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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

Dette hafte er en lokalplan foren del af Sendereng 1 Tarm.

Enlokalplan fastleegger i mere eller mindre detaljeret omfang placering og udformning af
bebyggelse, veje, stier, beplantning m. m. indenfor et omrade.

Enlokalplan bestaraf2 dele: Enredegerelse samt planens juridiske bindende bestemmelser
(péfarvet papir).

Lovomplanlegning erdetjuridiske grundlag forudarbejdelse aflokalplaner. Ifelgeloven skal
kommunenudarbejde enlokalplan for sterre anleegsarbejder settes i gang. Hensigtenerbl.a.
at sikre borgerne indsigt og mulighed for at deltage i kommunens planlagning.

Inden enlokalplan kan vedtages endeligt afkommunalbestyrelsen, skal den laegges frem for
borgerne som forslagien periode pd mindst 8 uger. I denne periode kan enhver komme med
indsigelser, &ndringsforslag ellerbemarkninger, som skal behandlesafkommunalbestyrelsen
inden lokalplanen kan vedtages endeligt.

I kommuneplanen, der er en sammenfattende plan for bl.a. de fysiske forhold i Egvad
kommune, er der fastsat rammebestemmelser forudarbejdelsen af lokalplaner.

I enhver lokalplan skal kommuneplanens rammer overholdes og i modsetning til kommune-
planen, er lokalplanens bestemmelser juridisk bindende for borgerne.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN

Omradet Sendereng i Tarm er delvist udbygget med tet-lav boligbebyggelse. Omradet
omfattesaflokalplannr. 37.1lokalplannr. 37 udlegges detubebyggede areal til boligformal
med henholdsvislejlighederi?2 etager og taet-lav boligbebyggelsei 1 etage.

Enejendom, som liggerud til Storegade, nord-est for detubebyggede omrade p& Sendereng,
eromfattetafbyplanvedtegtnr. 9. Ejendommen erifelge byplanvedtegten beliggendei et
omrade, der er udlagt til centeromréade. Indenfor centeromradet ma der kun opferes eller
indrettes bebyggelse til forretninger, kontorer, banker, klinikker, restauranter og hotel samt
institutioner afalmennyttig karakter, f.eks. kommunal administration, bibliotek, postkontor
o.lign. samtigvrigt virksomhed, der har tilknytning til de pdgaeldende virksomheder, eller som
efterkommunalbestyrelsens sken naturligt finder pladsiomrédet.

Hensigten med n&rvaerende lokalplan er at &bne mulighed for, at det ubebyggede areal pa
Sendereng samt den tilstedende ejendom ved Storegade kan anvendes til offentlige formaél
sasom plejehjem og &ldreboliger samt sddanne offentlige og private institutioneratalmennyttig
karakter, som efter kommunalbestyrelsens sken naturligt finder pladsiomradet.



LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradet liggeridensydvestlige del af Tarm. Omradet erendel af Sendereng og
grenseroptil Tarm Bybaek, Storegade samtetomrade, hvorderer opfert &ldreboliger.Omradet
er pd ca. 1,44 ha og er ikke bebygget. Omradet mellem Tarm Bak og Sendereng er taet
beplantet med treeer. Der er desuden spredt beplantning mod ejendommene langs Storegade
ogLenborgvej. Resten af omradet henligger som dbent omrade. Omradet liggeribyzone.

Formal

Forméletmed lokalplaneneratsikre, atomradetkananvendestil offentlige formal og rekreativt
omrade samtidig med, atderreserveres pladstil stier, sd der kan skabes adgang til Storegade
ogdetovrige stisystem.

Anvendelse
Ilokalplanen opdeles omradetito delomrader. Delomrade I udlaegges til offentlige formal.
Delomrade ITudlaggestil rekreativt omrade.

Bebyggelse

I delomrade I ma der opfores bebyggelse sdsom plejehjem og ®ldreboliger samt sddanne
offentlige og private institutioner af almennyttig karakter, som efter byradets sken naturligt
finder pladsiomradet. Intet punktafbygningen ma vere placeret hgjere end 8,5 meter over
terreen. Bebyggelsen skal placeres indenfor det pa kortbilag 2 viste byggefelt.

Bygningssider og tagflader mé ikke bekleedes med materialer, som kommunalbestyrelsen
finder vil virke skeemmende. Der mé desuden ikke anvendes blanke og reflekterende
tagmaterialer.

Derméikke opferes bebyggelseidelomradell.

Trafik

Tilkerslentil omradet skal forega ad den eksisterende vej Sendereng, som bibeholdesidens
nuvarende udformning. Ved Senderengs udmunding i Engvej er der palagtetoversigtsareal pa
15x30meter. Derkan desuden etableres vejadgang til omrédet fra Storegade.

Derertinglyst gensidig faerdselsret for matrikelnr. 17a, 172 og 1 7zpamatrikel 17a, Tarm by,
Egvad. I forbindelse med opferelse af bebyggelse og/eller anleeggelse af parkering i omradet
skal der sikres vejadgang til de neevnte ejendomme.

Stien frabroen over Tarm Bybak til Sendereng bibeholdes. Stien fortsattes paden modsatte
side af Sendereng, idet der udlegges areal til en sti til Storegade samt areal til en sti, der
forbindes med stisystemet ved de eksisterende &ldreboliger pd Sendereng. Stierne udlegges
med en bredde pa 2,20 meter.

Derskalidelomrade Iindrettes parkeringspladser svarende til mindst 12 parkeringspladser for
hver 1000 kvadratmeter af institutionens etageareal, som foreskrevet i Egvad Kommunes
parkeringsvedtegt. Fordelomrade I gelder desuden, at der skal etableres 1 parkeringsplads



pr.boligenhed.

Der fastsattesilokalplanen en bestemmelse om, at ovennavnte parkeringspladser skal vaere
etableret for bebyggelsenidelomradel tagesibrug.

Teknisk anlaeg
Dermaikke forefindes udvendige antenner herunder paraboler indenfor lokalplanomradet.

Beplantning

Der skal anleegges beplantningsbalter langs ejendommene pa Storegade og Lenborgvej samt
langs Vestervej. Beplantningsbelterne anlaegges som afskermning mod detilstedende ejen-
domme og som markering af graensen for det offentlige omrade.

Opvarmning
OmradeterbeliggendeiTarm fjernvarmeomréde. Boligeriomradetkreevestilsluttet fjernvarme-
nettet for de tagesibrug.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVRIGE
PLANLAGNING FOR OMRADET

Kommuneplan
Lokalplanomradet er omfattet afto afkommuneplanens rammeomrader.

Hovedparten af lokalplanomradet er beliggende i Planleegningsomréade 1, Tarmomrédet,
enkeltomrade 1111, centeromradet, rammeomradet B3 og kommuneplanens ramme-
bestemmelser lydersom foelger:

i3]

e.

f

Omradets anvendelse fastiegges til boligformal, sasom aben/lav bebyggelse og teet/lav bebyggelse.
Der ma ikke indenfor omrddet drives handel med dagligvarer. Der ma drives erhverv af en
beskaffenhed, der kan indpasses i en boligejendom og som kan udoves uden genevirkning for
omgivelserne.

Bebyggelsesprocenten ma for omradet som helhed ikke overstige:

Aben/lav bebyggelse: 25

Teet/lav bebyggelse: 30*

Bebyggelsen ma ikke opfores med mere end 2 etager. Bebyggelsens hajde ma ikke overstige 10,1 m.
1 tilknytning til bebyggelsen skal der tilvejebringes et opholdsareal svarende til mindst 15% af
etagearealet.

Arealet er i byzone.

Ny bebyggelse skal veere tilsluttet fjernvarmenettet.

Denresterende del aflokalplanomradet - det vil sige arealet som ligger ud til Storegade - er
beliggende i Planlaegningsomrade 1, Tarmomradet, enkeltomrade 1111, centeromrédet,
rammeomradet RS og kommuneplanens rammebestemmelser lyder som folger:

0 ™R

Omradets anvendelse fastiegges til centeromrade, fortrinsvis boliger sasom: etageboliger, teet,lave
boliger, aben, lave boliger, butikker, liberale erhverv, offentlig service med mindre, ikke generende
Sfremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 80.

Bebyggelsen ma ikke opfores med mere end

[ facadelinierne: 2,5 etager

1 ovrigt: | etage.

Bebyggelseshajden ma ikke overstige 12,5 m.

I tilknytning til bebyggelsen skal der tilvejebringes et opholdsareal svarende til mindst 15% af
boligetagearealet.

Arealerne er i byzone.

Ny bebyggelse skal veere tilsluttet flernvarmenettet.

Bebyggelse i omrddet skal etableres efter et hovedprincip med randbebyggelse i skel mod vej, med
bagbebyggelse som stoder op til parkeringstilkorselsarealer m.v., jfr. bebyggelsesprincipperne i
midtbyplanen.

I lokalplan for omrddet fastlegges, at alle eendringer af facadebebyggelsens ydre skal godkendes af

kommunalbestyrelsen.

Dererderforitilknytning til lokalplanen udarbejdet et kommuneplantilleeg - nr. 21 - somjusterer
graenserne foromrade B3 og RS samt opretter et nytrammeomrade O15, saledes atder abnes
mulighed for opferelse afbebyggelse, somkan anvendestil offentlige formél. Kommuneplan-
tilleegnr. 21 indgér som endel aflokalplanen (se side 7).



TILLAG NR. 21
TIL KOMMUNEPLAN 1993-2004
FOREGVAD KOMMUNE

Endringaf

Planlegningsomrade 1, Tarmomradet, enkeltomrade 1111, centeromrédet, omrdde B3
ogomradeRS5.

Tillleeggetjusterer greenserne foromrade B3 og RS samtopretter et nytrammeomréde
015, séledes atder abnes mulighed for opforelse afbebyggelse, som kan anvendes til
offentlige formal.

Rammebestemmelsernebliver herefter:

Omrade B3:

a.

e.

f

Omradets anvendelse fastlegges til boligformal, sasom aben/lav bebyggelse og
teet/lav bebyggelse. Der ma ikke indenfor omradet drives handel med dagligvarer.
Der ma drives erhverv af en beskaffenhed, der kan indpasses i en boligejendom
og som kan udoves uden genevirkning for omgivelserne.

. Bebyggelsesprocenten ma for omradet som helhed ikke overstige:

Aben/lav bebyggelse: 25

Teet/lav bebyggelse: 30*

Bebyggelsen ma ikke opfores med mere end 2 etager. Bebyggelsens hojde ma
ikke overstige 10,1 m.

I tilknytning til bebyggelsen skal der tilvejebringes et opholdsareal svarende til
mindst 15% af etagearealet.

Arealet er i byzone.

Ny bebyggelse skal veere tilsluttet fjernvarmenettet.

Omrade RS:

a.

LT

Omradets anvendelse fastlegges til centeromrade, fortrinsvis boliger sdasom:
etageboliger, teetlave boliger, aben, lave boliger, butikker, liberale erhverv,
offentlig service med mindre, ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning
til butikkerne.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 80.
Bebyggelsen ma ikke opfores med mere end

I facadelinierne: 2,5 etager

I ovrigt: 1 etage.

Bebyggelseshajden ma ikke overstige 12,5 m.

I tilknytning til bebyggelsen skal der tilvejebringes et opholdsareal svarende til
mindst 15% af boligetagearealet.

Arealerne er i byzone.

Ny bebyggelse skal veere tilsluttet fjernvarmenettet.

Bebyggelse i omradet skal etableres efter et hovedprincip med randbebyggelse




i skel mod vej, med bagbebyggelse som stader op til parkeringstilkorselsarealer
m.v., jfr. bebyggelsesprincipperne i midtbyplanen.

h. I lokalplan for omradet fastlegges, at alle endringer af facadebebyggelsens
ydre skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Omrade O15:

a. Omradets anvendelse fastlegges til offentlige formal sasom plejehjem og
eldreboliger samt sadanne offentlige og private institutioner af almennyttig
karakter, som efter byradets skon naturligt finder plads i omrdadet.
Bebyggelsesprocenten ma for omradet som helhed ikke overstige 50.
Bebyggelseshajden ma ikke overstige 8,5 meter.

Nodvendigt parkeringsareal skal anleegges i omradet.

Arealet er i byzone.

Ny bebyggelse skal veere tilsluttet fjernvarmenettet.

b.
C.
d.
e.

f

Den fremtidige afgreensning af omraderne vil vaere:

BOLIGOMRADE 0 100 200 400 600 800 1000

OFFENTLIGT OMRADE
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CENTEROMRADE FORTRINSVIS BOLIGER

/

BOLIC OG ERMVERV




Séledes forelobigt vedtagetaf EGVAD KOMMUNALBESTYRELSE den 13. august
1996
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Gunnar Andersen Eigil CarnerNielsen
borgmester kommunaldirektor

Saledes vedtagetendeligtaf EGVAD KOMMUNALBESTYRELSEden 15. oktober
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g |

Gunnar Arfdersen Eigil Carner Nielsen
borgmester kommunaldirekter




LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget denne lokalplan endeligt, offentliggores planen.
Herefter kan en ejendom, der er omfattet af planen, udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Vedtagelsen aflokalplanen betyder ikke nogetkrav om etablering af de anleeg m. v., derer
beskrevetiplanen. Derimod mader ikke foretages dispositioner hverken faktiske eller retslige
somstriderimod bestemmelserneilokalplanen.

Planen griber ikke ind i bestdende forhold, s& en eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom kan ske som for.

Kommunalbestyrelsenkan give dispensation til mindre lempelser aflokalplanens bestemmel-
ser. Dispensationmé dog kun gives, hvis bestemmelserne i formalsparagraffen, § 1, stadigkan
opfyldesuden vesentlige eendringer. Drejer det sig om steorre ndringer krever detteenny
lokalplan.

Ejendommene indenfor lokalplanens omréade nr. I forbeholdes til offentlige formél. Dette
betyder, atejerenkan kraeve, at kommunen overtager ejendommen mod erstatning, nér visse
forudsztningereropfyldt.

Kommunalbestyrelsenkan ekspropriere private ejendomme, nér deterafvaesentlig betydning
forlokalplanens virkeliggearelse. Det samme gaelder privatesrettigheder overejendomme f.eks.
leje og brugsrettighedereller servitutrettigheder.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter (dvs. servitutter, som giver ret til
at kraeve opretholdt en vis tilstand pa en andens ejendom) vil af sig selv falde bort, hvis
det ikke er muligt samtidig at opfylde bestemmelserne bade i denne lokalplan og i de
private servitutter. Andre private servitutter dvs. ikke opherte tilstandsservitutter, rddig-
hedsservitutter (f. eks. en feerdselsret overen andens ejendom) og tilegnelsesservitutter (f. eks.
en ret til at grave grus pa en andens ejendom) kan eksproprieres nar det er af vasentlig
betydning for lokalplanens virkeliggerelse.

Lokalplanenindeholderi §11 bestemmelse om bortfald af de servitutter, der navnes.
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EGVAD KOMMUNE
Lokalplan nr. 61
for en del af Sendereng i Tarm

Ihenholdtillov om planlaegning, lovnr. 746 af 16. august 1994, fastsattes herved folgende
bestemmelser fordeti § 2 neevnte omrade.

1.0

1.1

2.0

2.1

2.2

23

3.0

3.1

3.2

4.0

4.1

LOKALPLANENSFORMAL

Formalet med lokalplanener

- atsikre,atendel af omradet kan anvendes til offentlige formal.

- atsikre, aten del af omradet forbeholdes som rekreativt omrade.

- at sikre, at der reserveres arealer til stier, siledes at der kan skabes adgang til
Storegade samtadgang til detgvrige stisystem.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pakortbilag 1 og omfatter folgende matrikelnumre:
17bnog 17bvsamtdel af 15a og 17aalle Tarm by, Egvad samtalle parceller, der efter
den25.juli 1996 udstykkes fra de neevnte ejendomme.

Lokalplanens omrade opdelesidelomradernel ogIl, som vist pakortbilag 2.

Lokalplanens omradeer beliggendeibyzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Delomradel:

Omréadet mékun anvendestil offentlige formal sasom plejehjem og aldreboliger samt
sadanne offentlige og private institutioner afalmennyttigkarakter, som efterkommunal-
bestyrelsens sken naturligt finder pladsiomrédet.

DelomradeII:

Omradet udleegges somrekreativt omrade.

UDSTYKNING

Udstykning mé kun finde sted efter en afkommunalbestyrelsen godkendt plan.
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5.0

5.1

52

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6.0

6.1

6.2

7.0

7.1.

7.2

13

12

VEJ OG STIFORHOLD

Deneksisterende vej A-B (vist pd kortbilag 2) bibeholdes.

Der kan etableres vejadgang til omradet fra Storegade.

De eksisterende stier a-b og c-d bibeholdes, som vist pa kortbilag 2.

Derudleggesareal til stier ud fradet pa kortbilag 2 viste princip. Stierne skal anlaeegges
med folgende bredder:

Stiene-f: 2,20 meter.

Stieng-h: 2,20 meter.

Stieni-j: 2,20 meter.

Ved Senderengs udmunding i Engve;j (vistpa kortbilag 2) erder palagtet oversigtsareal
pa 15x30meter. Pdovennavnte oversigtsareal har ejeren pligt til at drage omsorg for,
atderhverken varigteller midlertidigt forefindes nogetaf starre hgjdeend 1 moveren
flade gennem de tilstedende vejes midterlinie. Bestemmelsen gaelderikke sne.

Delomradel:
Der skal indrettes parkeringspladser svarende til mindst 12 parkeringspladser for hver

1000 kvadratmeter af institutionens etageareal, som foreskreveti Egvad Kommunes
parkeringsvedtaegt.

Derskal etableres 1 parkeringsplads pr. boligenhed.

SPOR-OG LEDNINGSANLAG

Samtlige boligeriomrédet tilsluttes fjernvarmenettet fra Tarm Varmevark pade til
enhvertid geldende betingelser.

Alle forsyningsledninger skal udferes somjordkabler.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Lokalplanomrédet bergresaf folgende byggelinier fastlagtihenholdtil vejlovgivningen:
9 meter fra vejmidten langs Storegade.

Delomradel:

Ny bebyggelse ma kun opferes indenfor det pa kortbilag 2 viste byggefelt. Udenfor
byggefeltetkan der, efternermere tilladelse fra kommunalbestyrelsen, opferes mindre
bygningertil haveredskaberog lignende.

Bebyggelsesprocentenma ikke overstige 50.



7.4

7.5

8.0

8.1

8.2

83

8.4

9.0

9.1

9.2

93

9.4

10.0

10.1

10.2

10.3

Intet punkt afen bygnings ydervaeg ellertagflade mé gives enhgjde, deroverstiger 8,5
meterover terren.

Delomradell:
Dermaikke opfores bebyggelseiomradet.
BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAZADEN

Tiludvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes materiale, som efter
kommunalbestyrelsens sken virker skaemmende.

Blanke og reflekterende tagmaterialer mé ikke anvendes. Dog kan der efter kommunal-
bestyrelsens nermere godkendelse opsattes solfangere, nar dette skeri overensstem-
melsemed Tarm Varmeverks vedtagter.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsenstilladelseihvert
enkelttilfzelde.

Der maikke forefindes udvendige antenner herunder paraboler indenfor lokalplan-
omradet.

UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et ordentligt
udseende.

Hegnmaibade naboskel og vejskel kun etableres som levende hegn.

De pa kortbilag 2 viste arealer udlaegges til beplantningsbalter og beplantes efter
princippet vist pd kortbilaget.

Vej-og stibelysning ma kun udferes som lav parkbelysning.

FORUDSATNINGERFORIBRUGTAGENAFNY BEBYGGELSE

Delomradel:
For en ny bebyggelse tages i brug, skal der vere etableret parkeringsarealer i
overensstemmelse med bestemmelserne heromi §5.6 0g §5.7.

Forny bebyggelse tagesibrug skal bebyggelsen vare tilsluttet fiernvarmenettet.

Forny bebyggelse tages i brug skal bebyggelsen vere tilsluttet vandforsynings- og
kloakanleg.
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10.4

11.0

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

12.0

12.1

14

Ferny bebebyggelsetagesibrug, skal der vaeere etableret dei §9.3 naevnte beplantnings-
balter langs de tilstedende ejendomme pa Storegade og Lenborgvej samt langs
Vesterve;j.

SERVITUTTER

Denaf1.maj 1972 tinglyste servitut pd matrikel nr. 15a Tarm By, Egvad vedrerende
regulerende foranstaltninger mht. adgangentil Ringkebing Amtskommunes landeve;j
521, Tarm-Nr. Nebel, oph&ves indenfor lokalplanomrédet.

Denaf 29. august 1972 tinglyste servitut pAmatrikel nr. 15a, 17a, 17bv Tarm By, Egvad
vedrerende byggelinie for landevej 521, Tarm-Nr. Nebel, ophaves indenfor lokalplan-
omradet.

Den af 17. september 1965 tinglyste servitut pa matrikel nr. 15a Tarm By, Egvad
vedrerenderegulerende foranstaltningermht. adgangentil hovedlandevejsstraekningen
iRingkebing Amt frahovedlandevejen Ringkebing-Herning-Arhus-Grena (hovedve;j
A15) ved Regind over Skjern til Ribe Amts grense ved Starbak melle, opheves
indenfor lokalplanomradet.

Denaf 14.august 1978 tinglyste servitut pAmatrikel nr. 1 5a Tarm By, Egvad vedrerende
byggelinie langs hovedlandevej 333, Skjern-Varde, ophaves indenfor lokalplan-
omradet.

Denaf 7. september 1987 tinglyste servitut pAmatrikel nr. 15a, 17aog 17bvalle Tarm
By, Egvad, vedrerende lokalplan nr. 37 ophaves indenfor lokalplanomradet.

Denaf 26.januar 1905 tinglyste servitut pAmatrikel nr. 1 7aTarm By, Egvad vedrerende
vejret for 17b, 17aa over 17a, ophaeves.

Denaf 16.maj 1907 tinglyste servitut pd matrikel nr. 17a Tarm By, Egvad vedrerende
vejret for 17b,17s,17x over 17a, opheves.

Den af 20. december 1973 tinglyste servitut p& matrikel nr. 1 7bn, Tarm By, Egvad
vedrerende byplanvedtaegtnr. 9, ophaeves indenfor lokalplanomradet.

Denaf 22.januar 1951 tinglyste servitut pAmatrikel nr. 17bn,17bv alleTarm By, Egvad
vedrarende felles indkersel for 1 7bv og 1 7bn, ophaves.

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

Uanset foranstadende bestemmelser ma der ikke foretages @ndringer af eksisterende
lovlige forhold, for der er opnaet tilladelse/dispensation hertil frarespektive myndighe-

der.



VEDTAGELSE
Séledes forelabig vedtaget i Egvad kommunalbestyrelse den 13. august 1996

Gunnar Andersen Eigil CarnerNielsen
borgmester kommunaldirekter

Thenholdtil §271lovom planlaegning vedtages foranstdende lokalplan endeligt.
Egvad kommunalbestyrelseden 15. oktober 1996

Loriirtn (I

Gunnar Andersen Eigil Carner Nielsen
borgmester kommunaldirekter

Foranstaende lokalplan nr. 61 begeres tinglyst pa matr. nr. 15a, 17a,
17on og 17bv Tarm by, Egvad.

Varde, den 11. december 1996

NG ff U

Niels Kr. Nielsen

Landinspektgr
Matr: L5 A .
Tarm By, £qvad
A
Retten 1 : Skiern
indtert den + 172.12.198¢
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