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Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan er et regelsat eller en lokal lov der beskriver hvor, hvad og hvordan der ma
bygges eller laves anleg pa et geografisk afgrenset omréde. En lokalplan fastlegger
saledes i mere eller mindre detaljeret omfang placering og udformning af bebyggelse, veje,
stier, beplantning m. m. indenfor et omréde.

En lokalplan bestér af 2 dele:
- En redeggrelse, som ikke er direkte bindende for ejere og brugere af de ejendomme,

som planen omfatter.
- Planens juridisk bindende bestemmelser (pa farvet papir), som er bindende for ejere og
brugere af de ejendomme, som planen omfatter.

Lov om planlegning er det juridiske grundlag for udarbejdelse af lokalplaner. Ifalge loven
skal kommunen udarbejde en lokalplan for sterre anlaegsarbejder sa&ttes 1 gang. Hensigten
er bl.a. at sikre borgeme indsigt og mulighed for at deltage 1 kommunens planlegning.

I kommuneplanen - der er en sammenfattende plan for bl.a. de fysiske forhold i Egvad
kommune - er der fastsat rammebestemmelser for udarbejdelsen af lokalplaner. I enhver
lokalplan skal kommuneplanens rammer overholdes og i modsetning til kommuneplanen er
lokalplanens bestemmelser juridisk bindende for borgerne.

Inden en lokalplan kan vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen, skal den legges frem for
borgerne som forslag i en periode pd mindst 8 uger. I denne periode kan enhver komme
med indsigelser, &ndringsforslag eller bemarkninger, som skal behandles af kommunalbe-
styrelsen inden lokalplanen kan vedtages endeligt.
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Redegorelse

Lokalplanomradet er beliggende i den vestlige del af Tarm by syd for Engdraget og @st for
Vestre Kvartervej. Omrédet er pd ca. 7 ha. og er ubebygget. Der tale om et dbent
greesareal, som gennemskeares af Tarm baek.

Lokalplanomrédet omkranses stort set af boligomrader. Mod syd ligger Aparken og mod
sydest og nordest henholdsvis Sandgérdskvarteret og Lenhejkvarteret. Udbygningen af
Aparken er pabegyndt, hvorimod Sandgérdskvarteret og Lonhgjkvarteret er udbygget med
boliger. Endvidere er omradet nord for og omrédet sydvest for lokalplanomrédet udlagt til
boligomrader, men endnu ikke taget i anvendelse som sadan. Vest for lokalplanomradet
ligger desuden en landbrugsejendom samt Tarm renseanleg.

Cirka midt i den sydligste del af lokalplanomrédet findes et smalt beplantet omréde.
Beplantningen bestar af grantreeer m.v. Beplantningen har tidligere fortsat mod syd genmem
boligomradet Aparken. Der er desuden etableret en jordvold (stejvold) vest for Aparken
langs Vestre Kvartervej. Mellem jordvolden og Vestre Kvartervej findes et
beplantningsbzlte. Beplantningen bestér af hgje treer og buske. Den nordligste del af
stgjvolden og beplantningsbeltet er placeret indenfor lokalplanomradet.

Umiddelbart gst for lokalplanomradet er der anlagt en kombineret cykel- og gangsti. Stien
fortsaetter mod syd langs med Aparken. Fra denne sti (syd for Tarm Baek) er der desuden
etableret en grussti mod vest og syd gennem Aparken. Den nordligste del af grusstien er
placeret indenfor lokalplanomradet.

Der er desuden placeret to aflabsledninger indenfor lokalplanomrédet. Ledningernes cirka-
placering fremgér af kortbilag nr. 2. Ledningen pé tvers af Tarm Bak er palagt ved
servitut, medens ledningen mod Engdraget er kombineret med en dben graft til vandlebet.
Ledningernes tilstedevarelse skal respekteres, og det er forbudt i en afstand af 2 meter til
hver side af det lodrette plan gennem ledningernes midtlinie at bygge, foretage beplantning
eller overhovedet at ivaerksatte noget, der kan vere til hinder for adgangen til ledningerne
m.v. Der skal derfor tages hensyn til ledningerne ved indretningen af lokalplanomradet.

Baggrunden for lokalplanen

Omradet syd for Engdraget og est for Vestre Kvartervej i Tarm er udlagt som boligomrade
i Kommuneplan 1997-2008. Omrédet er desuden omfattet af byplanvedtagt nr. 5 og
lokalplan nr. 56 der udleegger hver sin del af omréadet til offentligt formal som f.eks. bypark.
Ejeren af en del af lokalplanomradet gnsker imidlertid mulighed for, at omradet kan
anvendes til opfoarelse af boliger. Lokalplanforslaget er derfor udarbejdet for at muliggere
en fremtidig udnyttelse af omrédet til boligomréde i overensstemmelse med intentionerne i

kommuneplanen.
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Lokalplanens forhold til den svrige planlaegning for omridet

Regionplan

Af de bindende retningslinier i Regionplan 1997 fremgér det bl.a.:

- at der i kommuneplanerne kan udlaegges omrader til byudvikling 1 byer, som indgér i det
regionale bymenster, det vil sige 1 egnscentre, kommunecentre, lokalcentre og
landsbycentre. Nyudlaeg til byformal skal lokaliseres i umiddelbar tilknytning til
eksisterende byomréder 1 byzone, og planlegningen skal sikre sammenhangende
byomrader med klare greenser mellem land og by. Allerede udlagte omréder skal s& vidt
muligt udnyttes fer nye arealer inddrages til byudvikling.

- at der i kommuneplaneme ikke ma udlegges arealer til byformal udenfor de langsigtede

grenser for byvaksten.
- at der i kommuneplanerne efter aftale med amtsrédet skal fastlaegges bestemmelser om

beplantning langs bebyggelse ud mod hovedlandeveje og landeveje.
- atarealer i de udpegede egnscentre, kommunecentre og lokalcentre skal vere i byzone.
- at der i kommuneplanerne kan udlaegges det areal til boligbyggeri, der forventes at blive
behov for 1 12 ars perioden. Det maksimale arealudlaeg skal omfatte nye byzoneomrader,
ubebyggede byzoneomrader, omrader til nedrivning af eksisterende bebyggelse og
arealer til boligbebyggelse 1 landzone.
- at der i kommuneplaneme skal fastlegges bestemmelser, som sikrer:
a. at nye boligomrader placeres, s der ikke er risiko for utilfredsstillende stgj og
luftforurening fra trafikanleg, virksomheder og lignende.
b. at nye boligomrédder som hovedregel placeres i en sddan afstand fra
landbrugsvirksomhed, at stgj- og lugtgener undgas.
c. at nye boligomréder kun under s@rlige omstendigheder placeres pa nedlagte

lossepladser.

Lokalplanomradet er placeret i Tarm by, der er udpeget til egnscenter sammen med
Skjem. Tarm indgar derfor i det regionale bymenster og er séledes en af de byer, hvor der
kan udlaegges omrader til byudvikling. Omradet ligger desuden indenfor den langsigtede
graense for byvaekst omkring Tarm by.

Omradet syd for krydset Engdraget-Vestre Kvartervej blev udlagt som boligomréade 1
Kommuneplan 1997-2008. Samtidig blev der bl.a. fastsat bestemmelser for omrédet - bl.a.
med henblik pi at sikre et tilfredsstillende stgjniveau. Retningslinierne i regionplanen
medforer, at der ogsa skal etableres et beplantningsbeelte langs omréadets afgreensning mod
Vestre Kvarterve;j.

Hele lokalplanomradet er i byzone som folge af, at omradet 1 dag er omfattet af
byplanvedtagt nr. 5 og lokalplan nr. 56. Ved denne lokalplan bibeholdes omradet i byzone

- som pakravet i regionplanen.
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Kommuneplan

Hovedstruktur

Boligudbygningsplanen for Tarm er fastsat i kommuneplan 1997-2008, Hovedstruktur,
afsnittet "Boliger" - jf. figur 1. Det er samtidig angivet, at det skal sikres, at boligudbygningen
1 Tarm sker 1 overensstemmelse med den viste etapeopdeling.
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Figur 1. Boligudbygningsplan for Tarm - jf. kommuneplan 1997-2008, Hovedstruktur.

fo -
.

1. etape er nu udbygget, og en pan del af 2. etape er ligeledes udbygget. Der er samtidig
taget hul pa 3. etape, idet der bl.a. tidligere er udarbejdet lokalplan for en del af arealet syd
for Lavendelvej. Lokalplanomréadet indgér i 3. etape, og lokalplanen er derfor i
overensstemmelse med boligudbygningsplanen.

Af kommuneplanens hovedstruktur fremgar det desuden, at det er kommunalbestyrelsens
mal at bevare og udbygge et sikkert og velfungerende trafiksystem, der svarer til det
aktuelle behov og kommunens gkonomiske formaen, og med serlig hensyntagen til de
svage trafikanter, fritids- samt erhvervsinteresser. For at fremme dette mél skal der bl.a.
gores en indsats for gradvist at etablere et stisystem 1 Tarm jf. stiplanen. Af stiplanen
fremgar det, at der skal planlegges for etablering af en sti i eget tracé (spor) 1
lokalplanomradet langs Tarm Bek. Stiens placering fremgér af figur 2.
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Figur 2. Udsnit af stiplan for Tarm - jf. kommuneplan 1997-2008, Hovedstruktur.

Rammer

Lokalplanomradet er i kommuneplan 1997-2008 beliggende indenfor planlegningsomrade
1, Tarmomrédet, enkeltomrade 1122, Aparken, boligomrade B28 og fritidsomréde F8.
Kommuneplanens rammebestemmelser for omradet er som falger:

Boligomrade. Omride B28

a. Omradets anvendelse fastlegges til boligformal, sdsom aben, lave boliger.
Der ma drives erhverv af en beskaffenhed, der kan indpasses i en boligejendom, og som kan
udeves uden genevirkning for omgivelserne.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

c. Der ma ikke udstykkes/bebygges med mindre end:
Aben, 1ave boliger.....vvvrvvveeerrrrene. 700 m¥/bolig.

d. Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1,5 etager.
Bebyggelseshajden mé ikke overstige 8,5 m.

e. Udbygningen af omradet skal ske ud fra en af kommunalbestyrelsen godkendt bebyggelsesplan,
der forbeholder en vasentlig del af arealet som et samlet gront friareal felles for omréadet.

f. Ny bebyggelse skal vere tilsluttet fjernvarmenettet.

g. Lokalplan for omradet skal indeholde bestemmelser som sikrer, at omradet ikke paferes et stgjniveau
over 55 dB(A).

h. Arealet er i byzone.

Fritidsomréader. Omrade F8
a. Omréadets anvendelse fastlegges til fritidsformal, sdsom: Grent omrade, bypark, kolonihaver,

sportsplads, legeplads.
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b. I omradet mé kun opferes bebyggelse, som har direkte tilknytning til de p& omrédet anlagte
faciliteter, sisom: Omkledningshus, toilet, havehus, lehus, legeplads.

c. Omradet mé ikke udstykkes yderligere.

d. Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1 etage.
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Figur 3. Tarmomradet, enkeltomrade 1122, Aparken, boligomrade B28 og fritidsomrade F8.

Med lokalplanen gnsker kommunalbestyrelsen bl.a. at sikre, at boligbebyggelse m.v.
placeres, sé der etableres et &bent offentligt omrade langs Tarm Bak. Dette findes ikke at
veere 1 harmoni med bestemmelse a., b. og d. for omrade F8 for sa vidt angér kolonihaver,
sportsplads og muligheden for opferelse af bebyggelse, hvorfor disse enskes udeladt af
bestemmelserne. Lokalplanen er saledes ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser. I tilknytning til lokalplanen er der derfor udarbejdet tilleeg nr. 13 til
kommuneplan 1997-2008. Kommuneplantilleegget indgar i lokalplanen.
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Lokalplan og byplanvedtegt

Den nordlige del af lokalplanomrédet er i dag reguleret via byplanvedtegt nr. 5. Samtidig
bergrer lokalplan nr. 56 den sydlige del af lokalplanomrédet. I forbindelse med tinglysningen
af lokalplanen bliver byplanvedtagt nr. 5 og lokalplan nr. 56 opheavet indenfor lokalplanens

omrade - jf. §12.1 og §12.2.

Vammeplan

Lokalplanomréadet er i varmeplanen udlagt som fjemvarmeomréde, og ifelge kommuneplanens
rammebestemmelser for omrédde B28 skal ny bebyggelse vere tilsluttet fjernvarmenettet.
Dette er baggrunden for kravet i §10.1 om tilslutning til fiemvarme.

Abeskyttelseslinie

Lokalplanomridet er omfattet af den 150 meter &beskyttelseslinie langs Tarm Baek (se figur
4). Abeskyttelseslinien er fastlagt i henhold til naturbeskyttelsesloven. Indenfor
beskyttelseslinien er der forbud mod at foretage eendringer i tilstanden. Det vil sige, at der
ikke ma placeres bebyggelse, campingvogne og lignende eller foretages beplantning eller
endringer i terreenet indenfor 8beskyttelseslinien. Bl.a. drifisbygninger, der er nedvendige
for jordbrugs- og fiskerierhvervet er undtaget fra forbudet.

Lokalplanomréadet er i byzone, og ifelge
naturbeskyttelsesloven kan kommunalbesty-
relsen dispensere fra dbeskyttelseslinien i
»=| byzone. I forbindelse med offentliggarelsen

af lokalplanforslaget har kommunalbestyrel-
| sen imidlertid segt Skov- og Naturstyrelsen
| om ophaevelse af dbeskyttelseslinien inden-
:| for lokalplanomradet for at opné en admiri-
e N | strativ forenkling 1 forbindelse med fremti-

7] 2| dige byggeansogninger m.v.

0
Figur 4. Placeringen af dbeskyttelseslinien langs
Tarm Beek.

i l,‘ "
gt ;’?f\z Lz

( Egvad Kommune, lokalplan nr. 87, side 9 )




Tilleeg nr. 13
til kommuneplan 1997-2008 for Egvad kommune

Andring af:
Planlgningsomride 1, Tarmomradet, enkeltomrade 1122, Aparken, fritidsomrade

F8.

Tilleegget:

- fjemer ordene "kolonihaver" og "sportsplads" fra rammebestemmelse a.

- udelader rammebestemmelse b. og d.

- indarbejder en bestemmelse om, at omrédet skal friholdes for bebyggelse.

Rammebestemmelserne bliver herefier:

Fritidsomréder. Omrade F8
a. Omrédets anvendelse fastlagges til fritidsformal, sésom: Grent omréade, bypark, legeplads.

b. Omradet skal friholdes for bebyggelse.
c. Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

d. Arealeme er i byzone.

Afgransningen af omrade F8 andres ikke.

Séledes forelgbigt vedtaget af Egvad kommunalbestyrelse den 8. maj 2001.

S e

Gunnar Andersen
borgmester

Séledes vedtaget endeligt af Egvad kommunalbestyrelse den 11. september 2001.

b r

Gunnar Andersen
borgmester
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Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet

Omradet hvor der gnskes mulighed for opferelse af boliger ligger mellem Engdraget og
Tarm bzk. Der er desuden etableret stier i Aparken - omrédet syd for Tarm Bak. Der
onskes mulighed for at kunne kaede disse stier sammen med stier i det nye boligomréde.
Det er derfor fundet mest hensigtsmessigt at lade lokalplanomrédet bestd af omrédet pa

begge sider af Tarm Bak.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:
- at tilvejebringe grundlaget for at der kan etableres et attraktivt boligomréde til &ben, lav

bebyggelse.
- at sikre at boligbebyggelse m.v. placeres, sd der etableres et dbent offentligt omrade

langs Tarm Bak.

- at skabe mulighed for etablering af et stisystem langs og omkring Tarm Bk, der kan
kaedes sammen med det eksisterende og planlagte stisystem 1 Tarm.

- at sikre at fremtidige boliger placeres sé der opnés tilstreekkelig stgjafskeermning mod

Vestre Kvarterve;.
- at sikre tilfredsstillende oversigtsforhold mod bl.a. landevejen Vestre Kvarterve;.

Stejforhold

Kommuneplanen indeholder som tidligere neevnt en bestemmelse om, at lokalplanen skal
indeholde bestemmelser som sikrer, at boligomradet ikke péferes et stgjniveau over 55
dB(A). Bestemmelsen skyldes omradets placering i forhold til landevejen Vestre Kvartervej.

Trafikstgjen fra Vestre Kvartervej er beregnet til 69 dB. Forudsatningeme for beregningen

er:

- 5.000 keretgjer pr. degn - heraf skennes ca. 10% at vare tunge koretojer.

- hastigheden er sat til 80 km/t, som er den maksimalt tilladelige pa streekningen.

- vejen er uden vasentlige stigninger og ligger stort set i plan med det omgivende terreen
ud for boligomrédet.
terreennet er "porgst". Dvs. lydabsorberende ved beplantning.

StQ] fra lokale stamveje og boligveje er ikke medtaget 1 beregningeme, da trafikbelastning

og hastighed pa disse veje skennes ubetydelig.

Stejen 1 boligomradet skal som felge heraf nedsattes med 14 dB i forhold til vejens
stgjniveau. Den simpleste stgjdempning kan etableres ved at anlegge boligomradet i
tilstreekkelig afstand fra midten af Vestre Kvartervej. Denne afstand er beregnet til ca. 55
meter. Med lokalplanens arealdisposition er dette krav opfyldt, idet der er over 55 meter
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fra midten af Vestre Kvartervej til beboelsesomradets vestgreense. Der synes séledes ikke
at veere behov for yderligere stgjdempende foranstaltninger.

Anvendelse
Lokalplanomradet opdeles i to delomrader:

Delomréde 1 ma& kun anvendes til boligformal. Indenfor delomradet mé der kun opfores
aben, lav boligbebyggelse samt opfores eller indrettes en bolig pa hver ejendom. Under
visse forudsatninger kan kommunalbestyrelsen tillade, at der drives virksomhed pé
ejendommen, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader.

Delomréade 2 méa kun anvendes til fritidsformal, sésom: grent omréade, bypark, legeplads
samt beplantningsbalte og eventuelt stojvold langs Vestre Kvartervej.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Kersel til omradet vil skulle forega fra Engdraget ad de veje, der udlagges areal til. Der mé
derfor ikke etableres direkte udkersel til Engdraget fra de tilgrensende ejendomme.

Afhensyn til oversigtsforholdene paleegges byggelinier langs Engdraget i 5 meters afstand
fra vejskel. Der skal desuden sikres tilfredsstillende oversigtsforhold mod landevejen
Vestre Kvartervej. Derfor palegges der et oversigtsareal ved Engdragets udmunding i

Vestre Kvarterve;j.

For at skabe gode adgangsmuligheder for offentligheden til arealerne langs bakken,
udleegges der areal til stier som vist pa kortbilag nr. 2. Arealreservationen ger det muligt at
etablere nye stier indenfor omradet langs og omkring Tarm Bak samt at sammenkzade
disse med den eksisterende sti syd for Tarm Baek. P4 grund af den tidligere omtalte groft er
det fundet mest hensigtsmeessigt at lade stisystemet krydse Tarm Bak via en bro.

Der skal desuden anlegges parkeringsareal pé de enkelte grunde til mindst 2 biler pr.
boligenhed. Parkeringsarealeme skal vere etableret inden boligbebyggelsen tages i brug.

Tekniske anleeg

Med udgangspunkt i varmeplanen er det fastsat, at samtlige boliger skal tilsluttes flemvarme-
nettet. Boligerne mé ikke tages i brug fer tilslutning har fundet sted.

Af @stetiske grunde er det desuden fastsat, at alle forsyningsledninger skal udferes som
jordledninger samt at vej- og stibelysning skal etableres som lav parkbelysning. Samtidig
maA radio- og fjemsynsantenner hgjst anbringes 5 meter fra husene og de ma ikke have en
sterre hgjde end det hus, de anbringes ved. Hvis radio- eller fjemsynsantennerne anbringes

pa husene, ma de ikke rage op over tagryggen.
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Bygeemuligheder

De bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokalplanen falger af kommuneplanens bestem-

melser for ssmme. For delomrade 1 er det derfor fastsat:

- at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke mé overstige 25.

- at intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
8,5 meter over terren, malt efter reglerne 1 bygningsreglementet.

- at bygninger ikke ma opfores med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

Af samme grund er det fastsat, at der ikke ma opferes ny bebyggelse i delomréde 2.

Som tidligere nzvnt er der placeret to aflebsledninger indenfor lokalplanomrédet. Lednin-
gemes cirka-placering fremgar af kortbilag nr. 2. Ledningernes tilstedevarelse skal
respekteres, og der ma derfor ikke bygges, foretages beplantning eller overhovedet
ivaerksattes noget, der kan vere til hinder for adgangen til ledningerne m.v. i en afstand af
2 meter til hver side af det lodrette plan gennem ledningernes midtlinie.

Kommunalbestyrelsen gnsker desuden at have foling med en eventuel terrenregulering 1
omrédet. Det er derfor fastsat, at kommunalbestyrelsen skal godkende terrenreguleringer
over 0,5 meter - bl.a. ved placering af byggeri.

Bebyggelsens ydre fremtreeden

Af hensyn til omrédets fremtraeden er det fastsat, at der til udvendige bygningssider samt
tagflader ikke mé anvendes materialer, som efter kommunalbestyrelsens sken virker

skammende.

Delomrade 1 er udlagt til boligomrédde og der mé& derfor ikke foretages skiltning og
reklamering. Ved udevelse af virksomhed som naevnt i afsnittet Anvendelse ma skiltning og
reklamering kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse 1 hvert enkelt tilfeelde.

Samtidig mé der ikke foretages skiltning og reklamering i delomréade 2.

Beplantning m.v.

Som falge af kommuneplanens bestemmelser skal der udlaegges areal til et felles opholds-
areal for bebyggelsen. Der er derfor udlagt areal til et feelles opholdsareal som vist pa
kortbilag nr. 2. Det falles opholdsareal ma ikke udstykkes til bebyggelse. Arealet skal
vere tilgengeligt for almenheden til ophold og gdende faerdsel. Pa en del af dette areal kan
der etableres legepladser og lignende.

Ejerenafendel aflokalplanomradet har udtrykt enske om mulighed for atkunnelaveensg 1
omréadets nordestligehjerne. Som folge herafer derindarbejdet bestemmelse om, at derkan

anlegges ensgidennordestlige del aflokalplanomradet i princippet som vist pa kortbilagnr.
2.
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Det er desuden besluttet, at der ogsa skal vaere mulighed for etablering afen sg pa engeni
delomrade 2. Derfor er derindarbejdet en bestemmelse om, at der kan anlaegges en sgiden
sydlige del aflokalplanomradet i princippet som vist pd kortbilagnr. 2.

Langs Vestre Kvartervej udleegges areal til et beplantningsbzlte og en jordvold, som vist
pé kortbilag nr. 2. Beplantningen skal besta af treeer og eventuelt buske.

Lokalplanomradet vil vaere serlig synligt for omgivelserne - bl.a. p& grund af omradets
placering i forhold til Engdraget. Af astetiske arsager skal ubebyggede arealer derfor gives
et ordentligt udseende ved beplantning, befestelse eller lignende. Af samme grund ma
oplagring af bade, uindregistrerede keretgjer samt hjemmeparkering af lastvogne over
3500 kg og lign. pa ubebyggede arealer, veje og stier ikke finde sted. Endvidere ma
indregistrerede keretgjer ikke parkeres pa veje, stier og gvrige offentligt tilgaengelige
arealer. Endelig mé hegn i bade naboskel og vejskel kun etableres som levende hegn.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere indenfor
lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af omradets
veje. Der er lavet mulighed for at grundejerforeningen kan kraves lagt sammen med
grundejerforeninger 1 tilgreensende omréader.

Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanomradet bereres af en byggelinie pd 50 meter fra vejmidten langs Vestre
Kvartervej. Byggelinien er vist pé kortbilag nr. 2. Indenfor arealet mellem byggelinie og
vejskel mé der ikke opferes bygninger eller udferes andre faste anleg af nogen art.

Byggelinien er fastlagt ved servitut, og Ringkebing Amt er pataleberettiget. Etablering af en
stgjvold lang Vestre Kvartervej vil derfor forudsatte dispensation fra amtet.
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Lokalplanens retsvirkninger

Nér kommunalbestyrelsen har vedtaget denne lokalplan endeligt, offentliggeres planen.
Herefter kan en ejendom, der er omfattet af planen, udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Vedtagelsen af lokalplanen betyder ikke noget krav om etablering af de anleg m.v., der er
beskrevet i planen. Derimod ma der ikke foretages dispositioner hverken faktiske eller
retslige som strider imod bestemmelseme i lokalplanen.

Planen griber ikke ind i bestdende forhold, sé en eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom kan ske som fer.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation til mindre lempelser af lokalplanens bestem-
melser. Dispensation ma dog kun gives, hvis bestemmelserne 1 formalsparagraffen - §1 -
stadig kan opfyldes uden vasentlige &ndringer. Drejer det sig om sterre &ndringer kraever

dette en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejendomme nar det er af vasentlig
betydning for lokalplanens virkeliggerelse. Det samme gaelder privates rettigheder over
ejendomme, f.eks. leje- og brugsrettigheder eller servitutrettigheder.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter (dvs. servitutter, som giver ret til at
kraeve opretholdt en vis tilstand pa en andens ejendom) vil af sig selv falde bort, hvis det
ikke er muligt samtidig at opfylde bestemmelserne bade i denne lokalplan og i de private
servitutter. Andre private servitutter dvs. ikke opherte tilstandsservitutter, rédigheds-
servitutter (f.eks. en faerdselsret over en andens ejendom) og tilegnelsesservitutter ( f.eks.
en ret til at grave grus pé en andens ejendom) kan eksproprieres nér det er af vasentlig

betydning for lokalplanens virkeliggerelse.

Lokalplanen indeholder i §12 bestemmelse om bortfald af de servitutter, der naevnes.
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EGVAD KOMMUNE
Lokalplan nr. 87
for et boligomrade syd for Engdraget i Tarm

I henhold til lov om planleegning - lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000 - fastsettes
herved falgende bestemmelser for det i §2 naevnte omréde.

1.0

2.0

2.1

2.2

23

3.0

3.1

3.2

33

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er:
- at tilvejebringe grundlaget for at der kan etableres et attraktivt boligomrade til

aben, lav bebyggelse.
- at sikre at boligbebyggelse m.v. placeres, si der etableres et dbent offentligt

omréde langs Tarm Bak.

- at skabe mulighed for etablering af et stisystem langs og omkring Tarm Baek, der
kan kades sammen med det eksisterende og planlagte stisystem i Tarm.

- at sikre at fremtidige boliger placeres sé& der opnés tilstreekkelig stgjafskeermning

mod Vestre Kvartervej.
- at sikre tilfredsstillende oversigtsforhold mod bl.a. landevejen Vestre Kvarterve;.

Omréade og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist p vedhaftede kort og omfatter folgende matrikel-

numre;
9gb og del af 9ct alle Tarm by, Egvad,
samt alle parceller, der efter den 8. maj 2001 udstykkes fra de nevnte ejendomme. -

Lokalplanens omréde opdeles i 2 delomréder, som vist pé kortbilag nt. 2.

Lokalplanens omréade ligger 1 byzone og forbliver i byzone.

Omréadets anvendelse

Delomradde 1
Omrédet mé kun anvendes til boligformal. Der ma kun opferes &ben, lav boligbebyg-

gelse.
P hver ejendom m4 kun opferes eller indrettes en bolig.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejendomme i omrédet drives en sddan
virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomréder under forudsaetning
af
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3.4

4.0

4.1

4.2

4.3

5.0

5.1.

52

5.3

- at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende ejendom.

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pé en sddan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende) og omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

- at virksomheden ikke medfarer ulemper for de omboende.

- at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er plads til pa den
pageldende ejendom.

Ejendommene mé herudover ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.

Der ma ikke drives handel med dagligvarer og udvalgsvarer i omrédet.

Delomrade 2
Omrédet m4 kun anvendes til fritidsformal, sdsom: grent omréde, bypark, legeplads

samt beplantningsbelte og stajvold langs Vestre Kvarterve;.

Udstykning

Delomrdde 1
Udstykning skal ske efter en udstykningsplan, som er godkendt af kommunalbesty-

relsen.

Ingen grund mé udstykkes med mindre sterrelse end 700 m?.

Delomrade 2
Yderligere udstykning ma4 ikke finde sted.

Vej-, sti- og parkeringforhold

Lokalplanomradet bereres af folgende byggelinier fastlagt i henhold til vejlovgivnin-
gen:

50 meter fra vejmidten langs Vestre Kvarterve;.

Byggelinien er vist pa kortbilag nr. 2. Indenfor arealet mellem byggelinie og vejskel
ma der ikke opfores faste anleg af nogen art uden forudgdende dispensation fra
Ringkebing Amt.

Der udlegges areal til folgende veje og stier med en beliggenhed i princippet som vist
pa kortbilag nr. 2:

Vejene A-B og C-D i en bredde af 8 meter.

Vejene A-B og C-D afsluttes med vendepladser p4 mindst 15 x 15 meter, som vist
pé kortbilag nr. 2.

Stierne a-b, c-d og e-fi en bredde af 4 meter.

Stien c-d forbindes med stien e-f via en bro over Tarm Bzk.

Ved Engdragets udmunding i Vestre Kvartervej paleegges et oversigtsareal pé 25 x
110 meter, som vist pa kortbilag nr. 2.
P4 ovennavnte oversigtsareal har ejeren pligt til at drage omsorg for, at der hverken
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5.4

5.5

5.6

6.0

6.1

6.2

6.3

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

varigt eller midlertidigt forefindes noget af sterre hgjde end 1 m over en flade gennem
de tilstedende vejes midterlinie. Bestemmelsen galder ikke sne.

Der mé ikke etableres direkte udkersel til Engdraget fra de tilgreensende ejendomme.

Langs Engdraget palegges byggelinier i 5 meters afstand fra vejskel som vist pa
kortbilag nr. 2. Mellem byggelinier og vejskel ma der ikke opferes ny bebyggelse.

Der skal anlzgges parkeringsareal pd de enkelte grunde til mindst 2 biler pr.
boligenhed.

Tekniske anlaeg
Alle forsyningsledninger skal udferes som jordledninger.
Vej- og stibelysning skal etableres som lav parkbelysning.

Radio- og fjernsynsantenner ma hejst anbringes 5 meter fra husene og mé ikke have
en sterre hajde end det hus, hvorved de anbringes. Anbringes radio- eller fjemsyns-
antenner p4 husene, ma de ikke rage op over tagryggen.

Bebyggelsens omfang og placering

De to eksisterende aflgbsledningers cirka-placering fremgér af kortbilag nr. 2.
Ledningernes tilstedeverelse skal respekteres og der ma ikke bygges, foretages
beplantning eller overhovedet ivarksattes noget, der kan vere til hinder for
adgangen til ledningeme m.v. i en afstand af 2 meter til hver side af det lodrette plan

gennem ledningemes midtlinie.

Delomrade 1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hejde, der overstiger
8,5 meter over terreen, malt efter reglemne i bygningsreglementet.

Bygninger ma ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

Ved placering af byggeri p& ejendommene skal terreenreguleringer over 0,5 meter
godkendes af kommunalbestyrelsen.

Delomrade 2
Opferelse af ny bebyggelse ma ikke finde sted.
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8.0

8.1

8.2

8.3

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Delomradde 1
Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted pa beboelsesejendomme. Ved

udevelse af virksomhed som naevnt i §3.3 ma skiltning og reklamering kun finde sted
med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes materiale, som efter
kommunalbestyrelsens sken virker skesmmende.

Delomrade 2
Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.

Ubebyggede arealer
I delomrade 2 udlegges areal til et felles opholdsareal for bebyggelsen (som vist pd
kortbilag nr. 2). Det faelles opholdsareal ma ikke udstykkes til bebyggelse. Arealet

skal vere tilgengeligt for almenheden til ophold og géende ferdsel. P4 en del af
dette areal kan der etableres legepladser og lignende.

Idennordestlige del aflokalplanomradet kan der anlagges en sgi princippet som vist
pakortbilagnr. 2.

Idensydlige del aflokalplanomradet kan der anleegges en s@ i princippet som vist pd

kortbilagnr. 2.
Hegnmaibadenaboskel og vejskel kun etableres som levende hegn.

Langs Vestre Kvartervej udlaegges areal til et beplantningsbzlte og en jordvold, som
vist pé kortbilag nr. 2. Beplantningen skal besti af traeer og eventuelt buske.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende.

Terrenreguleringer over 0,5 meter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Oplagring af bade, uindregistrerede keretgjer samt hjemmeparkering af lastvogne
over 3500 kg og lign. pd ubebyggede arealer, veje og stier ma ikke finde sted.

Parkering af indregistrerede keretgjer pé veje, stier og evrige offentligt tilgeengelige
arealer m3 ikke finde sted.
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10.0

10.1

10.2

11.0

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

12.0

12.1

12.2

Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Samtlige boliger skal tilsluttes fiernvarmenettet. Boligerne ma ikke tages i brug for
tilslutning har fundet sted.

Fer en ny boligbebebyggelse indenfor delomréde 1 tages i brug, skal der vere
etableret parkeringsarealer i overensstemmelse med bestemmelseme herom i §5.6.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere
indenfor lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes nir kommunalbestyrlsen kraver det.
Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af omradets veje.

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen skal holde Egvad kommune underrettet om formandens navn og
adresse.

Kommunalbestyrelsen kan kreve, at grundejerforeningen sammenlagges med andre
grundejerforeninger i tilgreensende omrader.

Servitutter

Den af 20. december 1973 tinglyste servitut pa bl.a. matrikel nr. 9ct, Tarm by,
Egvad vedrerende byplanvedtaegt nr. 5 ophaves indenfor lokalplanomyrédet.

Den af 11. januar 1995 tinglyste servitut p& bl.a. matrikel nr. 16ca, Tarm by, Egvad
vedrerende lokalplan nr. 56 ophaeves indenfor lokalplanomradet.
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Vedtagelse

Lokalplanforslag

Séledes forelﬂbig vedtaget i Egvad kommunalbestyrelse den 8. maj 2001.

Gl Ak

Endelig godkendt lokalplan
I'henhold til §27 i lov om planlaegning vedtages foranstiende lokalplan endeligt.
Egvad kommunalbestyrelse den 11. september 2001.

Ay

Gunnar Andersen
borgmester

Tinglysning
Foranstaende lokalplan nr. 87 begzres tinglyst p& matr. nr. 9ct og 9gb Tamm by,

Egvad.
Varde,ﬁx 1. oz:ﬁer 2001.

Niels Kr. Nielsen
Landinspektor
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