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Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan er et regelsaet eller en lokal lov der beskriver hvor, hvad og
hvordan der ma bygges eller laves anleeg pa et geografisk afgreenset omrade.
En lokalplan fastleegger séledes i mere eller mindre detaljeret omfang placering
og udformning af bebyggelse, veje, stier, beplantning m. m. indenfor et omrade.

En lokalplan bestar af 2 dele:

- En redegerelse, som ikke er direkte bindende for ejere og brugere af de
ejendomme, som planen omfatter.

- Planens juridisk bindende bestemmelser, som er bindende for ejere og
brugere af de ejendomme, som planen omfatter.

Lov om planleegning er det juridiske grundlag for udarbejdelse af lokalplaner.
Ifelge loven skal kommunen udarbejde en lokalplan fgr sterre anleegsarbejder
saettes | gang. Hensigten er bl.a. at sikre borgerne indsigt og mulighed for at
deltage i kommunens planizegning.

| kommuneplanen - der er en sammenfattende plan for bl.a. de fysiske forhold i
Egvad kommune - er der fastsat rammebestemmelser for udarbejdelsen af
lokalplaner. | enhver lokalplan skal kommuneplanens rammer overholdes og i
modsaetning til kommuneplanen er lokalplanens bestemmelser juridisk
bindende for borgerne.

Inden en lokalplan kan vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen, skal den
leegges frem for borgerne som forslag i en periode pa mindst 8 uger. | denne
periode kan enhver komme med indsigelser, endringsforsiag eller
bemaerkninger, som skal behandles af kommunalbestyrelsen inden lokalplanen
kan vedtages endeligt.
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Redegorelse

Baggrund for lokalplanen

Boligomrade til storparcelier i Hoven

For boseetningen i Egvad kommunes landsbyer tegner der sig positive udsigter,
som skal udnyttes bedst muligt. Der er for gjeblikket ikke flere ledige
kommunale grunde til salg i Hoven, og der foreligger nu en konkret
henvendelse om kegb af en storparcel. Kommunalbestyrelsen finder at
storparcellerne ved deres placering i forhold til den gvrige del af Hoven by vil
vaere med til at skabe en glidende overgang mellem parcelhusomradet syd for
omradet og det dbne land.

Kommunalbestyrelsen gnsker derfor at skabe planmaessigt grundlag for en
udstykning af storparceller til hobbylandbrug i Hoven og lokalplanforslag nr. 110
samt tilleeg til Kommuneplan 2005-2016 er udarbejdet pé grundlag af dette.

Kommunalbestyrelsen godkendte i marts 2005 Landdistriktspolitik for Egvad
Kommune”, hvor de overordnede mal er at fastholde og udvikle landdistrikierne
som velfungerende og beeredygtige lokalsamfund med udgangspunkt i de
enkelte omraders steerke sider. Landdistriktspolitikken skal medvirke til at sikre
at det lokale initiativ gennem et udbygget netvaerk mellem lokalomraderne og i
samspil med kommunen arbejder for feelles udviklingsmal for landdistrikterne til
gavn for savel borgerne, erhvervsliv som kommunen som helhed.

Lokalplanens indhold

Hoven

Der bor ca. 263 indbyggere i Hoven by. | landsbyen findes kro, mgbeludsalg,
smede- og maskinveerksted og @rbeek Smedie samt el-installatgr, maler- og
temrermester. Byen er med bgrnehave, folkeskole med klassetrin fra
bernehavekiasse — 6. klasse og skolefritidsordning samt dagpleje saledes godt
forsynet med pasningsmuligheder for bern og unge. For de eidre findes
aftenskole, plejehjem og hyggeklub for pensionister. | byen findes ogsa et rigt
forenings- og kulturliv med bl.a. borgerforening, idreetsforening, jagtforening og
KFUM-spejderkiub.

Lokalplanens omrade
Omradet for udstykning af storparcellerne er pa ca. 1,35 ha og placeret i den
nordlige del af Hoven, umiddelbart nord for et eksisterende parcelhusomrade.

Formal
Formalet med lokalplan nr. 110 er at muligggre udstykning af storparceller med
begreenset dyrehold af ikke erhvervsmesssig karakter indenfor en del af matrikel

nr. 3°, Nr. Grene, Hoven.

Zonestatus
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Med den endelige vedtagelse af lokalplanen forbliver omradet i landzone.
Anvendeise

Omrédet ma kun anvendes til boligformal og fritidslandbrug, og kan saledes
udstykkes til storparceller. Ved storparceller forstds en stor parcelhusgrund,
hvor det f.eks. er muligt at opfere et traditionelt parcelhus samtidig med at der
er mulighed for aktiviteter i form af fritidslandbrug — aktiviteter som en
parcelhushave pa 700 =1000 m? normalt ikke giver mulighed for. Udstykningen
skal udformes sé& der skabes harmoni mellem det eksisterende boligomrade,
Hoven by og storparceilerne.

Ved fritidslandbrug forstés landbrug, hvor der er mulighed for at etablere hobby-
dyrehold jf. de til enhver tid gaeldende regler om ikke-erhvervsmasssigt dyrehold
samt dyrkning af husholdnings-afgreder, frugttraeer og lignende. Dyrene ma
ikke veere til gene for omgivelserne og skal veere forsvarligt indhegnet.
Gedningen fra dyrene skal opbevares i lukkede beholdere eller containere.

Bebyggelsen

Med en grundstgrrelse mellem ca. 2.350 m? 0g 2.900 m? kan der udstykkes 4
ejendomme pé arealet. Bebyggelsen ma kun besta af aben og lav bebyggelse.
Der ma kun opferes eller indrettes en bolig pa hver ejendom og for hver
udstykning udlaegges et byggefelt og et brugsareal. Bebyggelsesprocenten ma
maksimalt udgere 10 for hver ejendom. Herudover ma der pa hver ejendom
etableres garage, carport stalde, drivhuse og udhuse mv. med et bebygget
areal pa indtil 150 m?. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter.

Boliger samt bygninger, der normalt kan opferes pa en parcelhusgrund (f.eks.
garage og carport) skal placeres indenfor byggefeltet. @vrige bygninger, der
knytter sig til anvendelsen af grunden som fritidslandsbrug (f.eks. stald, drivhus
og udhus) skal placeres indenfor brugsarealet. Byggefelterne er udformet
séledes, at der vil veere forholdsvis frie muligheder for placering af bygninger
indenfor grundene.

Den samlede bebyggelse pa den enkelte ejendom skal via materiale- og
farvevalg fremstd som en harmonisk arkitektonisk helhed samt opnéa en god
helhedsvirkning med omgivelserne. Der ma derfor ikke foretages nogen form
for skiltning og reklamering i omrédet. Ved udeveise af virksomhed (se afsnittet
Virksomhed) ma skiltning og reklamering kun finde sted med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

Virksomhed

Kommunalbestyrelsen kan tillade at der pa ejendomme i omradet drives en
sédan virksomhed, som almindelig kan udfgres i beboelsesomrader under
forudsaetning af:

- at virksomheden drives af den, der bebor den pagseldende ejendom,

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pa en sadan
méade at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
herunder ved skiltning eller lignende,

- at omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfarer ulemper for de omboende, og

- at virksomheden etablerer parkeringsplads pa egen grund i henhold til
parkeringsvedteegten for Egvad kommune.

Ejendommene méa herudover ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed. Der ma ikke drives handel med dagligvarer i omradet,

Terranreguleringer
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Terraenreguleringer pa den enkelte ejendom ma ikke medfare, at overfladevand
ledes over naboejendomme og veje.

Veje og parkeringsforhoid

Kersel til omradet skal ske ad kommunevejen Stenager med frakgrsel fra Norre
Grenevej og de enkelte grunde vejbetienes ved overkarsler/overgange fra
Stenager.

Der skal jf. kommunens vedtaegt for anleeg af parkeringsarealer anlaegges
parkeringsareal til mindst 2 personbiler ved hver bolig. Parkeringer skal forega
pa den pageeldende grund. Er der garage/carportareal til én eller flere biler
nedseettes kravet til 1 parkeringsplads for hver bolig.

F=ellesarealer og beplantning

Langs omradets nordlige og vestlige greense  skal den eksisterende
beplantning bibeholdes. Omradets afgreensning mod @st skal beplantes med et
5 meter bredt beplantningsbeelte for bl.a. at markere boligomradets
afgreensning mod et muligt fremtidige boligomrade som vist pa kortbilag Il.

Pa grund af omradets karakter ma hegn i naboskel og vejskel kun etableres
som levende hegn. Ved indhegning af dyr kan levende hegn suppleres med et
tradhegn, der dog ikke ma vaere hojere end det levende hegn.

Arealerne skal fremtreede som have eller plejet naturgrund inklusiv eventuelt
graesningsareal for dyrehold. Der méa ikke forekomme nogen form for udenders
oplag. Undtaget er oplag af f.eks. breende og andre materialer der skal bruges i
forbindelse med ejendommens anvendelse til fritidslandsbrug.

Grundejerforening

Der skal etableres en grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af
ejendomme indenfor lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal sta for drift og
vedligeholdelse af beplantningsbeelter indenfor lokalplanomradet.

Der er mulighed for at grundejerforeningen i lokalplanomrédet kan kraeves lagt
sammen med en anden grundejerforening i det tilgreensende omrade eller
opdeles i to eller flere selvsteendige foreninger.

Tilladelser fra andre myndigheder

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre
jordfaste fortidsminder skal arbejdet standses [ det omfang det bergrer
fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Skjern-Egvad Museum.

Lokalplanens forhold til anden planiagning

Regionplanen

Af de bindende retningslinier i Ringkjgbing Amts Regionplan 2001 geelder det
for byggeri i det dbne land at det skal fremgd af kommuneplanen at
jordbrugsparceller kun kan etableres i tilknytning til landsbycentre og andre
byer med op til 1000 indbyggere i tyndt befolkede omréder. De enkelte parceller
méa hgjest veere pa 1 ha og parcellernes bebyggelse skal placeres, s& den
falder naturligt ind i landsbyens eksisterende struktur for bebyggelse.

Da storparcellerne udstykkes med en grundsterrelse pa ca. 2.500 m? og er
beliggende umiddelbart nord for et eksisterende boligomréade vurderes
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udstykningen af storparcellerne at veere i overensstemmelse med
regionplanens intentioner.

Lokalplanens forhold til andre arealbestemmelser

Omradet, der enskes udstykket til storparceller, er beliggende udenfor det
regionale naturbeskyitelsesomrade (naturomrade), det seerlige falsomme
landbrugsomrade (vadomradeprojekt omrade) og a-beskyttelseslinien omkring
Hoven A. Omrédet ligger ligeledes udenfor amtets § 3 registrering af
beskyttede naturtyper omkring d-omradet.

Omradet til storparceller er beliggende indenfor den langsigtede
byveekstgreense og er saledes omfattet af Kommuneplan 2005-2016 til
boligformal.

Omradet til storparceller er ligeledes beliggende indenfor aftaleomrade 2
omkring Hoven Kirke — jf. "Aftale om forbedring af beskyttelsen af Hoven kirke”.
Af aftalen fremgar det, at hvis miljget omkring kirken skal bevares og kirkens
landskabelige virkning fastholdes sa bgr man tilstreebe at undga bebyggelse,
der overstiger en bygningshgjde over 8,5 meter. | lokalplan for omradet er det
séledes bestemt at bygningshejden ikke overstiger 8,5 meter.

Hele omradet omkring Hoven by er udpeget til omrade med
drikkevandsinteresser. Der ma sdledes ikke ske sendringer af anvendelsen il
noget mere grundvandstruende og at aktiviteter, der gger beskyttelsen af
grundvandet, skal fremmes.

Den vestlige del af omradet er beliggende ca. 200 meter fra Hoven A og
indenfor dette delomrdde mé& der derfor ikke etableres nye
vandindvindingsboringer til det gverste, frie grundvandsmagasin ifelge amtets
vejledende registrering for beskytteise mod vandindvinding.

Kommuneplanen

Hoven by er i Kommuneplan 2005-2016 omfattet af enkeltomrade 90, som er
beliggende i planleegningsomrade 5, Hovenomradet. Omradet for udstykning af
storparcellerne er sdledes omfattet af kommuneplanen, som giver mulighed for
anvendelse til boligformal til aben, lave og teet, lave boliger indenfor de udlagte
rammer.

Lokalplanen overholder imidlertid ikke kommuneplanens rammebestemmelser |
forhold til at omradet kan udstykkes til storparceller med en grundstgrrelse pa
ca. 2.500 m?. Derfor er der i tilknytning til lokalplanforsiaget udarbejdet et tilleeg
til kommuneplan 2005-2016, som indgar i neerveerende lokalplanforslag.

Lokalplaner
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for omradet.
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Tilleeg nr. 4 til Kommuneplan 2005-2016

Lokalplanomradet er omfattet af tillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2005-2016 for
Egvad Kommune. Omradet er beliggende i planleegningsomréade 5,
Hovenomradet, enkeltomrade 90, Hoven by, og omfatter rammeomradet B3.
Tilleegget fastleegger nye rammebestemmelser for omradet, som herefter bliver:

Omrade B3, boligomrade

a. Omradets anvendelse fastleegges til boligformal og fritidslandbrug. Der ma i gvrigt drives
erhverv af en beskaffenhed, der kan indpasses i omradet uden genevirkning for
omgivelserne.

b. Dg enkelte matrikler skal udstykkes i jordbrugsparceller med en stgrrelse pa ca. 2.500
m®.

c. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10 for hver ejendom.

d. Pa hver ejendom ma der etableres udhuse m.v. med et bebygget areal pa indtil 150 m?,
som ikke medregnes i bebyggelsesprocenten.

e. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

f. Omradet og bebyggelsen udformes saledes, at genevirkninger i forhold til omgivelserne
undgas.

g. Arealet forbliver i landzone.

Den fremtidige afgraensning af omrade B3 vil veere:

Landsbybebyggelse
Boligomréde
EEN Erhvervsomrade
Fritidsomréde i [

. g i I
[T Institutionsomrade -~ ]
Gront omréde ~i. |\
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Kent Skaanning _ Leif Migh estmar

Borgmester Kommunaldirekter

Kent Skaanning
Borgmester Kommunaldirektar

Séledes forelsbigt vedtaget af Egvad kommunalbestyrelse den 13. september 2005.

Séledes endeligt vedtaget af Egvad kommunalbestyrelse den 13. december 2005.
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Miljgvurdering

Folketinget har vedtaget lov om miljgvurdering af planer og programmer, som
tradt i kraft den 21. juli 2004. Loven er en implementering af et EU-direktiv og
skal sikre, at hensyn til menneskets sundhed, naturen, landskabet og vores
kulturarv bliver teenkt mere ind i den fysiske planlaegning for at danne et bedre
grundlag for den politiske beslutning.

Loven fastleegger, at alle fysiske planer skal indeholde en miljgvurdering, hvis
planen ska@nnes at kunne:
1. pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt, eller i gvrigt
2. faveesentlig indvirkning pa miljoet.

For at fastleegge om en plan skal indeholde en miljgvurdering skal kommunen
foretage en sakaldt screening. Resulterer screeningen i, at der ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering, skal beslutningen offentliggeres med en
begrundelse for afggrelsen. Beslutningen skal sendes i hgring hos de bergrte
myndigheder.

Hvis det i screeningen vurderes at det pateenkie er omfattet af en raekke
fastlagte kriterier og derfor kan have en indvirkning pa& miljget, skal
planforslaget enten indeholde eller ledsages af en miljgvurdering.

Miljevurderingen skal i givet fald omfatte en vurdering af planens sandsynlige
vaesentlige indvirkning pa miljget, herunder den biologiske mangfoldighed,
befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, Iuft, klimatiske
faktorer, materielle goder (f.eks. privat ejendom, sociale og kulturelle
parametre), landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt
arkitektonisk og arkeeologisk arv og det indbyrdes forhold mellem samtlige
disse faktorer.

Omfattes planen af kravet om miljgvurdering, skal relevante myndigheder
inddrages for at fa fastlagt omfanget og detaljeringsgraden af miljgvurderingen.
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Screening af lokalplanforslaget

Screeningen foretages pa grundlag af lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljg-
vurdering af planer og programmer, § 3, pkt. 1, 2 og 3. Hvis planen fastleegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder mindre
andringer i sddanne planer eller programmer, skal der ifglge lovens § 3, stk. 2,
kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis de mé antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Falgende skema er brugt for at afdeekke indvirkning pa miljget for udstykning af
storparceller i Hoven:

Vil projektet medfere en vasentlig aendring . .
eller pavirkning af miljgkategorierne: ja nej pos
Risikovurdering lille middel stor nej positiv
1. Ressourcer

Forbrug af energi samt naturressourcer X
2. Affald

Maengder, art og genanvendelighed X
3. Luft

Kvalitet, klima, luftforurening X
4. Vand

Grundvand, overfladevand, spildevand X
5. Jord

Jordforurening X
6. Stoj

Stejgener fra trafik, maskiner, vibrationer X
7. Lugt

Lugtgener fra landbrug, erhvery X
8. Natur

Landskab, natur, flora og fauna X
9. Kultur

Frkaeologiske og kulturhistoriske forhold X
10. By og bolig

Bymiljg, boligmilig og rekreative forhold X
11. Trafik

Transport, forsyning X

Kommentarer

Hvis alle miljgkategorier er atkrydset i feltet "nej”, vurderes det, at projektet ikke
forventes at fa vaesentlige miljgmeasssige konsekvenser. Miljgvurderingen er i sa
fald tilendebragt, og der udarbejdes en kort redegerelse for, hvorfor projektet
ikke vurderes at have vaesentlige miljgmaessige konsekvenser. Checklisten
vedleegges redeggrelsen i udfyldt form. Er én eller flere miljgkategorier
afkrydset i feltet "ja”, vurderes at dele af projektet kan have en veesentlig
miljgpavirkning i negativ retning. | hvor hgj grad dette er tilfeeldet bestemmes
ved at gennemfgre scoping — det vil sige en opteelling af miljgeffekterne score i
en undersggelse af hver enkelt miljgkategori ud fra henholdsvis maengde
/sterrelse, udbredelse og tidsperspektiv for en miljgpavirkning.

Lokalplanforsiagets karakteristika

Boligomradet til storparcellerne er planlagt til udstykning lige nord for det
eksisterende parcelhusomrade i den nordlige del af Hoven by og kan saledes
benytte den eksisterende kommunevej (Stenager) som adgangsforhold.

Det vurderes at der ikke vil opstd miljgproblemer af veesentlig relevans for
omradet ved etableringen af storparcellerne. Udstykningen vurderes séaledes

11



Lokalplan nr. 110

Boligomrade til storparceller i Hoven

12

ikke at medfare forstyrrelser, der har betydelige konsekvenser for naturen og
dyrelivet.

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan blive berort
Boligomradet til storparcellerne ligger i forbindelse med de eksisterende
boligomrader i Hoven og vil veere med til at ege trafikbelastningen i nseromradet
i meget lille grad. Trafikbelastningen pd den tilstedende vej Ngrre Grenevej
vurderes at veere sa begraenset at omradet ikke vil veere belastet af et
stgjniveau fra vejtrafik, der overstiger greenseveerdierne i henhold il
lovgivningen pa omradet.

Udstykningens starrelse i forhold til den eksisterende landsby vil ikke
naevnevaerdigt forstyrre omradet, befolkningen og dyrelivet. Omradet er ikke
omfattet af pafaldende kulturarv eller seerlige karakteristiske naturtreek.

Der findes kun et erhvervsmeaessigt landbrug med dyrehoid, som ligger ca. 500
meter sydgst for omradet til storparceller. Landbruget har normal drift og der
forventes ikke store lugt- eller stajgener fra landbruget. Omréadet ligger séledes
tilstraekkeligt langt fra eksisterende landbrug til at restriktioner i forbindelse med
lugt- og stajgener overholdes.

Indenfor en radius af ca. 250 meter fra omradet til storparceller findes Hoven
Smede- og Maskineforretning samt Kjeergadrds Maskinfabrik. Begge
virksomheder er omfattet af miljglovens bestemmelser og der forventes derfor
ingen naevneveerdige lugt- eller stgjgener fra virksomhederne.

Ca. 100 meter fra omradet fil storparceller findes Hoven Renseanlseg.
Kommunen har den 14. juni 2005 besggt omradet og konstateret at der ikke
forekommer luft- eller stgjgener fra renseanlaegget. Kommunen har forhen
modtaget klager over stgj fra renseanisegget men dette problem er nu lgst med
nye ftiltag. Der har aldrig veeret klager over lugtgener fra anleegget. Dertil
kommer at der i forvejen ligger et ldre parcelhusomrade teettere pa anleegget
hvorfor det vurderes at eventuelle gener fra renseanlasgget vil vaere meget sma
i det nye omrade fil storparcelier.

Konklusion og indstilling

Udstykningen af storparceller i Hoven vurderes pa baggrund af ovenstdende
ikke at vaere omfattet af kravet om udarbejdelse af miljgrapport, fordi
etableringen ikke vil medfgre en veesentlig indvirkning pa miljget. Antal af
storparcellerne (4) vurderes ikke at medfgre en vaesentlig stigning af stgj fra
omradet. Der vurderes ligeledes at vaere meget begreensede iuft- og lugtgener i
forbindelse med storparcellerne hobbylandbrug.

Der vurderes saledes samlet set ikke at veere vaesentlige miljginteresser, der
tilsidesaettes ved etableringen af det planlagte boligomrade til storparceller og
at udstykningen ikke vil pavirke de eksisterende boligomréder i Hoven samt det
abne land vaesentligt.

Beslutningen om at udstykningen af storparceller i Hoven ikke krasver
udarbejdelse af miljgrapport er forud for lokalplanforslagets udarbejdelse sendt
i haring til de bergrte myndigheder.

Klagevejledning

Afggrelsen efter lov om miligvurdering af planer og programmer kan pakiages
efter de regler, der er fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i henhold
til. Det vil sige at der kun kan klages over spargsmél om afggrelsens lovlighed,
herunder dens loviige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over afgga-
relsens hensigtsmaessighed. Klage kan indenfor 4 uger fra offentliggerelsen af



Lokalplan nr. 110

Boligomrade til storparceller i Hoven

forslaget indgives til Naturklagenaevnet mod et gebyr pa 500 kr., som tilbage-
betales hvis | far helt eller delvist medhold i klagen.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget denne lokalplan endeligt, offentliggeres
planen. Herefter kan en ejendom der er omfattet af planen, udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Vedtagelsen af lokalplanen betyder ikke noget krav om etablering af de anlaeg
m.v., der er beskrevet i ptanen. Derimod ma der ikke foretages dispositioner
hverken faktiske eller retslige som strider imod bestemmelserne i lokalplanen.

Planen griber ikke ind i bestaende forhold, s& en eksisterende lovlig anvendelse
af en ejendom kan ske som for.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation til mindre lempelser af lokalpla-
nens bestemmelser. Dispensation ma dog kun gives, hvis bestemmelserne |
formalsparagraffen, §1 stadig kan opfyldes uden vaesentlige sendringer. Drejer
det sig om starre aendringer kreever dette en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejendomme nar det er af
veesentlig betydning for lokalplanens virkeliggerelse. Det samme geelder
privates rettigheder over ejendomme, f.eks. leje og brugsrettigheder eller
servitutrettigheder.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter (dvs. servitutter, som giver
ret til at kreeve opretholdt en vis tilstand pa en andens ejendom) vil af sig selv
falde bort, hvis det ikke er muligt samtidig at opfylde bestemmelserne bade i
denne lokalplan og i de private servitutter. Andre private servitutter dvs. ikke
ophgrte tilstandsservitutter, radighedsservitutter (f.eks. en faerdselsret over en
andens ejendom) og tilegnelsesservitutter (f.eks. en ret til at grave grus pa en
andens ejendom) kan eksproprieres nar det er af vaesentlig betydning for
lokalplanens virkeliggerelse.

Lokalplanen indeholder i § 12 bestemmelser om bortfald af de servitutter, der
naevnes.
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Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planleegning — lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august
2004 - fastsasttes herved folgende bestemmelser for lokalplan nr. 110.

§1 Lokalplanens formal
1.1 Lokalplanen har til formal:

- at udleegge omradet til boligformal med mulighed for udstykning og
indretning af storparceller,

- at muliggere begraenset dyrehold af ikke erhvervsmaessig karakter,

- at fastleegge udstykningsplan for omradet, og

- at fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for byggeri i

omradet.
§2 Omrade- og zonestatus
2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa vedhaeftede kortbilag | og

omfatter del af matrikel nr. 3c, Nr. Grene, Hoven samt alle parceller
der efter den 1. august 2005 udstykkes fra de neaevnte ejendomme.

2.2 Omradet er i landzone og forbliver i landzone.
§3 Omradets anvendelse
3.1 Omradet ma kun anvendes til boligformal og fritidslandbrug. Ved

fritidslandbrug forstds landbrug, hvor der er mulighed for at etablere
dyrehold jf. de til enhver tid geldende regler om ikke-
erhvervsmaessigt dyrehold samt dyrkning af husholdningsafgreder,
frugttraser og lignende.

3.2 Bebyggelsen ma kun bestd af aben og lav bebyggelse. P& hver
ejendom ma der kun opfares eller indrettes en bolig.

3.3 Kommunalbestyrelsen kan tillade at der pa ejendomme i omradet
drives en sadan virksomhed, som almindelig kan udfgres i
beboelsesomrader under forudsaetning af:

- at virksomheden drives af den, der bebor den pagseldende
ejendom,

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa en
sédan made at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres — herunder ved skiltning eller lignende,

- at omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

- atvirksomheden ikke medfarer ulemper for de omboende, og

- at virksomheden etablerer parkeringsplads pa egen grund i
henhold til parkeringsvedtsegten for Egvad kommune.

Ejendommene ma herudover ikke benyttes til nogen form for

erhvervsvirksomhed. Der ma ikke drives handel med dagligvarer i
omradet.
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§4 Udstykning

4.1 Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med principperne i
den pa vedhaeftede kortbilag |l viste retningsgivende udstykningsplan.

§5 Vej- og stiforhold

5.1 Der er udlagt areal til boligvej (Stenager) og vendeplads med
beliggenhed i princippet som vist pa kortbilag 1.

52 Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstedende ejendomme
afskeeres, som vist pa kortbilag Il. Ved veijtilslutninger, som vist pa
kortbilag Il palaegges et oversigtsareal som vist pa figur a.
.- Kerebanekant

o= ; ol

L ip > Pl lp ;!

=1 . z /J ¥

- ',\_\ ~~~~~ ‘ g“ B —
" Korebanekant SRS RO B
Figur a
Oversigtsareal, ved kryds uden midterhelle og uden cykelsti pé primaerveyj.
ls = 2,5 meter
lp = 95 meter
Indenfor ovennaevnte oversigtsareal skal karebanekanter og
fortovsarealer, heller, skillerabatter, yderrabatter og vejudstyr ligge
mindst 0,2 meter under en sigtflade, der forlgber 1 meter over
henholdsvis sekundeervejens og primaervejens laveste kgrebanekant.
Samtidig skal arealer udenfor vejarealet, men indenfor oversigts-
arealet, ligge mindst 0,5 meter under sigtfladen.
Pa ovennzevnte oversigtsarealer har ejeren pligt til at drage omsorg
for, at hverken varigt eller midlertidigt forefindes noget af starre hgjde
end 1 meter over en flade gennem de tilstadende vejes midterlinie.
Bestemmelsen gaelder ikke sne.

5.3 Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Stenager i princippet
som vist pa kortbilag Il. Grunde mé& alene vejbetjenes ved
overkgrsler/overgange fra Stenager.

54 Der skal sikres plads til, at der kan parkere minimum 2 personbiler pa
den enkelte grund. Er der garage/carportareal til én eller flere biler
nedsaettes kravet til 1 parkeringsplads for hver bolig.

§6 Tekniske anlaeg

6.1 Alle forsyningsledninger, herunder el-ledninger, skal udfgres som
jordledninger.

6.2 Vej- og stibelysning skal etableres som lav parkbelysning.
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6.3

§7
7.1

7.2

7.3

7.4

§8
8.1

8.2

§9
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

§ 10

10.1

Radio- og fijernsynsantenner — herunder paraboler — skal anbringes
péd husene, og ingen antenne/parabol ma rage op over bygningens
hgjeste punkt.

Bebyggelsens omfang og placering

Beboelsesbygninger og bygninger, der normalt kan opfgres pa en
parcelhusgrund — f.eks. garage og carport — ma kun opfgres indenfor
de pa kortbilag 1l viste byggefelter.

Bygninger der i gvrigt knytter sig til anvendelsen af grunden som
fritidslandsbrug — f.eks. stalde, drivhuse og udhuse — méa kun opfares
indenfor de pé kortbilag Il viste brugsarealer.

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt udgere 10 for hver ejendom.
Garage, carport, stalde, drivhuse og udhuse mv. ma opferes med et
bebygget areal pa indtl 150 m? som ikke medregnes i
bebyggelsesprocenten.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade méa gives en hgjde
der overstiger 8,5 meter over terreen.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Den samlede bebyggelse pa den enkelte ejendom skal via materiale-
og farvevalg fremstd som en harmonisk arkitektonisk helhed samt
opna en god helhedsvirkning med omgivelserne.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted. Ved udgvelse af
virksomhed som naevnt i § 3, stk. 3, ma skiltning og reklamering kun
finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzelde.

Ubebyggede arealer

Langs omradets nordlige og vestlige greense skal den eksisterende
beplantning bibeholdes.

Omrédets afgraensning mod gst skal beplantes med et 5 meter bredt
beplantningsbeelte som vist pa kortbilag II.

Hegn ma i bade naboskal og vejskal kun etableres som levende hegn.
Ved indhegning af dyr kan det levende hegn suppleres med tradhegn,
der dog ikke mé veere hgjere end det levende hegn, nar dette har ndet
den gnskede hgjde.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende. Arealerne skal fremtraede som have eller
plejet naturgrund inklusiv eventuelt greesningsareal for dyrehold.

Storparcellerne ma ikke anvendes til nogen form for udendars
oplagsplads. Undtaget er f.eks. oplag af braende og andre materialer,

der skal bruges i forbindelse med ejendommens anvendelse som
storparcel med fritidslandbrug.

Grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige

ejere af ejendomme indenfor lokalplanens omrade.
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10.2

10.3

10.4

10.5

§12

121

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50% af de udstykkede
grunde er solgt eller ndr kommunalbestyrelsen kraever det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de i § 9,
stk. 1 og 2 naevnte beplantninger. Grundejerforeningen afholder alle
omkostninger i forbindelse hermed.

Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af kommunalbesty-
relsen.

Grundejerforeningen skal holde Egvad kommune underrettet om sin
formand og dennes adresse.

Forudsaetninger for ibrugtagen

For ny bebyggelse tages i brug skal bebyggelsen veere tilsluttet
offentligt kloaknet jf. spildevandsplanens bestemmelser.

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner
eller andre jordfaste fortidsminder skal arbejdet standses i det omfang

det bergrer fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Skjern-
Egvad Museum.

Servitutter

Privatretslige servitutter, som er i strid med lokalplanen, ophasves.
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Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan

Séledes forelobigt vedtaget af Egvad kommunalbestyrelse den 13. september
2005.

Kent Skaanning
Borgmester Kommunaldirektar

Endelig godkendt lokalplan

| henhold til § 27 i lov om planlzegning vedtages foranstaende lokalplan
endeligt. Egvad kommunalbestyrelse den 13. december 2005.

Leif &Qééeel Wes mark

Kent Skaanning
Borgmester Kommunaldirekter

DERGOTT D o, nas T, 0L annd TA
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Tinglysning

Foranstadende lokalplan nr. 110 begares tinglyst p& matr.

nr. 3c Nr. Grene, Hoven.
Varde, den 12 jan. ?3

Mogehs Venm Poulsen
Landlnspektwr
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