L okalplan nr. 72 (tidligere Holmsland Kommune)

er d. 10. 11.2015 blevet delvis aflyst.

Det aflyste omrade er i stedet omfattet af:

L okalplan nr. 370
For et omradetil centerformal i Sgndervig.
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Sendervig i fremtiden



Pilotprojektet er gennemfert af Holmsland
Kommune i et samarbejde med Sgndervig
Beboerforening, Sendervig Centerforening
samt en repraesentant for det gvrige erhvers -
liv, Holmsland Kiit Turistforening og Nel-
lemann Konsulenterme A/S, Arhus.

Lokalplanen er udarbejdet af Holmsland Kom-
munes tekniske forvaltning i et samarbejde
med Nellemann Konsulenteme A/S, Arhus.

Holmsland Kommune
1998
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Lzesevejledning

| DEL 1 beskrives baggrunden for Pilotprojekt  og konkretiserer f.eks. hvad, hvor og hvordan,
Sendervig, hvad der er indholdet og hvordan der ma bygges. Lokalplanen er DEL 2 .
arbejdet er organiseret. Herefter fglger en
praesentation af Sendervig i dag med de vilkar  Det er bestemmelserne samt kortbilag i lokalplanen
og muligheder, som er blevet diskuteret i lokale (se side 58), der er de juridisk bindende.
grupper og pa borgermader i efteraret 1997.

Det har veeret et @nske at lave en samlet pree-

Som opsamling af efterarets arbejde er der sentation af projekt og plan for at fastholde
opsat nogle MAL for den gnskede udvikling sammenhaengen mellem selve det grundlag og
samt udarbejdet et Idékatalog. de ideer, der er resultatet af det lokale

projektarbejde og de bestemmelser, der star i
Pa baggrund af disse mal er der udarbejdet en  |okalplanen.
lokalplan for Sgndervig. Den preeciserer
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Kan et udpreeget turistomrade i Vestjylland
udvikle sig til et lokalsamfund, der virker hele
aret - og dermed udvikle kvaliteten i turis-
men?

Sadan spurgte Holmsland Kommune i foraret
1997 Ringkjgbing Amtsrad og Erhvervs-
fremmestyrelsen og fik dermed stette i form af
henholdsvis erhvervspuljen og EU-tilskud til
et pilotprojekt om dette i Sgndervig.

Hovedsigtet med projektet var at involvere de
lokale beboere og brugere af Sgndervig i

en debat om Sgndervigs udvikling, s& ram-
merne for den fremtidige udvikling kunne
laegges.

Lokalplanen er resultatet af efterarets debat
pa borgermgder og i arbejdsgrupper.

Tak til den nedsatte koordineringsgruppe og
arbejdsgrupperne samt alle gvrige bidrag-
ydere i debatten.
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1 Hvorfor pilotprojekt i Sendervig

Lokalsamfundet

Sendervig er et udpreeget turistomrade, hvis
center betjener de store omkringliggende
sommerhusomrader. Landsbyen har ca. 100
helarsbeboere, der naesten alle direkte eller
indirekte ,lever af" turismen, som bestar af et
stort antal tyske og danske feriegeester.

| kraft af hovedsagelig lokale investeringer er
centeromradet under omdannelse. Det
arkitektonisk markante badehotel, der oprin-
deligt har veeret det hgjtliggende centrum for
udbygningen af Sgndervig som bade- og fe-
riested, er revet ned. Dele af det ,gamle"
Sendervigs sporadiske og kiosklignende be-
byggelser er samtidig erstattet af mere sam-
menhangende indkabs- og udlejningscentre.
Desuden er der opfart et stgrre bowlingcenter
mod nord samt anlagt en golfbane gst for
Sendervig.

Hensigten med investeringerne har veeret at
understgtte en stigende helarsturisme og
derigennem skabe grundlaget for et center-

omrade, der er bade gkonomisk baeredygtigt og
socialt levedygtigt hele aret rundt.

Som en konsekvens af den faktiske udvikling i
Sendervig valgte Holmsland Kommune i
forbindelse med kommuneplanrevisionen 1994 at
udpege Sgndervig som et landsbycenter og
udleegge ca. 1 ha til helarsboliger (i byzone) i den
nordlige udkant af byen.

Samtidig fastholdt kommunen Kloster som
lokalcenter, hvilket betyder, at skoler/institutioner
m.v. fortsat skal placeres der.

Holmsland Kommune har Igbende udarbejdet
.projekt-lokalplaner" i Sgndervig, d.v.s.
lokalplaner, som kun omfatter det omrade, der
gnskes bebygget.

Indtil nu har der ikke veeret en samlet plan, der sa
pa byen som en helhed og som kunne vaere med til
at sikre en god sammenhaeng pa laengere sigt
mellem eksempelvis de mange initiativer og stgrre
investeringer.

Badevejen
vinterdag.
Hvordan far vi
flere turister . : -
hele &ret? o




Turismen i Holmsland Kommune

Turismen er et af hovederhvervene i Holmsland
Kommune. Kommunalbestyrelsen har
udarbejdet nogle fa overordnede mal for sit
arbejde for turismen som erhverv og vil arbejde
videre med udarbejdelsen af en szerskilt
turismepolitik og -strategi.

Hidtil har man gnsket at satse pa en kvalitets-
forbedring og -udvikling af initiativer og tilbud,
der tager udgangspunkt i kommunens
hovedprodukt inden for turisme: De eksiste-
rende zeldre sommerhusomrader og byom-
rader.

Kommunalbestyrelsen valgte derfor i januar
1997 at videreudvikle sin indsats inden for
turismeomradet med at stette pilotprojektet i
Sendervig.

Sendervig blev valgt, fordi byen indtager en
seerlig og gammel rolle i Holmsland kommunes
og Ringkjgbing Amts turisme som por-
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ten til Vesterhavet. De senere ars udvikling pa godt og
ondt bade her og i lignende feriebyer langs Vestkysten
ger det oplagt at arbejde med kvalitetsiaft hér.

Der er ikke mange erfaringer at statte sig til, nar et
typisk eeldre turistcenter eller sommer by som
Sandervig skal udvikle sig i retning af et
lokalsamfund, der er levedygtigt hele aret. Derimod er
der mange og ofte modsatrettede interesser i
lokalsamfundet, der skal samles om faelles mal og
om at ville ,szette penge i kvalitet".
Fremgangsmaden matte derfor udvikles i Iabet af
arbejdet.

Pilotprojekt - formen blev valgt, fordi Holmsland
Kommune gnskede at afpragve en samarbejdsmetode,
der fastholdt de lokale kraefter som de baerende og
med det mal at udvikle et felles grundlag eller en
feelles ,forstaelse", billede eller vision, af, ,hvad vi vil
med Sgndervig og hvordan Sgndervig skal udvikle

sig".

Eksempel pa et
&eldre sommertus,
der er flot indpasset
i landskabet.
Hvordan fortseetter
vi denne tradiition?
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Pilotprojektet vil
sikre en mere mal-
rettet koordinering
af nye initiativer og
investeringer i byen

Pilotprojekt Sendervig

Malene for projektet blev herefter af en raekke
repraesentanter for foreningslivet i Sendervig
fastsat til

+ ,at skabe et felles idégrundlag for udvik-
lingen af turismen" og dermed for udviklin-
gen af byen

+ at udvikle samarbejdet lokalt pa kryds og
tveers til en mere malrettet koordinering af
f.eks. nye initiativer og investeringer i byen

+ at etablere et forum eller initiativrad, der
siger ,det kan vi, det vil vi og det gar vi"!

Pilotprojektet afgraensedes til at omfatte den
indledende afklarende fase, hvor der er be-
hov for stgtte lokalt til koordinering, opsam-
ling og styring m.v. i forbindelse med ,hvor-
dan" og ,pa hvilket grundlag" udviklingen af
Sgndervig skal ske.

Ringkebing Amt, Erhvervsfremmestyrelsen
samt Holmsland Kommune har financieret
hovedbudgettet i pilotprojektet med henholdsvis
25, 50 og 25 %. De lokale foreninger har
bidraget savel gkonomisk som med deres ar-
bejdsindsats

Resultatet af arbejdet i pilotprojektet laegges
efterfglgende til grund for Holmslands Kom-
munes udarbejdelse af en lokalplan for
Sendervig.

Lokalplanen skal iseer illustrere, hvordan den
lokale debat og den feelles vision vil sla igen-
nem i hverdagen og regulere de konkrete,
fysiske forhold ved at stille krav til de fremti-
dige bebyggelser, materialevalg, omfang af
skiltning m.v.

Projektets organisation og forlab

Organiseringen af projektet har haft stor be-
tydning for hele forlgbet og resultatet.

Projektans@gningen blev udarbejdet i et sam-
arbejde mellem repraesentanter for Sgndervig
Beboerforening, Holmsland Klit Turistforening,
Centerforeningen, de handlende igvrigt og
Holmsland Kommune. Denne gruppe blev
siden projektets koordineringsgruppe med det
overordnede ansvar for udarbejdelse af
debatopleeg, afholdelse af borgermader, kon-
takt til arbejdsgrupper samt opsamling til ide -
katalog m.v.

Holmsland kommune var projektets sekretariat
og med et konsulentfirma tilknyttet til at statte
koordineringsgruppen konkret ved f.eks. at
udarbejde faglige opleeg, planlaegge og
gennemfgre mader samt opsamle og -
bearbejde — indkomne — idéer m.v.

| koordineringsgruppen var der bred enighed
om at arbejde sa konkret, malrettet og effektivt
som muligt - og skabe et vist tidspres, sa
,arbejdsgrupperne ikke gar i std midt i det
hele".

Projektarbejdet har staet pa fra april/maj 1997
til januar 1998.
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Tids - og handleplan

Projektet har fulgt
- - Zeng;a ti?s- odg
Sondervig - Projektet v sarioet
' forste gang pa
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Hvad / Hvordan Hvornar generalforsamling i
1907 foraret 1997.
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Den lokale presse
fulgte godit op med
omtale af debat-

opleeg og mader.
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Borgermgder og arbejdsgrupper

| juni 1997 blev der udsendt et debatoplaeg
,Sondervig pa vej...". Koordineringsgruppen
valgte her at komme med et meget preecist
udspil til ,tommel-fingerregler" eller retnings-
linjer for, hvad, hvor og hvordan der ma byg-
ges i Sgndervig udfra ,at det er der behov for,
hvis vi taler om kvalitet".

. * infteresser er blandet, of det
" eri Sig sabv én Shor opgave

I e
. dfgenedetshaebiver | p¥ImelrEAy M‘z‘*“‘:"r‘;ﬁ":

De lokale medier som Ringkjgbing Amts
Dagblad, det regionale TV- Midtvest, DR Re-
gionalradio Midt og Vest bragte omtale,
interviews m.v. frem til det forste borgermade i
august.

Ca. 150 deltog i dette m@de. Der blev her
nedsat 2 stgrre arbejdsgrupper efter inter-
esseomrade:

+ erhverv og turisme" for erhvervsdrivende
og faste beboere i centeromradet

« sommerhusomraderne" for sommerhus-
ejere og dermed brugere af Sgndervig.

Arbejdsgrupperne tog afseet i de mange op-
laeg og skriftlige indleeg fra debatten pa
borgermgdet. Koordineringsgruppen har haft
repraesentanter i begge arbejdsgrupper og har
deltaget som referenter i gruppernes mader.
Arbejdsgrupperne kerte hen over efteraret
som studiekredse, og havde i november deres
opleeg klar til dreftelse. Det blev derfor
besluttet at afholde et midtvejs-borgermade
snarest muligt for at orientere om arbejdet og
iseer engagere folk til de mere konkrete
projektgrupper, der udsprang af de starre og
bredere arbejdsgrupper.

Da mélet for mgdet var at f& s& mange til-
kendegivelser som muligt - og midtvejs-mgdet
l& ,udenfor seesonen" den 15. november

* blev der sendt personlig indbydelse ud til
samtlige grundejere i hele Sendervig omradet
og de neerliggende sommerhusomrader. Den
lokale presse fulgte fortsat godt op med prae-
sentation af gruppernes arbejde forinden bor-
germgdet.

Det 2. borgermgde var igen velbesggt med
mere end 100 deltagere. Der var god opbak-
ning til gruppernes arbejde, til forslag til feelles
mal for den overordnede udvikling - og il
principudkast til lokalplan for byen. Der
meldte sig i alt ca. 10 nye deltagere til at ga ind
i eller starte forskellige projektgrupper f.eks.
omkring den gamle redningsstations fremtid.



Tradene i de forskellige arbejdsgruppers ar-
bejde er samlet i lgbet af januar 1998 og dan-
ner baggrund for dels

Del 1: ,Sendervig i fremtiden - mél og idé -
katalog" og dels

Del 2: lokalplanens mere preecise og bin-

dende bestemmelser, der fastleegger de kon-
krete rammer for udviklingen i S@ndervig.

Det videre forlab

Bade pa borgermgder og i koordinerings-
gruppen har der fortlgbende veeret draftelser
og opleeg omkring, hvordan vi fortseetter
samarbejdet og koordinerer pa tvaers. En af
konklusionerne er blevet, at der ikke bar op-
rettes et selvstaendigt, uafhaengigt udvalg el-
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ler rad. Kreefterne skal ikke anvendes orga-
nisatorisk og bureaukratisk, d.v.s pa ,for-
men", men bruges pa at na konkrete resultater
i feellesskab.

Beboerforeningen i Sgndervig er en eksiste -
rende, velfungerende forening. Det er derfor
besluttet at oprette et koordineringsudvalg -
Linitiativrad" - inden for rammerne af forenin-
gen og med en bred repraesentation fra byens
interessegrupper: centerforeningen og det
gvrige erhvervs- og handelsliv, herunder
udlejningsbureauerne, Holmsland Kiit turist-
forening m.fl. Kommunen vil ligeledes veere
repreesenteret efter behov. Udvalget vil sa-
ledes fremover have status som den lokale
samarbejdspartner for kommunen. Det er
malet, at f& et konstruktivt samarbejde med
udgangspunkt i lokale lgsninger. .

Undervejs i pro-
Jektet er der ud-
arbejdet lokalplan
for omréadet ved
Garnibaldi gst for
Lodbergsvej.
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De forste turister
indlogerede sig pa
strandfogedgardene
allerede omkring
1850. Efterhanden
byggedes ogsa
hoteller. Hotel
Klitten var fra 1884.

10




2 Sendervig i dag

Sendervig er udviklet i slutningen af forrige
arhundrede som badeby omkring det gamle
badehotel (opfert 1884, nu nedrevet) og den
tidligere klitlandevej (nu Lodbergsvej).

Siden har turismen skiftet karakter. 150'erne
og 60'erne blev de fgrste store sommerhus-
omréder udstykket p& Holmsland Klit omkring
Sgndervig og omkring Hvide Sande. Der blev
behov for at laegge landevejen uden om
Sendervig. Adgangen til byen blev flyttet ud til
krydset mellem Klitvejen og vejen fra Ring-
kabing.

Den gradvise udvikling med trafikomlaegnin-
ger, nedrivninger og nye, stgrre parkerings-
anlaeg, hoteller og butikscentre m.v. har skabt
flere lokale arbejdspladser. Det giver grundlag
for et mere levedygtigt lokalsamfund.
Samtidig har det skabt nogle seerlige pro-
blemstillinger, som fremgar af det fglgende.

DEL 1 - Pilotprojekt Sgndervig

Uddrag fra projektansagning

De folgende stikord fra lokale beboere og

foreninger beskriver, hvad de opfatter som

udfordringer og mere ekstreme overlevelses-

vilkar i udviklingen fra ferieby til helars by,

f.eks.

r‘ Sandervig ma ikke ligne de andre ,tu-
ristbyer* langs Vestkysten.

* Sendervigs bebyggelse mangler et
feelles preeg.

* Hvorfor siger folk, at Sgndarvig er
grim ?
* Som butiksindehavere investerer vi pa

vidt forskelligt sigt. Det feelles perspek-
tiv mangler.

*  Lokalomradet lukker om vinteren,

* Vi satser kun pd at betjene-turister,
heraf mange bernefamilier, ,pa ind-
kab"“, Hvad med seniorturisterne ?

* Der eringen kulturoplevelser eller ini-
tiativer/farrangementer.

*  Sandervig har fa helarsbeboers, ho-
vedsagelig unge og =ldre og efterhan-
den ingen familier med sma bgm.

* Der mangler gode (dyrere} spiseste-
der med f.eks. danske retter, hvor
béade vi fastboende og seniorturister
gider at komme.

Med udgangspunkt i kvalitetslgft - strategien
drejede debatten sig i farste omgang om ,det
synlige Sendervig i dag" og en analyse af:

+ de veerdier, der bar fastholdes
+ de fysiske problemer, der var enighed i

pilotprojektets koordineringsgruppe om at
tage fat i og komme med forslag til at lgse.

| dag indlogeres turisteme i
sommerhusomrademe.

11
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Eksisterende

z matrikelstruktur
mindre bebyggels¢

Sendervig i landskabet

Det er i Sgndervig en vanskelig opgave at
finde balancen som by i det store landskab
mellem at tilpasse sig og at ,overleve".

Det flade landskab, byens baggrund mod den
store klitreekke og de synlige lavere Klitraekker
inde i byen giver en abenhed og samhgrighed
med landskabet, der er karakteristisk for
Sendervig.

Der er derfor behov for at drgfte og forbedre
overgangen mellem by og land og den mest
hensigtsmaessige placering af ny bebyggelse.

Sendervigs bebyggelse

De seneste ars udvikling har fort til en @get og
mere intensiv udnyttelse af byomradet med
sterre og mere massive bygninger - og det
karakteristiske S@ndervig med de mange sma
huse og kiosker er under forandring.

Der er en greense for, hvor mange matrikler,
der kan sammenlagges og store bygninger,
der kan opfares fer end ,charmen ved den lille
lokale by naer den store Klit" er forsvundet. Det
stiller krav om en bevidst styring af, hvor, hvor
stort og hvordan der ma bygges uden at
forskelligheden i bybilledet forsvinder.

Der er derfor behov for at drgfte, hvordan vi
fastholder byens &bne karakter, omfang af ny
bebyggelse og hvordan bade ny og eksi-
sterende bebyggelse skal udformes.
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Sendervigs anvendelse og trafik

Et udgangspunkt for en mere overordnet og
veldefineret anvendelse af byen kan veere at
se pa, hvordan bruger vi byen i dag - og hvor-
dan udnytter vi investeringerne i den eksi-
sterende vej-, parkerings- og centerstruktur
bedst muligt, - og bygge videre pa det.

Der er behov for at drefte Lodbergsvej's, Ba-
devej-omradets og Nordsgvej’s status og an-
vendelse i byen i dag - og hvilken udvikling
kan vi forestille os inden for de forskellige
omrader og tilknyttede veje. Skal der udleeg-
ges yderligere parkeringspladser - eller skal vi
prioritere at ,camouflere" de pladser vi har
etableret?

Sendervigs afgraensning

,Hvad forstar vi ved Sendervig?" og ,hvad er
den naturlige afgraensning?"

| planleegningen i dag bestar Sgndervig af et
centeromrade, der mod nord og syd omgives
af aldre og udbyggede sommerhusomrader.
Dele af de omgivende omrader opfattes i
virkeligheden  som  naturligt  tilhgrende
Sendervig ,by". De bergres af udviklingen i
centeromradet og de ber derfor inddrages i en
sammenhangende helhedsplanlaegning for
Sendervig som landsbycenter.

Der er behov for at drefte en udvidelse af
,oyen" til at omfatte:

+ 1 ha ubebygget mark til helarsboligomrade i
den nordlige udkant af byen. Sgndervigs
tradition med at udbygge langs landevejen
fortseetter hermed. Boligomradet skal ses
som en del af byen og det er derfor af stor
betydning at fastleegge ,rammerne"

Handelsstrog
langs
Lodbergsvej

9 ]é
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SommerhusS N f-f 1§/ €

omréade oJailioh | \F/_ Nyt helérs:

B P boligomrade
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Centerornrade

T

! Sletten
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Det synlige" San-
dervig er omréadets
ansigt udadfi. God
koordinering af
detaljeme kan
skabe bedre
sammenhaeng
f.eks. i forfovs-
belsegning m.m.

Klitvejen deler
Sandervig i to.
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for mulighederne i omradet allerede nu,
herunder bl.a. hvordan det skal se ud.

+ Sletten - et af de eeldste sommerhusomra-
der sydvest for Sgndervig centeromrade.
Sletten opfattes af mange som en del af
det gamle Sgndervig. Med sine meget be-
skedne huse og 250 m? grunde kan om-
radet have behov for et lgft og nye mulig-
heder, der skal ses i sammenhaeng med
udviklingen i hele Badevejomradet.

+ Omradet gst for klitvejen, der med flere
2ldre helarsbeboelser er der, hvor folk bor i
Sendervig. Klitvejen og iseer trafikhas-
tigheden frem til krydset isolerer i dag om-
radet fra den @vrige bebyggelse.

,Det synlige Sgndervig" er reelt slutproduktet
af en lang raekke valg mellem muligheder,
begreensninger og prioriteringer. Hvordan
Sendervig er i dag, er udgangspunktet for at
diskutere, hvilket Sgndervig vi vil have i frem-
tiden.

Seetter man sig nogle mal, er det en konkret
planlaegningsopgave at afklare, hvordan
Sendervig udvikles af den valgte vej. Holms-
land Kommune har angivet rammerne for dette
med lokalplanen for Sendervig, se DEL 2.



3 Sendervig i fre

~Sandervig er godt pa vej - hvorhen? "spurgte
vi under debatten.

Svaret blev:

(;andervig skal udnytte sin naturﬂge\
beliggenhed og oprindelige position
som , port* til Vesterhavet til at udvikie
sig th

* et markant regionalt turist- og hael-
drscenteromridde

* et robust lokalsamfund, der er oko-
nomisk basredygtigt og soclalt le-
vedygtigt

vy

Det er de overordnede, langsigtede mal for
Sendervigs udvikling og den rolle, Sendervig
kan spille i en turistpolitisk sammenhaeng.

Turisme som erhverv vil fortsat veere det
vaesentligste eksistensgrundlag for byen.
Derfor er udvikling af turismen afgerende for
Sendervigs udvikling.

Udviklingen skal ske pa baggrund af falgende
retningslinier:

* nye investeringer i turistinfrastrukturen
skal med deres beliggenhed, udformning
og indhold understgtte og komplementere -
pa en mere egns typiske made - den igang-
vaerende udbygning og sikre en balance i
f.eks. butiksmgnstret

+ kapaciteten i anlaeg og faciliteter, der be-
tiener turister i Sgndervig, skal sa vidt mu-
ligt veere til gavn for befolkningen hele aret

+ offentlige og privates investeringer og tiltag
til gavn for turismen skal veere til gavn for
lokalbefolkningen hele aret

+ turismen skal udvikle sig i en kvalitet, der
imagdekommer forskellige malgruppers
krav hele aret

DEL 1 - Pilotprojekt Sgndervig

mtiden

Sendervig skal veere sig selv og ikke (ef-
ter)ligne andre byer. Det stereotype vil vi
sa vidt muligt undga ved at appellere il
forskellige malgrupper og derved sikre en
mangfoldighed i turismen

nye alternativer til feriehus/sommerhus-
turismen skal sa vidt muligt udvide mal-
grupperne til f.eks. seniorer, kurgeester,
handicappede m.fl. Barnefamilier skal
fastholdes som primeer malgruppe

sommerhusomraderne skal forbedres pa
baggrund af en vurdering af bl.a. deres
udviklingsmuligheder som rekreative om-
rader for lokalsamfund og turister, bosaet —
ningsomrader for aeldre sommerhusejere.
Det kan ske f.eks. i et samarbejde mellem
kommunen og grundejerforeningerne

lokale initiativer til samarbejde om synlige
kvalitetslaft, skiltning, facader, flag samt
kulturiv. m.m. skal fortsat vaere
vaesentlige forudsaetninger for forandring.

Lokale initiativer til
samarbejde om
synlige kvalitetsioft
Skal fortsat vaere

vaesentlige

forudsaetninger for

forandring.
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Positiviiste"”
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Beliggenheden pa Holmlands Klit,
hvor de gamle klitgarde ligger som
enestiende perler | landskabet;

Absolut den helt saeregne natur, ha-

vet, klitterne og det kuperede landskab

med hyben og marehaim. Naturcykle-
stier. Vi kommer fra det velplejede par-
celhuskvarter og elsker den ,uspole-
rede” natur her;

Det var de abnes, frie arealer mellern
og ved siden af huse og ferieboliger.
Man falte sig i pagt med naturen - og
ikke som nu omgivet af tegl;

Landskabet, Forskelligheden. Det ik-
ke-eksklusive!

De sma hyggelige gader. Man kunne

maske skele til belaegningen, der er
lagt p& havnen i Hvide Sande. '

De f& Sendervig-huse, der stadigveek
findes. Derudover husene pa toppen
af klitterne samt de sma huse pa Slet-
ten, som er en del af kulturhistorien i
Sendervig. Det er det gamle Sender-
vig, turisterne gar efter.

Redningsstationen - hvorfor ser den
dog sddan ud ?

Stien til havet ad Badevej og omra-
det, hvor Hotel Klitten har ligget.

Historien. Gode forretninger. Mulighed
for vandreture - cykling - tennis.

Bevar det, der har tiltrukket s& mange,
Det skal ikke sendres til parcelhuskvar-
ter,

At Sendervig har karakter af turisme
og ikke helarsbeboelse.

Netop forskelligheden. Bygningeme er
paene og vedligeholdte. Roen i omra-
det og ingen tivolihallej”.

P& borgermgdet den 15/8 1997 blev uddelt et
sporgeskema. Spgrgeskemaet kunne udfyldes
individuelt eller i grupperne omkring bordene.
Det blev til i alt 25 besvarelser, der herefter
blev skrevet sammen, sa de kunne bruges
som opleeg til arbejdsgrupperne.

Et af spgrgsmélene gik pa at beskrive, hvad
er de seerlige kvaliteter ved Sendervig - for
dig/jer. Hensigten var at fa et billede af, hvad
det er, vi skal arbejde pa at bevare. Uanset
hvordan besvarelsen lgd, var der grundleeg-
gende stor enighed i f.eks. vedstaende udta-
lelser, der kan tages som en ,positivliste":

Det tegner et billede af Sendervig i fremtiden,
der siger:

~Sendervig ma ikke blive for pa2n. Den
skal stadig have karakter af turlsme,
men ikke p& bekostning af det gamle
Sandervig og samhagrigheden med
landskabet omkring byen.”

Handlinger

Mélene skal virkeliggeres. Det kreever, at de
falges op med en planlaegningsindsats fra
bade lokalsamfund og kommune i samar-
bejde med amt og nabokommuner.

Denne indsats kan bl.a. omfatte:

+ udarbejdelse af samlede turistpolitiske
overvejelser og en felles turismestrategi
for udviklingen i Ringkgbing Fjord-omradet

+ anvendelse af den fysiske planlaegning
som et aktivt middel til at opna de ved-
tagne mal

+ koordinering af planerne for turismen gen-
nem et faelles turistpolitisk sekretariat eller
lignende som f.eks. Turistgruppen Vest-
jylland

+ koordinering af planer og initiativer for og i
Sendervig i samarbejde med initia -
tivradet.
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Hvordan vurderes projekter og initiativer ?

Et er at fastlaegge nogle turistpolitiske mal og
handlinger. Noget andet er at f gre planerne ud i
livet - og fa en sikkerhed for, at der er en
sammenhzng mellem malene og de kon-
krete initiativer, projektforslag m.v.

Nye projekter og initiativer skal derfor vurderes
grundigt i forhold til de overordnede mal. Det
kan ske ved at stille falgende spargsmal:

e . ™y

* Hvordan passer projektet med lokal-
samfundets interesser?

* Hvordan passer projekiet i et tveer-
kommunalt/regionalt regi?

* Vil profekist medfore en positiv oko-
nomisk rentabilitet i forhold til Jokal-
samfundet?

* Hvad er projekiets miljomanssige kon-
sekvenser?

* Er der muligheder for en flersidig an-
vendelse af projekiet?

* Hyilke konsekvenser far det nye pro-
jekt for beskeeftigelsen i lokalomra-
det?

* Hvad er de infrastrukturelle konse-
kvenser?

* Hvitke konsekvenser far projektet for
naturen?

* Hvad er konsekvenserne for de eksi-
sterende erhverv?

« Hvordan er realismen i projektet (tror
vi pd den)?

Forste eksempel:

/_Hvordan passer projekitet med
lokalsamfundets interesser

Det kan naturligvis veere vanskeligt en-
tydigt at fastiaagge et lokalsarmfunds in-
teresser, Projekdst bor derfor alene vur-
deres i forhold tif de .negne kendsger-
ninger”. Endvidere skal sterrelsen pé
«Jokalsamfundet” ses i forhold il storrel-
sen pa det vurderade projekt (jf. oplands-
sterrelser m.v.).

* Tifarer projektet nye faciliteter til
lokalsamfundet, der kan vaere til gavn
for lokalbefolkningen?

' * Understreger og styrker projektet
lokalsamfundets identitet og strukiur
som f.eks. stedets arkitektoniske
prazg?

+ Vil projekiet styrke lokalsamfundet i
forhold tit den turistmaessige udvikiing,
man onsker?

* Andat?

Sporgsmal til en forbedring
af projektet

* FHvordan kan projekiet medvirke til en
foregelse af (nve} faciliteter, der kan
veare til gavn for lokalsamfundet?

* Hvordan kan projekiet vaere med il
" at slyrke den lokale identitet?

* Andre muligheder?

Kilde: Eksempelprojekt nr. 9 ,Uadvikling i et
kystneert turistomrade" for Blaabjerg, Bla -
vandshuk og Varde Kommuner i Ribe Amt

~

. A
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Andet eksempel:

konsekvenser

Projektets miljemassige konsekvenser
vurderes i forhold til initiativtagernes
beskrivelse.

* Hvordan er profektets miljeregnskab?

* Hvordan vurderes projektel pkologisk,
- vedvarende energi, ressourcebespa-
rende losninger, affaldssortering
mv.?

* Er der sserlige miljornaossige konse-
kvenser ved projektet, - som feks.
CO,-udledning eller stoj-, lugt- og lufi-
gener?

* FEr der seerlige krav til spildevands-
aftedning?

* Hvordan er de forsyningsmaessige
behov, - energi, vand m.v.?

* Andet?

Sporgsmél til en forbedring af pro-
Jektet

* Hyordan kan projektets mf'ﬁbregnskab '
forbedres?

* Hvordan er det muligt at age anven-
delsen af gkologiske losninger i pro-
jektet?

* Hyvordan kan eventuelle miljiomsessige
gener minimeres?

* Hvorledes er det muligt at begreense
energiforbruget?

*  Andre muligheder?

(" Hvad er projektets miljomazssige )

Spergsmalene er i fgrste omgang ment som
inspiration for initiativtagere til fremtidige pro-
jekter samt til flere af de neevnte projekter i Idé
kataloget (se felgende sider), | hvilket
omfang og i hvilken udformning de kan eller
skal indga som fast procedure til ethvert pro-
jekt, bar overvejes neermere i det lokale
initiativ rdd, kommune m.fl.




4 Ide katalog

Under borgermgderne og i arbejdsgrupperne

er der fremkommet mange gode ideer og forslag.
Idékataloget er en opsamling af disse

mere eller mindre grundigt bearbejdede ideer.

Ideerne preesenteres systematisk pa bag -
grund af status januar 1998 ud fra

* VISION/PROJEKT
* MIDLER
* KONKRET NU

Nogle af ideerne i Idékataloget er godt pa vej

i projektgrupper. De lokale foreninger, initiativ-
rad eller Holmsland Kommunes tekniske for-
valtning kan veere behjeelpelig med navne

pa kontaktpersoner m.v. i grupperne.

| forbindelse med det videre arbejde med Idé-
kataloget er det vigtigt fortsat at teenke i hel-
heder og arbejde pa tveers af organisationer
og foreninger.

Initiativradet er her tilteenkt rollen som koor-
dinator og/eller ,lokalt informationskontor" om
privates, gruppers eller foreningers fremtidige

DEL 1 - Pilotprojekt Sgndervig

planer i Sgndervig. Samtidig skal den kunne
fungere som den lokale samarbejdspartner
for Holmsland Kommune,

Idékataloget kan ogsa tjene som inspiration
for kommende tilflyttere, investorer, idet det
udtrykker behov fra faste gaester og fastboende.

1. VISION/PROJEKT

VEJLEDNING FOR SOMMERHUSOMRA

DERNE- forslag til vejledning for byggeri og

anleeg i sommerhusomraderne. | forbindelse
med Eksempelprojekt nr. 9 er der udformet
et eksempel pa, hvordan en vejledning kan
udformes som inspiration til den enkelte
sommerhusejer.

MIDLER
Egen financiering og pilotprojekt

KONKRET NU
Sendervig Beboerforening prioriterer udarbejdelsen
af vejledningen og gerne i samarbejde dinator
med andre grundejerforeninger.

Kommune inddrages.

Eksempel pa
SOMMERHUSET hvordan en vef-
_ ledning kan ud-
formes somin-
Dt rere ontie og forisiy bor o I P .
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husejer
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2. VISION/PROJEKT

Redningsstationen som egnsmuseum eller ?
Bygningen forfalder. Alle bemeerker det, men der
har ikke hidtil veeret taget initiativ til afklare
hvorfor og falge op pa de mange gode
muligheder, bygningen og forfaldet inspirerer til.

MIDLER
Afhaenger af det fremtidige formal. Fonds-
ansggninger overvejes.

KONKRET NU

Der er ved at blive nedsat en projekigruppe, der
farst vil afklare: hvem star som ejer/ansvarig for
bygningen og hvilke planer har man for fremtiden.
Pa den baggrund vil gruppen arbejde videre
med de forskellige Idéer til en ny attraktion, der
f.eks. fortaeller noget om datidens liv i og
omkring Sendervig og pa Kiitten.

3. VISION/PROJEKT

Markering af by tavle - indkerslerne til Sgndervig -
fra nord, syd og vest med opsaetning af

skulptur - og informationstavler som et farste
skridt til at flytte ankomsten til Sgndervig fra
krydset ud til det abne land. Markeringerne skal
veere en reklame" for Sgndervig og samtidig virke
som signal om, at man nu kommer ind i mere
bymaessig bebyggelse med rundkersel 0.s.v.

MIDLER
Fra handels- og erhvervsliv samt pilotprojektet.

KONKRET NU

Tunistforeningen og Centerforeningen har formuleret
ideen og vil i den kommencde tid praesentere et
forslag til udformning (fra en kunstner) for de avrige
handlende, bureauer m.fl.

Indkarsleme til
Sondervig kan
gares mere Ind-
bydende ved op-
seetning af skulptur
og informations-
tavier. Det foreslas
desuden at arbejde
videre med et
Klitbeelte mellem
Klitvejen og parke-
1ings arealeme.
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4. VISION/PROJEKT

Skiltning i sommerhusomraderne omkring
nedgange til stranden, veje m.v. har vaeret og vil
fortsat vaere en ,maerkesag" for beboerforeningen.
Der er desuden behov for en vejledning i adfeerd
og feerdsel i klitomraderne.

MIDLER
Financiering af samarbejdsparterne efter
naermere aftale.

KONKRET NU

Sandervig Beboerforening i samarbejde med
gvrige grundejerforeninger, Holmsland Kilit
Tunistforening, Holmsland Kommune,
Ringkjabing Amt og Skov- og Naturstyrelsen

5. VISION/PROJEKT
Forsag med ,trappeanordninger” ved enkelte
klitopgange.

MIDLER
Egen financiering.

KONKRET NU
Sandervig Beboerforening aforaver - og rap-
porterer tilbage.
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6. VISION/PROJEKT

Samarbejde med udlejningsbureauerne omkring
f.eks. flere affaldsposer ved sommerhusene,
trafik- og parkeringskaos ved nggleafhentning,
firmaflagningen samt evt. pa lzengere sigt et
seerligt ,velkomstcenter" udenfor Sgndervig med
bedre parkeringsforhold.

MIDLER
Overvejes.

KONKRET NU
Initiativradet for Sendervig vil patage sig at fore
ideerne og gnskerne videre.

7. VISION/PROJEKT
Forslag til cykel- og vandreture i Holmsland
Kommune, herunder Sgndervig omradet.

MIDLER

Holmsland Kommune, Ringkjabing Amt,
Turistgruppen Vestjylland og med stgtte fra MAL
5B-midler (EU).

KONKRET NU

Der er nedsat en arbejdsgruppe i 1997, der
arbejder med forslag til cykel- og vandreture
omfattende bl.a. omradet Sendervig. Der forventes
at ligge et samlet forslag i 1998.

Der er behov for
en vejledning i
adfaerd og feerd-
sel i kiitomrader-
ne.
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8. VISION/PROJEKT
,Multisal" til f.eks. koncerter, revyer, biograf -
som mulig del af starre projekt.

MIDLER
Privat investorgruppe.

KONKRET NU

Det er en idé fra en af arbejdsgruppeme, der
@nskes praesenteret for mulige investorer, da

der ikke i dag synes at vaere mulighed for at
indrette en ,multi sal" i de eksisterende byg-

ninger.

9. VISION/PROJEKT

Veerksteder og bomuligheder for malere,
kunsthandveerkere, lokaler til udstillinger, evt.
privat galleri, et Sendervig-marked, foredrag m.
m. Der er generelt et gnske om flere kulturelle
arrangementer og aktiviteter bade fra de
fastboende - og fra turisterhvervet som tilbud
hele aret.

MIDLER
Overvejes.

KONKRET NU
Der er nedsat en arbejdsgruppe KULTUR-
AKTIVITETER, der nu prioriterer pa kort og

De store abne
arealer i Bade vef-
omradet
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pa langt sigt mellem de forskellige forslag * og
ser pa, hvad der er af muligheder for at realisere
forslagene.

10. VISION/PROJEKT
Der efterlyses i dag i Sendervig en frisgrsalon h/d.

MIDLER
Overvejes.

KONKRET NU
Forslag fra arbejdsgruppeme til bl.a. Center-
foreningen som udlejer af butikslokaler.

11. VISION/PROJEKT
Mange eldre og bgrnefamilier efterlyser opstilling
af borde og baenke

MIDLER
Pilotprojekt, lokale foreninger, handvaerkere/
produktionsskole.

KONKRET NU
Arbejdsgruppen omkring Byens forskannelse
afventer, at der oprettes saerskilt arbejdsgruppe.




12. VISION/PROJEKT

Det falgende er et uddrag af de mange forslag il

trafikale forbedringer:

Bedre skiltning til p-arealerne, herunder
informationsskilte ved bureauerne, skilte med
forbud mod p- af mobil nornes om natten;

P-forbud pa Lodbergsvej og Badevej;

Flere bus -p -pladser pa Badeve;j;

Ensartet fortovs- og vejbelaegning pa Lod-
bergsvej og Badevej samt ny (svag gullig)
belysning, nyt inventar;

Bedre helhed pa Nordsg@vej mellem den as-
falterede vejdel og den sydligere del;

Omlaegning af kryds til rundkersel;

Afklaring af ansvar for renholdelse af strand-
arealer, bymidte omkring Lodbergsvej og
Nords@vej samt vedligehold af f.eks. side
veje til Nordsgvej;

DEL 1 - Pilotprojekt Sendervig

MIDLER
P-fond bl.a

KONKRET NU

Arbejdsgruppe til BYENS FORSK@NNELSE
forestar en opsamling og konkretisering og
prioritering af ideerne omkring trafikale for-
bedringer, belysning i samarbejde med Teknisk
forvaltning, Holmsland Kommune.

Desuden skal der indledes samarbejde med @vrige
grupper omkring: - samlet plan for placering af
borde og baenke - lokal ansvar for daglig drift som
f.eks. renhold af gader, snerydning, udskiftning
af paerer i armaturer

-— prioritering

Overordnet for alle tiltag geelder, at det skal vaere
handicapvenligt.

Kan vi aftholde et
Sendervig mar-
ked her?
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13. VISION/PROJEKT 14. VISION/PROJEKT

Flere telefonbokse i Sendervig ved offentlige p- Udsigtsplatform for handicappede ved at udvide

pladser. Telefonbokse i det &bne land bar arealet omkring eksisterende kiosk pa Badeve;j.

placeres mindre synligt f.eks. ved beplantning

eller lign. MIDLER
Stettemuligheder afklares, f.eks. Holmsland

Flere offentlige toiletter. Kommune, Ringkjgbing Amt.

MIDLER KONKRET NU

Overvejes. Holmsland Kommune og Initiativradet for
Sondervig.

KONKRET NU

Holmsland Kommune vil arbejde videre med

spargsmalene.

Der arbejdes med

at etablere ud-sigts

platform for

handicappede ved

at udvide arealet

omkring den ek-

sisterende kiosk pa

Badevej.
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5 Perspektiver

Hvor langt ndede vi ?

Med denne samlede praesentation af
udviklingsmal, retningslinier, idékatalog samt
opfalgende lokalplan er det vaesentlig at gare
status og se pa, hvor langt er vi naet i forhold til
de problemer, vi meldte ud (se side 11) -

og fik vi det ud af pilotprojektet, som vi habede
pa?

* Vi har faet fastlagt grundlaget til en praecis
lokalplan (forslag), der pa lang sigt vil kunne
sikre Sendervig et feelles preeg og egen
identitet.

+ Udbygning af stisystemerne er inddraget i
den samlede planleegning.

+ Mal og retningslinier giver politikere, in-
vestorer, erhvervsliv og faste beboere m .f .
et bedre beslutnings- og investerings -
grundlag at handle pa bade lokalt og regionalt
pa lang sigt og med ,feelles fodslaw", sa de
kortsigtede, saeson-bestemte investeringer
undgas.

+ Initiativradet er pa vej med mulighed for en
mere malrettet koordinering og samarbejde
omkring nye initiativer og mellem eksisterende
aktiviteter som f.eks. golfbanen.

+ Principperne for udbygningen af nyt bo-
ligomrade med plads til enfamiliehuse og/ eller
,2ldreboliger” er fastlagt. Det vil betyde flere
helarsbeboere, en mulighed for familier med
bagrn og dermed en bredere aldersfordeling end
i dag med mange unge og zldre

+ En vejledning pa vej for sommerhusom-
raderne vil forbedre omradernes rekreative
kvaliteter hele &ret og bl.a. gare det attraktivt
for eeldre at bo hele aret.

* Flere nye beboere i centeromradet samt i
sommmerhusomraderne forbedrer grundlaget
for en heldrsaben detailhandel - og et
levedygtigt lokalsamfund.
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+ Der er nu nedsat en kulturgruppe til at arbejde
videre med behovet for kulturoplevelser og -
arrangementer hele aret rundt. Det har vist sig at
have hgj prioritet i lokalsamfundet i
vinterperioden, hvor initiativer samtidig forventes
at kunne tiltraekke seniorturister o. lign. nye mal-
grupper. De mange ideer til markeder,
arbejdende vaerksteder, galleri samt mulige
intiativer fra de handlendes side i sommerperioden
vil ligeledes kunne udvikle Sgndervigs identitet
som lokal by - og mere end ,bare" en handelsby.

+ Redningsstationens mulige fremtid som lokal
kulturinstitution” vil ogsa bidrage til det samlede
seerlige Klitten - kulturtilbud.

* Lokale initiativer til samarbejde og koordinering
mellem de handlende, bureauer m.fl. omkring
skiltning, flag og facader m. m.
(ioverenstemmelse med lokalplanens
retningslinier) vil allerede pa kort sigt give et
kvalitetslgft i form af et mere harmonisk bycenter.

Hvad naede vi ikke ?

* deltagelsen i m@der og arbejdsgrupper har veeret
bred og iseer preeget i antal af ,brugerne”, de faste
sommerhusbeboere uden for centeromradet.
Tilgangen i draftelserne har veeret lige sa bred .
Repraesentanter for hoteller, campingplads,
bureauerne, dvs. erhvervsinteresserne, har del-
taget pa lige fod - og der foreligger derfor ikke
noget samlet preecist billede - f.eks. i form af
interviews - af deres fremtidige strategi og
overvejelser.
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DEL 1 - Pilotprojekt Sendervig

6 Erfaringer

Efter afslutningen af projektet har koordine-
ringsgruppen set tilbage pa, hvilke vaesentlige
erfaringer, der er blevet gjort og som kan gives
videre til kommuner eller lignende lokale
grupper. Der er bred enighed om bl.a.
falgende erfaringer og udtalelser:

Serg for at fa den bredest mulige invol-
vering af lokalsamfundet s4 tidligt i forlgbet
som muligt;

Lad byens borgere ga foran; det, man selv
har andel i, feler man ejerskab og ansvar
overfor. Dermed skabes forstaelsen for at
afgive noget for faellesskabets skyld, hvil-
ket giver et bedre grundlag at traeffe be-
slutninger p3;

Processen er det vigtigste, idet der er tale
om at koordinere og skabe feelles fodslaw
mellem mange og forskellig rettede inte-
resser; men veer opmeaerksom pa at fglge
op og orientere bredt via mgder og dags-
presse, sa der hele tiden spores en dyna-
mik og udvikling, d.v.s. at projektet flytter
sig - og engagementet holdes oppe.



Del 2: Lokalplan nr. 72
for Sgndervig
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DEL 2 - Lokalplan nr. 72 for Sgndervig

Lokalplanens redegerelse Indhold

Lokalplanens baggrund og

formal Lokalplanens Indhold

Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens formal

Omradets afgraensning og zonestatus

Omrédets anvendelse

Udstykninger _

Vej-, sti - og parkeringsforhold

Tekniske anlaeg .

Bebyggelsens omfang og placering
Beb%ggelsens ydre fremtreeden

Ubebyggede arealer _ .
Forudsaetninger for ibrugtagning af lokalplanomradet
Lokalplanens retsvirkninger

Opheevelse af lokalplaner
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Vedtagelsespategning
Kortbilag nr. 1: Matrikelkort, der viser omradets afgreensning

Kortbilag nr. 2:  Administrationskort, der viser omradets
udformning

Kortbilag nr. 3A: Perspektiv og illustrationsplan (A) for fremtidigt
boligomrade (1)

Kortbilag nr. 3B: lllustrationsplan (B)
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Lokalplan nr. 72 for Sendervig

Indledning

Kommunalbestyrelsen i Holmsland Kommune fremleegger hermed lokalplan nr.
72 for Sgndervig.

Sendervig vil eendre sig fortsat og veesentligt i de kommende 10-15 ar. Bygninger
vil blive bygget om eller revet ned og nye vil blive opfert. En sadan udvikling
skaber risiko for en tilfeeldig og usammenhzangende byomdannelse, hvor de
enkelte projekter ikke relaterer sig til omgivelserne.

For at undga dette er der udarbejdet en lokalplan for Sendervig.

Planen udger det feellesgrundlag, som enhver fornyelse og omdannelse i

Sendervig skal respektere. Planen udger rettesnoren for de fremtidige for-
handlinger om byggemulighederne i byen.

Lokalplanen bestar af 2 dele:

Lokalplanens redeggrelse, der beskriver planens baggrund, indhold m.v. samt

Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag, der er den juridisk bindende
del af planen.

En markant udvikling
Skaber risiko foren tilfseldig
0g usammenhaengende
byomdannelse, hvor de
enkelte projekter ikke
relaterer sig til omgivelseme.
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Ny bebyggelse skal
indpasses i landskabet.

DEL 2 - Lokalplan nr. 72 for Sgndervig

Lokalplanens redeggrelse

Baggrund og formal

Lokalplanens overordnede formal og idé tager sit udgangspunkt i de mal for
Sendervigs udvikling, som blev formuleret under pilotprojekt S@ndervig.

Malene er at udnytte Sendervigs naturlige beliggenhed som ,port" til Vesterhavet
og dermed de fremtidige muligheder for at udvikle

* et markant regionalt turist- og helarscenteromrade
* et robust lokalsamfund, der er gkonomisk baeredygtigt og socialt levedygtigt

Lokalplanens principper har veeret draftet pa borgermader og i arbejdsgrupper i
efteraret 1997. Lokalplanen ses som et praecist og konkret resultat af debatten -
og som det ngdvendige styringsredskab, der kan sikre bl.a. de kvaliteter i det
,Synlige" Sgndervig, der er en vaesentlig forudseetning for at n& malene.

Hensigten med lokalplanen er derfor:

* at fastleegge en bred og mere helhedsorienteret planlagning for Sendervig,
der inddrager naboomrader som Sletten og omradet gst for landevejen;

* at sikre en udvikling af lokalsamfundet ved bl.a. at udlaegge et nyt boligom-
réde;

* at sikre en udvikling af Sgndervigs centeromrade ved bl.a. at underopdele
centeromradet i 3 omrader med hver sin karakter og funktion og dermed
fastlaegge forskellige muligheder for udvikling;

* at sikre en balance i udviklingen af bebyggelsesmgnstret ved bl.a. at fast-
laegge principper for udstykning og sammenlaegning af matrikler;

* at sikre en balance i butiksmgnsteret i Sendervig ved bl.a. at fastleegge max.
butiksstarrelser (bruttoetageareal);

* at sikre en harmonisk indpasning af bebygggelsen i landskabet ved bl.a. at
fastleegge placering, omfang og udformning samt materiale- og farvevalg ved
ny bebyggelse;

* at sikre vej-, sti -, parkerings- og adgangsforhold til ny bebyggelse.
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Eksisterende forhold

Lokalplanen geelder for Sgndervig-omradet, der mod nord afgraenses af mindre
landejendomme, mod @st af abne landstraekninger, mod syd og vest af eldre
sommerhusomrader.

Lokalplanomradet omfatter i alt ca. 6 ha.

Zoneforhold fremgar af matrikelkortet bilag nr.1.

Beskrivelse af omradet

Omradet ligger i et meget karakteristisk kystlandskab i overgangen mellem de
yderste klitreekker og det flade marsklignende bagland.

Lokalplanomradet anvendes i dag til center- og servicebebyggelse med butikker,
udlejningsbureauer, restauranter, hoteller, bowlingcenter, diskoteker m.v.,
jordbrug samt helarsbeboelse og sommerhus/ferieboliger.

Lokalplanomradet omfatter en del eeldre, mindre helérsbebyggelse i 1 -1 1/2
etage, men praeges af nyere og nyopferte starre bygninger i op til 2 etager.
Desuden omfatter lokalplanen Sletten - omradet med zldre, mindre sommer-
huse.

Hovedadgangen til Sgndervig sker fra nord og syd ad Klitvejen og fra gst ad
Sendervig Landevej fra Ringkabing by.
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DEL 2 - Lokalplan nr. 72 for Sgndervig

Lokalplanens indhold
Lokalplanens omradeopdeling

Lokalplanomradet inddeles i 6 omrader som vist pa nedenstéende kort-
illustration.

Inddelingen modsvarer omradernes indbyrdes forskellige karakter og anven-
delse i dag. | de felgende beskrives de fremtidige anvendelsesmuligheder og
begraensninger i omraderne I, Il, IV, V og VI.

Centeromradet, omrade lll, beskrives til sidst med en seerlig vejledning.

Omrade | - nyt boligomrade

Omradet omfatter ca. 1,5 ha jordbrugsareal. Inden for omradet skabes der
mulighed for at opfgre ca. 12 enfamilieboliger i 1 etage med uudnyttet tagetage.
Bebyggelsen kan placeres og udformes som vist pa de efterfalgende
illustrationsplaner. De ubebyggede arealer uden for bebyggelsen udleegges il
naturarealer med eventuel ny, lav beplantning, | den gstlige del af omradet —
langs Houvig Klitvej - overvejes en ny stiforbindelse. Trafikken pa klitvejen vil
desuden gere det ngdvendigt at afskeerme omradet mod vejen med f.eks. en
stgjvold.
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Perspekdiv fra forslag tit nyt boligomrade, omrade |
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DEL 2 - Lokalplan nr. 72 for Sgndervig

Alternativ placering af nyt boligomrade, omrade I. Denne placering fritleegger
Klitgadrden vest for Lodbergsvej, sa garden stadig kan opleves i
sammenhaeng med det abne landskab pa tveers af klitvejen. Den nye
bebyggelse placeres desuden i sa god afstand fra Lodbergsvej, at ogsa
samhgrigheden mellem de 2 garde opleves.
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Lokalplanen fastholder omrade | i landzone, idet der samtidig skabes en alternativ
mulighed for at udleegge omrade | til rekreative formal som fest- og
aktivitetsplads, s@ eller lignende. Kommunen afklarer med Ringkjabing Amt, om
der er mulighed for at placere helarsboligomradet gst for landevejen. Omrade |
kan kun overfgres til byzone ved udarbejdelse af en ny lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser for omrade | som boligomrade har derfor karakter af
rammelokalplanbestemmelser.

Omrade Il - Klitgarden

Omradet omfatter en af de oprindelige klitgarde med tilhgrende jord pa ca. 1 ha.
Klitgarden er i dag registreret som landbrugsejendom. Denne anvendelse
andres ikke med lokalplanen.

Holmsland Kommune ser gerne en istandsaettelse af garden med respekt for de
kulturhistoriske vaerdier garden repraesenterer. Gardens udseende og udformning
ma saledes ikke @ndres i veesentligt omfang uden godkendelse af Holmsland
Kommune. En nedrivning af garden kan tillades, hvis en tilstands - undersggelse
viser, at en istandseettelse er urealistisk.

Omradet ma anvendes til bolig- og institutionsformal.

Det er vigtigt at bevare
kulturlandskabet med de
gamle Klitgarde i Sandervig og
indpasse det nye boligomrade

Eksempel pa nyt boligomrade i
kystlandskab.
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Omrade IV - Sletten

Sletten er et af de aldste sommerhusomrader pa Holmsland. Det ligger sydvest
for Badevej-omradet med flere beskedne huse og 250 - 400 m? grunde. Det er et
karakteristisk milig med en kolonihavelignende taethed; iseer i den del af Sletten,
der ligger op ad Badevej. Lokalplanen skaber derfor mulighed for en
bebyggelsesprocent pa 30 pa de oprindelige grunde under 250 m? langs Sletten.
Den tilladte bebyggelsesprocent aftager forholdsmaessigt op til matrikler pa 750
mZ. For grunde herover og ved matrikelsammenlaegninger geelder i princippet en
bebyggelsesprocent pa 10 som i de gvrige sommerhusomrader.

Sletten har et karakteristisk
milj@ med en kolonihave-
lignende teethed.

Omrade V - @st for klitvejen

Omradet gst for klitvejen omfatter flere aeldre helarsbeboelser, der naturligt hgrer
til Sendervig. Desuden rummer omradet flere mindre handveerksfirmaer samt
nogle f& sommerhuse. Med sin blandede karakter og anvendelse forbliver
omradet uzendret i sommerhusomréade.

@st for Klitvejen ligger bla.
flere helarsboliger, der natur-
ligt harer til i Sendervig een
eromréade.

Omrade VI - Vest for Lodbergsvej

Omradet omfatter et stgrre ubebygget klitlandskab langs Lodbergsvej, der
fastholdes til sommerhusformal med en bebyggelsesprocent pa 10.
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Omrade lll - centeromradet
Omradet Il omfatter det nuvaerende centeromrade.

Omradet kan anvendes til centerformal med bebyggelse til detailhandels-bu-
tikker, servicevirksomheder, hoteller, restauranter, ferie- og helarsboliger m.v.,
der naturligt harer til i denne type af turist- og servicecenter.

Bebyggelse kan generelt ikke opfgres hgjere end max. 8,5 m over terraen; dog
tillader en del af geldende lokalplan nr. 50 for Badevej-omradet en max.
bygningshgjde pa 14,3 m til genopfarelse af hotel Klitten.

Centeromradet omfatter i dag ca. 4.500 m? butiksetageareal. Lokalplanen skaber
mulighed for en udbygning til max. 7.500 m? for det samlede centeromrade. Heri
indgar de 900 m? til butiksformal, der er omfattet af lokalplan nr. 69 (matr. nr.
211g, 211h,222q, 211 af, Segard Hovedgard).

Den gennemsnitlige butikssterrelse i dag er ca. 100 m? excl. supermarkedet,
Badevej 1. | centrene findes i dag nogle fa butikker pa 200 m?. Lokalplanen
fastlsegger derfor et max. bruttoetageareal pa 200 m? for den enkelte butik.

De fremtidige muligheder og begreensninger i omrade lll, centeromradet er
udformet som et szt ,tommelfingerregler" for omradets anvendelse, bebyg-
gelsens placering og udformning m.v. i forhold til landskabet.

Vejledningen er ogsa en ,laesevejledning" til bestemmelserne.

gst
- ;/
L
o f7 2

Syd

filustration fra Forsiag tif nyt hotel Klitten
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Vejledning for Centeromradet

Centeromradets anvendelse

Et udgangspunkt for en overordnet og veldefineret anvendelse af byen kan veere
at se pa, hvordan bruger vi byen i dag - og hvordan udnytter vi investeringerne i
den eksisterende vej -, parkerings- og centerstruktur bedst muligt, - og bygge
videre pa det.

Lokalplanen fastlaegger derfor en underopdeling af centeromrédet med fal-
gende primaere anvendelser:

Delomrade A - Lodbergsvej udbygges som Sgndervigs hoved- og handels-
strag. Handelslivet baseres pa et bredt udbud i detailhandel — udvalgsvarer - og
special - dagligvarerbutikker pa max. 200 m? indenfor omradet.

Delomrade B - Badevej-omradet skal fortsat vaere byens forbindelse - ,ho-
vedgaden" - til havet. Det skal vaere en trafikfredelig oplevelse at feerdes af den
,nNye strandpromenade" pa vej til havet. Ved vejen - f.eks. i tilknytning til
eksisterende kiosk - kan der udfgres udsigtsplatform til havet for handicappede.
Udbygningen i omradet bar veere intensiv, sa der holdes god og synlig afstand il
det neerliggende klitlandskab.

Der udlzegges ikke flere offentlige p-pladser i henhold til den geeldende lokalplan
nr. 50 for omradet. De eksisterende p-pladser forbeholdes iseer til de endags-
besggende. Da behovet er stort, bar disse p-pladser ikke nedlaegges og bruges
til andre formdl. Stueetagerne mod strandpromenaden skal hovedsagligt
anvendes til udadvendte service-aktiviteter som cafe, restaurant, ,is, grill og
badedyr", turistinformation m.m. Detailhandel med udvalgsvarer kan derfor kun
forega inden for omradet i et begraenset omfang. Dagligvarebutikker kan ikke
etableres.

Delomrade C — Nordsgvej - omradet fastholdes til service- og handel som su-
permarked, udlejningsbureauer o. lign., der er afhaengige af kerende kunder lige
il dgren.

Derudover fastlaegger lokalplanen at:

Holmsland kommune koordinerer udleeg og anleeg af parkeringsanlaeg. Nye,
starre og privatejede p-anleeg anleegges kun i meget begreenset omfang og efter
seerskilt vurdering af iseer landskab og beliggenhed. | stedet indbetales til en
nyoprettet Sendervigs parkerings- og belaegningsfond,;

Afstande mellem bebyggelser mod isaer Lodbjergvej skal sa vidt muligt an-
vendes til opholdsmiljger, beplantning m.v. frem for tilkarselsveje, parkering m.v.

Anvendelsen af arealerne bag Sendervigcentret i overgangen til sommerhus-
omradet mod syd (indenfor delomrade C) ber afklares og markeres tydeligere
ved hjaelp af beleegning, belysning, beplantning.



DEL 2 - Lokalplan nr. 72 for Sgndervig

LLLL

Bebyggelsens placering og omfang

Det er i Sendervig en vanskelig opgave at finde balancen som by i det store
landskab mellem at tilpasse sig og at ,overleve".

Det flade landskab, byens baggrund mod den store klitraekke og de synlige
lavere klitreekker inde i byen giver en abenhed og samhgrighed med landskabet,
der er karakteristisk for Sgndervig.

Lokalplanen fastlaegger derfor:

Overgangen mellem byen og det abne landskab mod @st skal markeres tydeligt
med beplantning, lav klit eller lignende, s& byen kan fremtreede mere rolig og
sammenhangende - og p-pladserne camoufleres (jvf. arealreservation pa
kortbilag nr.2);

Byens kontakt med ,havet" skal bevares ved f.eks. at friholde udsigtskik fra det
abne land pa tveers af byen og ud mod den yderste klitreekke (j f v. sigtelinier og
sarbare omrader vist pa kortbilag nr. 2); bebyggelse kan inden for disse felter kun
ske med dokumenteret hensyntagen til landskabet og oplevelsen heraf.

Den naturlige og dbne overgang i landskabet - fra sommerhusomréde til center-
omrade - skal fastholdes. Som hovedregel ma der ikke laves stgrre terraen-
reguleringer, udgravning af klitter eller bygges pa klittoppe m.v.;

Bebyggelse samt parkeringsanleeg skal udformes og placeres, sa der tages
hensyn til Sandervigs seerlige landskab, hvor by og huse opleves fra ,alle sider" -
og ikke kun fra een gadeside.

Den eksisterende spredte beplantning i terraen, klitter m.v. skal bevares.

Perspektiv fra Lodbergsvej
med forslag til eendret vejprofil
og forsigtig hastigheds-
daempning. Til venstre ses
forslag til ny bebyggelse, der er
omifattet af lokalplan nr. 69.
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Bebyggelsens udseende

De seneste ars udvikling har fart til en gget og mere intensiv udnyttelse af
byomradet med starre og mere massive bygninger - og det karakteristiske
Sendervig med de mange sma huse og kiosker er under forandring.

Der er en graense for, hvor mange matrikler, der kan sammenlaegges og store
bygninger, der kan opfgres fgr end ,charmen ved den lille lokale by naer den
store klit" er forsvundet. Det stiller krav om en bevidst styring af, hvor og
hvordan der ma bygges.

Lokalplanen fastleegger derfor:

Byens abne karakter skal bevares. Der skal sikres en god balance mellem
massive starre bygninger og de fritiggende mindre huse ved en regulering af
max. matrikelsterrelser/ max. m? samlet bebyggelse samt udlaeg af bygge-
linier/byggefelter;

Udformningen af ny bebyggelse skal som hovedregel tage afseaet i traditionelle og
harmoniske danske bygningsprofiler m.h.t. bygningsbredder og - hgjder,
tagheeldninger m.v.;

»Tilfajelser" til eksisterende savel som nye bebyggelser skal altid udformes som
en del af bebyggelsens arkitektur. Lagerudvidelser, sammenbygninger,
overdzekkede sgjlegange/arealer med baldakiner o. lign. kan fremover ikke ske
efter skoaeskeprincippet;

Bolig- og erhvervsbebyggelse skal have karakter af helarsbebyggelse med en
kvalitet i materialer, konstruktioner og afdeempet farvevalg, der ger byen til en
god oplevelse bade sommer og vinter;

Bebyggelsens beliggenhed i byen forpligter i forhold til, hvordan den ser ud,

g:’;gfg;’k?gsggg’eﬁ d.v.s. jo mere central beliggenhed (f.eks. Badevej-omradet) jo bedre kvalitet i
vaere byens forbindelse arkitektur, materialer m.v.
til havet.
o
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Byens detaljer

Bymiljget omfatter ogsa offentlig inventar som baenke, papirkurve, skiltning
samt flagning, hegn, beplantning, belaegning m.v.

Der er i Sgndervig behov for et mere roligt og velordnet gadebillede - og by-
profil.

Lokalplanen fastlagger derfor:

Nyopseetning af firmaflagsteenger og firmaflag kan ikke ske. De eksisterende
(firma-)flagsteenger vil forsvinde med alderen, men kan indtil da flage med et
Saendervigflag. Flaget kan udformes i et samarbejde mellem handels- og er-
hvervsliv i centeromradet;

Beleegning i gaderne skal udformes efter gadens anvendelse. Skift i beleegning
kan bruges f.eks. fra Sendervigkrydset og frem til at ,dirigere trafikken".
Belaegning pa fortove og foran centre, butikker, cafeer m.v. skal pa lzengere sigt
udskiftes fra individuel til en sammenhaengende ensartet beleegning. Dette kan
ske f. eks i forbindelse med reparation og vedligehold;

Skiltning pa bygninger ma kun optage en bestemt andel af facadearealet;

Reklameskiltning skal altid samtidig indeholde kundeinformation - og oplys-
ninger;

Desuden bgr der udarbejdes regler for opstilling af lase skilte, salgskummer m.v.
i feerdsels- og fortovsarealer i samarbejde med de handlende m.fl.

Der bar udarbejdes regler
for opstilling af lgse skilte,
salgskummer m.v. | faerd-
sels- og fortovsarealer i
samarbejde med de hand-
lende.
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Trafik, stier og parkering

Der er ca. 600 parkeringspladser, heraf er de 200 offentlige. Pladserne er alle
anlagt som abne, asfalterede arealer - uden beplantning, belagningsskift eller
belysning. Formindskes behovet pa et tidspunkt, giver lokalplanen mulighed for
at opfare mindre bygninger pa arealerne samt i gvrigt beplante m.v.

Hvis planerne og planleegningen for Badevej-omradet (lokalplan nr. 50) pa et
senere tidspunkt ma revurderes, skabes der mulighed for at @ge antallet af
offentlige parkerings- og busholdepladser i omradet. Eventuelle nye pladser i
omradet skal dog tilpasses beliggenheden i kystlandskabet.

Holmsland Kommune vil i den kommende periode drgfte mulighederne med
Ringkabing Amt for at gennemfgre

* en omleegning af Sgndervig-krydset - med samlet flaggruppe og koordineret
trafik-, parkerings- og henvisningsskiltning samt

* markering i vejbelaegningen af indkerslerne - og dermed byen - fra nord, syd
og @st

* cykel- og gangsti langs med og over Klitvejen. Stiforbindelsen skal fgres forbi
krydset og indga i stisystemet mod syd og est, evt. i forbindelse med
markering af indkarslerne til Sgndervig. Det praecise forlgb er endnu ikke
fastlagt.

Forslag til omleegning af
Sendervig-krydset med
f.eks. rundkarsel.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Regionplan 1997 for Ringkjebing Amt
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 1997 for Ringkjgbing Amt.
Kommuneplanen for Holmsland Kommune 1994

Sendervig er i en efterfglgende afklaring af kommuneplanens centerstruktur
udpeget som landsbycenter med mulighed for at udleegge ca. 1 ha i byzone til
helarsboliger.

Lokalplanens omrade | (boligomrade), Il (Klitgarden), Il (Centeromrade) og VI
(vest for Lodbergsvej) er omfattet af og i overenstemmelse med rammeomrade
3.5.06 i kommuneplanens rammebestemmelser, der fastleegger omradets
anvendelse til centeromrade med blandet bolig- og servicebebyggelse med
hoteller, butikker, bowlinganlaeg m.v.

Tillaeg til kommuneplan 1994

Lokalplanens omrade IV (Sletten) ligger i rammeomrade 3.S.02 og er ikke i
overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for dette
omrade, idet bebyggelsesprocenten aendres fra 10 til 30 for en del af omradet.
Der er derfor udarbejdet et tilleg til kommuneplanen, der overfarer omradet il
centerrammeomrade 3.S.06.

Lokalplanens omrade V (gst for klitvejen) ligger i rammeomrade 3.L.01, der
omfatter det @vrige landomrade uden for sommerhusomraderne, der overve-
jende benyttes til jordbrugsformal. Omradet gst for klitvejen er udlagt som
sommerhusomrade og overfares derfor ligeledes til centerrammeomrade
3.5.06 i ovennzevnte tilleeg til kommuneplanen. Tilleegget er placeret bagest
efter lokalplanen.

Planlaegning til butiksformal

| henhold til en a&ndring i planloven skal lokalplaner, der giver mulighed for at
etablere butikker, indeholde bestemmelser om det maksimale bruttoetageareal
for de enkelte butikker og det samlede bruttoetageareal til butiksformal.

Centeromradet omfatter i dag ca. 4.500 m? butiksetageareal. Lokalplanen skaber
mulighed for en udbygning til max. 7.500 m? for det samlede centeromrade. Den
gennemsnitlige butikssterrelse i dag er ca. 100 m? excl. supermarkedet, Badevej
1. | centrene findes i dag nogle fa butikker pa 200 m?. Lokalplanen fastleegger
derfor et max. bruttoetageareal pa 200 m? for den enkelte butik.

Gezldende lokalplaner

Med vedtagelsen af lokalplan nr. 72, der har karakter af en helhedsplan for
Saendervig, ophaeves lokalplanerne nr. 40, 43, 47, 48 som vist pa kortbilag pa
side 55 (under bestemmelse § 12).

Kommunalbestyrelsen ansa det for vaesentligt, at tidligere planlagte bygge-
initiativer m.m. ikke blev sat i sta i debatperioden, hvorfor der i overensstem-
melse med de foreslaede retningslinier i debatten blev udarbejdet og vedtaget
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lokalplan nr. 69 i december 1997. Lokalplanen giver mulighed for at opfare ny
centerbebyggelse som erstatning for den eksisterende hotel Garibaldi — bebyg -
gelse.

Lokalplan nr. 50 for hotel Klitten samt nr. 69 for centeromrade ved Lodbergsvej 75-
77 er fortsat geeldende. For disse omrader er denne lokalplan at betragte som
rammelokalplan og de mere detaljerede bestemmelser i de geeldende
lokalplaner er i overensstemmelse hermed.
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Forslag til ny centerbebyggelse ved Lodbergsvej som fastlagt i lokalplan nr.
69.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen, hvor der geelder seerlige
bestemmelser for isaer bebyggelsers pavirkning af kystlandskabet.

Det skal bemeerkes, at den tilladte mulighed for udbygning indenfor lokalplan-
omradet ikke afviger fra den eksisterende bebyggelse i hgjde og taethed i
centeromradet generelt.

Det vurderes umiddelbart pa den baggrund, at den mulige udbygning af omradet
ikke vil pavirke kysten visuelt bortset fra den planlagte udsigtsplatform for
handicappede.

| lokalplanen forudsaettes det dog, at der skal foretages en saerskilt visuel
vurdering pa baggrund af dokumentation af de individuelle projekter forinden
byggetilladelse kan udstedes.

Miljgforhold
For de naere omgivelser tilstraeber lokalplanen at minimere eventuelle milja-

maessige gener, idet den fastlaegger, at der kun ma udgves virksomhed inden for
omradet, der tager hensyn til de tilgraensende sommerhusomrader.
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Stgjmeessigt henholder lokalplanen sig til de retningsgivende, maksimale stgj-
belastninger fra udenders stgjkilder. Stgjniveauet - malt i dB(A) - ma pa intet
punkt i nedennaevnte omrader - uden for egen grund - overstige de anfarte
veerdier:

A: Det abne land (sommerhusomrade):

Dag
Mandag - fredag kl. 07.00-18.00 55 dB(A)
Lordag kl. 07.00-14.00 55 dB(A)
Lordag kl. 14.00-18.00 45 dB(A)
San - og helligdage kl. 07.00-18.00 45 dB(A)
Alle dage Aften
kl. 18.00-22.00 45 dB(A)
Alle dage Nat
kl. 22.00 - 07.00 40 dB(A)

Zoneforhold
Lokalplanomradet er beliggende delvist i sommerhusomrade og delvist i land-
zone, som fremgar af matrikelkortet, kortbilag nr. 1. Med lokalplanen overgar

landzonemyndigheden fra amtsradet til kommunalbestyrelsen i Holmsland
Kommune.

Vammeforsyning

Del af lokalplanomradet kan forventes udpeget til forsyningsomrade for Naturgas
MIDTNORD.

Vandforsyning

Omradet drikkevandsforsynes fra Sendervig Vandvaerk.

Spildevand

Spildevandsaflgb inden for kloakoplandet tilsluttes eksisterende spildevands-
ledning og dermed kommunens rensningsanleeg. Spildevandsplan og dermed
kloakopland tilpasses udlaegning af det nye boligomrade.

Regnvand skal nedsives pa ejendommen f.eks. ved sivebrgnd eller faskine.
Vejadgang

Hovedadgangen for den kerende trafik skal ske fra Klitvejen og Sendervig
Landeve;.

Tilladelser fra andre myndigheder

Som forudseetning for en aendret anvendelse af del af matr. 213% skal jordbrugs-
kommissionen for Ringkjebing Amt ansgges om opheevelse af landbrugspligten.
Ved udstykning og aendret anvendelse af ejendomme i omraderne I, Il og IlIA
med direkte adgang til landevej 554 samt i omréderne IlIC og V med direkte adgang
til landevej 372 forudsaettes amtsradets dispensation fra Vejlovens § 80.
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Lokalplanens bestemmelser

Holmsland Kommune

Lokalplan nr. 72
for Sendervig

I henhold til Lov om planlaegning - lov nr. 563 af 30. juni 1997 - fastsaettes
falgende bestemmelser for det i § 2 nsevnte omrade:

§1 Lokalplanens formal

1.1

Formalet med lokalplanen er

at  sikre en bred og mere helhedsorienteret planlaegning for Sendervig
ved bl.a. at udvide planleegningen til at omfatte naboomrader til
centeromradet som Sletten og omradet gst for landevejen;

at sikre en forsat udvikling af lokalsamfundet ved at udlaegge et nyt
boligomrade;

at  sikre en fortsat udvikling af Sendervigs centeromrade ved bl.a. at
underopdele centeromradet i 3 omrader med hver sin karakter og
funktion og dermed fastleegge forskellige muligheder for udvikling;

at  sikre en balance i udviklingen af bebyggelsesmanstret ved bl.a. at
fastleegge principper for udstykning og sammenlzaegning af
matrikler

at sikre en balance i butiksmgnsteret i Sandervig ved bl.a. at fast-
laegge max. butiksstgrrelser (bruttoetageareal);

at sikre en god indpasning af bebyggelsen i landskabet ved bl.a. at
fastlaegge placering, omfang og udformning samt materiale- og
farvevalg ved ny bebyggelse;

at fastleegge vej-, sti -, parkerings- og adgangsforhold til ny bebyg-
gelse.

§2 Omradets afgransning og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter matr. nr.:

Del af 212a, del af 213a, del af 211 d, del af 211 b, del af 211 g, del af 211Im, del
af 211mh, del af 211ma, del af 211fs, del af 211n, del af 211bd, del af 211
X, del af 34cb, del af 34bo, del af 34bf, 211mr, 211mn, 211nb, 211mz,
211lc, 211lb, 211km, 211kl, 211hu, 211ht, 211bg, 211a, 211ic, 211id,
211gd, 211ix, 211fg, 211dp, 211dz, 211iq, 2111k, 211gu,



2.2
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§3

3.1

3.2

3.3

3.4
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211ik, 211e@, 211dc, 2111, 211h, 211af, 211q, 211r, 211ex, 211i, 211f,
211bq,211ff211a8,211fv211g@211g2e211ai,211md,211mb,211mc,
211na, 34av, 34cv, 34cx, 34dq, 34af, 34v, 34ba, 34bm, 34cp, 34bh,
34cz, 34cy, 34bv, 34cm, 34db, 34da, 34ce, 34az, 34azx, 34be, 34at,
34ae, 34cu, 34p, 34q, 34r, 34x, 34ai, 34bb, 34ag, 34bu, 34s, 34bx, 34y,
34dv, 34dd, 34aa, 34de, 34ck, 34ci, 34dg, 34dy, 34df, 34dl, 34cn, 34co,
34cr, 34cq, 35s, 35t, 35h, 35d, 35bg, 35bk, 35bl, 35bh, 35bi, 35bm,
2171, 217i.

Alle af Sggard Hovedgard, Ny Sogn.

Lokalplanomradet ligger delvist i sommerhusomrade og delvist i land-
zone som vist pa kortbilag nr. 1.

Anvendelse til boligformal som anfgrt under § 3.6 forudsaetter, at arealet
hertil i omrade | overfares til byzone ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Saerlige bestemmelser i lokalplanen vedrgrende boligomradets og be-
byggelsens omfang, placering og udformning m.v. geelder derfor som
rammelokalplanbestemmelser.

Med lokalplanens endelige vedtagelse overfgres landzonemyndigheden for
arealer i landzone i lokalplanomradet hermed til kommunalbestyrelsen i
Holmsland Kommune.

Omradets anvendelse
Generelle bestemmelser

Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges til centerformal som hoteller,
detailhandelsbutikker, bureauer, klinikker, restaurant, cafe, bowling o.
lign, som er naturligt tilherende i et turistcenteromrade samt bolig- og
ferieboligformal og offentlige formal.

Der ma ikke etableres og drives nogen form for erhverv eller virksomhed,
der efter Holmsland kommunalbestyrelses skan kan vaere til gene for de
omkringboende, og som ikke kan overholde Miljgstyrelsens til enhver tid
vejledende greenseveerdier for stgj i forhold til det abne land (og
sommerhusomrader).

Der skal inden for omradet sikres areal til offentlige parkeringspladser,
tilkarselsveje, stier og opholdsarealer samt mindre offentlige toilet-
bygninger m.v., der er ngdvendige for omradets drift og funktion.

Arealer udlagt til offentlige parkeringsformal kan anvendes til mindre
bebyggelser sasom toiletter, turistinformationsaktiviteter m.v.

Boliger til helarsbeboelse kan kun opfares i et begraenset omfang efter
kommunalbestyrelsens godkendelse dog max. en bolig pr. erhvervs-
enhed og kan kun anvendes af de ansatte eller lign. med tilknytning til
virksomhederne i omradet.

Uanset betegnelse sommerhus/feriebolig o. lign. geelder planlovens be-
stemmelser om anvendelse, ophold m.v. for hele lokalplanomradet. Kun
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

48

hvor der indgar anvendelse til hoteldrift/virksomhed geelder @vrig geel-
dende lovgivning herfor.

Lokalplanomradets opdeling

Lokalplanomradet opdeles i 6 delomrader som vist pa kortbilag nr. 2 med
falgende primaere anvendelse:

I: Boligomrade: Rekreative formal, boligformal

IIl:  Klitgarden: Bolig- og institutionsformal

lll:  Centeromrade: Centerformal

IV:  Sletten: Ferieboligformal

V.  @st for Klitvejen: Blandet bolig-, ferie- og erhvervsformal.
VI:  Vest for Lodbergsvej: Ferieboligformal

Omrade | - Boligomrade
Omradet udlaegges til rekreative formal eller boligformal til permanent
helarsbeboelse med aben - lav boligbebyggelse.

Anvendes omradet til overvejende rekreative formal som f.eks. fest- og
aktivitetsplads eller beplantning, anleeg af vddomrade, sg, m.v., kan ny
bebyggelse kun anvendes og opfares i direkte tilknytning til omradets
funktion og drift.

Anvendelse til rekreative formal kan ikke ske, for den endelige placering
af boligomradet er afklaret.

Inden for omradet ma der kun drives erhverv, der normalt er forenelig med
og ikke til gene for et fremtidigt boligomrade.

Der ma ikke inden for boligomradet drives egentlig handel med hverken
dagligvarer eller udvalgsvarer.

Omrade Il - Klitgarden
Omradet kan anvendes til bolig- og institutionsformal.

Andring af den nuveerende anvendelse skal godkendes af kommunal-
bestyrelsen.

Delomrade lll - Centeromrade

Omradet udlaegges til centerformal og kan kun anvendes til center-,
butiks- og servicevirksomhed som hoteller, restauranter, klinikker, bu-
reauer, bowling samt bolig- og ferieboligformal.

Omradet underopdeles i delomréderne A, B og C med fglgende primaere
anvendelse:

Delomrade A — Lodbergsvej skal udbygges som Sgndervig hoved - og
handelsstrag og udleegges iseer til detailhandel med udvalgsvarer- og
specia |- dagligvarerbutikker.

Delomrade B - Badevej-omradet udlaegges til hotel- og ferieboligformal
samt offentlige formal som strandpromenade, offentlige parkeringsanlaeg,
handicapplatform, toiletfaciliteter o.lign.

Stueetagerne mod den del af Badevej i delomrédde B, der udger
strandpromenaden, d.v.s. fra matr. nr. 211 ag og 34 cu, skal anvendes
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til udadvendte service-aktiviteter som cafe, restaurant, ,is, grill og bade-
dyr", turistinformation o. lign.

3.16 | delomrade B kan der - uden for lokalplanomradet omfattet af lokalplan
nr. 50 - ikke udlaegges flere offentlige p-pladser.

3.17 Delomrade C — Nords@vej - omradet fastleegges til service- og detail-
handel som supermarked, udlejningsbureauer o. lign. virksomhed, der er
afhaengig af kgrende kunder lige til dgren.

3.18 Felles for omrade Il geelder, at der kan udlaegges max. 7.500 m? (brut-
toetageareal) til butiksformal/detailhandel.

Den enkelte butik til salg af dagligvarer/udvalgsvarer ma omfatte max.
200 m? (bruttoetageareal)’. Kommunalbestyrelsen kan dog dispensere
herfra ved seerlig pladskraevende detailhandel.

Bruttoetagearealet til butiksformal beregnes efter bygningsreglementets
bestemmelser om bebyggelsers etageareal, idet dog den del af kaelderen,
hvor det omgivende terreen ligger mindre end 1,25 m under loftet i
keelderen, medregnes.

Delomrade IV - Sletten
3.19 Omradet udleegges til ferieboligformal og ma kun anvendes til feriebolig-
bebyggelse.

Omrade V - Gst for klitvejen

3.20 Omradet udlaegges til bolig- og ferieboligformal. Mindre handvaerks-
virksomhed, der er foreneligt med og ikke til gene for bolig- og feriebolig-
omradet, kan etableres i omradet nord for S@ndervig Landeve;.

Omrade VI - Vest for Lodbergsvej
3.21  Omradet udlaegges til ferieboligformal og ma kun anvendes til feriebo-
ligbebyggelse.

§ 4 Udstykninger

4.1 Udstykning og/eller skelforandring ma kun finde sted efter lokalplanens
principper og med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

4.2 Sammenlaegning af matrikler med det formal at opfere sterre center
bebyggelser indenfor omrade Il og delomrade B (Badevej-omradet) samt
med det formal at opfere sommerhuse fra 60 til 120 m? indenfor omrade IV
kan derfor kun ske i begreenset omfang.

4.3 Inden for omrade | kan grunde til boligformal udstykkes pa mellem 700 -
1000 m? og pa baggrund af en godkendt bebyggelsesplan.

4.4  Grunde til sommerhus/ferieformal ma ikke udstykkes mindre end 1200 m?.

4.5  Omrader, der anvendes til hotelvirksomhed, skal sammenlaegges til én
fast ejendom.

1) Bruttoetagearealet jf. 3.18 omfatter alle arealer, som betjener butikker, herunder salgsareal, cafeteria,
personalerum , interne adgangsarealer, lager m.v.
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4.6

Ved udstykning inden for delomrade VI skal vejadgange fastleegges pa
baggrund af en samlet plan.

§ 5 Vej -, sti - og parkeringsforhold

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

2)

50

Hovedadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Holmsland Klitvej som
vist pa kortbilag nr. 2 og med mulighed for en omleegning af vejkrydset til
rundkersel.

Der udleegges areal til offentlig cykelstiforbindelse a - b i princippet som
vist pa kortbilag nr. 2.

Stiforbindelsen skal anleegges i en bredde af min. 2 m.

Inden for ejendommene skal der til enhver tid etableres parkeringspladser
i et omfang, der modsvarer behovet, dog minimum

2 parkeringspladser pr. bolig

1 - - pr. 50 m? kontor- og erhvervsareal
1T - - pr. 25 m? butiksareal.

11z - pr. hotellejlighed.

Mindst 30% af det nedvendige og kreevede antal parkeringspladser kan/
skal etableres i tilknytning til bebyggelsen?.

Ved nedleeggelse af de eksisterende offentlige p-pladser skal et mod-
svarende antal p-pladser etableres andet sted.

Veje i omrade | - nyt boligomrade - skal udfares i en bredde af minimum 5
m.

For tankstation fortseetter til - og frakersel uaendret idet der ikke ma veere
adgang for kerende og gaende trafik mellem tankstationen og resten af
matr. nr. 34 dv samt de gvrige ejendomme i lokalplanomradet.

Byggelinier

Bebyggelse mé opfares inden for byggelinierne

* i en afstand af 5 m fra vejskel, Lodbergsvej, se dog § 7.1

i en afstand af 5 m vest for vejskel, Nordsgvej

i en afstand af 4 m gst for vejskel, Nordsgvej

i en afstand af 3 m nord og syd for vejskel, Badevej (i delomrade
B).

*
*
*

Langs Houvig Klitvej er tinglyst byggelinie pa 17,5 m fra vejmidte plus
hgjdetilleeg pa 2 x h + 1 m. Langs Holmsland Klitvej er tinglyst byggelinie
pa 20 m plus hgjdetillzeg pa vejens vestside og 30 m plus hgjdetilleeg pa
vejens gstside.

Areal mellem byggelinie og vejskel mé ikke anvendes til nogen form for
bebyggelse.

Safremt parkeringsareal ikke kan fremskaffes pa grund af grundens stgrrelse, beliggenhed og

landskabelige forhold kan kommunalbestyrelsen tillade, at det @vrige antal af de kraevede
parkeringspladser enten tilvejebringes | omradet eller nedsaettes imod, at ejendommens/enes
ejer/e indbetaler til en af kommunen etableret parkerings- og beleegningsfond, hvis midler
anvendes til anlaeg af off. parkeringspladser, beleegningsarbejder o. lign. i Sendervig.
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§ 6 Tekniske anlaeg

6.1

6.2

6.3
6.4

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Samtlige kommunikations- og elforsyningsledninger skal fremfgres som
jordkabler; rgrledninger o. lign. uden for bygninger skal i videst mulig
omfang veere nedgravet.

Belysning af feerdselsarealer skal veere diskret og udfgres enten som
parkbelysning eller som lavt siddende belysning med lyspunkishgjde i
max. 3,5 m.

Indenfor kloakoplandet tilsluttes Holmsland kommunes rensningsanlaeg.

Vandforsyning skal ske fra Sendervig Vandvaerk.

Bebyggelsens omfang og placering

Omrade | - boligomrade

Bebyggelse méa kun opfgres inden for de anviste byggelinier i en afstand
af min. 20 m fra Lodbergsvej og Houvig Klitvej, (vejskel) samt henholdsvis
10 m og 15 m fra naboskel (se kortbilag nr. 2).

Husdybden ma veere max. 10 m.

Bebyggelse kan tillades uden for byggefeltet i begreenset omfang udfra
arkitektoniske hensyn.

@vrig bebyggelse som cykelskure, redskabsskure o. lign. skal indarbejdes
som en naturlig del af bebyggelsen og skal derfor sgges holdt inden for
byggelinierne.

Bebyggelsesprocenten for omradet med anvendelse til boligformal ma
som helhed vaere max. 25. Til overvejende rekreative formal ma be-
byggelsesprocenten i princippet vaere 0, idet der dog henvises til § 3.6,
der tillader ngdvendig bebyggelse for omradets funktion og drift.

Inden for omradet ma bebyggelsen udfgres i max. 1 etage med uudnyttet
tagetage og i en max. bygningshgjde pa 8,5 m malt fra terreen.

Byggetilladelser vil indeholde krav om indretning af utilgeengelige tage-
tager med bl.a. gitterspaerskonstruktioner eller lignende.

Omrade Il - Klitgarden
Den eksisterende gardbebyggelse kan ikke ombygges eller a&ndres i
vaesentligt omfang uden godkendelse af Holmsland Kommune.

Inden for omradet ma bebyggelsen udfgres i max. 1 etage med uudnyttet
tagetage og i en max. bygningshgjde pa 8,5 m malt fra terreen.

Byggetilladelser vil indeholde krav om indretning af utilgeengelige tage-
tager med bl.a. gitterspaerskonstruktioner eller lignende.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma vaere max. 25.
Omrade lll - Centeromrade

Inden for omradet ma bebyggelse opfares i max. 2 etager (samt keelder)
og i en max. bygningshgjde pa 8,5 m malt fra terreen.

o1
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7.10

711

7.12

713

7.14

7.15

7.16

717

7.18

7.19
7.20

7.21

7.22

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma veere max. 30.

Bebyggelse i omrade llIB ma kun opfares i henhold til en mere detaljeret
lokalplan, der redeger for bebyggelsens omfang og placering, herunder
afstande til det naerliggende klitomrade mod nord og vest.

Bebyggelse til hotelformal i omrade llIB méa opferes i en max. bygningshgjde

14,3 m over terreen ved hovedbygning og max. 6,5 m over terreen ved
ferieboliger o. lign.
Bebyggelse pa matr. 211g, 211h, 211q og 211af til center- og boligformal
i omrade IlIA ma kun opfgres i henhold til en mere detaljeret lokalplan, der
redeger for bebyggelsens omfang og placering, herunder afstande til det
neerliggende klitomrade mod vest.

Omrade IV - Sletten
Inden for omradet ma bebyggelse opfares i max. 1 etage (excl. kaelder)
0g i en max. bygningshgjde pa 5 m malt fra terreen.

Bebyggelsesprocenten for oprindelige matrikler pa op til 250 m? ma veere
max. 30

Bebyggelsesprocenten ved starre matrikler over 750 m? ma vaere max.
10.

Den tilladte bebyggelsesprocent aftager forholdsmaessigt for matrikler pa
mellem 250 og 750 m?,

Omrade V - @st for klitvejen
Inden for omradet ma bebyggelse opfares i max. 1 etage med udnyttet
tagetage og i en max. bygningshgjde pa 8,5 m malt fra terraen.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed méa vaere max. 30.
Omrade VI - Vest for Lodbergsvej

Inden for omradet ma bebyggelse opfares i max. 1 etage (samt kaelder) og
i en max. bygningshgjde pa 5 m malt fra terreen.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 10.

Generelle bestemmelser
Terreenniveau fastleegges efter bygningsreglementets bestemmelser.

Bebyggelsens omfang og placering skal godkendes af kommunalbesty-
relsen i sammenhang med indretning af adgangs- og torve-, udearealer

(M. §9).

For opfarelse af sommerhuse/ferieboli%er uden for omrade IV geelder
kommuneplanens bestemmelser generelt’.

For nybyggeri i omraderne vest for Lodbergsvej samt vest for Holmsland
Klitvej syd for Sendervig Landevej fastseettes en laveste sokkel-

De geeldende bestemmelser fastleegger bl.a. at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke ma overstige 10. Der ma opfares ferieboliger pa max. 120 m? etageareal pa enkelt grunde
pa 1200 m?. Etageareal opgares excl. garager, udhuse.
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kote pa +2,5 m DNN. @st for vejene fastseettes den laveste sokkelkote
til+1,10 m DNN.*

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

4)

Bebyggelse inden for omradet skal ved sin placering, materialevalg og
farvevirkning udformes, sa der tages hensyn til Sgndervigs seerlige land-
skab, hvor bebyggelsen opleves fra alle sider - og ikke kun fra gadesiden.

Kommunalbestyrelsen kan derfor stille seerlige krav til udformning, farve-
valg m.v. og udfra, at bebyggelsen skal fremsta som en helhed. Den
endelige udformning skal godkendes af Holmsland Kommune.

Der kan kraeves seerlig visuel dokumentation for bebyggelsers indpasning
i de kystnaere omgivelser og forhold til nabobebyggelser.

Bebyggelse udformes i princippet med et arkitektonisk udgangspunkt i
mindre enheder og traditionelle, harmoniske danske bygnings-profiler
m.h.t. bygningsbredder og -hgjder, taghaeldninger m.v.

Tilbygninger til eksisterende savel som til nye bebyggelser som f.eks.
overdaekkede gang- og garagearealer skal altid udformes som en del af
bebyggelsens arkitektur.

Udvendige bygningssider ved bolig- og erhvervsbebyggelse skal udfgres
som muret byggeri og fremsta i enten blank murveerk eller vandskuret,
pudset samt evt. malerbehandling. Mindre dele af facaden som
karnapper, udhang, udhuse o. lign. kan udfgres med anden facadebe-
kleedning som tree, der efterbehandles med deekkende maling samt
cementfiberplader m.v.

Bebyggelse til ferie- og ferieboligformal kan udferes med udvendige
bygningssider med f.eks. trae - / breeddebeklaedning.

Farvevalget skal vaere afdeempet i naturfarver og jordfarver eller disses
blanding med hvidt eller sort. Kraftigere farvesaetning pd mindre byg-
ningsdele kan dog anvendes. Farverne skal inden udfgrelse godkendes af
kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfeelde med baggrund i en god
tilpasning til de lokale forhold.

Tage skal udfares som symmetriske saddeltage med en tagheeldning pa
mellem 30 - 45 ° eller pyramidetage med anden taghzeldning; dog kan
bebyggelse til ferie- og feriebolig/sommerhusformal udfgres med anden
tagheaeldning.

Enkelte mindre bygningsdele kan udferes med halvtage med anden
haeldning, dog i god overensstemmelse med bebyggelsens gvrige arki-
tektur.

Tage skal deekkes med ragd teglsten, tagpap med listevirkning, sorte
diagonalskifer, eternitskiffer eller stratag.

Tage i omrade | og Il skal deekkes med rade teglsten eller stratag.

Sokkelkoterne er fastsat af Kystinspektoratet som forudseetning for erstatning i henhold til ,Lov
om erstatning forarsaget af stormflod".
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8.7

8.8

8.9

Skiltning, reklamering, markiser o. lign. ma kun opsaettes med kommu-
nalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde og udfra fglgende prin-
cipper:

Skiltning skal overvejende udfgres som enkeltbogstaver enten opsat i trae,
plast, neon o. lign. eller pdmalet direkte pa facaden. Sammenhzengende
skilteflader og -plader kan kun anvendes i mindre omfang og mindre
starrelse.

Skilte og markiser m.v. skal i stagrrelse og udseende tilpasses den enkelte
facade, og sadan at bygningernes form ikke slares af skiltningen.

Kommunalbestyrelsen kan forlange, at skilte m.v. tilpasses naboejen-
dommene.

Faste baldakiner o. lign ma ikke opseettes pa facaden.

Direkte lysskilte - flader, starre reklameskilte og reklame- og firmaflagning
kan ikke tillades.

Mindre orienteringsskilte i forbindelse med f.eks. hotel- og center-
bebyggelse kan opsaettes.

Reklameflagsteenger kan kun opsaettes efter kommunalbestyrelsens god-
kendelse og kun til brug for evt. byflag efter neermere aftale med de lokale
handels-, erhvervs- og turistforeninger.

Skiltning i sommerhus- og boligomrader udenfor centeromradet ma kun
finde sted med kommunalbestyrelsens forudgaende tilladelse.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Pa kortbilag nr. 2 fastleegges sigtelinier og udsigtskik over og omkring om-
rader, der er landskabeligt sarbare for bebyggelse. Bebyggelse kan inden for
disse felter kun ske med tilladelse fra kommunalbestyrelsen og kun pa
baggrund af dokumenteret hensyntagen til landskabet og oplevelsen heraf.

Der reserveres areal til lav klit eller lignende stgjvold i en bredde af 5 m
langs Houvig Kilitve;.

Torve- og fortovsarealer m.v. bgr a.h.t. helheden i byen udformes i
overensstemmelse med de fremtidige retningslinier for indretningen af
offentlig fortov og vej i Sandervig.

Udendgars oplagring ma ikke finde sted. Stgrre affaldscontainere ma ikke
opseettes synligt og permanent mod offentlig vej. Ubenyttede arealer skal
tii enhver tid fremtraeede med et efter kommunalbestyrelsens skgn
ordentligt udseende.

| lokalplanomradet ma der ikke pa de ubebyggede arealer, herunder vej-
og parkeringsarealer opstilles eller henstilles campingvogne, bade,
lastvogne, busser og ikke indregistrerede motorkaretgjer.

Inden for lokalplanomradet ma der kun foretages mindre terreenregu-
leringer, saledes at den naturlige og abne overgang mellem landskab og
bebyggelse fastholdes.
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9.7

9.8

9.9
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Der ma ikke bygges pa klittoppe. Klitterne skal primeert danne silhouet i
landskabet.

Beplantning inden for lokalplanomradet skal ske med egns typiske og
karakteristiske sorter.

Den eksisterende beplantning af fyr, buske, vildroser og hyben skal sgges
bevaret og/eller erstattet af ny beplantning af samme type og omfang.

Hegn i form af faste hegn som f .eks. braeddehegn eller jordvolde er ikke
tilladt i omrade IV.

| gvrige omrader ma sadanne hegn eller jordvolde ikke uden kommu-
nalbestyrelsens tilladelse etableres i starre hgjde end 1,2 m over terraen
dog undtaget areal, jvf. § 9.2, samt omrade |, hvor stgjforholdene
bestemmer den endelige hgjde.

§ 10 Forudsaetninger for ibrugtagning

10.1

10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far

de i § 5 og 9 nzvnte parkeringspladser, torve- og opholdsarealer er
etableret; § 9.3 geelder kun, for sa vidt retningslinier for indretning fore-
ligger forinden byggeriets feerdiggerelse.

omrader, hvor der opdages et depot eller forurening af jorden, er frigivet il
den aktuelle anvendelse ifglge § 17 i Lov om affaldsdepoter.

Hvis dele af lokalplanomradet udpeges til forsyningsomrade for naturgas,
kan kommunalbestyrelsen beslutte, at en helarsbebyggelse ikke kan
tages i brug, fer den er tilsluttet naturgasforsyningen.

§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

11.1

11.2

11.3

Efter kommunalbestyrelsens vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen m& ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens §
18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at de ikke
andrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved
lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

| henhold til § 47 i Planloven kan kommunalbestyrelsen foretage eks-
propriation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil vaere af veesentlig betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen.
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11.4 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. § 18 i lov om planleegning.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig
betydning for virkeliggarelsen af planen, jf. ovenfor.

11.5 Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om plan-
laegning.

§ 12 Ophaevelse af lokalplaner

12.1 Med offentliggerelsen af den vedtagne lokalplan nr.72 ophaeves som vist
pa kortet pa naeste side fglgende lokalplaner:

Lokalplan nr. 40 for Omréade til Centerformal i Sgndervig
Lokalplan nr. 43 for Omrade til Feriehotel i Sendervig
Lokalplan nr. 47 for Omréade til Hotel i Sgndervig
Lokalplan nr. 48 for Omréade til Bowlingcenter i Sgndervig

* * * *

samt bygningsvedteegt af 19. februar 1964 for omradet gst for landevejen.
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Vedtagelsespategning

| henhold til Lov om planlaegning er foranstaende lokalplan vedtaget endeligt af
Holmsland kommunalbestyrelse.

Hvide Sande, den 29/10 1998
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Perspekiiv fra forslag til nyt boligomrade, omrade |

Kortbilag nr. 3A
Lokalplan nr. 72 for Sendervig

Perspektiv og illustrationsplan (A), mat 1:2.000



Alternativ placering af nyt boligomréde, omrade |. Denne placering fritlaegger
Klitgarden vest for Lodbergsvej, sa gérden stadig kan opleves i
sammenhaeng med del abne landskab pa tveers af klitvejen. Den nye
bebyggelse placeres desuden i s& god afstand fra Lodbergsvej, at ogsa
samhgrigheden mellem de 2 garde opleves.

Kortbilag nr. 3B
Lokalplan nr. 72 for Sgndervig
lllustrationsplan (B), mal 1:2.000



Kommuneplantillaeg nr. 1



64

Kommuneplantilleeg nr. 1

Kommuneplantillaeg nr. 1

Kommuneplan 1994 for Holmsland Kommune

Sletten og omradet ost for klitvejen
overfores til centerrammeomrade
Sendervig.

Redeggrelse

Sletten ligger i dag som en del af et starre sommerhusomrade ved Sgndervig og
dermed som en del af rammeomrade 3.S.02.

Formalet med tillegget er at bevare det karakteristiske og taet bebyggede miljg
i det eldre sommerhusomrade Sletten.

Med tillaegget overfares Sletten derfor til centerrammeomréade 3.S.06, hvor den
tilladte max. bebyggelsesprocent skaber mulighed for dette.

Omrédet gst for Klitvejen indgar i rammeomrade 3.L.01, der omfatter det gvrige
landomrade uden for sommerhusomréderne, der overvejende benyttes til
jordbrugsformal. Omradet gst for Klitvejen er udlagt som sommerhusomrade og
overfgres derfor ligeledes til centerrammeomrade 3.S.06.

Rammebestemmelser
Tillleggets omrader far herefter samme rammebestemmelser som ramme-

omrade 3.S.06, hvor fglgende bestemmelser er gaeldende for lokal-
planlaegningen:

Anvendelse Centerformal

Bebyggelsens art Bolig/erhverv

Max. bebyg. % pr. ejendom 30

Minimum grundsterrelse 700 m?

Maximum antal etager 2

Maximum bygningshgjde 8,5m

Parkering 1/25 m* pr. butiksareal 2/bolig

Friareal -

Zoneforhold Sommerhusomréde/landzone

@vrigt: Der udarbejdes seerskilt lokalplan til regulering af centeromrade.
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3.5.06

Centeromradet omfatter blandet bolig- og servicebebyggelse, indeholdende
hoteller, butikker, bowlinganlaeg m.m.
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Nervarende lokalplan nr. 72 samt kommuneplantilleeg nr. | begeres tinglyst pd matr.nr. del af
212a,del af 213a, del af 211d, del af 211b, del af 211g, del af 211Im, del af 211mh, del af 21 1me,
del af 2111s, del af 211n, del af 211bd, del af 211x, del af 34cb, del af 34bo, del af 34bf, 21 1mr,
211mn, 211nb, 211mz, 211le2111b, 211km, 211kl 211hu, 211ht, 211be, 211a, 211ic, 211id,
211gd, 211ix,211fg, 211dp, 211dz, 211iq, 2111k, 211gu, 2111k, 211ee, 211dc,2111,211h, 211af,
211q,211r, 211ex, 2111, 2111, 211bg, 21111, 21 1ag, 211fv, 211ge, 211gee, 211ai, 21 1md, 21 1mb,
211mc, 211na,34av, 34cv, 34cx, 34dq, 34af, 34v, 34ba, 34bm, 34cp, 34bh, 34cz, 34cy, 34bv,
34cm, 34db, 34da, 34ce, 34az, 34az, 34be, 34at, 34ae, 34cu, 34p, 34q, 34r, 34x, 34ai, 34bb,
34ag, 34bu, 34s, 34bx, 34y, 34dv, 34dd, 34aa, 34de, 34ck, 34ci, 34dg, 34dy, 34df, 34dl, 34cn,
34co0,34cr, 34¢q, 35s, 35t, 35h, 35d, 35bg, 35bk, 35bl, 35bi, 35bh, 35bm, 2171, 2171.
Alle af Segard Hovedgard, Ny Sogn
Lokalplanomrédet ligger delvist i sommerhusomride og delvist i landzone som vist pa kortbilag .
1.
Pataleretten tilkommer Holmsland kommunalbestyrelse.

Dernzest begzeres lokalplan nr. 40 aflyst pd matr.nr. 34dd, 34dv, 34y, 35bg og 35bk.
Alle af Segard Hovedgard, Ny Sogn.
Pataleretten tilkommer Holmsland kommunalbestyrelse.

Desuden begzeres lokalplan nr. 43 aflyst pd matr.nr. 21leh, del af211a, 211d og 211dg.
Alle af Segard Hovedgard, Ny Sogn.
Pataleretten tilkommer Holmsland kommunalbestyrelse.

Desuden begeeres lokalplan nr. 47 aflyst pd matr.nr. 2111 og del af 211cf Segérd Hovedgérd, Ny
Sogn.

Pataleretten tilkommer Holmsland kommunalbestyrelse.

Dernzest begzaeres lokalplan nr. 48 aflyst pd matr.nr. 21 1mz og del af 211a Segard Hovedgard Ny

Sogn.
Pataleretten tilkommer Holmsland kommunalbestyrelse.

Hvide Sande, den 15. december 1998
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Vedtagelsespategning

| henhold til Lov om planlaegning er foranstdende kommuneplantilleeg nr. 1
vedtaget endeligt af Holmsland kommunalbestyrelse.

Hvide Sande, den 29/10 1998
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