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Lokalplan nr. 01.077 for et omréde til centerformdl ved Torvegade/Vester Strandga-
de i Ringkebing



REDEGORELSESDEL LOKALPLAN NR. 0L077

FORMAL

Formélet med lokalplanen er at forhgje den maximale tilladte bebyggelsespro—-
cent fra 110 til 190 for lokalplanomrddet og dermed abne mulighed for opfg-
relse af en bygning i to etager som skal komplettere husrekken langs Torvega-—
de.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanen bestér af en enkelt ejendom p& 630 m2, beliggende p& hjgrnet af
Torvegade og Vester Strandgade.

Ejendommen er mod Vester Strandgade bebygget med et rgdstenshus fra 1910 i
2 1/2 etage og kzlder. I bygningens stueetage er der en butik med tilhgrende
lager i kalder. P4 1. sal og i tagetagen er der ialt 4 boliger.

Langs Torvegade er bebyggelsen opfgrt i ¢n ectage med fladt tag og anvendes
til butik.

Ejendommens bebyggede areal er 511 m2 og ctagearealet er 754 m2 svarende til
en bebyggelsesprocent pd 120.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAEGNING

Lokalplanomrddet er omfattet af en tinglyst bevaringsdeklaration, vedtaget
af Ringkgbing byradd, den 26. april 1972.

Bevaringsdeklarationen aflyses ikke med lokalplanen.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor kommuneplanens omrdde C 1. Rammebe-
stemmelserne for dette omrdde indeholder bl.a. en bestemmelse om, at bebyg-
gelsesprocenten hgjst md vere 110 for den enkelte ejendom, samt bestemmelser

om opholdsaralernes stgrrelse.
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Da den bergrte ejendommens bebyggelsesprocent er 120 og med lokalplanen til-
lades forhgjet til 190, og da de ngdvendige opholdsarealer ikke har kunne
tilvejebringes har det varet ngdvendigt at udarbejde et tilleg til kommune-
planen. Med tillegget indfgres et nyt omrdde C la i Kommuneplanen, se tillag
nr. 7 til Kommuneplan 1989-2000 for Ringkgbing Kommune.

For omrdde C 1 og C 1la galder herefter fglgende rammer for indholdet af lo-
kalplanlegningen:

a. Omrddets anvendelse fastlegges til centerformdl (butikker, liberale er-
hverv, mindre ikke generende verksteder samt mindre ikke generende frem-
stillingsvirksomheder i tilknytning til butikkerne), boligformdl og of-
fentlige formal.

b. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 110 for
omrdde C 1 og 190 for omrdde C la.

c. Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end én etage med udnyttet symmetrisk
sadeltag. Byrddet kan dog give tilladelse til, at bygninger opferes med
2 etager med udnyttet symmetrisk sadeltag, sifremt byrddet finder det
arkitektonisk acceptabelt. Byrddet kan endvidere give tilladelse til, at
mindre baghuse o.lign. udfgres med anden tagform, hvis dette ikke strider

mod den pad ejendommen tinglyste bevaringsbestemmelse.

d. I forbindelse med bebyggelse skal der inden for omradet tilvejebringes
et opholdsareal svarende til mindst 40% af boligarealet og 15% af er—
hvervsarealet. For omrdde C 1la fastlegges opholdsarealet i en lokalplan

for omradet.

e. I forbindelse med bebyggelsen skal der inden for hver enkelt ejendom til—
vejebringes én p-plads pr. bolig, én p-plads pr. pdbegyndt 30 m2 butiksa—
real og én p-plads pr. pdbegyndt 60 m2 erhvervsareal igvrigt. Hvor dette
ikke er muligt, skal parkeringsbehovet lgses pd anden privatejet eller
offentlig ejendom. Byrddet kan ved sarlige erhvervs— og butikstyper krave

et stgrre antal parkeringspladser.



f. Butikker ma kun etableres i bebyggelsens stueetage. Udvidelse til 1. og
2. sal kan kun ske med byradets godkendelse.

g. Bebyggelsens stueetage langs Torvet, Nygade fra Torvet til Ngrregade og
Algade mé& kun indrettes til dagligvarebutikker og boliger. Advokatkonto—
rer, revisionskontorer, pengeinstitutter, forsikringskontorer o.lign. ma

ikke uden byradets tilladelse etablere sig i stueetagen pd en siddan madde,
at de navnte gader efter byrddets skgn @ndrer karakter af butiksgader.

h. Boligbebyggelsen ma ikke uden byradets godkendelse benyttes til andet end

helarsbeboelse.

Lokalplanen kan ikke trade i kraft fgr:

1) Miljgministeren har tiltrddt den forhgjede bebyggelsesprocent.
2) Tillegget til kommuneplanen er endeligt vedtaget.

Tillegget offentligggres samtidig med lokalplanforslaget til offentlig frem-
leggelse i 8 wuger jfr. frikommuneregulativ nr. 1 for Ringkgbing kommune.

DISPENSATIONER

Med den endelige vedtagelse af lokalplanen dispenserer byrddet fra fglgende

bestemmelser i byggelovgivningen:

1) BR-82 kap. 3.2.3 stk. 1 om bygningers afstand til naboskel.

2) BR-82 kap. 3.1.3 stk. 2B om det skrd hgjdegrenseplan.

Bestemmelserne erstattes af det i lokalplanen angivne byggefelt og tvarsnit.
3) BR-82 kap. 2.1.1 stk. 6 om omfanget af udendgrs opholdsarealer.

Bestemmelsen erstattes af lokalplanens nzrmere angivelse af udendgrsopholds—

arealer.
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BYRADETS INTENTIONER MED LOKALPLANEN

Med lokalplanen ¢nsker byrddet at &bne mulighed for opfgrelse af en bygning
i 2 etager pd Torvegade 1.

Den ny bygning skal erstatte den eksisterende bygning (en etage med fladt
tag) og lukke hullet i husrzkken mellem Vester Strandgade 2 og Torvegade 3.

Byradet har lagt afggrende vagt pd at projektet som har ligget til grund for
lokalplanen, har god overensstemmelse med den omkringliggende bebyggelses

dimentioner og materialer m.m.
RETSVIRKNINGER AF DEN VEDTAGNE LOKALPLAN.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen mé -
ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstyk-
kes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem—

melser.

Den cksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af anleg m.v.,

der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke endrer den sarlige
karakter af det omrdde, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vasentlige af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages ekspropriation af
privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, ndr ekspropriationerne

vil vaere af vesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lo-

kalplanen, fortreenges af planen.



Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vere af vasentlig betyd-
ning for virkeligggrelsen af planen, jfr. ovenfor.



RINGKOBING KOMMUNE LOKALPLAN NR. 01077

Lokalplan nr. 01.077 for et omrdde til centerformdl ved Torvegade/Vester Strandgade
i Ringkgbing.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr. 391 af 22. juli 1985) fastsat—
tes hermed fplgende bestemmelse for det i § 2, stk. 1 navnte omréde:

§ 1.

LOKALPLANENS Det er lokalplanens formal:

FORMAL - at 3bne mulighed for opfgrelse af en bygning i to
etager til udfyldning af husrakken mellem Vester
Strandgade 2 og Torvegade 3,

- at fastlegge retningslinier for bygningens dimentio-
ner, materialevalg og farver m.v.,

- at fastlegge bestemmelser om omrddets anvendelse,
herunder sikre tilfredsstillende udendgrs opholdsare—
aler.

§ 2.

OMRADETS AFGRAENS- 2.1. Lokalplanomrédet afgranses som vist pd Kkortbilag

NING OG ZONE- nr. 1 og omfatter matr. nr. 1912 Ringkgbing by-

STATUS grunde samt alle parceller som efter den 22. okto-
ber 1990 udstykkes fra nzvnte ejendom.

2.2. Lokalplanens omréde er beliggende i byzone.

§ 3.
OMRADETS ANVEN- 3.1. Omrddet md kun anvendes til centerformél, herunder
DELSE butikker, mindre ikke generende service- og frem-

stillingsvirksomhed i tilknytning til butikker,
liberale erhverv, boliger og offentlige formal.

3.2. Butikker mad kun etableres i bebyggelsens stueetage
med mindre byrddet godkender andet.

3.3. 4 eksisterende boliger over stueectage i Vester
Strandgade 2 samt eventuelt kommende boliger i
Torvegade 1, kan ikke uden byrédets tilladelse
nedlegges eller anvendes til andet formdl end hel-
arsbeboelse.



§ 4.
UDSTYKNING

§ S.
VEJ- OG STI- FOR-
HOLD

§ 6.
BEBYGGELSENS OM-
FANG OG PLACERING

4.1.

5.1

52.

5.3.

54.

6.1

6.2.

Indenfor lokalplanomrddet md udstykning kun finde
sted med byradets godkendelse.

Vejadgang til lokalplanomrédet sker fra Vester
Strandgade, Torvegade og fra den offentlige parke-
ringsplads vest for omrddet. Lht. sarskilt ting-
lyst deklaration herom.

Der udlezgges ikke nye veje i omrddet, men den del
af ejendommens friareal langs omréddets afgrensning
mod sydvest, som ikke skal anvendes til udendgrs
opholdsareal ma ikke adskilles fysisk fra stien
udlagt pd det tilgrensende omrdde (naboejendom-
men). Stien, hvortil offentligheden skal have ad-
gang, er vist pd kortbilag nr. 2.

Indenfor lokalplanomrddet skal der anlagges parke-
ringspladser svarende til é n p-plads pr. boligen-
hed

én p-plads pr. pabegyndt 13,5 m2 netto dagligvare-

butiksareal.

én p-plads pr. pabegyndt 30 m?2 brutto butiksareal.

én p-plads pr. pabegyndt 60 m2 brutto erhvervseta—

geareal igvrigt.

I det omfang det er muligt, skal p-pladser tilve—
jebringes indenfor den enkelte ejendom.

Hvor dette ikke er muligt, skal parkeringsbehovet
lpses pd anden narliggende privatejet eller of-
fentlig ejendom eller ved indbetaling til kommu-
nens parkeringsfond.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 190.

Bygningen langs Vester Strandgade ma ikke nedri-
ves, ombygges eller pd anden mdde @ndres uden by-
radets tilladelse.



§ 7.
BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

6.3.

6.4.

6.5.

6.6 .

6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

7.2.

7.3.

Ny bebyggelse skal opfgres inden for det p& kort-
bilag nr. 2 viste byggefelt/grund— og etagepla—
ner.

Ny bebyggelse skal i princippet opfgres i skel mod
Torvegade. Den endelige placering skal godkendes
af byradet.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse, at bebyggelsen i princippet danner en sam-
menhxzngende husrekke i forbindelse med Vester
Strandgade 2 og Torvegade 3.

Bebyggelsen mé ikke opferes med mere end én etage
med udnyttelig tagetage eller to etager.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagfalde
md vare hzvet mere end 8,5 m over det omgivende
terren.

Der skal udlzgges og indrettes udendgrs opholdsare—
aler for omrddets beboere og ansatte i et omfang
som fremgdr af kortbilag nr. 2.

Udendgrs opholdsarealer skal vzre afskzrmede fra
offentligt tilgengelige arealer efter byradets
godkendelse.

Til udvendige bygningssider samt tagflader mé ikke
anvendes materialer, som efter byrddets skgn vir-
ker ske@mmende. (jfr. kommuneplanlovens § 44 kan
byrddet ggre en byggetilladelse afhxngig af, at
bebyggelsen far en sddean udformning, at der i
forbindelse med dens omgivelser opnds en god hel-
hedsvirkning).

Ydervaegge skal opfgres i teglsten, overfladen el-
ler dele heraf kan tillades pudset/vandskuret og
malet.

Tage skal udfgres som symetriske sadeltage, dxk-
ket med rgde vingeteglsten af en type som kan god-
kendes af byrédet.

Byrddet kan dog tillade, at baghuse o.lign. opfe-
res med en anden tagform og andre materialer, s&-
fremt dette ikke strider mod intentionen i den pa

ejendommen tinglyste bevaringsdeklaration.



§ 8.
UBEBYGGEDE

AREALER

§9.
LEDNINGSANLAEG

§ 10.
SERVITUTTER

7.4.

7.5.

8.1

8.2

83.

9.1

9.2.

10.1

Den pd illustrationsbilaget, kortbilag nr. 3 viste
bygningsudformning kan umiddelbart godkendes af
byrédet.

Indenfor lokalplanomrddet skal enhver form for
skiltning og reklamering godkendes af byrédet.

Ubebyggede arealer skal gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplagring
af materiale, affald o.lign. skal overholdes.
Beplantning og befastninger p& offentligt tilgaen-
gelige arealer skal godkendes af byrédet.

Der skal plantes treer mindst i et omfang som an-
givet pa kortbilag nr. 2, som forudsatning for
godkendelse af de viste opholdsarealer.

Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarme forsy-
ningen.

Safremt det af tekniske grunde viser sig ngdven-—
digt at etablere ledninger til kloak, vand, fjern—
varme, el, telefon m.v. over parcellerne, er grund-
ejerne/lejerne forpligtede til uden vederlag at
tdle dette mod erstatning for forvoldt skade.

Med den endelige vedtagelse af lokalplanen vil
felgende servitutter blive ophavet.

P4 matr. nr. 1913 Ringkegbing bygrunde.

Om at ingen del af det ubebyggede areal af matr.
nr. 19138 Ringkebing bygrunde mé& benyttes til un-
derjordiske anleg.



§ 11.
TILLADELSE ELLER
GODKENDELSE FRA
ANDRE MYNDIGHE-
DER.

VEDTAGELSESPA-
TEGNING.

11.1 Lokalplanens virkeligggrelse kraver ikke tilladel-
se eller dispensationer fra andre myndigheder.

Forslaget er i henhold til § 21 i lov om kommune-
planlegning vedtaget af Ringkgbing byrdd den 14.
november 1990.

P.b.v.

/Z”? ﬂf"—\—v
Hans M. Jen

borgmester

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om kommu-
neplanlegning endeligt vedtaget af Ringkgbing by-
rad, den 19. juni 1991.

P.b.v.

%W ’ ’2—74%
Hans M. Jensen

borgmester
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Anmelder:

LANDINSPEKTORERNE
C.H.KNUDSEN . V. BRANDT JENSEN

Bildtsvej 16 - Tif. 97 32 12 22
6950 RINGKQDBING

Nerverende lokalplan nr. 01.077 bedes tinglyst pa matr. nr. 1918,
Ringkebing Bygrunde.

Det attesteres, at lokalplanen ikke vedrerer noget matr. nr., som er

udstykket fra de omfattede ejendomme efter d. 22-10-1990.

Ringkebing, den 26. februar 1992

landinspektoer /ga{A‘Aﬂ/\_
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