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Ringkebing Kommune Lokalplannr. (1.092
REDEGORELSE.

LOKALPLANOMRADET

Omridet omfatter et areal pd ca. 8000 m2, nordest for Byskellet i Ringke-
bing.

Arealet nzermest Byskellet er sumpet og vandlidende i v&de perioder. Denne
del af omrddet vil blive friholdt for bebyggelse. Der er ikke foretaget jord-
bundsundersggelser forud for planlagningen.

Omradet greenser mod nordvest op til et parcelhusomrdde og mod sydest til et
omrade til offentlige formal og privat servicevirksomhed.

Omrédet skal vejbetienes fra en ny planlagt sidevej til Byskellet, som vist
pa kortbilag nr. 2.

Lokalplanomrédet er beliggende indenfor Rindum Kirkes beskyttelseszone |lI,
hvor det gaelder at bebyggelse over 12,5 m skal undgas.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for at opfere 12-16 boligenhe-
der, som teet, lav boligbebyggelse.

LOKALPLANENS INDHOLD

Med lokalplanen ensker byadrdet at dbne mulighed for opferelse af en teet lav
boligbebyggelse ved Byskellet.

Formalet er at efterkomme et sterkt behov for mindre boliger med en bynzer
beliggenhed.

Lokalplanomrddet er en del af en eeldre lokalplan, og det er byrddets onske
at en del bestemmelser, bl.a. om bebyggelsens ydre fremtraeden, beplantning
og offentlige stier, overfares til den nye lokalplan.
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Arealets sydlige del, neermest Byskellet, er staerkt vandlidende, og byradet
ser en oplagt mulighed for at udnytte dette til eventuelt at etablere en lil-
le s@, som kan indgd i bebyggelsens felles friarealer.

| henhold til byggelovens § 10 A er det bestemt, at nar der opfares mere end
et enfamiliehus til helarsbeboelse p& en ejendom, skal bebyggelsen opfares
og anbringes sdledes, at hver boligenhed med tilherende grundareal kan ud-
stykkes til en selvsteendig ejendom med lovlig vejadgang.

Byggelovens § 10A finder anvendelse p& det boligbyggeri, der teenkes opfart
i lokalplanomradet.

| kommuneplanens generelle bestemmelser om udstykninger er det fastlagt, at
der i boligomrdder - der forbeholdes teet lav bebyggelse — normalt ikke ud-
stykkes grunde mindre end 400 mZ2.

Med vedtagelsen af lokalplanen har byrddet samtidig meddelt dispensation fra
ovennaevnte generelle retningslinier om mindste grundsterrelse ved en eventu-
el fremtidig udstykning.

Dog ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom efter udstykning ikke
overstige 35 og grunden skal med tillaeg af andel af feelles friarealer veere
mindst 400 m2.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLZAEGNING

Lokalplanomrédet er beliggende i kommuneplanens rammeomréde nr. R 33, som er
udlagt til offentlige formdl og privat service. For at denne lokalplan kan
vedtages, har det derfor veeret nedvendigt at eendre kommuneplanen, sd arealet
overfares til naboomrddet R 8, som er udlagt til boligformal. Arealet overfo-
res ved tilleeg nr. 2 til kommuneplan 1993.

For omrdde R 8 geelder folgende rammer for indholdet af lokalplanleegningen:

a. Omradernes anvendelse fastlaegges til boligformdl med tilherende kollekti—
ve anleeg, sdsom barneinstitutioner o.l., samt mindre butikker til omradets
daglige forsyning eller andre naermere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes i omradet uden genevirkning i forhold til omgivelserne.



b. Bebyggelsesprocenten for hvert enkelt ejendom ma ikke overstige 25 ved
aben, lav bebyggelse og 35 ved teet, lav bebyggelse. Byrddet kan for en-
kelte ejendomme tillade en bebyggelsesprocent pd indtil 40 for dagligva-
rebutikker til omr&dets daglige forsyning, safremt til virksomhedens
drift nedvendigger det.

c. Aben, lav bebyggelse m& ikke opferes med mere end én etage med udnyttet
tagetage.

d. Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

e. | forbindelse med bebyggelsen skal der inden for omradet udlaegges mindst
2 p-pladser pr. bolig og én p-plads pr. p&begyndt 60 m2 erhvervsareal.
Byrddet kan ved saerlige erhvervstyper kraeve et storre antal p-pladser,
mens det ved taet, lav boligbebyggelse kan nedsaette kravet til 1 1/2
p-plads pr. bolig.

Tillegget til kommuneplanen offentliggeres samtidig med lokalplanforslaget,
med en frist p& 8 uger til fremseettelse af indsigelser m.v. mod forslagene.
Lokalplanen kan ikke traede i kraft for tilleegget til kommuneplanen er ende-
ligt vedtaget.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANFORSLAGET

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet ma& de ejendomme, der er om-
fattet af forslaget, ikke udnyttes p4 en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Der gaelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den eksisterende lovli-
ge anvendelse af ejendommene kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlabet,
kan byrddet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse

med forslaget.

En forudsaetning herfor er, at Planlovens bestemmelser om mindste grundster-
relse, om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshgjde og eta-
geantal overholdes.



-d-

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra 1. oktober 1994 og indtil for-
slaget er endeligt vedtaget, dog laengst indtil den 1. oktober 1995.

RETSVIRKNINGER AF DEN VEDTAGNE LOKALPLAN

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma e-
jendomme, der er omfattet af planen ifglge Planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig, eksisterende bebyggelse eller lovliig anvendelse, som er etableret
for offentliggorelsen af lokalplanforslaget, og som ikke er i overensstemmel-
se med denne, kan fortsesette som hidtil. En lokalplan medferer ikke en "hand-
lepligt" til at aendre lovligt, bestdende forhold i overensstemmelse med pla-
nen. Ejerskifte medfarer heller ikke pligt til at aendre de eksisterende for-
hold.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudseetning af, at det ikke eendrer den saerlige karakter af det
omrdde, der sages skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejeb-
ringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre private servitutter kan ekspro-
prieres, ndr det vil vaere af veesentlig betydning for virkeliggerelsen af pla-
nen, jfr. ovenfor.



RINGK@BING KOMMUNE LOKALPLAN NR. 01.092

Lokalplan for et omrdde til boligformdl nordest for Byskellet i Ringkabing.

VEDTAGTER

| henhold til planloven, lovbekendtgorelse nr. 383 af 14. juni 1993, fastseettes
herved folgende lokalplanbestemmelser for det i nedenstdende § 2, stk. 2.1.
naevnte omréde:

§1.
LOKALPLANENS Lokalplanen er udarbejdet for at sikre:
FORMAL. - at omridets anvendelse fastlasgges til boligfor-
mal.
- at nyt byggeri far en s&dan udformning, at der
i omraddet og i forbindelse med omgivelserne
opndes en helhedsvirkning.
- at de ubebyggede arealer disponeres hensigts—
massigt m.h.t. friarealer, parkering, stier,
beplantning m.m.
§ 2.
OMRADETS AFGRANS- 2.1. Lokalplanens omrdde afgrenses, som vist pd
NING OG ZONESTATUS. kortbilag nr. 1 og omfatter en del af matr.nr.
329 af Nerby, Ringkebing jorder samt alle
parceller som efter den 1. august 1994 ud-
stykkes fra naevnte ejendomme.
2.2. Lokalplanomradet er beliggende i byzone.
§ 3.
OMRADETS ANVENDEL- 3.1. Lokalplanomrddet m& kun anvendes til bolig-
SE. form&l. Byrddet kan give tilladelse til opfo-

relse af max. 16 boligenheder, som teet, lav
boligbebyggelse.

3.2. Etablerede boliger m& ikke nedlagges eller
anvendes til andet formdl end heldrsbeboelse.



§ 4.
UDSTYKNINGER. 4.1. Indenfor lokalplanomrddet m& udstykning kun
finde sted med byrédets godkendelse.

4.2. Ved godkendelse af udstykning kreeves som mi-
nimum, at bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom efter udstykning ikke over—
stiger 35 og at grunden med tilleeg af andel
af faelles friarealer bliver mindst 400 m2.

Se iovrigt vedhaeftede redegerelse under "lo-
kalplanens indhold".
§ 5.
VEJ-, STI- OG PARKE- 5.1. Vejadgang til lokalplanomrddet sker ad een
RINGSFORHOLD. overkorsel af max. 6 m bredde fra en ny side-

vej A-B til Byskellet, langs omradets skel
mod sydest, som vist p& kortbilag nr. 2.

5.2. Der udlaegges ikke veje i omradet, men de in-
terne trafikarealer skal disponeres sadan,
at der ved en eventuel senere udstykning af
de enkelte boligenheder, kan blive lovlig
vejadgang til hver parcel.

5.3. Der udlaegges areal til stien a-b i en bredde
af 6 m, som vist p& kortbilag nr. 2.

5.4. Der pélaegges de pd kortbilag nr. 2 viste over-
sigtsarealer.

5.5. Der péleegges folgende byggelinier:

Langs vejen A-B - 10 m fra vejmidte.

Langs Byskellet — se kortbilag nr. 2.

Langs de offentlige stier - 2,5 m fra sti-
skel.

Garager, udhuse og lign. mindre bygninger,
dog 1,5 m fra stiskel.

5.6. Indenfor lokalplanomréddet skal der anlasgges
parkeringspladser svarende til 1,5 p-plads
pr. boligenhed.



§ 6.

BEBYGGELSENS OM-
FANG, PLACERING OG
INDRETNING.

§7.
BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte ejen—
dom ikke overstige 35.

Bebyggelsen skal placeres sadan at de enkel-
te boligenheder kan udstykkes lovligt. Se §
4.2.

Bygninger mé& ikke opfares med mere end een
etage med udnyttet tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade m& vaeret hasvet mere end 8,5 m over
det omgivne terraen.

Alle bygninger skal placeres med facaden pa-
rallelt med/vinkelret pd& adgangsvejen. Byra-
det kan dog godkende en anden placering i
forbindelse med en samlet bebyggelsesplan
for omradet.

Bygningers endelige placering skal godkendes
af byradet.

Arealet nzermest Byskellet, som vist pd kor-
tbilag nr. 2, skal friholdes for bebyggelse
og anvendes til samlet friareal for omra-
dets beboere.

Bebyggelsens ydre skal ved nybygning og an-
dring af facader, tage, vinduer, dare og an-
dre udendars bygningsdele, godkendes af byra-
det.

Byrddet kan i h.t. byggelovens § 6 D gere en
byggetilladelse afhaengig af, at bebyggelsen
far en sa&dan ydre udformning, at der i for-
bindelse med dens omgivelser opnds en god
helhedsvirkning.

Yderveegge skal opferes af teglsten, som helt
eller delvis kan tillades pudset eller vand-
skuret, efter byrddets nzermere godkendelse.
Tage skal skal udformes som symetriske sad—
deltage og daekkes af rede vingetegl i traditi-
onel gammel dansk udformning og farve.



§ 8.
UBEBYGGEDE AREALER.

7.4.

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

4
Carporte, udhuse og lignende mindre bygnin-
ger kan tillades opfert med anden tagform og
andre materialer.
Enhver form for skiltning og reklame skal
godkendes af byradet.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
feestigelse eller lign. gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden pa den
enkelte parcel skal overholdes.

Nye private hegn langs skel mod vej, sti og
offentlige arealer ma& kun etableres som le-
vende hegn. Dog kan faste hegn og stakitter
opfores i max. 1 meters hgjde bag levende
hegn.

Beplantning langs skel skal finde sted pa
egen grund 0,45 m fra skel.

Kompostpladser, renovationsstativer o.lign.
skal anbringes eller afskeermes, sdledes at
de ikke er synlige fra veje, stier eller of-
fentlige friomrdder, og iovrigt sédledes at
de ikke er til gene for de omkringliggende
parceller.

Beplantning og befeestelsers art pa& offent-
ligt tilgengelige arealer, herunder indret-
ning af den bygningsfri zone ved Byskellet,
skal godkendes af byradet.

Terraenregulering ma kun foretages med byrd-
dets tilladelse.

Det er en betingelse for omrédets anvendelse
til boligformal, at det p& kortbilag nr. 2
viste beplantningsbaelte etableres i 5 m bred-
de.



§ 9.
LEDNINGSANLAG.

§ 10.
OPHAVELSE AF AELDRE
LOKALPLAN.

§ 1.

TILLADELSE OG DIS-
PENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER.

§ 12.
RETSVIRKNINGER.

9.1.

9.4.

9.3.

10.1.

11.1.

12.1.

Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmefor-
syningen.

Séfremt det af tekniske grunde viser sig nad-
vendigt at etablere ledninger til kloak,
vand, fjernvarme, el, telefon og tv. m.v.
over parcellerne, er grundejerne/lejerne
forpligtede til uden vederlag at téle dette
mod erstatning for forvoldt skade.

Der skal i forbindelse med byggemodningen
etableres et feelles tv- og radioantenneanleeg
indenfor lokalplanomrddet med tilslutnings-
pligt for samtlige nye boliger indenfor omrd-
det. Herudover m& udenders antenner o.lign.
ikke monteres, hverken p& fritstdende master
eller p& bygninger, uden byrddets seerlige
tilladelse.

Antenneanlaegget skal veere forberdt for trans-
mission af signaler fra hybridnettet.

Med den endelige vedtagelse af denne lokal-
plan ophaeves den bergrte del af lokalplan nr.
01.061 vedtaget af byrddet den 9. marts 1988.

Lokalplanens virkeliggorelse kraever ikke til-
ladelser eller dispensationer fra andre myn-
digheder.

Vedrorende lokalplanens retsvirkninger, se
vedheeftede redegorelse side -c- og -d-.



VEDTAGELSESPATEG-
NING.

Forslaget er i henhold til § 24 i lov om planlaeg-
ning vedtaget af Ringkebing byrdd, den 20. septem-
ber 1994

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om plan-
laegning endeligt vedtaget af Ringkebing byrad, den
14. december 1994.

P.b.v.
/Z/QJC/J.%/ ol
ans Ostergard -~

borgmester
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Anmelder:

LANDINS PEKTORERNE
C. H. KNUDSEN . V. BRANDT JENSEN

Bildtsvej 15 . TIf. (07) 321222
6950 RINGK@BING

Nervarende lokalplan 01.092 bedes tinglyst pa& matr. nr. 329,

Ngrby, Ringkgbing Jorder, idet den omfatter en del af dette

matr. nr.

Det attesteres, at lokalplanen ikke vedrgrer andre matr. nre.,
som er udstykket fra den omfattede ejendom efter d. 1.8.1994.

Ringkgbing, den 4. januar 1995
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