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Neerveerende lokalplan udarbejdes for Ringkebing Statsamts samlede ejendom beliggen-
de Holstebrovej 31 i Rindum-omradet i Ringkabing.

Lokalplanomradets afgraensning felger de eksisterende vej- og jernbaneskel mod @st og
vest samt naboskellene mod nord og syd.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Anledningen til udarbejdelse af lokalplanen er Statsamtets byggeproject, som bestar af
opferelse af en interimistisk kontorpavillon samt ombygning af del af tagetagen med dertil
herende anleeg af parkeringspladser. Statsamtet pataenker i Igbet af fa ar at erstatte pavil-
lonen med en tilbygning til amtsgarden.

Formalet med lokalplanen er, dels at overfere omradet til byzone og dels at fastleegge
rammerne for nybyggeri og andet nyanlaeg samt for bevaring af omradet igvrigt.

EKSISTERENDE FORHOLD | OMRADET

Lokalplanomradet er i landzone og omfatter matr. nre. 38 og 350 af Nerby, Ringkabing
jorder, som begge er beliggende pa Holstebrovej 31.

Amtsgarden, som har veeret statens ejendom siden 1824, bestar idag af en hovedbygning,
som anvendes til kontor- og boligformal, - en @stflgj, som anvendes til kekken m.v. samt
udenomsrum, garage, fyrrum m.v., og en vestflaj med en midlertidig pavillon, som anven-
des til kontorformal. (Se kort- bilag nr. 3 over eksisterende forhold excl. l@vtraeslunden).

Hovedbygningen og @stflgjen er opfert ar 1800 i en klassisk praeget udformning med rede
tegl i facader og tag, som er saddeltag pa flgjene og mansard pa hovedbygningen. Denne
har danebrogsvinduer og flgjene har bondehusvinduer. En afvigelse fra ovensta- ende
beskrivelse af tagbeklaedningen er mansardtaget, der kun har tegl pa den nederste del,
mens der er skiferbeklaedning pa den averste del. Den nyere vestflgj er udformet i en stil
tilpasset hovedbygning og @stfla;.
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| henhold til Kommuneatlas for Ringkgbing kommune er hovedbygning og @stflgj vurderet
til en hgj bevaringsveerdi pa veerdi 3. Gardrummet er brolagt og anlagt med et rundt bed i
midten.

Omradets samlede areal udger 76.220m?, (ca. 7,60 ha), hvoraf 1.900 m? er vej og 1.353
m’ er bebygget med amtsgarden. Det bebyg%ede areal er fordelt med 1.090 m?til kontor,
125 m? til midlertidig kontorpavillon og 199 m* til bolig.

Bebyggelsens (amtsgardens) samlede bruttoetageareal udger 2.225 m?, heraf er 1.744
m? kontoretageareal (incl. pavillon) og 481 m? boligetageareal.

Parkeringsarealet er ifglge maling pa tegning ca. 1.145 m? med ialt ca. 46 p-pladser. Der
er afsat 5 pladser til geester.

Udendgrs opholdsareal pa 35 m? er placeret i amtsgardens have i forbindelse med vestfig-
jen.

Mod syd og @st er bebyggelsen omgivet af et ca. 160m x 160m stort park- og haveanlaeg
med mange lgvtraeer, frugttraeer og med sma bygninger, som drivhus, kaelderhus og ud-
hus og en strateekt havepavillon. Park- og haveanleegget afgreenses af et lavt dige, som

dels lgber nord-syd ved Holstebrovej og dels gst-vest, syd for anlaeagget/haven.

Sydligst pa ejendommen er omradet med urtehave og frugtplantage beliggende. Her lig-
ger ogsa et lille selvsteendigt haveanlzeg med pleene, som har tilknytning til neevnte have-
pavillon.

Vest for bebyggelsen er et omrade med lgvtreeslund, hvor der er jorddiger og et moselig-
nende omrade med birkesump og tagrer.

LOKALPLANENS INDHOLD

Med lokalplanen gnsker byradet, at amtsgardens park- , have- og skovomrade bevares
med den nuveerende arealfordeling og benyttelse af arealerne til:

Park/have

Urtehave
Pavillonanlaeg

Diger

Stinet

Lavtraeslund

(se kortbilag nr. 2 og 3)

OOk wWN=

Den samlede ejendom er fredsskovpligtig og ma derfor ikke udstykkes og @vrige aendrin-
ger i den ovennaevnte fordeling og benyttelse af arealerne, ma kun finde sted pa grundlag
af en samlet plan for omradet i sin helhed og med byradets godkendelse forud for arbej-

dets igangseetning.
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Rydning savel som nyplantning af treeer og buske ma ikke foretages i en sadan udstreek-
ning, at det eendre hovedindtrykket af teethed, henholdsvis abenhed i omradets beplant-
ninger samt indtrykket af hgj, lav og enkeltstaende beplantning. Bestemmelsen gzelder
ikke for rydning og nyplantning i forbindelse med den ngdvendige vedligeholdelses- og
plejepligt som fastlaegges i henhold til skovlovens kap. 3 og naturbeskyttelseslovens §§ 52
og 73. (Se vejledning om Naturbeskyttelsesloven 1993, afsnit 16.5)

De eksisterende sten- og jorddiger skal bevares uaendrede efter byradets @nske. Z£n-
dringer af birkesumpens tilstand skal godkendes af Ringkabing Amtsrad.

Smabygningerne i park- og haveanleegget gnsker byradet bevaret og udvendig vedlige-
holdelse skal udfgres med de samme materialer, som eksisterende.

/AEndring i smabygningernes antal, placering og ydre udformning ma kun finde sted, sa-
fremt byradet har godkendt pageeldende aendring forud for arbejdets udferelse.

Udvidelse af amtsgardens bruttoetageareal vil kun blive tilladt til kontorformal i forbindelse
med vestflgjene og indenfor 50% af de byggefelter, som er angivet i lokalplanen og ikke
hgjere end 1 etage og udnyttelig tagetage, og igvrigt i en hgjde, som angivet nedenfor i
kommuneplanens rammer. Opmaerksomheden henledes p3, at byradet agter at udarbejde
et tillaeg til Kommuneplan 1993 med udlzeg af et omrade til offentlige formal nord for stats-
amtets ejendom. Formalet med tillzegget er at abne mulighed for eventuel udvidelse af
statsamtet.

Far en eventuel udvidelse igangseettes skal byradet godkende et projekt herfor, i hvert
enkelt tilfaelde.

De forngdne opholds- og parkeringsarealer skal tilvejebringes i umiddelbar tilknytning til
ejendommen, men byradet er ikke indstillet pa, at godkende anlaeg af iszer flere p-pladser
i de beplantede omrader @st, syd og vest for amtsgardens bygninger. Et eventuelt nyt par-
keringsareal nord for ejendommen skal beplantes pa og omkring arealet. Opmeerksomhe-
den henledes pa at @endret anvendelse af fredsskovspligtige arealer kraever skovmyndig-
hedens godkendelse.

Den eksisterende flytbare kontorpavillon nord for vestflgjen kan kun godkendes, som en
midlertidig bebyggelse med en tidsbegreensning af hver periode for sig. For naervaerende
er byradet indstillet pa at godkende anvendelse af naevnte pavillon for en periode pa 4 ar
regnet fra datoen for offentliggarelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

Hovedbygningens og gstflgjens facader og tage incl. vinduer, dgre og skorstene, @nsker
byradet bevaret med hensyn til de for bygningerne karakteristiske udformninger og mate-
rialer og farver. ZEndringer i den ydre udformning vil kun undtagelsesvis blive tilladt og kun
i henhold til et projekt herfor i hvert enkelt tilfeelde. | sin vurdering af bygge- og anleegspro-
jekter vil byradet bl.a. leegge vaegt pa, at hovedbygningen og astflgjen har en hgj beva-
ringsveerdi i henhold til Kommuneatlas for Ringkgbing kommune.

| det fglgende gengives de retningslinier for lokalplanens indhold, som er givet i kommu-
neplanens rammer for byomrade R 64a, statsamtet:
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a. Omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal, administration o. lign.

b.  En lokalplan for omradet skal sikre bevarelse af det eksisterende skov/parkomrade.
Ny bebyggelse, bortset fra udhuse o.I. kan kun tillades efter udarbejdelse af en lo-
kalplan for omradet.

c. Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE PLANLAGNING

Lokalplanen fglger hovedprincipperne i kommuneplanens udbygningsmodel for Ringkg-
bing, som er naermere beskrevet i hovedstrukturdelen af Kommuneplan 1993.

Byomraderne syd og @st for statsamtet er udbygget i henhold til kommuneplanens rammer
for arealanvendelsen som fglger:.

Byomradet mod syd anvendes overvejende til offentlige formal og mod @st er udbygget
med aben lav boligbebyggelse. Omradet mod syd mellem jernbanen og Holstebrovej skal
overfgres til byzone ved lokalplan.

Der er ikke planer om at andre den eksisterende arealanvendelse i de naevnte byomra-
der.

Nord for statsamtet langs Holstebrovej agter byradet at overfare et omrade fra blandet
jordbrugs- og rekreative formal til offentlige formal, sa der reserveres en udvidelsesmulig-
hed for statsamtet, safremt dette skulle blive aktuelt.

Omradet forbliver i landzone og den eksisterende anvendelse til jordbrugsformal kan fort-
szette indtil det eventuelt bliver aktuelt at overfgre omradet til byzone/offentlige formal ved
lokalplan. Regionplanen betegner dette omrade som byomrade.

Ved offentligggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan nr. 01.094 overfgres neervaerende
lokalplanomrade til byzone.

Kystomradeforhold

Der tillades kun aendringer af de visuelle forhold i omradet og bydelen, som er i harmoni
med den eksisterende anvendelse/de eksisterende omgivelser.

Der tillades ikke hgjere nybyggeri end 8,5 m over terreenplan, som er gardspladsen til
amtsgarden.

Lokalplan 01-094
01-094-1 /£2/BR@/1okalpl



Regionplanlaegning
Lokalplanen opfylder regionplanens mal og retningslinier for byudviklingen i Ringkabing.
Teknisk forsyning

Lokalplanomradet er udlagt til fiernvarmeforsyning.

TILLADELSER FOR DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Lokalplanens virkeliggarelse kraever godkendelse/dispensation fra falgende myndigheder:

1. Ulborg Statsskovdistrikt skal godkende aendringer i anvendelsen af fredskovpligtige
arealer.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANFORSLAGET

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet ma de ejendomme, der er omfattet af for-
slaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholder af den endelige plan. Der
geelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aen-
dring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsforslag er udligbet, kan byradet give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsaetning herfor er, at Byggelovens bestemmelser om mindste grundstgrrelse, om
maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshgjde og etageantal overhol-
des.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra 26. august 1995 og indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog laengst indtil den 26. august 1996.

RETSVIRKNINGER AF DEN VEDTAGNE LOKALPLAN

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen ifglge Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt
i planen.
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Byradet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens bestemmelser un-
der forudsaetning af, at det ikke eendrer den saerlige karakter af det omrade, der sgges
skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afgivelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

| henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme eller
rettigheder over ejendommen, nar ekspropriationerne vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vee-
sentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jfr. ovenfor.
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RINGKZBING KOMMUNE Lokalplan nr. 01.094

Lokalplan nr. 01.094 for et omrade til offentlige formal, administration o. lign. mellem Hol-
stebrovej og jernbanen i Rindum (Statsamtet).

VEDTAGTER

| henhold til planloven, lovbekendtgerelse nr. 383 af 14. juni 1993 med senere sendringer,
fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2, stk. 2.1 naevnte omrade:

§1

LOKALPLANENS Det er lokalplanens formal:

FORMAL .
- at sikre omradets anvendelse til offentlige

formal, - primeert park-, have- og skovomra-
de samt administration,

- at bevare omradet som park-, have- og skov-
omrade med smabygninger og sten- og jord-
diger,

- at bevare den resterende del af den oprinde-
lige amtsgard, - hovedbygningen og @stfla-
jen,

- at abne mulighed for et begraenset byggeri i
forbindelse med den eksisterende vestflg.

§2

OMRADETS AFGRZENS-
NING OG ZONESTATUS

2.1. Lokalplanen afgreenses, som vist pa kortbi-
lag nr. 1 og omfatter felgende matr.nr.:
3a og 35a0 begge Nerby, Ringkebing jor-
der, samt alle delnumre, som efter den 1.
januar 1995 fremkommer ved udstykning,
sammenlaegning eller arealoverfgrelse i
forbindelse med lokalplanomradet.

2.2. Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader
betegnet med |, Il og lll, som vist pa kortbi-
lag nr. 2.

2.3. Lokalplanomradet er beliggende i landzo-
ne. Med byradets offentliggerelse af den
vedtagne lokalplan overferes landzone-
arealet, som vist pa kortbilag nr. 1, til by-



§3

OMRADETS
ANVENDELSE

§4
UDSTYKNING

§5

VEJ-, STI OG
PARKERINGSFORHOLD

3.1.

3.2.

3.3.

3.4

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

Zone.

Lokalplanomradet er fredskovspligtigt,
bortset fra arealer vist pa kortbilag nr. 2.

Delomrade | ma kun anvendes til offentlig
administration og bolig.

Delomrade 1l ma kun anvendes til park- og
haveanlaeg.

Delomrade lll ma kun anvendes til skov
med blandet Igvtraesbevoksning.

Der ma ikke foretages udstykning fra den
eksisterende samlede ejendom, matr. nre.
3 a og 3 ao Narby, Ringkgbing jorder med
mindre byradet forud har godkendt en
samlet plan for anvendelse af det udstyk-
kede areal og restejendommen

Ved aendret anvendelse af ejiendommen
og ved ny- og ombygning, skal der anleeg-
ges parkeringspladser efter fglgende for-
deling:

-2 p-pladser pr. boligenhed,

-1 p-plads pr. pabegyndt 60 m2brutto
kontor- og erhvervsareal i gvrigt.

Mindst halvdelen af det kreevede antal p-

pladser skal anlaegges, som forudsaetning

for ibrugtagning af nyt byggeri.

Et eventuelt nyt parkeringsareal skal be-
plantes pa og omkring arealet.

Kravet til antal parkeringspladser skal for-
trinsvis opfyldes pa den ejendom, hvor
kravet er geeldende. Er dette ikke muligt
skal parkeringsbehovet lzses pa anden
neerliggende ejendom eller ved en sadan
foranstaltning, som byradet kan godkende
eller pabyder.



§6

BEBYGGELSENS
OMFANG OG
PLACERING

54.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

| lokalplanomradet ma kun indrettes p-
pladser til motorkgretgjer under 3.500 kg.
totalveegt.

Den eksisterende overkgrsel til Holstebro-
vej skal bevares med hensyn til beliggen-
hed og bredde, med mindre byradet giver
tilladelse til eventuel eendringer..

Der kan ikke forventes godkendelser af
nye overkgrsler til Holstebrovej, og dispen-
sationer, herunder til udvidet benyttelse af
den eksisterende overkgrsel, skal i hvert
enkelt tilfaelde godkendes af Vejdirektora-
tet for den bergrte del af Holstebrove;j.

| delomrade | ma kun opfgres ny bebyg-
gelse i 50% af de pa kortbilag nr. 2 viste
byggefelter. Herudover ma ikke opfares
bebyggelse i delomradet.

| delomrade Il ma ikke opfares anden be-
byggelse end smahuse til park- og have-
formal og det samlede bebyggede areal og
antal bygninger ma kun undtagelsesvis
andres, safremt det sker pa grundlag af
en plan omfattende hele park- og haveom-
radet, som byradet kan acceptere.

| delomrade 1ll ma ikke opfgres nogen form
for bebyggelse.

Ny bebyggelse ma ikke opfares og eksiste-
rende bebyggelse ma ikke nedrives, om-
bygges eller pa anden made eendres med
hensyn til ydre udformning og anvendelse,
medmindre byradet forud for arbejdets
igangsaettelse har godkendt et projekt
herfor i hvert enkelt tilfeelde.

Bebyggelse ma kun opfares i én etage
med udnyttelig tagetage.

Byradet kan godkende en anden bebyg-
gelsesform, safremt byradet finder det arki-
tektonisk acceptabel.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller



§7

BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

6.7

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

tagflade ma veere hgjere end 8,5 m over
faerdigt terraen, malt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

Indretning af udendgrs opholdsareal til an-
satte skal opfylde kravene i bygningsregle-
mentet og udlaegges i en starrelse, som
aftales naermere med byradet.

Nybygning incl. om- og tilbygning skal ud-
fares, sa der opnas en god arkitektonisk
helhedsvirkning med omgivelserne. Byra-
det kan ggre en byggetilladelse afthaengig
af, at bebyggelsen far en sadan ydre ud-
formning, at der i forbindelse med dens
omgivelser opnas en god helhedsvirkning.
Til udvendige bygningssider samt tag-
flader ma ikke anvendes materialer, som
efter byradets skan virker skeammende.

Medmindre andet pabydes eller godken-
des af byradet, ma udvendige bygnings-
overflader kun fremtraede i farver dannet af
hvid, sort og/eller jordfarverne okker, terra
de sienna, engelsk rad, umbra og doden-
kop. Til mindre bygningsdele, dgre, vindu-
er o.lign. kan dog anvendes andre farver.

Bebyggelsens ydre skal ved nybygning,
udskiftning af tage, vinduer, dgre, kviste,
trapper, skorstene o.lign. udendgrs byg-
ningsdele og udstyr godkendes af byradet.

Farver og materialer i forbindelse med
ydermure, vinduer, dgre, kviste, skorstene,
tagrender o.lign. udendgrs bygningsdele
og udstyr skal godkendes af byradet.

Tage pa hovedhus og sideflgje o.lign. ster-
re bygninger skal deekkes med rgde tegl-
tagsten eller eventuel en anden pa ejen-
dommen karakteristisk beklaedning, som
for arbejdets udfgrelse skal godkendes af
byradet i hvert enkelt tilfeelde.

Facademure skal fremtraede i blank mur af
teglsten, andre facadetyper, som byradet
finder arkitektonisk acceptable, kan dog
tillades.



§8

UBEBYGGEDE
AREALER

§9
LEDNINGSANLAG

7.7.

7.8.

7.9.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

Antenner af enhver art, herunder til radio-
kommunikation og radio- og tv-modtagelse
ma ikke opsaettes udendgrs uden byradets
seerlige tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

Skiltning, reklamering og lysinstallation af
enhver art pa bygninger og i ubebyggede
arealer, ma ikke veere til ulempe eller virke
skaammende i forhold til omgivelserne og
ma kun finde sted, safremt byradet i hvert
enkelt tilfeelde forud har godkendt et pro-
jekt herfor.

Opstilling af reklameflag og -vimpler er ikke
tilladt.

Anvendelsen af omradets ubebyggede
arealer skal bevares uzendret med hensyn
til den nuveerende arealfordeling og med
hensyn til placeringen af de fglgende saer-
lige enkeltheder: Park- og haveanlaeg, ur-
tehave, pavillonanleeg, voldanlaeg med
stensaetning, diger og stinet samt |lgvtrees-
lunden. Z£ndringer ma kun finde sted pa
grundlag af en samlet plan for de bergrte
delomrader, som byradet har godkendt
forud for arbejdets igangsaetning.

Rydning savel som nyplantning af traser og
buske ma ikke foretages i en sadan ud-
straekning, at det eendre hovedindtrykket af
teethed henholdsvis abenhed i omradets
bevoksninger samt indtrykket af hgj, lav og
enkeltstdende beplantning.

Terreenregulering ma kun finde sted med
byradets seerlige tilladelse.

Alle ledningsanlaeg skal udfgres som jord-
ledninger.

Nye stgrre regn- og spildevandsanleeg pa



§ 10.

FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE.

§ 11

TILLADELSE OG DIS-
PENSATIONER FRA AN-
DRE MYNDIGHEDER.

§12
RETSVIRKNINGER

VEDTAGELSESPATEG-
NING

9.3.

10.1.

10.2.

11.1.

12.1.

statsamtets ejendom skal udfares som se-
parat system.

Ved nybygning og ved stgrre om- og tilbyg-
ning, herunder ved udskiftning af indivi-
duelle opvarmningssystemer skal det sik-
res, at bebyggelsen bergrt af naevnte byg-
gearbejder kan tilsluttes fiernvarmeforsy-
ningen.

Ingen nybygning eller sterre om- eller til-
bygning ma tages i brug fer tilslutning til.
Ringkgbing Fjernvarmeveerk har fundet
sted.

Et nyt varmesystem ma kun etableres med
henblik pa tilslutning til fiernvarmeforsynin-
gen

Lokalplanens virkeligggrelse kraever god-
kendelses/dispensation fra Ulborg Stats-
skovdistrikt vedr. aendringer i anvendelsen
af fredskovpligtigt areal.

Vedrgrende lokalplanens retsvirkninger, se
vedhzeftede redeggrelse side e.

Forslaget er i henhold til § 24 i lov om planleeg-
ning vedtaget af Ringkabing byrad, den 16.
august 1995.

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om plan-
laegning vedtaget af Ringkabing byrad den 13.
december 1995.

p.b.v.

< %ans gst%gérd

borgmester
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Anmelder:

LANDINSPEKTORFIRMAET
V. Brandt Jensen
Bildtsvej 15-TIf. 97 32 12 22

6956 RINGK@BING

Nerverende lokalplan 01.094 bedes tinglyst p& matr. nr. 38 og
3520

Det attesteres, at lokalplanen ikke vedrgrer andre matr. nre.,

, Ngrby, Ringkgbing Jorder.

som er udstykket fra de omfattede ejendomme efter den
1. januvar 1995.

Ringkgbing, den 31. juli 1996
landinspektgr /

Matr: 3 A .
Nerby, Ringkebing Jorder

Retten 1 : Ringkebing
Indfert den : 01.08.199§”
Lyst under nr.: 14885 +)1¥¥sb

i HllIm
R. Holm

oass.
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