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RINGK@BING KOMMUNE Lokalplan nr. 01.117

Lokalplan nr. 01.117 for et omrade til centerformal og offentlige formal ved havnen i
Ringkabing by.

LOKALPLANENS REDEGYRELSE

LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED OG AFGRZAENSNING

Lokalplanomradet er beliggende i den sydlige del af Ringkabing bymidte — nordast
for havnen.

Lokalplanomradet afgreenses mod syd af et omrade til redskabsbebyggelse til er-
hvervs- og fritidsfiskere, mod @st af Fiskerstraede, mod nord af vejen Ved Fjorden og
mod vest af havnearealer. Afgreensningen fremgar af lokalplanens bilag nr. 1.

Folgende matr. nre. er omfattet af lokalplanen, alle af Ringkgbing Bygrunde:
266 b (del af), 266 e og 266 f.

Alle ejendomme ejes af Ringkgbing Kommune. Bebyggelserne pa matr. nre. 266 e
og 266 f er i privat eje.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske fra Per Bille Ngrgaard om bl.a. at kunne
indrette en udvalgsvarebutik pa ejendommen matr. nr. 266 f Ringkgbing Bygrunde.
Herudover pataenker Per Bille Na@rgaard at indrette en restaurant og et fiskeudsalg i
de eksisterende bagbygninger ud mod Fiskerstraede.

Desuden er det Byradets gnske at fa udarbejdet en samlet plan for de 3 bebyggede
ejendomme ved lystbadehavnen — inden for omradet som er begreenset af havne-
arealerne mod vest og den kommunale parkeringsplads mod gst - sa det sikres, at
bebyggelse og anlasg pa ovennaevnte ejendom kommer til at indga i en helhedsplan.

Lokalplanens formal er at abne mulighed for ovennaevnte gnsker ved at udlaegge
omradet til centerformal — dog ikke boligformal.

Lokalplanen omfatter en mindre del af delomrade i den hidtil gaeldende lokalplan nr.
01.110.



EKSISTERENDE FORHOLD | LOKALPLANOMRADET
Omréadets stgrrelse og anvendelse

Lokalplanomradets samlede grundareal udger 2.592 m? (ca. 0,3 ha). Hele omradet
er beliggende i byzone.

Alle tre ejendomme er noteret som erhvervsejendomme.

Grundstgrrelserne varierer i dag fra 865 m? til 11.603 m?, hvoraf den veesentligste del
af sidstnasvnte er beliggende uden for lokalplanomradet.

Terraen og beplantning

Terraenet er plant. | forbindelse med byggeriet pa matr. nr. 266 f (Ved Fjorden 2B) er
der gravet af i eiendommens sydgstlige hjgrne for at skabe adgang til kaelderetage.

Der er ingen nzevneveerdig beplantning inden for omradet. | sydskel mod redskabs-
bebyggelsen ved Fiskerstraede er der dog en kratagtig beplantning.

Bebyggelse

Det samlede etageareal inden for lokalplanomradet er 514 m? - fordelt med 91 m? pa
matr. nr. 266 b, 268 m? pa matr. nr. 266 e og 246 m? pa matr. nr. 266 f.

Med udgangspunkt i det registrerede etageareal varierer bebyggelsesprocenten fra
25,3 til 31,0.

Bebyggelsen er i 1 -1 etage — alle med saddeltage uden valm.

Bebyggelsen varierer i alder - spaendende fra opfarelsesar 1950 til 1993. Bebyggel-
sen fra 1950 (Ved Fjorden 2A) er dog vaesentligt om- og tilbygget i 1995. En del af
bebyggelsen pa Ved Fjorden 2A omfatter i gvrigt en bevaringsveerdig tidligere vand-
vaesensbygning, hvis opfarelsesar er udateret.

Veje og stier

Adgangen til omradet sker i dag fra Ved Fjorden. Vejadgangen til parkeringsarealer-
ne til egendommen Ved Fjorden 2A (matr. nr. 266 e) og Ved Fjorden 2B (matr. nr.
266 f) sker fra Havnepladsen. Vejadgangen til parkeringsarealerne til egendommen
Ved Fjorden 4 (matr. nr. 266 b) sker fra Fiskerstraede.

Ved Fjorden er kommunevej med en arsdagnstrafik pa 2.000 kgretgjer malt septem-
ber 2002.

Langs Ved Fjorden er der fortov, men ingen cykelsti. Der er ingen stier inden for om-
radet.



LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone. Lokalplanen medferer ingen zone-
maessige aendringer.

Bebyggelse

Anvendelse

Bebyggelse inden for lokalplanomradet ma kun anvendes til centerformal som ud-
valgs- og dagligvarebutikker, mindre ikke generende fremstillingsvirksomheder i til-
knytning til butikkerne, restaurations- og lignende virksomhed samt liberale erhverv.
Herudover til offentlige formal som offentlige toiletter. Liberale erhverv ma kun indret-
tes i tagetage.

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 45. Bebyggelse
ma ikke opfares i mere end en etage med udnyttelig tagetage, og hgjden ma ikke
overstige 8,5 m. Ingen bebyggelse ma dog fa en hgjde, som er stgrre end 0,4 x af-
standen til modstaende vejlinie, 3 m + 0,5 x afstanden til naboskel og sti og 0,4 x
afstanden mellem bebyggelser pa samme grund. Bebyggelsens nederste gulvplan
ma ikke vaere placeret hgjere end 0,4 m over det omgivende terraen.

Den pa bilag nr. 2 med skravering markerede treebygning skal bevares og ma ikke
nedrives, ombygges eller pa anden made sendres uden Byradets tilladelse.

Bebyggelsens udseende

Den ydre udformning — herunder farve- og materialevalg - af nybyggeri samt udskift-
ning af tage, vinduer, dgre, kviste, trapper, skorstene og lignende udendars byg-
ningsdele skal godkendes af Byradet.

Til udvendige bygningssider skal der anvendes mursten, trae eller andre naturlige
materialer, som vil kunne indpasses i omradet. Der ma ikke anvendes blanke og re-
flekterende materialer i facader og tag — herunder synlige aftreekskanaler og skor-
stene. Mindre tagflader og bygningsafsnit tillades dog udfart i glas. Solfangere kan
tillades efter konkret vurdering og skal indpasses i bygningens arkitektur.

Tage skal veere symmetriske saddeltage med eller uden halvvalm og skal daekkes
med tagpap, teglsten eller tilsvarende materialer. Tage, der gnskes at fremsta som
tegltage, skal bekleedes med breendte tegl.

Bebyggelse langs Ved Fjorden ma ikke fremstd monoton, men skal ved hjzelp af fa-
cadefremspring, vinduesplacering m.v. gives en variation, som dog samtidig skal
skabe en harmonisk bebyggelse. Ved indretning af butikker skal bebyggelse udfgres
med vinduer mod Ved Fjorden. Den samlede vinduesbredde skal minimum udggre
50% af facadeleengden mod vejen. Butiksvinduer ma ikke tilkleebes og baldakiner og
markiser i forbindelse med butik skal tilpasses bygningens arkitektur.



Udvendige bygningssider ma kun fremtraede i materialernes naturfarve eller i af-
deempede farver. Til dgre, vinduesrammer o. lign. mindre bygningsdele kan dog og-
sa anvendes andre farver efter naermere godkendelse.

Séafremt tagetage udnyttes, ma opholdsareal helt eller delvist indrettes som tagter-
rasse ud for den enkelte virksomhed. Ved etablering af restaurations- og lignende
virksomhed i tagetage kan der efter konkret projektvurdering gives tilladelse til etab-
lering af udeservering pa tagterrasse. Tagterrasse ma ikke etableres, hvor den kan
give indkiksgener for bebyggelsen pa nordsiden af Ved Fjorden og gulvet ma ikke
vaere haevet mere end 4,0 m over naermere fastsat niveauplan.

Bebyggelsens placering

Langs veje og stier fastleegges der byggelinier. Byggelinie langs Ved Fjorden er fast-
sat ud fra eksisterende facadelinie pa ejendommen Ved Fjorden 4 (matr. nr. 266 b).

Facadebebyggelse skal placeres med gavl i eller parallel med byggelinie langs vejen
Ved Fjorden. For bebyggelse langs Ved Fjorden gaelder, at den tillades opfert i na-
boskel i en udstreekning svarende til en husdybde pa hgjst 8 m regnet fra den fast-
lagte byggelinie langs Ved Fjorden. @vrig bebyggelse skal opfgres i en afstand af
minimum 2,5 m fra naboskel.

Skiltning m.m.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted pa grundlag af et godkendt projekt. Re-

klameskilte ma kun opsaettes pa facader mod den vej, hvorfra eiendommen har ad-
gang fra, og skilte ma ikke placeres over skaeringen mellem facade og tagflade. Sa-
vel lysstyrke som lysmaengde skal begreenses i forbindelse med skiltning og ma al-

drig vaere bleendende eller skabe utilsigtede reflekser. Opstilling af reklameflag og -
vimpler er ikke tilladt.

Antenner af enhver art, herunder til radiokommunikation samt radio- og TV-
modtagelse, ma ikke opsaettes udenders.

Butiksareal

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokalplanomradet fastsasttes
til hgjst 500 m? og for den enkelte butik til dagligvare- eller udvalgsvare fastsaettes til
150 m?. Der vil saledes inden for lokalplanomradet eksempelvis kunne etableres 2
butikker a” 150 m? og 2 butikker a” 100 m?

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang

Vejadgang til omradet ma kun ske fra Havnepladsen og Fiskerstraede. Fra Ved Fjor-
den ma der ikke etableres nye overkgrsler. Fra hver enkelt ejendom ma der kun
etableres én overkarsel. ££ndringer og aendret anvendelse af eksisterende overkars-
ler skal godkendes af vejmyndigheden.

Ved veijtilslutning af Fiskerstraede til Ved Fjorden skal der sikres et oversigtsareal.



Parkering

Der skal reserveres areal til mindst 1 p-plads pr. pabegyndt 30 m? bruttobutiksareal
og mindst 1 p-plads pr. 60 m? til restaurations-, kontor- og erhvervsareal i gvrigt. Par-
keringsarealer ma ikke indrettes mellem vejskel og byggelinier. Arealudleeg til p-
pladser for kgrestolsbrugere (handicap p-pladser) fastsaettes efter geeldende regler
og anvisninger for sddanne anlaeg.

For at undga henstilling af starre kgretgjer inden for omradet er det fastsat, at parke-
ring af keretgjer med en totalvaegt over 3.500 kg kun ma ske i forbindelse med aerin-
dekgrsel eller andre kortvarige ophold.

Hensyn til bevaegelseshaemmede

Ved projektering af adgangs-, parkerings- og gvrige feellesarealer skal der tages
hensyn til bevaegelseshaammede. Ved krydsning af veje og stier skal arealerne ud-
formes, sa der i sterst muligt omfang tages hensyn til cyklende og gaende trafik —
herunder personer i kgrestol.

Ubebyggede arealer

Hegning og beplantning

Hegn i naboskel skal enten udfgres som fast hegn eller som levende hegn. Hegn
langs vejarealer ma udferes som levende hegn, hegnsmur eller stakit med en hgjde
pa mindst 1,2 m og hgjst 1,8 m. Levende hegn skal placeres tilbagerykket 0,45 m fra
vejskel. Hegnsmur og stakit skal placeres i byggelinie.

Arealer til udendgrs servering i forbindelse med restaurations- og lignende virksom-
hed skal indhegnes med haekbeplantning eller med stakit. Parkeringsarealer skal
beplantes med opstammede traeer og indhegnes med haskbeplantning.

Udendgrs oplagring ma kun finde sted bag fast uigennemsigtigt hegn og uden at det
oplagrede overstiger hegnet.

Opholdsarealer

Ved opferelse af erhvervsbebyggelse skal der udlsegges et opholdsareal. Opholds-
arealer for erhverv indrettet i tagetage tillades helt eller delvist indrettet pa tagterras-
se (se ovenfor under bebyggelse). Opholdsarealer for virksomhedens ansatte skal
veere anvendelige og etableres pa solvendte arealer og om muligt i umiddelbar til-
knytning til virksomhedens indendgrs spiseplads (kantine, personalrum el. lign.).

Andre ubebyggede arealer

Sterre bade og uindregistrerede motorkaretgjer og campingvogne ma ikke henstilles
pa ejendommens ubebyggede arealer.

Arealer mellem vejskel og byggelinier ma ikke benyttes til skiltning, reklamering, op-
lag eller lignende. Terreenregulering skal godkendes af Byradet.



Belysning

Belysning af interne veje/adgangsarealer, stier, parkeringsarealer og opholdsarealer
ma kun udfgres som sti- og parkarmatur. Hvis det skulle veere ngdvendigt med an-
den form for udendgrs belysning ma den ikke veere blzendende eller virke generende
pa omgivelserne.

Udstykning

Ved udstykning til centerbebyggelse ma grundarealet ikke blive mindre end 700 m>.
Safremt centerbebyggelsen opfares som en sammenhaengende facadebebyggelse
langs Ved Fjorden tillades en grundstarrelse pa minimum 350 m? Ingen grund til of-
fentlige formal (offentlige toiletter) ma udstykkes med en grundstgrrelse mindre end
350 m%.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Detailhandelsplanlagning

| henhold til Planloven skal der i et lokalplanforslag, der muligger etablering af butik-
ker, redegeres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende
bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Endvidere skal en lokalplan, der giver mulighed for etablering af butikker, indeholde
bestemmelser om det maksimale bruttoetageareal for de enkelte butikker og det
samlede bruttoetageareal, der kan anvendes til butiksformal.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Lokalplanen abner mulighed for at de tre ejendomme Ved Fjorden 2A, 2B og 4 frem-
over vil kunne anvendes til centerformal og herunder ogsa butiksformal. Hidtil har det
ikke veeret muligt at etablere butikker i de naevnte ejendomme, da savel kommune-
som lokalplan har hindret en sadan indretning. Der har kun veeret mulighed for ind-
retning af restaurationsvirksomhed o. lign. som har en naturlig tilknytning til havne-
omradet — herunder et mindre udsalgssted for egne produkter, samt fersk fisk.

Mulighed for at de tre neevnte ejendomme ogsa vil kunne anvendes til butiksformal
findes naturlig, specielt nu hvor havnen har eendret karakter og bymidtefunktioner -
som butikker - langsomt bevaeger sig i retning af havnen efter at bymiljget i Vester
Strandgade er blevet forbedret.

Da der kun er tale om 3 mindre ejendomme, og der kun abnes op for indretning af
mindre butikker pa indtil 150 m? finder Byradet ikke, at en aendring fra restaurations-
og lignende formal til ogsa at give mulighed for indretning til butiksformal vil aendre
bebyggelsens pavirkning af bymiljzet.

Lokalplanen inddrager ikke friarealer inden for centeromradet til bebyggelsesmeaessig
udnyttelse.



For sa vidt angar de trafikale forhold er der fra den fijerneste del af lokalplanomradet
ca. 750 m til stationen i Ringkabing, hvorfra der er togafgange mod / fra henholdsvis
Esbjerg, Holstebro og Herning, og indtil flere busafgange.

For bilister er omradet let tilgaengeligt med en beliggenhed direkte op til kommuneve-
jen Ved Fjorden. Der er ikke cykelsti, men fortov langs vejen. Fra omradet er der ind-
til flere sma hyggelige veje med forbindelse til bymidten.

Maksimale bruttobutiksetageareal

Den samlede ramme for nybyggeri og omdannelse til butiksformal inden for hele by-
midten er i henhold til regionplantilleeg nr. 7 om detailhandelsplanlzegning fastsat til
4.640 m?. Lokalplanen abner mulighed for nybyggeri og omdannelse til butiksformal
pa i alt 500 m? inden for lokalplanens omrade.

Se endvidere nedenfor: forhold til regionplanen, detailhandel.

Regionplanen

Detailhandel

Lokalplanen ma ikke stride mod regionplanens detailhandelsbestemmelser — herun-
der bestemmelser fastsat i tillaeg nr. 7 til Regionplan 1997. Jf. tilleeg nr. 7 kan butik-
ker i primzer eller sekundzer bymidter etableres eller omdannes med op til 3.000 m?
for dagligvare- og 1.000 m? for udvalgsvarebutikker.

Vandlab
Der er ingen malsatte vandlgb inden for lokalplanomradet.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet er beliggende inden for udpeget omrade med drikkevandsinteres-
ser. Inden for sddanne omrader ma vandindvinding generelt ikke medfare forringelse
af kvaliteten i grundvandsmagasinerne.

Vandindvinding
Lokalplanomradet er ikke beliggende inden for vandindvindingsopland.

Transport

Der skal i kommuneplaner angives stgjzoner svarende til et stgjniveau pa 55 dB(A)
omkring starre veje. Ubebyggede arealer, som ligger inden for den angivne stgjzone,
ma ikke i kommuneplanerne udlaegges til boligbebyggelse eller stajfalsom anvendel-
se. Dette geelder dog ikke, hvis der fastleegges bestemmelser om stgjdeempende



foranstaltninger langs vej, som sikrer, at stgjniveauet i de nye omrader ikke bliver
over 55 dB(A). Lokalplanen udleegger ikke omrader til stajfalsom anvendelse.

El- og naturgasledninger

Der er ikke reserveret areal til fordelingsledninger for el- og naturgas inden for lokal-
planens omrade.

Lokalplanen opfylder regionplanens mal og retningslinier for byudviklingen i Ringkga-
bing.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er beliggende i Ringkabing bymidte, der i kommuneplanen -
sammen med den gvrige by - er udpeget som egns- og kommunecenter. Lokalplan-
omradet er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser for omrade C13.

| henhold til kommuneplanens rammebestemmelser for omrade C13 (lystbadehav-
nen) geelder fglgende for lokalplanleegning inden for rammeomradet:

a. Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal (lystbadehavn), samt mindre
restaurationsvirksomheder o.lign., som efter Byradets skegn har naturlig tilkknytning
til havneomradet og kan indpasses naturligt i omradet. Byradet kan dog tillade, at
der i tilknytning til en restaurationsvirksomhed, rggeri og lignende, etableres et
mindre udsalgssted for egne produkter, samt fersk fisk.

b. Omradet friholdes for anden bebyggelse end de for driften ngdvendige bygninger,
bygninger tilknyttet lystbadehavnen og redskabsbygninger til erhvervs- og fritidsfi-
skere, bygninger til udstillinger, klubhuse samt andre kultur- og fritidsformal som
efter byradets skan naturligt kan placeres i omradet.

c. Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end én etage med udnyttet tagetage.

d. | forbindelse med bebyggelse i omradet eller ved udvidelse af lystbadehavnen
skal der tilvejebringes et efter Byradets skan tilstreekkeligt antal parkeringspladser.

Det fremgar endvidere af kommuneplanen, at lokalplaner skal indeholde bestemmel-
ser om, at enhver form for skiltning og reklamering skal godkendes af Byradet. Re-
flekterende skilte samt reklameflag vil ikke blive tilladt. Vinduer ma ikke tilklaebes.

| forbindelse med lokalplanizegning skal der redeggres for eventuelle bevaringsveer-
dige forhold. Bl.a. med baggrund i kommuneatlasset vurderes bygninger, bygnings-
maessige sammenhasnge, landskaber og beplantninger.

Lokalplaner skal sikre, at der i bebyggelse i omrader udlagt til centerformal, i stue-
etagen hovedsageligt placeres forretninger med udvalgsvarer og dagligvarer.



Der skal i samtlige lokalplaner medtages bestemmelser om regler for udendgrs oplag
m.m.

Lokalplaner skal sikre, at der i centrale byomrader med sammenhaengende facade-
bebyggelse normalt ikke udstykkes grunde mindre end 350 m>.

Lokalplaner skal for centeromrader, omrader til offentlige formal og nye boligomrader
indeholde bestemmelser om, at der ved projekteringen af adgangs- og feellesarealer
skal tages hensyn til handicappedes feerden.

Da lokalplan nr. 01.117 ikke er i overensstemmelse med ovenstaende rammebe-
stemmelser for omrade C13, er det ngdvendigt at eendre bestemmelserne for ram-
meomradet. Zndringerne fremgar af tillaeg nr. 27 til Kommuneplan 1997.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet udger en del af delomrade V i den hidtil geeldende lokalplan nr.
01.110. Anvendelsesbestemmelserne i lokalplan nr. 01.110 muligger ikke indretning
eller opfarelse af butiksbebyggelse inden for delomrade V. Anvendelsesbestemmel-
serne er derfor aendret, sa der abnes mulighed for i begraenset omfang at etablere
butikker i omradet.

Ud over ovennavnte, er planen justeret i forhold til de aendrede anvendelsesmulig-
heder inden for denne lokalplans omrade.

Med offentliggerelse af naervaerende lokalplan aflyses lokalplan nr. 01.110 for de
bergrte arealer.

Sektorplaner

Varmeplan
Lokalplanomradet er udlagt til fiernvarmeforsyning med tilslutningspligt.

Spildevandsplan

Kloaktilslutning skal etableres i henhold til et forud af Byradet godkendt projekt. Ved
ny- og omleegning af kloak skal regn- og spildevandsledninger pa egen grund udfe-
res som separate ledninger.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Ringk@bing Kommunale Vandforsyning.

Eiforsyning
Lokalplanomradet el-forsynes fra Ringkebing Kommunale Elforsyning.



Miljgforhold

Stoj

| henhold til planloven (samlebekendtggrelsen) skal der i lokalplaner, der udleegger
stgjbelastende arealer til stgjfalsom anvendelse, fastsaettes bestemmelse om etable-
ring af afskaermningsforanstaltninger.

Virksomheder, der etablerer sig i omradet, skal overholde den til enhver tid geelden-
de miljglovgivning.

Virksomhederne skal som minimum overholde de vejledende stgjgreensevaerdier, der
fremgar af nedenstaende tabel, jf. Miligstyrelsens vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj
fra virksomheder.

| forhold til boliger uden for lokalplanomradet: blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.

Graenseveerdierne skal overholdes inden for det mest belastede tidsrum pa hen-
holdsvis 8 timer (dag), 1 time (aften) og 'z time (nat) i de anfgrte perioder.

Tabel for virksomhedsstgj malt udenders i dB(A):

Omradetype kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
samt sgn- og
helligdage kl. 07-
18
lgrdage  kl. 14-
18
Erhverv 70 70 70
Erhverv med for- |60 60 60
bud mod gene-
rende virksomhed

Blandet bolig- og (5

erhvervsbebyg-
gelse . ... .
Etageboliger 50 45 40

Aben og lav bolig- |45 40 35
bebyggelse
Sommerhuse 40 35 35

Hvis stgj hovedsageligt bliver transmitteret gennem bygningskonstruktioner, hvilket
f.eks. kan veere tilfeeldet, nar en virksomhed og en bolig eller et kontor ligger i sam-
me bygning, skal det sikres, at de i tabellen anfgrte vejledende greensevaerdier
mindst overholdes, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984.

For de af virksomhedens lokaler, hvor der foregar stajfalsomme aktiviteter (kontorar-
bejde o. lign.) bar graensevaerdien for kontorer veere geeldende.



Tabel for virksomhedsstgj malt indenders i dB(A).

Omradetype kl. 07-22 kl. 22-07
Virksomheder (excl. kon- |50 50
torer)

Kontorer 40 40
Beboelsesrum 30 25

Jordforurening

Safremt en tidligere eller bestdende ejendom er anvendt eller har veeret anvendt til
fremstilling, salg, oplag og/eller deponering etc. af faste eller flydende stoffer, pa eller
i terreen, skal det sikres, at denne nuvaerende eller tidligere anvendelse ikke medfg-
rer miljigmaessige ulemper i forbindelse med en fremtidig anvendelse i henhold til
denne lokalplan. Herunder anvendelse til f. eks. butik, kontor, beboelse eller til andet
miljgfelsomt formal. | den forbindelse henledes opmaerksomheden pa lov om forure-
net jord, som faglger:

§ 70, stk. 1:

§ 70, stk. 2:

§ 71, stk. 1:

§ 71, stk. 2:

§ 72, stk. 1:

§ 72, stk. 2:

Safremt kommunalbestyrelsen modtager underretning om en jordforu-
rening, skal kommunalbestyrelsen underrette amtsradet herom.

Kommunalbestyrelsen underretter den stedlige arbejdstilsynsmyndig-
hed, safremt der under bygge- eller jordarbejde konstateres en jordforu-
rening, jf. § 71, stk. 1.

Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der ikke er kort-
lagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses. Tilsva-
rende gaelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede forurening
ikke er beskrevet i kortlaegningen. Forpligtigelsen pahviler ejendom-
mens ejer og den, der udferer eller lader udfere det pageeldende arbej-
de.

Arbejdet kan genoptages efter 4 uger, eller nar amtsradet har taget stil-
ling til, om der skal fastszettes vilkar herfor. Amtsradet underretter den
stedlige arbejdstilsynsmyndighed om sin afgarelse.

Enhver ejer eller bruger af en ejendom skal efter anmodning fra kom-
munalbestyrelsen eller amtsradet give alle oplysninger til brug for myn-
dighedernes udfgrelse af opgaver efter loven eller efter de regler, der
fastsaettes med hjemmel i loven.

Oplysningspligten omfatter alle oplysninger, som har betydning for vur-
deringen af forureningen og for eventuelle afhjeelpende eller forebyg-
gende foranstaltninger.



Beskyttelsesforhold

Naturbeskyttelse m.m.

Inden for lokalplanens omrade er der ikke registreret arealer, som er omfattet af na-
turbeskyttelseslovens beskyttelsesliniebestemmelser langs strande, alagb, sger, sko-
ve, fortidsminder eller kirker.

Kommuneatlas

| forsommeren 1992 blev samtlige bygninger i Ringkgbing Kommune, der er opfart
far 1940, registreret og kortlagt. For hver enkelt bygning fastleegger registreringen en
bevaringsveerdi, der ligger pa en karakterskala fra 1 til 9, hvor 1 er den hgjeste vaerdi
og 9 er den laveste vaerdi. Af praktiske grunde er grupperne slaet sammen i tre ho-
vedgrupper: Hgj bevaringsveaerdi (karakter 1-3), middel bevaringsveaerdi (karakter 4-6)
og lav bevaringsvaerdi (karakter 7-9).

Byradet har i forbindelse med den almindelige byggesagsbehandling fastlagt som
instruks, at bygninger med en bevaringsvaerdi fra 1 til og med 6 ved ombygning, an-
dringer, udskiftninger m.m. skal fastholde eller forbedre bevaringsvaerdien.

Den vestligste leengebygning pa ejendommen Ved Fjorden 2A er en tidligere vand-
vaesensbygning. Bygningen er nu sammenbygget med 2 laengebygninger af nyere
dato. Bygningens oprindelsesar er ikke kendt. Den er i kommuneatlasset registreret
med en middel bevaringsvaerdi.

Al gvrig bebyggelse i omradet er opfart efter 1940 og er derfor ikke vurderet. Se
endvidere side B: eksisterende forhold i lokalplanomradet - bebyggelse.

Kystzoneforhold

Det fremgar af Planlovens § 5 a stk. 1 at landets kystomrader skal sgges friholdt for
bebyggelse og anleeg, som ikke er athaengig af kystnaerhed.

Det fremgar endvidere af planloven, hvilke arealer, der i kystomradernes landzone
og sommerhusomrader, er beliggende i kystnasrhedszone.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og er saledes ikke beliggende i kystneer-
hedszone.

I henhold til Planlovens § 5 b nr. 1 geelder der for planlaegning i kystnaerhedszonen,
at der kun ma inddrages nye arealer i byzone og planlasgges for anleeg i landzone,
nar der er saerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer loka-
lisering.

| henhold til planlovens § 16 stk. 3 skal lokalplanforslag for bebyggelse og anleeg i
kystnzerhedszone oplyse om den visuelle pavirkning af omgivelserne, og der skal
ved bygningshgjder pa over 8,5 m anfgres en begrundelse for arsagen til den starre
hgjde. Herudover skal redeggrelsen omfatte eventuelle andre forhold, der er veesent-
lige for varetagelsen af natur- og friluftsmaessige interesser.



I henhold til planlovens § 5 a stk. 4 skal der i lokalplanforslag for bebyggelse og an-
laeg i de kystnaere dele af byzoner, der vil pavirke kysten visuelt, redegares for pa-
virkningen. Hvis bebyggelsen afviger vaesentligt i hajde eller stgrrelse (volumen) fra
den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der endvidere gives en begrundelse for
afvigelsen.

Endvidere fremgar det af Planlovens § 11 a stk. 4, at Byradet ved revision af kom-
muneplanen, skal vurdere de fremtidige bebyggelsesforhold i de kystnaere dele af
byzonerne - herunder bygningshgjder - med henblik pa, at ny bebyggelse indpasses
i den kystlandskabelige helhed, at der tages hensyn til bevaringsvaerdige helheder i
bystrukturen og til naturinteresser pa de omgivende arealer, at der tages hensyn til
ngdvendige infrastrukturanlaeg, herunder havne, og at offentligheden sikres adgang
til kysten.

Vurdering af den visuelle pavirkning

Lokalplanens omrade er som tidligere neevnt beliggende i byzone. Den visuelle pa-
virkning af kystlandskabet ved virkeliggarelse af denne lokalplan antages at vaere af
mindre betydning, idet lokalplanen kun abner mulighed for bygningshgijder pa indtil
8,5 m, allerede er bebygget i dag og ved bygningsmaessige sendringer vil indga som
en del af den eksisterende og forventede bydannelse i omradet. Endvidere er byg-
gemuligheden for ny bebyggelse i omradet ret begraenset — ca. 650 m2.

Andre Kystzoneforhold

Kystinspektoratet anbefaler, at der fastlaesgges en laveste sokkelkote pa 1,05 m
DVR90 for nybyggeri i omradet. Vandstanden vil na eller overskride denne kote i
gennemsnit en gang pr. 50 ar. Dermed vil en af forudsaetningerne for at kunne fa
erstattet oversvemmelsesskader i henhold til "Lov om stormflod og stormfald” veere

opfyldt.
Den oplyste sokkelkote er i forhold til et roligt vandspejl uden tillaeg for balger.

By-/landzoneforhold

Hele omradet er beliggende i byzone. Lokalplanen aendrer ikke zoneforholdet.

Frigogrelsesafqift

For arealer, der hidtil har vaeret benyttet til landbrug og som inddrages under byzone
eller sommerhusomrade skal der svares friggrelsesafgift efter reglerne i “ Lovbe-
kendtggrelse nr. 945 af 29. oktober 2001 om frigerelsesafgift m.v. af fast ejendom”
Denne lokalplan omfatter ikke sddanne arealer.



Ekspropriation

Byradet er indstillet pa, at tilvejebringelse af nye arealer til byudviklingsformal kan
ske ved ekspropriationsbeslutning i henhold til Planlovens § 47. En eventuel ekspro-
priationsbeslutning vil farst blive truffet, nar Byradet finder det nedvendigt for at fa
den planlagte byudvikling gennemfart.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens virkeligga@relse kreever godkendelse/dispensation fra fglgende myndig-
heder:

1. Farvandsvaesenet skal i henhold til lov om skibsfartens betryggelse jf. bekendtge-
relse nr. 229 af 4. april 1989 § 3 godkende lysreklamer eller andre indretninger,
der kan virke vildledende for sejladsen, samt godkende aendringer ved eller ned-
laeggelse af bestadende afmaerkninger m.m.

2. Ringkjgbing Amt skal i henhold til Jordforureningslovens § 8 overfor enhver ejer,
der har modtaget underretning om kortleegning, jf. § 12, stk. 1 godkende enhver
andret anvendelse af det kortlagte areal til et af de i § 6, stk. 2 neevnte formal.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANFORSLAGET

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.

Der gaelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og endring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendommene
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Byra-
det give tilladelse til udnyttelse af en ejendom nar bebyggelsen eller anvendelsen er i
overensstemmelse med savel lokalplanforslaget som den geeldende Kommuneplan
(ikke blot eventuelt forslag til kommuneplantillaeg), og der ikke er tale om pabegyn-
delse af stgrre bygge- og anlaegsarbejder - herunder nedrivninger jf. Planlovens § 13
stk. 2.

Tilladelse kan ikke gives, sa lzenge en eventuel indsigelse til forslaget fra amtslig el-
ler statslig side opretholdes jf. Planlovens § 29, eller hvor miljgministeren har beslut-
tet at overtage amtsradets eller Byradets befgjelser jf. Planlovens § 3.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 8. marts 2003 og indtil den endelige
vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog leengst indtil den 7. marts 2004



RETSVIRKNINGER AF DEN VEDTAGNE LOKALPLAN

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendom-
me, der er omfattet af planen ifglge Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Byradet kan forbyde, at en bebyggelse nedrives, samt at der foretages starre bygge-
arbejder. Safremt Byradet udsteder et sadan forbud, kan ejeren forlange, at kommu-
nen overtager ejendommen mod erstatning. Dog kun hvis ejendommens udnyttelse
vaesentligt forringes af forbudet, set i forhold til en lignende ejendom uden neevnte
nedrivningsforbud/byggeforbud.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre, der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens bestemmel-
ser under forudseetning af, at det ikke aendrer den szerlige karakter af det omrade,
der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afgivelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i planloven, kan der foretages ekspropriation af private ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortreenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.



RINGK@BING KOMMUNE Lokalplan nr. 01.117

Lokalplan nr. 01.117 for et omrade til centerformal og offentlige formal ved havnen i Ring-
kabing by.

LOKALPLANENS VEDTAGTER

| henhold til planloven, lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. september 2002 med senere &n-
dringer, fastseettes herved falgende vedtaegter for det i § 2 stk. 2.1 naevnte omrade:

§1

LOKALPLANENS Det er lokalplanens formal:

FORMAL at sikre, at omradets anvendelse fastleegges til

centerformal (butikker, restaurations- og lig-
nende formal, liberale erhverv og mindre ikke
generende fremstillingsvirksomheder i tilknyt-
ning til butikkerne) og til offentlige formal (of-
fentlige toiletter),

at sikre, at ny bebyggelse fastholder omradets
seerlige karakter og sammenhzaeng med savel
bymidtens eldre bebyggelser som havnens
nyere og maritime miljg,

at sikre, at omradet fremstar harmonisk, og at
der opnas en helhedsvirkning hvad angar be-
plantning, belysning, bebyggelsens udseende
og placering,

at sikre, at der udlaegges tilstraskkeligt parke-
ringsareal til brug for omradets erhvervsbe-
byggelse.

§2

LOKALPLANOMRA- 2.1 Lokalplanomradet afgrasnses som vist pa
DETS AFGRZANSNING bilag nr. 1 og omfatter felgende matrikel-
OG ZONESTATUS numre:

266 b (del af), 266 e og 266 f Ringkgbing
Bygrunde samt alle delnumre, som efter
den 31. marts 2003 fremkommer ved ud-
stykning, sammenlaegning eller arealover-
farsel i lokalplanomradet.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone.
Zoneforholdet fastholdes.



§3

LOKALPLANOMRA-
DETS ANVENDELSE

§4
UDSTYKNING

§5

VEJ-, STI- OG PAR-
KERINGSFORHOLD

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

5.2

Inden for lokalplanomradet ma der kun
opfares eller indrettes bebyggelse til cen-
terformal, herunder til udvalgs- og daglig-
varebutikker, mindre ikke generende frem-
stillingsvirksomheder i tilknytning til butik-
kerne, restaurations- og lignende virksom-
hed samt liberale erhverv. Herudover til of-
fentlige formal som offentlige toiletter.

Liberale erhverv ma kun indrettes i tageta-
ge.

Inden for lokalplanomradet kan opfgres
transformerstationer til kvarterets forsy-
ning, nar de ikke far mere end 30 m?be-
bygget areal og ikke gives en hgjde pa
mere end 3 m over terraen, eller nar de i
gvrigt efter Byradets skan udformes i
overensstemmelse med den gvrige be-
byggelse.

Ingen grund til centerformal ma udstykkes
med et mindre areal end 700 m%

Safremt bebyggelsen opferes som en
sammenhaengende facadebebyggelse
langs Ved Fjorden tillades en grundsterrel-
se pa minimum 350 mZ.

Ingen grund til offentlige formal ma udstyk-
kes med et mindre areal end 350 m?.

Vejadgang til omradet skal ske fra Havne-
pladsen og Fiskerstreede.

Der ma ikke etableres nye overkarsler til
Ved Fjorden.

Zndringer og aendret anvendelse af eksi-
sterende overkgrsler skal godkendes af
vejmyndigheden.

Inden for lokalplanomradet ma der fra hver
enkelt ejendom kun etableres én overker-
sel. Overkgrslen ma anlagges i en bredde
af indtil 7 m og med en placering efter
vejmyndighedens naermere godkendelse.



5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Langs folgende veje og stier palasgges
byggelinier i de nedenfor angivne afstan-
de:

Ved Fjorden: 9 m fra vejmidte.
Fiskerstraede: 5,5 m fra vejmidte.
Havnepladsen: 2,5 m fra vejskel.
Stier: 2,5 m fra vejskel.

Der ma ikke indrettes faelles parkerings-
pladser pa arealer mellem vejskel og byg-
gelinie.

Ved vejtilslutning af Fiskerstraede til Ved
Fjorden skal der sikres oversigtsarealer
med en udstreekning pa minimum 4,5 x 95
m eller jeevnfgr de til enhver tid gaeldende
regler fastsat i henhold til vejlovgivningen.

Ved etablering af bebyggelse til centerfor-
mal skal der reserveres areal til minimum:

1 p-plads pr. pabegyndt 30 m? bruttobu-
tiksareal til dagligvare- og udvalgsvare-
handel,

1 p-plads pr. pabegyndt 60 m? restaurati-
ons-, kontor- og erhvervsareal i gvrigt.

Ved seerlige virksomhedstyper kan Byradet
kreeve et stgrre antal p-pladser.

Arealudleeg til p-pladser for karestolsbru-
gere (handicap p-pladser) fastsaettes af
Byradet i forbindelse med godkendelse af
det konkrete bygge- og anleegsarbejde el-
ler eendrede anvendelse af byggeri og ef-
ter de pa godkendelsestidspunktet geel-
dende regler / anvisninger for indretning af
p-pladser for kgrestolsbrugere.

Parkering af motorkgretgjer med en total-
vaegt over 3.500 kg ma kun foretages i
forbindelse med almindelig aerindekgrsel
eller andre kortvarige ophold i lokalplan-
omradet.

Ved projektering af adgangs-, parkerings-
og e@vrige feellesarealer skal der tages
hensyn til bevaegelsesheemmede.



§6

BEBYGGELSENS OM-
FANG OG PLACERING

5.10 Ved krydsning af veje og stier skal area-

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

lerne udformes, sa der i starst muligt om-
fang tages hensyn til cyklende og gaende
trafik - herunder personer i karestol.

Den pa bilag nr. 2 med skravering marke-
rede traebygning skal bevares og ma ikke
nedrives, ombygges eller pa anden made
andres uden Byradets tilladelse.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt
ejendom ma ikke overstige 45.

Det samlede bruttoetageareal til butiksfor-
mal inden for lokalplanomradet ma hgjst
udgere 500 m?,

Det samlede bruttoetageareal til dagligva-
rebutiksformal ma for den enkelte butik
maksimalt udgare 150 m? (se stk. 6.3).

Det samlede bruttoetageareal til udvalgs-
varebutiksformal ma for den enkelte butik
maksimalt udgare 150 m? (se stk. 6.3).

For beregning af bruttoetagearealet til bu-
tiksformal henvises til planlovens § 5 f. For
gvrige arealer henvises til reglerne i byg-
ningsreglementet (BR 95 eller senere).

Bebyggelse ma ikke opferes i mere end én
etage med udnyttelig tagetage.

Ingen bebyggelse ma have en starre hgjde
end:

e 0,4 x afstanden til modstdende vejlinie
(geelder dog ikke for vej- og parke-
ringsarealer, der matrikulaert harer til
grunden og alene er til brug for denne
grunds bebyggelse),

e 3 m + 0,5 x afstanden til naboskel og
sti (geelder dog ikke for bebyggelse op-
fort i skel — se stk. 6.9),

e 0,4 x afstanden mellem bebyggelser pa
samme grund.

Ved udnyttelse af tagetage tillades op-
holdsareal etableret som tagterrasse ud
for den enkelte virksomhed.



6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Ved etablering af restaurations- og lignen-
de virksomhed i tagetage kan Byradet ef-
ter konkret projektvurdering i hvert enkelt
tifeelde meddele tilladelse til etablering af
udeservering pa tagterrasse.

Tagterrasse ma ikke etableres, hvor den
kan give indkiksgener for bebyggelsen pa
nordsiden af Ved Fjorden.

Terrassegulv ma ikke veere hzevet mere
end 4,0 m over de(n) for bygningen fast-
satte niveauplan(er), malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller
tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
8,5 m over de(n) for bygningen fastsatte
niveauplan(er), malt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

Den i § 9 stk. 9.5 anfgrte antennemast,
tillades opfgrt med en af Byradet nzermere
fastsat hgjde efter begrundet ansggning.

Bebyggelsens nederste gulvplan ma ikke
placeres hgjere end 0,40 m over omgiven-
de terreen.

Tage skal vaere symmetriske saddeltage
med eller uden halvvalm. Andre tagformer,
som Byradet finder arkitektonisk acceptab-
le, kan dog tillades.

Facadebebyggelse skal placeres med den
mod Ved Fjorden vendende gavl i eller pa-
rallel med byggelinie (se § 5 stk. 5.3).

Bebyggelse skal opferes i en afstand af
minimum 2,5 m fra naboskel.

Bebyggelse langs Ved Fjorden tillades dog
opfert i naboskel i en afstand svarende til
en bygningsdybde pa hgjst 8 m regnet fra
den i § 5 stk. 5.3 fastsatte byggelinie langs
Ved Fjorden.

P& grunde mindre end 700 m? kan Byradet
stille szerlige krav til bebyggelsens place-
ring og udformning.

De til el- og telefonforsyning fornadne ka-
belskabe skal anbringes bag skellinie mod
vej, hvilket skal respekteres af de respekti-



§7

BEBYGGELSENS YD-
RE FREMTRADEN

71

7.2

7.3

7.4

ve grundejere. Kabelskabene skal - hvor
det er muligt - placeres i levende hegn.

Nybygning incl. om- og tilbygning skal ud-
fores, sa der opnas en god arkitektonisk
helhedsvirkning savel for bebyggelsen pa
den enkelte ejendom som i forhold til om-
givelserne.

(Efter § 6 i byggeloven kan Byradet gere
en byggetilladelse afhaengig af, at bebyg-
gelsen far en sadan udformning, at der i
forbindelse med dens omgivelser opnas
en god helhedsvirkning).

Bebyggelsens ydre udformning skal ved
nybygning samt ved udskiftning af tage,
vinduer, dgre, kviste, trapper, skorstene o.
lign. udendars bygningsdele, udstyr og de-
taljer godkendes af Byradet.

Farver og materialer i forbindelse med
ydermure, vinduer, dgre, kviste, skorstene,
tagrender o. lign. udendars bygningsdele
og udstyr skal godkendes af Byradet for
en eventuel udskiftning, fornyelse eller an-
den andring udfares.

Til udvendige bygningssider samt tagflader
ma ikke anvendes materialer, som efter
Byradets skan virker skeemmende.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekte-
rende materialer samt plastmaterialer.

Mindre tagflader og bygningsafsnit tillades
dog udfert som glas.

Som udgangspunkt vil Byradet til udvendi-
ge bygningssider tillade anvendelse af
mursten, trae eller andre naturlige materia-
ler, der efter Byradets sken vil kunne ind-
passes i omradet pa en arkitektonisk ac-
ceptabel made.

Murvaerk ma pudses, vandskures eller be-
handles tilsvarende.

Tage skal deekkes med tagpap, tegl eller
tilsvarende materialer, der efter Byradets
sken vil kunne indpasses i omradet pa en
arkitektonisk acceptabel made.



7.5

7.6

7.7

7.8

7.9
7.10

7.1

7.12

713

Tage, der gnskes at fremsta som tegltage,
skal bekleedes med braendte tegl.

Udvendige bygningssider ma kun frem-
traede i materialernes naturfarve eller i af-
deempede farver efter Byradets naermere
godkendelse.

Til dgre, vinduesrammer o. lign. mindre
bygningsdele kan dog ogsa anvendes an-
dre farver efter Byradets nzermere god-
kendelse.

Udhuse og garager skal udfgres i materia-
ler, farver og tagformer, der harmonerer
med bebyggelsen, den er knyttet til.

Facadebebyggelse langs Ved Fjorden ma
ikke fremsta monoton, men skal ved place-
ring af vinduer og eventuelle murpiller
samt mindre facadefremspring eller lig-
nende fremstd med et afvekslende og
harmonisk udtryk.

Facadebebyggelse langs Ved Fjorden skal
ved indretning af butikker udfgres med
vinduer mod Ved Fjorden. Den samlede
vinduesbredde skal minimum udgere 50 %
af facadelaengden mod Ved Fjorden.

Butiksvinduer ma ikke tilklaebes.

Solfangere kan tillades efter Byradets saer-
lige godkendelse.

Solfangere skal indpasses i bygningens
arkitektur.

Synlige aftraekskanaler og skorstene ma
ikke udfgres med reflekterende overflade.

Ved opsaetning af baldakiner og markiser i
forbindelse med butik skal sadanne tilpas-
ses bygningens arkitektur efter Byradets
naermere godkendelse.

Skiltning og reklamering af enhver art pa
bygninger og ubebygget areal, ma kun fin-
de sted pa grundlag af et af Byradet i hvert
enkelt tilfaelde forud godkendt projekt her-
for.



§8

UBEBYGGEDE AREA-
LER

7.14

7.15

7.16

717

7.18

8.1

8.2

8.3

Reklameskilte ma kun opseettes pa faca-
der mod den vej, hvorfra ejendommen har
adgang fra.

Skilte ma ikke placeres over skaeringen
mellem facade og tagflade.

Savel lysstyrke som lysmaengde skal be-
greenses i forbindelse med skiltning og ma
aldrig veere blaendende eller skabe utilsig-
tede reflekser.

Opstilling af reklameflag og -vimpler er
ikke tilladt.

Antenner af enhver art, herunder til radio-
kommunikation samt radio- og TV-
modtagelse, ma ikke opsaettes udenders
uden Byradets seerlige tilladelse i hvert en-
kelt tilfeelde (se § 9 stk. 9.5).

Beholdere, stativer og andet til affald skal
holdes tilbagetrukket i forhold til bygnings-
facader mod offentlig vej og ma ikke vaere
til gene eller virke skeemmende i forhold til
omgivelserne. Beholdere m.v. skal dog al-
tid placeres, sa de overholder de til enhver
tid geeldende regulativer.

Hegn i naboskel skal enten udfgres som et
fast hegn efter Byradets naermere god-
kendelse eller som et levende hegn af lgv-
feeldende traeer eller buske.

Hegn langs vejarealer ma udfgres som
levende hegn, hegnsmur eller malet stakit
med en hgjde pa mindst 1,2 m og hgjst 1,8
m og efter Byradets neermere godkendel-
se.

Levende hegn skal placeres tilbagerykket
0,45 m fra vejskel.

Hegnsmur og stakit skal placeres i bygge-
linie.

Arealer til udendgrs servering i forbindelse
med restaurations- og lignende virksom-
hed skal indhegnes med Igvbevarende
haekbeplantning eller med stakit efter en af
Byradet neermere godkendt plan.



8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Parkeringsarealer skal beplantes med op-
stammede lgvfaeldende traeer og indheg-
nes med lgvbevarende haekbeplantning ef-
ter en af Byradet naermere godkendt plan.

Beplantningen og de hertil knyttede area-
ler skal stedse ren- og vedligeholdes pa
den enkelte grundejers foranstaltning og
bekostning. Beskeaering og fornyelse af be-
plantningen ma kun foretages efter en for-
ud fra Byradet indhentet tilladelse. Byradet
kan i gvrigt i forbindelse med tilladelser
stille vilkkdr om nyplantning (se § 11 stk.
11.1).

Ved opfagrelse af erhvervsbebyggelse skal
der udlaegges et opholdsareal svarende til
minimum 15% af etagearealet til erhvervs-
formal.

Opholdsarealer for erhverv indrettet i tag-
etage tillades helt eller delvist indrettet pa
tagterrasse ud for den enkelte virksomhed
(se § 6 stk. 6.5).

Opholdsarealer for virksomhedens ansatte
skal veere anvendelige og etableres pa
solvendte arealer og om muligt i umiddel-
bar tilknytning til virksomhedens indendars
spiseplads (kantine, personalerum el

lign.).

Terraenregulering af enhver art, herunder
anleeg af nye volde og stensaetninger
o. lign. eller fiernelse af eksisterende ter-
raenanleeg, ma kun finde sted med Byra-
dets tilladelse i hvert enkelt tilfaslde.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befestelse og lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden
ved oplagring af materialer skal overhol-
des.

Udendars oplagring af enhver art ma kun
finde sted bag fast uigennemsigtigt hegn
og uden at det oplagrede overstiger heg-
net med mindre Byradet pabyder eller tilla-
der andet i det enkelte tilfaelde.

Sterre oplagspladser skal indhegnes i en
udstraekning og hgjde efter Byradets neer-



§9
LEDNINGSANLEG

8.10

8.11

8.12

8.13

9.1

9.2

9.3

9.4

mere anvisning.

Beleegning skal udferes, sa den virker
samlende pa omradet og i @vrigt gives en
udformning, der styrker den visuelle ople-
velse.

Arealet mellem vejskel og byggelinie ma
ikke benyttes til skiltning, reklamering, op-
lag eller lignende.

Belysning af interne veje/adgangsarealer,
stier og parkeringsarealer samt opholds-
arealer ma kun udferes som sti- og park-
armatur efter Byradets naermere godken-
delse.

Anden udendgrs belysning ma ikke vaere
blaendende eller virke generende pa omgi-
velserne.

Sterre bade og uindregistrerede motorka-
retgjer og campingvogne o. lign. ma ikke
henstilles pa ejendommens ubebyggede
arealer.

Alle ledningsanieeg skal udfgres som jord-
ledninger.

Nye regn- og spildevandsledninger skal pa
egen grund udfgres som separat system
og tilsluttes offentlig kloak.

Tagvand fra ny bebyggelse kan indtil an-
det er bestemt tillades tilsluttet nedsiv-
ningsanleeg.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet
skal tilsluttes offentlig vandvaerk.

Ny bebyggelse, herunder stgrre om- og
tilbygninger, skal tilsluttes kollektiv fijern-
varmeforsyning.

Der ma ikke installeres el-opvarmning eller
anden primeer varmeforsyning i omradet.
Eksisterende individuelle opvarmningssy-
stemer ma ikke udskiftes med nyt individu-
elt opvarmningssystem, men skal aendres
til kollektiv fiernvarmeforsyning.

Solvarmeanlaeg kan tillades efter Byradets



§ 10
MILJ@BESKYTTELSE

§ 11

FORUDSATNINGER
FOR IBRUGTAGNING
AF NY BEBYGGELSE

9.5

9.6

10.1

10.2

11.1

seerskilte godkendelse i hvert enkelt tilfsel-
de (se § 7 stk. 7.10).

Ny boligbebyggelse skal tilsluttes faelles
radio- og TV-antenneanleeg. Antennean-
laegget bar veere forberedt for transmission
af signaler fra hybridnettet.

Eventuel antennemast skal placeres efter
Byradets naermere anvisning og godken-
delse (se § 7 stk. 7.17).

| tilfaelde af teknisk begrundede ny- og om-
laegninger af ledninger, herunder til kloak,
vand, naturgas, fijernvarme, el, telefon og
TV m.v,, er de bergrte ejendomme forplig-
tet til uden vederlag, at tale dette mod er-
statning for forvoldt skade pa beplantning,
hegn og befaestelse samt pa ejendom i @v-
rigt.

Der ma inden for omradet ikke forega akti-
viteter, der ved stgjafkast pavirker omlig-
gende boligomrader med mere end de i
henhold til miljgloven fastsatte vejledende
greenseveerdier for stgj i omrader forbe-
holdt blandet bolig- og erhvervsbebyggel-
se (se side J).

Bestemmelserne om miljgbeskyttelse, som
er anfgrt i geeldende region- og kommune-
planer og delvis i denne lokalplans rede-
garelse side J samt miljglovgivningen i gv-
rigt, skal overholdes. Byradet kan gare en
byggetilladelse athaengig af, at miljglovgiv-
ningen overholdes.

Fer nybygning og starre om- eller tilbyg-
ning tages i brug, skal de i §§ 5 og 8 stk.
5.5, 8.4, 8.6 og 8.12 naevnte parkerings-
arealer, belysning, beplantning samt op-
holdsarealer vaere etableret.

Byradet kan i henhold til bekendtggrelse af
byggelov nr. 452 af 24. juni 1998, § 4 stk.
3 gere en ibrugtagningstilladelse afhaengig
af, at de i en lokalplan eventuelt foreskrev-
ne afskarmningsforanstaltninger er etable-

11



§12

OPHAEVELSE AF
LOKALPLANER OG
SERVITUTTER

§13

TILLADELSER OG DI-
SPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHE-
DER

VEDTAGELSES-
PATEGNING

12

ret.

11.2 Fgr ny bebyggelse tages i brug skal be-
byggelsen veaere tilsluttet fiernvarmeforsy-
ning.

11.3 Fer ny bebyggelse tages i brug skal be-
byggelsen veere tilsluttet offentlig kloak og
offentlig vandforsyning.

11.4 For ny boligbebyggelse tages i brug skal
det i § 9 stk. 9.5 anfagrte feelles radio- og
TV-antenneanlaeg vaere etableret og be-
byggelsen veere tilsluttet anlaegget.

12.1 Med offentliggarelsen af denne lokalplan
ophaeves bestemmelserne i lokalplan nr.
01.110, for ejendomme omfattet af denne
plan, og eventuelle privatretlige tilstands
servitutter, hvis de er i strid med lokalpla-
nens formal.

Ringkgbing Kommune vil foranledige lo-
kalplan nr. 01.110 aflyst for ejendomme
omfattet af denne plan.

13.1 Lokalplanens virkeliggerelse kreever god-
kendelse fra de vedhaeftede redegerelse
side N naevnte myndigheder.

Forslaget er i henhold til § 24 i lov om planlaeg-
ning vedtaget af Ringkebing Byrad, den 26. fe-
bruar 2003 til offentlig fremlaeggelse i 8 uger.

Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om Plan-
laegning vedtaget af Ringkebing Byrad den 21.
maj 2003.

pa Byradets vegne

s
Hans Jstergard

borgmester
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Anmelder:
] - - s s e p
Ge@pariner

Landinspektorerne midt/vest A/S
Bildtsvej 15 - 6950 Ringksbing
Tif. 9732 1222 - Fax. 9732 3200

Nerveaerende lokalplan 01.117 bedes tinglyst pa matr. nr. 266b, 266e og 266f, Ringkebing
Bygrunde.

Det attesteres, at lokalplanen ikke vedrerer andre matr. nre., som er udstykket fra de omfattede
ejendomme efter den 31. marts 2003.

Ringkebing, den 2. juni 2003

Ay

larfdinspektor

j.nr. 2003158.5055



* Kk Side: 32
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* % * Retten i1 Ringkebing Akt .nr.:
* xx% x**x Tinglysningsafdelingen B 37

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 266 B m.fl. Grund, Ringkebing Bygrunde
Ejendomsejer: Kommunen

Lyst forste gang den: 04.06.2003 under nr. 13569

Senest @ndret den : 04.06.2003 under nr. 13569

Lyst som begaret

Retten i Ringkebing den 13.06.2003

T

Rita Holm Carlsen
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