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RINGKOBING KOMMUNE Lokalplan nr. 02.025

REDEGYJRELSE

Lokalplan nr. 02.025 for et omrade til centerformal og boligformal ved Bredgade i
Lem.

LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED OG AFGRZAENSNING

Lokalplanomradet er beliggende omkring Bredgade i Lem og omfatter den centrale
del af byen.

Lokalplanomradet afgreenses mod syd af henholdsvis erhvervsomradet ved Ny-
landsvej og boligbebyggelsen ved Dejbjergvej, Sdr. Allé og Spurvevej. Mod gst af en
landbrugsejendom. Mod nord og vest af boligbebyggelse og landbrug samt Vibkaer-
beek. Afgreensningen fremgar af lokalplanens bilag nr. 1.

Folgende matr. nre. er omfattet af lokalplanen:

38c,38d,38f, 38g,38h, 381,38k, 381,38 m, 38 p, 38 e, 38 ac, 38 ad, 38 ae,
38 af, 38 ag, 38 ah, 38 am, 38 ao, 38 aq, 38 ar, 38 at, 38 av, 38 ax, 38 ay, 38 az,
38 bt, 38 bu, 38 bae, 38 ca, 38 cg, 38 db, 381g,40 b, 401,40k, 40 m, 40, 40 v,
40y, 40 z, 40 ad, 40 ae, 40 af, 40 ak, 40 cn, 40 cr, 61 ¢, 61d,61 e, 61f, 61 g, 61 h,
61i,61k,61n,610,61t 61u,61a,610g,61aa, 61 ab,61ae, 61ag, 61 ai, 61 al,
61 am, 61 an, 61 ao, 61 ar, 61 as, 61 at, 61au, 61 ay, 61 az, 61 bc, 61 bf, 1 bg,

61 bh, 61 bi, 61 bk, 61 bq, 61 bs, 61 bt, 61 bv, 61 bx, 61 by, 61 bee, 61 ca, 61 cb,
61 cc, 61 cg, 61 ch, 61 ci, 61 ck, 61 ct, 61 cv, 61 da, 61 dg, 61 dh, 61 dI, 61 dn,

61 do, 61 ds, ,61 dz, 61 do, 61 ea, 61el,89 ¢, 89 g, 891, 89 n, 89 0, 89 p, 119, samt
del af 40 s, del af 40 az, del af 61 ac, del af 89 g, del af 152 b, del af "g", del af "1",
del af "n", del af "0" og del af "aa", alle af @. Lem by, Sdr. Lem.

Ejendommene matr. nre. 38 Ig, 61 e, 61 ac, 61 bt og 89 g samt umatrikuleret gade-
jord "g”, "i”, “n”, "0” og “aa” ejes af Ringkebing Kommune. De gvrige ejendomme er i
privat eje.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for denne lokalplan er et igangvaerende helhedsorienteret byfornyel-
sesprojekt for Lem bymidte — et projekt, som blev sat i gang primo ar 2000 og skal
gennemfgres indenfor en tidsramme pa maks. 5 ar.

Den samlede malseetning for den helhedsorienterede byfornyelse i Lem er, at styrke
bymidten i Lem, at forbedre og forskenne Bredgade, sa den fremstar som et smukt
og inspirerende gaderum, at forbedre og forsk@nne bygningerne i Bredgade ved re-
novering, at gge boligudbuddet ved nybyggeri og indretning af nye boliger i den ek-
sisterende bygningsmasse, at fastholde detailhandelen, at zendre byens image, at
tiltreekke flere indbyggere og at fa pendlerne til at bosaette sig fast i Lem.



Det er lokalplanens formal er at sikre den helhedsorienterede byfornyelses malsast-
ning om en forskgnnelse af Lem bymidte. Dette sker gennem fastlaeggelse af beva-

rende og regulerende bestemmelser for bebyggelsesforholdene og anvendelserne i

Lem bymidte — herunder fastleeggelse af omradet omkring Bredgade som centerom-
rade.

Det er endvidere hensigten med planen, at den skal fastlaegge bestemmelser for
detailhandelsstrukturen og for bevaringsveerdige bygninger og bymiljger - sdsom
facader og facadelinier samt traeer og @vrige beplantninger - og at den skal sgge
at sikre arkitektoniske helhedslgsninger ved nybyggeri samt om- og tilbygning.

Byradet @nsker, at bebyggelsen - langs den del af Bredgade, der er udlagt til cen-
terformal - fremstar som et blandet butiks- og boligomrade med hovedsagelig bu-
tikker i underetage og boliger i overetager, og at planen sikrer, at der inden for lo-
kalplanomradet kan indrettes et varieret boligudbud — herunder at boligerne far va-
rierende boligstarrelser.

En del af ejendommene i Lem bymidte er omfattet af designmanualen "Bymiljg,
facader og skilte — Vejledning med principper og eksempler for Lem Bymidte”.
Denne vejledning/designmanual blev udarbejdet som en del af programmet for det
helhedsorienterede byfornyelsesprojekt for Lem. Savel programmet som design-
manualen var fremlagt til offentlig hgring og blev tiltradt pa et stort borgermeade.

Byradet gnsker, at nogle af de tanker og visioner, der er i vejledningen, ophgijes til
egentlige bestemmelser ved indarbejdelse i denne lokalplan. De dele af vejlednin-
gen, som ikke direkte er indarbejdet i lokalplanen, vil danne grundlag for Byradets
administration af lokalplanen i forhold, som ikke er praecist beskrevet i lokalplanen.

EKSISTERENDE FORHOLD | LOKALPLANOMRADET
Omradets starrelse og anvendelse

Lokalplanomradets samlede grundareal udger 88.052 m? (ca. 8,8 ha) incl. de tillagte
landzonearealer, som i alt udger 4.823 m? (ca. 0,5 ha).

Ejendommene matr. nre. 38 Ig og 40 s Oster Lem By, Sdr. Lem er noteret som land-
brug med landbrugspligt i henhold til Landbrugsloven.

Matr. nre. 38 h, 38, 38 ag, 38 aq, 38 ar, 38 ax, 38 az, 40 b, 61 ae, 61 ctog 61 ds er
rene erhvervsejendomme.

Matr. nre. 38 d, 38 e, 38 ac, 38 ae, 38 af, 38 am, 38 ao, 38 at, 38 av, 38 ay, 38 bt,
38 bu, 38 bee, 38 ca, 38 cg, 38db, 40i,40k, 40 m, 40r, 40y, 40 z, 40 ad, 40 ae, 40
af, 40 az, 40 cn, 40 cr,61d,61g,61n,610, 61e, 619, 61aa, 61ag, 61 ai, 61 al,
61 am, 61 an, 61 ao, 61 as, 61 at, 61 au, 61 ay, 61 az, 61 bc, 61 bf, 61 bg, 61 bh, 61
bi, 61 bk, 61 bq, 61 bs, 61 bv, 61 bx, 61 by, 61 bae, 61ca, 61 cb, 61 cc, 61 cg, 61 ch,
61 ci, 61 ck, 61 cv, 61 da, 61 dg, 61 dh, 61 do, 61 dz, 61 da, 61 ea, 89c,89n, 89q,
89 r og 119 er boligejendomme.



Matr. nre. 38 ¢, 38 f, 38 g, 38 k, 381, 38 m, 38 p, 38 ad, 38 ah, 40 v, 40 ak, 61 c, 61 f,
61h,61i,61k, 61t 61u,61ab,61ar,61dl,61dn,61el,89i,8900g89per
blandet bolig- og erhvervsejendomme.

Matr. nr. 152 b er jernbanestation med tilhgrende jernbaneareal.

Matr. nre. 38 Ig, 40 s, 61 ac og 89 g anvendes som vejareal og 61 e som parkerings-
areal.

Matr. nr. 61 bt henligger ubenyttet.

Grundstgrrelserne varierer i dag fra 137 m? til 10.165 m? - herfra dog ikke medtaget
mindre rest- og vejarealer samt landbrugsarealer og gvrige arealer, der ved denne
lokalplan overfgres fra landzone til byzone.

Terreen og beplantning

Terraenet er jaevnt faldende fra nord@st mod sydvest. Jernbaneterraenet er stort set i
niveau med omgivelserne. Dette geelder dog ikke for omradet omkring Vibkaerbeek,
hvor det naturlige terreen er faldende ned mod baekken. Jernbaneterraenet ligger der-
for heevet over det omkringliggende terraen pa dette sted.

Den eksisterende beplantning i centeromradet bestar dels af diverse mindre be-
plantninger i de enkelte haver, dels af enkelte stgrre traeer og traegrupper. Den mest
markante beplantning findes i den gstlige ende af Mgllestraede og ved parkerings-
pladsen bag Smedenes Hus. Syd for Bredgade er der mellem jernbanen og Dej-
bjergvej et beplantningsbeelte af aeldre dato. En del af beplantningen findes beva-
ringsveerdig (se bilag nr. 3).

Bebyggelse

Lem er kommunens naeststagrste by. Jaevnfar Kommuneatlas Ringkabing voksede
Lem op som stationsby efter anleeggelsen af jernbanen til Skjern i 1875. Bredgade er
en del af den gamle landevej fra Ringkabing til Skjern, og byen skad op her, hvor
banen krydsede landevejen.

Den asldste bystruktur bestar primaert af hovedgaden Bredgade, der binder hele by-
en sammen fra gst til vest. Den midterste del af gaden har et klart bymaessigt preeg
med sammenhaengende husraekker, huse i to etager og smalle straeder ind til den
bagvedliggende bebyggelse. Husene i gaden er ret forskellige med hensyn til bygge-
linie, materialer og ombygninger. De toetages huse i Bredgade er i gvrigt de seldste i
gaden. De farste der byggede huse i Lem, bestraebte sig pa denne made pa at give
byen format.

Den sydlige ende af Kirkegade har som Bredgade et tydeligt bymaessigt praeg. Hu-
sene er sma og slidte, men ligger fint pa raeskke med rede murstensfacader ud til for-
tovet.

Lige vest for jernbaneoverskaeringen farer Jernbanegade ned langs banen, og her
ligger hotellet og stationen.



Bebyggelsen varierer i alder - spaendende fra opfarelsesar 1877 til 2000. Stations-

bygningen ved Lem Station er den seldste bebyggelse og er i Kommuneatlas Ring-
kabing (se endvidere side X) vurderet til at have en hgj bevaringsveerdi (bevarings-
vaerdi 3).

Nedenfor er de enkelte ejendomme inden for lokalplanomradet oplistet efter opfarel-
sesar og med angivelse af bevaringsveerdi.

Opforelsesar |Adresse Matr. nr. Bevaringsveerdi

1 1877 Jernbanegade 3 162 b 3
2 1887 Bredgade 60 6149 6
3 1888 Bredgade 57 38d 7
4 1890 Kirkegade 8 40 k m.fl. 5
5 1890 Mgllestraede 2 61n 6
6 1897 Bredgade 61 38 fm.fl. 5
7 1897 Bredgade 65 381 5
8 1897 Kirkegade 6 40i 6
9 1898 Bredgade 66 61i 5
10 1899 Bredgade 51 38ammfl. |5
11 1900 Bredgade 48 61 au 5
12 1900 Bredgade 50 61 do 6
13 1900 Bredgade 64 61 ar 7
14 1900 Bredgade 71 38k 5
16 1900 Bredgade 74 61 aa 5
16 1900 Bredgade 75 38 i 4
17 1900 Bredgade 76 61 am 4
18 1900 Jernbanegade 6 61 ab 6+4
19 1900 Jernbanegade 12 61 an 7
20 1900 Kirkegade 7 38 ax ingen
21 1900 Mgllestraede 4 61t 7
22 1901 Bredgade 70 61 & m.fl. 7
23 1901 Kirkegade 3 38 ac 5
24 1902 Bredgade 58 61u 7
25 1902 Kirkegade 4 40 4
26 1904 Jernbanegade 16 61 ag 7
27 1905 Stengaardsvej 2 38 5
28 1908 Bredgade 46 61 at 5
29 1908 Bredgade 80 61 ai 7
30 1908 Kirkegade 9 38 ay 6




(31 [1909 | Bredgade 47 |38 az lingen
32 1910 Bredgade 49 38 at 7
33 1910 Bredgade 53 38 bae 5
34 1910 Bredgade 63 38¢ 7
35 1910 Bredgade 81 40v ingen
36 1910 Kirkegade 5 38 ao 4
37 1910 Mgllestrasde 8 61 as 5
38 1910 Mgllestreede 10 61 da 5
39 1910 Temmerstraede 1 38 bt m.fl. 6
40 1912 Bredgade 55 38 ad 5
41 1912 Bredgade 78 61 bf m.fl. 4
42 1913 Bredgade 42 61 bk 5
43 1917 Dejbjergvej 1 610 7
44 1917 Kirkegade 1 38 cg 5
45 1920 Jernbanegade 1 119 5
46 1922 Bredgade 69 38 ah 5
47 1922 Kirkegade 10 40 m m.fl. 4
48 1924 Bredgade 82 89c 3
49 1927 Bredgade 44 61 bc 6
50 1927 Mgllestreede 16 61baemfl. |3
51 1927 Sdr. Alle 4 A 61 bs ingen
52 1929 Mgollestraede 18 61 cc m.fl. 5
53 1929 Sdr. Alle 1 61d m.Afl. 4
54 1932 Bredgade 83 40 ak 6
55 1932 Mgllestraaede 14 61 ck 5
56 1937 Bredgade 73 38 h m.fl. 5
57 1938 Bredgade 54-56 61 f 8
58 1945 Temmerstreede 8 A-B |38 ca
59 1948 Bredgade 85 40 az
60 1950 Jernbanegade 2 61c
61 1950 Keervej 1 61 dg
62 1950 Sdr. Alle 5 61 ct
63 1951 Bredgade 88 89i
64 1952 Bredgade 86 89n
65 1955 Sdr. Alle 2 61 do
66 1958 Bredgade 52 61ds
67 1958 Bredgade 90 89 o mfl.

68 1959 Temmerstreede 3 38 db




69 1960 Bredgade 92 89 q

70 1960 Kaervej 3 61 dh

71 1961 Sdr. Alle 7 61 ea

72 1962 Temmerstreede 4 38 af

73 1963 Vester Alle 4 61 di m.fl.
74 1966 Bredgade 59 38¢c

75 1966 Bredgade 94 89r

76 1968 Bredgade 68 61 k m.fl.
77 1969 Skolegade 3 40 cn

78 1972 Skolegade 5 40 cr

79 1975 Bredgade 62 61h
|80 [1984 | Senderparken 1-10 |61 cg 1
81 1993 Bredgade 77 40 b

82 1993 T@mmerstraede 6 38 ae

Af ovennaevnte bebyggelser er Bredgade 75 og Bredgade 65 (matr. nre. 38 i og 38 I)
nedrevet og ny bebyggelse under opfarelse. Der er i henhold til byfornyelsesprojekt
givet tilladelse til nedrivning af bebyggelsen Bredgade 64 (matr. nr. 61 ar), og der vil
blive opfart ny bebyggelse pa ejendommen.

Inden for lokalplanens omrade er der 53 ejendomme hvorpa der er opfert boligbe-
byggelse, 8 ejiendomme med erhvervsbebyggelse og 21 ejendomme med blandet
bolig- og erhvervsbebyggelse.

Det samlede etageareal inden for omradet er 29.619 m? - fordelt pa 11.773 m? til bo-
ligformal, 15.570 m? til erhvervsformal og 2.276 til andre formal.

Etagearealet pa de bebyggede ejendomme varierer fra 53 m? til 3.924 m?. Med ud-
gangspunkt i det registrerede etageareal varierer bebyggelsesprocenten fra 8,6 til
135,0.

Bebyggelsen eri 1 -2z etager — flest i 1%z etage. Den overvejende tagform er sad-
deltag. Enkelte huse har afvalmet tag - savel hel- som halvvalm — og ganske fa fladt
tag.

Veje, stier og parkering

Vejbetjeningen af de enkelte ejiendomme inden for lokalplanomradet sker i dag isaer
fra Bredgade, men ogsa fra sideveje hertil og mindre lokale veje.

Den centrale del af Bredgade er blevet omlagt som del af det helhedsorienterede by-
fornyelsesprojekt. Vejbredden er blevet reduceret, den tidligere chausséstensbelaeg-
ning er taget op og nedlagt pa ny, der er etableret parkeringsbase langs nordsiden af
vejen, der er etableret cykelstribe langs begge vejsider og der er opsat ny gadein-



ventar. For at samle bybilledet og for at skabe afgraensninger skal der plantes mindre
grupper af traeer/buske i gaden og pa de mindre torvedannelser.

Langs Bredgade er der fortov og i centeromradet ogsa cykelsti. Langs Keervej, Jern-
banegade, Sdr. Alle, Spurvevej, Kirkegade og Skolegade er der fortov. Langs avrige
veje er der hverken fortov eller cykelsti.

Bag facadebebyggelsen langs Bredgade er der ved Brugsen og Ringkgbing Bank
m.m. anlagt en offentlig parkeringsplads med adgang fra savel Bredgade som Mglle-
streede. Endvidere er der parkeringsbase langs Bredgade og i tilknytning til de enkel-
te butikker.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for opferelse og indretning af byggeri til henholdsvis cen-
terformal - herunder udvalgs- og dagligvarebutikker, mindre ikke generende fremstil-
lingsvirksomheder i tilknytning til butikkerne, liberale erhverv og parkeringsplads -
samt til boligformal - i forbindelse med centerbebyggelsen eller inden for et mindre
delomrade ved Skolegade/Bredgade som aben, lav boligbebyggelse (fritiggende en-
familiehuse).

Omradet til aben, lav boligbebyggelse er medtaget i planen, da det udgar en naturlig
del af centeromradet og endvidere delvist er omfattet af den bevarende Vejledning
for Lem Bymidte (se side B).

Lokalplanomradet er beliggende i savel byzone som landzone. Med offentliggarelse
af den vedtagne lokalplan overfares det omrade, som er beliggende i landzone til
byzone.

Der er i lokalplanen fastlagt bestemmelser for omradet med hensyn til udstykning,
vej-, sti- og parkeringsforhold, bebyggelsens omfang og ydre fremtreeden samt for de
ubebyggede arealer.

Bebyggelse

Bebyggelsesprocenten ma inden for centeromradet ikke overstige 110 for ejendom-
me langs Bredgade, ikke overstige 75 for @vrige ejendomme inden for centeromradet
og ikke overstige 25 for ejendomme til aben, lav boligbebyggelse.

For centerbebyggelse langs Bredgade ma bebyggelsen ikke opferes i mere end 2
etager med udnyttelig tagetage, og hgjden ma ikke overstige 10,5 m. @vrig center-
bebyggelse og boligbebyggelse ma ikke opferes i mere end en etage med udnyttelig
tagetage, og hejden ma ikke overstige 8,5 m. Feelles antennemast vil efter begrundet
ansggning eventuel kunne tillades opfart med en starre hgjde.

Langs veje, stier og offentlige arealer fastlaegges der byggelinier. Byggelinierne er
fastsat med udgangspunkt i eksisterende byggelinier pa samme vej uden for lokal-
planomradet, ud fra vejens karakter og den eksisterende bebyggelses facadelinie.



For at abne mulighed for at kunne placere en bil mellem vej og garage eller carport
ma garager og carporte i forbindelse med aben, lav boligbebyggelse dog ikke place-
res naermere vejskel end 5 m fra den vej ejendommen har adgang fra. Mulighed for
placering af garage/carport skal anfgres pa beliggenhedsplan ved fremsendelse af
byggeprojekt for boligen. Kabelskabe skal anbringes bag vejskel og om muligt place-
res i beplantningsbeelter eller levende hegn.

Stejfelsomme aktiviteter skal placeres minimum 25 m fra naermeste spormidte af
jernbanestraekningen gennem lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet ma ikke nedrives, ombygges el-
ler 22ndres pa anden vis med hensyn til bebyggelsens ydre fremtraeden og anven-
delse, med mindre Byradet har godkendt det efter retningslinierne i designmanualen.

Samtlige bygninger skal placeres med facaden vinkelret pa eller parallelt med den
vej eller vendeplads, som parcellen har adgang fra, og bebyggelsens sokkelhgjde
ma ikke overstige 0,4 m over det for eiendommen fastlagt niveauplan. Ved indretning
af keelder tillades dog en sokkelhgjde pa indtil 1,25 over niveauplan.

Ved opfarelse af centerbebyggelse skal der i stueetage fortrinsvis indrettes butikker
til dagligvarer og udvalgsvarer samt anden service. Butikker ma kun etableres i stue-
etage og boliger og liberale erhverv skal fortrinsvis indrettes i tagetage(r). Boliger in-
den for centeromradet skal tilstreebes indrettet varierende starrelse. Inden for cen-
teromradet kan opholdsareal helt eller delvist etableres som tagterrasse ud for den
enkelte bolig eller virksomhed indrettet i tagetage. Terrassegulvet ma dog ikke veere
haevet mere end 4,0 m over naermere fastsat niveauplan. For facadebebyggelse
langs Bredgade geelder, at den skal placeres med facade eller gavl i byggelinie og at
facadebebyggelsen som hovedregel skal opferes som sluttet bebyggelse, med mu-
lighed for portabninger eller smager/slipper. Endvidere at facadebebyggelse tillades
opfert i naboskel i en udstreekning svarende til en husdybde pa hgjst 9 m regnet fra
den fastlagte byggelinie langs Bredgade. Byradet kan dog godkende en starre byg-
ningsdybde, hvis det er arkitektonisk acceptabelt i forhold til den enkelte bygnings
dimensioner.

For bebyggelse med udnyttet eller udnyttelig tagetage kan Byradet i forbindelse med
behandling af projektansggning forlange bebyggelsens placering eendret, hvis det
skgnnes at placeringen kan blive til ungdig gene for de omboende. Endvidere kan
der stilles seerlige krav til bebyggelsens udformning og placering for bebyggelse pa
grunde mindre end 700 m? Bebyggelsen skal i gvrigt udfgres, sa der opnas en god
arkitektonisk helhedsvirkning.

Den ydre udformning — herunder farve- og materialevalg - af nybyggeri samt udskift-
ning af tage, kviste, skorstene, tagrender, nedlgbsrar, vinduer, dgre, trapper og lig-
nende udendgrs bygningsdele skal godkendes af Byradet. Som udgangspunkt skal
bygningens proportioner — hgjde, dybde og taghaeldning m.m. — tilpasses savel eksi-
sterende bebyggelse pa ejendommen som nabobebyggelser og skal falde naturligt
ind i det samlede helhedsindtryk af bymidten. Ved ombygning, renovering og lignen-
de skal facaden sa vidt muligt fgres tilbage til sit oprindelige udseende — herunder
bygningens oprindelige fagdeling. Hvor dette ikke er muligt, skal udformningen af fa-



caden ske under hensyntagen til nabobebyggelsens gesimshgjder, facadeflugt, -
bredder og —rytme, saledes at der opnas en arkitektonisk helhedsvirkning.

Udvendige bygningssider ma opfgres af teglsten, som ma kalkes, pudses, vandsku-
res eller behandles tilsvarende. Mindre felter af ydermure kan opferes af tree eller
andre arkitektonisk acceptable materialer, efter Byradets nzermere godkendelse.

Tage pa eksisterende facadebebyggelse langs Bredgade med en bevaringsvaerdi pa
1-6 skal veere symmetriske saddeltage med en taghaeldning pa 40-50° og skal daek-
kes med r@de teglsten, grasort naturskifer eller anden beklaedning, som er karakteri-
stisk i bydelen. Tage pa mindre baghuse, garager, carporte, udhuse og lignende
mindre bygninger under 35 m?, kan udfgres med en anden tagform end forhusets,
nar den valgte tagform og bygningens samlede hgjde i hvert enkelt tilfeelde kan god-
kendes af Byradet. Denne bestemmelse tilsidesaetter tilsvarende bestemmelse om
maksimal hgjde i forhold til skelafstand i det geeldende bygningsreglement.

Tage pa ovrig bebyggelse skal veer symmetriske saddeltage med eller uden halv-
valm og skal deekkes med f. eks. tegisten, grasort naturskifer eller tagpap. Tage pa
garager, carporte, udhuse o. lign. mindre bygninger under 35 m? kan udfares med en
anden tagform end boligens, nar den valgte tagform og bygningens samlede hajde i
hvert enkelt tilfaelde kan godkendes af Byradet.

Garager skal udfgres i materialer, farver og tagformer, der harmonerer med bebyg-
gelsen, den er knyttet til. Carporte og udhuse skal opfgres i materialer og farver, der
harmonerer med bebyggelsen, den er knyttet til.

Kviste og ovenlysvinduer skal tilpasses bygningens arkitektur. Ved opfarelse af ta-
skekuvist eller flere kviste ma den samlede lzengde af kviste ikke vaere mere end 1/3
af tagfladens samlede laengde. Ovenlysvinduer skal vaere mindre end 3 tagsten hgje
og 3 tagsten brede. Dog kan ovenlysvinduer pa en bygnings bagfacade vasre starre
end 3 tagsten i hgjden og 3 tagsten i bredden.

Der ma ikke anvendes plastmaterialer, ligesom tage, der gnskes at fremsta som tegl-
tage, skal bekleedes med breendte tegl. Ved nybyggeri tillades dog gennemfarvede
cementtagsten.

Glas ma pa sydvendte facader og tagflader i forbindelse med boligbebyggelse an-
vendes som facade- og tagmateriale i den udstraekning de indgar som en del af et
solvarmeanlaeg - eksempelvis til udestue, solvaeg eller lignende.

Til udvendige bygningssider og tagflader — herunder synlige aftraekskanaler og skor-
stene - ma der som udgangspunkt ikke anvendes blanke og reflekterende materialer.
Mindre tagflader og bygningsafsnit kan dog udfgrt som glas. Efter konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde vil der kunne gives tilladelse til opsaetning af solfangere og sol-
celleanlaeg. Solfangere og solcelleanlaeg skal indpasses i bygningens arkitektur og
om muligt indbygges i bygningsfladen.

Udvendige bygningssider ma kun fremtraede i materialernes naturfarve eller i af-
deempede farver efter Byradets naermere godkendelse. Til dgre, vinduesrammer o.
lign. mindre bygningsdele kan dog ogsa anvendes andre farver efter Byradets naer-
mere godkendelse.



Facadebebyggelse langs Bredgade ma ikke fremstd monoton, men skal ved place-
ring af vinduer og eventuelle murpiller samt mindre facadefremspring eller lignende
fremsta med et afvekslende og harmonisk udtryk. Safremt ny facadebebyggelse op-
fores til sammenbygning i skel skal facaden opdeles, sa den som minimum fremtrae-
der som én enhed pr. selvsteendig matrikel.

Facadebebyggelse langs Bredgade skal ved indretning af butikker udfares med vin-
duer mod Bredgade. Den samlede vinduesbredde mod Bredgade skal minimum ud-
gare 50% af facadeleengden.

Ved udskiftning af vinduer og dgre skal nye vinduer og dgre vaere udfgrt i overens-
stemmelse med husets oprindelige vinduer og dere hvad angar sterrelse, materialer,
udformning og farver. Efter konkret vurdering vil der kunne gives tilladelse til en an-
den udformning af dere og vinduer, som ud fra en arkitektonisk vurdering vil kunne
forbedre den enkelte bygnings udseende eller vil bringe vinduerne og darene i over-
ensstemmelse med bygningstypens oprindelige byggeskik. Endvidere, at den aend-
rede udformning kan indpasses i det samlede gadebillede. Vinduer og dgre ma kun
veere af trae med mindre de oprindelige vindues- og dagrpartier er af et andet materia-
le.

Butiksvinduer kan i bebyggelse med en bevaringsvaerdi pa 7-9 tillades udfert af feer-
digmalet aluminium, safremt det efter Byradets vurdering findes arkitektonisk accep-
tabel.

Butiksda@re kan i bebyggelse med en bevaringsveerdi pa 7-9 tillades udfart i faerdig-
malet aluminium eller jern, nar der er tale om seerligt forarbejdede dertyper med spe-
cielt udformede detaljer samt meget glas. Glasrammedgre vil kunne godkendes til
butikker.

Ved mindre tilbygninger skal vinduer og dere som hovedregel udfgres som vinduer
og dare i den eksisterende bebyggelse. Efter konkret vurdering vil der kunne gives
tilladelse til en anden udformning af dgre og vinduer, som ud fra en arkitektonisk
vurdering vil kunne forbedre udseendet af ejendommens samlede bygningsmasse
eller som indgar i en renoveringsplan med henblik pa at genskabe dgre og vindues-
partier i det oprindelige hus til et udseende som de oprindelige dagre og vinduer.

Ved nybyggeri og starre tilbygninger ma der til vinduer anvendes andre materialer
end trae — dog ikke plast — safremt det ud fra en arkitektonisk vurdering vil kunne for-
bedre den enkelte bygnings udseende og kan indpasses i det samlede gadebillede.

Ved montering af nye vinduer eller ved udskiftning af vinduesglas ma der ikke an-
vendes tonede ruder eller buet glas. Butiksvinduer ma ikke bleendes eller tilkleebes.

Ved opseetning af baldakiner og markiser i forbindelse med butik skal sadanne til-
passes bygningens arkitektur. Markiserne skal veere foldbare og markisedugen skal
veere af lzerred eller et stoflignende materiale og friholdt for skrift og reklame. Faste
baldakiner tillades kun safremt de er udfert som luftige/spinkle stalkonstruktioner og
efter Byradets nzermere godkendelse i hvert enkelt tilfaelde.



Skiltning, reklamering og lysinstallation af enhver art pa de enkelte ejendomme og
bygninger ma ikke vaere til ulempe eller virke skeemmende i forhold til omgivelserne
og ma kun finde sted pa grundlag af et godkendt projekt.

Reklameskilte ma kun opsaettes pa facader mod den vej, hvorfra ejendommen har
adgang fra. Skilte ma ikke placeres over skeeringen mellem facade og tagflade. Ved
fleretages byggeri skal skilte placeres i stueetagen. Skilte for forskellige butikker in-
den for samme bygning skal ved udformning og placering samordnes, sa der opnas
en god helhedsvirkning.

Savel lysstyrke som lysmaengde skal begraenses i forbindelse med skiltning og ma
aldrig veere blaendende eller skabe ungdige reflekser. Opstilling af reklameflag og -
vimpler er ikke tilladt.

Antenner af enhver art, herunder til radiokommunikation samt radio- og TV-
modtagelse, ma ikke opsaettes udendgrs uden tilladelse.

Beholdere, stativer og andet til affald skal holdes tilbagetrukket i forhold til bygnings-
facader mod offentlig vej og ma ikke veere til gene eller virke skeemmende i forhold til
omgivelserne. Beholdere m.v. skal dog altid placeres, sa de overholder de til enhver
tid geeldende regulativer.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokalplanomradet er i henhold
til regionplantillzeg nr. 7 fastlagt til hgjst 11.391 m?. Det samlede bruttoetageareal til
dagligvarebutiksformal ma for den enkelte butik maksimalt udgere 2.000 m? og til ud-
valgsvarebutiksformal maksimalt 1.000 m?.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Boligveje skal ved torvedannelser, beleegning, beplantning og inventar indrettes, sa
hastigheden nedsaettes og gaderummet virker harmonisk og indbydende og samtidig
kan anvendes som legeomrade.

Overordnede stier skal anleegges i materialer med en fast karevenlig overflade, savel
for cyklister som for karestolsbrugere. Boligstier skal anlaegges i materialer med en
fast overflade sasom belaegningssten eller anden fast beleegning efter Byradets
neermere godkendelse. @vrige stier skal anleegges i grus eller tilsvarende materiale.

Fra hver enkelt eiendom ma der kun etableres én ny overkgrsel — med en anleegs-
bredde pa indtil 3 m — og efter forudgaende godkendelse af overkarslens placering.
Ved en sendret indretning af den eksisterende parkeringsplads ved Mgllestraeade ma
der fra pladsen hgjst etableres 3 overkgrsler til Mgllestraede. Andringer af eksiste-
rende overkarsler skal godkendes af Byradet.

Ved centerbebyggelse skal der reserveres areal til mindst 1 p-plads pr. bolig, mindst
1 p-plads pr. pabegyndt 13,5 m? nettobutiksareal (salgsareal) til supermarked og lig-
nende dagligvarehandel, mindst 1 p-plads pr. pabegyndt 30 m? bruttobutiksareal til
gvrig dagligvarehandel samt udvalgsvarehandel og mindst 1 p-plads pr. 60 m? kon-
tor- og erhvervsareal i gvrigt. Ved indretning af ungdoms- og eeldreboliger skal der
reserveres areal til minimum 1 p-plads pr. bolig.



Ved aben, lav boligbebyggelse skal der reserveres areal til mindst 2 p-pladser pr. bo-
lig og ved erhvervsbebyggelse skal der reserveres areal til mindst 1 p-plads pr. 60 m?
etageareal til virksomhedsformal. Ved aben, lav boligbebyggelse skal parkering ske
pa egen grund. Ved centerbebyggelse ma feelles parkeringsarealer ikke indrettes
mellem vejskel og byggelinier.

Arealudlaeg til p-pladser for kgrestolsbrugere (handicap p-pladser) fastseettes af By-
radet efter gaeldende regler og anvisninger for sadanne anlaeg.

Ved projektering af adgangs-, parkerings- og feellesarealer i forbindelse med center-
bebyggelse skal der i gvrigt tages hensyn til bevaegelseshaammede.

Ved krydsning af veje og stier skal arealerne udformes, sa der i starst muligt omfang
tages hensyn til cyklende og gaende trafik — herunder personer i karestol.

For at undga henstilling af starre keretgjer inden for omradet er det fastsat, at parke-
ring af karetagjer med en totalvaegt over 3.500 kg kun ma ske i forbindelse med eerin-
dekgrsel eller andre kortvarige ophold.

Ubebyggede arealer

Det generelle indtryk man far, nar man faerdes rundt i omradet er, at der er en man-
gel pa markante beplantninger. | Bredgade vil den tidligere traeplantning dog blive re-
tableret efter istandsaettelse af vejen (som del af den helhedsorienterede byfornyel-
se), og dette vil sandsynligvis kunne hjaelpe med til at rette op pa det generelle bille-
de. Men der mangler iseer beplantning omkring temmerhandlen. Savel langs jernba-
neterraenet som ud mod landbrugsarealerne mod vest.

Der skal derfor ved sendret anvendelse af matr. nr. 38 az pa ejendommen etableres
et 5 m bredt beplantningsbaelte langs jernbanetracé og matrikelskel til matr. nr. 38
au. Beplantningen skal fremsta taet og fortrinsvis udfgres af lgvfeeldende traser og
buske med en minimumshgjde pa 2 m.

Den pa bilag nr. 3 viste eksisterende beplantning skal i videst mulig udstraekning
bevares og om n@dvendigt retableres pa den enkelte grundejers bekostning.

Hegning i naboskel skal udfgres som levende hegn. Inden for centeromradet skal det
levende hegn - for at undga indkik og generende billygter pa omliggende boligparcel-
ler - langs parkerings- og tilk@rselsarealer suppleres af et minimum 1,8 m hgijt fast og
taet hegn. Hegn i naboskel kan tillades med en sterre hgjde end 1,8 m safremt ejerne
af de tilstadende parceller er enige herom, og ma kun beskeeres til en lavere hgjde
end 1,8 m hvis Byradet har anvist en lavere hgjde.

Nye hegn langs Bredgade ma udfgres som levende hegn, hegnsmur af rade eller
pudsede teglsten i harmoni med facadebebyggelsen pa ejendommen, hvidmalet sta-
kit eller sort, gra eller hvidmalet metalgitter med en hgjde pa indtil 1 meter. Levende
hegn skal placeres tilbagerykket mindst 0,45 m fra vejskel. Hegnsmur, stakit og me-
talgitter skal placeres i byggelinie.

Hegn mod @vrige veje- og stier samt offentlige arealer ma kun etableres som leven-
de hegn eller hegnsmur, malet stakit eller metalgitter med en hgjde pa mindst 1,2 m



og hgijst 1,8 m. @vrig hegning pa den enkelte ejendom skal etableres som et fast
hegn (plankeveerk, murvaerk eller lignende) i en af de farver, som ma anvendes til
bebyggelsens udvendige bygningssider. Hegning tillades i en hgjde pa indtil 2 m ef-
ter naermere godkendelse.

Nye levende hegn langs veje, stier og andre offentlige arealer skal placeres tilbage-
rykket, mindst 0,45 m fra skel. | centeromradet ma der i det levende hegn eller pa
den indvendige side af hegnet opseettes et trddhegn med en hgjde pa max. 2 m.
Tradhegnet ma dog ikke overstige det levende hegns hgjde.

Langs alle nye veje og stier samt pa parkeringsarealer og torvepladser skal der plan-
tes egnstypiske Igvfaeldende og blomstrende treeer i en indbyrdes afstand af mini-
mum 8 m. Traeerne skal fremsta opstammede. Feelles parkeringsarealer skal ind-
hegnes med Igvbevarende haekbeplantning.

Langs eksisterende veje og stier samt pa parkeringsarealer og torvedannelser skal
nyplantninger besta af egnstypiske lgvfeldende og blomstrende treearter som skal
fremsta opstammede. Ved andret indretning af den offentlige parkeringsplads ved
Mgllestraede skal parkeringsarealet afgreenses af en taet haek mod Mgllestraede.

Arealer mellem vejskel og byggelinier ma ikke benyttes til skiltning, reklamering, op-
lag eller lignende. Terreenregulering skal godkendes af Byradet.

Belysning af interne veje, stier, parkeringsarealer og opholdsarealer ma kun udfgres
som sti- og parkarmatur. Hvis det skulle vaere ngdvendigt med anden form for uden-
ders belysning ma den ikke vaere blaendende eller virke generende pa omgivelserne.

Ved opfgrelse af blandet bolig- og erhvervsbebyggelse skal der udlaegges et op-
holdsareal pa minimum 50% af etagearealet til boligformal og minimum 25% af eta-
gearealet til erhvervsformal. Opholdsarealer for boliger og erhverv indrettet i tageta-
ge tillades helt eller delvist indrettet pa tagterrasse (se ovenfor under bebyggelse).

Ved opfgrelse af erhvervsbebyggelse skal der i tilknytning til bebyggelsen udleegges
et opholdsareal pa minimum 25% af det samlede bruttoetageareal for eiendommen.
Opholdsarealer for virksomhedens ansatte skal vaere anvendelige og etableres pa
solvendte arealer og om muligt i umiddelbar tilknytning til vicksomhedens indendars
spiseplads (kantine, personalrum el. lign.).

Beplantning og belaegning af feelles friarealer samt vej-, sti- og parkeringsarealer ma
kun ske efter en godkendt beplantnings - og belaegningsplan. Belaegning skal ved
centerbebyggelse udfares sa den virker samlende for omradet og styrker det visuelle
udtryk. Faellesarealer skal indrettes handicapvenligt.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse og lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer skal overholdes.
Starre bade og uindregistrerede motorkgretajer og campingvogne ma ikke henstilles
pa ejendommens ubebyggede arealer.

Udendgrs oplagring ma i gvrigt kun finde sted bag fast uigennemsigtigt hegn og
uden at det oplagrede overstiger hegnet. Starre oplagspladser kraever Byradets god-
kendelse.



Udstykning m.m.

Ved udstykning til centerbebyggelse og til aben, lav boligbebyggelse ma grundarea-
let ikke blive mindre end 700 m?. Safremt centerbebyggelse langs Bredgade opfares
som en sammenhaengende facadebebyggelse med facade i vejbyggelinie tillades en
grundstarrelse pa minimum 350 m?.

Safremt der inden for omradet til centerbebyggelse opfares mere end én bolig i
samme plan pa hver enkelt ejendom skal der fremsendes udstykningsplan til god-
kendelse under hensyntagen til byggelovens § 10 A med senere aendringer heraf.
Dette gaelder dog ikke for private andelsboliger uden offentlig statte og for boliger op-
fort efter lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v.

For ejendomme langs Bredgade skal de eksisterende parcellers facadelasngde be-
vares medmindre Byradet ud fra en konkret vurdering finder, at en aendret facade-
lzengde vil kunne medvirke til et forbedret helhedsindtryk af husreekken mod Bredga-
de.

Nye regn- og spildevandsledninger skal udfgres som separat system og tilsluttes of-
fentlig kloak. Tagvand kan indtil andet er bestemt tilsluttes nedsivningsanlasg.

Ny bebyggelse skal tilsluttes offentlig vandvaerk og kollektiv varmeforsyning samt
feelles radio- og TV-antenneanlaeg. Solvarmeanlaeg og andre vedvarende energifor-
mer kan tillades efter konkret vurdering.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING
Detailhandelsplaniaagning

| henhold til Planloven skal der i et lokalplanforslag, der muliggaer etablering af butik-
ker, redegares for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende
bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Endvidere skal en lokalplan, der giver mulighed for etablering af butikker, indeholde
bestemmelser om det maksimale bruttoetageareal for de enkelte butikker og det
samlede bruttoetageareal, der kan anvendes til butiksformal.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljoet

Lokalplanen abner mulighed for at de to ejendomme Jernbanegade 1 og 3 (privat
bolig og jernbanestation) — overfgres til byzone og til centerformal. Denne gendring
medfarer, at eiendommene fremover umiddelbart vil kunne anvendes til centerformal
og herunder ogsa butiksformal. Hidtil har eiendommene vaeret beliggende i landzone
og en endret anvendelse af ejendommene har derfor kraevet en forudgaende land-
zonetilladelse.

Mulighed for at anvende de to nasvnte ejendomme til centerformal findes naturlig,
idet de er beliggende i bymidten, og de omliggende ejendomme er udlagt til sddanne
formal.



Stationsbygningen har en hgj bevaringsvaerdi og dens ydre vil ved en aendret an-
vendelse til eksempelvis butiksformal eller lignende centeranvendelse ikke pavirke
bymiljget, da dens ydre skal fastholde eller forbedre bevaringsveerdien. Bebyggelsen
pa den anden ejendom har en middel bevaringsveerdi. Det indebzerer, at denne byg-
ning i lighed med stationsbygningen skal tilstreebe at fastholde eller forbedre beva-
ringsvaerdien. Desuden fastlaegger lokalplanens bestemmelser at bygningsaendrin-
ger skal tilpasses den omliggende eeldre eksisterende bebyggelse.

Lokalplanen inddrager ikke friarealer inden for centeromradet til bebyggelsesmaessig
udnyttelse.

For sa vidt angar de trafikale forhold betjenes omradet af 2 busruter, som begge ka-
rer gennem centeromradet ad Bredgade og med forbindelse til stationen i Lem. Den
ene rute har forbindelse til henholdsvis Glistrup og Ringkebing. Den anden har for-
bindelse til henholdsvis Skjern og Ringkgbing.

Fra den fierneste del af centeromradet er der ca. 400 m til stationen i Lem, hvorfra
der er togafgange mod / fra henholdsvis Esbjerg, Holstebro og Herning.

For bilister er omradet let tilgaengeligt med en beliggenhed direkte op til hovedgaden
i Lem og for cyklister er omradet rimeligt tilgeengeligt med cykelsti langs Bredgade
inden for centeromradet.

Maksimale bruttobutiksetageareal

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokalplanens omrade er i
henhold til regionplantillaeg nr. 7 om detailhandelsplanleegning fastsat til 11.391 m?
(8.391 m? eksisterende butiksareal pr. 01.06.1999 + 3.000 m? til nybyggeri m.v.).

Se endvidere nedenfor: forhold til regionplanen, detailhandel.

Regionplanen

Pa tidspunktet hvor dette forslag til lokalplan er udarbejdet, foreligger der dels en
godkendt Regionplan 1997 for Ringkjebing Amt, dels et tillaeg nr. 7 til Regionplan
1997 om detailhandel og endelig et forslag til Regionplan 2001. Hvor intet andet er
naevnt tager vi nedenfor udgangspunkt i Regionplan 1997 og for sa vidt angar detail-
handel tillaeg nr. 7 til Regionplan 1997.

Detailhandel

Lokalplanen ma ikke stride mod Regionplanens detailhandelsbestemmelser — her-
under bestemmelser fastsat i tilleeg nr. 7 til Regionplan 1997.

Inden for det i Regionplantilleegget afgraensede lokalcenteromrade i Lem ma der ud-
leegges areal til savel dagligvare- som udvalgsvarebutikker. Den samlede ramme for
nybyggeri og omdanneise til butiksformal inden for det afgreensede centeromrade er
i regionplantilleegget fastsat til 3.000 m? og den maksimale butikssterrelse for dag-
ligvarebutikker fastsat til 2.000 m? og 1.000 m?for udvalgsvarebutikker.



Den del af lokalplanomradet, der udleegges til centerformal (herunder butikker), er
med undtagelse af 2 ejendomme (se ovenfor: forhold til detailhandelsplanlaagning)
beliggende inden for de i Kommuneplan 1997 udlagte rammeomrader til centerfor-
mal.

Da de to ejendomme jf. Regionplantillaegget derimod er beliggende inden for af-
greensningen af Lem lokalcenter, har Ringkjgbing Amt tilkendegivet, at en udvidelse
af Kommuneplanens rammeomrader til centerformal med de to ejendomme vil kunne
forventes godkendt. Dette safremt det i tillaeg nr. 7 til Regionplan 1997 anfarte sam-
lede areal til nybyggeri og omdannelse til butiksformal i centeromradet i Lem ikke
derved eendres.

Det eksisterende bruttoetageareal til butiksformal inden for Kommuneplanens ram-
meomrader L8 og L9 er pr. 01.06.1999 registreret til i alt 8.391 m? fordelt som faliger:

Rammeom- | Adresse Matr. |Butikkens navn |Butikst | Bruttoeta-
rade nr. ype geareal

L8 Bredgade 47 38 az |Byggecenter 5 2.838
L8 Jernbanegade 6 |61 ab |Slots Mgblerog |5 3.201

Taepper
I alt 6.039
L9 Bredgade 56 61 f Brugsen 1 439
L9 Bredgade 61 38 f Lem TV Service |5 131
L9 Bredgade 63 38¢ Lem Bog- og Pa- |6 174
pirhandel

L9 Bredgade 64 61 ar |Serens Cykler 6 307
L9 Bredgade 66 61i Blomstersmedien |6 213
L9 Bredgade 67 38 x Urmager 6 120
L9 Bredgade 71 38 k Lem Bageri 3 253
L9 Bredgade 75 38i Langes Herretgj |4 184
L9 Bredgade 88 89i Lem El 5 321
L9 Bredgade 90 890 Shell Service 3 26
L9 Bredgade 90 890 Shell Service 7 90
L9 Kirkegade 1 38 cg |Kunstforretning 5 94
| alt 2,352

Type 1: Kolonial, discountbutikker, dggnkiosker, supermarkeder mv.
Type 2: Varehuse (OBS, Bilka, Fatex, Kvickly)



Type 3: Specialbutikker

Type 4: Bekleedning

Type 5: Boligudstyr

Type 6: @vrige udvalgsvarer

Type 7: Seerligt pladskraevende varegrupper

Herudover er der inden for lokalplanens omrade, men uden for de udlagte ramme-
omrader til centerformal indrettet en butik pa ejendommen Bredgade 83 (matr. nr. 40
ak). Butikken er p.t. ubenyttet.

Af den samlede ramme pa 3.000 m? for nybyggeri mv. er der i perioden fra
01.06.1999 og frem til 15.06.2001 heraf udnyttet 337 m? til udvidelse af Slots Mabler
og Teepper (Jernbanegade 6) og 546 m? til ny butik for Lem El (Bredgade 65).

Efter ovenstaende opgerelse pr. 01.06.1999 er Langes Herretgj (Bredgade 75) ned-
revet og Sgrens Cykler (Bredgade 64) vil blive nedrevet i henhold til byfornyelsesbe-
slutning og ny cykelbutik indrettet i Bredgade 59. Det tidligere butikslokale for Lem El
(Bredgade 88) henstar pt. ubenyttet.

Af den samlede ramme pa 11.391 m? til butiksformal inden for Lem centeromrade er
2.301 m?pt. ikke udnyttet — heraf 624 m? i rammeomrade L 8 og 1.677 m? i ramme-
omrade L 9. Den samlede oversigt over butiksareal (m?) fremgar af nedenstaende
tabel:

L8 L9 | alt

Bruttobutiksareal 6.039 2.352 8.391
Registrering pr. 01.06.1999

Samlet ramme for nybyggeri og omdannelse til bu- 3.000
tiksformal

Skegnnet behov 7.000 4391 11.391
Restrummelighed 961 2.039 3.000
Heraf forbrugt 1999-2001 337 546 883
Rest 624 1.493 2117
Nedlagt butik (Bredgade 75) 184 184
Uudnyttet rummelighed pr. 15.06.2001 624 1.677 2.301

Se endvidere side N: forhold til detailhandelsplanlaegning.



Cykelrute

Bredgade indgar — jf. forslag til Regionplan 2001 - som del af en ny regional cykelru-
te ("Drivvejen”) med forbindelse til Ringkgbing og Nymindegab over Skjern.

Vibkaerbaek

Vibkaerbaek, som pa en mindre streekning har et forlgb langs den nordlige afgraens-

ning af lokalplanomradet, er i regionplanen malsat som laksefiskevand — et vandlgb,
der skal kunne anvendes som opvaekst- og opholdsomrade for laksefisk som grred,

laks og stalling (herunder anvendelse til grredopdreet pa dambrug).

Dette medfarer, at vandlgbet kun ma veere svagt pavirket af naeringssalte, organiske
stoffer, okker m.v. og af vandindvinding.

Bzekken kan anvendes til lystfiskeri. Fisk og smadyrs vandringer gennem algbet ma
ikke hindres af speerringer og vedligeholdelse skal gennemfares sa lempeligt, at den
ikke er til hindring for opfyldelse af malsaetningen, dog saledes at en tilfredsstillende
vandfgringsevne sikres.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet er beliggende inden for udpeget omrade med drikkevandsinteres-
ser.

Lokalplanen vurderes at opfylde regionplanens mal og retningslinier for byudviklin-
genilem.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er beliggende i Lem, der i Kommuneplanen er udpeget som lokal-
center. Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplanens rammebestemmelser for
omraderne L6, L 8ogL 9.

I henhold til Kommuneplanens rammebestemmelser for omrade L 6 geelder fglgende
for lokalplanlagning inden for rammeomraderne:

a. Omradernes anvendelse fastleegges til boligformal med tilhgrende kollektive an-
laeg sdsom bgrneinstitutioner o.l., samt mindre butikker til omradets daglige forsy-
ning eller andre naarmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkning i forhold til omgivelserne.

b. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 25 ved aben,
lav bebyggelse og 35 ved teet, lav bebyggelse. Byradet kan for enkelte ejendom-
me tillade en bebyggelsesprocent pa indtil 40 for dagligvarebutikker til omradets
daglige forsyning, safremt saerlige hensyn til vicksomhedens drift nedvendigger
det.



c. Aben, lav bebyggelse ma ikke opfares med mere end én etage med udnyttet tag-
etage.

d. Bebyggelseshajden ma ikke overstige 8,5 m.

e. | forbindelse med bebyggelsen skal der inden for omradet udlasgges mindst 2 p-
pladser pr. bolig og én p-plads pr. pabegyndt 60 m? erhvervsareal. Byradet kan
ved seerlige erhvervstyper kraeve et sterre antal p-pladser.

| henhold til Kommuneplanens rammebestemmelser for omrade L 8 og L 9 gaelder
falgende for lokalplanleegning inden for rammeomraderne:

a. Omradernes anvendelse fastlaegges til centerforral (butikker, liberale erhverv
samt mindre ikke generende fremstillingsvirksomheder i tilknytning til butikkerne),
boligbebyggelse og offentlige formal.

b. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 75.
c. Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

d. Bebyggelsen skal placeres saledes, at genevirkning i forhold til omgivelserne
undgas.

e. | forbindelse med bebyggelsen skal der inden for omradet tilvejebringes et op-
holdsareal svarende til mindst 50% af boligarealet og 25% af erhvervsarealet.

f. | forbindelse med bebyggelsen skal der inden for hver enkelt ejendom tilvejebrin-
ges 1% p-plads pr. bolig, én p-plads pr. pabegyndt 30 m? butiksareal og én p-
plads pr. pabegyndt 60 m? erhvervsareal i gvrigt. Hvor dette ikke er muligt, skal
parkeringsbehovet Izses pa anden privatejet eller offentlig ejendom. Byradet kan
ved saerlige erhvervs- og butikstyper kraeve et steirre antal p-pladser.

Det fremgar endvidere af Kommuneplanen, at lokalplaner skal indeholde bestem-
melser om, at enhver form for skiltning og reklamering skal godkendes af Byradet.
Reflekterende skilte samt reklameflag vil ikke blive tilladt. Vinduer ma ikke tilkleebes.

| forbindelse med lokalplanlzegning skal der redeggres for eventuelle bevaringsvaer-
dige forhold. Bl.a. med baggrund i Kommuneatlasset vurderes bygninger, bygnings-
maessige sammenhaenge, landskaber og beplantninger. For bygninger opfart efter
1940, som ikke er vurderet bevaringsmaessigt i forbindelse med Kommuneatlasset,
tages udgangspunkt i Kommuneatlassets vurderingskriterier. | lokalplaner skal der
optages bestemmelser om forbud mod eendring af det bevaringsveerdige uden Byra-
dets saerlige tilladelse.

Lokalplaner skal sikre, at der i bebyggelse i omrader udlagt til centerformal, i stue-
etagen hovedsageligt placeres forretninger med udvalgsvarer og dagligvarer.

Der skal i samtlige lokalplaner medtages bestemmelser om regler for udendgrs oplag
m.m.



Fremtidige lokalplaner skal sikre, at der i boligomrader til aben lav bebyggelse nor-
malt ikke udstykkes mindre end 700 m? i boligomrader til teet lav bebyggelse normalt
ikke udstykkes grunde mindre end 400 m? og i centrale byomrédder med sammen-
haengende facadebebyggelser normalt ikke udstykkes grunde mindre end 350 m?.
Byradet kan i eksisterende parcelhusomrader i saerlige tilfeelde meddele tilladelse til
ud- og frastykning af grunde ned til 600 m? under hensyntagen til parkerings- og tra-
fikmaessige forhold, beplantningsforhold samt bebyggelses- og bevaringsmaessige
forhold.

Ved udstykninger som indgar i en samlet plan og ved planlaegningen af nye byudvik-
lingsomrader skal der afsaettes areal til "lokal-/byparkomrade” og grenne omrader.
Det skal samtidig tilstraebes, at der gennem udarbejdelsen af en gran plan for byom-
raderne skabes et sammenhaengende system af stier og grenne omrader, lokalpar-
ker m.m. saledes at hver bydel far sin egen "bydelspark”/starre sammenhaengende
grgnne omrader.

Planen skal desuden beskrive forholdene i de eksisterende udstykninger — herunder
tilstedevaerelsen af bevaringsvaerdige traeer og beplantninger.

Lokalplaner skal for centeromrader, omrader til offentlige formal og nye boligomrader
indeholde bestemmelser om, at der ved projekteringen af adgangs- og feellesarealer
skal tages hensyn til handicappedes faerden.

| omradet inden for en radius pa 5.000 m fra centrum af landingsbanen pa Stauning
Lufthavn ma bygningshgjden ikke overstige 45 m over landingsbanens niveau.

For det blandede omrade omkring Bredgade skal den detaljerede planlasgning sikre,
at byens karakter fastholdes.

Den detaljerede planlaegning skal sikre, at k@rehastigheden i boligomraderne kan
nedseettes af hensyn til de lette trafikanter. Der skal endvidere skabes mulighed for,
at de eksisterende stier ggres brugbare ved etablering af et sammenhaengende sti-
net, saledes at der sikres forbindelser mellem boligomraderne og de vigtigste mal i
byen.

Den detaljerede planlaegning skal sikre, at den fremtidige varmeforsyning kan ske i
overensstemmelse med varmeplanlaegningen for Ringkgbing Kommune.

Da lokalplan nr. 02.027 ikke er i overensstemmelse med rammeafgransningen af
rammeomrade L 8 og med ovenstaende rammebestemmelser for omrade L 8 og L 9,
er det ngdvendigt at ndre rammeafgraensningen for omrade L 8 og bestemmelser-
ne for rammeomrade L 8 og L 9. £ndringerne fremgar af tilleeg nr. 18 til Kommune-
plan 1997.

Eksisterende lokalplaner

Dele af lokalplanomradet har hidtil vaeret omfattet af lokalplanerne nr. 02.003, 02.008
og 02.019. Herudover omfatter lokalplanomradet arealer, der hidtil har veeret belig-
gende i landzone, men som ved denne lokalplan overfgres til byzone.



| forhold til den hidtil gaeldende lokalplan nr. 02.003 er bebyggelsesprocenten asndret
fra 50 til 110 for ejendomme langs Bredgade og til 75 for den resterende del af om-
radet. Etageantal er aendret fra 2 etager til 22 etage for bebyggelse langs Bredgade
og til 172 etage for den resterende bebyggelse. Krav til parkeringsareal er justeret og
farvesaetning af udvendige bygningssider aendret.

| forhold til den hidtil gaeldende lokalplan nr. 02.008 er anvendelsesbestemmelsen
aendret fra boligformal som teet, lav boligbebyggelse til centerformal, preecisering af
vej, sti og parkeringsarealer er udtaget, bebyggelsesprocenten er zendret fra hen-
holdsvis 43 og 35 til nu 75 og krav om beplantning forud for ibrugtagning er udtaget.

| forhold til den hidtil gaeldende lokalplan nr. 02.019 er bebyggelsesprocenten aendret
fra 50 til 75, etageantal sendret fra 2 etager til 172 etage, krav til parkeringsareal ju-
steret, farvesaetning af udvendige bygningssider aendret.

Herudover er der i forhold til alle tre planer tilfgjet bevarende bestemmelser for be-
byggelse og beplantning inden for lokalplanomradet. Der er indlagt vibrationsfelt om-
kring jernbanen og stillet krav om beplantning langs skel ved aendret anvendelse af
temmerhandlen. Endelig er planen opdateret i forhold til planlovens bestemmelser
om detailhandel, udstykning m.v. og justeret ind i forhold til gvrige nyere lokalplaner.

Med offentliggerelse af naerveerende lokalplan aflyses lokalplanerne nr. 02.003,
02.008 og 02.019.

Sektorplaner

Varmeplan

Lokalplanomradet er i henhold til kommunens varmeforsynings planlaegning udlagt til
fiernvarmeforsyning. Herfra dog undtaget dele af matr. nr. 38 az @. Lem by, Sdr.
Lem, som ikke er medtaget i den gaeldende varmeplan, henholdsvis er udlagt til na-
turgasomrade. Ejendommen vil efter aftale med Lem Varmeveerk i forbindelse med
offentliggerelsen af denne lokalplan blive omfattet af varmeforsyningsplanlaegningen,
saledes at hele lokalplanomradet vil blive udlagt til fiernvarmeforsyning.

Ny bebyggelse har tilslutningspligt til fiernvarmenettet.

Spildevandsplan

Kloaktilslutning skal etableres i henhold til et forud af Byradet godkendt projekt. Ved
ny- og omleegning af kloak skal regn- og spildevandsledninger pa egen grund udfg-
res som separate ledninger.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Lem Vandvaerk.



Elforsyning
Lokalplanomradet el-forsynes fra Ringkgbing Amts Hgjspaendingsforsyning.

Miljeforhold

Stoj

| henhold til planloven (samlebekendtgarelsen) skal der i lokalplaner, der udlaegger
stgjbelastende arealer til stajfalsom anvendelse, fastsaettes bestemmelse om etable-
ring af afskaermningsforanstaltninger.

Virksomheder, der etablerer sig i omradet, skal overholde den til enhver tid geelden-
de miljglovgivning.

Virksomhederne skal som minimum overholde de vejledende stgjgreenseveerdier, der
fremgar af nedenstdende tabel, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj
fra virksomheder.

| forhold til boliger i centeromradet: blandet bolig- og erhvervsbebyggelse. | forhold til
boliger uden for lokalplanomradet: aben og lav boligbebyggelse.

Graensevaerdierne skal overholdes inden for det mest belastede tidsrum pa hen-
holdsvis 8 timer (dag), 1 time (aften) og %2 time (nat) i de anfarte perioder.

Tabel for virksomhedsstgj malt udendgrs i dB(A):

Omradetype kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
samt sgn- og
helligdage kl. 07-
18

lordage  kl. 14-
18

Erhverv 70 70 70
Erhverv med for- |60 60 60
bud mod gene-
rende virksomhed

Blandet bolig- og |55 45 40
erhvervsbebyg-

gelse

Etageboliger 50 45 40
Aben og lav bolig- |45 40 35
bebyggelse

Sommerhuse 40 35 35

Hvis staj hovedsageligt bliver transmitteret gennem bygningskonstruktioner, hvilket
f.eks. kan veere tilfeeldet, nar en virksomhed og en bolig eller et kontor ligger i sam-



me bygning, skal det sikres, at de i tabellen anfarte vejledende graensevaerdier
mindst overholdes, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984.

For de af virksomhedens lokaler, hvor der foregar stejfalsomme aktiviteter (kontorar-
bejde o. lign.) bar graensevaerdien for kontorer vaere gaeldende.

Tabel for virksomhedsstgj malt indenders i dB(A).

Omradetype kl. 07-22 kl. 22-07
Virksomheder (excl. kon- |50 50
torer)

Kontorer 40 40
Beboelsesrum 30 25

Safremt der langs jernbanestraskningen gennem omradet opfares eller indrettes staj-
falsomme aktiviteter sdsom boliger, daginstitutioner, kontorer m.v. samt rekreative
arealer, skal bebyggelsen og de rekreative arealer som udgangspunkt overholde de
vejledende stgjgrasnseveerdier, der fremgar af Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997:
Stgj og vibrationer fra jernbaner.

Af hensyn til vibrationer ma bebyggelse ikke opfares i en afstand pa mindre end

25 m regnet fra neermeste spormidte. | forhold til stgj vil bebyggelse kunne opfares
naermere spor end de anfgrte 25 m, men afstanden i forhold til vibrationer vil da vae-
re den afggrende for bebyggelsens placering.

Jordforurening

Safremt en tidligere eller bestaende ejendom er anvendt eller har vaeret anvendt til
fremstilling, salg, oplag og/eller deponering m.m. af faste eller flydende stoffer, pa el-
ler i terreen, skal det sikres, at denne nuvaerende eller tidligere anvendelse ikke med-
farer miljgmaessige ulemper i forbindelse med en fremtidig anvendelse i henhold til
denne lokalplan. Herunder anvendelse til f. eks. butik, kontor, beboelse eller til andet
miljgfelsomt formal. | den forbindelse henledes opmaerksomheden pa lov om forure-
net jord, som fgiger:

§ 70, stk. 1: Safremt Kommunalbestyrelsen modtager underretning om en jord-
forurening, skal Kommunalbestyrelsen underrette Amtsradet herom.

§ 70, stk. 2: Kommunalbestyrelsen underretter den stedlige arbejdstilsynsmyn-
dighed, safremt der under bygge- eller jordarbejde konstateres en
jordforurening, jf. § 71, stk. 1.

§ 71, stk. 1: Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der ikke er
kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses.
Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede
forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen. Forpligtigelsen pahviler
ejendommens ejer og den, der udfgrer eller lader udfere det pagael-
dende arbejde.



§ 71, stk. 2: Arbejdet kan genoptages efter 4 uger, eller nar Amtsradet har taget
stilling til, om der skal fastsaettes vilkar herfor. Amtsradet underretter
den stedlige arbejdstilsynsmyndighed om sin afggrelse.

§ 72, stk. 1: Enhver ejer eller bruger af en ejendom skal efter anmodning fra
Kommunalbestyrelsen eller Amtsradet give alle oplysninger til brug
for myndighedernes udferelse af opgaver efter loven eller efter de
regler, der fastsaettes med hjemmel i loven.

§ 72, stk. 2: Oplysningspligten omfatter alle oplysninger, som har betydning for
vurderingen af forureningen og for eventuelle afhjeelpende eller fore-
byggende foranstaltninger.

Beskyttelsesforhold

Naturbeskyttelse m.m.

Inden for lokalplanens omrade er der ikke registreret arealer, som er omfattet af Na-
turbeskyttelseslovens beskyttelsesliniebestemmelser langs strande, algb, sger, sko-
ve eller fortidsminder.

Det meste af omradet er derimod omfattet af Naturbeskyttelseslovens bestemmelser
omkring kirker. Af Naturbeskyttelsesloven fremgar det, at der inden for en afstand af
300 m fra en kirke ikke ma opfares bebyggelse med en hgjde over 8,5 m, medmin-
dre kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.

En del af lokalplanomradet (omkring Kirkegade og Skolegade) er omfattet af:
"Aftale om forbedring af beskyttelsen af Lem Kirke"

Lokalplanomradet er beliggende indenfor Rindum Kirkes beskyttelseszone | og .

| zone | skal det tilstraebes, at der ikke foretages bebyggelse, beplantning, opsaetning
af master og skure, henkastning af affald, eller andre former for andringer i terraenet.
Planer om udvendige aendringer af og eventuelt tilbygning til eksisterende bebyggel-
se bar drgftes med de kirkelige myndigheder og evt. Amtsradet.

| zone |l skal det tilstreebes, at ny bebyggelse sker med sterst mulig hensyntagen til
kirken og ikke hgjere end almindelig beboelseshuse (8,5 m). Opfarelse af ny bebyg-
gelse, der ikke ligger i tilknytning til eksisterende huse, begr drgftes med de kirkelige
myndigheder og eventuelt Amtsradet.

Kommuneatlas

| forsommeren 1992 blev samtlige bygninger i Ringk@bing Kommune, der er opfart
far 1940, registreret og kortlagt. For hver enkelt bygning fastleegger registreringen en
bevaringsvaerdi, der ligger pa en karakterskala fra 1 til 9, hvor 1 er den hgjeste vaerdi
og 9 er den laveste veerdi. Af praktiske grunde er grupperne slaet sammen i tre ho-



vedgrupper: Hgj bevaringsveerdi (karakter 1-3), middel bevaringsvaerdi (karakter 4-6)
og lav bevaringsvaerdi (karakter 7-9).

Byradet har i forbindelse med den almindelige byggesagsbehandling fastlagt som in-
struks, at bygninger med en bevaringsvaerdi fra 1 til og med 6 ved ombygning, aen-
dringer, udskiftninger m.m. skal fastholde eller forbedre bevaringsveerdien.

Bygningerne pa Jernbanegade 3, Bredgade 82 og Mgllestraede 16 er i Kommuneat-
las Ringkabing alle vurderet til at have en hgj bevaringsvaerdi (bevaringsveerdi 3). |
alt 38 ejendomme er vurderet til en middel bevaringsveerdi (bevaringsveerdi 4-6) og
12 ejendomme til en lav bevaringsvaerdi (bevaringsvaerdi 7-8). De @vrige bebyggel-
ser i omradet er ikke vurderet - enten fordi de er opfert efter 1940 eller sa vaesentligt
ombyggede, at de fremstar som opfert efter 1940. Se endvidere side C: eksisteren-
de forhold i lokalplanomradet - bebyggelse.

Kystzoneforhold

Omréadet er ikke beliggende i kystnaerhedszone, og er saledes ikke omfattet af Plan-
lovens §§ 5 a og 5 b, der vedrgrer planlaegning i kystnserhedszoner.

By-/landzoneforhold

Arealer, der er omfattet af Bygningsvedteegt for Ringkgbing Kommune og de hidtil
gaeldende lokalplaner nr. 02.003, 02.008 og 02.019 er beliggende i byzone. @vrige
arealer inden for lokalplanens omrade er beliggende i landzone. Ved lokalplanens
vedtagelse overfgres de arealer, der er beliggende i landzone til byzone. Det vedrg-
rer falgende matr. nre.: 119, del af 61 f, del af 61 n, del af 152 b, del af "g” og del af
"0” (se bilag nr. 1).

Frigorelsesafgift

For arealer, der hidtil har vaeret benyttet til landbrug og som inddrages under byzone
eller sommerhusomrade skal der svares frigarelsesafgift efter reglerne i “Lovbe-
kendtggrelse nr. 549 af 25. juni 1999 om frigarelsesafgift m.v. af fast ejendom”.

Denne lokalplan omfatter ikke sddanne arealer.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens virkeliggarelse kreever godkendelse/dispensation fra felgende myndig-
heder:

1. Jordbrugskommissionen for Ringkjgbing Amt skal i henhold til Landbrugslovens §
4 godkende ophaevelse af landbrugspligt.

2. Ringkjgbing Amt skal i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 19 jf. § 65 godkende
enhver placering af bebyggelse med en hgjde over 8,5 m inden for en afstand af




300 m fra Lem kirke, medmindre amtet vurderer, at kirken er omgivet af bymaessig
bebyggelse i hele beskyttelseszonen.

3. Ribe Stiftsgvrighed og Ringkjsbing Amt skal i henhold til “Aftale om forbedring af
beskyttelsen af Rindum Kirke" godkende udvendige andringer og eventuelt til-
bygning til eksisterende bebyggelse, som er beliggende i zone | og opferelse af
bygveerker med en hgjde pa mere end 8,5 m, som er beliggende i zone |I.

4. Ringkjgbing Amt skal i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 21 jf. vurdere om
skiltning, der er synlig fra det dbne land er omfattet af Naturbeskyttelsesloven.

5. Statens Luftsfartsvaesen skal i henhold til Luftfartslovens § 65 godkende byg-
ningshgjder pa mere end 25 m over terreen.

6. Ringkjgbing Amt skal i henhold til Jordforureningslovens § 8 overfor enhver ejer,
der har modtaget underretning om kortlaegning, jf. § 12, stk. 1 godkende enhver
a&ndret anvendelse af det kortlagte areal til et af de i § 6, stk. 2 naevnte formal.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANFORSLAGET

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.

Der gaelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og @ndringsforslag er udigbet, kan Byréa-
det give tilladelse til udnyttelse af en ejendom nar bebyggelsen eller anvendelsen er i
overensstemmelse med savel lokalplanforslaget som den gaeldende kommuneplan
(ikke blot eventuelt forslag til kommuneplantillzeg), og der ikke er tale om pabegyn-
delse af sterre bygge- og anlagsarbejder - herunder nedrivninger jf. Planlovens § 13
stk. 2.

Tilladelse kan ikke gives, sa leenge en eventuel indsigelse til forslaget fra amtslig el-
ler statslig side opretholdes jf. Planlovens § 29, eller hvor milijgministeren har beslut-
tet at overtage Amtsradets eller Kommunalbestyrelsens befgjelser jf. Planlovens § 3.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra 5. januar 2002 og indtil den endelige
vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog laengst indtil den 4. januar 2003.

RETSVIRKNINGER AF DEN VEDTAGNE LOKALPLAN

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma ejendom-
me, der er omfattet af planen ifglge Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Byradet kan forbyde, at en bebyggelse nedrives, samt at der foretages starre bygge-
arbejder. Safremt Byradet udsteder et sadan forbud, kan ejeren forlange, at kommu-
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nen overtager ejendommen mod erstatning. Dog kun hvis ejendommens udnyttelse
vaesentligt forringes af forbudet, set i forhold til en lignende ejendom uden naevnte
nedrivningsforbud/byggeforbud.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre, der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens bestemmel-
ser under forudsaetning af, at det ikke eendrer den szerlige karakter af det omrade,
der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afgivelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i Planloven, kan der foretages ekspropriation af private ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betyd-
ning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortreenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.



RINGK@BING KOMMUNE

1

Lokalplan nr. 02.025

Lokalplan nr. 02.025 for et omrade til centerformal og boligformal ved Bredgade i Lem.

LOKALPLANENS VEDTAGTER

| henhold til Planloven, lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. juni 2000 med senere aendringer, fast-
saettes herved falgende vedteegter for det i § 2 stk. 2.1 naevnte omrade:

§1

LOKALPLANENS
FORMAL

§2

LOKALPLANOMRA-
DETS AFGRANSNING
OG ZONESTATUS

Det er lokalplanens formal:

at

at

2.1

sikre, at anvendelsen inden for omradet fast-
laegges til centerformal (butikker, liberale er-
hverv og mindre ikke generende fremstillings-
virksomheder i tilknytning til butikkerne) og
boligformal,

sikre, at byens karakter fastholdes ved beva-
relse og forbedring af den karakteristiske sta-
tionsbybebyggelse i bymidten,

sikre, at nye butikker indrettes langs Bredga-
de i stueetage,

sikre arkitektonisk velvalgte helhedslgsninger,
hvad angar bebyggelsens ydre udformning og
udseende ved nybyggeri og ombygning af
eksisterende bebyggelse samt ved opsaetning
af skilte og belysningsinstallationer pa omra-
dets bebyggelse, opholds- og vejarealer,

sikre bevarelse af eksisterende starre treeer
og beplantninger,

sikre stgjfglsom arealanvendelse, sdsom bo-
liger, daginstitutioner, kontorer m.v. samt re-

kreative arealer mod st@jgener og vibrationer
fra jernbanen,

overfgre areal fra landzone til byzone.

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa
bilag nr. 1 og omfatter falgende matrikel-
numre:

38c,38d,38f 38g,38h,38i, 38k, 381,
38 m, 38 p, 38 &, 38 ac, 38 ad, 38 ae,



§3

LOKALPLANOMRA-
DETS ANVENDELSE

2.2

3.1

3.2

38 af, 38 ag, 38 ah, 38 am, 38 ao, 38 aq,
38 ar, 38 at, 38 av, 38 ax, 38 ay, 38 az,
38 bt, 38 bu, 38 bze, 38 ca, 38 cg, 38 db,
381g9,40b,40i,40k,40m,40r, 40 v,
40y, 40 z, 40 ad,40 ae,40 af, 40 ak, 40 cn,
40cr,61c,61d,61e,61f,61g,61h,
61i,61k,61n,610,61t 61u,61ee,

61 g, 61 aa, 61 ab, 61 ac, 61 ae, 61 ag,
61 ai, 61 al, 61 am, 61 an, 61 ao, 61 ar,
61 as, 61 at, 61 au, 61 ay, 61 az, 61 bc,
61 bf, 61 bg, 61 bh, 61 bi, 61 bk, 61 bq,
61 bs, 61 bt, 61 bv, 61 bx, 61 by, 61 bee,
61 ca, 61 cb, 61 cc, 61 cg, 61 ch, 61 ci,
61 ck, 61 ct, 61 cv, 61 da, 61 dg, 61 dh,
61dl, 61dn, 61do, 61ds, ,61dz, 61dg,
61 ea, 61el,89c, 89¢g,89i,89n, 89 o,
89 p, 119, samt del af 40 s, del af 40 az,
del af 89 g, del af 152 b, del af "g", del af
"I", del af "n", del af "0" og del af "aa", alle
af @. Lem by, Sdr. Lem, samt alle delnum-
re, som efter den 19. november 2001
fremkommer ved udstykning, sammen-
leegning eller arealoverfgrsel i lokalplan-
omradet.

Lokalplanomradet er beliggende i savel
byzone som landzone. Med Byradets of-
fentlige bekendtggrelse af den vedtagne
lokalplan overfares det pa bilag nr. | viste
omrade fra landzone til byzone.

Inden for lokalplanomradet kan opfgres
transformerstationer til kvarterets forsy-
ning, nar de ikke far mere end 30 m?be-
bygget areal og ikke gives en hgjde pa
mere end 3 m over terreen, og nar de i gv-
rigt efter Byradets skan udformes i over-
ensstemmelse med den gvrige bebyggel-
se. Bebyggelsens placering og udseende
skal godkendes af Byradet.

Lokalplanen er opdelt i delomrade | og I,
som vist pa bilag nr. 2.

Delomrade |

Delomrade | ma kun anvendes til center-
formal - herunder udvalgs- og dagligvare-
butikker, mindre ikke generende fremstil-
lingsvirksomheder i tilknytning til butikker-



§4
UDSTYKNING

3.3

3.4

4.1

ne, liberale erhverv og parkeringsplads -
samt til boligformal.

Delomrade |l

Delomrade Il ma kun anvendes til bolig-
formal, som aben, lav boligbebyggelse
(fritiggende enfamiliehuse).

Der ma pa hver ejendom kun opfares eller
indrettes én bolig for én familie.

Inden for delomradet ma der ikke udferes
nogen art af virksomhed, som ved stav,
rag, lugt, stgj, rystelser eller ved sit ud-
seende eller pa anden made efter Byra-
dets skan er til gene for de omboende.

Inden for delomradet kan Byradet dog til-
lade, at der pa den enkelte ejendom drives
en sadan virksomhed, som almindeligvis
kan udferes i beboelsesomrader, under
forudsaetning af,

- at virksomheden drives af den, der be-
bor den pagaeldende ejendom,

- at viksomheden efter Byradets skan
drives pa en sadan made, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller
lignende) og omradets karakter af bolig-
omrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfgrer ulem-
per for de omboende,

- at virksomheden ikke medfarer behov
for parkering, der ikke er plads til pa den
pageeldende ejendom.

Delomrade |

Inden for delomrade | ma ingen grund ud-
stykkes med et mindre areal end 700 m?.

For ejendomme langs Bredgade tillades en
grundstegrrelse pa minimum 350 m? sa-
fremt bebyggelsen pa ejendommen opfg-
res som en sammenhangende facadebe-
byggelse med facade i vejbyggelinie (se §
5 stk. 5.1).



§5

VEJ-, STI- OG PAR-
KERINGSFORHOLD

4.2

43

5.1

Der skal ved opfarelse af mere end een
bolig i samme plan pa hver enkelt ejendom
fremsendes udstykningsplan til godken-
delse under hensyntagen til Byggelovens
§ 10 A.

(Jf. § 10 A skal der dog ikke fremsendes
udstykningsplan for private andelsboliger
uden offentlig statte og for boliger opfart
med statte efter lov om almene boliger
samt stgttede private andelsboliger m.v.).

For ejendomme langs Bredgade skal de
eksisterende parcellers facadeleengde be-
vares medmindre Byradet ud fra en kon-
kret vurdering finder, at en aendret facade-
leengde vil kunne medvirke til et forbedret
helhedsindtryk af husraekken mod Bred-
gade.

Delomrade Il

Inden for delomrade Il ma ingen grund ud-
stykkes med et mindre areal end 700 m?.

Eksisterende veje inden for lokalplanom-
radet er udlagt i felgende bredder:

Nylandsve;j: ca.12m
Spurvevej: ca.116m
Dejbjergvej: ca.7m
Keervej: ca.8m
Sdr. Alle: ca.11m
Skolegade: ca.13m
Vester Alle: ca.12m
Jernbanegade: ca.11m
Bredgade: ca.8-10m
H.S.Hansensve;: ca.55m
Kirkegade: ca.6,5m
Mgllestraede: 3,8-5,0m
Stengaardsve;j: ca.3,5m
Temmerstreede: ca.3m

Langs felgende veje og stier paleegges
byggelinier i de nedenfor angivne afstan-



5.2

5.3

de:

Nylandsvej: 16,0 m fra vejmidte
Spurveve;j: 10,0 m fra vejmidte
Dejbjergve;: 8,0 m fra vejmidte
Kaervej: 8,0 m fra vejmidte
Sdr. Alle: 8,0 m fra vejmidte
Skolegade: 8,0 m fra vejmidte
Vester Alle: 8,0 m fra vejmidte
Jernbanegade: 6,5 m fra vejmidte
Bredgade: 5,5 m fra vejmidte
H.S.Hansensve;j: 5,0 m fra vejmidte
Kirkegade: 5,0 m fra vejmidte
Mogllestraede: 5,0 m fra vejmidte
Stengaardsve;j: 5,0 m fra vejmidte
Temmerstreede: 5,0 m fra vejmidte
@vrige veje 5,0 m fra vejmidte

Hoved- og interne stier: 2,5 m fra vejskel

Dog skal garager og carporte ved aben,
lav boligbebyggelse altid placeres mindst
5 m fra vejskel mod den vej, hvorfra ad-
gangen sker. Garager, carporte, udhuse
og lignende tillades opfart indtil 1,5 m fra
skel mod boligstierne, forudsat at byg-
ningsreglementets bestemmelser om byg-
geri neermere skel end 2,5 m overholdes.

Boligveje skal ved torvedannelser, belaeg-
ning, beplantning og inventar indrettes, sa
hastigheden nedsaettes og gaderummet
virker harmonisk og indbydende og samti-
dig kan anvendes som legeomrade.

Overordnede stier skal anlaegges i mate-
rialer med en fast karevenlig overflade,
savel for cyklister som for karestolsbruge-
re.

Boligstier skal anlaegges i materialer med
en fast overflade sasom belasgningssten

eller anden fast beleegning efter Byradets
nzermere godkendelse.

@vrige stier skal anlaegges i grus eller til-
svarende materiale.



5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

Ved krydsning af veje og stier skal area-
lerne udformes, sa der i starst muligt om-
fang tages hensyn til cyklende og gaende
trafik - herunder personer i karestol.

Fra hver enkelt eiendom ma der kun etab-
leres én overkgrsel. Overkarsien ma an-
laegges i en bredde af indtil 3 m og med en
placering efter Byradets naermere godken-
delse.

Ved aendret indretning af den eksisterende
parkeringsplads ved Mgllestraade ma der
fra pladsen hgjst etableres 3 overkgrsler til
Mgllestraede.

/Andringer af eksisterende overkgrsler skal
godkendes af Byradet.

Ved etablering af bebyggelse til centerfor-
mal skal der reserveres areal til minimum:

1 p-plads pr. bolig,

1 p-plads pr. pabegyndt 13,5 m? nettobu-
tiksareal (salgsareal) til supermarked og
lign. dagligvarehandel,

1 p-plads pr. pabegyndt 30 m? bruttobu-
tiksareal til dagligvarehandel i gvrigt samt
til udvalgsvarehandel,

1 p-plads pr. pabegyndt 60 m? kontor- og
erhvervsareal i gvrigt.

Ved indretning af ungdoms- og aeldreboli-
ger inden for omradet skal der for sadanne
boliger reserveres areal til minimum 1 p-
plads pr. bolig.

Byradet kan ved saerlige butikstyper krasve
et stgrre antal parkeringspladser evt. tilla-
de et mindre antal end naevnt i stk. 5.8.

Ved etablering af aben, lav boligbebyggel-
se skal der reserveres areal til minimum 2
p-pladser pr. bolig.

Al form for parkering skal ske pa egen
grund.

Ved etablering af erhvervsbebyggelse,
som anfert i § 3 stk. 3.4 skal der reserve-
res areal til minimum:



§6

BEBYGGELSENS OM-
FANG OG PLACERING

5.12

5.13

5.14

5.15

1 p-plads pr. pabegyndt 60 m? etageareal
til virksomhedsformal.

Ved centerbebyggelse ma der ikke indret-
tes feelles parkeringspladser pa arealer
mellem vejskel og byggelinier.

Arealudlaeg til p-pladser for karestolsbru-
gere (handicap p-pladser) fastseettes af
Byradet i forbindelse med godkendelse af
det konkrete bygge- og anlaegsarbejde el-
ler 22ndrede anvendelse af byggeri og ef-
ter de pa godkendelsestidspunktet geel-
dende regler / anvisninger for indretning af
p-pladser for kerestolsbrugere.

Ved centerbebyggelse skal der ved projek-
tering af adgangs-, parkerings- og @vrige
feellesarealer tages hensyn til bevaegel-
seshaammede.

Parkering af motorkagretgjer med en total-
vaegt over 3.500 kg ma kun foretages i
forbindelse med almindelig aerindekarsel
eller andre kortvarige ophold i lokalplan-
omradet.

Generelle bestemmelser

6.1

6.2

6.3

Bebyggelse inden for savel delomrade |
som |l ma ikke nedrives, ombygges eller
aendres pa anden vis med hensyn til be-
byggelsens ydre fremtraeden og anvendel-
se, med mindre Byradet i hvert enkelt til-
feelde har godkendt et projekt herfor (se
endvidere side X).

Byradet kan ved behandling af projekter
med udnyttet eller udnyttelig tagetage for-
lange disse huses placering pa grundene
andret, hvis det sk@nnes, at den projekte-
rende bygnings placering bliver til ungdig
gene for de omboende.

P& grunde mindre end 700 m? kan Byradet
stille saerlige krav til bebyggelsens udform-
ning og placering.

Bebyggelsens sokkelhgjde ma ikke over-
stige 0,40 m over de(t) for den enkelte
bygning fastsatte niveauplan(er), malt efter



6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

reglerne i bygningsreglementet.

Ved indretning af kaelder tillades dog en
sokkelhgjde pa indtil 1,25 m over de(t) for
den enkelte bygning fastsatte niveau-
plan(er), malt efter reglerne i bygningsreg-
lementet.

Samtlige bygninger skal placeres med fa-
caden vinkelret pa eller parallelt med den
vej eller vendeplads hvorfra parcellen har
adgang.

Inden for delomrade Il ma garager ikke
placeres nazrmere end 5 m fra vejskel mod
den vej, hvorfra adgangen sker (se § 5
stk. 5.1).

Ved aben, lav boligbebyggelse skal mulig-
hed for placering af garager, carporte og
lignende anferes pa beliggenhedsplan ved
fremsendelse af byggeprojekt for boligen.

Langs offentlige arealer paleegges bygge-
linier i en afstand af 2,5 m fra skel.

Langs jernbanelinien ma der inden for en
afstand af 25 m fra neermeste spormidte
ikke opferes eller indrettes stgjfglsomme
aktiviteter sdsom boliger, daginstitutioner,
kontorer o. lign. samt rekreative arealer.

De til el- og telefonforsyning fornadne ka-
belskabe skal anbringes bag skellinie mod
vej, hvilket skal respekteres af de respekti-
ve grundejere. Kabelskabene skal - hvor
det er muligt - placeres i udlagte beplant-
ningsbezelter eller i levende hegn.

Den i § 9 stk. 9.5 anfgrte antennemast, til-
lades opfert med en af Byradet nzermere
fastsat hajde og placering efter begrundet
ansggning.

Delomrade |

6.10 Inden for delomrade | ma facadebebyggel-

se langs Bredgade ikke opfgres i mere
end 2 etager med udnyttelig tagetage.

@vrig bebyggelse inden for delomrade |
ma ikke opferes i mere end én etage med
udnyttelig tagetage.



6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade ma for facadebebyggelse langs
Bredgade gives en hgjde, der overstiger
10,5 m og for gvrig bebyggelse 8,5 m reg-
net i forhold over de(n) for bygningen fast-
satte niveauplan(er), malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

(Ang. bygningshgjder for beskyttelse af
Lem kirke, se redeggrelsen side X).

Indenfor delomrade | ma bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ikke over-
stige 110 for ejendomme langs Bredgade
og 75 for gvrige ejendomme.

Indenfor delomrade | ma det samlede brut-
toetageareal til butiksformal (detailhandel)
hajst udgere 11.391 m? (se side O).

Det samlede bruttoetageareal til dagligva-
rebutiksformal ma for den enkelte butik
maksimalt udgere 2.000 m? (se stk. 6.12).

Det samlede bruttoetageareal til udvalgs-
varebutiksformal ma for den enkelte butik
maksimalt udgere 1.000 m? (se stk. 6.12).

For beregning af bruttoetagearealet til bu-
tiksformal henvises til Planlovens § 5 f. For
gvrige arealer henvises til reglerne i byg-
ningsreglementet (BR 95 eller senere).

Inden for delomrade | skal der i stueetage
fortrinsvis indrettes butikker til dagligvarer
og udvalgsvarer samt anden service, mens
boliger og liberale erhverv fortrinsvis skal
indrettes i overetager.

Butikker méa kun etableres i bebyggelsens
stueetage med mindre Byradet godkender
en anden beliggenhed.

Ved indretning af boliger inden for delom-
rade | skal boligtyperne have varierende
starrelse.

Facadebebyggelse langs Bredgade skal
placeres med den mod vejen vendende
facade eller gavl i byggelinie (se § 5 stk.
5.1).

Ny facadebebyggelse skal som hovedre-
gel opfgres som sluttet bebyggelse med
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mulighed for portabninger eller smg-
ger/slipper med placering efter Byradets
naermere godkendelse.

6.17 Facadebebyggelse langs Bredgade tilla-
des opfert i naboskel i en afstand svaren-
de til en bygningsdybde pa hajst 9 m reg-
net fra den i § 5 stk. 5.1 fastsatte byggeli-
nie langs Bredgade. Byradet kan dog god-
kende en stagrre bygningsdybde, hvis det
er arkitektonisk acceptabelt i forhold til den
enkelte bygnings dimensioner.

@vrig bebyggelse skal opfares med en
hgjde og i en afstand fra skel i overens-
stemmelse med de i henhold til byggelo-
ven til enhver tid fastsatte krav.

6.18 Ved opfarelse af flere boliger i samme plan
pa samme ejendom skal de enkelte boliger
placeres under hensyntagen til senere ud-
stykningsmulighed jf. byggelovens § 10 A
(se lokalplanens § 4 stk. 4.1).

6.19 Inden for delomrade | tillades opholdsareal
etableret som tagterrasse ud for den en-
kelte bolig eller virksomhed indrettet i tag-
etage.

Terrassegulv ma ikke veere haevet mere

end 4,0 m over de(n) for bygningen fast-
satte niveauplan(er), malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

Delomrade Il

6.20 Inden for delomrade Il ma bebyggelse ikke
opferes i mere end én etage med udnytte-
lig tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
8,5 m over de(n) for bygningen fastsatte
niveauplan(er), malt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

(Ang. bygningshgjder for beskyttelse af
Lem kirke, se redeggrelsen side X).

6.21 Indenfor delomrade Il ma bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ikke over-
stige 25.



§7

BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

7.1

7.2

7.3

11

Nybygning incl. om- og tilbygning skal ud-
feres, sa der opnas en god arkitektonisk
helhedsvirkning savel for bebyggeisen pa
den enkelte ejendom som i forhold til om-
givelserne.

(Efter § 6 i Byggeloven kan Byradet gare
en byggetilladelse afheengig af, at bebyg-
gelsen far en sadan udformning, at der i
forbindelse med dens omgivelser opnas
en god helhedsvirkning).

Bebyggelsens ydre udformning, materialer
og farver skal ved nybygning og sterre
ombygningsarbejder samt ved udskiftning
af tage, kviste, skorstene, tagrender, ned-
labsregr, vinduer, dgre, trapper o. lign.
udendgrs bygningsdele, udstyr og detaljer
godkendes af Byradet far en eventuel ud-
skiftning, fornyelse eller anden andring
udfgres.

Som udgangspunkt skal bygningens pro-
portioner — hgjde, dybde og taghaeldning
m.m. — tilpasses savel eksisterende be-
byggelse pa ejendommen som nabobe-
byggelser og skal falde naturligt ind i det
samlede helhedsindtryk af bymidten.

Ved ombygning, renovering og lignende
skal facaden sa vidt muligt feres tilbage til
sit oprindelige udseende — herunder byg-
ningens oprindelige fagdeling. Hvor dette
ikke er muligt, skal udformningen af faca-
den ske ud fra en arkitektonisk helheds-
vurdering - herunder hensyntagen til na-
bobebyggelsens gesimshgjder, facade-
flugt, -bredder og —rytme.

Til udvendige bygningssider samt tagflader
ma ikke anvendes materialer, som efter
Byradets skgn virker skeemmende.

Udvendige bygningssider ma opfgres af
teglsten, som ma kalkes, pudses, vand-
skures eller behandles tilsvarende.

Mindre felter af ydermure kan opferes af
trae eller andre arkitektonisk acceptable
materialer, efter Byradets naermere god-
kendelse.



7.4

7.5

Tage pa eksisterende facadebebyggelse
langs Bredgade med en bevaringsveerdi
pa 1-6 skal opferes som symmetriske sad-
deltage med en tagheeldning pa 40-50° og
deekkes med rede teglsten, grasort natur-
skifer eller en anden arkitektonisk accep-
tabel bekleedning, efter Byradets neermere
godkendelse.

Tage pa evrig bebyggelse skal opfares
som symmetriske saddeltage med eller
uden halvvalm og deekkes med f.eks. tegl-
sten, grasort naturskifer, tagpap eller en
anden arkitektonisk acceptabel beklaed-
ning, efter Byradets naermere godkendel-
se.

Garager skal udfgres i materialer, farver
og tagformer, der harmonerer med bebyg-
gelsen, den er knyttet til.

Carporte og udhuse skal opfgres i materia-
ler og farver, der harmonerer med bebyg-
gelsen, den er knyttet til.

Tage pa mindre baghuse, udhuse og lig-
nende mindre bygninger under 35 m?, kan
udfgres med en anden tagform end ho-
vedbygningen, nar den valgte tagform og
bygningens samlede hgjde i hvert enkelt
tilfeelde kan godkendes af Byradet.

Der ma ikke anvendes plastmaterialer, li-
gesom tage, der gnskes at fremsta som
tegltage, skal beklaedes med braendte tegl.
Ved nybyggeri tillades dog gennemfarvede
cementtagsten.

Glas ma pa sydvendte facader og tagfla-
der i forbindelse med boligbebyggelse an-
vendes som facade- og tagmateriale i den
udstraekning de indgar som en del af et
solvarmeanlag - eksempelvis til udestue,
solvaeg eller lignende.

Til udvendige bygningssider og tagflader —
herunder synlige aftraskskanaler og skor-
stene - ma der som udgangspunkt ikke
anvendes blanke og reflekterende materia-
ler.

Mindre tagflader og bygningsafsnit tillades
dog udfgrt som glas.

Byradet vil efter konkret vurdering i hvert

12



13

enkelt tilfaelde tillade opsaetning af solfan-
gere og solcelleanlaeg.

7.6 Udvendige bygningssider ma kun frem-
traede i materialernes naturfarve eller i af-
deempede farver efter Byradets naermere
godkendelse.

Til dere, vinduesrammer o. lign. mindre
bygningsdele kan dog ogsa anvendes an-
dre farver efter Byradets naermere god-
kendelse.

7.7 Solfangere og solcelleanlaeg skal indpas-
ses i bygningens arkitektur og om muligt
indbygges i bygningsfladen.

7.8 Facadebebyggelse langs Bredgade ma ik-
ke fremsta monoton, men skal ved place-
ring af vinduer og eventuelle murpiller
samt mindre facadefremspring eller lig-
nende fremsta med et afvekslende og
harmonisk udtryk.

Safremt ny facadebebyggelse opfares til
sammenbygning i skel skal facaden opde-
les, sa den som minimum fremtreeder som
én enhed pr. selvstaendig matrikel.

7.9 Facadebebyggelse langs Bredgade skal
ved indretning af butikker udfgres med
vinduer mod Bredgade. Den samlede vin-
duesbredde mod Bredgade skal minimum
udgere 50% af facadelaengden.

7.10 Ved udskiftning af vinduer og dare i eksi-
sterende bebyggelse skal nye vinduer og
dgre veere udfgrt i overensstemmelse med
husets oprindelige vinduer og dere hvad
angar sterrelse, materialer, udformning og
farver.

Byradet vil efter konkret vurdering kunne
give tilladelse til en anden udformning af
dere og vinduer, safremt den aendrede ud-
formning ud fra en arkitektonisk vurdering
vil medfgre en forbedring af den enkelte
bygnings udseende eller vil bringe vindu-
erne og dgrene i overensstemmelse med
bygningstypens oprindelige byggeskik.
Endvidere, at den eendrede udformning
kan indpasses i det samlede gadebillede.



7.1

7.12

713

7.14

7.15

Vinduer og dare ma kun veere af tree, med
mindre de oprindelige vindues- og darpar-
tier er af et andet materiale.

Butiksvinduer kan i bebyggelse med en
bevaringsveerdi pa 7-9 tillades udfert af
feerdigmalet aluminium, safremt det efter
Byradets vurdering findes arkitektonisk ac-
ceptabel.

Butiksdare kan i bebyggelse med en beva-
ringsveerdi pa 7-9 tillades udfert i feerdig-
malet aluminium eller jern, nar der er tale
om seerligt forarbejdede dgrtyper med
specielt udformede detaljer samt meget
glas. Glasrammedgre vil kunne godkendes
til butikker.

Ved mindre tilbygninger skal vinduer og
dgre som hovedregel udfgres som vinduer
og dare i den eksisterende bebyggelse.

Byradet vil efter konkret vurdering kunne
give tilladelse til en anden udformning af
dgre og vinduer, som ud fra en arkitekto-
nisk vurdering vil medfare en forbedring af
udseendet af eiendommens samlede byg-
ningsmasse, eller som indgar i en renove-
ringsplan med henblik pa at genskabe dg-
re og vinduespartier i det oprindelige hus
til et udseende som de oprindelige dare og
vinduer.

Ved nybyggeri og starre tilbygninger ma
der til vinduer anvendes andre materialer
end tree — dog ikke plast — safremt det ud
fra en arkitektonisk vurdering vil kunne for-
bedre den enkelte bygnings udseende og
kan indpasses i det samlede gadebillede.

Ved montering af nye vinduer eller ved ud-
skiftning af vinduesglas ma der ikke an-
vendes tonede ruder eller buet glas.

Butiksvinduer ma ikke blaendes eller til-
klaebes.

Ved opsaetning af baldakiner og markiser i
forbindelse med butik skal saddanne tilpas-
ses bygningens arkitektur efter Byradets
naermere godkendelse.

Markiserne skal vaere foldbare og marki-

14



7.16

717

7.18

7.19

7.20

7.21

15

sedugen skal veere af leerred eller et stof-
lignende materiale og friholdt for skrift og
reklame.

Faste baldakiner tillades kun safremt de er
udfert som luftige/spinkle stalkonstruktio-
ner og efter Byradets neermere godken-
delse i hvert enkelt tilfeelde.

Kviste og ovenlysvinduer skal tilpasses
bygningens arkitektur.

Ved opfarelse af taskekvist eller flere kvi-
ste ma den samlede laengde af kviste ikke
vaere mere end 1/3 af tagfladens samlede
leengde.

Ovenlysvinduer skal veere mindre end 3
tagsten hgje og 3 tagsten brede. Dog kan
ovenlysvinduer pa en bygnings bagfacade
veere stgrre end 3 tagsten i hgjden og 3
tagsten i bredden.

Skiltning, reklamering og lysinstallation af
enhver art pa de enkelte ejendomme og
bygninger ma ikke veere til ulempe eller
virke skeemmende i forhold til omgivelser-
ne og ma kun finde sted pa grundlag af et
af Byradet forud godkendt projekt i hvert
enkelt tilfaelde.

Reklameskilte ma kun opseettes pa faca-
der mod den vej, hvorfra ejendommen har
adgang fra.

Skilte ma ikke placeres over skaeringen
mellem facade og tagflade. Ved fleretages
byggeri skal skilte placeres i stueetagen.

Skilte for forskellige butikker inden for
samme bygning skal ved udformning og
placering samordnes, sa der opnas en god
helhedsvirkning.

Savel lysstyrke som lysmeengde skal be-
graenses i forbindelse med skiltning og ma
aldrig vaere blaendende eller skabe ungdi-
ge reflekser.

Opstilling af reklameflag og -vimpler er ik-
ke tilladt.

Antenner af enhver art, herunder til radio-
kommunikation samt radio- og TV-



§8

UBEBYGGEDE
AREALER

7.22

8.1

8.2

8.3

8.4

modtagelse, ma ikke opseettes udenders
uden Byradets seerlige tilladelse i hvert en-
kelt tilfaelde (se § 9 stk. 9.5).

Beholdere, stativer og andet til affald skal
holdes tilbagetrukket i forhold til bygnings-
facader mod offentlig vej og ma ikke veere
til gene eller virke skeemmende i forhold til
omgivelserne. Beholdere m.v. skal dog al-
tid placeres, sa de overholder de til enhver
tid gaeldende regulativer.

Beplantning og beleegning af feelles fri-
arealer samt vej-, sti- og parkeringsarealer
ma kun ske efter en af Byradet godkendt
beplantnings - og belaegningsplan.

Belzegning i lokalplanomradet skal udfe-
res, sa den virker samlende pa omradet og
i gvrigt gives en udformning, der styrker
den visuelle oplevelse.

Ved opfarelse af blandet bolig- og er-
hvervsbebyggelse skal der udleegges et
opholdsareal svarende til minimum 50% af
etagearealet til boligformal og minimum
25% af etagearealet til erhvervsformal.

Opholdsarealer for boliger og erhverv ind-
rettet i tagetage tillades helt eller delvist
indrettet pa tagterrasse ud for den enkelte
bolig eller virksomhed (se § 6 stk. 6.19).

Opholdsarealer for virksomhedens ansatte
skal veere anvendelige og etableres pa
solvendte arealer og om muligt i umiddel-
bar tilknytning til virksomhedens indendars
spiseplads (kantine, personalerum el.

lign.).

Ved opfarelse af erhvervsbebyggelse skal
der i tilknytning til bebyggelsen udlsegges
et opholdsareal pa minimum 25% af det
samlede bruttoetageareal for ejendom-
men.

Opholdsarealer for virksomhedens ansatte
skal vaere anvendelige og etableres pa
solvendte arealer og om muligt i umiddel-
bar tilknytning til vicksomhedens indenders
spiseplads (kantine, personalerum el.

16



8.5

8.6

8.7

8.8

lign.).

Ved en &ndret anvendelse af matr. nr.

38 az skal der langs jernbanetracé og ma-
trikelskel til matr. nr. 38 au etableres et
sammenhangende beplantningsbaelte i en
bredde af 5 m regnet fra skel.

Beplantningsbaelterne skal udfgres sa de
fremstar taette, og beplantningen skal for-
trinsvis besta af egnstypiske Iavfaeldende
traeer og buske, som ikke ma beskaeres il
en lavere hgjde end 2,0 m med mindre By-
radet anviser en anden hgjde i det enkelte
tilfaelde.

Hegning i naboskel skal udfgres som le-
vende hegn.

Inden for delomrade | skal levende hegn i
naboskel langs parkerings- og tilkgrsels-
arealer suppleres af et minimum 1,8 m hgijt
fast og teet hegn efter Byradets neermere
godkendelse.

Hegn i naboskel kan tillades med en hgjde
pa mere end 1,8 m safremt ejere af de til-
stedende parceller er enige herom.

Hegn i naboskel ma ikke beskaeres til en
lavere hgjde end 1,8 m med mindre Byra-
det anviser en lavere hgjde i det enkelte
tifeelde (se § 11 stk. 11.1).

Nye hegn langs Bredgade ma udfgres
som levende hegn, hegnsmur af rgde eller
pudsede teglsten i harmoni med facade-
bebyggelsen pa ejendommen, hvidmalet
stakit eller galvaniseret, sort, gra eller
hvidmalet metalgitter med en hgjde pa ind-
til 1 meter og efter Byradets neermere
godkendelse.

Levende hegn skal placeres tilbagerykket
0,45 m fra vejskel.

Hegnsmur, stakit og metalgitter skal place-
res i byggelinie.

Hegn mod gvrige veje- og stier samt of-
fentlige arealer ma kun etableres som le-
vende hegn eller hegnsmur, malet stakit
eller metalgitter med en hgjde pa mindst
1,2 m og hgjst 1,8 m.

17



8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

18

@vrig hegning pa den enkelte ejendom
skal etableres som et fast hegn (planke-
vaerk, murvaerk eller lignende) i en farve
som naevnt i § 7 stk. 7.6. Hegning tillades i
en hgjde pa indtil 2 m og efter Byradets
naermere godkendelse.

Alle levende hegn inden for delomrade |
ma i hegnet eller pa den indvendige side
af hegnet suppleres med et tradhegn i en
max. hgjde, som svarer til det levende
hegns blivende hgjde, dog hgjest 2,0 m.

Nye levende hegn langs veje, stier og an-
dre offentlige arealer skal placeres tilbage-
rykket, mindst 0,45 m fra skel.

Langs alle nye veje og stier samt pa par-
keringsarealer og torvepladser skal der
plantes egnstypiske lgvfaeldende og blom-
strende trazer. Traeerne skal fremsta op-
stammede.

Langs nye veje og stier skal trager plantes i
en indbyrdes afstand af minimum 8 m eller
en anden afstand, som Byradet kan ac-
ceptere.

Faelles parkeringsarealer skal indhegnes
med lgvbevarende haekbeplantning efter
en af Byradet naermere godkendt plan.

Langs eksisterende veje og stier samt pa
parkeringsarealer og torvedannelser skal
nyplantninger besta af egnstypiske lgvfael-
dende og blomstrende traearter som skal
fremsta opstammede.

Ved andret indretning af den offentlige
parkeringsplads ved Mgllestraede skal par-
keringsarealet afgreenses af en taet hask
mod Mgllestraede.

De pa bilag nr. 3 viste eksisterende storre
traeer og leebeplantninger inden for lokal-
planomradet skal i videst mulig udstraek-
ning bevares og ma kun fijernes eller ud-
skiftes efter Byradets naermere godkendel-
se.

Hvis den under stk. 8.14 naevnte beplant-
ning pa grund af sygdom, fare for omgivel-



8.16

8.17

8.18

8.19

8.20

8.21

8.22

serne eller tilsvarende ma fiernes, skal den
enkelte grundejer retablere beplantningen
ved farstkommende planteszeson efter
fiernelsen.

Beplantningen og de hertil knyttede area-
ler skal stedse ren- og vedligeholdes pa
den enkelte grundejers foranstaltning og
bekostning. Beskeering og fornyelse af be-
plantningen ma kun foretages efter en for-
ud fra Byradet indhentet tilladelse. Byradet
kan i gvrigt i forbindelse med tilladelser
stille vilkar om nyplantning (se § 11 stk.
11.1).

Arealet mellem vejskel og byggelinie ma
ikke benyttes til skiltning, reklamering, op-
lag eller lignende.

Terreenregulering af enhver art, herunder
anlaeg af nye volde og stenseetninger o.
lign. eller fijernelse af eksisterende terraen-
anleeg, ma ikke finde sted uden Byradets
tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

Belysning af interne veje, stier og parke-
ringsarealer samt opholdsarealer ma kun
udfgres som sti- og parkarmatur efter By-
radets neermere godkendelse.

Anden udendars belysning ma ikke veere
bleendende eller virke generende pa omgi-
velserne.

Feellesarealer skal indrettes handicapven-
ligt.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befeestelse og lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden
ved oplagring af materialer skal overhol-
des.

Udendars oplagring af enhver art ma kun
finde sted bag fast uigennemsigtigt hegn
og uden at det oplagrede overstiger heg-
net med mindre Byradet pabyder eller tilla-
der andet i det enkelte tilfeelde.

Starre oplagspladser skal indhegnes i en
udstraekning og hgjde efter Byradets neaer-
mere anvisning.



§9
LEDNINGSANLAG

8.23 Sterre bade og uindregistrerede motorkg-
retgjer og campingvogne o. lign. ma ikke
henstilles pa ejendommens ubebyggede
arealer.

9.1 Alle ledningsanleeg skal udfares som jord-
ledninger.

9.2 Nye regn- og spildevandsledninger skal pa
egen grund udfgres som separat system
og tilsluttes offentlig kloak.

Tagvand fra ny bebyggelse kan indtil an-
det er bestemt tillades tilsluttet nedsiv-
ningsanleeg.

9.3 Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet
skal tilsluttes offentlig vandvaerk.

9.4 Ny bebyggelse, herunder stagrre om- og til-
bygninger, skal tilsluttes kollektiv fiernvar-
meforsyning.

Der ma ikke installeres el-opvarmning eller
anden primaer varmeforsyning i omradet.
Eksisterende individuelle opvarmningssy-
stemer ma ikke udskiftes med nyt individu-
elt opvarmningssystem, men skal aendres
til kollektiv fiernvarmeforsyning.

Solvarmeanleeg kan tillades efter Byradets
saerskilte godkendelse i hvert enkelt tilfeel-
de (se § 7 stk. 7.5).

Vedvarende energiformer til opvarmning
kan tillades efter Byradets saerskilte god-
kendelse i hvert enkelt tilfaelde.

Ny bebyggelse skal tilsluttes fiernvarme-
forsyningen. Dette gaelder dog ikke ny be-
byggelse inden for ejendommen, del af
matr. nr. 38 az af @. Lem By, Sdr. Lem,
der er udlagt til naturgasomrade og en an-
den del af matr. nr. 38 az af &. Lem By,
Sdr. Lem, som ikke er omfattet af den
geeldende varmeplan eller pa anden vis er
palagt tilslutningspligt til fiernvarmeforsy-
ningen.

(Omradet, som er udlagt til naturgasforsy-
ning, samt de omrader, der ikke er omfat-
tet af varmeplanen, vil efter aftale med
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§ 10
MILJ@BESKYTTELSE

9.5

9.6

101

10.2

21

Lem Varmeveerk og Naturgas Midt/Nord
blive andret i forbindelse med offentligga-
relsen af denne lokalplan, saledes at hele
lokalplanomradet vil blive udlagt til fiern-
varmeforsyning).

Ny boligbebyggelse skal tilsluttes faelles
radio- og TV-antenneanlaeg. Antennean-
laegget bar veere forberedt for transmission
af signaler fra hybridnettet.

Eventuel antennemast skal placeres efter
Byradets neermere anvisning og godken-
delse.

@vrige antenner af enhver art, herunder til
radiokommunikation samt radio- og TV-
modtagelse ma ikke opseettes udenders
uden Byradets seerlige tilladelse i hvert en-
kelt tilfaslde.

| tilfeelde af teknisk begrundede ny- og om-
leegninger af ledninger, herunder til kloak,
vand, naturgas, fiernvarme, el, telefon og
TV m.v., er de bergrte ejendomme forplig-
tet til uden vederlag, at tale dette mod er-
statning for forvoldt skade pa beplantning,
hegn og befestelse samt pa ejendom i gv-
rigt.

Der ma inden for omradet ikke forega akti-
viteter, der ved stgjafkast pavirker de i om-
radet vaerende boliger og omliggende bo-
ligomrader med mere end de i henhold til
miljgloven fastsatte vejledende graense-
veerdier for stgj i omrader forbeholdt hen-
holdsvis blandet bolig- og erhvervsbebyg-
gelse og aben og lav boligbebyggelse (se
side V).

Bestemmelserne om miljgbeskyttelse, som
er anfgrt i gaeldende region- og kommune-
planer og delvis i denne lokalplans rede-
gerelse side V samt Miljglovgivningen i
gvrigt, skal overholdes. Byradet kan ggre
en byggetilladelse afhaengig af, at milja-
lovgivningen overholdes.



§ 11

FORUDSATNINGER
FOR IBRUGTAGNING
AF NY BEBYGGELSE

§12

OPHAEVELSE AF
LOKALPLANER OG
SERVITUTTER

§13

TILLADELSER OG
DISPENSATIONER
FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

1.1

11.2

11.3

11.4

121

13.1

Far nybygning og starre om- eller tilbyg-
ning tages i brug, skal de i §§ 5 og 8 stk.
5.8,5.10, 5.11, 8.3, 8.4, 8.5, 8.6, 8.12 og
8.19 naevnte parkeringsarealer, belysning,
beplantningsbasiter og hegn samt op-
holdsarealer vaere etableret.

Byradet kan i henhold til bekendtgarelse af
Byggelov nr. 452 af 24. juni 1998, § 4 stk.
3 gere en ibrugtagningstilladelse afhaengig
af, at de i en lokalplan eventuelt foreskrev-
ne afskaermningsforanstaltninger er etable-
ret.

Far ny bebyggelse tages i brug skal be-
byggelsen vaere tilsluttet fiernvarmeforsy-
ning.

Fer ny bebyggelse tages i brug skal be-
byggelsen veere tilsluttet offentlig kloak og
offentlig vandforsyning.

Fer ny boligbebyggelse tages i brug skal
det i § 9 stk. 9.5 anfarte faelles radio- og
TV-antenneanleeg vaere etableret og be-
byggelsen veere tilsluttet anlaegget.

Med offentligggrelsen af denne lokalplan
ophaeves bestemmelserne i lokalplan nre.
02.003, 02.008 og 02.019 og eventuelle
privatretlige tilstandsservitutter, hvis de er i
strid med lokalplanens formal.

Ringkebing Kommune vil foranledige lo-
kalplan nre. 02.003, 02.008 og 02.019 af-
lyst.

Lokalplanens virkeliggarelse kreever god-
kendelse fra de i vedheeftede redeggrelse
side Y naavnte myndigheder.

22



VEDTAGELSES-
PATEGNING

Forslaget er i henhold til § 24 i lov om planlaeg-
ning vedtaget af Ringkebing Byrad, den 14. no-
vember 2001 til offentlig fremlasggelse i 8 uger.

Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om Plan-
laegning vedtaget af Ringkgbing Byrad den 15.
maj 2002.

pa Byradets vegne

/ fians chter%°

Borgmester
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LOKALPLAN NR. 02.025

BILAG NR. 1

Lokalplanens omrade

Lokalplangraense

Overfgres til byzone
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Delomradegreense

LOKALPLAN NR. 02.025

BILAG NR. 2 - Arealanvendelse
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BILAG NR. 3 - Bevaringsveerdige forhold




Anmelder: Ge@pai“tﬂer

Landinspektorerne midt/vest A/S
Bildtsvej 15 - 6950 Ringkebing
TIf. 9732 1222 - Fax. 9732 3900

Narvarende lokalplan 02.025 bedes tinglyst pa matr. nr. 38c, 38d, 38f, 38g, 38h, 381, 38k,

38 L, 38m, 38p, 38z, 38ac, 38ad, 38ae, 38af, 38ag, 38ah, 38am, 38ao, 38aq, 38ar, 38at, 38av,
38ax, 38ay, 38az, 38bt, 38bu, 38be, 38ca, 38cg, 38db, 38 Lg, 40b, 40i, 40k, 40m, 40r, 40v,
40y, 40z, 40ad, 40ae, 40af, 40ak, 40cn, 40cr, 61c, 61d, 61e, 611, 61g, 61h, 611, 61k, 61n, 61 o,
61t, 61u, 612, 610, 61aa, 61ab, 61ac, 61ae, 61ag, 61ai, 61al, 61am, 61an, 61ao, 61ar, 61as,
61at, 61au, 61ay, 61az, 61bc, 61bf, 61bg, 61bh, 61bi, 61bk, 61bq, 61bs, 61bt, 61bv, 61bx,
61by, 61bz, 61ca, 61cb, 61cc, 61cg, 61ch, 61ci, 61ck, 61ct, 61cv, 61da, 61dg, 61dh, 61dl,
61dn, 61do, 61ds, 61dz, 61dg, 61ea, 61el, 89c, 89¢g, 891, 89n, 89 o, 89p, 119, 40s, 40az, 89¢g
og 152b, 0. Lem By, Sdr. Lem.

Det attesteres, at lokalplanen ikke vedrerer andre matr. nre., som er udstykket fra de omfattede
ejendomme efter den 19. november 2001.

Ringkebing, den 1. juli 2002

Fre bros? Vdided

landinspektor

j.or. 2002156.5055
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* ok * Retten 1 Ringkebing Akt.nr.:
* *%x% *%%x Tinglysningsafdelingen B 58

Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 38 C, @. Lem By, Sdr. Lem
Ejendomsejer: Simon Karl Kristiansen

Lyst forste gang den: 05.08.2002 under nr. 12726
Senest @ndret den : 05.08.2002 under nr. 12726

Lyst som begaret

Retten i Ringkebing den 12.08.2002

’,6/ '/)/1/7//?//(:;97/;/U
“Edith Korsholm Hansen
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