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RINGKZBING KOMMUNE Lokalplan nr. 04.029

REDEG@RELSE

LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED OG AFGRZANSNING
Lokalplan for et omrade til erhvervsformal og til offentlige formal i Hover landsbycenter.
Lokalplanomradet er beliggende i og ved Hover landsbycenter, nord for Hovervej.

Omradet omfatter felgende matrikler:
12h, 11i, 12k, 12e, 12s samt dele af 11k, 11b, 21a, 20b, 22c og 9e af Hovedejerlavet, Ho-

ver.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et aktuelt enske fra en erhvervsvirksomhed i Hover lands-
bycenter, om at erhverve areal beliggende udenfor landsbyafgraensningen til udvidelse af
eksisterende virksomhed.

Desuden er der et snske om et areal til overnatningsfaciliteter for Hover Sundhedshwgjsko-
le, samt et areal til anleeg af en ny fodboldbane.

Formalet med lokalplanen er at fa fastlagt omraderne til erhvervsudvidelse samt til udvi-
delse for offentlige formal.

EKSISTERENDE FORHOLD | LOKALPLANOMRADET

Den eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet bestar af Hover Vandveerk, Hover For-
samlingshus, et garageanlaeg til en eksisterende virksomhed, der er beliggende udenfor
lokalplanomradet samt Hover Skole, som huser Hover Sundhedshwgjskole samt Hover
Barnehus,

Hover Skole fra 1910 og Hover Forsamlingshus fra 1930 er begge karakteristiske bygnin-
ger opfert i reade sten med hvide gesimser og tegltag. Bygningerne er beskrevet i Kom-
muneatlas for Ringkebing med en hgj bevaringsveerdi. Se kortbilag 3.

Omradet er mod syd afgraenset af den eksisterende bebyggelse langs Hovervej, som i
Kommuneatlas for Ringkabing er beskrevet som en markant rumskabende bebyggelse
med huse af middel til haj bevaringsveerdi, samt Hovervej. Mod nord stader omradet op til
en eksisterende bolig, tidligere stuehus til landbrugsejendom. | @vrigt er lokalplanomradet
mod @st og vest og delvis mod nord omgivet af landbrugsareal i det abne land.

Beplantningen i omradet udgeres af enkeltstaende traeer og buske, hegn samt havebe-
plantning.
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Lokalplanomradet betjenes fra Hoverdalve;.
Lokalplanomradets areal er pa ca. 78.700 m2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen skal abne mulighed for en aktuel udvidelse af en erhvervsvirksomhed med
oplagsplads til materialer og containere samt senere opferelse af garageanleeg. Til udvi-
delsen @nskes et areal pa ca. 6.000 m?.

| forhold til ovennaevnte indeholder lokalplanen fornaden zonetilladelse i henhold til
Planlovens §35 stk.1 til at foretage udstykning og til aendret arealanvendelse pa del af
matr.nr. 11k til sammenlaegning med matr.nr. 11i. Ved senere opfarelse af bebyggel-
se/garageanlaeg kraeves fortsat zonetilladelse i forhold til et konkret projekt. Se igvrigt
afsnit om -Forhold til anden planleegning- samt kortbilag 1.

Endvidere gnskes inddragelse af et areal til etablering af en fodboldbane samt areal til
opferelse af overnatningsfaciliteter i tilknytning til Sundhedshgjskolen.

Lokalplanen forudseetter at den nordlige og @stlige del af planomradet inddrages i Hover
Landsbycenter ved en aendring af landsbyafgraensningen, som er fastlagt i Kommuneplan
1993.

Omradet vest for Hoverdalvej samt omradet @st for Hover forsamlingshus og Hover Skole
udlaegges til offentlige formal. Omradet @st for Hoverdalvej udlaegges til erhverv.

Erhvervelsen af et areal pa ialt ca. 30.000 m? udenfor landsbyafgreensningen er en forud-
seetning for realiseringen af de i lokalplanen muliggjorte arealanvendelser og kan om
ne@dvendigt tilvejebringes i henhold til Planlovens §47. Dette gaelder for samtlige ejen-
domme med arealer beliggende indenfor lokalplanomradet.

Byradet vil ved om- og tilbygning i lokalplanomradet tage udgangspunkt i Kommuneatlas
for Ringkebing i forhold til de heraf berarte bygninger.

Den eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse ma ikke aendres eller nedrives uden By-
radets tilladelse.

Lokalplanen udarbejdes pa grundlag af Kommuneplanens rammebestemmelser for omra-
de HO1 (Hover by):

a. Omradets anvendelse fastsaettes til blandet formal (boligbebyggelse, erhvervsbebyg-
gelse og offentlige formal).

b. Omradet skal forblive i landzone, men byradet er landzonemyndighed, jvnf. Planlo-
vens §35 stk.1.

c. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 25 ved aben, lav
bebyggelse, 35 ved teet, lav bebyggelse og 40 ved erhvervsbebyggelse og bebyggel-
se til offentlige formal. Byradet kan ved erhvervsbebyggelse i seerlige tilfeelde tillade
en bebyggelsesprocent pa 50.
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d. Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end en etage med udnyttet tagetage, og

C

bygningshejden ma ikke overstige 8,5m. Uanset denne bestemmelse kan der dog'i en

lokalplan treeffes saerlige hojdebestemmelser for enkelte bygninger.

e. Ny erhvervsbebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret anlaeg, der pa til-

fredsstillende made renser spildevandet.

| 38,5 |

g ard 2T

. D)
T S o (S o g' I3

——«"@‘r”_j [T 4 : s > - Y
. o _ — 4 '.gg;i = e g\ ‘-&3_ 23,
A NS i S -

[
NOUSTI U
«I‘f

Kommuneplanens rammer for lokalplanleegning, udsnit af kort.
B -boligformal E -erhvervsformal

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING:

Lokalplanens godkendelse er betinget af en eendring i Kommuneplanen, hvad angar af-
greensningen af Hover landsbycenter, samt en omplacering af det tidligere udlagte omra-

de til erhvervsformal.

Omplaceringen af erhvervsarealet er begrundet med det aktuelle behov for udvidelse af

en eksisterende virksomhed. Ved omplaceringen kan det sikres, at udvidelsen sker i

umiddelbar forbindelse med det eksisterende, hvilket er mest hensigtsmeessigt og derved

undgas desuden krydsende trafik pa Hoverdalve;.

Et areal pa ca. 30.000 m? nord og @st for den nuvaerende landsbyafgreensning skal ind-

drages i Hover landsbycenter.
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Fremtidige projekter, som er omfattet af Planlovens §35 stk. 1, kreever Byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfeelde.

Ny afgreensning af Hover landsbycenter.
B -boligformal E -erhvervsformal O -offentlige formal

Lokalplanen forholder sig igvrigt til Kommuneplanen 1993 og de heri beskrevne hoved-
principper. | falge planen skal den fremtidige udbygning af Hover landsbycenter ske i den
nordlige og gstlige retning, mens arealerne syd for byen skal friholdes for bebyggelse.

Lokalplanen opfylder Regionplanens mal og retningslinier for udviklingen i Hover landsby-
center. Den eksisterende service i landsbycentrene skal opretholdes og eventuelt udvides
i mindre omfang, sma virksomheder skal ved udlaeg af arealer have mulighed for mindre
udvidelser og mindre virksomheder skal have mulighed for at kunne etablere sig. Der er
udlagt areal til et begraenset boligbyggeri.

Arealer i de udpegede landsbycentre kan bibeholdes i landzone.

MILJOFORHOLD
Det skal sikres, at Miljglovgivningen overholdes i de forhold, der er relevante for lokalpla-
nomradet
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I henhold til Lov om Miljgbeskyttelse ma der ikke indenfor en afstand af 100m fra lokal-
planomradet etableres husdyrbrug med mere end 15 dyreenheder uden forudgaende til-
ladelse fra Byradet

Pelsdyrfarme for reeve ma ikke etableres indenfor en afstand af 300m for farme med un-
der 10.000 teever, og indenfor 400m for farme med over 10.000 teever. For svrige pelsdyr
er miljglovens minimumsafstande til lokalplanomradet fastlagt til 200 m for farme med un-
der 10.000 teever og 300 m for farme med over 10.000 teever

Stalde og lignende indretninger til erhvervsmaessig dyrehold skal holde falgende afstan-
de:

e 15 m til beboelse pa samme ejendom

25 m til enkelt vandindvindingsanlaeg

50 m til faelles vandindvindingsanlaeg

15 m til vandlgb (herunder draen) og s@er

15 m til offentlig vej og naboskel

25 m til levnedsmiddelvirksomheder

Angaende stgj fra virksomheder skal det sikres, at det stajniveau, de omboende maksi-
malt belastes med, overholder de vejledende greenseveaerdier, som angivet i nedenstaen-
de tabel, jfr. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984:Ekstern st@j fra virksomheder.

Som neevnt er det vejledende greenseveerdier, og der tages forbehold mod eventuelle
gendringer.

Tabel for virksomhedsstgj malt udendars i db(A).

Omrade kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
samt sgn- og hel-
ligdage 07-18
lerdage 14-18
Erhverv 70 70 70
Erhverv med forbud |60 60 60
mod generende virk-
somhed
Blandet bolig- og 55 45 40

erhvervsbebyggelse

Etageboliger 50 45 40
Aben og lav boligbe- |45 40 35
byggelse

Sommerhuse 40 35 35
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TEKNISK FORSYNING

Der er forbud mod elopvarmning, da der er fremfart naturgas til Hover landsbycenter

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Ringkebing Amtskommune skal som landzonemyndighed give tilladelse til at omradet
nord og @st for Hover landsbycenter inddrages i landsbyafgraensningen. For omrader in-
denfor landsbyafgraensningen overgar zonemyndigheden til Byradet.

Jordbrugskommisionen for Ringkebing Amt skal give tilladelse til at landbrugspligten
ophgrer pa dele af matr. nr. 9e, 11k, 12s, 11b, 22c, 20b samt 21a Hovedejerlavet, Hover,
hvorved disse kan anvendes i henhold til lokalplanen.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANFORSLAGET

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet ma de ejendomme, der er omfattet af for-
slaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholder af den endelige plan. Der
geelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og &n-
dring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaet-
te som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan byradet give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudseetning herfor er, at Byggelovens bestemmelser om mindste grundstarrelse, om
maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshgjde og etageantal overhol-
des.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra 21. september 1996 og indtil forslaget er en-
deligt vedtaget, dog leengst indtil den 21. september 1997.

RETSVIRKNINGER AF DEN VEDTAGNE LOKALPLAN

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen ifalge Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser. Dog ma der ikke i den af lokalpla-
nens omfattede landzone foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske aendrin-
ger i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer far landzonemyndig-
heden har meddelt fornaden tilladelse dertil, jfr. planlovens § 35, stk. 1. Byradet er zone-
myndighed i omradet.

Byradet kan forbyde, at en bebyggelse nedrives samt at der foretages sterre byggearbej-
der. Safremt byradet udsteder et sadant forbud, kan ejeren forlange, at kommunen over-
tager ejendommen mod erstatning. Dog kun hvis ejendommens udnyttelse vaesentligt for-
ringes af forbudet, set i forhold til en lignende ejendom uden naevnte nedrivningsforbud/
byggeforbud.
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Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfaerer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt

i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens bestemmelser un-
der forudseetning af, at det ikke eendrer den seerlige karakter af det omrade, der s@ges
skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afgivelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

| henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme eller
rettigheder over ejendommen, nar ekspropriationerne vil veere af vaesentlig betydning for
virkeliggerelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vae-
sentlig betydning for virkeligg@relsen af planen, jfr. ovenfor.
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RINGK@BING KOMMUNE

1
Lokalplan nr. 04.029

Lokalplan nr. 04.029 for et omrade til erhvervsformal og offentlige formal i Hover landsby-

center.

VEDTAGTER

| henhold til planloven, lovbekendtgerelse nr. 383 af 14. juni 1993 med senere aendringer,
fastsaettes herved felgende bestemmelser for det i § 2, stk. 2.1 neevnte omrade:

§1

LOKALPLANENS FOR-
MAL

§2

OMRADETS AFGRAENS-
NING OG ZONESTATUS

Lokalplan nr. 04.029
2/Bro/lokalpl/04.029v

Det er lokalplanens formal:

— at omradets anvendelse til blandet formal
fastsasttes.

— at udlaegge et delomrade til erhvervsformal

— at udleegge et delomrade til offentlige formal

— at sikre mulighed for udvidelse af en eksiste-
rende erhvervsvirksomhed

— at sikre mulighed for udvidelse af Hover
Sundhedshgjskole med overnatningsboliger
0g sportsarealer

2.1

22

Lokalplanens omrade afgraenses som vist
pa kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 12e,
12h, 11i, 12k, 12s samt dele af 9e, 11Kk,
11b, 21a, 20b, 22c alle Hovedejerlavet,
Hover samt alle parceller som efter den
27. juni 1996 fremkommer ved udstykning,
sammenlaegning eller arealoverfarsel fra
naevnte ejendomme.

Lokalplanomradet er beliggende i landzo-
ne og bibeholdes i landzone ved lokalpla-
nens vedtagelse.



§3

OMRADETS ANVENDEL-

SE

§4
UDSTYKNING

§5

VEJ- OG STIFORHOLD
OG PARKERINGS-
FORHOLD

§6

BEBYGGELSENS OM-
FANG OG PLACERING

Lokalplan nr. 04.029
f2/Bre/lokalpl/04.029v

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.4

4.1

5.1

52

6.1

Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader
som det fremgar af kortbilag 2.

Delomrade la ma kun anvedes til er-
hvervsformal, sa som mindre veerksteds-
og lagervirksomhed, garageanleeg til vogn-
mandsvirksomhed, handvaerksvirksomhed
og let industri, som ikke medfarer gener
ved st@j- og luftforurening.

Delomrade Ib ma anvendes til de samme
erhvervsformal som delomrade 1a, bortset
fra vognmandsvirksomhed.

Delomrade Il ma kun anvendes til bebyg-
gelse og anleeg til offentlige formal (Hover
Skole).

Delomrade lll ma kun anvedes til bebyg-
gelse og anleeg til offentlige formal, herun-
der eventuel udvidelse eller forleegning af
Hoverdalvej

Der ma kun ske udstykning indenfor lo-
kalplanomradet med Byradets godkendel-
se.

Langs Hoverdalvej og Hovervej paleegges
en byggelinie pa 10,0m fra vejmidte. Se
kortbilag 2.

| forbindelse med bebyggelsen skal der pa
egen ejendom tilvejebringes 2 p-pladser
pr. bolig samt 1 p-plads pr. pabegyndt
60m? etageareal.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
40 ved erhvervsbebyggelse og bebyggelse
til offentlige formal.



§7

BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

§8

UBEBYGGEDE AREA-
LER

Lokalplan nr. 04.029
2/Bro/lokalpl/04.029v

6.2

6.3

6.4

71

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere
end én etage med udnyttet tagetage, og
bygningshgjden ma ikke overstige 8,5m.

Ny erhvervsbebyggelse ma ikke tages i
brug, fer der er etableret anleeg til rens-
ning af spildevandet.

Bygningers endelige placering skal god-
kendes af Byradet

Ved nyopfarelser og renovering skal der
tages hensyn til den eksisterende bebyg-
gelses udformning.

Byradet kan gere en tilladelse efter Bygge-
loven afhaengig af, at bebyggelsen far en
sadan ydre udformning, at der i forbindelse
med dens omgivelser opnas en god hel-
hedsvirkning. Byggelovens § 6D.

Den ydre udformning skal ved om- og ny-
byggeri godkendes af Byradet.

Skiltning og reklamering skal i hvert enkelt
tilfeelde godkendes af Byradet.

Reklameflag og bevaegelige skilte god-
kendes ikke

Opseetning og placering af parabolanten-
ner ma kun foretages efter Byradets forud-
gaende tilladelse.

Bebyggelse beskrevet i Kommuneatlas for
Ringkebing ma ikke eendres eller nedrives
uden Byradets tilladelse

Ubebyggede arealer skal fremtreede med
en orden og et udseende, som ikke er
skeemmende for omgivelserne

Ubebyggede arealer skal etableres med
beplantning og belaegning

| delomrade | skal der etableres et 10m
bredt beplantningsbeelte langs Hoverdalvej



§9
LEDNINGSANLAG

§ 10

TILLADELSE FRA AN-
DRE MYNDIGHEDER

Lokalplan nr. 04.029
f2/Bre/lokalpl/04.029v

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

9.4

10.1

10.2

mod vest og langs omradets astlige af-
greensning mod det abne land mod @st. Se
kortbilag 2.

Udenders oplagring af materialer skal vae-
re afskeermet mod omgivelserne ved be-
plantning og ma ikke finde sted mellem
vejskel og byggelinie.

Veaesentlige terreenreguleringer ma kun
finde sted med Byradets tilladelse i hvert
enkelt tilfeelde.

Alle ledninger skal fares som jordlednin-
ger.

Regn- og spildevandsanlaeg pa privat
ejendom skal udferes som seperatsystem

Lokalplanomradet varmeforsynes med
naturgas.

Der ma ikke installeres elvarme i omradet.

Eksisterende lovlige anlaeg kan fortsaette
og fornys som hidtil

Ved teknisk begrundede ny- og omlaegnin-
ger af ledninger til kloak, vand og varme-
forsyning, el, telefon m.m. skal de berarte
parceller uden vederlag tale dette mod er-
statning for forvoldt skade pa beplantning,
hegn, befaestning og ejendom.

Ringkebing Amtskommune skal som
landzonemyndighed give tilladelse til at
omradet nord og @st for Hover landsbycen-
ter inddrages i landsbyafgreensningen.
Hermed overgar zonemyndigheden til By-
radet.

Jordbrugskommisionen for Ringksbing
Amt skal give tilladelse til at landbrugsplig-
ten opherer pa dele af matr. nr. 11k, 12s,
11b, 22c, 20b samt 21a Hovedejerlavet,
Hover, hvorved disse kan anvendes i hen-
hold til lokalplanen.



§ 11
MILJ@FORHOLD

§12
RETSVIRKNINGER

VEDTAGELSESPATEG-
NING

Lokalplan nr. 04.029
2/Bro/lokalpl/04.029v

11.1 Vedrerende lokalplanens miljgforhold - se
redegerelsesdelens side "D"

12.1 Vedrerende lokalplanens retsvirkninger,
se vedheeftede redegearelse side “F”.

Forslaget er i henhold til § 24 i lov om planleeg-
ning vedtaget af Ringkebing byrad den 18. sep-
tember 1996.

Forslaget er i henhold til Planlovens § 27 ende-
ligt vedtaget af Ringkebing byrad den 11. de-
cember 1997.

borgmester



Anmelder:
LANDINSPEKT@RFIRMAET

V. Brandt Jensen
Bildtsvej 15 - TIf. 97 32 1222

6950 RINGKOBING

. {
Nervaerende lokal\Plan 04.029 bedes tinglyst pa matr. nr. 12, 12hj, 11i,\l 12k og 125 samt pa
matr. nre. 9€, 11k, 11t/ 215, 20b og 22c, idet den omfatter dele af disse matr. nre. Alle nzvnte
matr. nre. er beliggende i Hovedejerlavet, Hover.

Det attesteres, at lokalplanen ikke vedrerer andre matr. nre., som er udstykket fra de omfattede
ejendomme efter d. 27. juni 1996.

Ringkebing, den 4. marts 1997
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Meddelt zonetilladelse
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Signaturforklaring

Ringkebing
Kommuneatlas

Bevaringsverdige sammenhange

Side 10-23, og 34-43

Dominerende bygningsvcerk

Sk Markant rumskabende bebyggelse 1
——| Hojdekurver
—— Sigtelinie
Udsigt
O &3 Enkelttree/Treercekke
Skov/Levende hegn/Krat
| Vej/Gade/Plads
E Jernbane
[] Vand

Bevaringsvaerdige bygninger
Side 27-31 0g 46-59

Fredet bygning/Kirke
Hoj bevaringsveerdi
Middel bevaringsveerdi
Lav bevaringsveerdi

Der er i dette atlas foretaget to slags vurderinger, som er
uafhengige af hinanden. De to vurderinger giver derfor
ikke altid det samme resultat, nir man ser pi den enkelte
bygning.

Den ene vurdering vedrorer de bevaringsvardige sammen-
hznge. Den omfatter det samlede bymilje eller forhold i
en bebyggelse. Den anden vurdering vedrorer de enkelte
bygninger. I begge vurderinger benyttes to rede farver, en
lys og en mork.

Bygninger, der er dominerende eller markante set som led
i en'bevaringsverdig sammenhzang, er ikke nodvendigvis
bevaringsvardige i sig selv. Man vil derfor kunne finde
bygninger, der fremhzves med rodt i en bevaringsvardig
sammenhzng, men som ikke er det i enkeltbygningsregi-
streringen. Det omvendte forhold vil ogsd kunne fore-
komme.

\?E;dligere meéer'i < -

=

Bevaringsvardige sammenhznge

Hover 1:8.000.
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