Lokalplan nr. 212

For et omrade til boligformal ved Klostermarken, Klo-
stervaenget og Amagervanget, Skjern
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§ Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenheang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfeelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, s& er det teksten, der er bindende.

Eventuel illustrationsskitse, der viser eksempel
pa, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udformes ef-
ter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og
inspiration og er derfor ikke bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-

se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraeekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende &ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantillaeg

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2009 (tidligere Skjern Kommune), derfor er
der ikke udarbejdet kommuneplantillag.
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Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplan nr. 212 aflgser Lokalplan nr. 34A, tidli-
gere Skjern Kommune, der siden september 1995
har veeret geeldende for omradet.

Den aktuelle baggrund for udarbejdelse af ny lokal-
plan for et eksisterende boligomrade er at det gren-
ne belte mellem Klostermarken og Ganer A er
overfart til Lokalplan nr. 56A, omrade til boligfor-
mal vest for Ganer A samtidig med en genopret-
ning/slyngninger af Ganer A.

Ligeledes er der fremkommet gnsker om en &ndret
udstykning i den sydligste ende af Klostervanget
hvorved en mindre del af det tidligere udlagte
grenne omrade/legeplads overfares til boligomrade.

Lokalplanomradet

Beliggenhed og afgraensning:

Lokalplanomradet er beliggende mellem Amager-
vej, Klostervej, Ganer A og Kirke A i den sydvest-
lige del af Skjern by.

Omréadets stgrrelse og anvendelse:
Lokalplanomradets samlede areal inkl. grgnne area-
ler, veje og stier udger ca. 30 ha.

Lokalplanen bestar af parcelhushbebyggelse, tet-lav
bolighebyggelse, offentlige barneinstitutioner og
grenne omrader.

Zonestatus:
Omradet er beliggende i byzone:

Trafikale forhold:

Omradet trafikbetjenes af boligvejene Klostermar-

ken, Amagervanget og Klostervanget, som har til-
karsel fra Klostervej og Amagervej.

Omradet er ssmmenbundet af et stisystem som gi-

ver adgang til det store grenne omrade mod syd.

Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradet afgreenses mod gst af Amagervej
med direkte adgang til Amagerskolen. Mod nord af
Klostervej og et starre eksisterende boligomrade.
Mod vest og mod syd afgraenses lokalplanomradet
af Ganer A og Kirke A.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen opdeles i 6 delomrader:
Delomrade I:

Aben-lav boligbebyggelse i form af fritliggende en-
familiehuse/parcelhuse i 1% etage med en grund-
stgrrelse p& min. 700 m?.

Delomrade 11 og III.
Teet-lav boligbebyggelse i form af reekkehu-
se/keedehuse i max. 1 etage med mulighed for ud-
stykning af boliggrunde pa min. 250 m?.
e Delomrade Il ma udstykkes med max. 48
boliggrunde.
e Delomrade Il ma udstykkes med max. 14
boliggrunde.

Delomréade 1V:
Institutionsomrade i form af bgrneinstitutioner,
vuggestue, bgrnehave, fritidshjem og lignende.

Delomrade V:
Offentligt grent omrade med legeplads.

Delomréade VI:
Offentligt grent naturomrade.

Bebyggelse:

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet ma opfe-
res med en hgjde pa max. 8,50 m, ydervagge skal
fremtraeede som mur af tegl eller kalksandsten eller
som pudset eller vandskuret mur til maling.

Tage ma deekkes med sort, gar, rgd eller brun gen-
nemfarvet tagbeleegning.

Naturgenopretning

Miljgministeriet offentliggjorde i juni 2007 naste
runde af natur genopretnings projekter.

Ganer A og Kirke A indgar heri med genslyngnin-
ger af ca. 7,5 km vandlgb.

Pa denne baggrund gives mulighed for naturgenop-
retning af Ganer A og Kirke A inden for delomré-
det VI i form af a slyngninger, se Bilag 5.

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Naturbeskyttelse

En del af lokalplanomradet langs Klostermarken og
enkelte grunde langs Amagervanget er omfattet af

en 150 m &-beskyttelsesline langs Ganer A og Kir-

ke A, jf. Naturbeskyttelseslovens § 16.
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Ringkabing-Skjern Kommune vil ansgge Skov- og
Naturstyrelsen om ophavelse af A-byggelinierne
inden for bebyggelsesomradet.

En mindre del af det offentlige granne omrade mel-
lem Ganer A og Kirke A er omfattet af Naturbe-
skyttelseslovens § 3, beskyttelse af seerlige naturty-
per. Omradet er registreret som mose.

Landsplandirektiv/Regionplan 2005 for tidligere
Ringkgbing Amt

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og inden-
for et omrade med drikkevandsinteresser.

Kommuneplanen

Lokalplanen er omfattet af tidligere Skjern Kom-
munes Kommuneplan 2009, delomrade 3.B.7, om-
rade til dben-lav og teet-lav bolighebyggelse.

Rammebestemmelser for delomrade 3.B.7

1. Anvendelsen fastleegges til dben-lav og teet-lav boligbe-
byggelse samt lettere private og offentlige serviceerhverv
med lokalt tilhgrsforhold og mindre butikker til lokalomra-
dets daglige forsyning som kan indpasses i omradet uden
genevirkninger for omgivelserne, og uden at omradets ka-
rakter af boligomrade brydes.

2. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke

overstiger 25 for dben-lav bebyggelse og 35 for tat-lav be-

byggelse.

Bebyggelse ma ikke opfares med mere end 1% etage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Grunde ma ikke udstykkes med mindre end 700 m? for

4ben-lav boligbebyggelse og 400 m? for taet-lav bebyggel-

se.

6. | delomrade 3.B.7. kan byradet dog tillade en udstykning
pd 250 m? til teet-lav bebyggelse, jf. tilleg nr. 9 til tidligere
Kommuneplan 1993-2004.

7. Der skal udlegges tilfredsstillende faelles opholds- og lege-
arealer.

ok w

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammerne.

Lokalplan nr. 34A.
Med Byradets endelige vedtagelse af Lokalplan nr.
212 opheves eksisterende Lokalplan nr. 34A.

Miljgforhold

Opvarmning

Omradet er omfattet af varmeplanen for Skjern og
er udlagt til fjernvarmeforsyning.

Grundvand

Med lokalplanen abnes der ikke mulighed for akti-
viteter, der forventes at f nogen indvirkning pa
grundvandet.

Kloakering
Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplan
for tidligere Skjern Kommune.

Jordforurening
Der er ikke pavist jordforurening inden for lokal-
planomradet.

Museumslov

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder,
skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer for-
tidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeriet eller det neermeste statslige eller
statsanerkendte kulturhistoriske museum.

Udgiften til den arkeeologiske undersggelse afhol-
des af den, for hvis regning jordarbejdet udfgres.
Hvis man vil have afklaret, om der er risiko for at
stade pa fortidsminder i forbindelse med jordarbej-
der med deraf fglgende forsinkelser, udgifter m.v.,
kan man efter aftale med Ringkgbing-Skjern Muse-
um fa foretaget en forundersggelse af arealet.

Ved gennemfarelse af en stgrre forundersggelse af-
holdes udgiften af den, for hvis regning et jordar-
bejde skal udfares. Arbejdet kan farst iveerkseettes
efter samtykke fra den pagaldende. Kulturministe-
ren kan i szrlige tilfeelde yde tilskud til en sadan
forundersggelse.

Miljgvurdering

Folketinget har vedtaget lov om miljgvurdering af
planer og programmer, som tradte i kraft den 21. ju-
li 2004.

Loven fastlaegger, at alle fysiske planer skal inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skgnnes at

kunne:

1. pavirke et udpeget internationalt naturbeskyt-
telsesomrade vaesentligt, eller i gvrigt

2. favasentlig indvirkning pa miljget.

For at fastleegge om en plan skal indeholde en mil-
jevurdering skal kommunen foretage en sakaldt
screening. Resulterer screeningen i, at der ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering, skal beslutningen of-
fentliggeres med en begrundelse for afgarelsen.
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Hvis det i screeningen vurderes at det patenkte er
omfattet af en reekke fastlagte kriterier og derfor
kan have en indvirkning pa miljget, skal planforsla-
get enten indeholde eller ledsages af en miljgvurde-
ring.

Miljgvurderingen skal i givet fald omfatte en vurde-
ring af planens sandsynlige vasentlige indvirkning
pa miljget, herunder den biologiske mangfoldighed,
befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jord-
bund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle go-
der (f.eks. privat ejendom, sociale og kulturelle pa-
rametre), landskab, kulturarv, herunder kirker og
deres omgivelser samt arkitektonisk og arkeeologisk
arv og det indbyrdes forhold mellem samtlige disse
faktorer.

Omfattes planen af kravet om miljevurdering, skal
relevante myndigheder inddrages for at fa fastlagt
omfanget og detaljeringsgraden af miljgvurderin-

gen.

Screening af lokalplanforslaget

Screeningen foretages pa grundlag af lov nr. 316 af
5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og pro-
grammer, § 3, pkt. 1, 2 og 3.

Hvis planer og programmer fastleegger anvendelsen
af mindre omrader pa lokalt plan eller alene inde-
holder mindre &ndringer i sadanne planer eller pro-
grammer, skal der ifalge lovens § 3, stk. 2, kun
gennemfgres en miljgvurdering, hvis de ma antages
at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af,
om lokalplanen kan fa veasentlig indvirkning pa
miljget jf. lovens § 4, stk. 2, fremgar af lovens bilag
2.

Lokalplanens karakteristika

Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplan
2009° rammeomrade 3.B.7 for tidligere Skjern
Kommune.

Omradet er fastlagt til boligformal i form at aben-
lav og teet-lav bolighebyggelse og offentlige formal
i form af bgrneinstitutioner m.v. samt offentlige
grgnne arealer.

Omradet er et eksisterende boligomrade som nae-
sten har vaeret fuldt udbygget siden slutningen af
1990-erne.

Udstykningens omfang og placering

Lokalplanen er beliggende mellem Amagervej,
Klostervej, Ganer A og Kirke A i den sydvestlige
del af Skjern by.

Lokalplanomradets samlede areal inkl. granne area-
ler, veje og stier udger ca. 30 ha.

Zonestatus:
Omradet er beliggende i byzone:

Lokalplanen opdeles i 6 delomrader:

Delomrade I:
Aben-lav boligbebyggelse i form af fritliggende en-
familiehuse/parcelhuse i 1% etage.

Delomrade 11 og IlI.

Teet-lav boligbebyggelse i form af reekkehu-
se/kaedehuse i max. 1 etage uden mulighed for ud-
nyttelse af tagetagen.

Delomrade IV:
Offentlige bgrneinstitutioner i form af vuggestue,
bgrnehave, fritidshjem og lignende.

Delomrade V:
Offentligt grent omrade med legeplads.

Delomrade VI:
Offentligt grent naturomrade.

Udstykningens udformning og fremtraeden
Bebyggelsen bestar dels af
e aben-lav boligbebyggelse i form af parcel-
huse med grundstgrrelser pA min. 700 m?.
e Tet-lav bolighebyggelse i form af reekke-
huse med en grundstarrelse pd min. 250 m?.
Bebyggelsen ma opfares i max. 1Y etage med ud-
nyttelig tagetage for aben-lav boligbebyggelse og 1
etage uden udnyttelig tagetage for teet-lav bebyg-
gelse.
Bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 m.

Felles arealer

Inden for lokalplanomradet er der udlagt et eksiste-
rende grent omrade med legeplads, delomrade V til
brug for hele lokalplanomradet.
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Delomrade V udvides med et mindre areal for en-
den af Klostervaenget.

Mod syd for enden af boligbebyggelsen er der et
starre offentligt grent omrade afgraenses af Ganer A
og Kirke A pé ca. 13 ha.

Veje, stier og parkeringsforhold

Omradet trafikbetjenes af eksisterende boligveje
Klostermarken, Amagervanget og Klostervaenget,
som har tilkarsel fra Klostervej og Amagervej.
Omradet er ssmmenbundet af et stisystem som gi-
ver adgang til det granne omrade mod syd og med
Skjerns bymidte.

De enkelte boliggrunde i omradet skal vejbetjenes
ved overkarsler fra boligvejene og parkering skal

ske pa egen grund ved aben-lav bebyggelse og pa
feelles P-arealer ved taet-lav bebyggelse.

Boligomradets forhold til anden planleegning
Landsplandirektiv/Regionplan 2005 for tidligere
Ringkagbing Amt

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og inden-
for et omrade med drikkevandsinteresser.

Miljgvurdering
Screening af eksisterende boligomrade omkring

Klostermarken, Klosterveenget og Amagerveenget i
Skjern.

Screeningen er foretaget pa grundlag af lov nr. 316
af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og pro-
grammer, § 3, pkt. 1, 2 og 3.

Folgende skema er brugt for at afdsekke udstyknin-
gens indvirkning pa miljget:

Vil projektet medfare en veesentlig
@ndring eller pavirkning af miljg- nej ja
kategorierne:

1. Ressourcer:
Forbrug af energi samt naturres- X
sourcer

3. Affald:
Mangder, art og genanvendelighed X
4. Luft:
Kvalitet, klima X
5. Stgj:
Trafik, maskiner, vibrationer X
6. Vand:
Grundvand, overfladevand, spilde- X
vand

7. Jord:
Jordbund X
8. Natur og kultur:
Landskab, natur, flora og fauna. X
Arkeologiske og kulturhistoriske
forhold. Rekreative forhold.

Undersages
nermere

9. Trafik:
@get transport af materialer og X
produkter

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som
kan blive bergrt

Eksisterende boligomrade vil ikke vaere med til at
forgge trafikbelastningen. Den fremtidige trafikbe-
lastning vurderes til at vaere sa begraenset at omra-
det ikke vil veere belastet af et stgjniveau fra vejtra-
fik, der overstiger graenseverdierne i henhold til
lovgivningen pa omradet.

Bebyggelsen vil have en meget lille visuel betyd-
ning for det abne landomrade, da bebyggelsesom-
radet mod syd af afskaermet af treebevoksning.

Det vurderes at den eksisterende udstykning ikke
vil forstyrre omradet, befolkningen og dyrelivet
yderligere. Omradet er ikke omfatter af pafaldende
kulturarv eller szrlige karakteristiske naturtraek.

Konklusion

Med baggrund i ovenstaende vurderes planen ikke
at veere omfattet af kravet om miljevurdering, da
virkeliggerelse af planen ikke vil medfgre en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Klagevejledning

Afgarelsen efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer kan paklages efter de regler, der er
fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i
henhold til. Det vil sige at der kun kan klages over
spergsmal om afgerelsens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke kla-
ges over afggrelsens hensigtsmeessighed. Klage kan
indenfor 4 uger fra offentliggerelsen af lokalplan-
forslaget indgives til Naturklagenavnet mod et ge-
byr pa 500 kr., som tilbagebetales hvis | far helt el-
ler delvist medhold i klagen.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet:

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
veaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og
afvikling (se Ferdselslovens § 100).
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Naturbeskyttelse

Et moseareal mellem Ganer A og Kirke A i lokal-
planomradets sydlige del er beskyttet iflg. naturbe-
skyttelseslovens § 3. Der ma ikke foretages &n-
dringer i dette omrades tilstand uden at Miljg og
Naturafdelingen ved Ringkgbing-Skjern Kommune
giver tilladelse hertil.

Langs Ganer A og Kirke A er der en 150 m beskyt-
telseslinie. Ringkgbing-Skjern Kommune vil ansg-
ge Skov- og Naturstyrelsen om ophzavelse af A-
byggelinierne inden for bebyggelsesomradet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal veere opmarksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vere behjalpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pageeldende omrade.

Ringkebing-Skjern kommune gar opmarksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle ser-
vitutter.
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Lokalplanomradets afgransning

Indledning

I henhold til Bekendtgarelse af Lov om planlagning, Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan tref-
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr. fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens

883 af 18. august 2004 med senere a&ndringer, fast- bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
settes fglgende bestemmelser for det i 8§ 2 navnte lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
omrade. ningsreglementet.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen. rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre Tekst skrevet i kursiv er altsd ikke lokalplanbe-
margen. stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:

at fastholde den nordlige del til boligomrade om-
kring Klostermarken, Klosterveenget og Amager-
venget

at fastholde bebyggelsen til aben-lav boligomrade
og teet-lav boligomrade.

at fastholde principper for udformningen af del-
omraderne til tet-lav bolighebyggelse.

at fastholde et omrade til offentlige bgrneinstitu-
tioner.

at udlaeegge eksisterende offentlige grgnne omra-
der med legeplads.

at fastholde den sydlige del af omradet bebyggel-
sesfrit og fastholde dette delomrade til offentligt
grent omrade.

at sikre gode, trygge trafikforhold for cyklister,
fodgaengere og bilister.

at sikre omradet som helhed fremtraeder harmo-
nisk og med et grant preeg.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Matr. nr. 25gn, 26n, 26bp 26ak, 26al, 26am, 26ax,
26ay, 26bo, 26bn, 26az, 26av, 34a, 26az, 26bm,
26bl, 26ag, 26bk, 26ba, 26au, 26an, 26bi, 26bb,
26at, 26as, 26bc, 26bh, 26bg, 26bd, 26ar, 26a0
26bf, 26be, 26aq, 26ap, 25fp, 25gf, 2599, 250K,
25gi, 25gh, 25ge, 25gd, 26a, 26br, 25gb, 25a,
25fe, 25fg, 25ga, 25fq, 25gp, 25¢l, 25¢ch, 25ca,
25fv, 25fx, 25fy, 25fz 25fr, 25fs, 25ft, 25fu,
25gm, 25a0, 25al, 26e, 26d, 26m, 26c, 269, 26f,
26h, 26i, 261, 26k, 7000ad, 7000ac, del af 26b,
2590, 24em, " Hedeby, Skjern Jorder.

De eksisterende forhold er beskrevet nermere i rede-
garelsen.

Lokalplanen omfatter et areal omgivet af Amagervej,
Klostervej, Ganer A og Kirke A.

Mod vest graenser omradet op til et ny boligomrade og
mod gst ligger Amagerskolen.

Omradet er pa ca. 30 ha, inkl. grenne arealer.
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Lokalplan omfatter desuden alle parceller eller
delnumre, der efter den 14. august 2007 udstyk-
kes fra disse ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, 11, 111,
IV, V og VI som vist pa Bilag 3.

2.3. Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzo-
ne.

3. Arealanvendelse

Delomrade I, 11, 11

3.1. Delomraderne ma kun anvendes til boligfor-
mal.

Inden for omradet ma der ikke etableres eller dri-
ves nogen form for erhvervsvirksomhed bortset
fra sadan erhvervsvirksomhed, som almindeligvis
kan udfares i boligomrader under forudsztning
af,

at virksomheden efter Byradets vurdering drives
pa en sadan made, at boligens karakter af bolig
ikke forandres, og at omradets karakter af bolig-
omrade ikke brydes (herunder ved bebyggelsens
ydre udformning og skiltning),

at virksomheden ikke medfarer ulemper for de
omkringboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parke-
ring, der ikke er plads til pa den enkelte ejendom.
Der ma dog ikke drives nogen form for handel
med dagligvarer eller udvalgsvarer inden for om-
radet.

Inden for delomraderne ma der opfares transfor-
merstationer til lokalplanomradets daglige forsy-
ning.

Delomrade |

3.2. Delomradet ma kun anvendes til aben-lav bo-
lighebyggelse bestaende af fritliggende enfami-
liehuse. Inden for delomradet ma der pa hver
selvsteendig matrikuleret ejendom kun findes 1
bolig med tilhgrende garage, carport, udhuse m.v.

Delomréde 11
3.3. Delomradet m& kun anvendes til tet-lav bo-
lighebyggelse i form af reekkehuse.

Bestemmelsen abner mulighed for, at der i omradet
kan etableres erhverv, der uden genevirkninger kan
indpasses i boligomradet f.eks. en beboers egen ud-
gvelse af liberalt erhverv.

Omradet bestar af ca. 70 parcelhusgrunde med en
grundstgrrelse mellem ca. 750 m? og ca. 2.000 m?.

Omradet bestar af 48 boliger i 1 etage.
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Bebyggelsen skal veere af ensartet karakter for
delomradet som helhed.

Delomrade 111

3.4. Delomradet ma kun anvendes til tzt-lav bo-
lighbebyggelse i form af kaedehuse.

Bebyggelsen skal veere af ensartet karakter for
delomradet som helhed.

Delomrade Il og I

3.5. Til den enkelte bolig ma der opfares ude-
stue/havestue og overdakket terrasse.

Inden for det enkelte delomrade ma etableres ud-
hus, carport og drivhus til den enkelte bolig.
Udhuse ma opfares i tilknytning til den enkelte
bolig eller som feellesbebyggelse.

Carporte ma kun opfares som faellesbebyggelse
og drivhuse ma kun opfares i tilknytning til den
enkelte bolig.

Ligeledes ma der opfares bebyggelse til felles
redskabsrum/veerksted for viceveert, containerrum
0g vaskehus.

Delomrade IV

3.6. Delomradet ma kun anvendes til offentlige
barneinstitutioner i form af vuggestue, bgrnehave,
fritidshjem og lignende.

Delomrade V

3.7. Delomradet ma kun anvendes til offentligt
grent omrade med legeplads.

Der ma ikke opfares bebyggelse, bortset fra an-
leeg til legeplads, toiletbygning, leeskure og lig-
nende smabygninger.

Delomrade VI

3.8. Delomradet ma kun anvendes til offentligt
grent naturomrade.

Der ma ikke opfares bebyggelse, bortset fra an-
leeg til eventuelt legeplads, toiletbygning, laeskure
og lignende smabygninger.

4. Udstykning
4.1. Lokalplanomradet ma udstykkes i overens-
stemmelse med omradets opdeling i delomrade 1,

11, 11, 1V, V og VI som vist pa Bilag 3.

Delomrade |
4.2. Inden for delomradet ma udstykning finde

Omradet bestar af 14 boliger i 1 etage.

14




Planbestemmelser
Lokalplan 212

Boligformal, Klostermarken, Amagervanget, Klostervaenget, Skjern

sted i princippet som vist pa arealanvendelsespla-
nen, Bilag 3.

4.3. Der ma ikke udstykkes boliggrunde mindre
end 700 m%

Delomrade Il og I
4.4. Ved udstykning inden for delomraderne ma
der ikke fremkomme boliggrunde mindre end 250

m2.

Delomrade 1V, V og VI
4.5. Inden for delomraderne ma der ikke foretages
yderligere udstykning.

Lokalplanomradet

4.6. Ejendomme til tekniske anlaeg kan udstykkes,
sa grunden ikke er starre end anlaeggets sokkel-
flade + 1 m hele vejen rundt.

4.7. Inden for lokalplanomradet ma sammenlag-
ninger og mindre arealoverfarsler finde sted efter
Byradets nermere godkendelse.

5. Bebyggelsens placering og omfang

Delomrade |
5.1. Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 25.

5.2. Bebyggelsen ma opferes med hgjst 1% etage
med udnyttelig tagetage.

Selvsteendige smabygninger herunder garager,
carporte, udhuse m.v. ma hgjst opferes med 1
etage.

Bygningerne skal overholde de bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser i bygningsreglementet for
smahuse.

5.3. Bygningshgjden for hovedbebyggelsen ma
ikke overstige 8,5 m fra et niveauplan fastsat i
henhold til bygningsreglementet.
Hovedbebyggelsen skal placeres min. 2,5 m fra
skel og bygningshgjden ma max. vere 1,4 x af-
standen til skel.

5.4. Smabygninger ma opfares i skel med en max.
hgjde pa 2,5 m.

Inden for delomrade 11 ma der udstykkes max. 48 bo-

liggrunde.

Inden for delomrade 111 ma der udstykkes max. 14 bo-

liggrunde.
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Delomrade 11 og 111
5.5. Inden for delomraderne ma bebyggelsespro-
centen ikke overstige 21 for hvert delomrade.

5.6. Ny bebyggelse ma kun opfares i overens-
stemmelse med bebyggelsesprincippet som vist
pa Bilag 3.

5.7. Udestuer og havestuer ma max. opfares med
15 m? etageareal pr. bolig.

Udhusbebyggelse som betjener den enkelte bolig
mé max. vare 10 m?.

5.8. Bygningshgjden for hovedbebyggelsen ma
ikke overstige 8,5 m fra et niveauplan fastsat i
henhold til bygningsreglementet.

5.9. Fritliggende udhuse, carporte fritliggende
smabygninger ma opfares med en max. hgjde pa
5 m og facadehgjde pa max. 2,50 m.

5.10. Pa faelles parkeringsarealer ma der opfares
carporte.

Delomrade IV
5.11. Bebyggelsesprocent for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 25.

5.12. Bygningshgjden for hovedbebyggelsen ma
ikke overstige 8,5 m fra et niveauplan fastsat i
henhold til bygningsreglementet.
Hovedbebyggelsen skal placeres min. 2,5 m fra
skel og bygningshgjden ma max. veere 1,4 x af-
standen til skel.

5.13. Smabygninger ma opfares i skel med en
max. hgjde pa 2,5 m.

Delomrade V og IV
5.14. Eventuel bebyggelse til toilet, laeeskure og
lignende ma opfares i max. 3 m.

Byggelinier
5.15. Byggelinier palaeegges fra vejskel langs:
e Amagervej og Klostervej i en afstand af
10 m.
o Klostermarken, Amagervanget og Klo-
stervaenget i en afstand af 5 m.
e Boligveje fra Klostermarken, Amager-
veenget og Klostervaenget i en afstand af 4
m.

Bebyggelsesprocent for delomrade Il er ca. 18.
Bebyggelsesprocent for delomrade I11 er. ca. 19.
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5.16. Arealet mellem de fastlagte byggeliner ma
ikke anvendes til bebyggelse, oplag, eller de i
bygningsreglementet na@vnte smabygninger.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Enhver bygning skal udformes, sa den frem-
treeder harmonisk og tilpasset omgivelserne.
Inden for hver ejendom og delomrade I1 og I
skal bebyggelsen endvidere udformes, sa den
fremtraeder som en arkitektonisk helhed.

6.2. Inden for lokalplanomradet ma ydervagge
opfares som blank murvaerk af teglsten, eller som
murveerk der er pudset, vandskuret eller lignende
og samtidig kalket, malet eller indfarvet. Dog ma
dele af facade- og gavlpartierne pa bebyggelsen
pa den enkelte ejendom udfares i andre materialer
f.eks. trae, zink, kobber eller glas.

Selvstendige smabygninger, herunder garager,
carporte, udhuse, udestuer og havestuer samt be-
byggelse i delomrade V og VI opfares og frem-
treede i overfladebehandlet/malet tree.

Tage

6.3. Tage pa beboelsesbygninger skal udfares
med en haldning mellem 20° og 50° i forhold til
det vandrette plan.

Tage pa selvstendige smabygninger, herunder ga-
rager, carporte, udhuse, udestuer og havestuer og
lignende samt bebyggelse i delomrade V og VI
udfgres med mindste fald i henhold til bygnings-
reglementet.

6.4. Tage ma kun daekkes med en sort, red eller
brun gennemfarvet tagbeleegning.

Skinnende og reflekterende materialer ma ikke
anvendes.

Skilte

6.5. Almindelige navne- og husnummerskilt ma
opsattes pa den enkelte ejendom.

Herudover ma skiltning og reklamering ikke finde
sted.

Dog kan byradet tillade, at der pa bygninger med
erhverv opseattes oplysnings- og orienteringsskil-
te.

En evt. tilladelse gives formelt som en dispensation fra
lokalplanen. Ved behandlingen af dispensationen vil
det blive vurderet, hvordan den gnskede skiltning
harmonerer med bygningens udtryk. Der bliver fore-
taget nabohgring, med mindre dispensationen skannes
at veere af helt underordnet betydning for naboernes
interesser.
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7. Ubebyggede arealer

7.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
faestelse eller lignende gives et ordentligt og ryd-
deligt udseende.

7.2. Udendgrs oplag ma kun finde sted inden for
teet hegnede arealer i direkte tilknytning til be-
byggelsen.

7.3. Hegn i skel, mod vej, sti, nabo- og feelles-
arealer skal veere levende hegn.
Det gaelder ogsa hegn narmere skel end 1,0 m.

7.4. Der tilplantes langs eksisterende hovedstier
a-a, b-b, c-c, d-d. e-e, f-f og g-g.

7.5. Treeer langs veje og parkeringsarealer skal
veere ens for lokalplanomradet.

Treaeerne skal veere lgvfeldende opstammede vej-
treeer

7.6. Eksisterende beplantningsbealte langs sti a-a
og b-b skal bibeholdes.

Delomrade IV

7.7. Ubebyggede arealer bortset fra vejarealer og
parkeringsarealer ma kun anlaegges som opholds-
arealer med legeplads og beplantning.

Delomrade V

7.8. Delomradet udlegges som offentligt grent
omrade. Delomradet ma kun anleegges med be-
plantning og som legeplads.

Beplantningen anlaegges langs omradet afgraens-
ning og skal besta af hgje buske og lgvtreeer.

Delomrade VI

7.9. Delomradet udlegges som offentligt grent
omrade. Arealet ma kun anvendes som naturom-
rade eller park.

Anlag af naturomrade eller park ma kun foreta-
ges efter en af Byradets godkendte plan.

7.10. Der gives mulighed for naturgenopretning
af Ganer A og Kirke A inden for delomradet VI i
form af a-slyngninger.

Eksisterende stier er udlagt i forskellige bredder med
en beleegning pa ca. 3,00 m.
Eksisterende stier er tilplantet pa begge sider.

Miljgministeriet offentliggjorde i juni 2007 naste run-
de af natur genopretnings projekter.

Ganer A og Kirke A indgar heri med genslyngninger
af ca. 7,5 km vandlgb.
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Belysning

7.11. Belysning af veje, stier og delomrade V ma
kun udfares som afskaermet belysning i form af
parklamper pa lave standere.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra
Klostervej og Amagervej som vist pa Bilag 4.

8.2. Adgangsvejene Klostermarken, Klostervaen-
get og Amagervanget udlaegges i eksisterende
bredde med 6 m karebane og 2 m graesrabatter, se
Bilag 3 og 4.

8.3. Eksisterende boligveje er udlagt med en kg-
rebanebredde pd 5 m og rabatter pa 1,5 m og af-
sluttes med vendepladser, se Bilag 3 og 4.

Delomrade 111 og VI
8.4. Der er etableret direkte vejadgang fra Ama-
gervej til delomraderne 111 og V1.

8.5. Vejadgang til de enkelte boliggrunde skal fo-
rega fra boligvejene, se Bilag 3 og 4.

8.6. Der etableres direkte vejadgang til Kloster-
veenget fra nyudstykning i den sydlige ende af
Klosterveaenget, se Bilag 3 og 4.

Vej A-A etableres i 5 m breddee.

Parkering
8.7. Inden for delomrade 1 skal der etableres 2
parkeringspladser pr. bolig.

8.8. Inden for delomrade 1l og 111 skal der etable-
res 1% parkeringsplads pr. bolig. Parkeringsplad-
ser etableres pa fellesanleag.

8.9. Der kan dog etableres handicapparkering ved
den enkelte bolig inden for delomrade 111 efter
byradets sarlige tilladelse.

8.10. Inden for delomrade 1V skal der etableres 1
parkeringsplads pr. 50 m? etageareal.

8.11. Inden for delomrade V og VI ma der ikke
etableres parkeringspladser.
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Stier
8.12. Der udlagges areal til falgende hovedstier Med "princippet” menes, at stien kan flyttes nogle
som vist i princippet pa Bilag 4. meter i forbindelse med den endelige fastleggelse af

e Stia-audlegges i min. 5 m bredde med 3 stiforlgbet.
m befeestelse, gvrig areal tilplantes.

e  Sti b-b udleegges i 18 m bredde med 3 m
befeestelse, gvrig areal tilplantes.

e Sti c-c og d-d udlzegges i 10 m bredde
med 3 m befastelse og beplantning pa
begge sider.

e Sti e-e udlegges i 10 m bredde med 3 m
befastelse og med beplantning pa begge
sider. Beplantning pa begge sider er ikke
geeldende inden for delomrade V.

e Sti f-f og g-g udlaegges med 3 m befee-
stelse.

Herudover er der etableret 3 m brede forbindel-
sesstier i forleengelse af boligvejene, som skal bi-
beholdes.

Delomrade VI

8.13. Der kan etableres sti til Skjern A i princip-

pet som vist pa Bilag 4.

Desuden ma der etableres de stier inden for del- Se Bilag 5.
omradet, der yderlige matte opsta behov for som

folge af delomradet anvendelse til offentligt grant

omrade.

Stier kan etableres efter vejlovgivningens regler.

9. Tekniske anlag

9.1. Ledninger til omradets tekniske forsyning ma
kun fremfares i jorden.

9.2. Individuelle paraboler ma ikke vere synlige
fra nabobebyggelse, offentlig vej eller sti.

10. Milje

10.1. Ved ny bebyggelse og @&ndring af eksiste-
rende bebyggelse skal det sikres, at det konstante
udenders stajniveau, som trafikstgj pafarer be-
byggelsen og opholdsarealerne, ikke overstiger
Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende granse-
veerdier for trafikstgj.
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11. Grundejerforening

11.1. Nye boliggrunde som udstykkes inden for
lokalplanomradet har medlemspligt til grundejer-
foreningen som oprettes som skal oprettes jf.
Tinglyst deklaration

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Fer ny bebyggelse tages i brug skal bebyg-
gelsen vaere tilsluttet Skjern Bredband.

12.2. Far ny bebyggelse tages i brug skal bebyg-
gelsen veere tilsluttet Skjern Fjernvarmecentral.

12.3. Far ny bebyggelse tages i brug skal bebyg-
gelsen veere tilsluttet offentligt kloaksystem efter
Ringkabing-Skjern Kommunes anvisning.

13. Lokalplan og byplanvedtegt

13.1 Ved den endelige vedtagelse og offentligt
bekendtgarelse af Lokalplan nr. 212 ophaves Lo-
kalplan nr. 34A, for et omrade til boligkvarter i
Skjern, tinglyst den 9. august 1996, i sin helhed.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger geelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggarel-

Der henvises til tinglyst deklaration vedrgrende
Grundejerforening, tinglyst den 14.september 1982.

Skjern Bredband er det tidligere Skjern Kommunes
Fallesantenneanleag.

Der opheves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive &ndret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.

21




Planbestemmelser
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Boligformal, Klostermarken, Amagervanget, Klostervanget, Skjern

sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudsatninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af ve-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.

En lokalplan medfarer ikke “handlepligt™. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsatte som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at @ndre forholdene
- opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal &n-
dringerne vare i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre Byradet skgnner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagelsespategning.

Forslag til lokalplan.

Forelgbig vedtaget af Ringkagbing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den 14. august
2007.

Torben Ngrregaard Niels Erik Kjaergaard
Borgmester Kommunaldirektgr

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlagning, den 15. januar 2008.

Torben Ngrregaard Niels Erik Kjeergaard
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen.

Lokalplanen er i henhold til 8 30 i Lov om planleegning offentlig bekendtgjort den 30. januar 2008.
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