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§ Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med plan-
leegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegeares der bl.a. ogsa
for de miljgmeessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfarelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. | tilfelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, sa er det teksten, der er bindende.

Ilustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anlaeg kan udformes efter planen. II-
lustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og
er derfor ikke bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-

se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstreekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfat-
tende &ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantillaeg

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommu-
neplan 1997 fra tidligere Ringkgbing Kommune,
derfor er der ikke udarbejdet kommuneplantillaeg.
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Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplanen ligger i den gstlige del af Lem, hvor
Bredgade munder ud i Smed Hansen Vej og danner
et trekantet areal mellem de to veje.

Omradet har hidtil vaeret opdyrket landbrugsareal.

Lokalplanen udarbejdes for, at der pa arealet kan
indrettes en dagligvarebutik samt tankanlaeg for
benzinsalg med optimal tilkerselforhold for kun-
derne.

Med lokalplanen sikres omradets udformning og
placering af bebyggelse og friarealer, saledes at dis-
se far et harmonisk sammenhang via stiforbindelse
til savel den eksisterende som et mulig fremtidigt
boligomrade bag lokalplanomradet.

Lokalplanomradet

Beliggenhed og afgransning:

Lokalplaneomradet er beliggende i en trekant som
skabes ved udmundingen af Bredgade i Smed Han-
sens Vej i den gstlige del af Lem by.

Omradets stgrrelse og anvendelse:
Lokalplanomradets samlede grundareal inkl. stifor-
bindelse til eksisterende bebyggelse udger ca. 7.000
m2.

Omradet har hidtil vaeret opdyrket landbrugsjord.

Zoneforhold:
Omradet er beliggende i landzone.

Matrikel- og ejerforhold:
Lokalplanomradet er en del af matr. nr. 107b @.
Lem By, Sdr. Lem og er i privateje.

Pa en del af matriklen ligger et tidligere sned-
ker/temrer veerksted med tilhgrende beboelse, mens
det gvrige areal er opdyrket landbrugsareal.

Miljaforhold:

Ejendommen er kortlagt pa vidensniveau 1, da der
har veeret aktiviteter, som muligger en jordforure-
ning, da der har veeret en maskinfabrik med metal-
stgberi.

Terran og beplantning:
Terreenet er relativ plant.
Omradet er ikke bebygget.

Der er ingen beplantning indenfor omradet.

Veje og stier:

Vejadgang til omradet sker fra Bredgade, der er sa-
ledes ikke adgang fra omfartsvejen Smed Hansens

Vej.

Der er ingen stiforbindelse til omradet, men der fo-
refindes fortov pa den ene side af Bredgade.

Lokalplanens indhold

Omradets bebyggelse og friarealer:

Lokalplanen udleegger omradet til butiksformal og
med mulighed for etablering af benzinsalg. Lokal-
planen skal sikre, at omradets bebyggelse og friare-
aler udformes og placeres pa en made sa omradet
opleves harmonisk og grent. Endvidere skal lokal-
planen sikre, at omradet afgraenses af et beplant-
ningsbalte savel mod vejareal som naboarealer.

Vej-, sti og parkeringsforhold:

Der etableres ny indkarsel til lokalplanomradet fra
Bredgade. Savel indkarsel som kare- og parke-
ringsarealer befeestes overalt.

Mellem lokalplanomradets sydgstligste skel etable-
res stiforbindelse til eksisterende boligomrade vest
for omradet.

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Detailhandel:

Med lokalplanen &bnes der mulighed for, at der kan
etableres én dagligvarebutik til lokal forsyning i
Lem. Det samlede bruttoetageareal til butiksformal
ma max. vare 1.000 m2 og ligeledes ma den enkelte
butiks bruttoetageareal max. veere 1.000 m2.

Ifglge registrering af eksisterende butiksarealer i ar
2000 var det samlede bruttoetageareal for butikker-
ne i Lem 8.734 m2 fordelt pa dagligvarer 890 m2,
udvalgsvarer 1.715 m2 og serlig pladskraevende va-
regrupper 6.129 m2.

| samme registrant skannes behovet for butiksareal
i Lem at kunne give en veekst pa 4.266 m2,

Lokalplanomradet ligger mellem Bredgade og
Smed Hansen Vej med indkarsel fra Bredgade, der
er gst-vestlig hovedare fra omfartsvejen Smed Han-
sens Vej ind til byen. Omradet er derfor let tilgen-
geligt for savel varetilfgrsel som kundeadgang.
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Det planlagte butiksbyggeri ventes at medfgre en
mindre forggelse af trafikken, men trafikkens om-
fang og karakter forventes ikke at blive &ndret vee-
sentligt.

Nord for lokalplanomradet pa den anden side af
Bredgade ligger der flere erhvervsvirksomheder,
mens der mod syd og vest er landbrugsareal med
nertliggende boligkvarter.

Den fritliggende butiksbebyggelse passer bedre ind
i disse omgivelser end i midtbyens sluttede randbe-
byggelse. Lokalplanen vurderes alt i alt ikke at
kunne fa nogen naevneverdig negativ indflydelse
pa by miljget eller butiksstrukturen i omradet. Lo-
kalplanen er udformet, sa der etableres stiforbindel-
se til det eksisterende boligomrade vest for lokal-
planomradet.

| lokalplanen er der i gvrigt fastsat bestemmelser
om udlag og indretning af friarealer for omradets
ansatte.

Landsplandirektiv/Regionplan 2005 for tidligere
Ringkgbing Amt

Lokalplanomradet ligger indenfor Regionsplan
2005° byveakstgraense og indenfor et omrade med
drikkevandsinteresser.

Kommuneplanen

Lem by skal fortsat fungere som center for den syd-
lige del af den tidligere Ringkgbing Kommune, jf.
Hovedstruktur i Kommuneplan 1997 for tidligere
Ringkgbing Kommune.

Lokalplanomradet er omfattet af tidligere Ringke-
bing Kommunes Kommuneplan 1997, del af ram-
meomrade L4, Lem og er i overensstemmelse her-
med.

Delomrade L4

Kort visende delomrade L4 i Lem.

a Omradernes anvendelse fastleegges til bolig-
formal med tilhgrende kollektive anlaeg sasom
barneinstitutioner og lignende, samt mindre bu-
tikker til omradets daglige forsyning eller andre
neermere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes i omradet uden gene virkning i forhold
til omgivelserne.

b. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom
ma ikke overstige 25 ved aben, lav bebyggelse,
mens den ved taet, lav bebyggelse for omradet
som helhed ikke ma overstige 35. Byradet kan
for enkelte ejendomme tillade en bebyggelses-
procent pa indtil 40 for dagligvarebutikker til
omradets daglige forsyning, safremt sarlige
hensyn til virksomhedens drift ngdvendigger
det.

c. Aben, lav bebyggelse mé ikke opfares med me-
re end én etage med udnyttet tagetage.

d. Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

e. Der skal udlaegges og anleegges felles friarealer,
der efter byradets sken sikrer tilfredsstillende
opholds- og legearealer.

f. Bebyggelsen og dens opholdsarealer skal af
hensyn til forebyggelse af staj og anden forure-
ning placeres saledes, at afstanden til forde-
lingsvejens midte udggr mindst 25 m, og det er
en betingelse for bebyggelsens ibrugtagning, at
der etableres stgjafskeermende beplantning
langs fordelingsvejen.

g. Byradet kan, hvor der stilles sarlige krav til be-
byggelsens udformning og placering, tillade, at
ejendomme udstykkes med mindre grundstar-
relse end 700 mz.

h. | forbindelse med bebyggelsen skal der udlaeg-
ges mindst 2 p-pladser pr. bolig og én p-plads
pr. pabegyndt 60 m? erhvervsareal. Byradet kan
ved serlige erhvervstyper kraeve et stgrre antal
p-pladser, mens det ved tet, lav boligbebyggel-
se kan nedsatte kravet til 1% p-plads pr. bolig.
Parkeringsarealerne kan udlaegges som falles
parkeringsanlag for flere ejendomme i henhold
til en samlet plan for omradet.
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i. Ved udarbejdelsen af lokalplaner skal det sik-
res, at arealernes ibrugtagning til byformal sker
i den reekkefalge, som det er vist pa kortbilaget,
saledes at omraderne markeret I udleegges far
omraderne market Il.

Den gvre del af delomrade L4 mod Bredgade vil
ved fgrstkommende revision af kommuneplanen
blive overvejet udlagt som gstlig udvidelse af cen-
teromradet fastlagt som i eksisterende lokalplan nr.
02.025.

Areal der evt. overfares til centerformal ved farst kommende revi-
sion af kommuneplane.

BREDGADE

Forslag til Tilleeg nr. 50 til Kommuneplan 1997,
tidligere Ringkgbing Kommune - Detailhandel
Registrering af butiksarealer, som blev gennemfart
i Ringkabing Kommune i 2000 viser falgende vur-
dering af forholdene i Lem.

Dagligvarebutikker andrager 890 m?, udsalgsvarer
1.715 m? og seerlig pladskraevende 6.129 m? i alt
8.734 m2. Herefter skannes et fremtidig behov pa i
alt 13.000 m?, hvilket resulterer i en forventet veekst
pa 4.266 m2,

Eksisterende lokalplaner

En mindre del af omradet berares af lokalplan nr.
02.015

Med offentliggarelse af lokalplan nr. 220 aflyses
den del af lokalplan nr. 02.015 som omfattes af lo-
kalplan nr. 220.

Miljgforhold
Opvarmning
Bebyggelsen skal tilsluttes Lem Varmevaerk.

Grundvand

Med lokalplanen abnes der ikke mulighed for akti-
viteter, der forventes at fa nogen negativ indvirk-
ning pa grundvandet.

Kloakering
Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplan
for tidligere Ringkabing Kommune.

Stgj fra virksomheder

Virksomheder, der etablerer sig i omradet, skal
overholde den til enhver tid geeldende miljglovgiv-
ning.

Virksomhederne skal som minimum overholde de
vejledende stajgraenseverdier, der fremgar af Mil-
jostyrelsens vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra
virksomheder.

Jordforurening

Matr. nr. 107b @. Lem By, Sdr. Lem er kortlagt
som pavist forurenet pa vidensniveau 1 i henhold til
Lov om forurenet jord. Kortleegningen betyder, at
der skal indhentes tilladelse, hvis der skal foretages
bygge- eller anleegsarbejde pa det kortlagte areal.

Forureningen kan formentlig lokaliseres til en tidli-
gere erhvervsejendom indenfor matriklen, mens der
saledes i lokalplanomradet formentlig ikke er nogen
forurening.

Museumslov

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder,
skal arbejdet standses i det omfang, det berarer for-
tidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeriet eller det naermeste statslige eller
statsanerkendte kulturhistoriske museum.

Udgiften til den arkaologiske undersggelse afhol-
des af den, for hvis regning jordarbejdet udfares.
Hvis man vil have afklaret, om der er risiko for at
stade pa fortidsminder i forbindelse med jordarbej-
der med deraf folgende forsinkelser, udgifter m.v.,
kan man efter aftale med Ringkegbing-Skjern Muse-
um fa foretaget en forundersggelse af arealet.

Ved gennemfarelse af en starre forundersggelse af-
holdes udgiften af den, for hvis regning et jordar-
bejde skal udfares. Arbejdet kan farst iveerkseettes
efter samtykke fra den pagaldende. Kulturministe-
ren kan i serlige tilfeelde yde tilskud til en sadan
forundersggelse.
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Miljevurdering

Folketinget har vedtaget lov om Miljgvurdering af
planer og programmer, som tradte i kraft den 21. ju-
li 2004.

Loven fastlaegger, at alle fysiske planer skal inde-
holde en miljevurdering, hvis planen skgnnes at
kunne:
1. pavirke et udpeget internationalt naturbe-
skyttelsesomrade veesentligt, eller i gvrigt
2. favasentlig indvirkning pa miljget.

For at fastleegge om en plan skal indeholde en mil-
jevurdering skal kommunen foretage en sakaldt
screening. Resulterer screeningen i, at der ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering, skal beslutningen of-
fentliggeres med en begrundelse for afgarelsen.

Hvis det i screeningen vurderes, at det patenkte er
omfattet af en reekke fastlagte kriterier og derfor
kan have en indvirkning pa miljget, skal planforsla-
get enten indeholde eller ledsages af en miljgvurde-
ring.

Miljgvurderingen skal i givet fald omfatte en vurde-
ring af planens sandsynlige vasentlige indvirkning
pa miljget, herunder den biologiske mangfoldighed,
befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jord-
bund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle go-
der (f.eks. privat ejendom, sociale og kulturelle pa-
rametre), landskab, kulturarv, herunder kirker og
deres omgivelser samt arkitektonisk og arkaologisk
arv og det indbyrdes forhold mellem samtlige disse
faktorer.

Omfattes planen af kravet om miljevurdering, skal
relevante myndigheder inddrages for at fa fastlagt
omfanget og detaljeringsgraden af miljgvurderin-

gen.

Screeningen foretages pa grundlag af lov nr. 316 af
5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og pro-
grammer, § 3 stk.1, nr. 1 bilag 3 og 4, § 3 stk. 1 nr.
209 § 3stk. 1 nr. 3.

Hvis planer og programmer fastleegger anvendelsen
af mindre omrader pa lokalt plan eller alene inde-
holder mindre @&ndringer i sadanne planer og pro-
grammer, skal der ifglge lovens § 3 stk. 2 kun gen-

nemfgres en miljgvurdering, hvis det ma antages at
kunne fa vasentlig indvirkning pa miljget.

De kriterier, der skal anvendes ved vurdering af,
om lokalplanen kan fa veasentlig indvirkning pa
miljget jf. lovens § 4 stk. 2, fremgar af lovens bilag
2.

Lokalplanens karakteristika

Lokalplanomradet ligger indenfor Kommunepla-
nens delomrade L4 — omrade til boligformal med
tilhgrende kollektive anleeg sasom bgrneinstitutio-
ner o. lign. samt mindre butikker til omradets dag-
lige forsyning eller andre naermere angivne er-
hvervstyper. Omradet har hidtil vaeret opdyrket.

Lokalplanen fastleegger, at ny bebyggelse placeres i
en passende afstand fra Bredgades udmunding i
Smed Hansens Vej og fra naboskel. Bebyggelsen
tillades opfert i én etage uden udnyttelig tagetage
og med en hgjde pa indtil 8,5 m. Langs omradets
afgraesning skal der etableres plantebalter.

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som
kan blive bergrt

Lokalplanomradet ligger i Lem® gstlige ende ved
indkarslen til byens gamle hovedgade Bredgade.
Fra Bredgade betjenes industrivirksomheder umid-
delbart over for lokalplanomradet samt gvrige er-
hvervs — og boligomrader langs Bredgade.

Den samlede trafikbelastning af Bredgade vurderes
derfor kun gget i et mindre omfang.

Omradet er ikke omfattet af pafaldende kulturarv
eller seerlige karakteristiske naturtraek, og er ikke
beliggende i nationalt eller internationalt beskyttel-
sesomrade. Yderligere restriktioner i forhold til lo-
kalplanomradet er beskrevet i afsnittet om lokalpla-
nens forhold til den gvrige planlegning.

Konklusion

Med baggrund i ovenstaende vurderes planen ikke
at vaere omfattet af kravet om miljevurdering, da
virkeliggarelse af planen ikke vil medfare en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Klagevejledning

Afgarelsen efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer kan paklages efter de regler, der er
fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i
henhold til. Det vil sige at der kun kan klages over
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spargsmal om afgerelsens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke kla-
ges over afgarelsens hensigtsmeessighed. Klage kan
indenfor 4 uger fra offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget indgives til Naturklagenavnet mod et ge-
byr pa 500 kr., som tilbagebetales hvis | far helt el-
ler delvist medhold i klagen.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet:

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og
afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Landbrugsministeriet/jordbrugskommissionen:
Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke fo-
retages aendringer af eksisterende, lovlige forhold
far:

o Landbrugsministeriet/ jordbrugskommissionen
har meddelt, at landbrugspligten pa del af matr.
107b, Lem by, Sdr. Lem er ophavet.

Del af matr. nr. 107b, Lem by, Sdr. Lem er land-
brugspligtig og inden a&ndret anvendelse af denne
del af matriklen skal landbrugspligten ophzves.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmarksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vere behjalpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pageeldende omrade.




Redegarelse
Lokalplan nr. 220
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Planbestemmelser
Lokalplan nr. 220

For et omrade til butiksformal ved Bredgade i Lem

Lokalplanomradets afgransning, mal ca. 1:4500

Indledning

I henhold til Bekendtgarelse af Lov om planlagning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere andringer, fast-
settes falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses
pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan tref-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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Planbestemmelser
Lokalplan nr. 220

Butiksformal, Bredgade, Lem

1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:
at udleegge omradet til butiksformal.

at der pa omradet kan indrettes anlag til benzin-
salg.

at der etableres stiforbindelse til eksisterende bo-
ligomrade.

at sikre, at omradet fremstar grent og harmonisk
ud mod de to omkransende veje.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Del af matr. 107b, @. Lem By, Sdr. Lem.

2.2. Zoneforhold

Lokalplanomradet er beliggende i landzone.
Med Byradets offentlige bekendtgarelse af den
vedtagne lokalplan overfares lokalplanomradet
fra landzone til byzone.

3. Arealanvendelse

3.1. Lokalplanomradet ma kun anvendes til bu-
tiksformal i form af udvalgsvarebutikker eller en
dagligvarebutik i form af discountbutik, kab-
mandsbutik eller lignende.

3.2. Inden for omradet ma det samlede bruttoeta-
geareal, der kan anvendes til butiksformal ikke
overstige 1.000 m2. For den enkelte butik, ma det

samlede bruttoetageareal ikke overstige 1.000 m2,

3.3. Inden for omradet kan der etableres et tank-
anleeg alene til benzinsalg som kan overdaekkes
med ca. 65 m2.

Hermed sikres stiforbindelse til den eksisterende be-
byggelse vest for lokalplanomradet.

De eksisterende forhold er beskrevet nermere i rede-
garelsen.

Lokalplanomradet ligger hvor Bredgade munder ud i
Smed Hansen Vej i den gstlige del af Lem by. Arealet
udgar ca. 7.000 m2.

Bruttoetagearealet er samtlige arealer til butiksfor-
mal. Det vil sige salgsarealer, lager, overdakket va-
regard, interne adgangsarealer, personalerum, cafe-
teria m.v.

Benzinsalget udfgres ubemandet, som dermed ikke
kraever bygning.

| forbindelse med tankanlaegget nedgraves jordtanke i
ngdvendigt omfang.
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3.4. Inden for omradet ma der ikke opfares eller
indrettes boliger eller andre forureningsfalsomme
funktioner.

4. Udstykning

4.1. Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 40 og bebyggelsen skal
placeres inden for det viste byggefelt, som vist pa
Bilag 3.

5.2. Bebyggelsens ydervaegge eller tag ma ikke
veere haevet mere end 8,5 m over terreen malt efter
reglerne i bygningsreglementet og bygningshgj-
den ma ikke overstige 3 m + 0,5 x afstanden til
naboskel.

Enkelte bygningsdele og tekniske installationer
kan udfgres i en starre hgjde efter Byradets for-
udgaende godkendelse, safremt den starre hgjde
er ngdvendig af hensyn til virksomhedens drift.

5.3. Bygninger ma opfares i én etage uden udnyt-
telig tagetage.

5.4. Benzinsalg, carporte, redskabsskure, cykel-
skure, miljgstationer, drivhuse og andre mindre,
sekundaere bygninger ma opfares uden for bygge-
feltet, men ma ikke placeres udenfor byggelinier
som angivet pa Bilag 3.

Byggelinier
5.5. Byggelinier paleegges som vist pa Bilag 3:
e 5 m fra vejskel langs vejene Bredgade og
Smed Hansens Vej.
e 20 m fra vejskel ved sammenfgjning af
Bredgade og Smed Hansens Vej.
e 2,5m fra lokalplanafgreensning mod syd
0g mod vest.

5.6. Arealet mellem de fastlagte byggelinier ma
ikke anvendes til bebyggelse, oplag eller de i byg-
ningsreglementet nevnte smabygninger.

Idet omradet granser op til bolighebyggelse, skal det
bemarkes, at erhvervsvirksomheder vil vaere under-
lagt skaerpede miljgkrav bl.a. til stgj.

Bebyggelsen kan placeres i princippet som vist pa il-
lustrationsplanen, Bilag 4.

Mindre bygningsdele herunder kviste, gavltrekanter,
skorstenspiber og lignende medregnes ikke ved bereg-
ningen af en bygningshgjde, safremt de er af seedvan-
ligt omfang, ligeledes skal de brandmassige afstands-
krav overholdes. Der henvises i gvrigt til bygningsreg-
lementets krav herom.
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6. Bebyggelsens udseende

6.1. Enhver bygning skal udformes, sa den frem-
treeder som en arkitektonisk helhed.

Facader

6.2. Bebyggelsens ydervaegge ma kun opfares og
fremtraede som betonmur, som blank mur af tegl
eller som mur, der er pudset, vandskuret eller lig-
nende og samtidig kalket, malet eller indfarvet.
Dog kan gavle og mindre bygningsdele (mindre
end halvdelen af bygningen) udfares i andre ma-
terialer, fx tree, metal, transparent glas, sten og
glaserede tegl.

Facader pa mindre, sekundare bygninger som
skure, garager og drivhuse ma udfgres i andre ma-
terialer.

6.3. Facadebebyggelse langs Bredgade skal ved
indretning af butikker udfgres med vinduer mod
Bredgade. Den samlede vindusbredde mod Bred-
gade skal minimum udgere 50 % af facadelaeng-
den.

Farver pa facader

6.4. Ved maling af bygningsdele (murveerk savel
som treevaerk) ma kun anvendes farver dannet af
hvidt, sort eller jordfarver. Til vinduer, dare,
skodder og lignende mindre bygningsdele kan der
ogsa anvendes andre farver.

Tagform

6.5. Tagflader skal fremtreede som symmetriske
saddeltage med en healdning pd mellem 15 og 45°.
Dog kan tagkonstruktionen udfgres som ”Kgben-
havnertag”, hvor den skra tagflade mindst har
samme lodrette udstreekning som facaden og det
flade tag mindste haeldning iht. bygningsregle-
mentet.

Taghealdning, sekundere bygninger

6.6. Sekundare bygninger som navnt i pkt. 5.4
kan have en anden haldning end hovedbebyggel-
sen.

Tagmaterialer

6.7. Tagbeklaedningen skal udfgres med tagsten i
form af tegl eller beton, tagpap og skifer.

Tage pa mindre bygningsdele ma dakkes med

Traeveerk behaver ikke blive malet, men ma gerne be-
handles med en farvelgs traebeskyttelse. Visse traesor-
ter kan ogsa tale at sta ubehandlede.

Ved at tillade ’Kgbenhavnertag” er der mulighed for
at minimere tagfladens udstraekning ved brede byg-
ninger.

S

Skitse af ”’Kgbenhavnertag”.

Synlige dele af ventilationsanlaeg og lignende skal
fremtraede som del af facaden og overholde kravene
hertil. Det skal tilstraeebes at samle ventilationsindtag
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metal eller glas.

Skiltning og flag

6.8. Skiltning, reklamering og lysinstallation af
enhver art pa de enkelte ejendomme og bygninger
ma ikke veere til ulempe eller virke skeemmende i
forhold til omgivelserne og ma kun finde sted pa
grundlag af et af Byradet forud godkendt projekt i
hvert enkelt tilfeelde.

6.9. Reklameskilte ma kun opsettes pa facader
mod den vej, hvorfra ejendommen har vejadgang
fra.

Skilte ma ikke placeres over skaringen mellem
facade og tagflade. VVed fleretages byggeri skal
skilte placeres i stueetagen.

Skilte for forskellige butikker inden for samme
bygning skal ved udformning og placering sam-
ordnes, sa der opnas en god helhedsvirkning.

6.10. Savel lysstyrke som lysmangde skal be-
greenses i forbindelse med skiltning og ma aldrig
veere bleendende eller skabe ungdige reflekser.

6.11. Opstilling af reklameflag, vimpler og lig-
nende er ikke tilladt.

Byradet er dog indstillet pa at der kan gives tilla-
delse til:

e at der ma flages med Dannebrog.

e at der undtagelsesvis ved “serlige lejlig-
heder” ma flages med vimpler, reklame-
flag eller lignende.

o at ”serlige lejligheder” har et begreenset
tidsrum pa hgjest 3 dage til 1 uge.

7. Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer

7.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
faestelse eller lignende gives et ordentligt udseen-
de.

Opholdsarealer

7.2. Inden for omradet skal udleg til og indret-
ning af opholdsarealer til brug for omradets ansat-
te udgere mindst 15 % af det samlede bruttoeta-
geareal (BR95 eller senere) og om muligt med en
overvejende beliggenhed pa solvente arealer.

og afkast saledes at de indgar i den arkitektoniske hel-

hed.

Skiltningens omfang skal minimeres og begreenses til
det ngdvendige samtidig med, at ny skiltning ikke ma

vare sa stor og omfangsrigt, at det vil virke skaem-
mende i forhold til omgivelserne.
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Belagning

7.3 Beleegning i lokalplanomradet skal udfares, sa
den virker samlende pa omradet og i gvrigt gives
en udformning, der styrker den visuelle oplevelse.

Udenders oplag

7.4. Udendgrs oplagspladser og lignende (herun-
der varegarde) skal afgrenses med hegn, sa an-
leeggene er afskeermede fra offentlig vej og nabo-
ejendomme.

Hegn

7.5. Hegn skal etableres i en udfarelse, der er til-
passet bebyggelsen pa ejendommen.

Hvis udendgars oplagspladser og lignende (herun-
der varegarde) etableres med levende hegn, ma
der i det levende hegn eller pa den indvendige
side af hegnet etableres et tradhegn i en max. hgj-
de, som svarer til det levende hegns blivende hgj-
de, dog hgjest 2,0 m.

Beplantningsbeelter

7.6. Langs vejskel udlaegges der et 2,5 m bredt
beplantningsbalte, som vist pa Bilag 3 og 4.
Beplantningsbeltet skal besta af bagepur med en
hgjde pa 0,5-0,8 m og enkeltstaende treeer - sma-
bladet lind — plantet i en indbyrdes afstand pa ca.
10 m.

Langs naboskel udlaegges et beplantningsbalte pa
min. 2,50 m til etablering af begehaekke, som vist
pa Bilag 3 og 4.

Vedligeholdelse af udlagte beplantninger og
greesarealer pahviler den til enhver tid veerende
grundejer.

Terraenregulering

7.9. Terrenregulering ma kun foretages i mindre
omfang saledes at omradet fremstar som et ensar-
tet jeevnt terreaen.

Belysning

7.6. Belysning af udendgrs arealer ma kun udfe-
res som afskeermet belysning i form af parklam-
per.

8. Veje, stier og parkering
Veje

8.1. Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske
fra Bredgade som vist i princippet pa Bilag 3.

Belysningen ma kun udferes efter Byradets naermere
anvisninger.

Hermed menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige vejstruktur.
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Stier

8.2. Der udleegges areal til en 3 m bred stiforbin-
delse mellem butiksomradet og det neerliggende
eksisterende boligomrade vest for lokalplanomra-
det som vist i princippet pa Bilag 3. Stiens ende-
lige placering og udformning vil afhaenge af den
endelige udstykningsplan.

Parkering

8.3. Der udlaegges areal til parkering som vist i
princippet pa illustrationsplanen, Bilag 4, og der
skal etableres min. 1 P-plads pr. pabegyndt 13,5
m? nettobutiksareal.

9. Tekniske anleag

Fjernvarme
9.1. Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektivt var-
meforsyningsanleg fra Lem Varmeverk.

Ledninger og kabler

9.2. Ledninger til omradets tekniske forsyning ma
kun fremfares i jorden.

De til el- og telefonforsyning forngdne kabelska-
be skal anbringes bag skellinie mod vej, hvilket
skal respekteres af de respektive grundejere. Ka-
belskabene skal — hvor det er muligt — placeres i
udlagte beplantningsbalter eller i levende hegn.

Antenner og paraboler

9.3. Individuelle antenner og paraboler ma ikke
vere synlige fra nabobebyggelser, offentlig veje
og stier.

Individuelle antenner og paraboler ma ikke place-
res hgjere end hovedbygningen pa ejendommen.

10. Miljo
Miljgpavirkninger fra butiksaktivitet

10.1 Der mé etableres butiksvirksomhed inden
for miljoklasse 1-3.

Miljgpavirkninger fra benzinsalg

Med "i princippet" menes, at stien kan flyttes i forbin-
delse med etablering af det mellemliggende areal, li-
geledes er der mulighed for at en eventuel ny intern
stamvej kan krydse stiforbindelsen.

Arealudleg til p-pladser for karestolsbrugere (handi-
cap p-pladser) efter de pa godkendelsestidspunktet
galdende regler/anvisninger for kgrestolsbrugere.

Parabolantenner kan i henhold til afggrelse fra men-
neskerettighedskommissionen ikke forhindres af en lo-
kalplan.

Miljaklasse 1-3 er vejledende, men opererer med
en minimumsafstand pa 0-50 meter i forhold til
boliger.
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11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

Varme

12.1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den
er tilsluttet kollektivt varmeforsyningsanlaeg fra
Lem Varmeveerk.

Kloakering og vandforsyning
12.2. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far be-
byggelsen er tilsluttet offentlig kloak og vandfor-

syning.

Ubebyggede arealer

12.3. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far
ejendommens ubebyggede arealer er anlagt i
overensstemmelse med bestemmelserne i punkt
7.1.

Parkering

12.4. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far de
neevnte parkeringspladser er etableret, jf. punkt
8.3.

13. Lokalplan og byplanvedtegt

Lokalplan nr. 02.015

13.1. Ved den endelige vedtagelse og offentligt
bekendtgarelse af lokalplan 220 ophaves lokal-
plan 02.015 for det omrade, der er omfattet af lo-
kalplan nr. 220.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og

Ingen bestemmelser

Lokalplan nr. 02.015 blev vedtaget af tidligere Ring-
kebing Byrad den 20. juni 1990 og tinglyst den 27.
august 1990.

Der ophaves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive &ndret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.
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e&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra den 27.
juni 2007 og indtil den endelige vedtagne lokal-
plan er offentliggjort, dog lengst indtil den 26.
juni 2008.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudsatninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af va-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.

En lokalplan medfarer ikke “handlepligt™. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsatte som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at @ndre forholdene
- opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal &n-
dringerne vare i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre Byradet skgnner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagelsespategning.

Forslag til lokalplan.
Forelgbig vedtaget af Ringkagbing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlegning, den 12. juni 2007.

Torben Ngrregaard Niels Erik Kjeergaard
Borgmester Kommunaldirektgr

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkagbing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlegning, den 18. september
2007.

Torben Ngrregaard Niels Erik Kjaergaard
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtgerelse af lokalplanen.

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 3. oktober 2007.
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