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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrade og give borgerne og byradet mulig-
hed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omrade. Lokalplanen bestar af:

Redegorelsen, hvor baggrunden og forma-
let med lokalplanen beskrives, og der forteelles
om lokalplanens indhold. Herudover redegares
der bl.a. ogsa for de miljgmeessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden plan-
leegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen
kreever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende be-
stemmelser for omradets fremtidige anvendelse.
lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til for-
mal at forklare og illustrere planbestemmelserne
og er saledes ikke direkte bindende.

Bilag
Matrikelkort, der viser afgraensningen af omra-
det i forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes om-
radet er disponeret ved udarbejdelsen af lokal-
planforslaget.

Anvendelseskort, der viser, hvor omradet kan
bebygges. Kortet haenger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne som er bindende. | til-
feelde der er uoverensstemmelse mellem kort og
bestemmelserne, sa er det teksten, der er bin-
dende

lllustrationsskitse, der viser eksempel p3,
hvordan bebyggelse og anlaeg kan udformes ef-
ter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og
inspiration og er derfor ikke bindende.

@vrige bilag. Lokalplanen kan herudover inde-
holde fglgende bilag: Erhvervskategorier, stgj
fra erhvery, stgj fra trafik, parkeringsnormer og
"andre bilag”, som uddyber eller illustrerer
lokalplanbestemmelserne.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
lave

lokalplan, fgr der gennemfares starre udstyknin-
ger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, her-
under nedrivning af byggeri. Endvidere nar det
er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens vir-
keliggarelse, eller nar der skal overfgres arealer
fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode
har borgerne lejlighed til at komme med bemaerk-
ninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar
offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i
hvilken udstraekning man vil imgdekomme even-
tuelle indsigelser og aendringsforslag.

Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne ind-
sigelser eller efter eget @nske, vil foretage sa
omfattende aendringer, at der reelt er tale om et
nyt planforslag, starter proceduren forfra med of-
fentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for
de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens
omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres
forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig an-
vendelse, som er etableret fgr lokalplanforsla-
get blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil,
selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i
planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskre-
vet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

ggmmuneplantillaag nr. 1 til tillaeg nr.
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
geeldende kommuneplanrammer. Derfor aendres
de eksisterende kommuneplanrammer i et til-
leeg til kommuneplanen. Tilleegget offentligggres
samtidig med lokalplanen og med samme indsi-
gelsesfrist.
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Luftfoto med markering af lokalplanomradet

Lokalplanens baggrund og formal
Baggrunden for denne lokalplan er at tidligere
Ringkgbing Kommune i 2006 har udpeget om-
radet som en del af den i Regionplanen fastlagte
afgraensning af et aflastningscenter.

Kommunen har valgt at udpege dette omrade
til aflastningscenter, da det ikke er muligt at ind-
passe denne type og starrelse butikker i det ka-
rakteristiske og bevaringsveerdige kabstadsmiljo
i Ringkabing bymidte.

Da lokalplanomradet ikke i forvejen var udlagt
med mulighed for etablering af dagligvarebutik-
ker, blev lokalplan nr. 203 udarbejdet, geeldende
for omradet.

Lokalplan nr. 203 tillader dagligvarebutikker i op
til 3000 m?, og udvalgsvarebutikker op til 1500
mZ.

| mellemtiden er Planloven blevet sendret, sale-

© Kort- & Matrikelstyrelsen og Ringkabing-Sj ern Kommune

des at der nu tillades dagligvarebutikker pa op
til 3500 m?, udvalgsvarebutikker op til 2000 m?2.
Derfor skal denne lokalplan tilvejebringes, alene
grundet tilpasning til Den Nye Planlov.

| tilknytning til denne lokalplan, udarbejdes Til-
lzeg nr. 01 til Kommuneplantillaeg nr. 50, saledes
at Kommuneplanen ogsa er ajourfgrt i forhold til
geeldende lovgivning.

Lokalplanen skal sikre, at dette centerbyggeri
folger intentionerne i konkurrencevinderens for-
slag, med en bygningsstruktur, der understreger
enkeltstdende bygningsvoluminer bundet sam-
men til en helhed, og med transperante og lette
facade-gavlpartier mod Herningvej, hvori skilt-
ning udfgres.

L] LT Y -l |u L1 4! | |
Facadeudsnit - bebyggelsen set fra Herningvej
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet fremstar i dag primaert som et
abent greesareal, mens der i den vestligste del af
omradet ligger en beboelses ejendom.

Omradet er det sidste starre areal langs Herning-
vej, der endnu ikke er bebygget.
Lokalplanomradets afgreensning er markeret pa
luftfoto side 5.

Omradets storrelse og afgrensning:
Omradet ligger i den gstlige del af Ringkgbing,
og er afgreenset af Herningvej mod nord, Ska-
adsmosevej mod gst og Glentevej mod vest.
Lokalplanomradets areal er pa ca. 26.000 m2.

Zoneforhold:

Omradet er med lokalplan 203 overfort til byzo-
ne.

| dag er omradet et abent greesareal pa matr.
nr. 28c, 290, samt boligbebyggelse pa matr. nr.
30m, og vejareal pa matr. nr. 30 cm, alle Ngrby,
Ringkgbing Jorder.

Bebyggelse:
| omradets vestlige del ligger en beboelses ejen-
dom. Den gvrige del af lokalplanomradet er ube-

bygget.

Terraen og beplantning:
Terreenet fremstar fladt, og der er et levende
hegn mod sportspladsen mod syd.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomradet er beliggende i den gstlige del
af Ringkabing, i et omrade der er praeget af er-
hverv og butikker med handel af hhv. udvalgsva-

rer og seerligt pladskreevende varegrupper langs
Herningve.

Der er butikker med salg af mgbler, barne- og
babyartikler og legetgj. Endvidere er der bygge-
markeder, en reekke bilforhandlere og tanksta-
tion i omradet.

Omradet er afgraenset af Herningvej mod nord,
Skaadsmosevej mod @st og Glentevej mod
vest.

Mod syd ligger omradet op mod en sportsplads.

Lokalplanens indhold

Med denne lokalplan er det hensigten at mulig-
gere etableringen af et detailhandelscenter som
supplering til midtbyens butiksudvalg, da det ikke
er muligt at indpasse den type og stgrrelse af bu-
tikker i det karakteristiske og bevaringsveerdige
kgbstadsmiljg i Ringkgbing bymidte.

Anvendelse:

Det skal sikres, at omradets anvendelse fastlaeg-
ges til centerformal (herunder mulighed for pla-
cering af dagligvarerbutikker, seerligt pladskree-
vende og udvalgsvarebutikker, liberalt erhvery,
servicevirksomhed, tankanleeg, fast food enhed
etc.) og parkeringsformal.

Bebyggelsens udformning:

Endvidere skal lokalplanen sikre, at en ny bebyg-
gelse far et ensartet udseende mht. bygningsud-
tryk, tagformer, materialer, farvevalg og skiltning.
Det er gnsket at omradet skal fremstad som en
helhed.

Landskab, beplantning og ubebyggede area-
ler:

Foto af lokalplanomradet set fra Skaadsmosevej mod Herningvej
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Lokalplanen skal sikre, at der etableres et grant,
abent areal mod Herningvej med graes og spredt,
lav beplantning og at der etableres et beplantet,
stejdeempende hegn mod boligbebyggelsen pa
Glenteve;.

Det skal sikres, at omkringliggende bebyggelse
og udeopholdsarealer ikke generes af stgj fra lo-
kalplanomradet.

Vej-, sti og parkeringsforhold:

Det skal sikres, at vejadgang til lokalplanomradet
sker fra Skaadsmosevej. Lokalplanen skal sikre
at der etableres trafiksikre adgange til omradet
bl.a. med etablering af trampestier for gaende og
cyklende langs Skaadsmosevej indenfor bygge-
linjerne, dvs. mellem vejbyggelinje og vejskel.
Desuden bidrager tunnelunderfgringen under
Herningvej ved Alkjeerlukke samt et aftalt lysre-
guleringsanleeg ved Skaadsmosevej og Herning-
vej til en trafiksikker adganag til lokalplanomradet.
Der kan pa sigt etableres gangstiforbindelse
langs Herningvej til at forbinde tunnelunderfarin-
gen og lysreguleringsanleegget.

Det er aftalt med politiet at der inden udgangen
af 2007 skal udarbejdes en plan for trafikregu-
lerende foranstaltninger ved krydset Skaadsmo-
sevej/Sdr. Ringvej/Sjeellandagade til forhandling
mellem Ringkabing-Skjern Kommune og politiet.
Planen skal danne grundlag for en fremtidig smi-
dig afvikling af trafikken i krydset.

Der skal etableres tilstraekkeligt med p-pladser
og cykelparkering i centeromradet, og der skal
etableres en ensrettet servicevej rundt om byg-
geriet til brug for varelevering mm. Denne ser-

vicevej ligger indenfor byggelinjen, dvs. mellem
vejbyggelinje og vejskel, og venderadier kan be-
laegges med greesarmeringssten.

Det er aftalt mellem bygherre, politiet og vejaf-
delingen, at de i feellesskab aftaler en hensigts-
maessig og trafiksikker lasning omkring tanksta-
tionen i lokalplanomradet.

Lokalplanens sammenhang med
anden planlaegning

Forholdet til kysten
Jf. Planloven § 16 stk. 3
Lokalplanomradet ligger i kystnaerhedszone.

Den visuelle pavirkning af kystlandskabet ved vir-
keliggerelsen af denne lokalplan er af mindre be-
tydning, idet omradet ligger i umiddelbar tilknyt-
ning til den eksisterende bydannelse. Endvidere
er der mellem kysten og omradet eksisterende
bebyggelse og beplantning, hvorfor bebyggelse
ikke vil indga i et samspil med kystlandskabet.

Detailhandel

Jf. iseer planlovens § 15, stk. 8 og § 16, stk. 5
Detailhandelscenterets pavirkning pa bymiljget
vurderes at vaere af underordnet betydning, idet
det ses som et supplement til det eksisterende
by- og handelsliv. Endvidere kan det anfgres, at
detailhandelscenteret vil besta af butikker af en
stgrrelse, som ikke kan indpasses i bymidten.
Butikkerne vil i praksis ikke kunne indpasses i
midtbyen, da udvalgsvarebutikkerne og de seer-
ligt pladskreevende butikker typisk vil veere pa
500 m? til 1500 m?, eller som planloven tillader.

Ny bebyggelse set fra p-pladsen mod Skaadsmosevej
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Der vil fra butiksindehaverne veere store krav til
vareind- og udleveringsforhold, som vil kraeve
meget plads. Dagligvareforretningen vil vaere op
til 3.500 m? + 200 m? til personalefaciliteter eller
som planloven tillader. En enhed pa denne stor-
relse vil veere endnu vanskeligere at placere.

Felles for alle butikkerne er deres behov for
varegarde samt sterre affaldshandtering. Dette
taler ligeledes for, at placeringen af disse butiks-
typer sker udenfor bymidten, der i Ringkgbing er
unik med sit velbevarede kgbstadsmilja.

For at sikre, at centeret vil vaere et supplement
og ikke en konkurrent til bymidten, vil alle saerligt
pladskreevende og udvalgsvarebutikker i lokal-
plansomradet veere pa minimum 400 m2 Mini-
mumsstarrelsen geelder derfor ikke for tankan-
leeg og fast food enheden.

Landsplandirektiv/Regionplan 2005
(tidligere Ringkjgbing Amt)

Lokalplanen er i overensstemmelse med region-
planen, (nu landsplandirektiv).

| Regionplan 2005 - tidligere Ringkgbing Kom-
mune, er der for dette omrade bevilget et areal til
brug for detailhandel, pa i alt 10.000 m .

Kommuneplanen

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens
rammebestemmelser for omradet R27 (fastlagt
i tilleeg nr. 50 til kommuneplan 1997, tidligere
Ringkgbing Kommune) til center- og erhvervs-
formal. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med rammebestemmelserne vedrgrende de
maksimale butiksstarrelser. Derfor er udarbejdet
tilleeg nr. 1 til tillaeg nr. 50 til Kommuneplan 1997,
tidligere Ringkabing kommune, som fastleegger,
at dagligvarebutikker maksimalt ma have en stor-
relse pa 3500 m? + 200 m? personalefaciliteter og
udvalgsvarer butikker skal have et areal pa min.
400 m? og maks. 2000 m? + 200 m? persona-
lefaciliteter eller som planloven tillader. Seerligt
pladskraevende butikker ma maks. have et areal
pa min. 400 m?. Fastsaettelse af den maksimale
butiksstgrrelse skal ske i lokalplan.

Kommuneplanens gvrige bestemmelser aendres
ikke. Zndringen er begrundet i aendringerne af
Planlovens detailhandelsbestemmelser om mak-

simale butiksstarrelser.

| rammerne gives der mulighed for at opfere bu-
tikker, liberalt erhverv, kontor-og servicevirksom-
heder mm..

Lokalplaner

Omradet er i dag omfattet lokalplan nr. 203.
Med denne lokalplans vedtagelse ophaeves be-
stemmelserne i ovenaevnte lokalplan.

Sektorplaner

Opvarmning

Bebyggelsen skal tilsluttes det kollektive varme-
forsyningsanlaeg under Ringkabing Fjernvarme.

Kloakering
Lokalplanen er omfattet af spildevandsplan for
tidligere Ringkgbing Kommune.

Vandforsyning
Tilslutning til vandforsyning sker til Ringkabing
Forsyning A/S.

Elforsyning
Lokalplanomradet el-forsynes af Ringkebing
Forsyning A/S.

Grundvand

Der er registreret almindelig drikkevandsinteres-
ser i omradet.

| forbindelse med den ubemandede tankstation
kan afstrammende vand fra befeestede arelaer
indeholde olie og braendstofrester. Det anbefales
at forurenet overfladevand begreenses ved over-
deekning af bl.a. fyldepladser for braendstof.

Omradetype KI. 07-18 KI. 18-22 Kl. 22-07
samt son- og
helligdage kl. 07-18
lerdag kl. 14-18
Erhverv 70 70 70
Erhverv med forbud 60 60 60
mod generende
virksomhed
Blandet bolig- og 55 55 40
erhvervsbebyggelse
Etagebolig 50 50 40
Aben og lav bebyg- 45 45 35
gelse
Sommerhuse 40 40 35
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Renovation - erhverv

Ved erhvervsejendomme bgr der udlaegges are-
aler til opsamling af affald, sa det sikres, at der er
plads til en rationel affaldssortering og opbeva-
ring. Af hensyn til fremkommeligheden i omradet
skal kareveje for renovationsbiler og vendeplad-
ser indrettes efter reglerne i Ringkgbing-Skjern
Kommunes "Regulativ for Dagrenovation”.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne
leve op til kravene i Ringkgbing-Skjern Kommu-
nes "Regulativ for Dagrenovation”. Hvor der er
behov for at opsamlingen af affald skal ske i stor-
containere, skal der tages hensyn til, at contai-
neren skal kunne tammes af en lastbil, som skal
kunne komme helt hen til containeren.

Miljeforhold

Stagj

Stej fra virksomheder, der etablerer sig i omra-
det, skal overholde den til enhver tid geeldende
miljglovgivning.

Virsomhederne skal som minimum overholde de
vejledende stgjgraenseveerdier, der fremgar af
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984: Ekstern
stgj fra virksomheder.

Trafikstaj

Det ma forventes at trafikstgjen gges i omradet
med eableringen af dette center.

Ifelge miljgscreeningen vurderes dette dog kun
at veere i et ikke vaesentligt omfang.

Den ggede trafikstgj ma ikke veere til gene for
det tilstedende boligomrade pa Glentevej, hvilket
skal sikres med etableringen af et stgjdaempen-
de hegn mellem Glentevej og centeromradet.

Jordforurening
Ingen af de bergrte arealer indenfor lokalplan-
omradet er kortlagt pa vidensniveau 1 og 2.

Miljovurdering af virksomheder

Nar Ringkabing-Skjern Kommune tillader ny ak-
tivitet i et omrade, sker det pa grundlag af en mil-
jokonsekvensvurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor me-
get den erfaringsmaessigt belaster omgivelserne
med bl.a. stgj, rystelser og trafik.

Miljovurdering af planer og programmer
Ringkgbing-Skjern Kommune har foretaget en
screening i henhold til "Lov om miljgvurdering af
planer og programmer” (lov nr. 316 af 5.5.2004)
og vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af
lovens krav om, at der skal foretages en mil-
jgvurdering. Dette begrundes med, at planen
alene indeholder mindre aendringer af lokalplan
nr. 203, som omfatter et mindre omrade pa lo-
kalt plan. Planen antages ikke at have veesentlig
indvirkning pa miljget og omfatter ikke projekter,
som naevnt i lovens bilag 3 og 4.

Lokalplanforslagets karakteristika
Lokalplanen giver mulighed for etablering af bu-
tiksarealer og erhvervsvirksomheder i varieren-
de starrelser og kategorier. Med denne lokalplan
gives der mulighed for stgrre butikker iforhold
til Lokalplan nr. 203. Planen giver mulighed for
udvidelsen af dagligvarebutikker fra 3000 m? til
3500 m2 + 200 m? personalefaciliteter, seerligt
pladskreevende butikker ma maks. have et areal
pa 5000 m?, mens udvalgsvarer butikker udvides
fra 1500 m? til 2000 m?2.

Der sker ingen aendringer i det samlede brutto-
etageareal til butiksformal, idet det fastholdes il
9000 m>.

Bebyggelsen er udlagt som fem rektanguleere
bygninger, der er bygget sammen af mindre en-
heder, som indeholder lagerpladsareal, saledes
bebyggelsen fremstar som en sammenhangen-
de bygningsmasse, der samles om et felles p-
areal midt pa grunden. Vareindlevering sker via
varegarde fra en nyetableret vej, der er placeret
parallelt med Herningvej, saledes bebyggelsens
nordvendte gavle ogsa kan fungere som udstil-
lingsvinduer mod Herningvej. Bebyggelsen har
vejadgang fra Skaadsmosevej. Bebyggelsen
suppleres med en varegard mod vest.

Konklusion fra milj@screening

Det kan forventes, at ny bebyggelse vil give vis-
se indbliksgener for de naermeste boliger. Dog
skonnes det, at denne pavirkning vil veere mini-
mal. Der skal ifalge kommuneplanen etableres
beplantning imod boligomraderne.

Det er dog vigtigt, ved etablering at ny bebyggel-
se, at de visuelle forhold afklares, saledes den
naermeste bebyggelse generes minimalt.




Redegorelse
Lokalplan nr. 234

Centerformal, Herningvej/Skaadsmosevej, Ringkebing

Der skal indarbejdes trafiksikre lgsninger i pro-
jektet bl.a. med etablering af trampestier for ga-
ende og cyklende langs Skaadsmosevej inden-
for byggelinjerne, dvs. mellem vejbyggelinje og
vejskel.

En udvikling af omradet vil medfgre foragelse af
trafikken i det omkringliggende omrade. Der for-
ventes ikke kapacitets problemer, da det er be-
sluttet at etablere et lysreguleringsanleeg i kryd-
set Herningvej/Skaadsmoseve;.

| forhold til tidligere lokalplan nr. 203 forventes
der ikke vaesentlig @gning af trafikken til omradet,
idet der er tale om en omfordeling af arealerne
mellem dagligvare- og udvalgsvarebutikker, og
idet det samlede bruttoetageareal til butiksformal
fastholdes pa 9000 m2.

Samlet eller indbyrdes effekt: Der skennes ikke
at veere indbyrdes faktorer, eller en kumulativ ef-
fekt af de forskellige faktorer, der samlet giver en
vaesentlig miljgpavirkning. Med kumulativ effekt
menes den sammenlagte miljgkonsekvens af
projektet.

Klagevejledning

Afggrelsen efter lov om miljgvurdering af planer
og programmer kan paklages efter de regler, der
er fastsat i den lovgivning, som planen udarbej-
des i henhold til.

Efter planlovens § 58 stk. 1 kan man kun klage
over retlige spargsmal. Det betyder, at du kun
kan klage, hvis du mener, at Byradet ikke kan
vedtage lokalplanen efter planlovens regler og
ikke over, at lokalplanen bar have et andet ind-
hold.

Har du en klage skal den sendes til Naturklage-
neevnet, Frederiksborggade 15, 4., 1360 Kgben-
havn K, eller e-mail: nkn@nkn.dk

En evt. klage skal veere indgivet skriftligt inden 4
uger efter, at afgarelsen er meddelt.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets be-
handling af din klage, at du indbetaler et gebyr
pa 500 kr. Naevnet vil efter modtagelsen af kla-
gen sende dig en opkraevning pa gebyret. Natur-
klagenaevnet vil ikke pabegynde behandlingen af
klagen, far gebyret er modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den fastsatte tid pa 14 dage, af-
vises klagen fra behandling. Vejledning om ge-
byrordningen kan findes pa Naturklagensevnets

Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller del-
vis medhold i din klage.

Afgerelsen kan endvidere indbringes for domsto-
lene. Udgifter i forbindelse med dette aftholdes

af den, der indgiver sagen eller efter domstolens
afgarelse.

Tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder

Vejdirektoratet:

Langs Herningvej kan der ikke uden Vejdirektora-
tets godkendelse etableres befaestigelse til stier
og veje inden for vejbyggelinjen, jf. lokalplanens
pkt. 5.2.

Miljgcenter Arhus

Der forudseettes en godkendelse fra Miljgcenter
Arhus af tillaeg nr. 1 til tilleeg nr. 50 til Kommune-
plan 1997, tidligere Ringkgbing Kommune.

Ringkebing Museum

I henhold til Museumslovens § 24 skal Ringkg-
bing Museum senest samtidig med, at der med-
deles byggetilladelse, underrettes af Byradet hh.
Regionsradet.

Byradet skal endvidere underrette museet om
modtagne anmeldelser af nedrivninger eller an-
dre byggearbejder, der vil medfgre afggrende
eendring i brug eller funktion af bygninger, bebyg-
gelser eller andre kulturlevn.

Politiet:

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udferelse af vejanleeg mm., der kan have
vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og
afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
0g anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom
pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hg-
res, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler,
vandledninger, fjernvarmeledninger, gaslednin-
ger og spildevandsledninger.

hiemmeside wann nkn dk
T
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Lokalplanomradets afgraensning

Indledning

I henhold til Bekendtgarelse af Lov om planlaeg-
ning, Miljg- og Energiministeriets lovbekendtga-
relse nr. 883 af 18. august 2004 med senere z&n-
dringer, fastseettes folgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og ting-
lyses pa de ejendomme, der omfattes af lokal-
planen.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i ven-
stre margen.

Det fremgér af planlovens § 15, hvad der kan
treeffes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalpla-
nens bestemmelser suppleres af bestemmelse i
anden lovgivning navnlig byggeloven — herunder
bygningsreglementet.

| hgjre spalte med tekst i kursiv, er der korte sup-
plerende kommentarer til de enkelte bestemmel-
ser.

Tekst og illustrationer i hgjre spalte er altsa ikke
lokalplanbestemmelser og er séledes ikke bin-
dende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre,

- at omradets anvendelse fastleegges til
centerformal (butikker, liberale erhverv
og mindre, ikke generende fremstillings-
virksomhed i tilknytning til butikkerne) og
parkeringsformal,

- at eksisterende bebyggelse kan, men
ikke skal bevares,

- at ny bebyggelse gives et ensartet udse-
ende med hensyn til farvevalg, materia-
ler, tagformer, bygningsdetaljer og skilt-
ning,

- at omkringliggende boligbebyggelse og
udenomsarealer ikke generes af stgj
fra motorkgrertgjer ved vareind- og ud
levering og stgj fra ventilations- og kele
aggregater,

- at der indarbejdes trafiksikre I@sninger
ved vejadgange, overkgrsler og stiforbin
delser til omradet,

- at omradet vejbetjenes fra Skaadsmose-
vej,

- at bebyggelsen indrettes med grenne fri-
arealer,

- at der udlaegges tilstrackkelige parke-
ringspladser til brug for omradets detail-
handelscenter og erhverv.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt

Lokalplanens omrade er vist pa bilag 1 og 2.
Lokalplanen omfatter felgende matrikelnumre:
Narby, Ringkgbing Jorder

28c, 28dee og del af 30m.

samt alle parceller eller delnumre, der efter den
02.10.2007 udstykkes fra de naevnte ejendomme
inden for lokalplanens omrade.
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Bebyggelsen bestar af 5 primaere bygningskroppe mod Herningvej, sammenbundet af lavere enheder. Par-
keringen sker i gardrummet taet ved butikkerne.

2.2. Zoneforhold
Lokalplanomradet er med vedtagelsen af lokal-
plan nr. 203 overfart til byzone.

Lokalplanomradets areal udger i alt 26.078 m>2.
Fordelt pa felgende made:

del af 30 m: 7.833 m?

28 dee: 1.398 m?

28 c: 16.847 m?

Ngrby, Ringkabing Jorder.

3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til:

- én dagligvarebutik pa maks. 3500 m? + 200 m?
personalefaciliteter, seerligt pladskreevende bu-
tikker pa min. 400 m? og maks. 5000 m? samt ca.
5 udvalgsvarebutikker pa min. 400 m? og hgjst
2000 m? + 200 m? personalefaciliteter.
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Endvidere ma lokalplanomradet anvendes til:

- Grillbar/fastfood restaurant.

- Benzinsalg i form af selvbetjeningsanleeg

- Engroshandel o.l.

- Liberalt erhverv

- helse-, terapi- og motionsformal

- Parkeringsareal i tilknytning til de enkelte bu-
tiks- og erhvervsvirksomheder.

4. Udstykning

4.1 Udstykning

Der ma ikke foretages udstykning indenfor lokal-
planomradet.

Eksisterende matr. nr. indenfor lokalplanomradet
kan sammenleegges.

5. Bebyggelsens placering og
omfang

5.1 Byggefelter

Ny bebyggelse skal placeres inden for det byg-
gefelt, som er vist pa Bilag 3, Arealanvendelse.
Den endelige bebyggelsesplan skal godkendes
af Kommunen, med udgangspunkt i den vejle-
dende illustrationsplan vist pa bilag 4, evt. med
mindre justeringer.

5.2 Facadebyggelinje

De primaere bygningsdele skal placeres med den
nordvendte facade i facadebyggelinje mod Her-
ningvej, med en afstand pa 35 m. fra Herningvejs
vejmidte, som vist pa bilag 3.

Langs falgende veje palaegges byggelinjer i de
angivne afstande:

Herningvej: 35 m fra vejmidte,
Skaadsmoseve;j: 10 m fra vejskel
Glentevej 7,5 m fra vejskel
gvrige veje. 5 m fra vejskel

5.3 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma maks. udgere 50 for
den enkelte ejendom.

5.4 Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 2 etager.

Grillbar/fastfood restaurant skal falge abningsti-
derne for centerets gvrige butikker.

Restaurant har som gvrige butikker mulighed for
at holde sgndagsabent.

Niveauplanet for lokalplanomradet er fastsat til
7,20 m. Medianen for Glentevej er méalt af byg-
herre til at veere ca. 6,90 m.
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5.5 Bygningshgjde

Bygningshgjden ma maks. veere 7,5 m, malt fra
et niveauplan fastsat i henhold til bygningsregle-
mentet.

Antenner, herunder satellitantenner ma ikke op-
seettes udvendigt, hvor de er synligt fra gader,
veje og grgnne omrader.

Ventilations- og kgleanleeg pa tage ma maks.
udgere en hgjde pa 1,5 m fra bygningens hgjde
pa 7,5 m og skal sa vidt muligt placeres midt pa
taget for at undga visuelle gener.

5.6 Facadehgjde

Facadehgjden ma ikke overstige 7,5 m.
Facadehgjden males fra niveauplan fastsat for
bygningen til overkant af murkrone.

5.7 Bruttoetageareal

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal in-
denfor lokalplanomradet ma hgjst udggre 9.000
mZ.

Der ma etableres en dagligvarebutik, som ma
have et maks. bruttoetageareal pa 3.500 m? +
200 m? personalefaciliteter.

Seerligt pladskreevende butikker ma min. have et
bruttoetageareal pa 400 m? og maks. 5000 m?
og udvalgsvarebutikker ma have et bruttoetage-
areal pa min. 400m? og maks. 2000 m? + 200 m?
personalefaciliteter.

5.8 Tekniske anlag

Kabelskabe o.lign. til el- og telefonforsyning,
transformatorer mm. skal arkitektonisk indarbej-
des i byggeriet.

Kgl- og ventilationsanleeg skal visuelt og stgj-
maessigt afskeermes, uanset om placering sker
pa tag eller i terreen.

5.9 Eksisterende bebyggelse

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet ma ikke
nedrives, ombygges eller aendres pa anden vis
med hensyn til bebyggelsens ydre fremtraeden
og anvendelse, med mindre Byradet i hvert en-
kelt tilfaelde har godkendt et projekt herfor.

5.10 Placering af parkering
Parkeringsareal udformes som vist pa illustrati-
onsplan Bilag 4.
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5.11 Gvrigt areal
Arealer mellem vejskel og byggelinje ma ikke
benyttes til bebyggelse, opholdsarealer, oplag,
gardsplads, udstilling, parkering, reklameskilte,
flagstaenger el. lign.

6. Bebyggelsens udseende

6.1 Generelt

Byggetilladelse til ny bebyggelse vil blive givet
pa grundlag af det valgte projekt, i henhold til
udbudsbetingelser annonceret de. 24. oktober
2006 i JyllandsPosten, samt salgsvilkar udarbej-
det 26. september 2006.

Facadebebyggelsen langs med Herningvej skal
ved indretning af butikker med mere, udferes
med vinduer mod Herningvej. Den samlede vin-
duesbredde mod Herningvej skal udggre min. 50
% af facadelaengden.

Bebyggelsen skal fremsta med ensartede mate-
rialer og farver samt med ensartet taghaeldning
og tag udformning.

6.2 Farver
Facader ma kun males i hvide, gra eller sorte nu-
ancer.

6.3 Facader

Facader skal udfgres som beton, pudset tegl,
metalplader, fiberbetonplader, transparent eller
emaljeret farvet glas.

Sekundeere bygninger ma dog udferes i andre
materialer, f.eks. trae, stal, zink og aluminium.

6.4 Sokler

Hvis en sokkel er hgjere end 0,6 m skal den del,
der er hgjere end 0,3 m, udfgres i samme mate-
rialer som facaden.

6.5 Ventilations- og kol afkast
Ventilationsafkast skal placeres, sa de ikke er
synlige fra offentlige veje og stier. Ventilations-
motorer ma ikke placeres pa bygningernes faca-
der. Ventilationsafkast skal visuelt og stgjmaes-
sigt afskeermes.

Afskaermningens udformning og omfang skal
godkendes af Byradet.

Byradet er indstillet pa at der pa ejendomme med
facade mod Herningvej og Skaadsmosevej kan
meddeles dispensation til opstilling af pylonskil-
te, samt anlaeggelse af trampesti og servicevej,
som angivet i den vejledende illustrationsplan og
bilag 3.

Byradet er indstillet pa at mindre facadeafsnit
mod vest udfgres eller bekleedes med andre
materialer, safremt det tjener til tekniske formal
f.eks. til stgjreduktion, og at dette arkitektonisk
tilpasses byggeriet.
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6.6 Taghaldning
Tage skal udfgres, sa de syner flade.

6.7 Tag materialer
Til tagbeklaedning ma kun anvendes zink, stal,
eller tagpap.

6.8 Tagudhaeng
Der ma ikke udferes tage med udheeng.

6.9 Varegarde

Varegarde skal integreres i bygningsstrukturen
og kan veere overdaekkede.

Dog ma der i tilknytning til dagligvarebutikken
etableres en varegard, der ikke er en del af byg-
ningsstrukturen, men som tilpasses denne.

6.10 Vinduer
Vinduesrammer og karme skal udferes af tree,
metal eller som en kombination af disse.

6.11
| facaden mod Glentevej ma der ikke isaettes
vinduer i en hgjde over 3 meter.

6.12 Skiltning

Skiltning, reklamering og lysinstallation af enhver
art pa de enkelte ejendomme og bygninger in-
denfor lokalplanomradet er ikke tilladt.

Bestemmelsen er medtaget for at undga ind-
bliksgener pa Glentevej.

Byradet vil dog tillade at reklame- og facadeskilte
ma placeres pa gavle. Mod Herningvej skal skilt-
ningen veere en integreret del af den lette glas/
stal facade. Mod P-pladsen skal skiltning indpas-
ses i facadeinddeling ved indgangen.

Skiltning skal udfares som enkelt bogstaver, eller
som partier indpasset i facadeinddelingen. Der
ma ikke opsaettes lyskasser.

Udover ovennaevnte skilt méa der indenfor omra-
det opstilles pylonskilte langs vejene i en maks.
bredde pa 1,5 m.

Ved indkarslen til lokalplanomradet fra Skaads-
mosevej ma der opstilles én pylon med en maks.
hagjde pa 5,5 m.

Mod Herningvej ma der enten opstilles 3 pyloner
med en maks. hgjde pa 5,5 m eller én pylon med
en maks. hgjde pa 7,5 m.

Skilte ma ikke opseettes pa master eller tag, el-
ler séledes, at dele af skiltet rager op over faca-
derne.

Savel lysstyrke som lysmaengde skal begreen-
ses i forbindelse med skiltning og ma aldrig veere
bleendende og skabe ungdige reflekser.
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6.13 Butiksvinduer
Butiksvinduer ma ikke tilklaebes.

6.14 Flag
Opstilling af reklameflag og- vimpler er ikke til-
ladt.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Friareal, beplantning

Beplantning inden for beplantningsbeelte, som er
markeret pa bilag 3, arealanvendelse, kan ske
med egns karakteristiske buske placeret i klyn-
ger. Beplantningen skal godkendes af Ringka-
bing-Skjern Kommune.

7.2 Opholdsarealer

Udleeg til og indretning af opholdsarealer til brug
for omradets ansatte skal opfylde bygningsreg-
lementetskrav (BR95 eller senere) og om muligt
med en overvejende beliggenhed pa solvendte
arealer.

7.3 Beplantning af parkeringspladser
Parkeringsarealerne skal gives et grgnt praeg
og omgives af bagepur, suppleret med opstam-
mede treeer.

7.4 Beplantningsbaelte, stgjdaampning
Der skal etableres et anleeg til stgjdeempning
mod boligomradet pa Glentevej, som vist pa bi-
lag 3.

Stejdeempningen skal udformes som en beplan-
tet skeerm i min. 3 m hgjde og en maks. bredde
pa 1 m, og efter neermere aftale med Teknik og
Forsyning.

Dog udferes stgjdeempende hegn ud for vende-
plads ved Glentevej med en maks. bredde pa ca.
0,3 m.

Stajskaermen skal veere teet og ubrudt, saledes
at enhver gennemgang ikke er mulig.

Egns karakteristiske treeer og buske er f.eks.

Bag Fagus silvatica
Pil Salix alba m.fl.
Slaen Prunus spinosa

Hunderose m.fl. Rosa canina m.fl.

Velegnede traeer er f.eks. spidsbladet Ian, ahorn
0g ask.

Der er foretaget en miljgscreening i forbindelse
med udarbejdelsen af denne lokalplan, og det
vurderes heri, at der vil veere en @get trafikmeeng-
de i omradet, men at der ikke vil forekomme for-
hold, som forringer levevilkdrene i neeromrades
boligmiljat.

For at afhjeelpe stgjpavirkningen skal der etable-
res et stgjdeempende hegn, der tilplantes, mod
Glentevey.

Eksempel pa stgjdeempende hegn, som et stélsklet
med isolering i midten og med beplantning med f.eks.
efeu yderst.

Bygherre har igangsat en stgjberegning. Den en-
delige udformning af den stgjdeempende skeerm,
herunder hgjde og materiale, vil blive endelig
fastlagt, nar stgjberegningerne foreligger.
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7.5 Terraenregulering, udferelse
Terreenreguleringer skal udfgres pa en sadan
made, at mindre tilpasninger udfgres blgdt afrun-
det op mod bygninger eller anleeg.

7.6 Efterregulering af terraen

Der ma ikke ske terraenregulering neermere skel
end 1 m. Inden for lokalplanens omrade i gvrigt
ma der ikke ske terreenreguleringer ud over + 0,5
m i forhold til det eksisterende terraen.

7.7 Udendors oplag

Udendars oplag ma kun finde sted inden for teet
hegnede arealer i direkte tilknytning til bebyggel-
sen, svarende til varegardene.

Sterre oplagspladser skal indhegnes i en ud-
streekning og hgjde efter Byradets naermere an-
visning.

7.8 Renovation

| lokalplanomradet skal der udlaegges arealer
til opsamling af affald, sa det sikres, at der er
plads til en rationel affaldssortering og opbeva-
ring. Af hensyn til fremkommeligheden i omradet
skal kgreveje for renovationsbiler og vendeplad-
ser indrettes efter reglerne i Ringkabing-Skjern
Kommunes "Regulativ for Dagrenovation”.

7.9 Lyskilder pa fellesarealer

Lyskilder i form af parklamper skal placeres hgjst
3,5 m over terreen, og ma ikke veere til gene for
naboer til lokalplanomradet.

7.10 Befaestelse af veje

Veje skal vaere befeestet med falgende materia-
ler: Sort asfalt, greesarmeringssten, cementfliser
eller asfalt med overfladebeleegning.

7.11 Befaestelse af veje og stier mv.

Veje, fortove, stier og befaestede opholdsarealer
skal hver for sig udfgres med ensartet materia-
levalg, der afspejler og afgreenser de respektive
arealers funktion.
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8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra
Skaadsmosevej som vist pa bilag 3.

Servicevej rundt om bebyggelsen skal vaere ens-
rettet og have en min. bredde pa 6 m.

8.2 Vejudlaeg
Der udleegges et 10 m bredt vejudleeg til vejad-
gang fra Skaadsmosevej som vist pa bilag 3.

8.3 Oversigtslinier

Ved ind-og udkegrsel pa Skaadsmosevej er der
krav om oversigtslinjer pa 3 m. fra bagkant for-
tov, og 95 m. i begge retninger, efter gaeldende
vejregler.

Ved overkgrsel fra Herningvej til Skaadsmosevej
skal oversigtslinjer godkendes af Vejdirektora-
tet.

8.4 Stier

Der udleegges areal til sti langs Skaadsmoseve;j
indenfor byggelinjen som adgang til lokalplan-
omradet.

Stier skal have en min. bredde pa 1,5 m.

Stiens placering og neermere udformning skal
aftales naermere med Ringkabing-Skjern Kom-
mune.

8.5 Parkering

Der udleegges areal til parkering bag bebyggel-
sen som i princippet vist pa bilag 3.

Der skal etableres parkeringspladser efter fol-
gende norm for daglig- og udvalgsvarebutikker,
samt seerligt pladskraevende butikker:

0-1500 m2: 1 p-plads pr. 13,5 m? salgsareal
1500-2500 m?: 1 p-plads pr. 30 m? salgsareal
2500- : 1 p-plads pr. 60 m? salgsareal

Der skal etableres det ngdvendige antal handi-
cap p-pladser i lokalplanomradet. Det endelige
antal skal godkendes af Byradet.

8.6 Placering af parkering
Parkeringsarealerne skal ligge bag byggelinjerne
og placeres som vist pa bilag 3.

Adgangsvejen kan godt flyttes nogle meter i for-
bindelse med fastlaeggelsen af den endelige vej-
struktur.
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9. Tekniske anlag

9.1 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende
skal fremfgres under terraen.

9.2 Tekniske anlzaeg til omradets forsy-
ning

Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og
rerskabe mv.) skal integreres i bebyggelsen.
Transformatorstationer kan placeres fritstaende,
og skal opfylde kravene i lokalplanens § 6 om
bebyggelsens udseende.

9.3 Belysning

Belysning skal veere en del af den arkitektoniske
helhed. Belysningsarmaturer pa bygninger og i
terraen skal placeres, sa de ikke virker skeem-
mende og bleendende.

9.4 Radio- og TV antenner

Indenfor lokalplanomradet ma der ikke opsaettes
individuelle udvendige antenneanlaeg pa byg-
ningsfacader og tage, der vender ud mod offent-
lige veje og stier.

Ny bebyggelse skal tilsluttes faelles radio- og TV-
antenneanlaeg. Antenneanlzegget skal integre-
res i centerbebyggelsen. Antenneanlaegget bar
veere forberedt for transmission af signaler fra
hybridnettet.

9.5 Varmeforsyning

Ny bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt varme-
forsyningsanlaeg efter Ringkabing-Skjern Kom-
munes anvisninger.

9.6 Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes det separatkloa-
kerede spildevandsnet efter Ringk@bing-Skjern
Kommunes anvisninger.

9.7 Renovation

Alle affaldscontainere, genbrugscontainere og
lign. til papir og flasker skal placeres sa de over-
holder de til enhver geeldende regulativer.
Desuden skal alle affaldscontainere, gen-
brugscontainere og lign. til papir og flasker af-
skeermes, sa de ikke er synlige fra det tilsteden-
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de boligomrade pa Glentevej, offentlig vej-, sti-,
og parkeringsarealer mm.

10. Miljo

10.1 Miljepavirkninger fra aktiviteter pa
omradet

Der ma kun etableres virksomhed inden for mil-
joklasse 1-3, sdsom dagligvare- og udvalgsvare-
butikker, liberalt erhverv, fastfood restaurant og
selvbetjent benzintankanlaeg.

10.2 Trafikstgj

Ved ny bebyggelse og endring af eksisterende
bebyggelse skal det sikres, at det konstante
udendgrs stgjniveau, som trafikstegj paferer be-
byggelsen og opholdsarealerne, ikke overstiger
Miljgstyrelsens til enhver tid geseldende greense-
veerdier for trafikstgj, svarende til 55 dB(A).

10.3 Virksomhedsstgj

Der ma indenfor omradet ikke forega aktiviteter,
der pavirker de i omradet vaerende stgjfglsomme
funktioner, med mere end de i henhold til miljalo-
ven fastsatte vejledende graenseveerdier for stgj
i omrader forbeholdt boligomrader.

11. Grundejerforening

11.1 Overordnet grundejerforening

Der skal oprettes én grundejerforening, hvor der
er medlemspligt for samtlige grundejere inden
for lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal
foresta drift, vedligeholdelse m.m., samt renhol-
delse, snerydning og glatferebekeempelse pa
veje og stier, der er faelles for samtlige ejere, her-
under afvanding af veje og stier frem til offentlige
regnvandsledninger samt vedligeholdelse af fri-
arealerne.

De naevnte miljgklasser med tilhgrende beskyt-
telsesafstande bruges som vejledende grundlag.
Der vil altid blive foretaget en konkret vurdering
af virksomheden.

Omradetype Kl. 07-18 Kl. 18-22 Kl. 22-07
samt sgn- og
helligdage kl. 07-18
lerdag kl. 14-18
Erhverv 70 70 70
Erhverv med forbud 60 60 60

mod generende
virksomhed

Blandet bolig- og 55 55 40
erhvervsbebyggelse

Etagebolig 50 50 40
Aben og lav bebyg- 45 45 35
gelse

Sommerhuse 40 40 35

Tabel for virksomhedsstaj malt udendars i dB(A)
J. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 Ekstern
stgj fra virksomheder.

Greenseveaerdierne skal overholdes inden for det
mest belastede tidsrum pé hhv. 8 timer (dag), 1
time (aften) og » time (nat) i de anfgrte perio-
der.

Bestemmelserne om miljgbeskyttelse, som er
anfgrt i geeldende region- og kommuneplaner
samt miljslovgivningen i @vrigt, skal overholdes.
Byradet kan gare en byggetilladelseafheengig af,
at miljglovgivningen overholdes.

| henhold til Planlovens § 15, stk. 2, nr. 13 kan der
stilles krav om oprettelse af grundejerforeninger
for nye haveboligomrader, erhvervsomréader og
omrader for fritidsbebyggelse.
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12. Betingelser for, at ny bebyggel-
se ma tages i brug

12.1. Varmeforsyning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter
Ringkgbing-Skjern Kommunes anvisning.

12.2. Kloakering

Far ny bebyggelse tages i brug skal bebyggelsen
veere tilsluttet offentlig kloaksystem efter Ringka-
bing-Skjern Kommunes anvisninger.

12.3. Ubebyggede arealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for ejen-
dommens ubebyggede arealer, herunder veje
og stier, samt beplantning er anlagt i overens-
stemmelse med bestemmelserne i lokalplanens
§7.1-7.11.

12.4 Parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det kree-
vede antal parkeringspladser pr. m? butiksareal
er anlagt.

12.5 Trafik- og virksomhedsstgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, safremt
stgjniveauet overstiger Miljgstyrelsens vejleden-
de greenseveerdier.

12.6 Stojdeempning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for stgj-
daempende hegn mod Glentevej er etableret.

13. Lokalplan og byplanvedtagt

13.1 Lokalplan 203

Ved den endelige vedtagelse og offentligt be-
kendtggrelse af lokalplan nr. 234 ophaeves lokal-
plan nr. 203, for et omrade til centerformal ved
Herningvej/Skaadsmosevej, Ringkgbing.
Ringkabing-Skjern Kommune vil foranledige de
dele af lokalplan nr. 01.047 og 01.099 aflyst, for
det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 234.
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14. Servitutter

14.1 Ophavelse af servitutter

Med offentliggaerelsen af denne lokalplan ophae-
ves eventuelle privat retlige tilstandsservitutter,
hvis de er i strid med lokalplanens formal.

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovli-
ge anvendelse af ejendomme kan fortseette som
hidtil.

De midlertidige retsvirkninger geelder, fra den 09.
oktober 2007 og indtil den endelig vedtagne lo-
kalplan er offentliggjort, dog laengst indtil den 09.
oktober 2008.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfgrer en
lokalplan ikke erstatningspligt for kommunen.
Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudsaetninger forlange ejendommen overtaget
af kommunen mod erstatning.

| henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af vee-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.

Ringkabing-Skjern Kommune vil efterfglgende
aflyse servitutterne med en pategning i tingbo-
gen.

Da forslaget til lokalplan kan blive aendret ved
Byréadets endelige vedtagelse, omfatter bestem-
melsen ogsa bebyggelse og anvendelse af be-
byggelse, der er i overensstemmelse med forsla-
get.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan Byradet
eventuelt give tilladelse til, at en ejendom udnyt-
tes efter forslaget.

En lokalplan medfarer ikke “handlepligt”. Eksi-
sterende lovlige forhold kan fortseette som hidlil.
Men nér ejerne eller brugerne gnsker at aendre
forholdene - opfare ny bebyggelse, bygge om
m.v. - sa skal aendringerne veere i overensstem-
melse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaen-
de naboorientering, med mindre Byréadet skon-
ner, at en sadan orientering er af underordnet
betydning for de personer og foreninger, der skal
orienteres.
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Vedtagelse

Forslag til lokalplan

Forelgbig vedtaget af Ringkabing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning,
den 09.10.07.

Torben Ngrregaard Jens Chr. Bruun
Borgmester Direktar
Endelig lokalplan

Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning,
den 15.01.08.

Torben Ngrregaard Niels Erik Kjeergaard
Borgmester Kommunaldirekter

Offentlig bekendtgarelse af lokalplanen
Lokalplanen er i henhold til § 30 i lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 23.01.08.
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Matrikelkort: Bilag 1
Lokalplan nr. 234

Centerformal, Herningvej/Skaadsmosevej, Ringkebing
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Eksisterende forhold: Bilag 2
Lokalplan nr. 234

Centerformal, Herningvej/Skaadsmosevej, Ringkebing
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Bilag 3

Anvendelseskort
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Anvendelseskort: Viser arealanvendelsen i lokalplanomradet.




Ilustrationsplan: Bilag 4
Lokalplan nr. 234

Centerformal, Herningvej/Skaadsmosevej, Ringkebing
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lllustrationsplan, der viser principperne for, hvordan bebyggelsen udformes.




Ilustrationsskitse: Bilag S
Lokalplan nr. 234

Centerformal, Herningvej/Skaadsmosevej, Ringkebing

lllustrationsskitse, der viser bebyggelsen set fra hjgrnet Herningvej/Skaadsmosevej ind mod Ringkabing
Bymidte, med pyloner pa 5,5 m.

Illustrationsskitse, der viser pyloner pa 5,5 m, placeret i bagkanten af servicevejen.




Bilag 6

Lokalplan nr. 234

Centerformal, Herningvej/Skaadsmosevej, Ringkebing
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