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Den endelige vejadgang blev fastlagt med vedtagelse af Lokalplan 235 pd
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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og
give borgerne og byrddet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhang med planlaagningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byraddet bestemmelser for, hvordan arealer,
nye bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes
inden for et bestemt omrade.

Hvad er en rammelokalplan?

En rammelokalplan er en lokalplan, hvor der fastsaettes principper
og overordnede bestemmelserne for et omrade. En rammelokalplan
indeholder normalt ikke byggeretsgivende bestemmelser, men skal
fglges op af en ny detaljeret lokalplan, inden lokalplanpligtigt byggeri
kan etableres.

En lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor lokalplanens baggrund, formal og indhold
beskrives. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige
forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, og
om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne er bindende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmelserne, og de er sdledes
ikke direkte bindende.

Bilag:

Matrikelkort (bilag 1), der viser afgreensningen af omradet i forhold til
skel.

Eksisterende forhold (bilag 2), der viser, hvorledes omrddet er dispone-
ret ved udarbejdelsen af lokalplanforslaget.

Arealanvendelseskort (bilag 3A-C) der viser, hvordan omradet
planleegges disponeret. Kortet haenger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne, som er bindende. I tilfaelde, hvor der er
uoverensstemmelse mellem kort og bestemmelserne, er det teksten,
der er bindende.

Illustrationsplan (bilag 4), der viser én mulig udbygning af lokalplanom-
radet. Illustrationsplanen er ikke bindende.

Hvorndr laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan,

for der gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der
skal overfgres arealer fra landzone til byzone. Byradet har ret til pa
ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.
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Lokalplanforslaget

Nar byrddet har udarbejdet et forslag til lokalplan offentligggres det i
mindst 8 uger. I den periode har borgerne lejlighed til at komme med
bemaerkninger, indsigelser eller forslag til ndringer. Nar offentligheds-
perioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil img-
dekomme eventuelle indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages
planen endeligt.

Hvis byrddet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget
gnske, vil foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et
nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt
lokalplanforslag.

Den endelige rammelokalplan

Nar rammelokalplanen er endeligt vedtaget og bekendtgjort, er den bin-
dende for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det
betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret
far lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selv-
om det er i strid med lokalplanen - ogsd efter ejerskifte. Rammelokal-
planen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlzeg,
der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Rammelokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet
Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantillaeg nr. 31

Rammelokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025. Derfor aendres den eksisterende kommuneplan i et tilleeg til
kommuneplanen. Tillaegget offentligggres samtidig med rammelokalpla-
nen og med samme indsigelsesfrist.

Anvendte kortmaterialer:

Luftfoto/DDOkort: Copyright Cowi A/S. Matrikelkort: Copyright Geoda-
tastyrelsen. Teknisk kort: Copyright Ringkgbing-Skjern Kommune

Illustrationer anvendt i rammelokalplanen stammer fra materialet “"Ud-

viklingsplan”, "Kvalitetsprogram” og "Den fysiske plan” udarbejdet af
Ringkgbing K med SLA som hovedradagiver.
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Redeggrelse

Rammelokalplanens baggrund og formal
Rammelokalplanen er udarbejdet for at kunne starte realiseringen af
et nyt unikt byudviklingsomrade i fortsaettelse af Ringkgbing by mod
sydgst - "Ringkgbing K”.

Projektet "Ringkgbing K” er startet pa baggrund af et gnske om at
udvikle en ny attraktiv bydel. Fokus er pa at skabe nye Igsninger i
samspillet mellem den historiske kgbstad, fjorden og den vestjyske
natur.

Idéen er udmegntet i syv visionspunkter:

e Byudvikling og byggeri skal veere af hgj kvalitet

e Byudvikling og byggeri sker i respekt for og i samspil med det
omgivende landskab, fjorden og de kystnaere interesser

e En eksperimenterende, taet og lav bebyggelsesform skal supplere
de traditionelle parcelhusudstykninger

e Byudvikling og byggeri skal veere baeredygtigt bade i forhold
til miljg og ressourcer, men ogsa socialt, sundhedsmaessigt og
gkonomisk

e Energi- og forsyningssystemer skal som minimum leve op
til fremtidens krav om energioptimering, CO2-neutralitet,
vandafledning m.v.

e Omradets rekreative vaerdi skal Igftes af et naturomrade mod
sydgst

e Borgere og gvrige aktgrer deltager aktivt i byudviklingen

Realiseringen af Ringkgbing K sker via et byudviklingsselskab dannet
som et partnerskab mellem Realdania By og Ringkgbing-Skjern
Kommune.

Princip

Udviklingen af Ringkgbing K starter med etableringen af et sammen-
haengende naturprojekt for omradet. Naturprojektet vil give omradet
en hgj herlighedsvaerdi, som vil ggre Ringkgbing K til en attraktion,
allerede inden de fgrste beboere er flyttet ind. Nar naturprojektet er

HERLIGHEDSVARDI
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Redeggrelse

Illustration fra Ringkabing K’s udviklingsplan - med Naturprojektet averst og med illustration af et ek-
sempel p§ det fuldt udbyggede omrde nederst.

e Ringkgbing-Skjern Kommune, Lokalplan nr. 235




Redeggrelse

etableret, kan der opfgres boliger, som far en attraktiv beliggenhed
midt i naturen og med udsigt og naer adgang til Ringkebing Fjord. P&
sigt, over de kommende 25-30 ar, udbygges naturomradet med op til
ca. 1.000 boliger.

Rammelokalplanens omrade

Rammelokalplanens omrade afgreenses som vist pa luftfoto s. 10. Mod
sydvest og vest afgraenses omradet af Vellingvej og boligomraderne ved
Heboltoft, Hgjvangen og Baneledet. Mod nordvest af skov og abne mar-
ker omkring ejendommene Vesttarpvej 14-18.

I den vestlige del op mod boligomradet Heboltoft ligger en legeplads,
der benyttes af beboere i omradet.

Mod nord afgraenses rammelokalplanens omrade af naturomrader og ; “
abne marker omkring ejendommene Vesttarpvej 20-26. Mod gst af- Skréfoto fra den sydlige del om-
graenses omradet af vandlgb og kanaler i omradet "Hugborg Kaer”. Hug- kring den nu nedrevne ejendom
borg Keer er et lavtliggende omrade, hvor vandstanden holdes konstant Hebolg8rde 2.

af et etableret pumpelag.

Omradet er pa ca. 83 ha. og ligger i landzone. Omradet omfatter primaert
dyrkede marker omkring den tidligere landbrugsejendom Hebolgarde 2.
Markerne er adskilt af leebaelter og af mindre vandlgb og afvandingska-
naler pa saerlig den sydgstlige del, Hugborg Keer.

Jernbanen Ringkgbing - Skjern Igber gennem lokalplanomradet i gst-
vestlig retning og det beskyttede vandlgb Tranmose Baek Igber i gennem
omradet i nord-syd gdende retning. Udover Tranmose Baek er et mindre
vandlgb i Hugborg Kaer beskyttet iht. Naturbeskyttelsesloven.

Rammelokalplanens omgivelser
Sydvest for Vellingvej ligger kysten og Ringkgbing Fjord med stier
0g andre rekreative stgttepunkter. Ringkgbing Fjord inkl. kysten op

til Vellingvej er udpeget som internationalt naturomrade (Natura 7 :
2000 omrade), fordi fjorden udggr et af landets vigtigste yngle- og Skréfoto fra den nordlige del med
rasteomrader for en lang reekke fugle. skoven omkring jernbanen.

Vest for lokalplanomrédet ligger de store boligomrader ved Heboltoft,
Hgjvangen og Baneledet. Boligomraderne er udbygget over en laengere
arreekke fra 1960’erne og frem til i dag. Omraderne bestdr primaert

af traditionelle 1 og 12 plans parcelhuse med lukkede boligveje og
stisystemer.

Nord for jernbanen, mellem de nye boligomrader ved bl.a.

Danmarksgade og lokalplanomradet, ligger et skov og markomrade,
der er omfattet af Lokalplan nr. 218 "Boligomrade ved Vesttarpvej

9

e Ringkgbing-Skjern Kommune, Lokalplan N 23S e —



Redeggrelse

Hugborg Kar

Ringkebing Fjord

Luftfoto med rammelokalplanens omr8de. M8/ 1:10.000.

Ringkgbing-Skjern Kommune, Lokalplan nr. 235




Redeggrelse

Syd i Ringkgbing”. Lokalplan nr. 218 udlaegger omradet til ben-lav
og teet-lav boligbebyggelse inkl. en raekke parceller, der er udlagt som
skovparceller.

Nord og @st for lokalplanomradet ligger varierede &bne landskaber
med bade lavereliggende omrader ved Hugborg Keer og smabakkede
moraenebakker ved Velling Plantage.

Rammelokalplanens indhold

Lokalplanen er udarbejdet primaert som en rammelokalplan, dog fast-
seettes der detaljerede bestemmelser for naturprojektet og for etablering
af rekreative stgtteelementer, samt principper for vej- og stibetjening.

Ved at udarbejde en rammelokalplan for hele Ringkgbing K omradet,
bliver det muligt at fastssette principper og rammer for hele omradet,
for derved at sikre at der skabes en helhed og baerende principper for
alle delomrader.

Inden etablering af lokalplanpligtigt byggeri eller anlaeg i
boligomraderne, forudseettes udarbejdelse af nye lokalplaner med
bebyggelsesregulerende bestemmelser. Derfor vil der ikke kunne
etableres boligbebyggelse i delomrade I - III, se kortbilag 3A, pa
baggrund af naervaerende rammelokalplan.

Anvendelse

Hele lokalplanomradet udlaegges til rekreative natur- og fritidsformal
samt boligformal. Indtil delomraderne detailplanlaegges til boligformal
ma omraderne kun anvendes til rekreative natur- og fritidsformal.

Illustration - eksempel p8 de forste 40 boliger.
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Redeggrelse

Indenfor lokalplanomradet kan der etableres rekreative stgttepunkter og
andre feellesanlaeg og -fallesbygninger, bl.a. et feelleshus - "Ringkgbing
K huset”. Bygningen kan bade anvendes som fzelleshus for de kommen-
de boligomrader og som informations- og aktivitetscenter ifm. omradets
rekreative anvendelse.

Naturomr8det (Delomrdde 1V)

Udviklingen af Ringkgbing K starter med etableringen af et
sammenhangende naturprojekt, efterfglgende vil der blive etableret
boliger i delomrade I-11I, se kortbilag 3A. Delomrade IV skal forblive
et rekreativ naturareal, der er med til at skabe det unikke omrade, der
danner grundlag for hele byudviklingsprojektet. Delomradet udlaegges

derfor til rekreativt naturomrade med mulighed for at etablere Illustration der viser placeringen af de
rekreative stgttepunkter. 3 naturtyper.

Naturprojekt

Med naturprojektet skabes en raekke unikke kvaliteter, sa der fra start

skabes:

e Varieret natur i hele omradet

e Tilgaengelighed med stier til skov, eng, vddomrade og fjord samt
gangbroer over bak og sg

e Attraktioner som fugletdrn, naturbase, legeplads og traekfaerge,
indgdr som dragende elementer i naturen fra starten

Som udgangspunkt skabes 3 naturtyper.

Abne rum - engen

Engkarakter og fornemmelsen af “luft omkring sig” forstaerkes med
forskellige typer af blomstrende enge og varierede plantninger af
baerhaver, store frugtlunde og laehegn.

I takt med at engene udbygges med boliger forandres dele af
omraderne til forter. En forte er et naturrum mellem husene, som
opstar i takt med, at boligerne bygges. I forterne etableres lavninger til Skovbryn
regnvand med vandrensning og opstuvning.

V8domréde

Illustrationen viser et
eksempel p& en Forte.
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Leeskabende rum - skoven

P& den nordvestlige del af omrddet etableres to store skovplantninger
med forskellige skovtyper og arter af eg, fyr, laerk, bag, birk, ran og
Ign, der tilsammen skaber et szerligt udtryk med hgje stammer og teet
beplantning op til banen.

vadomradet
P38 de laveste omrader mod sydgst etableres vddomrader. Torre stier,
broer og plateauer opfordrer til at udforske det nye naturomrade.

Rekreative stgttepunkter

Som et led i naturprojektet planlaegger Ringkgbing K at etablere
forskellige attraktioner. Disse skal understgtte de forskellige
naturelementer og hgjne aktiviteterne i omradet.

De forskellige attraktioner, af bade fysisk og aktivitetsmaessig karakter,
kan kategoriseres, s de refererer til tre overordnede formal:

Sammenhang

Attraktioner, der skal bidrage til at koble Ringkgbing K sammen med de
omkringliggende omrader. Det er disse attraktioner, der sgrger for, at
Ringkgbing K kan skabe vaerdi for hele Ringkgbing-Skjern Kommune.

tive stgttepunkter

P& kortet ses placeringen
for de forskellige rekrea-

3.

Ringkebing K huset

stier

!/W%:

observationsdak

Mindre grejbank

boardwalk

"

fugle- og udkigstarn

i

iy ¥

b

trekfaerge

Pe—N

W """‘W}‘)

:

naturbase

aktivitetsplads

1

forhindringsbane
og leg

eksisterende legeplads
nyskabes

o I

N
grasningsfolde
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Synlighed

Attraktioner, der skal bidrage til, at det szerlige ved Ringkgbing K,
herunder Ringkgbing K Huset, bliver tydeligt for potentielle brugere og
kommende beboere - lokalt, regionalt, nationalt og internationalt.

Livskvalitet

Attraktioner, der er med til at understgtte de baerende elementer, som
hele Ringkgbing K skal vaere praeget af. Et sted med rum til fordybelse,
naturoplevelser, mulighed for at tanke op og blive inspireret. Et sted
at vaere alene og sammen med familien. Men ogsa et sted, hvor man
selvvalgt kan mgdes pd tveers af generationer og sammenhaenge.

Stier

Tilgeengelige stier vil koble Ringkgbing K til Ringkgbing by,
naturomraderne i syd ved Ringkgbing Fjord, vddomradet mod @st

ved Hugborg Kaer og mod nord til Velling Plantage. Af hensyn til
tilgaengeligheden for handicappede skal der, pa disse hovedstier, vaere
mulighed for, at 2 kgrestole kan passere hinanden, dvs. 1,8 m. pa
nogle straekninger.

o ., o
P& ovenst8ende illustration ses hovedstierne med hvid farve.

Stier i naturen. Det overordnede stinet
skal vaere anvendeligt for b8de g8ende
og cyklister.

Efter de uds8ede engblandinger er
vokset til, anlaegges sl8ede graesstier
i engen.

Rundt om v8domr8det, anleegges stier
p8 tveerliggende planker eller grusstier
med opbygning p8 risknipper.

Boardwalks og udkigsplatforme.

I naturprojektet er det primeert over
Tranmose Baek og ved sgen, der etab-
leres treedaek. Men ogs8 i omr8dets
sydvestlige del etableres et treedaek
over v8dbundede arealer og over
strgmningsvejene.
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Stisystemet udvikler sig over tid og bliver mere fintmasket i forhold
til boligenklaver. Bredden pa stierne kan varieres, s& de kan handtere
forskellige trafiktyper over tid. Stinettet udvikles desuden i takt med
naturen, med varieret karakter, belaegning og form afhaengig af om
stien gar igennem skov, eng eller vddomrade.

Delomr8de I - III

Delomrade I - III udlaegges til boligformal i form af taet-lav bebyggelse
eller etagebebyggelse. De enkelte delomrader er “samlinger” af
bebyggelser, disse er i det fglgende benaevnt boligenklaver.

Inden bebyggelsen kan etableres, skal der Igbende laves nye
detaljerede lokalplaner for hele eller dele af boligenklaverne. De nye

detaljerede lokalplaner kan indeholde én eller flere boligenklaver, N N
hvor ligeledes afgraensningerne, vist pa illustrationerne til hgjre, samt Delomréde I - boligenklaver i naturom-
delomradegraenserne kan justeres. rddet "Skoven”
I det fglgende beskrives principper for de kommende bebyggelser AN
i engen, i- og omkring forterne og i skoven. Der kan over en 30- (
arig periode etableres op til 1.000 boliger svarende til 120.000 y \\\ @
etagekvadratmeter eksklusiv parkeringsarealer. I L Q

_ ~ \\
Delomrade I - boligenklaver i naturomradet “Skoven”. f‘ [] N \Q
Der bygges mindst i skoven. To boligenklaver placeres i lysninger i sko- Q m
vene, to enklaver i skovbrynet og to enklaver som spredte punkthuse. { D & y
Store dele af skoven taenkes friholdt for bebyggelse, sdledes at skovka- \ Q L

rakteren fastholdes.

~ /
I skoven gnskes bebyggelsen etableret med mindst muligt fodaftryk, \\\
enten som spredte punkthuse eller mindre teette klynger. I kanten af S 4

lysninger og i skovbrynet kan der etableres sammenhangende bebyg- Delomréde II - boligenkia-
gelser. ver i naturomrddet “Engen

Der er en samlet ramme til bebyggelse i delomrade I pa ca. 23.000 ,//
etagekvadratmeter eksklusiv parkeringsarealer eller ca. 175 boliger. Be- T \
byggelsen kan opfgres med 3 etager plus en tagterrasse. b )

Delomrade II - boligenklaver i naturomradet "Engen”.

I engen abner bebyggelsen sig ud til engen. Ni boligenklaver placeres ud
til engen. Engen traekkes ind mellem de fremtidige bebyggelser, s3 flest
mulige beboere far fjordudsigt - ogsa de bagvedliggende.

Kommende bebyggelse i engen gnskes etableret gennemsnitligt lavere
end den resterende bebyggelse ligeledes for at skabe udsigt fra de bag-
vedliggende boliger. Engen er det primeaere uderum, hvortil man kan
have private terrassedaek.

Delomr&de III - boligenklaver i
“Forterne”

15
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Der er en samlet ramme til bebyggelse i delomrdde II pd ca. 43.000 etage-
kvadratmeter eksklusiv parkeringsarealer eller ca. 350 boliger. Bebyggelsen
kan opfgres med 2-3 etager plus en tagterrasse.

Delomrade III - boligenklaver i “Forterne”.

I forterne gnskes en taettere bebyggelse. Ni store boligenklaver placeres som
en kant omkring forterne. Fem mindre boligenklaver placeres i den stgrste
af de tre forter.

Beboerne kan have private haver mod den indre del af bebyggelsen. En sti
igennem omradet kan skabe afstand mellem de private haver og er et sted
man mgdes.

Der er en samlet ramme til bebyggelse i delomrade III pd ca. 54.000 etage-
kvadratmeter eksklusiv parkeringsarealer eller ca. 450 boliger. Bebyggelsen
kan opfgres med 2-3 etager plus en tagterrasse.

Bebyggelsen skal have et sammenhangende udtryk

Bebyggelsens endelige udformning og arkitektoniske udtryk fastszettes i
de efterfglgende detaljerede lokalplaner. I det fglgende beskrives alene de
overordnede principper, der vil blive sggt tilgodeset i kommende planer.

Bygningerne bgr forskydes indbyrdes, med varierende hgjde, forskellig
tagheaeldning og varierende afstand, tilpasset de lokale forhold. Facader

Engen

Wi i

Eksempel p§ bebyggelse i skoven

.3

)

Eng

Terrasse 2.5 m. - 5,0 m.

Porkering integreret eller | gdrden

Eksempel p8 bebyggelse i engen

Forhave

Privat have  gdrdrum, min. 6 m.  Offentlig sti

Eksempel p8 bebyggelse omkring

forterne
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gnskes udformet med variation, men bgr samtidig have et homogent
udtryk, hvilket kan opnds ved hjzelp af feelles brug af materialer og farver.

Facaderne gnskes udfgrt med naturlige materialer og holdes i jordfarver,
O,. . . o .

gralige og hvide toner. Facaderne kan eksempelvis fremsta i tegl, pudsede,

eller veere i tree.

Alle tage gnskes flerfunktionelle, f.eks som tagterrasser eller biotoper, der
er beplantede, belagt med sten eller med tgrv.

Placering
For alle boligomraderne gaelder, at de sa vidt muligt placeres sdledes, at
den mest vaerdifulde natur beskyttes.

Delomr8de V - VI
Delomrdderne omfatter arealerne omkring jernbanen og “ledvogterhuset”
umiddelbart nord for jernbanen.

Der zndres ikke pa den nuveerende anvendelse af de 2 delomrader. N
Delomrade V fastholdes som skovbeplantning og delomrade VI som én bolig »
i landzone med omkringliggende have og beplantninger. /7\

Veje

Vejnettet i Ringkgbing K er opdelt i adgangsveje, stamveje, stikveje og
lokalveje, der varierer i bredde, hastighedsbegraensning, beleegning og i
udformning.

Den endelige placering og udformning af vejnettet fastsaettes i henhold til
et vejprojekt, der godkendes af Ringkgbing-Skjern Kommune i samarbejde Stamveje
med politiet.

Adgangsveje

Adgangsvejene forbinder boligomréderne med henholdsvis Vellingvej,
Baneledet og Vesttarpvej. Der har veaeret behandlet 3 forskellige alternativer
for placering af vejadgangen til Vesttarpvej, det endelige alternativ blev
fastlagt ved lokalplanens endelige vedtagelse. Adgangsvejene er de
bredeste. Her adskilles harde og blgde trafikanter.

Adgangsvejen til Vellingvej:

° Vejen udlaegges med en bredde p& 16 m. og anlaegges med en
vejbredde pd 6 m.

° Der etableres fortov langs vejens ene side

° Svingene tilpasses saledes, at personbiler kan passere hinanden,

men lastbiler kgrer efter kgremade B (iht. gaeldende vejregler),
hvor lastbilen bruger begge vognbaner til svingning.
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Der skal etableres en sikker stikrydsning over Vellingvej
° Der skal evt. etableres venstresvingsbane pa Vellingvej i forbindelse
med den sikre stikrydsning

Adgangsvejen til Vesttarpvej:

° Vejen udlaegges med en bredde pd 16 m. og anlaegges med en
vejbredde pd 6 m.

° Langs en del af vejen etableres der fortov langs vejens ene side

° Svingene tilpasses sdledes, at personbiler kan passere hinanden,

men lastbiler kgrer efter kgremade B (iht. vejreglerne), hvor
lastbilen bruger begge vognbaner til svingning.

Adgangsvejen til Baneledet: Udlaeg af vejarealer til adgangsvej tilknyttet
Baneledet fastleegges farst i de efterfglgende detaljerede lokalplaner.

Stamveje

Stamvejene er hovedfzaerdselsdrene internt i Ringkgbing K. De anlaegges
med fortov i den ene side og grgnne “forsaetninger” til fodgaengerne hvor
bilerne viger udenom, se illustration. Stamvejen anleegges med en bredde
pa 5,5 m. og med fortov i den ene side.

Stikveje

Stikvejene er de veje, som ligger mellem boligenklaverne og som leder ud
til stamvejene. Ved tilslutninger til stamveje etableres overkgrsler for at
markere vigepligtsforholdene. P& Stikvejene er der 30 km/t zone og lege-
opholdszoner i det omfang, det er muligt.

Lokalveje

Lokalveje er veje internt i boligenklaverne. De tilstraebes udformet som
lege- og opholdsomrader. Vejene vil typisk ende blindt eller i enkelte
tilfaelde veere ensrettede. Hastigheden vil vaere meget lav 10-20 km/t og

i lege- opholdszonerne vil der vaere max. 15 km/t. Bredden af vejen vil
veere 5 meter. I lege- opholdszonerne skal parkering foregd i p-bdse, som
er tydeligt markeret. Da der i omradet er lagt op til, at bruge alternative
former for afmaerkning, er det politiet som i sidste ende skal godkende den
valgte afmaerkningsform.

Lokalvejene indrettes saledes, at de imgdekommer Ringkgbing Kommunes
krav til renovationskgretgjernes mangvreareal og kgrselsprincipper.

Illustration der viser princippet i de
gronne “forsaetninger”, hvor fodgeen-
gere kan tage den hurtige vej, mens
bilerne m& kgre udenom.

Stik- og lokalveje
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Vejtype Hastighed km/t Karakter

Adgangsvej fra:

Vellingvej 50 km/t Fortov i vejens ene

Vesttarpvej 40 km/t side

Baneledet 30 km/t Ingen fortov
Fortov i vejens ene
side

Stamveje 40 km/t Fortov i vejens ene
side

Stikveje 30 km/t Shared space

Lokalveje 10-20 km/t Lege-opholdszone/
shared space

Forsyning og LAR

I forbindelse med byggemodning etableres et system, der kan nedsive
overfladevand og lede kraftig regn og skybrud til Tranmose Baek: Lokal
Afledning af Regnvand (LAR). LAR-Igsningen er udarbejdet udfra en raekke
formal, der bdde tilgodeser kapacitet og afledningen, men ogsa bidrager
til at skabe spaendende og rekreative rum i natur- og boligomraderne med
forsinkelsesbassiner, afvandingskanaler og grgnne beplantninger.

LAR-Igsningen skal:

e sikre afvanding af bygninger og veje under hverdagsregn og skybrud

e give mulighed for at aflede hgjt grundvand og vand fra omfangsdraen,
hvis der viser sig behov for dette

e forsyne vadomrader og Tranmose Baek med rent vand

Princip for LAR-Ilgsning.
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e skabe synergi med landskabs-, vej- og vadomradeprojekter ved s3 vidt
muligt at arbejde med anlaeg pd jordoverfladen
e sikre en optimal Igsning mht. anlaegs- og driftsgkonomi.

Vandet ledes fra tage og smaveje ud i graesset, til mindre grgfter eller
regnbede. Mellem boligenklaverne etableres et system af lavninger og
grgfter langs vejene, der renser vandet og leder det ud af boligenklaverne til
mindre sger med blivende vandspejl. Via regnvandsbassiner ledes vandet til
Tranmosebaekken og forsyner denne med rent vand.

Affaldsh@ndtering

Affaldsh@ndteringen etableres som en ”3-deling”:

- ved hver bolig opstilles en affaldscontainer

- der forventes etableret nedgravede fzellesanlag i tilknytning til enklaverne
- centralt i hele Ringkgbing K omradet etableres 2 dggnstationer.

Reservation af arealer til nedgravede fzellesanlaeg giver mulighed for at
overgad til affaldshdndtering i forskellige fraktioner taet pa hjemmet.

Centralt to steder i bebyggelsen etableres dggnstationer, der er centrale
nedgravede sorteringsanlaeg med mulighed for sortering i fraktioner:

- Dagrenovation

- Bioaffald

- Papir/pap

- Glas

- D3ser

- Plast

Den endelige placering af sorteringsanlaeggene fastlaegges i kommende
detaillokalplaner, ndr bebyggelsens endelige placering er fastlagt.

Energi- og varmeforsyning

I Ringkgbing K indarbejdes baeredygtige Igsninger ogsa pa energiomradet.
Alle nye boliger skal opfgres som lavenergihuse, der som minimum lever op
til de til enhver tid geeldende regler.

Det vil veere fordelagtigt, at fritliggende bygninger varmeforsynes
med lavtemperatur fjernvarme eller luft/veeskevarmepumper, mens
mere sammenhangende byggeri med fordel kan forsynes via mindre
varmecentraler baseret pa jordvarmeanlaeg.

Nye og mere effektive energilgsninger kan over tid sendre valget

af forsyningsform for de enkelte delomrader. Fastlaeggelsen af
forsyningsformen i de enkelte delomrader vil bl.a. ske i samarbejde med
Ringkgbing Fjernvarme i forbindelse med detailplanlaegningen.
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Zoneforhold og bonusvirkning

Lokalplanomradet ligger i landzone og vil blive fastholdt i landzone. I takt
med at dele af omraderne detailplanlaagges overfgres disse til byzone.
Naturomraderne mod g@st vil blive fastholdt i landzonen.

Selvom der er tale om en rammelokalplan, fastsaettes der detaljerede
bestemmelser for enkeltdele, bl.a. de rekreative stgttepunkter og
naturprojekter.

For disse dele tillzagges rammelokalplanen bonusvirkning, dvs. at der
ikke efterfglgende skal sgges landzonetilladelse til sendret anvendelse,
udstykning og etablering af rekreative anlaeag mv., for de anlaeg, der er
kendt pd nuvaerende tidspunkt.

Der vil ogsd senere kunne etableres anlaeg til f.eks. fritidsaktiviteter, de vil
dog forudseette landzonetilladelse.

Rammelokalplanens sammenhang med anden lovgiv-
ning og planlaagning

EU-naturbeskyttelsesomrader

Ifglge bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter kan et planforslag
ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- og rasteomrader for de dyrearter samt de plantearter, der er
optaget i Habitatdirektivet bilag IV kan blive beskadiget eller gdelagt.

Det naermeste Natura 2000 omrade er den nordlige del af "Ringkgbing Fjord
og Nymindestrgmmen” der ligger umiddelbart sydvest for Vellingvej.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af Miljgrapporten foretaget en
vurdering af en mulig pavirkning af Natura 2000 omradet. Heri vurderes
det, at genslyngning af Tranmose Baek og etablering af vddomradet

vil bidrage positivt til reduktion af naeringsstofferne. Tilsvarende vil
naturprojektet, samt efterfglgende pleje af de etablerede lysdbne
engarealer, bidrage til forbedring af levestederne for flere af arterne pa
udpegningsgrundlaget.

Der kan forventes en forgget aktivitet ved fjorden og omkring Klokmosehus,
dette vurderes ikke at pavirke udpegningsgrundlaget eller malsaetningerne
vaesentligt.

Det vurderes, pa baggrund af den forelgbige vurdering, at pavirkningen

ikke vil veere veesentlig, og dermed at der ikke skal udarbejdes en egentlig
konsekvensvurdering.
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Da planomradet i dag primaert bestar af landbrugsarealer, vurderes de
ikke at veere potentielle vaesentlige leve- eller fourageringsteder for

Bilag IV-arter. Det vurderes dermed pa kort sigt ikke at ske en vaesentlig
negativ pavirkning i anlaegsfasen (etablering af de overordnede veje,
naturomrader mv). Se yderligere i Miljgrapporten, der fglger naervaerende
rammelokalplan.

Strandbeskyttelseslinjen

Den sydvestlige del af lokalplanomradet er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen, se bilag 2. Ifglge Naturbeskyttelseslovens § 15
ma der ikke foretages aendring i tilstanden af arealer, der ligger indenfor
strandbeskyttelseslinjen.

Bestemmelsens formal er at sikre en generel friholdelse af kystomraderne
imod indgreb, der sendrer den nuvaerende tilstand og anvendelse.

Falgende rekreative stgttepunkter og anlaeg gnskes etableret indenfor
strandbeskyttelseslinien:

- Vadomrade/s@/genslyngning af Tranmose Baek

- Woodhenge

- Stier

- Treedaek: Et over Tranmosebaek samt et over et meget sumpede omrade
i omrddets sydvestlige hjgrne, hvor bunden midlertidigt kan veere meget
vandmeettet

- Flytning af eksisterende adgangsvej

Alle anlzeggene forudseetter dermed dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen.

Naturbeskyttelsesloven og Museumsloven

Stgrstedelen af planomrédet er dyrkede marker, men et mindre

areal er registreret som beskyttet “mose”og beskyttet iht. til § 3 i
Naturbeskyttesloven. Et dige i den sydgstlige del er beskyttet iht.
Museumsloven. Omkring planomradet er en del arealer registreret som
naturbeskyttede omrader (se Bilag 2).

I boligomraderne inddrages der ikke natur, der p& nuvaerende tidspunkt er
beskyttet iht. Naturbeskyttelsesloven. Men da principperne i Ringkgbing

K projektet er, at etablere natur - og lade naturen udvikle sig - og
efterfglgende indpasse boliger i naturen, vil det veere en hindring for

hele projektets idé og realisering, hvis det, at boligomraderne eller
byggefelterne "vokser ind” i § 3 beskyttelser, betyder, at der efterfglgende
ikke kan etableres boliger, anlaeg mv. som planlagt. Se yderligere i
Miljgrapporten, der fglger naerveerende rammelokalplan.

Etablering af boliger pa et senere tidspunkt kan derfor muligvis

forudsaette, at der gives dispensation fra Naturbeskyttelsesloven. Det

forudsaettes, at byggefelterne indpasses sdledes, at de omrader, der

indeholder de stgrste naturveerdier, s vidt muligt fastholdes som natur/

friarealer og byggefelterne placeres pd omrader, hvor naturen har faet

mindre udstraekning og fodfaeste. 22
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Der er derfor fastsat retningslinjer i kommuneplantillaeget, der supplerer
den eksisterende retningslinje “Byveaekst og byudvikling i konfliktfyldte
omrader” og bestemmelser i rammelokalplanens § 6.2, der praeciserer dette
princip.

Tranmose Baek samt et mindre vandlgb (pumpekanal) i planomradets
gstlige del er omfattet af Naturbeskyttelsesloven. Tranmose Baek vil blive
genslynget og kanalen nedlagt ifm. vddomradeprojektet. Foranstaltningerne
forudseetter dispensation fra Naturbeskyttelsesloven samt tilladelse iht.
vandlgbsloven.

De beskyttede diger ma ikke andres eller fiernes. Ifglge Museumslovens
§29j stk. 2 kan kommunen i saerlige tilfaelde ggre undtagelse fra § 29a. Der
er praksis for, at Natur- og Miljgklagenaevnet administrerer bestemmelsen
restriktivt, og at hverken vaesentlige jordbrugs-, driftsmaessige eller andre
gkonomiske hensyn betragtes som “szerlige tilfaelde”.

Det vurderes ikke, at der er konflikt mellem hensynet til beskyttelse af
digerne og lokalplanens arealanvendelse.

Kystnaerhedszonen

Rammelokalplanomradet er omfattet af kystnaerhedszonen. For al
planlaegning inden for kystnaerhedszonen gzelder, at der kun ma inddrages
nye arealer i byzone og planlaegges for arealer i landzone, hvis der er

en serlig planlaagningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer
lokalisering.

Rammelokalplanomradet er udlagt til bl.a. boligformal i Ringkgbing-Skjern
Kommuneplan 2009-2021. Afvejning af hensynet til en hensigtsmaessig
byudvikling og hensynet til kystnaerhedzonen er dermed foretaget og
afvejet i kommuneplanen. Se bilag B.

Derudover skal der i lokalplaner for kystnaerhedszonen - jf. Planlovens
§ 16 stk. 3 - redeggres for den visuelle pavirkning af omgivelserne
ved gennemfgrelse af rammelokalplanens elementer, samt anfgres en
begrundelse for en evt. hgjde over 8,5 m.

Der etableres i projektet store abne naturarealer. For at minimere
arealforbruget til byudvikling er det ngdvendigt at bygge taettere i de
delomrader, hvor der etableres bebyggelse. Alternativet vil vaere et
uforholdsmaessigt stort forbrug af landbrugsjord til byudvikling.

Den taettere bebyggelse har ogsa betydning for kvaliteten. Stgrrelsen
af friarealerne omkring og imellem husene giver mulighed for byrum og
pladser af hgj kvalitet.

Det vurderes, at veere en vaesentlig kvalitet i Ringkgbing K, at de
ubebyggede arealer sd vidt muligt fastholdes som stgrre feelles ar;ealer og
ikke som private eller halvprivate haver og lignende lukkede omrader.
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Samlet vurderes det i Miljgrapporten (se resumé i bilag A), at
kystlandskabet pdvirkes af den stgrre byudvikling, den tilfgres dog ogsa
en raekke vaesentlige naturelementer som lysabne engomrader, vad- og
vandomrader samt skovpartier.

Derfor vurderes det, at den pavirkning der sker af landskabet forarsaget
af byudviklingen, opvejes af de forggede rekreative vaerdier og
fritidsaktiviteter samt den naturgenopretning, der vil finde sted.

Det vurderes, at pavirkningen er acceptabel og i overensstemmelse
med retningslinjen "Byvaekst og byudvikling i konfliktfyldte omrader”
i kommuneplanen. Miljgrapporten indeholder illustrationer og
volumenstudier, der beskriver pavirkningen.

Kommuneplanen
Kommuneplan 2013-2025 er blevet vedtaget af Byradet den 18. oktober
2013.

Rammelokalplanen er blevet vurderet ift. en raekke retningslinjer i kom-
muneplanen.

Rammelokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne undtagen
retningslinjen “Skovrejsning” idet lokalplanomradet er udpeget med “sk-
ovrejsning ugnsket”. Da der gnskes etableret skov pa en reekke omrader
indenfor lokalplanen, er der udarbejdet et kommuneplantillaeg, der &ndrer
retningslinjen vedr. skovrejsning.

Desuden supplerer kommuneplantillaagget den eksisterende retningslinje
"Byvaekst og byudvikling i konfliktfyldte omrader” sdledes, at der fastsaet-
tes mere praecise retningslinjer specielt for dette omrade.

Rammelokalplanen ligger inden for kommuneplanens rammeomrader
36b0120, 36bo121, 36rf122 og 360f119. Rammelokalplanen er ikke i over-
ensstemmelse med bestemmelserne i omradde 36bo120 og 36bo121, idet
bebyggelsens hgjde gnskes sendret fra 8,5 m og 2 etager til 12,5 m og 3
etager plus en tagetage. Derudover gnskes anvendelsesbestemmelserne
suppleret med mulighed for etablering af bygninger til faellesfaciliteter samt
aktiviteter i relation til fritidsaktiviteter og rekreation.

Rammelokalplanen er derudover ikke i overensstemmelse med
bestemmelserne i kommuneplanens rammeomrade 36rf122, idet
rammens bestemmelser om bebyggelse og bygningers hgjde ikke giver
mulighed for de szerlige bygninger og anlaeg, der gnskes etableret i
naturomraderne, f.eks. “naturbasen” fugletdrn, woodhenge mv.

Der udlaegges nyt rammeomrade 36rf137 til rekreative formal.
Rammeomrade 36rf122 reduceres tilsvarende.
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Derudover foretages mindre andringer i rammeomradernes afgraensning.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillzeg, som sikrer, at der er den
ngdvendige overensstemmelse mellem rammelokalplanen og kommunepla-
nen. Kommuneplantillaeg nr. 31 offentligggres samtidig med rammelokalpla-
nen, men i et saerskilt heefte.

Udlagte private feaellesveje og overkgrsel over jernbanen (nr. 267)
Der er gennem lokalplanomradet udlagt en raekke private fzaellesveje- Til
disse samt til overkgrslen over jernbanen er der en raekke vejberettigede.
Banedanmark planlaegger overkgrslen nedlagt i 2015, i den sammenhaeng
skal der afklares en raekke forhold omkring vejrettigheder.

Princippet i Ringkgbing K projektet er, at der skabes vejadgang til det
nordlige omrade fra Vesttarpvej og til det sydlige fra Vellingvej og
Baneledet, dvs. der forventes ingen krydsende biltrafik over banen.

/Endring af vejret og adgangsforhold kan ske ved frivillige aftaler eller ved
ekspropriation. Andringerne bgr derfor koordineres med Banedanmarks
proces i 2015.

Der gnskes mulighed for en stikrydsning af jernbanen. Dette kan enten

ske som en niveaufri stikrydsning, hvor der i dag findes en overkgrsel
(overkgrsel nr. 267) se kortbilag 2, eller som en stiunderfgring. Den
endelige afklaring og placering fastlaegges i samarbejde med Banedanmark.

Forsyningsforhold

Varmeforsyning

Bebyggelsen skal opfgres som lavenergibebyggelse. Ved
lavenergibebyggelse forstds bebyggelse, der pa tidspunktet for ansggningen
om byggetilladelse opfylder energirammer for energiforbrug for
lavenergibygninger, der er fastsat i det gaeldende bygningsreglementet.

For lavenergibebyggelse geelder, at Ringkgbing-Skjern Kommune skal
meddele dispensation fra en eventuel tilslutningspligt til et kollektiv
varmeforsyningsanlzeg, hvis dette gnskes.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger ikke inden for omrader udpeget som OSD (omrader
med seerlige drikkevandsinteresser) eller indvindingsoplande.

Vandforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes den almene vandforsyning.

Vandforsyning til andre formal end drikkevand, f.eks. til toiletskyl, bilvask
og vanding kan ske ved opsamlet regnvand.
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Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes offentligt spildevandsanlaeg efter Ringk@bing-
Skjern Kommunes anvisning.

I Ringkgbing K arbejdes med lokal afledning af regnvand (se beskrivelsen af
LAR-Igsningen pa side 19).

Omradet er ikke omfattet af Ringkgbing-Skjern Kommunes spildevandsplan,
der skal derfor udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen.

Jordforurening

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern Kommune, og arbejdet
ma forst genoptages efter fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling
til, om der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kgreveje for
renovationsbiler og vendepladser indrettes efter reglerne i Ringkgbing-
Skjern Kommunes “Regulativ for Dagrenovation”.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted
og renovationsbilerne leve op til kravene i Ringkgbing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation”.

Museumsloven, Arkaeologi og skjulte fortidsminder

Der har vaeret gennemfgrt forundersggelser indenfor dele af Ringkgbing K
omradet samt udvidede undersggelser for szerlige omrader i 2008-2013.
Den stgrste del af omradet er herefter frigivet, men der er fortsat omrader,
som vil blive udgravet og undersggt naermere inden de frigives. Den
naermere undersggelse vil ske ifm. detailplanlaegningen af de enkelte
delomrader.

Inden der anlaegges veje, stier eller andre anlaeg i de omrader, der endnu
ikke er undersggt geelder de normale regler vedr. fortidsminder. Det vil sige,
at et arbejde skal standses og et evt. fund anmeldes til Ringkgbing-Skjern
Museum, hvis der under gravearbejdet stgdes pa levn eller fortidsminder,
saledes at der kan blive foretaget en arkaeologisk undersggelse af det
pagaeldende omrade.

Se i gvrigt folderen Vi graver fgr du gar i gang ...” om Museumsloven og
anlaegsarbejde. Folderen kan ogsa ses pa Ringkgbing-Skjern Museums
hjemmeside: www.riskmus.dk.
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Miljgrapport
Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1 skal alle
fysiske planer indeholde en miljgvurdering, hvis planen skgnnes:

1. at vaere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrdde vaesentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

P& baggrund af en screening iht. Miljevurderingsloven har Ringkgbing-
Skjern Kommune vurderet, at rammelokalplanen og kommuneplantillaegget
skal miljgvurderes i henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

Tilsvarende er det pa baggrund af en screening iht. VVM-bekendtggrelsen
vurderet, at dele af projekterne er omfattet af reglerne om udarbejdelse af
en VVM-redeggrelse.

Miljgvurderingsprocessen for planer og programmer ligner p& mange
méader VVM-processen, og miljgbegrebet er stort set det samme, derfor
er der udarbejdet en miljgrapport, der udger bade en miljgvurdering

af kommuneplantillaeg og rammelokalplan og en VVM-redeggrelse for
projektet.

Et ikke teknisk resumé af Miljgrapporten er vedlagt rammelokalplanen som
Bilag A.

Sammenfattende redeggrelse

Der er udarbejdet en sammenfattende redeggrelse efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer. I denne beskrives blandt andet, hvilke
ndringer indsigelserne fra den offentlige hagring har foranlediget. Den
sammenfattende redeggrelse er indsat som bilag C i rammelokalplanen.

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vej-
anlaag m.m., der kan have vasentlig betydning for faerdselens sikkerhed og
afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Naturstyrelsen
Etablering af anlaeg, beplantninger, terraenreguleringer eller andre

endringer af arealers tilstand indenfor strandbeskyttelseslinjen forudsaetter
dispensation. Myndighed er Naturstyrelsen.

Anlzeg indenfor fredskoven forudsaetter dispensation fra Skovloven.
Myndighed er Naturstyrelsen.
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Banedanmark
Der kan ikke foretages andringer i overkgrsler/overgange eller underfgrin-
ger ved jernbanen uden godkendelse fra Banedanmark.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevan-
te forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fjernvar-
meledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere
behjzelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pa-
geeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af rammelokalplanen er der registreret fglgende tingly-
ste servitutter, som kan have betydning for bygge- og anlaegs-arbejde inden
for lokalplanomrddet. Ringkgbing-Skjern Kommune gar opmaerksom pa, at
man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og mangler i servitutover-
sigten.

Matr. nr. 2a, Hedegard Velling
Tinglyst/lgbenummer: 22.10.1919-939839-58
Titel: Dok om vej mv

Udenfor lokalplanomradet

Matr. nr. 3e, Hedegard Velling
Tinglyst/lgbenummer: 16.03.1921-939859-58

Titel: Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv
Pataleberettiget: Banedanmark

Matr. nr. 58a, 58d, 56 Den nordlige del Velling og 1f Hedegérd
Velling

Tinglyst/lgbenummer: 16.03.1921-940703-58

Titel: Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv.
Pataleberettiget: Banedanmark

Matr. nr. 2a, Hedegard Velling
Tinglyst/lgbenummer: 16.03.1921-939840-58

Titel: Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv
Pataleberettiget: Banedanmark

Matr. nr. 3e, Hedegard Velling
Tinglyst/lgbenummer: 16.03.1921-939859-58

Titel: Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv
Pataleberettiget: Banedanmark
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Matr. nr. 2a, Hedegard Velling
Tinglyst/lsbenummer: 07.09.1921-939841-58
Titel: Dok om faerdselsret mv

Udenfor lokalplanomradet

Matr. nr. 2a og 3e, Hedegard Velling
Tinglyst/lgsbenummer: 04.09.1940-939842-58
Titel: Dok om byggelinier mv
Pataleberettiget: Fredningsnaevnet

Strandbeskyttelseslinjen. Respekteres.

Matr. nr. 58a, 58d, 56 Den nordlige del Velling og 1f Hedegard
Velling

Tinglyst/lsbenummer: 04.09.1940-940704-58

Titel: Dok om byggelinier mv

Pataleberettiget: Fredningsnaevnet

Strandbeskyttelseslinjen. Respekteres.

Matr. nr. 2a, Hedegard Velling

Tinglyst/lgbenummer: 125.02.1947-939843-58

Titel: Afvandingskommissionskendelse,Venner Velling Fjordenge .....
Pataleberettiget: Landvindingslaget m.fl.

Partsfordeling og vedteegter for Landvindingslaget “"Hugborg

Kaer”. Deklarationen indeholder en raekke bestemmelser

om vandlgb, dimensioner mv. Forhold vedr. afvanding af de
omkringliggende landbrugsejendomme afklares ifm. konkretisering af
vddomradeprojektet.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen.

Matr. nr. 58a, 58d, 56 Den nordlige del Velling og 1f Hedegard
Velling

Tinglyst/lsbenummer: 17.07.1951-940706-58

Titel: Afvandingskommissionskendelse,Venner Velling Fjordenge .....
Pataleberettiget: Landvindingslaget m.fl.

Som ovenstdende. Servitutten er ikke i strid med lokalplanen.

Matr. nr. 104 Den nordlige del Velling
Tinglyst/lsbenummer: 28.01.1958-941016-58
Titel: Dok om faerdselsret mv
Pataleberettiget: Banedanmark

Betingelse ifm. oprindeligt skgde fra 1958: ingen feerdselsret til
overkgrsel 267, men over 1b. Skal tdle ulemper ved jernbanedrift.
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen.
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Matr. nr. 104 Den nordlige del Velling
Tinglyst/lgbenummer: 28.01.1958-941017-58
Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Pataleberettiget: Banedanmark

Tilladelse til afledning af overfladevand til nordlige banegrgft.
Deklarationen respekteres.

Matr. nr. 2a, Hedegard Velling
Tinglyst/lgbenummer: 31.03.1959-939844-58
Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Udenfor lokalplanomradet

Matr. nr. 58a, 58d, 56 Den nordlige del Velling og 1f Hedegard
Velling

Tinglyst/lgbenummer: 08.07.1963-940707-58

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv, faerdselsret mv.

Rids mangler. Deklarationen er udarbejdet ifm. udstykning af
boligomraderne vest for lokalplanomradet.

Udenfor lokalplanomradet.

Matr. nr. 58a, 58d, 56 Den nordlige del Velling og 1f Hedegard
Velling

Tinglyst/lgbenummer: 21.11.1964-940708-58

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Pataleberettiget: Ejerne af matr.nr. og Rksk forsyning (spildevand).

Et mindre hjgrne af matr.nr. 58a bergres af spildevandsledning. Servitutten
respekteres eller ledningen omlzaegges ifm. realisering af projektet.

Matr. nr. 57a Den nordlige del Velling
Tinglyst/lgbenummer: 10.11.1965-940514-58

Titel: Dok om oversigt mv

Udenfor lokalplanomradet.

Matr. nr. 3e, Hedegard Velling
Tinglyst/lgbenummer: 10.05.1973-939860-58

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger myv, brgnd mv

Udenfor lokalplanomradet.
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Matr. nr. 57a Den nordlige del Velling
Tinglyst/lgbenummer: 10.12.1971-940516-58

Titel: Dok om grundejerforening myv, Vedr. 57A
Pataleberettiget: Ejerne af matr.nr. og Grundejerforening

Bestemmelse om legeplads (faelles areal) pa matr.nr. 57a for parcelhusene
ved Heboltoft mv.

Lokalplanen fastholder muligheden for legeplads. Lokalplanen er ikke i
konflikt med deklarationen.

Matr. nr. 58a, 58d, 56 Den nordlige del Velling og 1f Hedegérd
Velling

Tinglyst/lgbenummer: 24.06.1974-940709-58

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger myv, brgnd mv.
Pataleberettiget: Rksk forsyning (spildevand).

Alene et mindre hjgrne af matr.nr. 58a bergres af ledning. Servitutten
respekteres eller omlaegges ifm. realisering af projektet.

Matr. nr. 3e, Hedegard Velling
Tinglyst/lgbenummer: 30.01.1978-939861-58
Titel: Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

Udenfor lokalplanomradet.

Matr. nr. 3e, Hedegard Velling

Tinglyst/lgbenummer: 23.02.1978-939862-58

Titel: Dok om sammenlaegning med en landbrugsejendom ved opgivelse af
minkfarm my,

Udenfor lokalplanomradet.

Matr. nr. 58a, 58d, 56 Den nordlige del Velling og 1f Hedegérd
Velling

Tinglyst/lgbenummer: 30.01.1981-940712-58

Titel: Dok om fredning

Udenfor lokalplanomradet. Fredning af offentlig sti syd for Vellingvej.
Matr. nr. 57a Den nordlige del Velling

Tinglyst/lgbenummer: 15.12.1980-940518-58

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 57A
Pataleberettiget: Rksk forsyning

Kloakledning med deklarationsbzelte pa 2x2 m. Respekteres eller
omlaegges.
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Matr. nr. 58a, 58d, 56 Den nordlige del Velling og 1f Hedegard
Velling

Tinglyst/lgbenummer: 15.12.1980-940710-58

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Pataleberettiget: Rksk forsyning (spildevand).

Som ovenfor.

Matr. nr. 58a, 58d, 56 Den nordlige del Velling og 1f Hedegard
Velling

Tinglyst/lgbenummer: 27.01.1982-940519-58

Titel: Dok om afkald pa brugen af overkgrsel mv

Pataleberettiget: Banedanmark

Vedr. overkgrsel 266.

Der er igangvaerende tiltag til 2endring af adgang og overkgrsler.
Har ikke betydning for lokalplanen idet denne ikke forudsaetter
overkgrsler. Der gnskes dog fastholdt én overkgrsel til stikrydsning.

Matr. nr. 3e, Hedegard Velling
Tinglyst/lgbenummer: 04.05.1983-939863-58
Titel: Dok om beplantning af laebaelte mv

Udenfor lokalplanomradet.

Matr. nr. 58a, 58d, 56 Den nordlige del Velling og 1f Hedegard
Velling

Tinglyst/lgbenummer: 27.04.1987-940716-58

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Pataleberettiget: Rksk forsyning (spildevand).

Et mindre hjgrne af matr.nr. 1f bergres af regnvandsledning.
Servitutten respekteres eller ledningen omlaegges ifm. realisering af
projektet.

Matr. nr. 2a, Hedegard Velling
Tinglyst/lgbenummer: 25.10.1988-939845-58
Titel: Dok om luftfartshindringer mv

Udenfor lokalplanomradet

Matr. nr. 58a, 58d, 56 Den nordlige del Velling og 1f Hedegard
Velling

Tinglyst/lgbenummer: 20.09.1990-940720-58

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Pataleberettiget: Elforsyningen.
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10 kv hgjspaendingsledning syd for jernbanen. Indtegnet p& kortbilag.
Servitutten respekteres eller ledningen omlaegges ifm. realisering af
projektet.

Matr. nr. 58a, 58d, 56 Den nordlige del Velling og 1f Hedegérd
Velling

Tinglyst/lgbenummer: 29.11.1988-940719-58

Titel: Dok om oversigt mv.

Udenfor lokalplanomradet.

Matr. nr. 58a, 58d, 56 Den nordlige del Velling og 1f Hedegérd
Velling

Tinglyst/lgbenummer: 25.08.1999-512772-58

Titel: Dok om elkabler mv

Pataleberettiget: Elforsyningen.

10 kv hgjspaendingsledning gennem omradet. Indtegnet pa kortbilag.
Servitutten respekteres eller ledningen omlaegges ifm. realisering af
projektet.

Matr. nr. 3e, Hedegérd Velling
Tinglyst/lgbenummer: 04.11.1999-516545-58
Titel: Dok. om jordkabelanleeg m.v. Vedr. 2 b.

Udenfor lokalplanomradet.

Matr. nr. 57a Den nordlige del Velling
Tinglyst/lgbenummer: 06.12.1999-517865-58
Titel: Dok. om elkabler m.v. Vedr. 57 A.
Pataleberettiget: Elforsyningen.

10 kv hgjspaendingsledning gennem omradet. Indtegnet pa kortbilag.
Servitutten respekteres eller omlaegges ifm. realisering af projektet.

Matr. nr. 57c Den nordlige del Velling
Tinglyst/lgbenummer: 29.06.2001-7131
Titel: Dekl. ang. husstandsmglle m.v.
Pataleberettiget: Rksk kommune

Vilkar i landzonetilladelse om pligt til at fjerne husstandsvindmglle nar drift
ophgrer.
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Matr. nr. 58a, 58d, 56 Den nordlige del Velling og 1f, 2a og 3e
Hedegérd Velling

Tinglyst/lsbenummer: 16.11.2001-13397-58

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Pataleberettiget: TDC

Telefonkabel i nordlige del af lokalplanen. Servitutten respekteres eller
ledningen omlaegges ifm. realisering af projektet.

Matr. nr. 3e, Hedegérd Velling
Tinglyst/lgbenummer: 15.05.2003-11683-58
Titel: Dok. om nedlaegning af naturgasdistributionsledning. Vedr. 1 a.

Udenfor lokalplanomradet.

Matr. nr. 57a, 58a, 58d, 56 Den nordlige del Velling og 1f
Hedegérd Velling

Tinglyst/lgbenummer: 29.08.2012-1003824873

Titel: Jordbrugskommissionen under Statsforvaltningen Midtjylland
har ved afggrelse af 11.....

Pataleberettiget: Jordbrugskommissionen

Betingelse for erhvervelse af landbrugsejendom, bl.a. vedr. ophaevelse af
landbrugspligt ved realisering af boligbebyggelser. I overensstemmelse
med lokalplanen.
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Planbestemmelser

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlagning, Miljg- og Det fremgdr af Planlovens
Energiministeriets lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 med § 15, hvad der kan traeffes
senere andringer, fastsaettes fglgende bestemmelser for det i § 2 bestemmelse om i en lokalplan.
naevnte omrade. Lokalplanens bestemmelser
suppleres af bestemmelse i anden
Lokalplanens bestemmelser er bindende og registreres i Plansystem lovgivning, navnlig byggeloven,
DK. Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre margen. herunder bygningsreglementet.

I den gr§ boks er der korte
supplerende kommentarer til de
enkelte bestemmelser.

Tekst skrevet i den gr8 boks er
alts§ ikke lokalplanbestemmelser
og er sdledes ikke bindende.
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Rammelokalplan

Lokalplanen er udarbejdet som en rammelokalplan, der indeholder
overordnede bestemmelser for et omrédde samt fastlaegger principper
og generelle hensyn, der skal varetages i den efterfglgende
detailplanlzegning. N&r der i det fglgende skrives "lokalplan” menes der
derfor “rammelokalplan”.

Dog er der visse emner, der er behandlet med en detaljeringsgrad der
ggr, at de kan tillaegges bonusvirkning, se § 3.1.

1. Formal

Lokalplanens formal er:

at give mulighed for udvikling af et rekreativt naturomrade,

at give mulighed for etablering af rekreative anlaeg og stgttepunkter

at fastlaegge principperne for efterfglgende udbygning med boliger,

at fastleegge principper for omradets vej- og stibetjening.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Matr. nr. 56m, 57a, 58a og 58d, 104 og del af matr.nr. 57c, 103a, 103b
0og 113 Den nordlige del, Velling samt matr.nr. 1f og del af 1a, 2a og 3e
Hedegdrd, Velling,

samt alle parceller eller delnumre, der efter d. 09.06.2014 udstykkes
fra de naevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2. Opdeling i delomrader
Omrédet opdeles som vist pa Bilag 3A i 6 delomrader:

Delomrade IA og IB udlaegges til boligformal i naturtypen “Skoven”
Delomrade IIA og IIB udlaegges til boligformal i naturtypen “Engen”
Delomréde IIIA og IIIB udlaegges til boligformal i naturtypen
"Forten”

De efterfglgende

detaljerede lokalplaner kan
udarbejdes for hele eller
dele af rammelokalplanens
delomr8der eller p§ tvaers af
delomr8deafgraensninger.

ad. § 2.1: Matrikelnumrene
57a, 58a og 58d Den nordlige
del, Velling samt matr.nr.

1f, 1a, 2a og 3e Vellingg8rd,
Velling er p8lagt landbrugspligt.
Landbrugspligten vil blive
opheaevet for de omrdder, der
skal benyttes til boligbebyggelse
ifm. vedtagelse af detaljerede
lokalplaner for delomr8derne.

ad. § 2.2: For en neermere
beskrivelse af principper for de
forskelige typer boligenklaver
henvises til s. 15-16 i
redeggrelsen.
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Delomrade IV omfatter de rekreative natur- og fritidsomrader
Delomrade V omfatter beplantningsbaelter omkring jernbanen
Delomrade VI omfatter én bolig - ledvogterhuset - nord for
jernbanen.

I forbindelse med udarbejdelse af detaljerede lokalplaner kan
delomrddegraenserne justeres for at opnd en mere optimal placering af
boliger, interne veje mv.

2.3. Zoneforhold ad. § 2.3: I takt med

Lokalplanomradet fastholdes i landzone. fremtidig detailplanlaegning vil
boligomrderne blive overfart til
byzone.

3. Bonusvirkning ad. § 3.1: Med denne

bestemmelse skal der ikke sgges
om landzonetilladelse for at
udfgre byggeri og anlaeg, som er
detaljeret beskrevet og tilladt iht.
lokalplanen.

3.1. I henhold til planlovens § 15, stk 4, fastsaettes hermed
bestemmelse om, at nedenstaende landzonetilladelse i henhold til
lovens § 35, stk. 1 anses for meddelt ved den offentlige bekendtggrelse
af den endeligt vedtagne lokalplan:

- anvendelse af lokalplanomradet til rekreative natur- og fritidsformal

0 o - . . Dette betyder at der ikke skal
Zglva_d:rgrade, inkl. s@ og genslyngning af Tranmose Baek mv. jf. §§ soges landzonetilladelse &l

andret anvendelse af arealerne,
udstykning af storparceller mv.,
samt etablering af rekreative
stgttepunkter, sger og LAR-
projekter.

- udstykning af delomréde I - III som storparceller og udstykning til
tekniske anlzeg jf. §§ 5.1. og 5.3,,

- anlzeg af vddomrade, genslyngning af Tranmose Bzek, sger,
terreenregulering og forsinkelsesbassiner jf. §§ 8.2-8.4

- anleeg af rekreative stgtte punkter jf. § 8.5.

Byggeri og anlaeg, som er tilladt
iht. lokalplanen, men som ikke
har en detaljeringsgrad, der
opfylder kravene til en normal
landzonetilladelse, tillegges ikke
bonusvirkning.

Under forudsaetning af at
bygninger eller anlaeg er

i overensstemmelse med
lokalplanen, kan de etableres
med en landzonetilladelse eller
ny lokalplan, n8r den praecise
udformning, placering mv. er
kendt.

Bygninger og anlaeg kan udformes og placeres anderledes, ndr gvrige
hensyn i lokalplanen ikke tilsidesaettes. Dette forudszetter dog en
landzonetilladelse i hvert tilfaelde inden realiseringen.
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4. Arealanvendelse

4.1. Lokalplanomraddet opdeles i 6 delomrdder som vist pa Bilag 3A.
Afgraensningen af de enkelte delomrader kan justeres ifm. udarbejdelse
af detaljerede lokalplaner.

4.2. Delomrdde I - III m& kun anvendes til boligformal i form af teet-
lav bebyggelse eller etagebebyggelse. Indtil der laves detaljerede
lokalplaner indenfor de enkelte omrdder og dermed indtil der etableres
boliger i omrddet, ma de kun anvendes til rekreative natur- og
fritidsformal.

Indenfor boligomraderne kan der desuden etableres fglgende:

Virksomheder

Indenfor delomraderne til boligformdl ma der etableres eller drives
den form for erhvervsvirksomhed, som almindeligvis kan udfgres i
boligomréder, under forudsaetning af,

- at virksomheden drives pa en sadan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende) og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes,

- at virksomheden drives af den, der bebor den pdgeeldende
ejendom,

- at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboende,

- at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er
plads til p& den pdgeeldende ejendom.

Institutioner

Der kan etableres offentlig eller privat service i form af institutioner
o.lign. under forudsaetning af, at institutionen ligger indenfor
miljgklasse 1-2, dog max. 3 hvis stgj- og andre miljgkrav kan
overholdes ved nabobeboelse.

Bygninger til feellesfaciliteter

Der kan etableres bygninger til dels faellesfaciliteter, herunder

feelles kontor, mgdelokaler e.lign. faellesfunktioner for evt.
hjemmearbejdspladser eller virksomheder etableret iht. § 4.2

Dels faciliteter for besggende og brugere af de omkringliggende
naturomrader og fritidsanlaeg, samt service og faciliteter for beboere
og besggende, f.eks. kiosk, kunsthandvaerker, informationscenter mv.

4.3. Der ma indenfor delomrade I-III etableres én dagligvarebutik til
omradets daglige forsyning med et bruttoetageareal pd maks. 1.000
m?2.

ad. §§ 4.2 - 4.4: Omr8dernes
landbrugsmeaessige drift fortseettes
indtil arealene skifter anvendelse
til boligomr&der, v8domride

mv. Skovomr&der, eng og andre
naturomr8der kan iht. Lov om
landbrugsdrift veere en del af
ejendommens landbrugsdrift.

Virksomheder med miljoklasse
1-3, er virksomheder uden
vaesentlige miljggener, der kan
etableres sammen

med boliger.

ad. 4.3 En eventuel
dagligvarebutik m§ ikke
etableres for der er tilvejebragt
en ny detaljeret lokalplan, der
redegor for butikkens p8virkning
af bymiljoet, herunder den
eksisterende bebyggelse i
omrédet, friarealer og trafikale
forhold.
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4.3. Delomrade IV m3& kun anvendes til rekreative natur- og
fritidsformal.

4.4. Delomrade V ma kun anvendes til jernbane, skov- og
beplantningsbaelte, samt stier, tunneller og lignende infrastrukturelle
anlag.

4.5. Delomrade VI m& kun anvendes til én bolig med tilhgrende have,
beplantning mv.

4.6. Indenfor delomrdde I - IV og VI ma der etableres rekreative
stgttepunkter jf. § 8.5.

4.6. Indenfor alle delomrdderne ma der etableres tekniske
anlaeg til omradets lokale forsyning samt afvandingskanaler,
forsinkelsesbassiner mv.

5. Udstykning

5.1. Delomrade I - III ma kun udstykkes som storparceller, der folger
delomrddernes afgreensning, som vist pd Bilag 3A.

5.2. Der kan ske udstykninger indenfor delomrdde IV
"Naturomradet”, ndr der ikke sker sendring af anvendelsen eller
offentlighedens adgang.

5.3. Uanset § 5.1. og § 5.2. ma ejendomme til tekniske
anlaeg, sdsom forsinkelsesbassinner eller andre LAR-Igsninger,
transformerstationer, pumpestationer o.lign., udstykkes.

ad § 5.1: Storparcellerne/
delomr8derne kan efterfolgende
udstykkes. Videreudstykning
kan kun ske med vedtagelse

af detaljerede lokalplaner for
delomr8derne.

ad § 5.2: Der kan fastseettes
supplerende regler for
udstykninger i “Naturomr8det” i
detaljerede lokalplaner.

ad §§ 5.1 og 5.3: Udstykning af
storparcellerne samt udstykning
til tekniske anlaeg tillaegges
bonusvirkning jf. § 3.1 og 3.2.,
hvorimod udstykning indenfor
delomr8de 1V forudseetter
landzonetilladelse.

Der fastsaettes ikke bestemmelser
om udstykning af delomréde V

og VI, dvs. det er de almindelige
bestemmelser for arealoverfarsel/
udstykning i landzonen, der
geelder.
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6. Bebyggelsens placering og omfang

Lavenergi bygninger:
6.1. Nye boliger skal opfgres som minimum lavenergibygninger iht. til
gaeldende regler pa tidspunktet for etableringen.

Faelles principper:
6.2. Principper der geelder for alle boligenklaverne i delomrade I - III:
- Ved udlaeg af nye byggefelter skal dette sa vidt muligt ske, uden at de
bergrer de vigtigste naturbiotoper og den, pd det aktuelle tidspunkt,
mest veerdifulde § 3 natur.

I delomrdade I - for boliger i naturtypen "Skoven” - gaelder sarligt:
6.3. Principper for placering af bebyggelse i omréderne benaevnt
"Skoven”; delomrade IA og IB vist pa Bilag 3A:

- bebyggelsen skal udformes og placeres saledes at, skovkarakteren sd
vidt muligt bevares

- bebyggelsens samlede etageareal ma ikke overstige 23.000
etagekvadratmeter, eksklusiv parkeringsarealer, uanset om disse
etableres som fritliggende garager, carporte e.lign. eller som
parkeringsarealer indarbejdet i bygningens konstruktion. Fordeling
af bebyggelsens omfang sker ifm. fastlaeggelse af detaljerede
bestemmelser i nye lokalplaner

- bebyggelsen ma opfgres med en max. hgjde pa 12,5 m og et
etageantal pa& max. 3 plus tagterrasse.

I delomréde II - for boliger i naturtypen "Engen” - geelder seerligt:
6.4. Principper for placering af bebyggelse i omraderne benzevnt "Engen”;
delomrade IIA og IIB vist pd Bilag 3A:

- bebyggelsen skal udformes og placeres saledes at dele af de
bagvedliggende boliger sa vidt muligt sikres udsigt over engen,
vadomradet og fjorden

- bebyggelsens samlede etageareal ma ikke overstige 43.000
etagekvadratmeter, eksklusiv parkeringsarealer, uanset om disse
etableres som fritliggende garager, carporte e.lign. eller som
parkeringsarealer indarbejdet i bygningens konstruktion. Fordeling
af bebyggelsens omfang sker ifm. fastlaeggelse af detaljerede
bestemmelser i nye lokalplaner

- bebyggelsen ma opfgres med en max. hgjde pa 12,5 m og et
etageantal pa& max. 3 plus tagterrasse.

ad. §§ 6.3 - 6.6: Uanset
lokalplanens bestemmelser kan
der etableres de ngdvendige
bygninger og anlaeg til omrédets
landbrugsdrift.
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I delomrade III - for boliger i naturtypen “Forten” - gaelder seerligt:
6.5. Principper for placering af bebyggelse i omraderne benaevnt
"Forterne”; delomrade IIIA og IIIB vist pa Bilag 3A:

- bebyggelsen skal udformes og s vidt muligt placeres som en
randbebyggelse omkring forten

- bebyggelsens samlede etageareal ma ikke overstige 54.000
etagekvadratmeter, eksklusiv parkeringsarealer, uanset om disse
etableres som fritliggende garager, carporte e.lign. eller som
parkeringsarealer indarbejdet i bygningens konstruktion. Fordeling
af bebyggelsens omfang sker ifm. fastlaeggelse af detaljerede
bestemmelser i nye lokalplaner

- bebyggelsen ma opfegres med en max. hgjde pa 12,5 m og et
etageantal pa max. 3 plus tagterrasse.

I delomrade IV "Naturomrddet” galder saerligt:
6.6. Principper for placering af bebyggelse og anlaeg i omradet benaevnt
"Naturomradet”; delomrdde IV vist pa Bilag 3A:

-der kan kun etableres bygninger og anlaeg (rekreative stgttepunkter)
med en placering som angivet p& Bilag 3B

- bebyggelse og anlaeg ma ikke opfgres med en hgjde, der overstiger 8,5
m, dog kan bygninger eller anlaeg, hvor funktionen ngdvendigggr det,
gives en stgrre hgjde

- det samlede grundareal til bebyggelse og anlaeg ma ikke overstige 500
m?2.

7. Bebyggelsens udseende

7.1. Nye detaljerede lokalplaner for de enkelte delomrader skal fastsaette
bestemmelser om bebyggelsens udformning og udseende.

8. Ubebyggede arealer

8.1. Strandbeskyttelseslinje

Uanset § 8.2-8.5 ma der ikke etableres anlaeg eller bebyggelse, etableres
beplantninger, foretages terreenregulering eller pa anden méade foretages
andringer indenfor Strandbeskyttelseslinjen vist pa Bilag 2 uden
forudgaende dispensation.

8.2. Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer skal fastholdes som rekreative naturomrader.

ad. § 8.1: Folgende rekreative
stagttepunkter og andre anleeg
ligger helt eller delvis indenfor
strandbeskyttelseslinien (se bilag
3B):

- V8domr8de/sg/Tranmose Baek
- Woodhenge

- Stier

- Treedeek: Et over Tranmosebaek
samt et over et meget sumpede
omréde i omr8dets sydvestlige
hjorne, hvor bunden midlertidigt
kan vaere meget vandmeaettet

- Adgangsvej.

Engen og andre arealer vil
fortsat kunne anvendes som
landbrugsarealer - dvs. til
afgraesning, beerlunde, hgslet mv.

Almindelig hegning mv. er dermed
fortsat tilladt.
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Indenfor lokalplanomradet kan der etableres skov-, eng- og vadomrader
som vist pd Bilag 3B.

8.3. Ubebyggede arealer, delomrade I - III

Indtil der fastleegges detaljerede bestemmelser i ny lokalplan

skal ubebyggede arealer indenfor delomrdde I - III anlaegges i
overensstemmelse med § 8.2. Efter godkendelse af byggeretsgivende
lokalplaner indenfor delomraderne kan der etableres bebyggelse, anlaeg
mv. efter principperne i §§ 6.2. - 6.5. @vrige ubebyggede arealer fastholdes
som rekreative naturomrader, naerrekreative omrader og feelles gardrum.

Indenfor lokalplanomradet kan der desuden etableres afvandingskanaler og
regnvandsbassiner:

8.4. Terraenregulering

Der kan foretages terreenregulering til etablering af sger, vddomrade, diger
samt genslyngning af Tranmose Baek, nar dette sker i forbindelse med
etablering af vddomradeprojektet.

Der kan desuden foretages terraenregulering til etablering af
regnvandsbassiner.

Efterregulering af terreen, ndr omradet har ndet en naturlig tilstand, skal
begreenses mest muligt. Efterregulering af terreen indenfor delomrade I-III
skal ske pa baggrund af detaljerede lokalplaner.

8.5 Rekreative anlaeg og stgttepunkter
Der kan etableres fglgende rekreative anlaeag med en placering som angivet
pa Bilag 3B:

- naturbase

- aktivitets- og legeplads samt forhindringsbane

- fugle- og udsigtstarn

- observationsdaek og boardwalk

- traekfaerge

- Woodhenge

Der kan etableres andre rekreative stgttepunkter, nar disse fremmer
omradets anvendelse til rekreative fritids- og naturformal, dog forudsaettes
der landzonetilladelse i hvert enkelte tilfaelde.

8.6 Materialer

Til anleeg mad kun anvendes naturlige materialer, primaert tree samt beton og
stdl/metal, der fremstdr i materialets naturlige farve eller males i jordfarver
eller i gra nuancer. Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende
materialer.

ad. 8.5. Hvis anleeggene
etableres i overensstemmelse
med placeringen pé8 bilag

3B, kan anlaegget opnd
bonusvirkning (se §3). De
enkelte anlaeg kan flyttes

i forhold hertil. Dette
forudsaetter dog forudgdende
landzonetilladelse.

ad. 8.6. Der kan anvendes andre
farver og materialer end neevnt i
§ 8.6 under forudseetning af, at
anleeg eller bebyggelse ikke er
synlig over stgrre afstande.

Hvis der anvendes andre

farver eller materialer vil
etableringen desuden forudseette
landzonetilladelse.
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8.7 Belysning

Udover belysning pa adgangsveje og trafikstier, opsat iht. vejreglerne, ma

der ikke etableres belysning af stier eller andre anlaeg i lokalplanomradet.
Nye detaljerede lokalplaner kan fastsaette bestemmelser for belysning i
boligomraderne, hvorimod naturomrader skal friholdes for belysning.

9. Veje, stier og parkering

9.1. Vej- og stiadgang
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Baneledet, Vellingvej og
Vesttarpvej som vist pa Bilag 3C.

Vejadgangen fra Vellingvej skal ske via et kanaliseringsanlaeg med
separat venstresvingsbane. I tilknytning hertil skal der etableres en
krydsningsmulighed for fodgsengere.

Der skal sikres oversigtsarealer iht. gaeldende vejregler.
Der etableres stiadgang som vist i princippet pa Bilag 3C.

9.2. Veje
Vej A-B og C-D vist pa Bilag 3C udlaegges med en bredde pd 16 m.

Veje anlaegges med en kgrebanebredde pd 6 m. og fortov pa 2 m., groft
(LAR) og rabat anlaegges med varierende bredder.

@vrige veje fastleegges endeligt ifm. detailplanlaegningen af
boligomréderne.

9.3. Stier

Der udlaegges en hovedsti som vist pa Bilag 3C med en bredde pa 3 m.
Derudover kan der anlaegges mindre stier i varierende bredder og med
mulighed for udvikling bade for sa vidt angar placering og bredder.

9.4. Krydsning af Jernbanen

Der kan etableres stikrydsning af jernbanen. Dette kan enten ske som en
niveaufri stikrydsning, hvor der i dag findes en overkgrsel (overkgrsel nr.
267) se bilag 2, eller som en stiunderfgring.

9.5. Trinbreet ved Jernbanen

Der kan etableres et trinbreet ved jernbanen, som angivet pa Bilag 3B.
Den endelige placering af trinbreettet vil blive fastsat i samarbejde med
Banedanmark.

ad. 9.1. I forslag til lokalplan
235 var der fremlagt 3
alternativer til vejadgang

til Vesttarpvej, det endelige
alternativ blev fastlagt ved
lokalplanforslagets endelige
vedtagelse.

ad. 9.1. Vejprojekter for alle
vejene og kanaliseringsanlaeg
inkl. oversigtsarealer udarbejdes
efterfolgende iht. vejreglerne.

Vejprojekterne skal godkendes
af Ringkgbing-Skjern Kommunes
vejafdeling i samarbejde med
politiet.

ad. 9.3. Udover de anlagte
stier kan der etableres en
reekke trampe- og naturstier.
Hvis stierne etableres indenfor
strandbeskyttelseslinjen eller
beskyttet natur forudsaetter
etablering dispensation.

ad. 9.4. Den endelige afklaring
og placering fastlaegges i
samarbejde med Banedanmark.

43




= Ringkgbing-Skjern Kommune, Lokalplan nr. 235

Planbestemmelser

10. Tekniske anlaeg

10.1. Lokal Afledning af Regnvand (LAR)

Al regnvand skal hdndteres lokalt via nedsivning eller afledning via
forsinkelsesbassiner til Tranmose Baek og fjorden.

Afledning af regnvand til Tranmose Baek ma ikke overstige 2 I/s ha.

11. Grundejerforening
Lokalplanen fastseetter ikke bestemmelse om medlemsskab til en
grundejerforening.

Lf.m. detailplanlaegningen af boligomr8derne vil der blive fastsat
bestemmelser om grundejerforeninger samt disses pligter og

rettigheder.

12. Lokalplan og byplanvedtaegt

Ingen bestemmelser

13. Servitutter

Ingen bestemmelser

14. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

N&r forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Ingen eksisterende lokalplan eller
byplanvedteegt.

Der opheeves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplanen

kan blive aendret ved Byrddets
endelige vedtagelse, omfatter
bestemmelsen ogs8 bebyggelse
og anvendelse af bebyggelse,
der er i overensstemmelse med
forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen
kan Byr8det eventuelt give
tilladelse til, at en ejendom
udnyttes efter forslaget.
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Planbestemmelser

Der gzelder efter Planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og sndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger geelder, indtil lokalplanen er endeligt
vedtaget og vedtagelsen er offentliggjort, dog hgist et ar efter
offentligggrelsen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byrddet og vedtagelsen er
offentliggjort, ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Mere omfattende afvigelser kan kun
foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfagrer en lokalplan ikke
erstatningspligt for kommunen. Men, hvis en ejendom er udlagt til et
offentligt formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse forudsaetninger
forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47, kan der foretages ekspropriation af privat
ejendom eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan.

En lokalplan medfagrer ikke
“handlepligt”. Eksisterende lovlige
forhold kan fortsaette som hidetil.
Men nér ejerne eller brugerne
onsker at eendre forholdene -
opfaore ny bebyggelse, bygge

om m.v. - s§ skal eendringerne
veere i overensstemmelse med
lokalplanen.

Dispensation kan kun
meddeles efter forudg8ende
naboorientering, med mindre
Byr8det skonner, at en s8dan
orientering er af underordnet
betydning for de personer og
foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagelsespategning

Forslag til rammelokalplan
Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Byrdd i henhold til § 24 i Lov om planlzegning, den 07.10.2014.

‘Zw\ks-g S—— g M
Iver Enevoldsen Niets, Erik Kjael'gadrd
Borgmester Kommaunaldirektgr

Endelig rammelokalplian
Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning, den 17.02.2015.

= W@ WJ

Iver Enevoldsen |k Kjargéardl
Borgmester Kommubha dlrektar

Offentlig bekendtggrelse af rammelokalplanen

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 27.02.2015.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlagning registreret i PlansystemDK.
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Bilag 3B

Ubebyggede arealer

Signatur

D Lokalplangreense

Rekreative stattepunkter

Lege- eller aktivitetsplads
Boardwalk, observationsdeek o.lign.

Treekfeerge

og Woodhenge

Fugle- eller udsigtstarn

Trinbraet

200

* Ringkabing K Hus, Naturbase

Strandbeskyttelseslinjen

M4l 1: 10.000

meter
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Bilag 3c

Veje og stier

Signatur

Lokalplanomrade

4 Vejadgang

e Trafikstier

Vejudleeg

meter

200

M4l 1: 10.000
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Bilag 4

o

Illustration af én mulig udbygning af omrédet, der kan ske justering nér de
enkelte delomréder detailplanlaegges - ikke mélfast
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Miljgrapport - Ikke teknisk resumé

2.1. Resumé

Ifglge Miljgvurderingsloven skal en Miljgrapport indeholde et ikke teknisk resumé af planen, sdledes at det
er muligt at forsta planernes vaesentligste miljgpavirkninger og vurderinger uden at behgve at leese alle de
tekniske detaljer.

Dermed indeholder det fglgende afsnit de vaesentligste vurderinger fra hvert kapitel i Miljgrapporten.

Beskrivelse af plan og projekt

Planerne er lavet for et byudviklingsprojekt - Ringkgbing K. Planerne omfatter en rammelokalplan og et
kommuneplantillaeg for et areal pa ca. 83 ha. sydgst for Ringkgbing by.

Udviklingen af "Ringkgbing K” starter med etableringen af et sammenhangende naturprojekt for hele
omradet. Naturprojektet vil give omradet en hgj herlighedsvaerdi, som vil ggre Ringkgbing K til en attraktion
for byen, besggende og kommende beboere fra starten. Nar naturprojektet er etableret, kan der opfgres
boliger, som far en attraktiv beliggenhed midt i naturen og med udsigt og naer adgang til Ringkgbing Fjord.
P& sigt udbygges naturomradet derfor med ca. 1.000 boliger.

Eksisterende forhold

Omradet er pa ca. 83 ha. og ligger i landzone. Omradet omfatter primaert dyrkede marker omkring den nu
nedrevne landbrugsejendom Hebolgdrde 2. Markerne er adskilt af laebaelter og pa szerlig den gstlige del,
Hugborg Keer, af mindre vandlgb og afvandingskanaler.

Det beskyttede vandlgb Tranmose Baek Igber i gennem omradet i nord-syd gaende retning. Jernbanen
Ringkgbing - Skjern deler lokalplanomradet i en sydlig og nordlig del.

Sydvest for omradet ligger kysten og Ringkgbing Fjord med stier og andre rekreative stgttepunkter.
Ringkgbing Fjord inkl. kysten op til Vellingvej er udpeget som internationalt naturomrade (Natura 2000
omrade).

Vest for lokalplanomradet ligger de store boligomrader ved Heboltoft, Hgjvangen og Baneledet. Nord
for jernbanen mellem de nye boligomrader ved Danmarksgade og lokalplanomradet ligger et skov og
markomrade, der er omfattet af Lokalplan nr. 218 "Boligomrade ved Vesttarpvej Syd i Ringkgbing”.

Alternativer og afgraensning af Miljorapporten

Indholdet af Miljgrapporten og vaegtningen af de enkelte emner er sket pd baggrund af en scoping.
Scopingskemaet er vedlagt som bilag i Miljgrapporten.

I Miljgrapporten er O-alternativet vurderet, dvs. det scenarie, hvor der ikke sker en byudvikling pa omradet
men hvor landbrugsdrift forventes viderefgrt.

Der er ikke i fordebatten indkommet andre relevante alternativer, derfor er der ikke vurderet andre end
O-alternativet.

Natura 2000

Planomradet ligger udenfor Natura 2000 omradet “Ringkgbing Fjord og Nymindegab” og der er ikke planer
om anlag, der reekker ind i omrddet. Habitatomrddet bestdr af en stor lavvandet brakvandsfjord omgivet af
bl.a. store strandengsarealer, isaer i den sydlige ende af fjorden.

Det vurderes, pd baggrund af en forelgbige vurdering, at pavirkningen af Natura 2000 omradet ikke vil vaere
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vaesentlig, og dermed at der ikke skal udarbejdes en egentlig konsekvensvurdering.

Det vurderes, at genslyngning af Tranmose Baek og etablering af vddomradet vil bidrage positivt til reduktion

af naeringsstofferne til fjorden. Tilsvarende vil pleje af de retablerede lysdbne arealer bidrage til forbedring af
levestederne for flere af arterne pa udpegningsgrundlaget.

Den ggede aktivitet, der kan forventes ved fjorden generelt, men ogsd omkring fiskerhusene, fordrsaget af de
ggede rekreative aktiviteter i planomradet, vurderes ikke at pavirke udpegningsgrundlaget eller malsaetningerne
vaesentligt.

Bilag IV-arter

Som udgangspunkt vurderes det, at selve planomradet, som det fremstar i dag, ikke er et potentielt veesentligt
leve- eller fourageringsted for Bilag IV-arter. Der vurderes dermed pa kort sigt ikke at ske en vaesentlig negativ
pavirkning i anlaegsfasen (etablering af de overordnede veje, naturomrader mv).

P& langt sigt, nar retableringen af naturomraderne har givet stabile forhold for en reekke nye naturtyper, kan
man forvente, at ogsd en raekke Bilag IV-arter vil indfinde sig. Som udgangspunkt skal man derfor vaere meget
opmaerksom pad, hvordan man udbyggger og byggemodner boligomraderne, sdledes at der ikke sker skade pa
arterne og deres levesteder.

Natur

Biodiversitet
Traditionelle landbrugsomrdder aendrer karakter til varierede naturomrader. Pavirkningen af biodiversiteten vil
dermed veaere positiv.

Strandbeskyttelseslinjen

En del af planomradet er omfattet af strandbeskyttelseslinje. Ifglge Naturbeskyttelseslovens § 15 ma& der ikke
foretages aendring i tilstanden af arealer, der ligger indenfor strandbeskyttelseslinjen.

Projekternes pavirkning af strandbeskyttelseslinjen begreenser sig til terreenregulering ifm. genslyngning af
Tranmose Baek og vddomradeprojektet samt enkelte mindre rekreative stgttepunkter i form af gangbroer,
aktivitetspladser mv. Alle eendringer forudsaetter dispensation fra Strandbeskyttelseslinjen.

Det vurderes pd den baggrund, at pavirkningen ikke er vaesentlig.

Beskyttet natur

I projektet inddrages der ikke natur, der pa nuvaerende tidspunkt er beskyttet iht. Naturbeskyttelsesloven. Men da
principperne i Ringkgbing K projektet er, at etablere natur - og lade naturen udvikle sig - og efterfglgende indpasse
boliger i naturen, vil det vaere en hindring for hele projektets idé og realisering, hvis det, at boligomraderne eller
byggefelterne “vokser ind” i § 3 beskyttelser, betyder, at der efterfglgende ikke kan etableres boliger, anlaeag mv.
som planlagt.

Der er 2 scenarier for realisering - enten forhindres § 3 natur i at opstd eller der meddeles dispensation fra
beskyttelsen. Der vil dog blive tale om en kombination af de 2 scenarier. Derfor er der i Miljgrapporten opstillet
en reekke afvaergeforanstaltninger og overvagnings programmer for at sikre, at pavirkningen af naturen vil blive
mindst mulig.
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Landskab og Kulturarv

Landskab

Kystlandskabet vil blive pdvirket af det nye byudviklingsomrade. I scopingskemaet (bilag 1) er det vurderet, at
pavirkningen af landskabet kan vaere vaesentlig.

Samlet vurderes det, at kystlandskabet pavirkes af byudviklingen, hvilket landskabet alt andet lige vil ggre, nar
man etablerer nye byomrader. P8 trods af den stgrre hgjde og det mere kompakte byggeri, vurderes det, at det
nye byudviklingsomrddes pavirkning af landskabet, set fra kysten, ikke er mere dominerende end traditionelle
parcelhusudstykninger.

Det vurderes, at pavirkningen er acceptabel og i overensstemmelse med retningslinjen “Byvaekst og byudvikling i
konfliktfyldte omréder” i kommuneplanen.

Kulturarv

Der har veeret gennemfgrt forundersggelser indenfor boligomraderne i Ringkgbing K samt udvidede undersggelser
for saerlige omrader i 2008-2013. I forundersggelserne fremkom der bebyggelse fra yngre stenalder, seldre og yngre
bronzealder og tidlig jernalder.

Derudover er der fundet et for Vestjylland helt unikt kultanlaeg fra det 3. artusinde f.v.t. — et sakaldt “wood

henge”. Anlaegget, der ligger udenfor de omrader, der bebygges, kan evt. “gendannes” i kopi, som et vartegn i det
rekreative naturomrade.

Den stgrste del af omradet er herefter frigivet, men der er fortsat omrader, som vil blive udgravet og undersggt
naermere inden de frigives.

Befolkningen og menneskers sundhed

Rekreation og fritidsliv

En af intentionerne med projektet er at skabe nye naturomrader samt at udvide muligheden for at opleve og faerdes
i naturen. Denne del af projektet henvender sig bade til de kommende beboere, men o0gsa til nuvaerende beboere i
Ringkgbing by og omegn, turister og andre besggende. Udover selve oplevelsen og adgangen til naturen gives der
desuden mulighed for etablering af en raekke fritidsaktiviteter, lgberuter mv.

Samlet vurderes det, at pavirkningen pa rekreation og fritidsliv vil vaere positiv.

Eksisterende boliger

Udsigten fra de eksisterende boliger omkring Baneledet og Hgjvangen vil blive sendret. Til gengaeld etableres der
store og rekreative naturomrader med adgang direkte fra boligomraderne, med de positive effekter dette har pa
fritidsliv mv. i omradet. Generalt vurderes det derfor, at pavirkningen af de eksisterende boliger vil vaere positiv.

Trafikale forhold

Vejadgang

Vejadgangen til planomradet sker fra henholdsvis Vellingvej, Vesttarpvej og Baneledet.

Til den ny adgangsvej til Vellingvej planlaegges tilknyttet 640-650 boliger. Det betyder ca. 2.560 bilture i dggnet.
Med vejbetjening af 100-110 boliger til Baneledet, vil der her komme en gget trafikmaengde pa ca. 400 bilture pr.
dagn. De resterende boliger, dvs. 350-360 stk. planleegges tilsluttet Vesttarpvej, hvilket betyder en trafikmangde
pa ca. 1.400 bilture i d@gnet.

Det vurderes, at den forggede trafik fra boligomraderne, vil kunne afvikles via de beskrevne veje uden at medfgre
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uacceptable gener, under forudsaetning af tiltag til forbedring af sikkerheden og fremkommeligheden ved
Baneledet og Vellingvej.

Trafiksikkerhed - Interne Veje

De interne veje etableres s& smalle som muligt for at seenke hastigheden og fremme bydelens taethed. Kun langs
de stgrre veje etableres fortov i den ene side, gvrige straekninger etableres som “shared space”, hvor trafikanterne
skal tilpasse sig og sive gennem omradet.

Vejdirektoratet udgav i marts 2011 en rapport, med en generel opsamling pa erfaringerne med Shared Space.
Erfaringerne peger bl.a. pa en tendens til lavere hastigheder og feerre uheld, samt at uheldene er blevet mindre
alvorlige.

Det vurderes dermed, at etablering af shared space vil vaere positivt, set ift. “traditionelle” boligveje.

Stier og trafikmgnstre

Fra start etableres et sammenhangende stinet, s3 Ringkgbing K bliver forbundet til det gvrige stinet i Ringkgbing.
Stinettet skal vaere de primaere faerdselsarer for cyklister og gdende i bydelen. Det vurderes, at stisystemet vil
have positiv indflydelse pa beboernes valg af transportmiddel til de korte ture - dvs. cyklen frem for bilen.

Ressourceforbrug og Affald

Arealforbrug

Arealforbruget til hele omradet er ca. 83 ha., heraf vil selve boligomraderne blive pa ca. 43 ha. Der vil dermed
blive etableret henholdsvis 12 boliger pr. ha. samlet set og 23 boliger pr. ha. i boligomraderne. Pga. den hgje
teethed i selve boligomraderne er det samlede arealforbrug dermed ikke stgrre end “traditionelle” boligomrader -
pa trods af de store rekreative omrader.

Affaldsh@ndtering
Affald betragtes i projektet som en ressource, som kan genanvendes i nye produkter og anvendelser. De
etablerede miljgstativer, sorteringsanlaeg og dggnstationer bidrager til, at affaldet sorteres.

Spildevand og LAR

Princippet i LAR Igsninger er at behandle regnvand lokalt - via nedsivning, forsinkelse og afledning.
Regnvandet skal i videst muligt omfang nedsives, der hvor det falder, samt via regnbede med overlgb til 8bne
afvandingskanaler. Der etableres forsinkelsesbassiner, saledes at der ikke sker overbelastning af falsomme
recipienter. Regnvandsh&ndteringssystemet projekteres med henblik pd at sikre afvanding af bygninger og veje
under hverdagsregn og skybrud uden risiko for gener eller skader.

Jordbund, Iluft og vand

Grundvand

De kommende boligomrader ligger udenfor omrdder med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
nitratfglsomme indvindingsomrader. (NFI). Umiddelbart nord for planomradet ligger et OSD omrade og Tranmose
indvindingsomrade.

Det vurderes, at realisering af boligudbygningen ikke vil have vaesentlig negativ indflydelse pd
grundvandsressourcen.

Udvaskning af naeringsstoffer til vandmiljget

Stgrstedelen af projektomradet benyttes til intensiv landbrugsdrift. I kraft af, at der med planerne sker en
ekstensivering af landbrugsdriften, vil der ske en mindre udvaskning af naeringsstoffer til Ringkgbing fjord samt

det naere vandmiljg(vandlgb). Dette vil have en positiv pavirkning af savel Ringkgbing Fjord, men endnu mere af
for eksempelvis Tranmose Baek. 56
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Okker

Omradet, hvor der etableres vddomréde, er udpeget som okkerpotentielt omrade klasse 1.

Der kan opsta behov for midlertidig grundvandssaenkning under etablering af vddomradet (sg). Hvis dette viser
sig at blive ngdvendigt, kan der ikke ske udledninger af draenvand direkte til Tranmose Baek eller til omradets
afvandingsgrofter, da der vil veere risiko for okkerudslip, hvilket kan fgre til negativ pavirkning i modstrid med
Tranmose Baek’s malsaetninger (se herunder).

Malsatte vandlgb

Tranmosebaek er mélsat med god gkologisk tilstand og fauna-klasse 4 i forslag til Statens Vandplaner. Der kan
ikke ivaerksaettes tiltag, som pavirker vandkvaliteten og malsaetningen for vandlgbet negativt.
v&domrédeprojektet omhandler bl.a. en genslyngning af Tranmosebaek. Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke
lavet beregninger, der viser effekten, men den vurderes under alle omstaendigheder at veere positiv.

I LAR-projektet forventes afledt regnvand fra projektomradet via draen eller render. Regnvand renses i bassin
eller ved nedsivning gennem filtermuld. Regnvand skal forsinkes til 2 I/s inden udledning til baekken.

Vandlgbsloven

Eksisterende vandlgb i og omkring planomradet er omfattet af reglerne i Vandlgbsloven. Vandlgbslovens formal
er at sikre, at vandlgb kan benyttes til afledning af vand, navnlig overfladevand og draenvand.

Andringer pa vandlgb (szerlig Tranmose Baek) skal derfor gennemfgres sdledes, at dens nuvaerende kapacitet
ikke forringes og sdledes, at dreening af marker opstrems udenfor planomradet ikke forringes.

Etablering af sg

Der gnskes skabt en sg i vddomrddet med permanent og &bent vandspejl. For udgravning af sg skal der
foretages en supplerende undersggelser af jordbunden, hvor sgen gnskes etableret og en geoteknisk vurdering
af stabiliteten af udgravningerne, for at sikre at udgravningen ikke bevirker, at vandet siver vaek og over mod
det pumpede omrdde mod gst.

Klima

Forebyggelse - CO, udledning

En indsats for at mindske udledningen af drivhusgasser vil reducere bidraget til en global opvarmning og
omfanget af de deraf afledte sendringerne i klimaet.

Fastsaettelse af krav til lavenergibyggeri, forsyning og bebyggelsens orientering skal ske i forbindelse med den
detaljerede planlaegning for boligomraderne.

Vandstandsstigninger

Vandstanden i fjorden reguleres af slusen ved Hvide Sande. Slusen drives s& vandstanden i fjorden s3 vidt
muligt holdes mellem 0 cm og 25 cm over havets overflade i (dvs. kote +0,00 - +0,25 m DVR90).

Vellingvej ligger ca. i kote 2,5 m DVR90. De lavtliggende naturomrader (syd og @st for bebyggelsen), vil med
tiden blive vadere pga. forventet hgjere grundvandsstand samt hgjere vandstand i fjorden.

Naturomrdderne etableres i passende afstand fra bebyggelsen sdledes at et haevet vandspejlsniveau ikke vil
give anledning til oversvemmelser i beboede omrader.

Regnvand

Planen for byggefelternes placering er udarbejdet med udgangspunkt i de stramningsveje og
oversvgmmelsesomrader, der opstar, hvis projektomradet udszettes for en regn, der fylder alle lavninger op.
Regnvandshandteringssystemet er projekteret med henblik pa at sikre afvanding af bygninger og veje under
bdde hverdagsregn og skybrud uden risiko for gener eller skader.

Regnvandshandteringssystemet ggres robust overfor forventede fremtidige mere intensive skybrud, og evt.
forandrede grundvandsforhold.
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Sociogkonomiske forhold

Boligudbygning

Ringkgbing-Skjern Kommune star over for en udfordring med at tiltraekke bade nye virksomheder og kvalificeret
arbejdskraft. I forhold til at tiltreekke arbejdskraft er en af de kvaliteter Ringkgbing-Skjern Kommune besidder, en
unik beliggenhed, hvad angdr adgang til naturomrader.

Overordnet set vurderes Ringkgbing K med sin rolige og centrale placering taet pd centrum af Ringkgbing med
relativt gode transportforbindelser, som vaerende attraktiv beliggende set ud fra et boligmaessigt synspunkt.

Landbrug

Rent lovgivningsmeessigt kan det planlagte projekt ikke aendre ved de nuveerende husdyrproduktioner og vil derfor
ikke pavirke gaeldende produktionsrettigheder pd de nzerliggende husdyrbrug. Det vurderes dog, at planerne vil
kunne pavirke udviklingsmulighederne for de 3 minkfarme teet pd projektomradet.

Projektets planlagte naturomrader vil utvivisomt vaere begraensende for husdyrbrug/anlaeg beliggende meget

teet pd projektomradet. Begraensningen vil i dette tilfeelde bero pa graden af merdeposition af ammoniak fra de
naermeste brug og den skabte naturs beskyttelsesniveau.

Som det fremgar af afsnittet om Ringkgbing-Skjern Kommunes kommuneplan 2013-25 ses det, at der er - og

i leengere tid har veeret - planer for udvidelse af byen i retning af planomrgdet, hvilket naturligvis allerede er
begraensende i forhold til udvidelsesmulighederne for husdyrbrug i naeromradet.

Kumulative effekter
Der er ikke projekter eller planer, der skal ses i sammenhang med de aktuelle planer og projekter.

2.2. Samlet vurdering

Samlet vurderes det, at pavirkningen af miljget er positivt - saerligt vedrgrende naturveerdier og biodiversitet,
samt rekreative muligheder og fritidsaktiviteter. Negative miljgpavirkninger knytter sig primaert til trafikale forhold,
pavirkningen af landbrugsbedrifter samt den visuelle pavirkning af kystlandskabet.

Kystlandskabet pavirkes af en stgrre byudvikling, den tilfgres dog ogsa en raekke vaesentlige naturelementer som
lysdbne engomrader, vdd- og vandomrader samt skovpartier.

Derfor vurderes det, at den pavirkning der sker af landskabet forarsaget af byudviklingen, opvejes af de forggede
rekreative veerdier og fritidsaktiviteter samt den naturgenopretning, der vil finde sted.
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Kommuneplan 2009-2021

Saerlig planlaegningsmaessig begrundelse for byudvikling indenfor
kystnaerhedszonen

Kommuneplan 2009-2021 for Ringkgbing-Skjern Kommune

Seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for udlaeg af omr8derne
36b0120 og 36bo121 til boligform8l og omr8derne 36rf122 og 36rf123 til rekreativt
formdl i Ringkobing by.

Udbygningsbehov og status i bymgnsteret
Omraderne 36b0120 og 36bo121 er beliggende i Ringkgbing bys sydgstlige del og udggr ca. 29,1

ha syd for banen og ca. 12,8 ha nord for banen, svarende til en boligudbygning pa ca. 420 boliger i
planperioden d.v.s. ca. 42 boliger pr. ar.

Grundlaget herfor er den i tidligere Regionplan 2005 fastlagte norm for udlaeg til boligformal med
10 boliger pr. ha i byer med mere end 8.000 indbyggere, se retningslinje om “Areal til byveekst og
byudvikling”.

Ringkgbing by er udlagt til hovedcenterby, som en del af den “komplette by”, i kommuneplanens
bymgnster og er som sadan tiltaenkt en hovedrolle for boligudbygningen i Ringkgbing-Skjern
Kommune.

Den hidtidige boligudbygning i Ringkgbing by i perioden 1997 - 2008 har vaeret med en
udbygningstakt pa ca. 60 boliger om &ret. Der forventes et samlet udbygningsbehov i planperioden
i mindst samme stgrrelsesorden.

De 2 udlagte arealer vil saledes opfylde cirka 70% af det forventede behov for boliger i Ringkgbing
by i planperioden.

Imidlertid kan omradet vise sig, at vaere i stand til at opfylde et stgrre behov, idet og safremt
omradet helt eller delvist inddrages til teettere by- og bebyggelsesformer.

Det forventes, at planlaegningen vil indebzere en anderledes og mere taet bydannelse end
traditionelle parcelhusomrader.

Dette vil dog ngdvendigggre en sammenhaeng med tilvejebringelsen af bynaere rekreative omrader
op til boligomrédderne.

Omraderne 36rf122 og 36rf123 er beliggende som afgraensninger af omraderne til boligformal

mod det abne land, og er udlagt med henblik pa at udggre bynaere rekreative omrader. Imidlertid
indgar de i et fremtidigt samlet stort landskabsomrade/rekreativt omrade, som skal straekke sig fra
Herningvej i nord til Ringkgbing Fjord i syd.

Det store landskabsomrade/rekreativt omrade indgar endvidere i en sammenhang med byens
grgnne strukturer, der straekker sig mod vest til Vonden. Omraderne er endvidere taenkt til at indgd
i landskabsomradet/rekreativt omrade, som den samlede afslutning af Ringkgbing by mod gst og
sydgst.

Endelig skal landskabsrummet/rekreativt omréde ses i sammenhang med et fremtidigt grgnt
bazlte, der fglger en eventuelt kommende omfartsvej. Der henvises til afsnittet og kort om grgnne
og bla strukturer - de overordnede sammenhaenge i bybeskrivelsen for Ringkgbing by under
"Lokalomrader”.

Det samlede landskabsomrade/rekreativt omrade fra Vellingvej til Herningvej fastlsegges som
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rammeomraderne 36rf122 og 36rf123 til rekreative formal, herunder med mulighed for at
omraderne kan indgd i naturgenopretningsprojekter.

Begrundelse for omrddernes kystnzere placering i kystnaerhedszonen.
Ringkgbing bys beliggenhed i kystnaerhedszonen og dens saerlige geografiske struktur betyder,

at der - pa det nuvaerende grundlag - kun er muliggjort en byudvikling til boligformal i byens
nordlige og gstlige/sydgstlig retning - alt andet lige.

En sydgstlig udbygning vil vaere en ngdvendighed for at imgdegd en ensidig bystruktur mod
nord og en skavvridning af bystrukturen, institutionsdaekningen, infrastrukturen og adgangen
til bynaere rekreative omrader.

Det betyder, at der pa det nuveerende grundlag ikke er alternative placeringer af de udlagte
rammeomrader.

Der er ved placeringen af boligudbygningsomradet taget hensyn til udnyttelse af
skolestrukturen og institutionsforsyningen ved Sgibergsvej og den kortest mulige skolevej,
herunder gennem et i forvejen meget veludbygget stinet.

Der er bade i den kortsigtede og i den langsigtede planleegning desuden taget hensyn til en
mulig udbygning med en ny skole og institutioner for at opfylde et muligt stigende behov og
for yderligere at mindske afstanden mellem boligomrade, skole og institutioner.

Der er ved placeringen af omraderne taget hensyn til udnyttelsen af det eksisterende og
lokalplanlagte lokalcenter til butiksformal med plads til 3.000 m2 butiksareal, der ligger i
krydset mellem Vellingvej og Ndr. Ringvej i afstand af ca. 1,5 km.

Det er vigtigt, at der kan tilvejebringes attraktive byggegrunde for at fastholde og styrke
Ringkebing by som attraktiv hovedcenterby og bosaetningsby i et udkantsomrade, og som
folger op pa traditionen for kystnaer placering af boliger i Ringkgbing og styrker byens szerlige
kvaliteter som fjordby.

Formalet med omraderne er endvidere at gennemfgre en byudvikling, der med afszet i sdvel
landskabelige som bygningsmeessige kvaliteter kan give mulighed for en fortsat byudvikling af
Ringkebing, ogsd med henblik pa at tiltraekke nye borgere til kommunen. Byudviklingen skal
saledes veere et vestjysk bidrag til at realisere de nationale gnsker om et Danmark i balance.

Afvejning mod natur og landskabsinteresser,og stgrst mulig hensyn til landskab og natur
Der er ved den kystnaere placering lagt vaegt pd boligudbygningsomradernes samtidige

sammenhang med et fremtidigt naturgenopretningsprojekt, der knytter sig til omradets
gstlige afgraensning ved eksisterende lavbundsomrade og kanal.

Der er en "underjordisk” bymur, der saetter greensen for byudvikling mod @gst og sydgst, og
som gnskes udnyttet som bynaert rekreativt omrade, der inddrager de naturgivne elementer
og forbedrer de bld elementer i landskabsomradet.

M3let er, at der skabes mere “kvalificeret” natur i landskabsomradet.

Der er ved den kystneere placering - tilbagetrukket i medfgr af den gaeldende 300 m
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strandbeskyttelseslinje - lagt vaegt pa, at arealet omfattet af strandbeskyttelseslinjen ogsa indgar
i naturgenopretningsprojektet som bynaert rekreativt omrade for offentligheden i tilknytning til
Ringkgbing Fjord.

Der er lagt veegt pd, at der skal skabes en sammenhang med byens grgnne kiler fra vest/nordvest
til sydgst, herunder det overordnede hovedstinet.

Det er vigtigt mal, at tilvejebringe et sammenhaengende landskabsomrade/rekreativt omrade, som
et bynaert rekreativt omrade med adgang for offentligheden, der traekker sig fra Herningvej i nord
til Ringkgbing Fjord i syd og som blivende afgraensning af byen mod gst, mod Tranmosen.

Afgraensningen af landskabsomrade/rekreativt omrade udggres af de tidligere rammeomrader
36bo122 (syd for banen) og 36bo123 (nord for banen). Disse er blevet sammenlagt i
rammeomrade 36bo122 for hele det samlede landskabsomrade, der straekker sig fra Herningvej i
nord til Ringkgbing Fjord i syd som vist pa rammekort.

Afgraensning mellem boligomrader og omrader til rekreative formal .
Afgraensningen mellem omradet til boligformal og omradet til bynaert rekreativt omrade hviler pd

strandbeskyttelseslinjens forlgb mod sydvest og bgjer fra denne mod nord via omradets hgjeste
punkt op til jernbanen (se kortbilag) - vaek fra kysten.

Afgraensningen vil udggre den afsluttende arrondering/afgraensning af byen mod sydgst og gst.

Afgraensningen vil endvidere fremhave og understgtte det sammenhangende landskabsrum,

der straekker sig fra Fjorden op til Herningvej/starten pa "Hundeskoven” ved Keerbyvej.
Landskabsrummet vil samtidig markere afgreensningen af Ringkgbing by mod @st og sydgst ud mod
Tranmosen. Landskabsrummet er omtalt i den tidligere Regionplan 2005.

Omraderne 36rf122 og 36rf123 til rekreative formal er sammenlagt - som ovenfor beskrevet -
under 36rf122 og er inddraget for at udggre et samlet landskabsomrade/rekreativt omrédde med
mulighed for naturgenopretningsprojekter og for bynaere rekreative omrader og som afslutning af
byen mod det &bne land.

Infrastruktur og sammenhaengen med det eksisterende vej- og stinet.
Adgangen til boligomrédet 36bo120 syd for jernbanen sker via eksisterende vejnet (Vellingvej

og Baneledet) og tilknytningen til det eksisterende veludbyggede stinet. Sammenlagt betyder
det, at boligomradet og det bynaere rekreative omréde har en meget god sammenhang med

den eksisterende bystruktur og falger op pa byens traditionelle byudviklingsretning til boligformal
mod sydgst. Overvejelser om forbedring af adgangsforholdene vil heenge sammen med den mere
konkrete lokalplanlaegning for boligudbygningsomradet og karakteren af den bebyggelse, der skal
planlaegges for.

I den fremadrettede planlaegning indgdr endvidere overvejelser om at indlede forhandlinger med
BaneDanmark om etablering af et “trinbraet” til betjening af Ringkgbing bys boligomrader mod @st
og sydgst omkring jernbanen.

Adgangen til boligomrddet 36bo121 nord for banen pa sigt vil kreeve en forbedret og alternativ
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tilslutning af Vesttarpvej til Herningvej. Dette vil kreeve en forudgdende forhandling med Vejdirektoratet for
at finde den mest optimale Igsning.

Raekkefglgebestemmelse.
Det er endelig en forudsaetning for den mere deltaljerede planlaegning, at omradet 36bo120 udggr et

sammenhangende omrade til boligformal og udbygges far boligomrddet 36bo121 nord for banen.

Dette er blandt andet begrundet i en forventning, om at boligomradet nord for jernbanen vil afkreeve en
stgrre aendring af Vesttarpvejs forlgb og tilslutning til Herningvej, hvorimod boligomrddet syd for jernbanen
kun vil medfgre mindre reguleringer af adgangen fra Vellingvej og Baneledet.

Det betyder, at omrddet syd for jernbanen samlet set far raekkefglgenummer 1, mens omradet nord for
jernbanen far raekkefglgenummer 2.

Det er en klar forudsaetning, at selv om omrade 1 udggr et samlet hele og skal planlaagges som et samlet
hele, skal udbygningen af omradet tilrettelaegges sdledes, at en ny bebyggelse ikke skal fremtraede uden
sammenhang med eksisterende boligomrdde ved Heboltoft og Baneledet.

Der foreslds fglgende fremgangsméade for planlaegningen:
Realisering af en samlet plan for omrddet skal hvile pa en samlet konkurrence for udformning og indretning
af det samlede omréde.

Ringkgbing-Skjern Kommune foreslar, at der tilvejebringes et tilleeg til kommuneplanen og en
rammelokalplan for hele omradet, der hviler pd konkurrencen og som fgrst og fremmest overfgrer omradet
samlet til byzone og boligformal, og derudover indeholder en differentieret opdeling af omradet i delomrdder
med forskellige bebyggelsesregulerende bestemmelser for sd vidt angar bebyggelsesprocenter, maksimale
bebyggelseshgjder, maksimale etageantal samt etapeopdelinger.

Rammelokalplanen kan desuden indeholde en mere detaljeret og egentlig lokalplan for 1. del af
bebyggelsesplanen, der muligger igangsaetning af byggeri i omradet under hensyntagen til at sikre
sammenhaeng med det eksisterende boligomrade ved Heboltoft og Baneledet gennem planlaegning af
byggeriets etaper. Der kan s3 efterfglgende tilvejebringes yderligere lokalplaner til realisering af den
samlede bebyggelsesplan i takt med udbygningen.

Dog skal der - i en kommende konkret planlaagning for omradet indgd en gren kile/korridor, der sikrer
afstand mellem eksisterende bebyggelse ved Heboltoft og Baneledet og en ny bebyggelse.
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Sammenfattende redeggrelse

Forslag til Rammelokalplan 235 og Tillaeg nr. 31 til kommuneplan 2013-2025 har vaeret i hgring fra d. 10.
oktober til d. 5. december 2014. I forbindelse med udarbejdelse af planerne vurderede Ringkgbing-
Skjern Kommune, at-der skulle gennemfgres en vurdering af de miljgmaessige konsekvenser iht. Lov om
Miljgvurdering af Planer og Programmer, da projektet samtidig er omfattet af VVM-reglerne, blev der
udarbejdet en Miljgrapport, sdledes at vurderingerne er samlet i ét dokument “Miljgrapport for et omrade
til Rekreative natur- og fritidsformal og boligformal, Ringkgbing K”.

Vaegtningen i miljgrapporten er foretaget pa baggrund af en scooping, hvor de vaesentligste pavirkninger
er blevet afdaekket.

Ifglge miljgvurderingslovens § 9 skal myndigheden ved den endelige vedtagelse af et planforslag, der er
omfattet af kravet om miljgvurdering, udarbejde en sammenfattende redeggrelse for:
- hvordan miljghensyn og miljgrapporten er indarbejdet i planerne
- hvordan indsigelser og bemarkninger indkommet i offentlighedsfasen er taget i betragtning i
planerne
- hvorfor de vedtagne planer er valgt ud fra rimelige alternativer og
- hvordan de vaesentlige miljgpavirkninger af planen overvages.

Udgangspunktet for miljgvurderingen er et meget bredt og omfattende miljgbegreb, der blandt andet
rummer den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand,
luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt
arkitektonisk og arkaeologisk arv.

Med baggrund i foroffentlighedsfasen og den indledende screening og scoping af projektet har Ringkgbing
Skjern Kommune vurderet, at miljgrapporten szerligt skal fokusere pa emnerne natur, landskab,
befolkning og menneskers sundhed, samt trafikale forhold, ressourceforbrug (arealforbrug) og
overfladevand.

Miljghensyn i planerne

Natur

I boligomradderne inddrages der ikke natur, der pd nuvaerende tidspunkt er beskyttet iht.
Naturbeskyttelsesloven. Men da principperne i Ringkgbing K projektet er at etablere natur - og lade
naturen udvikle sig - og efterfglgende indpasse boliger i naturen, vil det vaere en hindring for hele
projektets idé og realisering, hvis det, at boligomraderne eller byggefelterne “vokser ind” i § 3
beskyttelser, betyder, at der efterfglgende ikke kan etableres boliger, anlaeag mv. som planlagt.

Der er 2 scenarier for realisering - enten forhindres §3 natur i at opsta eller der meddeles dispensation
fra beskyttelsen. Der vil dog blive tale om en kombination af de 2 scenarier.

I kommuneplantillaeg nr. 31 er retningslinjen for "Byvaekst og byudvikling i konfliktfyldte omrader”
suppleret med:

Inden for omradet kan der ud fra en konkret vurdering dispenseres fra Naturbeskyttelsesloven, nar
fglgende iagttages:
- Udlaeg af byggefelter skal sa vidt muligt ske, sdledes at de ikke bergrer de vigtigste biotoper og
den pa det aktuelle tidspunkt mest veerdifulde § 3 natur.
- Evt. beskyttet natur skal fortsat vaere beskyttet udenfor selve byggefeltet, og driften af omradet
skal ske iht. udarbejdede plejeplaner.
- I anlaegsfasen ma der kun kgres i omrader med beskyttede naturtyper i ngdvendigt omfang, og
ved anvendelse af kgrenet, kgreplader eller lignende for sd vidt muligt at beskytte naturarealet.
- Der ma ikke anleegges arbejdspladser, midlertidige adgangsveje e.lign. i omrader med
beskyttede naturtyper.
- For at kompensere for tab af naturtyper og biotoper skal der etableres erstatningsnatur pa
egnede lokaliteter. I forbindelse med selve dispensationen fastlaegges det endelige
erstatningsareal og placering af Ringkgbing-Skjern Kommune.
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- Kompenserende udlzeg af nye arealer til beskyttede naturtyper skal i videst muligt omfang ske i
tilknytning til eksisterende vaerdifuld natur og biotoper, for at styrke det samlede naturpotentiale.
§ 3-registrerede naturomrader erstattes i forholdet 1:2, erstatningsvandhuller skal dog have en
stgrrelse, saledes at de til enhver tid er omfattet af § 3, dvs. min. 100 m2.

I rammelokalplanen er der fastsat bestemmelser-i-§ 6.2, der sikrer at udlaeg af nye byggefelter (i senere
detaljerede lokalplanen) s& vidt muligt skal ske, uden at de bergrer de vigtigste naturbiotoper og den, pa
det aktuelle tidspunkt, mest vaerdifulde § 3 natur.

Landskabelig pdvirkning

Det vurderes, at kystlandskabet pavirkes af byudviklingen, hvilket landskabet alt andet lige vil ggre, ndr
man etablerer nye byomrader. Der etableres i projektet store abne naturarealer. For at minimere
arealforbruget til byudvikling er det ngdvendigt at bygge tzettere i de delomrader, hvor der etableres
bebyggelse. Alternativet vil vaere et uforholdsmaessigt stort forbrug af landbrugsjord til byudvikling. P&
trods af den stgrre hgjde og det mere kompakte byggeri, vurderes det, at det nye byudviklingsomrades
pavirkning af landskabet set fra kysten ikke er mere dominerende end traditionelle
parcelhusudstykninger.

Udbygningen er i overensstemmelse med retningslinjen "Byvaekst og byudvikling i konfliktfyldte
omrader”, gengivet i kommuneplantillaeg nr. 31.

Befolkning og menneskers sundhed

En af intentionerne med projektet er at skabe nye naturomrader samt at udvide muligheden for at opleve
og feerdes i naturen. Udover selve oplevelsen og adgangen til naturen gives der desuden mulighed for
etablering af en reekke fritidsaktiviteter, Igberuter mv.

I rammelokalplan og kommuneplantillaeg er der fastsat bestemmelser, der sikrer, at de ubebyggede
arealer fastholdes som rekreative naturomrader med mulighed for at etablere en raekke rekreative
stgttepunkter, der bidrager til en aktiv anvendelse af naturomraderne.

Trafikale forhold

Vejadgangen til planomradet sker fra henholdsvis Vellingvej, Vesttarpvej og Baneledet. Det er vurderet i
Miljgrapporten, at den forggede trafik fra boligomrdderne, vil kunne afvikles via de beskrevne veje uden
at medfgre uacceptable gener, under forudsaetning af tiltag til forbedring af sikkerheden og
fremkommeligheden ved Baneledet og Vellingvej.

Ifglge rammelokalplanens § 9.1 skal vejadgangen fra Vellingvej ske via et kanaliseringsanlaeg med
separat venstresvingsbane og krydsningsmulighed for fodgaengere.

De &ndringer der peges pa som afvaergeforanstaltninger pa Baneledet omfatter andring af kryds ved
Baneledet / Markskellet og aendring af stikrydsning over Baneledet. Begge dele ligger udenfor
rammelokalplanens omrade, derfor vil afvaergeforanstaltningerne blive medtaget i det fremtidige
vejprojekt.

Arealforbrug

Arealforbruget til hele omradet er ca. 83 ha., heraf vil selve boligomréderne blive p& ca. 43 ha. Der vil
dermed blive etableret henholdsvis 12 boliger pr. ha. samlet set og 23 boliger pr. ha. i boligomréderne.
Pga. den hgje taethed i selve boligomrdderne er det samlede arealforbrug dermed ikke stgrre end
"traditionelle” boligomrader - pa trods af de store rekreative omrader (se herover vedrgrende pavirkning
af kystlandskabet).

Overfladevand

I kraft af, at der med planerne sker en ekstensivering af landbrugsdriften, genslyngning af Tranmose
Baek mv. vil der ske en mindre udvaskning af naeringsstoffer til Ringkgbing Fjord samt det nezere
vandmiljg(vandlgb). Dette vil have en positiv pavirkning af Ringkgbing Fjord. I “LAR-projektet”
planlaegges regnvand fra projektomradet afledt via draen eller render. Regnvand renses i
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forsinkelsesbassin eller ved nedsivning gennem filtermuld. Regnvand skal forsinkes til 2 I/s inden
udledning til baekken.

Rammelokalplanen giver mulighed for og giver bonusvirkning for anlaeg af vddomrade, genslyngning af
Tranmose Bak, sger, terraenregulering og forsinkelsesbassiner(§§ 3.1, 8.2-8.4).

Indsigelser og bemzerkninger fra den offentlige hgring

I planernes offentlige hgring er der indkommet 14 indsigelser og bemaerkninger. Indsigelser og
bemaerkninger vedrgrer bdde rammelokalplan, kommuneplantillaag og miljgrapport. Indsigelserne og
bemaerkninger samt et samlet resumé fremgar af bilag til Byradets endelige behandling af
planforslagene.

Indsigelserne og bemeaerkninger har bergrt falgende emner:

Andring af retningslinjer og udpegninger i kommuneplanen
- afgreensning af de rekreative rammeomrader 36rf122
- eendring af retningslinjer og afgraensning af omrader udpeget som skovrejsningsomrade og
skovrejsning ugnsket

Trafikale forhold:
- placering af adgangsvejen til Vesttarpvej
- adgangsvejen via Baneledet gnskes slgjfet

Bebyggelsens placering og hgjde:
- bebyggelse og beplantning indenfor udsigtslinje

Begraensning af udvidelsesmulighederne for landbrug:
- udvidelsesmulighederne begraenses af den natur, der gnskes etableret

Pavirkning af pumpelaget mod gst i forbindelse med etablering af vadomradet:
- pavirkning i negativ retning af gvrige landbrugsarealer indenfor pumpelagets omrader

@vrige:
- bemeerkning vedrgrende jagtmulighed p3 naboarealer
- bemeerkning af sikkerhed og andre gener ved etablering af sg
- forslag til etablering af kolonihaver, nyttehaver, trinbraet ved jernbanen mv.
- tilfgjelser med fastsaettelse af arealstgrrelser for butikker samt bebyggelse og anlzeg i de
rekreative naturomrader

Bemeerkningerne og indsigelserne har resulteret i fglgende aendringer i rammelokalplan og
kommuneplantilleeg:

Som adgangsvej til Vesttarpvej fastholdes det fremlagte alternativ A. Afgraensning af
rammelokalplan og kommuneplantillaeg reduceres, saledes at gvrige alternative vejadgange
fjernes.

I kommuneplantillzegget s. 14 og 15 (rammebestemmelser for de rekreative omrader 36rf122 og
36rf137) under bebyggelsesforhold tilfgjes, at det samlede grundareal til bebyggelse og anlzeg
ikke m& overstige 500 m2.

I kommuneplantillzegget s. 12 (rammebestemmelser for boligomrdderne 36b0120 og 36bo121)
under bebyggelsens art og anvendelse tilfgjes, at det samlede bruttoetageareal til butiksformal
ikke ma overstige 1.000 m2.

I rammelokalplan 235 tilfgjes en ny § 4.2 "Der ma indenfor delomrade I-III etableres én
dagligvarebutik til omradets daglige forsyning med et bruttoetageareal pd maks. 1.000 m2.

En eventuel dagligvarebutik ma ikke etableres fgr der er tilvejebragt en ny detaljeret lokalplan,

der redeggr for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende bebyggelse i
omréadet, friarealer og trafikale forhold.”
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Der vurderes ikke at veere fremkommet bemaerkninger, der ngdvendigggr suppleringer til miljgrapporten.

Valg af alternativ
I Miljgrapporten er der ikke undersggt andre alternativer-end 0-alternativet.

Det er besluttet at fastholde hovedalternativet, idet det samlet vurderes, at pavirkningen af miljget er
positivt — seerligt vedrgrende naturvaerdier og biodiversitet, samt rekreative muligheder og
fritidsaktiviteter. Negative miljgpavirkninger knytter sig primaert til trafikale forhold, pavirkningen af
landbrugsbedrifter samt den visuelle pavirkning af kystlandskabet.

Overvdgning
Der vil blive foretaget almindelig overvagning ved sagsbehandling og tilsyn iht. geeldende regler indenfor
bygge-, plan-, miljglovgivning, husdyrbrug mv. samt naturbeskyttelses- og museumsloven

Derudover foretages fglgende:

Habitatdirektivet:
Alle planer og projekter, der kan pavirke Bilag IV arter skal vurderes, i forbindelse med den almindelige
sagsbehandling; landzone-, byggesagsbehandling mv.

Natur:

Ringkgbing-Skjern Kommunes Naturafdeling vil Igbende og senest i forbindelse med udarbejdelse af
detaljerede lokalplaner og fastlaeggelse af byggefelter i de kommende boligomrdder, gennemfgre en
besigtigelse af omraderne, sdledes at realiseringen af planerne sker pd en opdateret registrering af
naturveerdierne.

Der skal udarbejdes plejeplaner for friarealer omfattet af rammelokalplanen. Plejeplanerne skal
udarbejdes nar Ringkgbing-Skjern Kommune kraever det, dvs. ndr det skennes ngdvendigt for at
beskytte naturvaerdier og beskyttede naturtyper.

Arkaeologiske veerdier:

Inden arealerne, vist som "ikke frigivet” pa Figur 9.3.4 i Miljgrapporten, gnskes inddraget og bebygget,
skal Ringkgbing-Skjern Museum kontaktes, for om ngdvendigt at gennemfgre yderligere undersggelser
inden omréderne frigives.

Trafikstaj:

Der skal gennemfgres vurderinger af st@gj og vibrationer fra jernbanen ifm. detailplanlzegningen for de
boligomrader, der ligger naermere jernbanen end 50 m.

Inden realiseringen af den del af Ringkgbing K, der vejbetjenes via Baneledet, skal der foretages
stgjberegninger.

Okker:
Dreaenudledninger i forbindelse med eventuel midlertidig grundvandssenkning ved etableringen af
vadomrade (s@) skal fglges ngje for at undga utilsigtede okkerudledninger.
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”Udviklingsplan”, ”"Kvalitetsprogram” og ”Den fysiske plan”
udarbejdet for Ringkgbing K med SLA somhovedrddgiver.

05.09.2014

FORORD - LASEVEJLEDNING

Rapporten er udarbejdet pa baggrund af forslag til Kommuneplantillaeg nr. 31 og Lokalplan 235 for et omrade til re-
kreative naturformal og boligformal “Ringkabing K”.

Projektet "Ringkgbing K” er startet pd baggrund af et gnske om at udvikle en ny attraktiv bydel sydgst for Ringkgbing.
Udviklingen af den nye bydel starter med etableringen af et sammenhangende naturprojekt for hele omradet. Na-
turprojektet vil give omradet en hgj herlighedsvaerdi. Nar naturprojektet er etableret, opfgres der boliger, som far en
attraktiv beliggenhed midt i naturen og med udsigt og naer adgang til Ringkgbing Fjord. Pa sigt udbygges naturomradet
derfor med op til ca. 1.000 boliger.

Indledningen i Miljgrapporten beskriver bl.a. den lovgivning rapporten er udarbejdet pa grundlag af, samt relevante
miljgmal. Herefter giver et ikke-teknisk resumé i korte traek et referat af rapporten, som kan laeses adskilt, men som
ikke medtager alle detaljer.

Inden selve miljgvurderingen redeggres der for hovedtraekkene i planerne samt forholdene, som de ser ud i dag bade
mht. landskab og arealanvendelse, men ogsa med planforhold og gaeldende lovgivning. De redeggres desuden for
eventuelle alternativer, der bgr undersgges, samt en vurdering af 0-alternativet, dvs. konsekvenserne, hvis planerne
ikke gennemfgres.

Miljgvurderingen omfatter en afgraensning, dvs. en beskrivelse af, hvilke miljg-parametre, der vurderes (scooping). For
hvert af emnerne, er der en vurdering, forslag til afbgdende foranstaltninger og overvagningsprogram.

Til slut er der en beskrivelse af anvendte data og evt. manglende viden.
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Baggrund og formdl

Ringkgbing-Skjern Kommune har besluttet at udarbejde
forslag til lokalplan nr. 235 og kommuneplantilleeg nr. 31 for
byudviklingsprojektet “Ringkgbing K”.

Projektet ”"Ringkgbing K” er startet pa baggrund af et gnske
om at udvikle en ny attraktiv bydel sydgst for Ringkgbing.
Udviklingen af den nye bydel starter med etableringen af et
sammenhangende naturprojekt for hele omradet. Naturpro-
jektet vil give omradet en hgj herlighedsvaerdi. Nar naturpro-
jektet er etableret, opfgres der boliger, som far en attraktiv
beliggenhed midt i naturen og med udsigt og naer adgang til
Ringkgbing Fjord. Pa sigt udbygges naturomradet derfor med
op til ca. 1.000 boliger. En beskrivelse af planerne for Ringkg-
bing K kan ses i kap. 3.

Lovgivning: MV og VVM

Pa baggrund af en screening iht. Miljgvurderingsloven er

det vurderet, at lokalplanen og kommuneplantillzegget skal
miljgvurderes i henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer (MV).

Tilsvarende er det pa baggrund af en screening iht. VVM-
bekendtggrelsen vurderet, at dele af projekterne er omfattet
af reglerne om udarbejdelse af en VVM-redeggrelse.

Miljgvurderingsprocessen for planer og programmer ligner
pa mange mader VVM-processen, og miljgbegrebet er stort
set det samme, derfor er miljgrapporten udarbejdet saledes,
at den udggr bade en miljgvurdering af kommuneplantilleeg
og lokalplan og en VVM-redeggrelse for projektet.

Miljgbegrebet i bade MV og VVM omfatter emner som den
biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sund-
hed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer,
materielle goder, landskab, kulturarv.

| forbindelse med den endelig vedtagelse af planerne, skal
miljgvurderingen suppleres med en sammenfattende rede-
gorelse, som konkluderer pa bemaerkninger og indsigelser fra
hgringsfasen, og som indeholder svar pa fglgende:

Hvordan er der i planerne og miljgrapporten taget miljghen-
syn, samt hvordan er indsendte bemaerkninger fra hgringsfa-
sen taget i betragtning?

Baggrund for valg af den vedtagne plan pa baggrund af evt.
andre behandlede alternativer.

Hvordan myndighederne vil overvage de vaesentligste miljg-
vurderinger af planens realisering.

Indhold

1. Indledning

Habitatvurdering

Alle planer eller projekter, som i sig selv eller i forbindelse
med andre planer og projekter kan pavirke et habitatomrade
(Natura 2000 omrade) vaesentligt, skal vurderes med hensyn
til deres virkninger pa lokaliteten under hensyn til bevarings-
malsaetningerne for denne. Tilsvarende galder for pavirkning
af arter optaget pa Habitatdirektivets Bilag IV.

Miljgvurderingen indeholder i kapitalt 7 en forelgbig vurde-
ring af konsekvenserne ift. habitatomradet ved Ringkgbing
Fjord.

Opsamling pa fordebat og hgring

Planerne har vaeret udsendt i fordebat i juni 2014. | hgrings-
perioden er der ikke indkommet bemaerkninger til planerne.

Relevante miljgmal

Et "Miljgmal” er de af myndighederne formulerede mal i
strategier, politikker eller andre planer, der vedrgrer de em-
ner der skal vurderes i miljgrapporten.

EU’s 2020 mal for biodiversitet:

”Standse tabet af biodiversitet og nedbrydelse af gkosy-
stemer i EU inden udgangen af 2020, og for sa vidt det kan
gennemfg@res genetablere disse, og samtidig intensivere EU’s
bestraebelser pa at standse tabet af biodiversitet pa globalt
plan”

Ifglge biodiversitetskonventionen skal klodens liv beskyttes
pa tre niveauer: Den genetiske variation, arterne og gkosy-
stemerne.

| kapitel 8 “Natur” vurderes projektet bl.a. med udgangs-
punkt i malsaetningerne for biodiversitet.

Ringkgbing-Skjern Kommunes handleplan for klimatilpasning:
Ringkgbing-Skjern kommunes mal er at vaere sikret mod kon-
sekvenserne af klimasendringerne og at inddrage klimaaen-
dringerne i innovative Igsninger for udviklingen i land og by.

| kapitel 14 ”"Klima” vurderes projektet bl.a. med udgangs-
punkt i malsaetningerne for klimatilpasning.






2.1. RESUME

Ifglge Miljgvurderingsloven skal en Miljgrapport indeholde
et ikke teknisk resumé af planen, sdledes at det er muligt at
forsta planernes vaesentligste miljgpavirkninger og vurderin-
ger uden at behgve at leese alle de tekniske detaljer.

Dermed indeholder det fglgende afsnit de vaesentligste vur-
deringer fra hvert kapitel i Miljgrapporten.

Beskrivelse af plan og projekt

Planerne er lavet for et byudviklingsprojekt - Ringkgbing K.
Planerne omfatter en rammelokalplan og et kommueplantil-
leg for et areal pa ca. 83 ha. sydgst for Ringkgbing by.

Udviklingen af ”"Ringkgbing K” starter med etableringen af et
sammenhangende naturprojekt for hele omradet. Naturpro-
jektet vil give omradet en hgj herlighedsvaerdi, som vil ggre
Ringkgbing K til en attraktion for byen, besggende og kom-
mende beboere fra starten. Nar naturprojektet er etableret,
kan der opfgres boliger, som far en attraktiv beliggenhed midt
i naturen og med udsigt og naer adgang til Ringkgbing Fjord.
Pa sigt udbygges naturomradet derfor med ca. 1.000 boliger.

Eksisterende forhold

Omradet er pa ca. 83 ha. og ligger i landzone. Omradet
omfatter primaert dyrkede marker omkring den nu nedrevne
landbrugsejendom Hebolgarde 2. Markerne er adskilt af lae-
baelter og pa seerlig den gstlige del, Hugborg Keer, af mindre
vandlgb og afvandingskanaler.

Det beskyttede vandlgb Tranmose Bzek Igber i gennem omra-
det i nord-syd gaende retning. Jernbanen Ringkgbing — Skjern
deler lokalplanomradet i en sydlig og nordlig del.

Sydvest for omradet ligger kysten og Ringkgbing Fjord med
stier og andre rekreative stgttepunkter. Ringkgbing Fjord inkl.
kysten op til Vellingvej er udpeget som internationalt natur-
omrade (Natura 2000 omrade).

Vest for lokalplanomradet ligger de store boligomrader ved
Heboltoft, Hejvangen og Baneleddet. Nord for jernbanen
mellem de nye boligomrader ved Danmarksgade og lokal-
planomradet ligger et skov og markomrade, der er omfat-
tet af Lokalplan nr. 218 “Boligomrade ved Vesttarpvej Syd i
Ringkgbing”.

2. Ikke teknisk resumé

Alternativer og afgraensning af Miljgrapporten

Indholdet af Miljgrapporten og vaegtningen af de enkelte
emner er sket pa baggrund af en scoping. Scopingskemaet er
vedlagt som bilag.

| Miljgrapporten er O-alternativet vurderet, dvs. det scena-
rie, hvor der ikke sker en byudvikling pa omradet men hvor
landbrugsdrift forventes viderefgrt.

Der ikke i fordebatten indkommet bemaerkninger eller forslag
om andre alternativer, derfor er der ikke vurderet andre end
0O-alternativet.

Natura 2000

Planomradet ligger udenfor Natura 2000 omradet ”Ringkg-
bing Fjord og Nymindegab” og der er ikke planer om anlaeg,
der raekker ind i omradet. Habitatomradet bestar af en stor
lavvandet brakvandsfjord omgivet af bl.a. store strandengs-
arealer, iseer i den sydlige ende af fjorden.

Det vurderes, pa baggrund af en forelgbige vurdering, at
pavirkningen af Natura 2000 omradet ikke vil vaere vaesentlig,
og dermed at der ikke skal udarbejdes en egentlig konse-
kvensvurdering.

Det vurderes at genslyngning af Tranmose Baek og etablering
af vadomradet vil bidrage positivt til reduktion af naerings-
stofferne til fjorden. Tilsvarende vil pleje af de retablerede
lysabne arealer bidrage til forbedring af levestederne for
flere af arterne pa udpegningsgrundlaget.

Den ggede aktivitet der kan forventes ved fjorden generelt,
men ogsa omkring fiskerhusene forarsaget af de ggede
rekreative aktiviteter i planomradet, vurderes ikke at pavirke
udpegningsgrundlaget eller malsaetningerne vaesentligt.

Bilag IV-arter

Som udgangspunkt vurderes det at selve planomradet, som
det fremstar i dag, ikke er et potentielt vaesentligt leve- eller
fourageringsted for Bilag IV-arter. Der vurderes dermed pa
kort sigt ikke at ske en vaesentlig negativ pavirkning i anlaegs-
fasen (etablering af de overordnede veje, naturomrader mv).

Pa langt sigt, nar retableringen af naturomraderne har

givet stabile forhold for en raekke nye naturtyper, kan man
forvente, at ogsa en raekke Bilag IV-arter vil indfinde sig. Som
udgangspunkt skal man derfor vaere meget opmaerksom pa
hvordan man udbyggger og byggemodner boligomraderne,
saledes at der ikke sker skade pa arterne og deres levesteder.
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Natur

Biodiversitet

Traditionelle landbrugsomrader aendrer karakter til varierede
naturomrader. Pavirkningen af biodiversiteten vil dermed
veere positiv.

Strandbeskyttelseslinjen

En del af planomradet er omfattet af strandbeskyttelseslinje.
Ifglge Naturbeskyttelseslovens § 15 ma der ikke foretages
2ndring i tilstanden af arealer, der ligger indenfor strandbe-
skyttelseslinjen.

Projekternes pavirkning af strandbeskyttelseslinjen begraen-
ser sig til terraenregulering ifm. genslyngning af Tranmose
Baek og vadomradeprojektet samt enkelte mindre rekreative
stgttepunkter i form af gangbroer, aktivitetspladser mv. Alle
2ndringer forudsaetter dispensation fra Strandbeskyttelses-
linjen.

Det vurderes pa den baggrund at pavirkningen ikke er vee-
sentlig.

Beskyttet natur

| projektet inddrages der ikke natur, der pa nuvaerende tids-
punkt er beskyttet iht. Naturbeskyttelsesloven. Men da prin-
cipperne i Ringkgbing K projektet er at etablere natur - og
lade naturen udvikle sig - og efterfglgende indpasse boliger

i naturen, vil det vaere en hindring for hele projektets idé og
realisering, hvis det, at boligomraderne eller byggefelterne
"vokser ind” i § 3 beskyttelser, betyder at der efterfglgende
ikke kan etableres boliger, anleeg mv. som planlagt.

Der er 2 scenarier for realisering - enten forhindres §3 natur
i at opsta eller der meddeles dispensation fra beskyttelsen.
Der vil dog blive tale om en kombination af de 2 scenarier.
Derfor er der i Miljgrapporten opstillet en reekke afvaerge-
foranstaltninger og overvagnings programmer for at sikre, at
pavirkningen af naturen vil blive mindst mulig.

Landskab og Kulturarv

Landskab

Kystlandskabet vil blive pavirket af det nye byudviklingsom-
rade. | scoopingskemaet (bilag 1) er det vurderet, at pavirk-
ningen af landskabet kan veere vaesentlig.

Samlet vurderes det, at kystlandskabet pavirkes af byud-
viklingen, hvilket landskabet alt andet lige vil ggre nar man
etablerer nye byomrader. Pa trods af den stgrre hgjde og det
mere kompakte byggeri, vurderes det, at det nye byudvik-
lingsomrades pavirkning af landskabet set fra kysten ikke er
mere dominerende end traditionelle parcelhusudstykninger.

Det vurderes, at pavirkningen er acceptabel og i overens-
stemmelse med retningslinjen ”Byvaekst og byudvikling i
konfliktfyldte omrader” i kommuneplanen.

Kulturarv

Der har vaeret gennemfgrt arkaeologiske forundersggelser
indenfor boligomraderne i Ringkgbing K samt udvidede
undersggelser for sarlige omrader i 2008-2013. | forundersg-
gelserne fremkom der bebyggelse fra yngre stenalder, zldre
og yngre bronzealder og tidlig jernalder.

Derudover er der fundet et for Vestjylland helt unikt kul-
tanlaeg fra det 3. artusinde f.v.t. — et sakaldt "wood henge”.
Anlaegget, der ligger udenfor de omrader, der bebygges,
kan evt. “gendannes” i kopi, som et vartegn i det rekreative
naturomrade.

Den stgrste del af omradet er herefter frigivet af museet,
men der er fortsat omrader, som vil blive udgravet og under-
sggt neermere inden de frigives.

Befolkningen og menneskers sundhed

Rekreation og fritidsliv

En af intentionerne med projektet er at skabe nye naturom-
rader samt at udvide muligheden for at opleve og feerdes i
naturen. Denne del af projektet henvender sig bade til de
kommende beboere men ogsa til nuveerende beboere i Ring-
kebing by og omegn, turister og andre besggende. Udover
selve oplevelsen og adgangen til naturen gives der desuden
mulighed for etablering af en raekke fritidsaktiviteter, Igberu-
ter mv.

Samlet vurderes det, at pavirkningen pa rekreation og fritids-
liv vil veere positiv.

Eksisterende boliger

Udsigten fra de eksisterende boliger omkring Baneleddet og
Hgjvangen vil blive aendret. Til gengeeld etableres der store
og rekreative naturomrader med adgang direkte fra boligom-
raderne, med de positive effekter dette har pa fritidsliv mv. i
omradet. Generalt vurderes det derfor, at pavirkningen af de
eksisterende boliger vil vaere positiv.

Trafikale forhold

Vejadgang
Vejadgangen til plaomradet sker fra henholdsvis Vellingvej,
Vesttarpvej og Baneledet.

Til den ny adgangsvej til Vellingvej planlaegges tilknyttet
640-650 boliger. Det betyder ca. 2.560 bilture i dggnet. Med
vejbetjening af 100-110 boliger til Baneledet, vil der her
komme en gget trafikmaengde pa ca. 400 bilture pr. dggn.
De resterende boliger, dvs. 350-360 stk. planlaegges tilsluttet
Vesttarpvej, hvilket betyder en trafikmaengde pa ca. 1.400
bilture i dggnet.

Det vurderes, at den forggede trafik fra boligomraderne, vil
kunne afvikles via de beskrevne veje uden at medfgre uac-



ceptable gener, under forudsatning af tiltag til forbedring
af sikkerheden og fremkommeligheden ved Banelddet og
Velingvej.

Trafiksikkerhed - Interne Veje

De interne veje etableres sa smalle som muligt for at seenke
hastigheden og fremme bydelens taethed. Kun langs de
st@grre veje etableres fortov i den ene side, gvrige straekninger
etableres som “shared space”, hvor trafikanterne skal tilpasse
sig og sive gennem omradet.

Vejdirektoratet udgav i marts 2011 en rapport, med en gene-
rel opsamling pa erfaringerne med Shared Space. Erfaringer-
ne peger bl.a. pa en tendens til lavere hastigheder og feerre
uheld, samt at uheldene er blevet mindre alvorlige.

Det vurderes dermed, at etablering af shared space vil veere
positivt, set ift. “traditionelle” boligveje.

Stier og trafikmgnstre

Fra start etableres et overordnet stinet sa Ringkgbing K bliver
forbundet til det gvrige stinet i Ringkgbing. Stinettet skal
vaere de primaere faerdselsarer for cyklister og gaende i byde-
len. Det vurderes, at stisystemet vil have positiv indflydelse
pa beboernes valg af transportmiddel til de korte ture - dvs.
cyklen frem for bilen.

Ressourceforbrug og Affald

Arealforbrug

Arealforbruget til hele omradet er ca. 83 ha., heraf vil selve
boligomraderne blive pa ca. 43 ha. Der vil dermed blive
etableret henholdsvis 12 boliger pr. ha. samlet set og 23
boliger pr. ha. i boligomraderne. Pga. den hgje teethed i selve
boligomraderne er det samlede arealforbrug dermed ikke
stgrre end “traditionelle” boligomrader - pa trods af de store
rekreative omrader.

Affaldshandtering

Affald betragtes i projektet som en ressource, som kan
genanvendes i nye produkter og anvendelser. De etablerede
miljgstativer, sorteringsanlaeg og dggnstationer bidrager til,
at affaldet sorteres.

Spildevand og LAR
Princippet i LAR Igsninger er at behandle regnvand lokalt -
via nedsivning, forsinkelse og afledning.

Regnvandet skal i videst muligt omfang nedsives, der hvor
det falder, samt via regnbede med overlgb til abne afvan-
dingskanaler. Der etableres forsinkelsesbassiner, saledes at

der ikke sker overbelastning af falsomme recipienter. Regn-
vandshandteringssystemet projekteres med henblik p3, at
sikre afvanding af bygninger og veje under hverdagsregn og
skybrud uden risiko for gener eller skader.

Jordbund, luft og vand

Grundvand

De kommende boligomrader ligger udenfor omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og nitratfglsomme ind-
vindingsomrader. (NFl). Umiddelbart nord for planomradet
ligger et OSD omrade og Tranmose indvindingsomrade.

Det vurderes, at realisering af boligudbygningen ikke vil have
vaesentlig negativ indflydelse pa grundvandsressourcen.

Udvaskning af nzeringsstoffer til vandmiljget

Stgrstedelen af projektomradet benyttes til intensiv land-
brugsdrift. | kraft af, at der med planerne sker en eksten-
sivering af landbrugsdriften, vil der ske en mindre udvask-
ning af naeringsstoffer til Ringkgbing fjord samt det naere
vandmiljg(vandlgb). Dette vil have en positiv pavirkning af
savel Ringkgbing Fjord, men endnu mere af for eksempelvis
Tranmose Baek.

Okker
Omradet, hvor der etableres vadomrade, er udpeget som ok-
kerpotentielt omrade klasse 1.

Der kan opsta behov for midlertidig grundvandssankning un-
der etablering af vdidomradet (s@). Hvis dette viser sig at blive
ngdvendigt kan der ikke ske udledninger af dreenvand direkte
til Tranmose Bak eller til omradets afvandingsgregfter, da der
vil vaere risiko for okkerudslip kan fgre til negativ pavirkning i
modstrid med Tranmose Baek’s malsaetninger (se herunder).

Malsatte vandlgb

Tranmosebaek er malsat med god gkologisk tilstand og fauna-
klasse 4 i forslag til Statens Vandplaner. Der kan ikke ivaerk-
saettes tiltag, som pavirker vandkvaliteten og malsaetningen
for vandlgbet negativt.

Vadomradeprojektet omhandler bl.a. en genslyngning af
Tranmosebaek. Der er pd nuvaerende tidspunkt ikke lavet
beregninger der viser effekten, men den vurderes under alle
omstaendigheder at vaere positiv.

| LAR-projektet forventes afledt regnvand fra projektomra-
det via drzen eller render. Regnvand renses i bassin eller ved
nedsivning gennem filtermuld. Regnvand skal forsinkes til 2
I/s inden udledning til baekken.
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Vandlgbsloven

Eksisterende vandlgb i og omkring planomradet er omfat-
tet af reglerne i Vandlgbsloven. Vandlgbslovens formal er at
sikre, at vandlgb kan benyttes til afledning af vand, navnlig
overfladevand og draenvand.

Zndringer pa vandlgb (saerlig Tranmose Baek) skal derfor
gennemfgres saledes, at dens nuvaerende kapacitet ikke
forringes og saledes at draening af marker opstrgms udenfor
planomradet ikke forringes.

Etablering af sg

Der gnskes skabt en sg i vadomradet med permanent og
dbent vandspejl. Fgr udgravning af sgen skal der foretages
en supplerende undersggelser af jordbunden, hvor sgen
gnskes etableret og en geoteknisk vurdering af stabiliteten
af udgravningerne, for at sikre at udgravningen ikke bevirker,
at vandet siver vaek og over mod det pumpede omrade mod
@st.

Klima

Forebyggelse - CO, udledning

En indsats for at mindske udledningen af drivhusgasser vil
reducere bidraget til en global opvarmning og omfanget af de
deraf afledte @ndringerne i klimaet.

Fastsaettelse af krav til lavenergibyggeri, forsyning og bebyg-
gelsens orientering skal ske i forbindelse med den detalje-
rede planlaegning for boligomraderne.

Vandstandsstigninger

Vandstanden i fjorden reguleres af slusen ved Hvide Sande.
Slusen drives sa vandstanden i fjorden sa vidt muligt holdes
mellem 0 cm og 25 cm over havets overflade i (dvs. kote
+0,00 - +0,25 m DVR90).

Vellingvej ligger ca. i kote 2,5 m DVR90. De lavtliggende na-
turomrader (syd og gst for bebyggelsen), vil med tiden blive
vadere pga. forventet hgjere grundvandsstand samt hgjere
vandstand i fjorden.

Naturomraderne etableres i passende afstand fra bebyg-
gelsen séledes at et haevet vandspejlsniveau ikke vil give
anledning til oversvgmmelser i beboede omrader.

Regnvand

Principperne for byggefelternes placering er udarbejdet med
udgangspunkt i de strgmningsveje og oversvgmmelsesom-
rader, der opstar, hvis projektomradet udsaettes for en regn,
der fylder alle lavninger op. Regnvandshandteringssystemet

er projekteret med henblik pa at sikre afvanding af bygninger
og veje under bade hverdagsregn og skybrud uden risiko for
gener eller skader.

Regnvandshandteringssystemet ggres robust overfor forven-
tede fremtidige mere intensive skybrud, og evt. forandrede
grundvandsforhold.

Sociogkonomiske forhold

Boligudbygning

Ringkgbing-Skjern Kommune star over for en udfordring
med at tiltraekke bade nye virksomheder og kvalificeret
arbejdskraft. | forhold til at tiltreekke arbejdskraft er en af
de kvaliteter Ringkgbing-Skjern Kommune besidder, en unik
beliggenhed, hvad angar adgang til naturomrader.

Overordnet set vurderes Ringkgbing K med sin rolige og
centrale placering taet pa centrum af Ringkgbing med relativt
gode transportforbindelser, som vaerende attraktiv beliggede
set ud fra et boligmaessigt synspunkt.

Landbrug

Rent lovgivningsmaessigt kan det planlagte projekt ikke aen-
dre ved de nuveerende husdyrproduktioner og vil derfor ikke
pavirke geeldende produktionsrettigheder pa de nzerliggende
husdyrbrug. Det vurderes dog, at planerne vil kunne pavirke
udviklingsmulighederne for de 3 minkfarme teet pa projekt-
omradet.

Projektets planlagte naturomrader vil utvivisomt vaere be-
gransende for husdyrbrug/anlaeg beliggende meget teet pa
projektomradet. Begraensningen vil i dette tilfaelde bero pa
graden af merdeposition af ammoniak fra de naermeste brug
og den skabte naturs beskyttelsesniveau.

Som det fremgar af afsnittet om Ringkgbing-Skjern Kommu-
nes kommuneplan 2013-25 ses det, at der er - og i leengere
tid har vaeret - planer for udvidelse af byen i retning af
planomradet, hvilket naturligvis allerede er begraensende i
forhold til udvidelsesmulighederne for husdyrbrug i naerom-
radet.

Kumulative effekter

Der er ikke projekter eller planer, der skal ses i sammenhaeng
med de aktuelle planer og projekter.
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2.2. SAMLET VURDERING

Det vurderes, at de foretagne vurderinger, afbgdende foran-
staltninger og overvagning er et tilstraekkeligt grundlag til at
vurdere "Ringkgbing K’s pavirkning af miljget.

Samlet vurderes det, at for en raekke parametres vedkom-
mende vil pavirkningen vaere positiv - saerlig vedr. naturveer-
dier og biodiversitet, samt rekreative muligheder og fritids-
aktiviteter. Negative pavirkninger drejer sig primaert om de
trafikale forhold og pavirkningen af landbrugsbedrifter.

Derudover er pavirkningen af kystlandskabet vaesentlig.
Kystlandskabet pavirkes af en stgrre byudvikling, den tilfgres
dog ogsa en raekke vaesentlige naturelementer som lysabne
engomrader, vad- og vandomrader samt skovpartier.

13
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Figur 3.1.1: lllustration af én mulig udbygning af omradet, der kan ske justering ndr de enkelte delom-
rader detailplanlaegges - ikke madlfast




3. Beskrivelse af plan og projekt

3.1 BAGGRUND OG FORMAL

Planerne er udarbejdet for at kunne igangsaette realiseringen
af projektet “Ringkgbing K” med vej- og stiforsyning, rekrea-
tive naturomrader og rekreative stgttepunkter, se afgraensnin-
gen pa ortofoto s. 14.

Baggrunden for orojektet “Ringkgbing K” er et gnske om at
udvikle en ny attraktiv bydel. Fokus er pa at skabe nye Igsnin-
ger i samspillet mellem den historiske kgbstad, fjorden og den
vestjyske natur.

Idéen er udmgntet i syv visionspunkter:
e  Byudvikling og byggeri skal vaere af hgj kvalitet

e  Byudvikling og byggeri sker i respekt for og i samspil med
det omgivende landskab, fjorden og de kystnzere interes-
ser

e En eksperimenterende, teet og lav bebyggelsesform skal
supplere de traditionelle parcelhusudstykninger

e  Byudvikling og byggeri skal vaere baeredygtigt bade i for-
hold til miljg og ressourcer, men ogsa socialt, sundheds-
maessigt og gkonomisk

e  Energi- og forsyningssystemer skal som minimum leve op
til fremtidens krav om energioptimering, CO2-neutralitet,
vandafledning m.v.

e Omradets rekreative veerdi skal |gftes af et naturomrade
mod sydgst

e Borgere og gvrige aktgrer deltager aktivt i byudviklingen

Realiseringen sker i samarbejde mellem Ringkgbing-Skjern
Kommune og Realdania By.

Materialet som har dannet baggrund for planerne og denne
Miljgvurdering er forslag til ”Udviklingsplan — Ringkgbing K
midt i naturen”.

Dernaest er der udarbejdet en reekke dokumenter for at be-
lyse og afklare forskellige temaer i planen.

Derudover er der lavet en reekke analyser og |@gsningsbeskri-
velser, bl.a. vedr. LAR, trafikale forhold og vddomradet.

Materialet kan ses pa Ringkgbing K’'s hjemmeside http://ring-
koebingk.dk

Princip

Udviklingen af ”"Ringkgbing K” startes med etableringen af et
sammenhangende naturprojekt for hele omradet. Naturpro-
jektet vil give omradet en hgj herlighedsvaerdi, som vil ggre
Ringkgbing K til en attraktion for byen, besggende og kom-
mende beboere fra starten. Nar naturprojektet er etableret,
kan der opfgres boliger, som far en attraktiv beliggenhed midt
i naturen og med udsigt og naer adgang til Ringkgbing Fjord.
Pa sigt udbygges naturomradet derfor med ca. 1.000 boliger.

Redeggrelse
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3.2 RAMMELOKALPLAN OG KOMMUNEPLANTILLAG

Planlaegningen for omradet bestar af en rammelokalplan,
se afgraensning pa ortofoto Figur 3.2.1 herunder. Ramme-
lokalplanen fastlaegger de overordnede principper for de
kommende byggerier, anleeg og LAR. Realiseringen af disse
fremtidige byggerier og anlaeg forudsatter udarbejdelse

af nye lokalplaner med byggeretsgivende bestemmelser.
Derudover indeholder lokalplanen bindende bestemmelser
samt fastlaegger placeringen af de rekreative stgttepunkter,
naturomrader samt vej- og stisystemer.

Planomradet er pa ca. 83 ha. Omradet opdeles i 6 delomra-
der til henholdsvis rekreative naturomrader, boligomrader og
beplantningsbelte ved jernbanen, se illustration Figur 3.2.2.

Afgraensninger og bestemmelser er udarbejdet pa baggrund
af naturprojektet (se afsnit 3.3), principper og rammer for
den senere udbygning med boliger er udarbejdet pa bag-
grund af udviklingsplanen (se afsnit 3.4), denne del skal
senere suppleres af nye lokalplaner med detaljerede byg-
geretsgivende bestemmelser. Derudover fastsaettes bestem-
melser og principper for vejforlgb, LAR-Igsning mv. (se afsnit
3.5 0g 3.6).

Lokalplanomradet fastholdes i landzone og der gives bonus-
virkning for de projekter, der er detaljeret kendt pa tidspunk-

tet for lokalplanudarbejdelsen. Lokalplanen giver desuden
mulighed for efterfglgende at etablere yderligere elementer,
f.eks. nye rekreative stpttepunkter, dog forudsaetter disse
landzonetilladelse i de enkelte tilfeelde.

Derudover omfatter planlaegningen et kommuneplantillzeg,
der @&ndrer Ringkgbing-Skjern Kommunes udpegning af
omrader med "“skovrejsning ugnsket”. Derudover fastszettes
retningslinjer for bebyggelse i de etablerede naturomrader,
hvor der skal ske en vurdering og afvejning mellem naturhen-
syn og boligbebyggelse.

Figur 3.2.2: Ortofoto med markering
af rammelokalplanens delomrader. Mal
1:20.000.

Figur 3.2.1: Ortofoto med afgraensning

af rammelokalplanen. Mal 1:20.000.
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Skov Eng Vadomrade

Figur 3.3.1: lllustration af Naturprojektet.

3.3 NATURPROJEKT

Udviklingen af Ringkgbing K starter med etableringen af et
sammenhangende naturprojekt for hele lokalplanomrédet.
Efterfglgende vil der gradvist blive etableret boliger i delom-

Med naturprojektet skabes en raekke unikke kvaliteter, sa der
fra start skabes:

rade I-lll (se figur 3.2.2). Delomrade IV er det omrade, der e Varieret natur i hele omradet.

skal fastholdes som de rekreative naturarealer, der er med til

at skabe det unikke omrade. Delomradet udlzegges derfor til * Tilgeengelighed med stier til skov, eng, vadomrade og
rekreativt naturomrdde med mulighed for at etablere rekrea- fjord samt gangbroer over baek og s¢

five stgttepunkter. e  Attraktioner som fugletarn, naturbase, legeplads og traek-

Som udgangspunkt skabes 3 naturtyper (se Figur 3.3.1): faerge, der indgdr som dragende elementer i naturen fra
starten.
Vadomrade
Abne rum - Eng
Leeskabende rum - Skov

17
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Vadomrdde

Pa de lavestliggende omrader mod sydgst etableres vadom-
rader. | det bebyggede omrade etableres lavninger til regn-
vand med vandrensning og opstuvning. Tgrre stier, broer og
plateauer opfordrer til, at udforske det nye naturomrade.

Vadomradeprojektet i planomradets gstlige del omfatter
etablering af en s@ samt genslyngning af Tranmose Baek.

Sgen udgraves pa et ca. 5,3 ha. stort areal, se figur 3.3.2. For
at opna frit vandspejl skal dybden vaere min. 0,8 m. men der
forventes etableret omrader med dybder pa op til 2 m. Sgen
etableres med naturlige varierede skraninger.

Nord for sgen etableres en Ellesump.

Tranmose Baek “genslynges” omkring det nuvaerende forlgb.
Den udgraves med blgde sving, varieret ovenbredde og ud-

legning af stgrre enkeltsten for at skabe et varieret naturligt
vandlgb.

Udover naturelementerne vil der ogsa blive etableret
elementer der stgtter den rekreative benyttelse af sgen og
omradet; stgtteveeg, boardwalks, traekfaerge mv.

Eng

Engkarakter og fornemmelsen af “luft omkring sig” forstaer-
kes med forskellige typer af blomstrende enge og varierede
plantninger af baerhaver, store frugtlunde og laehegn.

Engen kickstartes ifm. den sidste kornafgrgde, hvor der
undersas med forskellige "engfrgblandinger” saledes at nar
der hgstes, star engplanterne klar og daekker hurtigt engene.
Realiseringen er i overensstemmelse med landbrugsloven.
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Figur 3.3.2: lllustration af vadomradeprojektet med etablering af sg og genslyngning af Tranmose Baek. Kilde: Orbicon, 28.11.2013.
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Naturen udvikler sig over tid og skal derfor vedligeholdes,
hvis man gnsker at fastholde en bestemt naturtype. De ka-
rakteristiske plantesamfund i engene og overdrevet er tilpas-
set graesning, og mange af de mere sjaldne arter forekom-
mer typisk pa overdrev med en meget lang og kontinuerlig
graesningsdrift.

Afgraesning vil forhindre de lysabne engareal i at gro til og
udvikle sig til krat og skov. Som udgangspunkt vil det blive
Ringkgbing-Skjern Kommune, der star for driften af naturom-
raderne inkl. de lysabne engarealer. Pa sigt vil en del af drif-
ten blive overlagt grundejerforeninger. Man kan her forestille
sig, at eventuelle dyr passes af frivillige gennem et laug eller
man betaler sig fra pasningen.

Eng

Skov

o . o o Skovbryn
Pa den nordvestlige del af omradet etableres to skovomrader

med forskellige traearter som fyr, eg, laerk, tsuga, bgg, birk og
Ign, der tilsammen skaber et szerligt udtryk med hgje stam-
mer og teet beplantning op til banen og nuvaerende fredskov.

Traeerne plantes som mindre grupper og med stor variation i
de enkelte skovomrader.

Vadomrade

Pa engen
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Rekreative stgttepunkter

Naturomraderne suppleres med en raekke attraktioner og
rekreative stgttepunkter, se figur 3.3.3.

De forskellige attraktioner, af bade fysisk og aktivitetsmaessig
karakter, kan kategoriseres sa de refererer til tre overordnede
formal:

Sammenhaeng

Attraktioner, der skal bidrage til at koble Ringkgbing K sam-
men med de omkringliggende byer og omrader. Det er disse
attraktioner, der sgrger for at Ringkgbing K kan skabe veerdi
for hele Ringkgbing-Skjern.

Synlighed

Attraktioner, der skal bidrage til at det seerlige ved Ringkg-
bing K bliver tydeligt for potentielle brugere og kommende
beboere — lokalt, regionalt, nationalt og internationalt. Det er
ogsa de synlighedsskabende attraktioner, der skal bidrage til
at skabe deltagelse og begejstring.

Livskvalitet

Attraktioner, der er med til at understgtte de baerende
elementer, som hele Ringkgbing K skal veere preeget af. Et
sted med rum til fordybelse, naturoplevelser, mulighed for at
tanke op og blive inspireret. Et sted at veere alene og sam-
men med familien. Men ogsa et sted, hvor man selvvalgt kan
mgdes pa tvaers af generationer og sammenhange.

Figur 3.3.3. Rekreative stgttepunkter



3.4 BEBYGGELSEN

Delomrade | - lll (se figur 3.2.2) udlaegges til boligformal

i form af taet-lav bebyggelse eller etagebebyggelse. | det
fglgende beskrives rammer og principper for de kommende
bebyggelser pa engen, i- og omkring forterne og i skoven.

Delomrdde | benavnes “Skoven”. | forhold til de gvrige del-
omrader bygges der mindst i skoven.

| skoven bygges med mindst muligt “fodaftryk”, enten som
spredte punkthuse eller i mindre taette klynger. Der bygges
teet i kanten af to lysninger og helt ude i skovbrynet. Store
dele af skoven fastholdes uden bebyggelse.

Husene bygges mellem og omkring treeernes stammer. De
private uderum kan vaere taghaver, altaner og terrassedzk,
der bygges omkring traeernes stammer.

Der er en samlet ramme til bebyggelse i delomréade | pa ca.
23.000 m?eller ca. 175 boliger. Bebyggelsen kan opfgres med
3 etager plus en tagterrasse.

Delomrdde Il benzaevnes “Engen”, dvs. bebyggelser der abner
sig ud til engen. Ni boligenklaver placeres pa engen, saledes
at engen traekkes ind mellem enklaverne og de fremtidige
bebyggelser, sa flest mulig far fjordudsigt - ogsa de bagvedlig-
gende.

Bebyggelsen pa engen er gennemsnitligt lavere end den
resterende bebyggelse i Ringkpbing K - ligeledes for at skabe
udsigt fra de bagvedliggende boliger. Engen er det primaere
uderum, hvortil man kan have private terrassedaek.

Der er en samlet ramme til bebyggelse i delomrade Il pa ca.
43.000 m2eller ca. 350 boliger. Bebyggelsen kan opfgres med
2-3 etager plus en tagterrasse.

| skoven P3 engen

Figur 3.4.1. Principper for boligenklaver.

Delomradde Il benaevnes “Forterne”, her gnskes en teettere
bebyggelse. ”Forten” er et naturrum mellem husene, der
opstar i takt med, at boligerne bygges.

Ni store boligenklaver placeres som en kant omkring for-
terne. Fem mindre delomrader placeres i den stgrste af de
tre forter.

Beboerne kan have private haver mod den indre del af
bebyggelsen. En offentlig sti igennem omradet kan skabe

afstand mellem de private haver og er det sted “man mgdes”.

Der er en samlet ramme til bebyggelse i delomrade Il pa ca.
54.000 m?eller ca. 450 boliger. Bebyggelsen kan opfgres med
2-3 etager plus en tagterrasse.

Bebyggelsen skal have et sammenhangende udtryk

Bygningerne forskydes indbyrdes, med varierende hgjde, for-
skellig taghaeldning og varierende afstand, tilpasset de lokale
forhold. Facader udformes med variation, men skal samtidig
have et homogent udtryk, hvilket opnas ved hjzelp af feelles
brug af materialer og farver.

Facaderne udfgres med naturlige materialer og holdes i
jordfarver, gralige og hvide toner. Facaderne kan eksempelvis
fremsta i tegl, pudsede, skiffer, granit eller vaere i tree.

Alle tage kan blive flerfunktionelle, f.eks som tagterrasser
eller biotoper, der er beplantede, belagt med sten eller med
torv.

Placering

For alle boligomraderne galder, at de skal placeres sa den
mest vaerdifulde natur beskyttes.

Ombkring forterne

Redeggrelse
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3.5 TRAFIK
Adgangsveje

Vejadgang og -forlgb fastlaegges detaljeret i lokalplanen. De
kommende boligomrader far vejadgang fra henholdsvis Vel-
lingvej, Baneleddet og Vesttarpvej, se illustration Figur 3.5.1.

Til den ny adgangsvej fra Vellingvej planlaegges tilsluttet ca.
640-650 boliger samt ”Ringkgbing K Huset”. Til vejadgangen
fra Baneleddet forventes kun tilsluttet ca. 100-110 boliger.
De resterende boliger, dvs. ca. 350-360 vil fa vejadgang fra
Vesttarpvej.

Interne vejnet

Det interne vejnet forsgges holdt sa enkelt som muligt, for at
skabe mulighed for brug af alternative materialer til belaeg-
ninger. Derfor bliver der ikke anvendt opmaling af vejstriber,
kantbaner, parkeringsbase mv. For at understege vigepligts-
forhold anvendes overkgrsler og hgjrevigepligt, og der anlaeg-
ges parkeringslommer i stedet for opmalede parkeringsbase.

Kun langs med de stgrre veje anlaegges fortov i den ene side,
mens de mindre veje internt i bebyggelsen far karakter af
”shared space”. “Shared space” er omrader hvor alle trafi-
kantgrupper deles om pladsen pa lige vilkar, - pladserne skal
veere til bade faerdsel og ophold.

Det er begranset med store kgretgjer i omradet. Det vil vaere
renovationsvognene som kommer i omradet oftest. Derfor er
det prioriteret, at vejene bliver sa smalle som muligt, for at
sikre taethed i bebyggelsen og lav hastighed.

De interne veje fastlaegges med fglgende hastighedsgraenser:

o Adgangsveje 50 km/t
o Stamveje 40 km/t

o Stikveje 30 km/t

o Lokalveje 10-20 km/t
Stier

Stinettet udfgres, sa det bliver et attraktivt alternativ at cykle
eller ga frem for at veelge bilen, se illustrationsplan Figur
3.1.1 pa side 14.

| omradet er der to typer af planlagte stier:

e Trafikstier: Forbinder Ringkgbing K med det eksterne
stinet i omradet.

e  Rekreative stier: Forbinder trafikstierne med boligerne,
og de rekreative omrader.
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Figur 3.5.1. Veje
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Krydsning jernbanen

| dag er der én krydsning af jernbanen, som foregar i niveau.
Derfor planlaegges etableret en tunnel mellem de to bolig-
omrader. Den vil sikre, at der bliver skabt sammenhang, men
ogsa betydeligt bedre forhold for iszer de lette trafikanter
som far bedre adgang til omradets stisystem.

3.6 LAR

Ifglge lokalplanen skal Lokal Handtering af Regnvand (LAR)
vaere en del af byggemodningsprojektet. LAR etableres ud fra
fglgende principper:

e bygninger og veje skal sikres afvanding under hverdags-
regn og skybrud uden risiko for gener og skader

e der skal gives mulighed for afledning af hgjtstaende
grundvand og vand fra omfangsdraen, hvis der viser sig
behov

e systemet skal kunne forsyne vadomradet og Tranmose
Baek med rent vand

e systemet skal kunne skabe synergi med landskabs-, vej-
og vadomradeprojekter ved sa vidt muligt at etablere
anleeg pa jordoverfladen

Figur 3.6.1: Illustration af princippet i LAR-systemet. Kilde: Orbicon,

e lIgsningen skal vaere optimal mht. anlaegs- og driftsgko- 19.11.2013.
nomi.

Det er vurderet at nedsivningskapaciteten er begraenset i en
del omrader. Derfor bygger LAR-Igsningerne pa tilbagehol-
delse og afledning af regnvand pa overfladen.

Princippet er at udnytte og udforme terraennet saledes, at
der altid er fald vaek fra veje og bygninger. Mellem byggefel-
terne etableres et system af lavninger og gregfter langs veje-
ne, der samler vandet op og leder det ud af bebyggelserne og
ned mod baekken og fijorden. Systemet dimensioneres, sa det
kan handtere de meget store regnmangder, der kan komme i
forbindelse med skybrud (100 ars haendelse).

Regnvandet bliver forsinket og renset inden det ledes til baek-
ken og vadomradet. Forsinkelsen sker i lokale lavninger der
fungerer som forsinkelsesbassiner. Afledning til beekken ma
ikke overstige 2 I/s ha.

23



Redeggrelse

24



Redeggrelse

4. Eksisterende forhold

4.1 OMRADETS KARAKTERISTIKA

Omrddet

Omradet er pa ca. 83 ha. og ligger i landzone. Omradet
omfatter primaert dyrkede marker omkring den nu nedrevne
landbrugsejendom Hebolgarde 2. Markerne er adskilt af lae-
baelter og pa seerlig den gstlige del, Hugborg Kaer, af mindre
vandlgb og afvandingskanaler.

Jernbanen Ringkgbing — Skjern Igber gennem lokalplanom-
radet. Nord for jernbanen medtages et mindre omrédde om-
kring ejendommen Vesttarpvej 24. | den vestlige del op mod
boligomradet Heboltoft ligger en legeplads, der benyttes af
beboere i omradet.

Det beskyttede vandlgb Tranmose Bk Igber i gennem
omradet i nord-syd gadende retning. Udover Tranmose Bzek er
et mindre vandlgb i Hugborg Keer beskyttet iht. Naturbeskyt-
telsesloven.

Sydvest for Vellingvej ligger kysten og Ringkgbing Fjord med
stier og andre rekreative stgttepunkter. Ringkgbing Fjord
inkl. kysten op til Vellingvej er udpeget som internationalt
naturomrade (Natura 2000 omrade), fordi fjorden udggr et
af landets vigtigste yngle- og rasteomrader for en lang raekke
fugle.

Vest for lokalplanomradet ligger de store boligomrader ved
Heboltoft, Hejvangen og Baneleddet. Boligomraderne er
udbygget over en laengere arraekke fra 1960’erne og frem ftil
i dag. Omraderne bestar primzert af traditionelle 1% plans
parcelhuse med lukkede boligveje og stisystemer.

Velling Plantage

Ringkgbing K

Hugborg Kaer

Figur 4.1.1 Illustration med omradets hgjdekurver. De lavereliggende omrader
er lyse farver mens de moranebakkerne er mgrkere. Jo teettere hgjdekur-
verne ligger, jo stejlere skraenter.

Nord for jernbanen mellem de nye boligomrader ved Dan-
marksgade og lokalplanomradet ligger et skov og markom-
rade der er omfattet af Lokalplan nr. 218 “Boligomrade ved
Vesttarpvej Syd i Ringkgbing”. Lokalplan nr. 218 udlaegger
omradet til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse inkl. en
reekke parceller, der er udpeget som skovparceller.

Nord og @st for lokalplan ligger varierede abne landskaber
med bade lavereliggende omrader ved Hugborg Kzer og sma-
bakkede moraenebakker ved Velling Plantage.

Landskab

Der er udarbejdet en beskrivelse og vurdering af det eksiste-
rende landskab iht. “Landskabskaraktermetoden”. Beskrivel-
sen danner bl.a. grundlaget for vurderingerne af projektets

pavirkning, der beskrives i kapitel 9 “Landskab og Kulturarv”.

Landskabskabet kan opdeles i 2 sammenhangende omrader,
med forskellige karakterer, afgraenset af Tranmose Baek.

Det primeere traek i begge omrader er at der er en tydelig for-
nemmelse af fjordnaerhed og det vidtstrakte abne landskab.

Skrafoto fra den sydlige del omkring ejendommen Hebolgarde 2.

Skrafoto fra den nordlige
del med skoven omkring
jernbanen.
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Den vestlige del

Omradet er en mindre let kuperet moraenebakke, der pri-
maert bestar af dyrkede landbrugsomrader - stgrre marker
- oprindeligt tilhgrende Strandgarden, dvs. oprindeligt en
stgrre gardudstykning omkranset af “keerarealer”. Et abent
landbrugsomrade, med fa og spredte leebaelter og beplant-
ninger.

Markerne afgraenses af laebaelter og mindre beplantninger
omkring jernbanen og garde. Den nordgstlige del har mar-
kante parallelle leebzelter.

Den gstlige del

Omradet er et tidligere "kaer” (Hugborg Kjzer) opdelt med en
reekke smalle langstrakte lodder oprindeligt tilknyttet garde i
omradet. Historisk har omradet bestaet af overdrev og enge,
der gennem kunstig draening og neeringstilfgrsel har fungeret
som landbrugsjord i mange generationer.

Omradet har dermed tidligere vaeret et ekstensivt udnyttet
omrade. De sma lodder er samlet til stgrre marker men den
oprindelige struktur kan stadig fornemmes, med de nuvae-
rende langstrakte markopdelinger og kanaler/vandigb mv.

Omradet bestar i dag af lavtliggende dyrkede landbrugsarea-
ler, der er pavirket af vade lavninger.

Eksisterende miljgforhold

Teet pa projektomradet er der 3 minkfarme, lidt laengere mod
@st et kvaegbrug samt en svinebesaetning (se Figur 4.1.2 og
Tabel 4.1.3.).

Figur 4.1.2 Omkringliggende landbrugsejendomme med dyrehold

Redeggrelse

Pa naevnte ejendomme er der tilladelse til fglgende husdyr-
hold:

Adresse Dyre- DE Arsdyr Arstal for
type godkendelse

Vellingvej 69 Mink 21,67 DE 650 arstaever 1999
Vellingvej 75 Mink 97,06 DE 3.300 arsteever 2013
Vesttarpvej 15 Mink 66,67 DE 2.000 arstaever 2010
Vesttarpvej 30 | Kger 135,16 DE | 70 arskger 2001

70 smakalve

70 kvier/stude
Vesttarpvej 32 | Svin 474,74 DE | 418 arssger 2010

13.000 smagrise

11.160 slagtesvin

Tabel 4.1.3

Husdyrproduktionen pa Hebolgarde 2 er ophgrt.

4.2 LOVGIVNING

Fglgende lovgivning geelder for hele eller dele af planomra-
det. Der er primaert medtaget de regler, hvor lovgivningens
formal, hensyn eller dens bestemmelser vil have betydning
for vurderingerne af planerne og projekterne. Det er geel-
dende lovgivning pa udgivelsestidspunktet, der refereres. Der
kan ske sendringer og det vil altid vaere regler pa etablerings-
tidspunktet der vil gelde.

Habitat-bekendtggrelsen

Ifglge bekendtggrelse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af
visse arter kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfg-
relse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000 omrader,

- at yngle- og rasteomrader for de dyrearter samt de plan-
tearter, der er optaget i Habitatdirektivet bilag IV kan blive
beskadiget eller gdelagt (EU direktiv nr. 92/43/E@F af 21. maj
1992 om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter)

Natura 2000 omrader

Natura 2000 omrader er faellesbetegnelsen for tre inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader. Natura 2000 omfat-
ter: EF-fuglebeskyttelsesomrader, EF-habitatomrader samt
Ramsaromrader. Natura 2000 omraderne er udpeget for at
beskytte en raekke truede, sarbare eller karakteristiske dyr,
fugle, planter og naturtyper.



Det naermeste Natura 2000 omrade er den nordlige del af
”Ringkgbing Fjord og Nymindestrgmmen” der ligger umid-
delbart sydvest for Vellingvej. Der er gennemfgrt en forelgbig
vurdering af pavirkningen af Natura 2000 omradet, se kapitel
7 ”"Natura 2000”.

Bilag IV-arter

"Bilag IV-arter” er betegnelsen for de dyre- og plantearter,
der er strengt beskyttet iht. Habitatdirektivets artikel 12. Der
er foretaget en vurdering af en mulig negativ pavirkning af
Bilag IV-arter. Se kapitel 7 “Natura 2000”.

Naturbeskyttelsesloven

Den sydvestlige del af lokalplanomradet er omfattet af
Strandbeskyttelseslinjen, se figur 8.3.1 i kapitel 8 ”Natur”.

Ifglge Naturbeskyttelseslovens & 15 ma der ikke foretages
2ndring i tilstanden af arealer, der ligger indenfor strandbe-
skyttelseslinjen.

Bestemmelsens formal er at sikre en generel friholdelse af
kystomraderne imod indgreb, der andrer den nuvaerende
tilstand og anvendelse. Beskyttelsen skal varetage en raekke
hensyn: landskabelige, biologiske og rekreative.

Bestemmelsen er et generelt forbud mod at foretage an-
dringer i tilstanden af kyststraekninger. Dette indebaerer, at
der ikke ma placeres bebyggelse (bygninger, skure, camping-
vogne, master m.v.), foretages andringer i terreenet, beplant-
ning o.lign. samt hegning (undtagen hegning ifm. almindelig
landbrugsdrift). Endvidere ma der ikke foretages udstykning,
matrikulering eller arealoverfgrsel. Der er enkelte undtagel-
sesbestemmelser herunder bade- og badebroer.

Vurdering af planernes pavirkning af Strandbeskyttelseslin-
jen kan ses i kapitel 8 “"Natur” og i kapitel 9 “Landskab og
Kulturarv”.

Indenfor planomradet er 2 mindre vandlgb samt en mindre
del af et moseomrade beskyttet iht. til § 3 i Naturbeskyt-
tesloven. Det vurderes desuden at flere arealer pa sigt (nar
Naturprojekterne etableres) gror ind i en beskyttelse iht. § 3
i Naturbeskyttelsesloven. | kapitel 8 “Natur” er der gennem-
fgrt en neermere vurdering af konsekvenserne for primaert
de naturomrader der forventes pa sigt at blive omfattet af
Naturbeskyttelsesloven.

Redeggrelse

Bekendtggrelse om vurdering af visse offentlige og
private anlaegs virkning pd miljget (VVM) (BK nr. 1510 af
15/12/2010).

Dele af Naturprojektet samt vejanleeg mv. er omfattet af
VVM-bekendtggrelsen Bilag 2:

e etablering af vddomrade er omfattet af pkt. 11. Infra-
strukturanlaeg, litra g) Deemninger og andre anlaeg til
opstuvning eller varig oplagring af vand

e genslyngning af Tranmose Bak er omfattet af pkt. 11.
Infrastrukturanlaeg, litra f) Anlaeg af vandveje og kanal-
bygning udenfor sgterritoriet samt regulering af vandlgb

e etablering af skov er omfattet af pkt. 1 “Landbrug,
skovbrug og akvakultur” litra d) Nyplantning og rydning
af skov med henblik pa omlaegning til anden arealudnyt-
telse.

Hvis et projekt er omfattet af VVM-bekendtggrelsens Bilag
2, skal det anmeldes og der skal gennemfgres en screening
af projektet for at afggre, om det er omfattet af reglerne om
udarbejdelse af en VVM-redeggrelse.

Proces og miljgbegrebet ifglge VVM-reglerne ligner pa man-
ge mader processen og miljgbegrebet iht. lov om Miljgvurde-
ring af Planer og Programmer. Forskellene ligger blandt andet
i, at vurderingen iht. VVM-reglerne skal ske pa det konkrete
projekt, og derfor ofte senere end miljgvurderingen af planer
for omradet.

| et tilfaelde som det aktuelle, hvor der er tidsmaessigt sam-
menfald mellem projekt og plan er det hensigtsmaessigt at
samordne proces og vurderingen. Denne Miljgrapport opfyl-
der derfor bade vurderingen af planerne iht. Miljgvurderings-
loven og Natur- og vejprojekt iht. VVM-bekendtggrelsen.

Planloven / Kystnaerhedszonen

Hele lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen,
som en 3 km. bred zone langs Danmarks kyster.

Ifglge Planlovens § 5b geelder bl.a. for planlaegning i kystnaer-
hedszonen,

e atder kun ma inddrages nye arealer i byzone og plan-
leegges for anleeg i landzone, safremt der er en szerlig
planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse for
kystnaer lokalisering.

De planlaegningsmaessige overvejelser ved inddragelse af nye
byudviklingsomrader indenfor kystnaerhedszonen er gen-
nemfgrt ifm. vedtagelse af Kommuneplan 2009-2021.

| redeggrelsen for lokalplaner indenfor kystnaerhedszonen
skal der ifglge planlovens § 16 stk. 3 oplyses om den visuelle
pavirkning af omgivelserne, og der skal ved bygningshgjder
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over 8,5 m anfgres en begrundelse for den stgrre hgjde.
Herudover skal redeggrelsen omfatte eventuelle andre
forhold, der er vaesentlige for varetagelsen af natur- og
friluftsmaessige interesser. Lokalplanens redeggrelse og
vurdering af de visuelle forhold er ssmmenfaldende med
denne miljgrapports vurdering af planernes pavirkning af
de landskabelige forhold, se kapitel 9 “Landskab og Kultur-

”

arv-.

Landzonetilladelse / Bonusvirkning

Omradet fastholdes i landzone indtil udarbejdelse og
vedtagelse af byggeretsgivende lokalplaner for delomra-
derne, hvor de enkelte dele overfgres til byzone. | henhold
til planlovens § 15, stk. 4 kan en landzonelokalplan erstatte
landzonetilladelser til byggeri og anlaeg, som er detaljeret
beskrevet og tilladt iht. lokalplanen.

Byggeri og anlaeg, som er tilladt iht. lokalplanen, men som
ikke har en detaljeringsgrad, der opfylder kravene til en
normal landzonetilladelse, tilleegges ikke bonusvirkning.
Disse vil dermed forudszette landzonetilladelse, nar den
praecise udformning, placering mv. er kendt.

Der vil dermed veaere anlaeg og byggeri, der er umiddelbart
tilladt efter vedtagelse af lokalplanen, hvorimod andre for-
udsaetter en landzonetilladelse, med de krav til vurderinger
og hgringer, der fglger af planlovens landzonebestemmel-
ser.

Museumsloven

Formalet med museumsloven er bl.a. at veerne om for-
tidsminderne i Danmark, uanset om de er synlige eller
ukendte - men med arkaeologisk veerdi. De synlige er ofte
de registrerede fredede fortidsminder som sten- og jord-
diger, gravhgje o.lign.

Der er inden miljgrapportens udarbejdelse gennemfgrt en
stgrre undersggelse af en raekke lokaliteter i omradet, se
kapitel 9 “Landskab og Kulturarv”.

Uanset forundersggelsen skal et arbejde standses og et
evt. fund anmeldes til Ringkgbing-Skjern Museum, hvis der
under gravearbejdet stgdes pa nye levn eller fortidsminder,
saledes at der kan blive foretaget en arkaeologisk undersg-
gelse af det pagaeldende omrade.

Skovloven

Et mindre areal omkring jernbanen er palagt fredskovs-
pligt. Anleeg indenfor fredskoven forudsaetter dispensation

fra Skovloven. Som betingelse kan der eventuelt blive stillet
krav om udlaeg af erstatningsskov.

Landbrugsloven
Ejendommene indenfor omradet er palagt landbrugspligt.

Landbrugspligten fastholdes. Etablering af de pataenkte
naturprojekter, er ikke i strid med landbrugsloven og drift af
landbrugsejenomme, men forudsaetter tilladelser (etablering
af skov).

| forbindelse med udarbejdelse af detaljerede lokalplaner for
de enkelte boligomrader vil landbrugspligten blive ophaevet
for disse arealer.

Vandlgbsloven

Der er indenfor omradet flere vandlgb, der er omfattet af
vandlgbsloven. Z£ndringer i eller ved vandlgbet, herunder
genslyngning af Tranmose Baek, vadomradeprojekter mv.,
kraever tilladelse iht. vandlgbsloven.

Vejlovgivning (”Lov om offentlige veje” samt “Lov om private
feellesveje” )

En del af formalet med lokalplanen er at fa vejanlaegget
endelig fastlagt. Gennemfgrelse af vejprojekter sker som
udgangspunkt efter reglerne i vejlovgivningen, men hvis en
privat feellesvej er endeligt fastlagt i en lokalplan, skal vejen
ikke udlaegges efter bestemmelserne i lov om private fael-
lesveje. Forudsaetningen for, at en lokalplans vejudlaeg kan
erstatte udlaeg efter privatvejsloven, er som naevnt, at vejen
er endeligt fastlagt, dvs. at lokalplanen indeholder de oplys-
ninger om vejen, som normalt udggr grundlaget for godken-
delse af vejudlaegget efter privatvejsloven. Det betyder, at
det foruden angivelse af beliggenhed og bredde skal fremga,
hvilke ejendomme der skal bruge vejen som adgangsvej.

Anlaeg af vejen forudsaetter dog fortsat, at vejmyndigheden
godkender detailprojekt for vejanlaegget med en redeggrelse
for vejens laengde- og tvaerprofil, befeestelse afvanding mv.
(privatvejslovens § 41, stk. 1). Det gaelder uanset, hvordan
vejen er udlagt.

Private feellesveje og vejret

Der er gennem planomradet udlagt en raekke private fzelles-
veje. Til disse, samt til overkgrslen over jernbanen, er der en



reekke vejberettigede. Banedanmark planlaegger overkgrs-
len nedlagt i 2015 og i den sammenhaeng skal der afklares
en raekke forhold omkring vejrettigheder.

/Zndring af vejret og adgangsforhold kan ske ved frivillige
aftaler eller ved ekspropriation. £ndringerne bgr derfor
koordineres med Banedanmarks proces i 2015.

4.3 PLANFORHOLD

| det fglgende beskrives de statslige direktiver og planer,
som er relevante for det aktuelle planomrade. Derudover
redeggres for den kommunale planlaegning, kommunepla-
nens hovedstruktur, retningslinjer og rammer.

Natura 2000 planer

For hvert Natura 2000 omrade (se afsnit 4.2) er der udar-
bejdet en Natura 2000 plan, der saetter rammerne for en
aktiv forvaltning af naturen, der skal skabe sakaldt gunstig
bevaringsstatus for arter og naturtyper.

Natura 2000 planen indeholder en basisanalyse af omra-
dets aktuelle naturtilstand og trusler, mal for naturtilstan-
den og et indsatsprogram. Planerne giver dermed op-
skriften pa, hvordan naturen kan blive bedre i det enkelte
omrade.

Natura 2000 planen for “Ringkgbing Fjord og Nyminde-
stremmen” har specielt fokus pa at reducere naerings-
stoftilfgrslen, saledes at Ringkgbing Fjord sikres god
vandkvalitet og en for naturtypen karakteristisk under-
vandsvegetation, der tilfredsstiller livsbetingelserne for
&nder, gaes og svaner.

Derudover skal de terrestriske naturtyper omkring Ring-
kgbing Fjord og Nymindestremmen sikres en god/hgj
naturtilstand. Det gaelder iseer strandenge og gra/gren klit.
Ligeledes prioriteres levesteder for vandranke og en lang
reekke fuglearter.

Vurderingen af Natura 2000 omradet ”Ringkgbing Fjord” i
Kapitel 7 foregar bl.a. med afszet i de hensyn og trusler, der
beskrives i handleplanen for omradet.

Et resumé af Handleplan ”69 Ringkgbing Fjord og Nymin-
destrgmmen” er indsat som Bilag til Miljgrapporten, hele
planen kan se pa Naturstyrelsens hjemmeside. LINK:

http://www.naturstyrelsen.dk/Naturbeskyttelse/Na-
tura2000/Natura_2000_planer/Se_Planerne/001_125/69 _
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Ringkoebing.htm

Regionplan 2005 og Forslag til Statens Vandplaner

| forslag til Statens vandplaner er planomradet omfattet af
hovedvandopland 1.8 der afvander til Ringkgbing Fjord. Tran-
mose Baek er udpeget med god gkologisk tilstand og fauna-
klasse 4. Ringkgbing Fjord er udpeget som steerkt modificeret
men med god gkologisk potentiale.

Indtil de statslige vandplaner er endeligt godkendt, er det ret-
ningslinierne i Regionplan 2005 for Viborg Amt, der gzelder.
Ifglge regionplanretningslinie 29 pkt.. 3 ma der ikke ske en
forggelse af forureningen fra byer, industri, spredt bebyg-
gelse eller landbrug, safremt dette er til hinder for opfyldelse
af kvalitetsmalene.

De statslige vandplaner skal realiseres via kommunens vand-
handleplaner, hvor indsatserne prioriteres og der fastszettes
realiseringsraekkefglge.

Malsaetningen i regionplanen, vandplanen og indsatsplanen
betyder bl.a. at realiseringen af lokalplanen ikke ma betyde
en forringelse af vandlgbets mulighed for at opfylde malene.
En vurdering af planernes pavirkning af vandigb mv. findes i
kapitel 13 "Jordbund, luft og vand”.

Kommuneplan 2013-2025

En reekke emner i hovedstruktur og retningslinjer i Kom-
muneplan 2013-2025 for Ringkgbing-Skjern Kommune har
betydning for planomradet.

Hovedstruktur og Retningslinje vedr. Byvaekst og byudvikling i
konfliktfyldte omrader:

For at skabe mulighed for en hensigtsmaessig byudvikling er
der opstillet et saet retningslinjer, som indebaerer, at der i teet
dialog med de statslige myndigheder pa omradet skal kunne
findes Igsninger pa byvaekst og byudvikling i szerlige tilfeelde,
hvor beskyttelsesinteresserne ellers forhindrer dette (beskyt-
tet natur, kystnaerhed mv).

| omrader med mange beskyttelsesinteresser, og hvor beskyt-
telsesinteresserne i princippet forhindrer en hensigtsmaessig

byudvikling, skal det vaere muligt at planlaegge mulige Igsnin-
ger gennem dialog med de statslige myndigheder:

- Nar det er afggrende for en hensigtsmaessig byudvikling,
herunder med en seerlig planlaagningsmaessig eller funk-
tionel begrundelse i kystnaerhedszonen

29
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- Nar der opstilles konkrete vilkar for fravigelsen i planlaeg-
ningen, for eksempel gennem krav til god planlaegning,
skeerpede krav til anvendelsen af de enkelte arealer,
bebyggelsens udformning og placering og eventuelle er-
statnings- og afhjelpeforanstaltninger for plante- og dyre-
liv og vilkar, der indebaerer, at byudviklingen i ngdvendigt
omfang forenes med beskyttelsesinteresserne

- Nar byudviklingen i konfliktfyldte omrader i gvrigt med-
virker til en forbedring af det enkelte byomrade og dets
naere natur.

Hovedstruktur og Retningslinje vedr. Natur:

Den lysabne natur har med dens store betydning for dyre- og
plantelivet, landskabet, kulturhistorien og fglelsen af vestjysk
identitet en stor veaerdi. Med lysaben natur menes hederne,
engene, strandengene og overdrevene samt vandhullerne.

Udover at naturen har en hgj vaerdi i sig selv, er den ogsa et
vigtigt grundlag for erhvery, turisme og bosaetning.

Kommunen leegger afggrende vaegt pa bevarelsen af den lys-
abne natur, herunder at der samlet set ikke sker tilbagegang
med hensyn til naturtypernes areal eller naturindhold.

Hovedstruktur og Retningslinje vedr. Landskab:

Planomradet er udpeget som ”Bevaringsvaerdigt landskab”. |
bevaringsvaerdige landskabsomrader tillzegges landskabelige
veerdier seerlig stor veegt, hvorfor gnsker om etablering af
byggeri og anleeg samt andringer af arealanvendelse, der
kan forringe landskabets karakter, skal vurderes med ud-
gangspunkt i landskabets seerkende.

Hovedstruktur og Retningslinje vedr. Kystnaerhedszone:

Planomradet ligger indefor kystnaerhedszonen. Indenfor kyst-
naerhedszonen er det byrddets mal at de kystnaere omraders
seerlige vaerdier beskyttes og kommer befolkningen til gode.

At bl.a. byer, som er afhaengig af kystnaer placering, sikres
udviklingsmuligheder. Planlaegningsmaessig velbegrundet
byudvikling kan finde sted ogsa i stgrre bysamfund, hvor
geografiske forhold ikke g@r det muligt at leve op til planlo-
vens intention om, at bebyggelse placeres bag eksisterende
byomrader. Saledes ma en velbegrundet udvikling langs
kysten ikke haemmes i forhold til gvrige omrader pa grund af
beliggenhed helt eller delvist i kystnaerhedszonen.

At befolkningens adgang til kysten bevares og udbygges i det
omfang, belastningen ikke forringer kystomradernes natur-
maessige og landskabelige vaerdier.

Se ligeledes bestemmelser i Planloven vedr. kystnaerhedszo-
nen i afsnittet 4.2 Lovgivning.

Hovedstruktur og Retningslinje vedr. Lavbundsarealer

Omradet, hvor der gnskes etableret vidomrade, er omfattet
af retningslinjerne for lavbundsarealer omfattet af okker-
klasse 1.

Det er bl.a. byradets mal at anvende ekstensive og vand-
Igbsnaere arealer til genskabelse af vade enge, der kan
omsaette naeringsstoffer fra overfladevandet. Planerne er i
overensstemmelse med malene og retningslinjerne.

De genskabte vade enge skal bidrage til en bedre beskyt-
telse mod naeringsstofbelastning i vandlgb, sper og specielt i
Ringkgbing Fjord.

Vadomraderne skal ikke alene genskabes for at reducere
mangden af kvaelstof, men ogsa for at skabe nye rekreative
muligheder for borgerne

Hovedstruktur og Retningslinje vedr. Skovrejsning:

Omradet er udpeget som “Skovrejsning ugnsket”. Planerne er
ikke i overensstemmelse med omrade udpegningen, da der
forudsaettes etableret 2 stgrre skovbeplantninger indenfor
omradet.

Planerne vil derfor blive fulgt af et kommuneplantilleeg, der
bl.a. @&ndrer udpegninger.

Hovedstruktur og Retningslinje vedr. Geologi:

Planomradet er beliggende indefor udpegningen omkring
Ringkgbing Fjord som Nationalt Kystlandskab og Veerdifuldt
geologisk omrade.

Inden for det nationale kystlandskab Holmsland Klit - Ringkg-
bing Fjord skal det sikres, at de naturlige kyst- og vandlgbsdy-
namiske processer i videst muligt omfang kan forlgbe frit, og
at de geologiske landskabsformer fremtraeder dbent.

Cirk. 9174 af 19-03-2010 om de jordbrugsmeessige interesser
under kommune- og lokalplanlegningen.

Nar landbrugsjorder skal overga til ikke-jordbrugsmaessige
formal, skal der laegges vaegt pa folgende for at sikre en bae-
redygtig udvikling:

e at ngdvendige arealinddragelser fortrinsvis finder sted,
sa de bedst egnede landbrugsjorder bevares, og saledes
at erhvervet konkret kan forholde sig til fremtidige udvik-
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e at forbruget af landbrugsjord til ikke-jordbrugsmaessige
formal ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

e atderiforbindelse med arealinddragelser i videst muligt
omfang tages hensyn til de bergrte landbrugsejen-
domme, til struktur- og arronderingsforhold i det lokale
naeromrade, til behov for arealer til udbringning af hus-
dyrggdning og til foretagne bygnings- og kulturtekniske
investeringer i jordbruget.

e atder sikres en passende afstand mellem eksisterende
landbrug og ny boligbebyggelse mv., sa miljgkonflikter sa
vidt muligt undgas.

e atder bevares stgrre samlede jordbrugsomrader med
henblik pa sikring af jordbrugets fremtidige erhvervsmu-
ligheder.

Planomradet er placeret udenfor omrader, der i Ringkgbing-
Skjern Kommunes Kommuneplan er udlagt til stgrre husdyr-
brug og seerligt veerdifuldt landbrugsomrade.

Kommuneplanens rammer, Lokalplaner og byplanvedtaegter

Omradet er omfattet af kommuneplanrammerne 36Bo120 og
36B0121 udlagt til boligformal samt det rekreative omrade
36rf122.

Omradet er ikke lokalplanlagt.

Spildevandsplan og Varmeforsyningsplan

Omradet er ikke omfattet af Spildevandsplanen eller Varme-
forsyningsplanen. Planerne skal derfor fglges op af tilleeg til
Spildevandsplanen og et varmeprojekt iht. Varmeforsynings-
loven.
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5.1 O-ALTERNATIVET

Efter lov om miljgvurdering og VVM-bekendtggrelsen skal
det vurderes, hvad den sandsynlige udvikling er og hvilke
miljgpavirkninger, der forventes, hvis planen ikke gennemfg-
res - dvs. et O-alternativ. O-alternativet betyder, at planerne
ikke vedtages og at omradets fremtidige udvikling sker med
udgangspunkt i den nuvaerende aktivitet og geeldende plan-
leegning.

Se redeggrelsen kap. 4 med beskrivelsen af de eksisterende
forhold samt beskrivelsen af gaeldende lovgivning og planer.

Hvis planen ikke realiseres, vil kystlandskabet ikke blive
pavirket af byggeri i det beskrevne omfang, men der kan ikke
forventes et status quo ift. omfanget af det nuvaerende byg-
geri. Umiddelbart kan den eksisterende landbrugsejendom
udvikle sig iht. geeldende regler, da denne ikke er omfattet af
bestemmelserne i planloven vedr. kystnaerhedszonen (dvs,
genopfgrelse, da bygningerne er nedrevet).

Den eksisterende landbrugsdrift kan forventes viderefgrt,
dvs. genetablering af natur vil ikke blive gennemfgrt med de
forbedinger dette har pa biodiversitet og Ringkgbing Fjord.

Husdyrproduktionen pa Hebolgarde 2, 6950 Ringkgbing er pr.
18/8-2010 noteret af Ringkgbing-Skjern Kommune som op-
hgrt og bygningerne er nedrevet. Efter administrativ praksis
—samt med baggrund i en dom fra @stre Landsret fra 2002
(MAD2002.572@) — er det en forudsaetning for opretholdelse
af en produktionstilladelse, at der ikke sker kontinuitetsbrud
som fglge af manglende husdyrhold pa ejendommen i mere
end 3 pa hinanden fglgende ar.

Det vil sige, at der pa nuvaerende tidspunkt ikke er en gael-
dende produktionstilladelse pa ejendommen Hebolgarde 2 til
hold af husdyr.

Det vil formentlig vaere meget svaert/umuligt at fa en ny
miljggodkendelse med en placering sa teet pa eksisterende
byzone.

Der vil ikke ske en yderligere begraensning af muligheden for
at udvide dyreholdet pa de omkringliggende landbrugsbe-
drifter.

Der vil ikke ske en forggelse af trafikken og dermed belastnin-
ger af det eksisterende boligomrade ved Baneleddet.

Redeggrelse

5. Alternativer

Befolkningen vil have adgang til det abne land iht. geldende
adgangsbestemmelser i Naturbeskyttelsesloven. Dette vil
dog ikke vaere i et omfang, som hvis Ringkgbing K bliver en
realitet.

Boligudbuddet i Ringkgbing vil ikke blive suppleret med nye
attraktive boliger, der er med til at skabe variation i boligud-
buddet og som kan tiltraekke nye borgere til byen.

Der vil ikke blive skabt de foventede rekreative fritidstiloud
og attraktioner til gavn for hele omradet.

5.2 @VRIGE ALTERNATIVER

Der er ikke indkommet andre alternativer i fordebatten (se
afsnit 6 vedr. afgreensning af miljgrapporten og indkomne
bemaerkninger).

Der vurderes ikke at veere andre relevante alternativer, derfor
er der ikke vurderet andre end 0-alternativet.
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6. Afgraensning af Miljgrapporten

6.1 SCOPING

Udgangspunktet for miljgvurderingen er et meget bredt og
omfattende miljgbegreb, der blandt andet rummer den bio-
logiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed,
fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, mate-
rielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser, samt arkitektonisk og arkeeologisk arv.

Med baggrund i foroffentlighedsfasen og den indledende
screening og scoping af projektet har Ringkgbing Skjern Kom-
mune vurderet, at miljgrapporten seerligt skal fokusere pa
emnerne landskab, natur, befolkning og rekreative forhold,
samt trafikale forhold, vand og ressourceforbrug. Scoop-
ingskemaet fremgar af Bilag 1 til Miljgrapporten.

6.2 FORDEBAT

Der har vaeret afholdt fordebat i perioden fra d. 13. til d. 30
juni 2014. | fordebatten har der ligeledes vaeret afholdt bor-
germgde, udstillinger, preesentationer mv.

| fordebatten er der ikke indkommet bemaerkninger:
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7.1 INDLEDNING

Alle planer eller projekter, som i sig selv eller i forbindelse
med andre planer og projekter kan pavirke et habitatomrade
(Natura 2000 omrade) vaesentligt, skal vurderes med hensyn
til deres virkninger pa lokaliteten under hensyn til bevarings-
malsaetningerne for denne. Tilsvarende geelder for pavirkning
af arter optaget pa Habitatdirektivets Bilag IV.

Forelgbig vurdering

Der skal derfor gennemfgres en forelgbige vurdering. Hvis
det pa baggrund af den forelgbige vurdering kan afvises, at
en plan eller projektet i sig selv, eller i forbindelse med andre
planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000 omrade vae-
sentligt, kan godkendelse, tilladelse eller dispensation gives
uden forudgdende at udarbejde en egentlig konsekvensvur-
dering.

Figur 7.2.1. Afgraensning af Natura 2000 omrade nr. 69 "Nykgbing Fjord og
Nymindegab”. Kilde Natura 2000 plan, Naturstyrelsen.

Miljovurdering

/. Natura 2000

7.2 METODE

Ringkgbing Fjord er udpeget som Natura 2000 omrade nr.

69 "Nykgbing Fjord og Nymindegab”. Natura 2000 omradet
bestar af Habitatomrade nr. H62 og Fuglebeskyttelsesomrade
nr. F43. Omradet er afgraenset som vist pa Figur 7.2.1.

Til den forelgbige vurdering i det fglgende er der taget
udgangspunkt i udpegningsgrundlaget og Natura 2000 plan
for Ringkgbing Fjord (inkl. basisanalyse), samt Naturdata pa
Danmarks Miljgportal og DMS’ Hdndbog om dyrearter pa
habitatdirektivets bilag IV.

| beskrivelserne er der taget hgjde for tidsperspektivet i
planerne for Ringkgbing K. Saledes vurderes konsekvenserne
bade pa kort og pa langt sigt. Herunder seerlig hvilke forhold
og evt. afvaergeforanstaltninger man skal veere opmaerksom
pa, nar omradet udbygges om maske flere ar og naturen har
faet fodfzaeste i omradet.

7.3 FOREL@BIG VURDERING

Planomradet ligger udenfor Natura 2000 omradet og der er
ikke planer om anlaeg, der raekker ind i omradet. Sydvest for
Vellingvej, dvs. uden for planomradet, ligger fiskehytterne
”Klokmosehus”. Hytterne gnskes anvendt til “grejbank” - der
vil ikke ske nogen a&ndring af selve bygningerne (udover al-
mindelig vedligeholdelse), men aktiviteterne forventes gget.

Ringkgbing Fjord

Habitatomradet Ringkgbing Fjord og Nymindegab bestar af
en stor lavvandet brakvandsfjord omgivet af bl.a. store strand
engsarealer, iszer i den sydlige ende af fjorden.

En raekke dyr og planter er knyttet til fjorden. Saledes benyt-
ter bade flod- og havlampret fjorden i forbindelse med deres
vandring til potentielle ynglelokaliteter i vandlgbene. Odde-

ren er ligeledes at finde flere steder i tilknytning til fjorden.

Fjorden udggr et af landets vigtigste yngle- og rasteomrader
for en lang raekke fugle. Fuglene er knyttet til fjorden pa
forskellig vis. Rgrdrum og rgrhgg yngler i rérskovsomraderne,
vadefugle pa de afgraessede enge og terner samt skestork
yngler pa lave ger i fjorden. Svaner, gees, @&nder og en raekke
rovfugle bruger hele omradet til raste- og fouragering i traek-
saesonen.

| Tabel 7.3.1 (pa naeste side) er der angivet hvilke naturtyper
og arter, der udger udpegningsgrundlaget for omradet.
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Tabel 7.3.1. Udpegningsgrundlag for habitat- og fuglebeskyttelseslomradet. Kilde Natura 2000 plan, Naturstyrelsen.

Blandt ynglefuglene pa udpegningsgrundlaget har arterne
klyde, brushane og splitterne vaeret i tilbagegang pa nationalt
plan de seneste ar. Blandt traekfuglene har stor skallesluger
og alm. ryle vaeret i tilbagegang, mens kortnabbet gas, gra-
gas, bramgas og pibeand har veeret i fremgang.

Naeringsstofbelastningen og manglende pleje/afgraesning af
tilgreensende arealer er trusler mod Natura 2000 omradet,
der har betydning for det aktuelle planomrade.

Neaeringsstofbelastningen af Ringkgbing Fjord er en alvorlig
trussel for bundvegetationen og dermed fgdegrundlaget for
iseer plantesedende fugle.

Manglende pleje/afgraesning af arealer med strandeng samt
ferske enge er desuden et problem for en lang raekke yngle-
og treekfugle. Tilgroning er en trussel mod en lang raekke
lysabne naturtyper.

Udtgrring som fglge af draening og grgftning udggr isaer en
trussel mod forekomsterne af vade naturtyper som stranden-
ge og levesteder for mange fuglearter pa ferske enge.

| Natura 2000 omradet er malet bl.a. at sikre Ringkgbing
Fjord god vandkvalitet og en for naturtypen karakteristisk
undervandsvegetation, der tilfredsstiller livsbetingelserne for
&nder, gaes og svaner.



De terrestriske naturtyper omkring Ringkgbing Fjord skal sik-
res en god-hgj naturtilstand. Det gzelder iszer strandenge og
gra/gren klit. Ligeledes prioriteres levesteder for vandranke
og en lang raekke fuglearter.

Indsatsen ifglge Natura 2000 planen vil helt overvejende
dreje sig om forbedring af vandkvaliteten i Ringkgbing Fjord
(reduktion af naeringsstoffer) og fortsat drift (graesning) af
omradets engarealer bl.a. til gavn for savel yngle- som raste-
fugle

Vurdering

Det vurderes at genslyngning af Tranmose Baek og etablering
af vadomradet vil bidrage positivt til reduktion af naerings-
stofferne. Tilsvarende vil pleje af de retablerede lysabne
arealer bidrage til forbedring af levestederne for flere af
arterne pa udpegningsgrundlaget.

Den ggede aktivitet der kan forventes ved fjorden generelt,
men ogsa omkring fiskerhusene forarsaget af de ggede
rekreative aktiviteter i planomradet, vurderes ikke at pavirke
udpegningsgrundlaget eller malsaetningerne vaesentligt.

Den forelgbige vurdering viser, at pavirkningen ikke vil veere
vaesentlig, og dermed at der ikke skal udarbejdes en egentlig
konsekvensvurdering.

Bilag IV arter og radlistearter.

Som udgangspunkt vurderes det at selve planomradet, som
det fremstar i dag, ikke er et potentielt vaesentligt leve- eller
fourageringsted for Bilag IV-arter. Der vurderes dermed pa
kort sigt ikke at ske en vaesentlig negativ pavirkning i anlaegs-
fasen (etablering af de overordnede veje, naturomrader mv).

Pa langt sigt, nar retableringen af naturomraderne har

givet stabile forhold for en raekke nye naturtyper, kan man
forvente, at ogsa en raekke Bilag IV-arter vil indfinde sig. Som
udgangspunkt skal man derfor vaere meget opmaerksom p3,
hvordan man udbyggger og byggemodner boligomraderne,
saledes at der ikke sker skade pa arterne og deres levesteder.

Vandflagermus. Billede: Naturhistorisk Museum.

Planomradet ligger inden for det geografiske udbredelsesom-
rade for fglgende bilagsarter:

e vandflagermus

e sydflagermus

e odder (rgdliste)

e markfirben

e spidssnudet frg (gulliste)
e strandtudse (gulliste)

Af de potentielle arter er odder pa den danske “rgdliste”

og Spidssnudet frg og Strandtudse er listet som opmaerk-
somhedskraevende pa den danske “gulliste”. Rgdlisten er en
fortegnelse over plante- og dyrearter, der er forsvundet, akut
truede, sarbare eller sjaeldne i den danske natur. Gullisten er
en fortegnelse over plante- og dyrearter i tilbagegang og ar-
ter, som Danmark i international sammenhaeng har et seerligt
ansvar for.

ad. Vand- og sydflagermus
Vand- og sydflagermus er vidt udbredt og almindeligt fore-
kommende.

Vinterkvartererne for vandflagermus er isar kalkgruber, klip-
pespalter og kaeldre. Sommerkvartererne er som regel hule
treeer i skove og parker. Sydflagermusen er derimod tilknyt-
tet bebyggelse, og huse udggr bade sommerkvarterer og
vinterkvarterer.

Vandflagermusens jagtomrader er fgrst og fremmest over
sger, damme og stgrre vandlgb, den kan dog nogle gange
jage over eller mellem gamle treeer i park, skov og langs
skovbryn m.v. Desuden tjener skovbryn ofte som ledelinjer i
landskabet.

Sydflagermusens foretrukne jagtomrader er "mosaikland-
skaber” med spredte lgvskove, dbne marker, levende hegn,
enlige treer, parker og haver.

Det vurderes, at de retablerede vad-, eng- og skovomrader
med stor sansynlighed kan blive vaesentlige leve- eller foura-
geringsteder for de 2 flagermusarter.

De trusler mod flagermusene, man derfor skal veere opmaerk-
som pa, er bl.a. feeldning af hule traeer eller andre leveste-
der samt brud pa eller nedlaeggelse af ledelinjer/skovbryn.
Derudover er truslen mod vandflagermus nedlaeggelse eller
tilgroning af vandomrader, og mod sydflagermus forringelse
af de bygninger, der benyttes til sommer- og vinterkvarter.

Der skal derfor gennemfgres afveaergeforanstaltninger nar
realiseringen af bygninger og anlaeg sker efter at naturen

har vundet indpas. Derudover vil selve driften af omraderne
ligeledes have betydning for bevaring af leve- og fouragering-
steder.

Miljovurdering
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ad. Odder

Udviklingen af bestanden af odder har veeret positiv og den
lever nu i store dele af Jylland, herunder ved Ringkgbing
Fjord.

Odderen lever i tilknytning til vadomrader. Den findes i savel
stillestaende som rindende vand, og bade i saltvand og

ferskvand, isaer i sger og moser med store rgrskovsomrader.
Odderen kraever meget plads, ofte mere end 10 km vandlgb.

Odder. Billede: Naturhistorisk Museum.

For at odderne kan trives i levedygtige bestande, skal der
vaere omrader med et hgjt naturindhold med moser, krat,
skov eller andre naturomrader, hvor odderen kan finde
relativt uforstyrret skjul. Om dagen opholder odderen sig i en
hule i brinken eller under buske, traeer eller andet, der kan

give ly.

Odderen findes i omradet i og omkring Ringkgbing Fjord, det
vurderes dermed at det nye vddomrade med varieret natur
vil give gode betingelser for, at odderen breder sig op gen-
nem Tranmose Bak.

Udover gdelaeggelse af leve- og ynglesteder er truslen mod
odderen bl.a. forstyrelse ifm. friluftsliv og anlaegsarbejder. |
forbindelse med den efterfglgende brug af omradet skal hen-
syn til odderen indarbejdes som et vaesentligt hensyn.

ad. Markfirben
Markfirbenet er udbredt over det meste af Danmark, dog er
det sjeeldent i bl.a. den vestlige del af Midtjylland.

Markfirben findes pa dbne, varme, solrige lokaliteter som
jernbane- og vejskraninger, sten- og jorddiger, heder, over-
drev, grusgrave, strandenge, kystskraenter og sandede bak-
keomrader.

Velegnede omrader for stgrre bestande af markfirben er
forholdsvis afvekslende landskaber med spredt beplantning
men med abne solvendte skraenter, I@s jord og partier med

ringe eller intet plantedaekke. Sten, grene, treestammer
o.lign. er velegnede som rastesteder og solepladser.

Det vurderes, at de retablerede naturomrader kan blive
levested for markfirben. Det vurderes dog ikke at vaere et
vaesentligt levested medmindre der ifm. etablering af de
lysabne naturomrader ggres en szerlig indsat for at etablere
den ngdvendige natur.

Ved nyanlaeg og bebyggelse skal det pa etableringstidspunk-
tet vurderes konkret, om der kan vaere markfirben pa lokali-
teten. | givet fald skal der gennemfgres afvaergeforanstaltnin-
ger som beskrevet i afsnit 7.4 "Afbgdende foranstaltninger”.

Truslen mod markfirben er bl.a. anlaegsarbejder, der skader
markfirbenets yngle- og rasteomrader, samt opsplitning af
bestande.

ad. Spidssnudet frg
Spidssnudet frg findes overalt i Danmark, men er gaet meget
tilbage og er nogle steder blevet en sjelden art.

Spidssnudet frg raster ofte i hulheder i jorden i Igvskove med
lysabne dele eller pa sydvendte kystskreenter, haver, eng- og
overdrevsomrader, graesmarker og smalunde. De overvin-
trer pa steder, der er frostfrie og fri for oversvgmmelse, fx
stendiger, sten og kvasbunker, skove, jorddiger, levende hegn
og kystskraenter.

Yngleomraderne er vandhuller, der ikke er forurenede eller
overskyggede. | vandhuller med fisk er ynglesuccesen som
regel darlig eller helt i bund.

Det vurderes, at de retablerede vad- og skovomrader med
stor sansynlighed kan blive vasentlige raste- og ynglesteder
for spidssnudet frg.

Udover at pdelaegge raste- og yngleomrader er truslen mod
spidssnudet frg anlaeg af veje og byggeri og udsaetning af
&nder, fisk og andre dyr.

Strandtudse. Billede: Naturhistorisk Museum.



Der skal derfor gennemfgres afvaergeforanstaltninger ifm.
etablering af nye anlaeg og veje samt ved drift af naturomra-
derne.

ad. Strandtudse
Den kendes fra hele landet, men er nu blevet sjeelden mange
steder.

Strandtudsens rasteomrader er abne arealer med ingen eller

meget lav bevoksning, typisk klitter, enge og strandenge, men
ogsa dyrkede marker. Om dagen ligger strandtudsen nedgra-

vet i rasteomradet.

Strandtudsens yngleomrader er midlertidige vandfyldte om-
rader, der er fri for bevoksning, f.eks. lavvandede omrader pa
afgraessede strandenge og fugtige lavninger.

Det vurderes, at isaer de retablerede omrader med strandeng
og vade lavninger (LAR) med stor sansynlighed kan blive
vaesentlige raste- og ynglesteder for strandtudse.

Udover gdelaeggelse af raste- og yngleomrader (tilgroning) er
truslen mod strandtudse anlaeg af veje og byggeri.

Der skal derfor gennemfgres afvaergeforanstaltninger ifm.
etablering af nye anlaeg og veje samt ved drift af naturomra-
derne.

@vrige Bilag IV arter

Udover ovenstaende Bilag IV arter, der i gjeblikket anses som
de mest sansynlige, vil det veere omradet og naturtyper pa
tidspunktet for anleeg og byggeri, der har betydning for hvilke
arter, der kan indvandre til omradet. Det vil derfor bero pa
en konkret vurdering hvilke afvaergeforanstaltninger,der skal
iveerkseettes.

7.4 AFB@ODENDE FORANSTALTNINGER
Flagermus:

e Ved feeldning af traeer (ved etablering af boliger) skal
man sikre at der fastholdes en varieret skov, herunder
med gamle traeer.

e Ved etablering af boliger i skoven/skovbrynet skal de
etablerede skovbryn sa vidt muligt bevares som ledelin-
jer.

e  Erstatte evt. overvintringssteder med nye f.eks. flager-
muskasser, fri adgang i form af huller, spraekker o.lign. i
bygninger samt forbedre eller etablere yderligere over-
vintringssteder for flagermusene i keeldre, pa lofter m.m.

e Sikre via plejeplaner at vandflader forbliver abne (vand-
flagermus).

e Udarbejde plejeplan for skove, der sikrer en hensigts-
maessig skovdrift, herunder bevarelse af gamle traeer.

Odder:
e Etablere odderfristeder/forstyrrelsefrie omrader.

e Odder er nataktiv. Derfor bgr anlaegsarbejder teet pa
leve- og yngleomrader sa vidt muligt ikke forega i de
mgrke timer.

e Skansom vedligeholdelse af vandlgb (plejeplan).

Markfirben:
e Bevare dbne solvendte skraninger.

e Hvis bestande opdeles skal der skabes/bevares spred-
ningskorridorer mellem delbestande (fx stengzerder).

e Undlade at holde hgns eller udseette fasaner pa markfir-
benets levesteder.

Spidssnudet frg:
e  Oprensning af tilgroede vandhuller (plejeplan).

e Fastholde en fugtig bufferzone omkring vandhuller ved
etablering af boligomrader taet pa ynglevandhuller.

e Fastholde korridorer mellem vandhuller.

e Arbejdsomrader neer vigtige paddeforekomster hegnes
med midlertidige paddehegn.

Strandtudse:

e  Fastholde sma saenkninger i terraenet, hvor der kan sta
vand en del af aret (LAR).

e Fastholde vandringskorridorer mellem mulige yngle- og
rasteomrader.

e Plejeplan med bl.a. hgslzt af rasteomrader og undlade
slaning af forarsoversvgmmede bredder af yngleomra-
der.

e Arbejdsomrader nzer vigtige paddeforekomster hegnes
med midlertidige paddehegn.
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7.5 OVERVAGNING

Iht. Habitatdirektivet skal alle planer og projekter, der kan
pavirke Bilag IV arterne vurderes. Vurderingen vil forega i
forbindelse med den almindelige sagsbehandling; landzone-,
byggesagsbehandling mv. Det kan evt. vise sig ngdvendigt
ifm. sagbehandlingen, at foretage naermere undersggelse af
lokaliteterne.
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8.1 INDLEDNING

Udover de szerlige krav til vurderingen af planernes og pro-
jekternes pavirkning af Natura 2000 og Bilag IV arter beskre-
vet i kapitel 7, vurderes i det fglgende pavirkningen af gvrige
naturelementer herunder beskyttet natur iht. Naturbeskyt-
telsesloven, biodiversitet mv.

8.2 METODE

Biodiversitet er et mal for “landskabets eller naturens mang-
foldighed”. Beregning af biodiversiteten sker normalt v.hj.a.
indikatorer, der siger noget om artsrigdommen pa et afgraen-
set areal. Forskellige belaegningstyper og beplantningstyper
far en vaerdi efter hvor “grgn”, den er. Hgjeste vaerdi findes
for skove, mens en almindelig graesplaene har en relativ lav
veerdi, og asfalt har vaerdien nul.

| denne rapport er der dog valgt en mere pragmatisk tilgang.

Da man i projektet gar fra intensivt dyrkede landbrugsarealer
med smabiotoper til genoprettede naturomrader, giver dette
som udgangspunkt en vaesentlig hgjere biodiversitet. Dog er

biodiversiteten afhaengig af opbygning og drift af naturomra-
derne.

Vurdering af beskyttet natur sker pa baggrund af arealer re-
gistreret pr. dec. 2013. Registrering af beskyttede naturtyper
er ikke statisk; et areal kan godt vaere beskyttet, selv om det
ikke er registreret som beskyttet og omvendt. Det sker, nar et
areal vokser sig ind i eller ud af beskyttelsen. En vurdering af,
hvorvidt et omrade er beskyttet, beror pa en konkret vurde-
ring i det aktuelle tilfelde.

| beskrivelserne i det fglgende er der taget hgjde for tids-
perspektivet i planerne for Ringkgbing K. Saledes vurderes
konsekvenserne bade pa kort og pa langt sigt. Ved etablering
af skov, eng og vadomrader forventes dele af omraderne pa
sigt at blive omfattet af beskyttelsen iht. Naturbeskyttelseslo-
ven. Nogle af de beskyttede omrader vil blive fastholdt som
natur- og rekreative arealer, mens andre vil blive inddraget til
boligomrader mv.

8.3 VURDERING
Biodiversiteten
| henhold til biodiversitetskonventionen skal tabet af biodi-

versitet og nedbrydelse af gkosystemer standses og sa vidt
muligt genetableres.

Planomradet er i dag primaert dyrkede marker med lebaelter
og mindre beplantninger, vandlgb og moseomrade.

8. Natur

Kort sigt
Omraderne tages ud af den almindelige landbrugsdrift og der
vil blive etableret henholdsvis skov, eng og vadomrade.

Der etableres 2 store skovomrader med forskellige arter af
treer, der giver en skov med hgje traeer og teet beplantning.
Skovbrynene gives ligeledes en saerlig opmaerksomhed med
forskelligartede beplantninger.

De lysdbne omrader etableres med forskellige enge og
blandede vaekster. Vadomradet etableres med genslyngning
af Tranmose Baek og varierede lavvandede sger og hgjere
omrader.

Derudover indeholder naturprojektet principper om form og
afstande mellem de enkelte naturomrader for at sikre, at ar-
ter kan udvikle sig og bevaege sig mellem de enkelte omrader.

Se naermere beskrivelse om naturprojekterne i kapitel 3 ”Be-
skrivelse af planerne”.

Langt sigt

Over en arraekke afhaengig af de enkelte naturtyper vil na-
turomraderne opna en langt rigere artssammensatning og
robusthed.

Driften af arealerne vil blive tilrettelagt saledes, at engene
holdes abne bl.a. med afgraesning og skovene plejes saledes,
at der pa sigt etableres naturskov pa arealerne.

Naturskov er ifglge professer Peder Agger den naturtype,
der bidrager mest til artsrigdom, men ogsa overdrev og vade
omrader er vigtige i sammenhang med gnsket om at skabe
mangfoldig natur, se tabel 8.3.1.

Antal Antal Arter pr. Rgdl. arter

arter rgdl. arter | 1.000 ha pr. 1.000 ha
Naturskov 414 56 10.35 1.40
Overdrev 313 69 11.95 2.63
Vandom- 271 35 4.36 0.62
rader
Moser 232 20 2.53 0.49
Fersk eng 201 12 1.42 0.09
Klit 181 12 1.42 0,09
Hede 79 12 0.96 0.15

Tabel 8.3.1. Den biologiske mangfoldighed i Danmark, Kilde: Peder
Agger ”"Den naturlige mangfoldighed i Danmark”; oplaeg til Wilhjelmud-
valget.
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Vurdering

Pavirkningen af biodiversiteten vil vaere positiv. Der vurde-
res ikke at veere behov for afbgdende foranstaltninger eller
overvagning.

Strandbeskyttelseslinjen

Strandbeskyttelseslinjen er vist pa kortet Figur 8.3.1. Ifglge
Naturbeskyttelseslovens § 15 ma der ikke foretages sendring
i tilstanden af arealer, der ligger indenfor strandbeskyttelses-
linjen.

Projekternes pavirkning af strandbeskyttelseslinjen begraen-
ser sig til terraenregulering ifm. genslyngning af Tranmose
Baek og vadomradeprojektet samt enkelte mindre rekreative
stgttepunkter i form af gangbroer, aktivitetspladser mv. Alle
2&ndringer forudsaetter dispensation fra Strandbeskyttelses-
linjen.

Det vurderes pa den baggrund at pavirkningen ikke er vee-
sentlig (se desuden kapitel 9 ”"Landskab og Kulturarv” vedr.
pavirkningen af kystlandskabet.)

Beskyttet natur

Stgrstedelen af planomradet er dyrkede marker, men et min-
dre areal er registreret som “mose” og beskyttet iht. til § 3 i
Naturbeskyttesloven. Omkring planomradet er en del arealer
registreret som naturbeskyttede omrader (se Figur 8.3.1). 2
mindre vandlgb er ligeledes registreret som beskyttet iht.
Naturbeskyttelsesloven.

Formalet med naturbeskyttelsesloven er “at meduvirke til at
vaerne om landets natur og miljg, sa samfundsudviklingen
kan ske pa et baeredygtigt grundlag i respekt for menneskets
livsvilkar og for bevarelsen af dyre- og plantelivet”.

| projektet inddrages der ikke natur, der pa nuvaerende tids-
punkt er beskyttet iht. Naturbeskyttelsesloven. Men da prin-
cipperne i Ringkgbing K projektet er at etablere natur - og
lade naturen udvikle sig - og efterfglgende indpasse boliger

i naturen, vil det vaere en hindring for hele projektets idé og
realisering, hvis det, at boligomraderne eller byggefelterne
"vokser ind” i § 3 beskyttelser, betyder, at der efterfglgende
ikke kan etableres boliger, anleeg mv. som planlagt.

| det fglgende beskrives derfor 2 scenarier for, hvorledes
idéen med at etablere natur pa et sa tidligt tidspunkt i byud-
viklingsprocessen ikke forhindrer projektets realisering ved at
forhindre byudviklingen pa et senere tidspunkt. | princippet
er der 2 scenarier:

e der foretages vurderinger og meddeles dispensation
fra Naturbeskyttelsesloven, hvis det viser sig ngdven-
digt

e naturen forhindres i at udvikle sig, sédledes at der ikke
opstar § 3 omrader.

ad. dispensation fra Naturbeskyttelsesloven:

Der skal i hvert enkelt tilfeelde — ogsa for lokalplanlagte
projekter — foretages en konkret vurdering efter § 3 i Na-
turbeskyttelsesloven. Helt generelt gzlder, at en vedtaget
lokalplan, der forudsaetter indgreb i et beskyttet omrade, ikke
vil kunne realiseres, medmindre der meddeles dispensation
dertil.

Ifglge lovbemaerkningerne til Naturbeskyttelsesloven forud-
seetter alle indgreb, der aendrer naturtilstanden en dispensa-
tion. £ndringens vaesentlighed er af betydning, nar det skal
afggres, om der kan dispenseres. Uanset dette er der dog

en nedre graense for, hvad der kraever dispensation. Foran-
staltninger kan vaere sa perifere eller bagatelagtige, at de kan
iveerkszettes uden dispensation.

Foranstaltninger, der klart tjener til at opretholde omradets
hidtidige tilstand, vil kunne ske uden dispensation. Dette
geelder for eksempel fiernelse af selvsaet opvaekst af traeeer
og buske i begraenset omfang. Hvorimod foranstaltninger,
der reekker ud over almindelig pleje af omradets hidtidige
tilstand, kraever dispensation, selv om de tager sigte pa at
forbedre naturtilstanden.

Bestemmelsen i Naturbeskyttelseslovens § 65 indeholder
hjemmel til at ggre undtagelse (dispensere) fra en reekke af
lovens bestemmelser. Generelt bemaerkes, (....) at specielle
samfundsmaessige, herunder iseer nationale interesser, (....)
i den konkrete sag vil kunne medfgre en forskydning af den
vaegt, der tilleegges de naturbeskyttelsesmaessige hensyn,
som bestemmelserne tilsigter at varetage.

Der skal foreligge saerlige omstaendigheder, fgr der kan gives
dispensation til foranstaltninger, som a&ndrer tilstanden i de
beskyttede naturtyper, nar aendringerne er veesentlige eller

i modstrid med gnsket om at opretholde de pagzldende
naturtyper som sadanne. Det er sdledes ikke nok, at der er
pavist en vaesentlig (....) skonomisk interesse i, at et indgreb
finder sted. Der ma tillige enten veere tale om et omrade,
som ud fra fredningsmaessige hensyn vurderes som uden
seerlig interesse, for at man eventuelt kan acceptere, at der
sker indgreb i dets tilstand, eller at det pataenkte indgreb i sig
selv ikke skgnnes at medfgre nogen afggrende forrykning af
tilstanden i omradet. Dog vil det naturligvis ikke kunne ude-
lukkes, at andre seerlige forhold ma tages i betragtning, f.eks.
at der foreligger specielt store interesser i et givet projekt,
samtidig med at den pageeldende naturlokalitet er af mindre
interesse.

| overensstemmelse med praksis kan det vaere velbegrundet i
visse tilfeelde at stille krav om etablering af erstatningsbioto-
per som vilkar for dispensationer.
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ad. forhindre § 3 natur i at opsta:

En anden made at undga, at hensyn til fremtidig naturbeskyt-
telse hindrer realiseringen af projektets idé, er at undga at

et omrade bliver omfattet af Naturbeskyttelsesloven,.dvs.
forhindre at der opstar natur, som kan blive beskyttet iht. § 3.
Dette kan f.eks. ske ved, at de fremtidige boligomrader ryd-
des kontinuerligt eller ved at lave en beplantning (eller f.eks.
fastholde almindelig landbrugsdrift), der forhindrer & 3-natur
i at opsta pa arealet.

Landbrugsarealer, der tages ud af omdriften og underkastes
pleje (f.eks. en aftale efter reglerne i landbrugslovgivningen),
vil i visse tilfeelde underga en sadan forandring, at de bliver
omfattet af beskyttelsen i § 3. Der er fastsat regler, som und-
tager sadanne arealer fra reglerne i loven.

Da arealerne fastholdes med landbrugspligt, indtil der sker
en detailplanlaegning af de enkelte boligomrader, kan man
derfor alternativt udnytte en 15 ars “genopdyrkningsret” for
de felter, der senere gnskes bebygget og sa jordbehandle
dem og forny anmeldelsen af genopdyrkningsret, sa leenge
der er behov herfor.

Begge alternativer vil dog veere i modstrid med de overord-
nede idéer om at etablere et omrade med vekslende natur
og nye naturomrade.

Vurdering

Det vurderes at det fgrste scenarie, hvor der etableres natur
med “risiko” for at fremtidige byggefelter bliver omfattet af §
3 natur, vil veere positivt bade set i forhold til hele Ringkgbing
K’s idé men ogsa set i forhold til gnsket om at give omradets
natur de bedste vilkar pa langt sigt. Med dette scenarie bliver
der mulighed for at lave mindre justeringer af byggefelterne
saledes at de bedste naturomrader fastholdes som natur/fri-
arealer og byggefelterne placeres pa omrader, hvor naturen
har faet mindre udstraekning og fodfaeste.

Fredskov omkring banen.

Indenfor de fgrste 15 ar kan en kombination af de 2 scena-
rier veere at foretraekke. Det indebaerer at der skal foretages
en vurdering af hvilke byggefelter, der gnskes realiseret

(pa baggrund af omradernes naturveaerdier) efterfulgt af en
begraenset rydning af omradet iht. “genopdyrkningsretten”.
Saledes skal der i dette tilfeelde ikke skal gives dispensation
fra Naturbeskyttelsesloven.

En eventuel ngdvendig fremtidig dispensation skal ske pa
baggrund af en konkret vurdering af indgrebets indvirkning
og en vurdering af naturomradet. Scenariet, der i szerlige til-
feelde vil forudszette dispensation fra Naturbeskyttelsesloven,
kraever at der Ipbende foretages registreringer og vurderin-
ger af naturen i omradet; bade beskyttelsen og kvaliteten

af natur er relevant, idet det vil vaere ngdvendigt at justere
byudviklingsomradernes byggefelter i forhold til, hvor der
kan opnas dispensation dvs. pa omraderne med den mindst
veerdifulde natur.

Scenariet kreever desuden, at der pa et tidligt tidspunkt
traeffes beslutninger om hvordan man vil sikre, at der i videst
muligt omfang tages hensyn til naturen med fastlaeggelse

af registreringsmetoder, byggefelter mv. se herunder vedr.
afbgdende foranstaltninger og overvagning.

Beskyttede vandlgb

Tranmose Bak samt et mindre vandlgb (pumpekanal) i plan-
omradets gstlige del er omfattet af Naturbeskyttelsesloven.
Tranmose Bk vil blive genslynget ifm. vadomradeprojektet.
Foranstaltningen forudsaetter dispensation fra Naturbeskyt-
telsesloven samt tilladelse iht. vandlgbsloven, men det vur-
deres, at pavirkningen af 3-ens tilstand vil veere positiv.

Pumpekanalen vil sansynligvis blive afbrudt ved etablerin-
gen. Der er dog ogsa arbejdet med et scenarie, hvor kana-
len indgar i det fremtidige projekt. £ndringer i vandlgbet
forudsaetter dispensation fra Naturbeskyttelsesloven samt
tilladelse iht. vandlgbsloven. Kanalen har ikke en hgj natur-
maessig vaerdi og det vurderes derfor, at pavirkningen ikke er
vaesentlig.

Skovbyggelinje

Der etableres ny skov med et samlet areal pa ca. 13 ha. for-
delt pa 2 omrader pa henholdsvis ca. 4 ha. og ca. 9 ha. Mel-
lem og i tilknytning til de 2 nye skovomrader ligger eksiste-
rende skovomrader pa ca. 6-7 ha. Hvis det samlede skovareal
(uanset ejerforhold) udggr minimum 20 ha., eller skoven
(uanset stgrrelse) bliver/er offentlig ejet, vil dette udlgse
skovbyggelinje pa 300 m. omkring det samlede skovomrade,
og dermed ogsa de kommende boligomrader. Det at Ringkg-
bing-Skjern Kommune er part af selskabet bag Ringkgbing K
betyder ikke, at skoven betragtes som "offentlig ejet”.



Hvorvidt, det vil kunne betragtes som et samlet skovareal, vil
bero pa en konkret vurdering, bade vedr. skovens stgrrelse og
om beplantningen kan betragtes som “skov”. Uanset om der i
givet fald dispenseres fra skovbyggelinjen eller den ophaeves
for de arealer, der forventes bebygget, vurderes der ikke at
ske en vaesentlig pavirkning af skovens fremtraaden.

Fredskov

Et omrade omkring jernbanen er palagt fredskovspligt iht.
Skovloven. Som udgangspunkt fastholdes denne, dog gives
der mulighed for etablering af overgang/tunnel ifm. stisyste-
met. Dette vil betyde et uvaesentlig indgreb i fredskoven.

Det vurderes, at pavirkningen af fredskoven ikke er vaesentlig.

Nye skovomrader der enten etableres pa offentige arealer
eller efter ansggning om tilskud eller fredskovspligt paleegges
fredskovspligt. Det at Ringkgbing-Skjern Kommune er part af
selskabet bag Ringkgbing K betyder ikke, at arealerne, hvor
der etableres skov, betragtes som “offentlig ejede arealer”.
De nye skovomrader vil dermed ikke blive palagt fredskovs-

pligt.

Ringkgbing Fjord

Ringkgbing Fjord er omfattet af en fredning, der bl.a. be-
greenser jagt, faerdsel mv., dog primeert i den sydlige del om-
kring Tipperne mv. Fredningen vurderes ikke at blive bergrt
af realiseringen af Ringkgbing K.

8.4 AFBODENDE FORANSTALTNINGER

Pa langt sigt, dvs. ved etableringgen af byggeri, hvor der kan
veere risiko for pavirkning af beskyttet natur eller hvor reali-
seringen kraever dispensation fra Naturbeskyttelsesloven skal
folgende afvaergeforanstaltninger fglges. Disse er udformet,
sa de sikrer den naturmaessigt mest vaerdifulde natur set ud-
fra bade biodiversitet, robusthed, spredningskorridorer mv.
og udviklingen af nye levesteder. Afveergeforanstaltningerne
skal mindske eller kompensere (udlaegge erstatningsbiotoper)
for de pavirkninger, som planerne matte have.

For at mindske pavirkningen gaelder:

e Ved udlaeg af nye byggefelter skal dette sa vidt muligt
ske, uden at de bergrer de vigtigste fremtidige biotoper
og den pa det aktuelle tidspunkt mest vaerdifulde § 3
natur.

e Den beskyttede natur vil fortsat vaere beskyttet uden-
for selve byggefeltet, og driften af omradet skal ske iht.
udarbejdede plejeplaner.

e lanlegsfasen ma der kun kgres med maskiner i omrader
med beskyttede naturtyper i ngdvendigt omfang, og ved
anvendelse af kgrenet, kgreplader eller lignende for sa
vidt muligt at beskytte naturarealet.

e Der ma ikke anlaegges arbejdspladser, midlertidige ad-
gangsveje e.lign. i omrader med beskyttede naturtyper.

For at kompensere for pavirkningen gzelder:

e For at kompensere for tab af naturtyper og biotoper bli-
ver der etableret erstatningsnatur pa egnede lokaliteter.

e  §3-registrerede naturomrader erstattes i forholdet 1:2.
Det endelige erstatningsareal og placering fastlaegges
af Ringkgbing-Skjern Kommune som myndighed og i
forbindelse med selve dispensationen. Kompenserende
udlaeg af nye arealer til beskyttede naturtyper skal i
videst muligt omfang ske i tilknytning til eksisterende
veerdifuld natur og biotoper, for at styrke det samlede
naturpotentiale. Erstatningsvandhuller skal dog have en
st@rrelse, saledes at de til enhver tid er omfattet af § 3,
dvs. min. 100 m?.

8.5 OVERVAGNING

Retningslinjerne for afvaergning af de negative konsekvenser
for den beskyttede natur vil blive tilfgjet i Ringkgbing-Skjern
Kommunes kommuneplan som szerlige retningslinjer for
dette omrade som supplement i afsnittet ”Byvaekst og byud-
vikling i konfliktfyldte omrader”.
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Ringkgbing-Skjern Kommunes Naturafdeling vil Ipbende

og senest i forbindelse med udarbejdelse af detaljerede
lokalplaner og fastlaeggelse af byggefelter i de kommende
boligomrader, gennemfgre en besigtigelse af omraderne,
saledes at realiseringen af planerne sker pa en opdateret
registrering af naturvaerdierne. Besigtigelserne skal foretages
som sommerbesigtigelser

Vurdering af naturvaerdien skal ske pa et dokumenteret
grundlag og registrering og kan evt. ved benyttelse af meto-
derne i Naturstyrelsens ”"Naturkvalitetsplanlaeging”. Ifglge

de statlige interesser i kommuneplanlaegingen er "Metoden
udviklet til at forvalte og prioritere naturarealer pa baggrund
af deres naturkvalitet”. Metoden er beskrevet pa Naturstyrel-
sens hjemmeside og kan ses i sin helhed i DMU'’s rapport nr.
736”Naturtilstand pa terrestriske naturarealer - besigtigelse
af § 3-arealer”.

Der skal udarbejdes plejeplaner for friarealer omfattet af
rammelokalplanen.

Ved at udarbejde plejeplaner sikres det, at naturen bliver

sa artsrig og spaendende som muligt. P4 den made kan man
skabe spaendende og indbydende naturomrader. En plejeplan
indeholder en beskrivelse af udgangspunktet og en beskri-
velse af den naturtype, man forsgger at udvikle i omradet.
Plejeplanen indeholder ogsa en plan for den naturpleje, som
er mest hensigtsmaessig i udviklingen af den natur, man vil
udvikle.

Plejeplanerne skal udarbejdes nar Ringkgbing-Skjern Kom-
mune kraever det, dvs. nar det skgnnes ngdvendigt for at
beskytte naturvaerdier og beskyttede naturtyper. Udkast til
plejeplaner skal udarbejdes af grundejer/grundejerforening.

Strandbeskyttelseslinjen

Lokalplanen giver bonusvirkning for vidomrade og gen-
slyngning af Tranmose Bak herunder ngdvendige terraen-
reguleringer. Inden terraenreguleringerne kan gennemfgres
forudseettes tilladelse iht. bestemmelserne om strandbeskyt-
telseslinjen.

Lokalplanen giver ikke bonusvirkning for de rekreative anlaeg,
der gnskes etableret indenfor Strandbeskyttelseslinjen. Et
anlzeg vil derfor skulle afsgges og vurderes konkret i hvert
enkelt tilfeelde iht. landzonebestemmelserne og naturbeskyt-
telsesloven.
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9. Landskab og Kulturarv

9.1 INDLEDNING

Kystlandskabet vil blive pavirket af det nye byudviklingsomra-
de. | scoopingskemaet (bilag 1) er det vurderet at pavirknin-
gen af landskabet kan veere vaesentlig, hvorfor vurderingen i
det fglgende gives saerlig vaegt. Derudover skal der i lokal-
planer indenfor kystnaerhedszonen redeggres for den visuelle
pavirkning af kysten ifglge Planlovens 16 stk. 3. Miljgrappor-
tens landskabsvurderinger giver dermed et vaesentligt bidrag
til lokalplanens redeggrelse.

Til vurdering af den arkaeologiske arv er benyttet en raekke
gennemfg@rte undersggelser fra 2008-2013.

Kulturarv kan vedrgre bade kulturhistoriens forteelling i
landskabet (bevaringsvaerdige bygninger, fredninger mv) og
arkeeologiske fortidsminder.

9.2 METODE

Til vurdering af pavirkningen af landskabet er der foretaget
en vurdering af det kommende byudviklingsomrade v.hj.a.
rummelighedsstudier.

Rummelighedsstudierne bygger pa illustrationer der viser
planomradet set fra Vellingvej og fra legepladsen ved Hgjvan-
gen, se views i figur 9.2.1. lllustrationerne kan ligeledes ses i
Bilag 3.

Visualiseringerne skal alene betragtes som et eksempel pa en
mulig udbygning. Da der pa nuvaerende tidspunkt er tale om

principper og overordnede hensyn samt en rammelokalplan,

der forudszettes konkretiseret i en raekke detailplaner, er det

ikke muligt at beskrive pavirkningen mere detaljeret.

Rummelighedsstudierne er lavet pa baggrund af et indmalt
og oprettet foto fra hvert standpunkt, fotoet er herefter lagt
sammen med den udarbejde 3D model for boligudbygnin-
gen i programmet 3D-studiemax. Det er dermed muligt at
dokumentere at placering, stgrrelsesforhold mv. i visualise-
ringerne er korrekte ift. hinanden. Det vurderes dermed at il-
lustrationerne giver et fyldestggrende grundlag for vurdering
af udbygningens pavirkning landskabet.

Figur 9.2.1. Views til illustration af det kommende byggeris pavirkning af
kystlandskabet.
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Figur 9.3.1. Visualisering set fra Vellingvej. De kommende bygninger er lavet let transparante.

9.3 VURDERING
Kystlandskabet

Set fra kysten, se visualisering i Figur 9.3.1, fremstar planom-
radet som en helt ny bydel. Bebyggelsen fornemmes for-
holdsvis teet og kompakt.

Den nye “bykant” fremstar som mindre “grupper” af bygnin-
ger opdelt af grgnne strgg, hvor engen fortszetter ind mellem
husene. “Bykanten far derfor en organisk form og fremstar
ikke som en barriere mellem ”inde i byen” og “"ude i landska-
bet”, men med visuel sammenhang.

Pa trods af den stgrre hgjde og det mere kompakte byggeri,
vurderes det, at det nye byudviklingsomrades pavirkning

af landskabet set fra kysten ikke er mere dominerende end
traditionelle parcelhusudstykninger. Ved en traditionel par-
celhusudbygning vil der ofte veere tale om en "teet kant”, haek
eller lignende som afgraensning af bydelen.

Set fra legepladsen er der allerede i dag begraenset udsigt

til fjorden, men derimod udsigt over abne landomrader. Ved
etablering af bebyggelsen bliver der udsigt til et nyt boligom-
rade. Det nye boligomrade for et markant anderledes udtryk
end det nuvaerende traditionelle parcelhusomrade, bade
hvad angér omfang/teethed og hgjde.

Figur 9.3.2. Visualisering set fra legepladsen.




Baggrunden for gnsket om at bygge teet og hgjere end tra-
ditionelt lav bebyggelse er, som beskrevet i kapitel 12 under
arealforbrug, at sikre at det smlede arealforbrug til byudvi-
king ikke bliver hgjere end traditionelle boligomrader - pa
trods af de store rekreative omrader.

Samlet vurderes det, at kystlandskabet pavirkes af byud-
viklingen, hvilket landskabet alt andet lige vil ggre nar man
etablerer nye byomrader. Det vurderes dog, at pavirkningen
er acceptabel og i overensstemmelse med retningslinjen
"Byvaekst og byudvikling i konfliktfyldte omrader” i kommu-
neplanen.

Kulturmiljger mv

Kulturhistoriens synlige fortzelling i landskabet vedrgrer ofte
bygninger og szerlige landskabstraek, samt sten- og jorddiger.

De vigtigste kulturlevn i forbindelse med dette projekt er
knyttet til kysten. Kolkmosehus var i slutningen af 1800-tallet
landingssted for lokale fiskere og udskibningssted. Vellingvej
er udpeget fordi den illustrerer 1800-tallets vejfgring med
anlaeggelse af vejen pa farbar grund.

Begge udpegninger ligger udenfor planomradet. Der ar-
bejdes dog alligevel med at kunne udnytte Klokmosehus i

Klokmosehus.

forbindelse med rekreative fritidsaktiviteter, der er tilknyttet
fjorden - “Grejbank”. Huset vil ikke s&endre udseende, men
alene blive renoveret og benyttet med nuvaerende udformn-
ing og placering.

Udover kommuneplanens udpegning af kulturmiljger ligger
der 2 beskyttede sten- og jorddiger i planomradets afgreen-
sning mod Vellingvej 63-67.

Etablering af bebyggelse og naturomrader indenfor planom-
radet vurderes ikke at fa negativ konsekvens for kulturvaer-
dierne, tveertimod kan det vaere positivt at synligggre den
gamle fiskerhytte Klokmosehus’ fortzelling i nye anvendelser
tilknyttet fjorden.

Bevaringsveerdige bygninger

Ledvogterboligen nord for jernbanen er udpget med lav
bevaringsvaerdi. Den er bl.a. blevet en del ombygget og har
dermed mistet sin originalitet i forhold til den arkitekttoniske
vaerdi, men den kulturhistoriske vaerdi er fortsat hgj grundet
ejendommens placering.

Ledvogteren var ansat af banen og boede i et lille hus lige
ved den overskaering, han skulle passe. Det var ledvogterens
opgave at lukke de lager og led, der var pa begge sider af
jernbanens overskaering af vejen, nar toget kom.

Figur 9.3.3. Udpegede kulturmiljger i Ringkgbing-Skjern Kommuneplan 2013-
2025, samt beskyttede sten- og jorddiger.
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De sma gule huse med nummer pa gavlen er, som de gvrige
bygninger ved banen, tegnet af N. P. C. Holsge. Fgrst i 1959-
60 indfgrtes elektriske bomme og blink. Trods ombygninger
kan man stadig genkende mange af de tidligere ledvogter-
huse, som nu er private boliger.

Fortidsminder og arkzeologisk arv

Der har vaeret gennemfgrt forundersggelser indenfor bolig-
omraderne i Ringkgbing K samt udvidede undersggelser for
seerlige omrader i 2008-2013. | forundersggelserne fremkom
der bebyggelse fra yngre stenalder, ldre og yngre bronzeal-
der og tidlig jernalder.

Derudover er der fundet et for Vestjylland helt unikt kult-
anlaeg fra det 3. artusinde f.v.t. — et sakaldt “wood henge”.
Anlaegget, der ligger udenfor de omrader, der bebygges,
kan evt. “gendannes” i kopi, som et vartegn i det rekreative
naturomrade.

Den stgrste del af omradet er herefter frigivet, men der er
fortsat omrader, som skal udgraves og undersgges naermere
inden de frigives. Den naermere undersggelse vil ske ifm.
detailplanlaegningen af de enkelte boligenklaver.

Omraderne er vist pa Figur 9.3.4.

Inden der anlaegges veje, stier eller andre anlaeg i de omra-

der, der endnu ikke er undersggt gaelder de normale regler
vedr. fortidsminder. Det vil sige at et arbejde skal standses
og et evt. fund anmeldes til Ringkgbing-Skjern Museum, hvis
der under gravearbejdet stgdes pa levn eller fortidsminder,
saledes at der kan blive foretaget en arkaeologisk undersg-
gelse af det pagaeldende omrade.

9.4 AFBODENDE FORANSTALTNINGER

Det er vigtigt af hensyn til den nye bebyggelses indpasning
i landskabet, at de planlagte beplantninger etableres inden
bebyggelsen.

9.5 OVERVAGNING

Inden arealerne, vist som "ikke frigivet” pa Figur 9.3.4, g¢n-
skes inddraget og bebygget, skal Ringkgbing-Skjern Museum
kontaktes, for om ngdvendigt at gennemfgre yderligere
undersggelser inden omraderne frigives.

Ved graveaktiviteter indenfor omradet, markeret som
"ikke undersggt” pa Figur 9.3.4, skal eventuelle fund af
fortidsminder/-levn, iht. museumsloven, anmeldes til
Ringkgbing-Skjern Museum.

et vurderes ikke at vaere ngdvendigt med yderligere over-
vagning.

Retableret Woodhenge ved Cambridgeshire, England.
Billede: Geoff Soden of Paramotors UK

Figur 9.3.4. Resultatet af forundersggelsen, hvor store dele af rammeomraderne til boliger er frigivet. Der er dog

enkelte arealer tilbage, der kraever naermere undersggelser inden der kan bygges.
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10. Befolkningen og menneskers sundhed

10.1 INDLEDNING 10.2 METODE

Befolkningen omfatter alle, hvis levevilkar og tilveerelse kan Til vurdering af pavirkningen af eksisterende boliger er der
taenkes at blive pavirket vaesentligt af projektet og planerne. anvendt volumenstudier og visualiseringer i kapitel 9 ”Land-
| dette kapitel beskrives pavirkningen af befolkningen mht. skab og kulturarv”.

pavirkning af fritids- og rekreative forhold, samt pavirkning af
eksisterende boliger (udsigt mv).

Udover nedenstaende vurdering af menneskers muligheder
for udfoldelse i form af rekreation og fritidsliv, er der forhold
beskrevet i kap. 11 vedrgrende de trafikale forhold, samt

i kap. 15 vedrgrende de sociogkonomiske forhold, herun-
der materielle goder, der kan have betydning for beboere i
omradet.

Figur 10.3.1. Illustration med angivelse af rekreative stgttepunkter.
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10.3 VURDERING
Rekreation og fritidsliv

En af intentionerne med projektet er at skabe nye naturom-
rader samt at udvide muligheden for at opleve og faerdes i
naturen. Denne del af projektet henvender sig bade til de
kommende beboere men ogsa i hgj grad til naboer og andre
borgere i og omkring Ringkgbing.

Udover selve oplevelsen og adgangen til naturen gives der
desuden mulighed for etablering af en raekke fritidsaktivite-
ter, Ipberuter mv. Se illustration 10.3.1 pa foregaende side.

Der vurderes ikke at vaere eksisterende natur- eller fritidsak-
tiviteter, der forringes af etableringen. Ligeledes vurderes der
ikke at veere forhold, der vil betyde en anden negativ pavirk-
ning af befolkningen eller menneskers sundhed.

Samlet vurderes det dermed at pavirkningen pa rekreation
og fritidsliv vil veere positiv.

Eksisterende boliger

Udsigten fra de eksisterende boliger omkring Hebolgarde,
Baneleddet og Hgjvangen vil blive aendret, se afsnit 9.3
vurdering af kystlandskabet. Til gengaeld etableres der store
og rekreative naturomrader med adgang direkte fra boligom-
raderne, med de positive effekter dette har pa fritidsliv mv. i
omradet.

Generalt vurderes det derfor at pavirkningen af de eksiste-
rende boliger omrader vil vaere positiv.

10.4 AFBODENDE FORANSTALTNINGER

Der vil ikke blive gennemfgrt afbgdende foranstaltninger.

10.5 OVERVAGNING

Der vil ikke blive foretaget overvagning.
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11.1 INDLEDNING

Trafikale forhold indgar i vurdering med det forventede om-
fang af transporter til og fra omradet og disses konsekvenser
i form af krav til infrastruktur og belastning af omgivelserne,
blandt andet i form af gget trafikbelastning af eksisterende
veje, st@j og sikkerhed.

Derudover omfatter vurderingen stisystemet og hvordan det
forventes at pavirke trafikmgnstre.

11.2 METODE

Vurdering af omfanget af den forggede trafikbelastning byg-
ger pa miljgstyrelsens turrater, lokalt bilejerskab og potentiel-
le arbejdspladser (notat udarbejdet af Viatrafik april 2014).

11.3 VURDERING

Trafikbelastning af eksisterende veje

Adgangsveje til de nye boligomrader er vist pa Figur 11.3.1.
Vejadgangen sker fra henholdsvis Vellingvej, Vesttarpvej og
Baneledet.

Baneledet
Med vejbetjening af 100-110 boliger til Baneledet, vil der
komme en gget trafikmaengde pa ca. 400 bilture pr. dggn. |
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11. Trafikale forhold

forvejen er der 280 bilture pr. dggn pa Baneledet ved Mark-
skellet. Baneledet er en facadelgs stamvej til et boligomrade.
Vejen benyttes i dag af ca. 70 boliger som deres primaere
adgangsvej til det overordnede vejnet.

Der planlaegges foretaget aendringer pa Baneleddet for at
fremme sikkerheden. Se afbgdende foranstaltninger og figur
11.4.1 og 11.4.2. Det vurderes, at med de beskrevne afbg-
dende foranstaltninger, vil generne fra den ggede trafik pa
Baneledet ikke veere vaesentlige.

Vellingvej

Til den ny adgangsve;j til Vellingvej planlaegges tilknyttet
640-650 boliger. Det betyder ca. 2.560 bilture i dggnet. Langs
Vellingvej er der busser i rute og det ma forventes, at der
kommer et stop ved vejen op til Ringkgbing K. Busstoppet vil
medfgre et behov for at fodgaengere kan krydse Vellingvej til
og fra bussen pa sikker vis.

Vesttarpvej

De resterende boliger, dvs. 350-360 stk. planlaegges tilsluttet
Vesttarpvej, hvilket betyder en trafikmaengde pa ca. 1.400
bilture i dggnet.

Der har vaeret undersggt flere mulige placeringer for ad-
gangsvejen fra Vesttarpvej. Dels som en udvidelse af den
eksisterende grusvej forbi eiendommene Vesttarpvej 22 og
26 (C), dels som en placering nordvest for eiendommen Vest-
tarpvej 22 (B), samt dels for den placering der er indarbejdet
i planerne (A) se Figur 11.3.2 pa naeste side.

Valget af placering skyldes bl.a. at dette giver mulighed for at
tilknytte det nye bolligomrade samt kommuneplanens gvrige
perspektivomrader til en omfartsvej, der pa sigt giver forbed-
rede muligheder for tilknytning til Herningvej mod nord. Den
valgte placering inderstgtter dermed kommunens byudvik-
lings- og trafikplaner for omradet (se Ringkgbing-Skjern Kom-
muneplan 2013-2025). De 2 gvrige placeringer vil derudover
give flere gener for de 2 tilgraensende naboejendomme.

Figur 11.3.1 lllustration med angivelse af vejadgange
til omradet fra henholdsvis Baneleddet, Vellingvej og
Vesttarpve;j.
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Figur 11.3.2 Illustration med angivelse af 3 forskellige placeringer af vejad-
gangen fra Vesttarpvej.

Det vurderes, at den forggede trafik fra boligomraderne, vil
kunne afvikles via de beskrevne veje uden at medfgre uac-
ceptable gener, under forudsaetning af tiltag til forbedring af
sikkerheden og fremkommeligheden (se afsnittet "Afbgdende
foranstaltninger”).

Trafiksikkerhed - Interne Veje

De interne veje etableres sa smalle som muligt for at saenke
hastigheden og fremme bydelens taethed. Kun langs de
stgrre veje etableres fortov i den ene side, gvrige straekninger
etableres som “shared space”.

Rent fysisk er “shared space” trafikarealer uden eller med
steerkt begraenset regulering, skilte og separering af de for-
skellige trafikantgrupper. | stedet skal trafikanterne tilpasse

sig og sive gennem omradet.

| Danmark er shared space principperne bl.a. blevet anvendt
i forbindelse med udformning af sivegader, krydsudform-
ninger, samt torve- og pladsdannelser.

Vejdirektoratet udgav i marts 2011 en rapport, med en
generel opsamling pa erfaringerne med Shared Space samt
eksempler pa Igsninger. (Eksempelsamling - Shared Space.
Udarbejdet af Rambgll).

Erfaringerne peger bl.a. pd en tendens til lavere hastigheder
og feerre uheld, samt at uheldene er blevet mindre alvorlige.

Det vurderes dermed, at den planlagte trafiklgsning pa in-
terne veje ikke vil indebaere en sikkerhedsrisiko, nsermere det
modsatte - etablering af shared space vil vaere positivt, set ift.
"traditionelle” boligveje.

Staj og vibrationer fra Jernbanen

Der er ikke pa nuvaerende tidspunkt foretaget vurdering af
st@j og vibrationer fra jernbanen og i hvor hgj grad dette vil
pavirke de kommende boliger. Dette skyldes at der kan ga
flere ar inden boligerne etableres og der vil derfor med stor
sansynlighed vaere zndrede forudszetninger for beregnin-
gerne.

Det stilles derfor som vilkar, at der skal gennemfg@res vur-
deringer ifm. detailplanlaegningen for de boligomrader, der
ligger naermere jernbanen end 50 m. (se afsnittet “Overvag-
ning”).

Krydsning af jernbanen

Der planlaegges etableret en tunnel mellem de to boligom-
rader. Den skal sikre, at der bliver skabt sammenhang og
forbedre forholdene for de lette trafikanter.

Det vurderes, at tunnelen vil hgjne sikkerheden for beboerne
i omradet, da de vil fa en niveaufri krydsningsmulighed til
erstatning for den nuvaerende. Uden en tunnel forventes det,
at beboerne alligevel vil krydse over banen, uanset de sik-
kerhedsmaessige konsekvenser.

Stier og trafikmgnstre

Fra start etableres et sammenhangende stinet sa Ringkgbing
K bliver forbundet til det gvrige stinet i Ringkgbing. Stinettet
skal veere de primaere faerdselsarer for cyklister og gaende i

Figur 11.3.2 lllustration med principperne for omradets stisystemer.
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bydelen. Stierne er planlagt, sdledes at beboerne har sa kort

afstand som muligt til stisystemet og saledes at stierne tilby-

der en hurtig og sikker forbindelse for cyklister og gaende ud

af omradet og til rekreative oplevelser. De tilbyder dermed et
reelt alternativ til bilen.

Det vurderes at stisystemet vil have positiv indflydelse pa be-
boernes valg af transportmiddel til de korte ture - dvs. cyklen
frem for bilen.

11.4 AFBODENDE FORANSTALTNINGER

Pa Baneledet udfgres fglgende andringer:

Figur 11.4.1 lllustration med principperne for omradets stisystemer.

e  Prioriteringen i vigepligtskrydset Baneledet/Markskellet
&ndres sa Markskellet bliver sekundaer vej. Alternativt kan
anlaegges en minirundkgrsel (se Figur 11.4.1)

e  Stikrydsningen flyttes 30 meter mod @st og der etableres
en sikker stikrydsning pa Baneledet (se Figur 11.4.2)

e Der etableres en fallessti langs Markskellet som forbin-
der stien gennem tunnelen under banen til den eksisterende
gst-vestgaende hovedsti, der ligger lidt mod syd (se Figur
11.4.2).

Adgangsvej til Vellingvej:

Figur 11.4.2 lllustration med principperne for omradets stisystemer.

e Vejen etableres pd min. 6 m. og med et fortov pa min.
1,5 m. langs vejens ene side

e  Der skal etableres sikker stikrydsning over Vellingvej

e  Evt. venstresvingsbane i forbindelse med den sikre stik-
rydsning pa Vellingvej

11.5 OVERVAGNING

Der skal gennemfgres vurderinger af stgj og vibrationer fra
jernbanen ifm. detailplanlaegningen for de boligomrader, der
ligger naermere jernbanen end 50 m.

Det vurderes, at den forggede trafikmaengde pa Baneledet
muligvis vil pavirke de eksisterende boliger med stg@j. Der
skal derfor, inden realiseringen af den del af Ringkgbing K,
der vejbetjenes via Baneleddet, foretages stgjberegninger og
foretages ngdvendige afvaergeforanstaltninger.
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12. Ressourceforbrug og Affald

12.1 INDLEDNING

Ressourceforbruget omfatter bade de materialer og rastoffer
der forventes anvendt i anlaegsfasen men ogsa i “driftsfasen”,
dvs. den nye bydels forbrug af ressourcer til varme, elektrici-
tet mv. vurderes.

Tilsvarende omfatter affald bade den affald der produceres i
anlaegsfasen og affaldshandtering i den nye bydel. Spildevand
og handtering af dette betragtes som affaldshandtering.

Arealressourcen betragtes her ligeledes som en begraenset
ressource.

12.2 METODE

Til vurdering af den nye bydels baeredygtighed (herunder
ressourceforbruget) er dele af elementerne vurderet v.hj.a.
Realdania Bys Baeredygtighedsvaerktgj.

12.3 VURDERING
Energiforbrug

Det primaere energiforbrug til boliger er opvarmning. Derfor
skal bygninger opfylde de til enhver tid geldende energikrav
til lavenergibebyggelse i bygningsreglementet.

Ved at indpasse hensyn til passiv solvarme og god dagslystil-
gang vil varmerforbruget og elforbruget i bygningerne kunne
minimeres.

Arealforbrug

Nar landbrugsjorder skal overga til ikke-jordbrugsmaessige
formal, skal der bl.a. laegges vaegt pa at arealforbruget ikke
bliver stgrre end ngdvendigt og sa de bedst egnede land-
brugsjorder bevares.

Arealforbruget til hele omradet er ca. 83 ha., heraf vil selve
boligomraderne blive pa ca. 43 ha. Der vil dermed blive
etableret henholdsvis 12 boliger pr. ha. samlet set og 23
boliger pr. ha. i boligomraderne. Pga. den hgje teethed i selve
boligomraderne er det samlede arealforbrug dermed ikke
stgrre end “traditionelle” boligomrader - pa trods af de store
rekreative omrader.

Omradet er ikke udpeget som veerdifuldt landbrugsomrade i
Ringkgbing-Skjern Kommuneplan.

Det vurderes at arealforbruget eller forbrug af landbrugsjord
ikke er vaesentligt.

Rdjord

Det skitserede vadomradeprojekt indebaerer etablering af
en terreenforhgjning mellem vadomradet og det nuvaerende
landvindingslag @st for planomradet.

For at hindre vandgennemtraengning gennem terreenforhgj-
ningen, opbygges den af lerholdig jord. Jorden afgraves om-
kring eiendommene Hebolgéarde 1 og 2. Det vurderes, at der
skal indbygges i alt ca. 3.500 m? leret jord til terraenforhgjnin-
gen. Hvis lerindholdet i jorden er hgjt, er det eventuelt kun
ngdvendigt, at opbygge kernen i terraenforhgjningen med det
lerede jord. Resten af jorden kan muligvis tages fra udgrav-
ningen af sgen. Pa baggrund af den geotekniske rapport, skal
indbygningsegnet rajord evt. hentes udenfor naturomradet.
Som toplag pa terreenforhgjningen udlaegges afgravet muld/
tgrv fra udgravningen af spomradet med en maengde pa ca.
1.000 m3.

Der forventes saledes anvendt ca. 3.500 m? lerholdig jord og
ca. 1.000 m3 muld/tgrv.

Det vil primaert vaere terreenreguleringer og jordflytninger
indenfor planomradet, dog kan der vaere behov for at tilfgre
mindre maengder rajord udefra. Det vurderes, at forbruget af
rdjord ikke vil veere vaesentlig.

Affald - Nedrivning

Affaldshandtering ifm. nedrivning skal fglge geeldende regu-
lativ.

De bygninger, som er opfgrt fgr 1984, kan indeholde asbest-
holdige eternitplader. Inden en nedrivning igangsaettes skal
dette undersgges med henblik pa en miljgrigtig handtering af
disse.

Affaldshédndtering
Affaldshandtering etableres som en ”3-deling”;

- ved hver bolig opstilles et affalds-/miljgstativ

- indenfor hver byggefelt reserveres plads til nedgravede
feellesanleeg

- centralt i Ringkgbing K etableres 2 dggnstationer.
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De nedgravede faellesanlaeg giver mulighed for at overga til
affaldshandtering i forskellige fraktioner teet pa hjemmet.

Centralt to steder i bebyggelsen etableres dggnstationer, der
er centrale nedgravede sorteringsanleeg med mulighed for
sortering i fraktioner:

- Dagrenovation
- Bioaffald

- Papir/pap

- Glas

- Daser

- Plast

Affald betragtes som en ressource, som kan genanvendes i
nye produkter og anvendelser. De etablerede miljgstativer,
sorteringsanlaeg og dggnstationer bidrager til, at affaldet
sorteres.

Spildevand og LAR

Princippet i LAR Igsninger er at behandle regnvand lokalt -
via nedsivning, forsinkelse og afledning.

Saledes skal regnvandet fra tage og veje i videst muligt om-
fang nedsives, der hvor det falder, samt via regnbede med
overlgb til dbne afvandingskanaler. Der etableres forsinkel-
sesbassiner i forbindelse med afledningen af regnvand, sale-
des at der ikke sker overbelastning af fglsomme recipienter.
Regnvandshandteringssystemet projekteres med henblik pa
at sikre afvanding af bygninger og veje under hverdagsregn
og skybrud uden risiko for gener eller skader.

Derved undgas, at regnvand ledes enten til feelleskloak og
dermed til rensningsanlaeg eller til separat rgrlagt regnvands-
kloak. | begge tilfelde anvendes ungdige ressourcer pa at
rense det eller pa at etablere separate regnvandskloaker.

12.4 AFBODENDE FORANSTALTNINGER

Der vurderes ikke at veere behov for afbgdende foranstaltnin-
ger.

12.5 OVERVAGNING

Handtering af eventuelle asbestholdige eternitplader skal
ske iht. Ringkgbing-Skjern Kommunes affaldsregulativ. Tilsyn
med at regler overholdes sker ifm. nedrivningstilladelsen og
reglerne i regulativet. Der vurderes ikke at vaere behov for
yderligere overvagning.
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13. Jordbund, luft og vand

13.1 INDLEDNING

Under beskrivelsen af dette punkt indgar risiko for jordfor-
urening samt eventuel viden om jordforurening, som kan
blive pavirket ved at den forurenede jord flyttes, opren-
ses, pavirkes eller aendres som fglge af anlaeggets tilstedevae-
relse og dermed medfgrer en miljgpadvirkning.

"Vand” omfatter bade grundvand og overfladevand.

13.2 METODE

Vurdering af risikoen for at der findes jordforurening indenfor
omradet bygger pa en orienterende historisk gennemgang

af de miljpmaessige forhold udfgrt af grontmij i 2008. Den
miljghistoriske gennemgang af ejendommens anvendelse er
baseret pa oplysninger i offentlige registre, samt oplysninger
indhentet hos miljpafdelingen i Ringkgbing-Skjern Kommune.

Derudover er der foretaget opslag i DKjord.

13.3 VURDERING

Jordforurening

Ifm. etablering af vddomradet samt LAR-Igsninger forventes
foretaget en del terraenreguleringer og jordflytninger, samt
eventuel tilfgrsel af rajord udefra.

Ifglge opslag i DKjord er ingen af arealerne, der vil blive an-
vendt til bolig- og naturomrader, registreret pa vidensniveau
1 eller 2 eller som omradeklassificeret.

Som det fremgar af den historiske gennemgang, findes der
ingen oplysninger om kendte forureninger pa arealerne eller
oplysninger om aktiviteter, der kan have forarsaget jordfor-
urening udover nedenstdaende tanke. Pa matr. 58a findes

2 mindre nedgravede olietanke. Erfaringsmaessigt kan der
forekomme en mindre forurening af jorden i og omkring
tankgraven. Der kan derfor blive tale om bortskaffelse af
olieforurenet jord i stgrrelsesordnen 0 — 20 m? pr. tank, i alt
0-40m?3.

Anvendelsen af arealet, der er registreret pa vidensniveau 1
(jernbanen) vil ikke blive sendret til noget mere fglsomt end
i dag, der forudsaettes derfor ikke tilladelse efter jordforure-
ningslovens § 8.

Der vil alene blive tale om flytning af jord fra jernbanearealet
ifm. etablering af en tunnel under banen. Ved etableringen
skal handteringen af jord ske efter reglerne i bekendtggrelse

om jordflytning. Det vurderes dermed, at der ikke vil vaere
risiko for forurening ved etablering af anlaegget.

@vrige jordflytninger mellem omradets matrikler vurderes
ikke at udggre nogen vaesentlig risiko.

Grundvand

De kommende boligomrader ligger udenfor omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og nitratfglsomme ind-
vindingsomrader. (NFl). Umiddelbart nord for planomradet
ligger et OSD omrade og Tranmose indvindingsomrade.

| kortlaegningen af grundvandsomradet er arealerne teet pa
planomradet udpeget til at have nogen eller lille sarbarhed
(Kortleegning af grundvandsressourcen i Tranmose-Brejning
kortlaegningsomrade).

Det vurderes, at realisering af boligudbygningen ikke vil have
vaesentlig negativ indflydelse pa grundvandsressourcen.

Udvaskning af naeringsstoffer til vandmiljget

Stgrstedelen af projektomradet er i dag i omdrift, det vil sige
at arealerne benyttes til intensiv landbrugsdrift. Stgrrelsen af
N-udledningen fra den intensive landbrugsudnyttelse vides
ikke eksakt pa nuvaerende tidspunkt, dog er der sikkerhed for,
at der sker en meget lille N-udledning, nar at areal udnyttes
ekstensiv — altsd med begraenset afvanding og vedvarende
graes/natur med begraenset eller ingen ggdningstilfgrsel.

| kraft af, at der med planerne sker en ekstensivering af
landbrugsdriften pa arealerne i omradet, vil dette uvilkarligt
betyde, at der sker en mindre udvaskning til Ringkgbing fjord
samt det naere vandmiljg(vandlgb). Dette vil have en positiv
pavirkning af savel Ringkgbing Fjord, men endnu mere af for
eksempelvis Tranmose Baek.

Okker

Omradet, hvor der etableres vadomrade, er udpeget som ok-
kerpotentielt omrade klasse 1.

Der kan opsta behov for midlertidig grundvandssaenkning
under etablering af vddomradet (s@). Hvis dette viser sig at
blive ngdvendigt, kan der ikke ske udledninger af dreenvand
direkte til Tranmose Bk eller til omradets afvandingsgrgf-
ter, da dette vil give risiko for okkerudslip og dermed fgre til
negativ pavirkning i modstrid med Tranmose Baek’s malsaet-
ninger (se herunder).
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Madlsatte vandlgb

Tranmosebak er malsat med god gkologisk tilstand og fauna-
klasse 4 i forslag til Statens Vandplaner omrade 1.8 "Ring-
kgbing Fjord”. Der kan ikke ivaerksaettes tiltag, som pavirker
vandkvaliteten og malsaetningen for vandlgbet negativt.

Vadomradeprojektet omhandler bl.a. en genslyngning af
Tranmosebaek. Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke lavet
beregninger der viser effekten, men den vurderes under alle
omstaendigheder at vaere positiv.

| LAR-projektet forventes afledt regnvand fra projektomra-
det via draen eller render. Regnvand renses i bassin eller ved
nedsivning gennem filtermuld. Regnvand skal forsinkes til 2
I/s inden udledning til baekken.

Vandlgbsloven

Eksisterende vandlgb i og omkring planomradet er omfat-
tet af reglerne i Vandlgbsloven. Vandlgbslovens formal er at
sikre, at vandlgb kan benyttes til afledning af vand, navnlig
overfladevand og draenvand.

/Zndringer pa vandlgb (seerlig Tranmose Baek) skal derfor
gennemfgres saledes, at dens nuvaerende kapacitet ikke
forringes og saledes at draening af marker opstrgms udenfor
planomradet ikke forringes.

Etablering af s@

Der gnskes skabt en sg i vddomradet med permanent og
abent vandspejl. Det fremtidige vandspejl i sgen etableres i
ca. kt. 0,5 m DVR90. For at opna frit vandspejl uden tilgroning
af tagrgr mv. skal vanddybden vaere over ca. 0,8 m, hvilket
betyder, at der skal graves ned til min. kt. -0,5 m DVR90, med
mulighed for at grave et omrade af sgen endnu dybere, ned
til ca. kt. - 2,5 m. Dermed er der ogsa i tgrre perioder frit
vandspejl.

Jf. de geotekniske boringer er den nuvaerende grundvand-
stand i omradet, hvor sgen skal udgraves, i ca. kt. 0,0 m
DVR90 (november maned).

Det fremgar af den geotekniske underspgelsesrapport

fra omradet, at der i den vestlige del af den fremtidige s@
forefindes tgrv ned til ca. kt. -1,7 m DVR90, hvorefter der

er sand. | den gstlige og sydlige del af sgen er der en stgrre
maegtighed af tgrv, ned til ca. -3,6 m DVR90, herunder er der
sand. Hvis der graves ned i sandlag i sgen i forbindelse med
udgravningen, er der risiko for, at den afvander, primaert mod
det pumpede omrade mod gst, da grundvandstanden her er
lav (se afsnittet afbgdende foranstaltninger).

13.4 AFBODENDE FORANSTALTNINGER

Der kan ikke udledes draenvand til Tranmose Bak fra en
eventuel grundvandssaenkning i forbindelse med anlaeggelse
af vddomradet.

For udgravning af s@, skal der foretages en supplerende
undersggelser af jordbunden, hvor sgen gnskes etableret og
en geoteknisk vurdering af stabiliteten af udgravningerne, for
at sikre at udgravningen ikke bevirker, at vandet siver veek og
over mod det pumpede omrade mod @st.

Fgr genslyngning af Tranmose Baek skal der foretages maling
af vandfgringen og gennemfgres beregning, der sikrer fortsat
afledning af vand fra naboarealer.

13.5 OVERVAGNING

Draenudledninger i forbindelse med eventuel midlertidig
grundvandsaenkning ved etableringen af vadomrade (sg) skal
fglges ngje for at undga utilsigtede okkerudledninger.

Derudover vurderes ikke at vaere behov for overvagningsfor-
anstaltninger.



14.1 INDLEDNING

Klimatiske forhold omfatter savel de helt lokale mikroklima-
tiske forhold, CO, bidrag samt konsekvenserne af fremtidige
klimazendringer, som for eksempel vandstandsstigninger.

Vurderingen er opdelt i forebyggende tiltag og tilpasning,
dvs. hvordan reducerer man anlaeggets negative konsekven-
ser pa klimaaendringerne og hvordan tilpasses bebyggelsen
til de forventede klimazendringer.

14.2 METODE

Af hensyn til risikoen for oversvgmmelser ved klimabetingede
vandstandsstigninger er bebyggelsen vurderet udfra Ringkg-
bing-Skjern Kommunes Handleplan for Klimatilpasning.

14.3 VURDERING
Forebyggelse - CO, udledning

En stor del af klimaforskere er enige om, at de klimaaendrin-
ger, der pa nuvaerende tidspunkt kan registreres og opleves,
er menneskeskabte og blandt andet skyldes udledning af
Co..

2

En indsats for at mindske udledningen af drivhusgasser vil i
den sammenhaeng dermed reducere bidraget til en global
opvarmning og omfanget af de deraf afledte eendringerne i
klimaet.

Alle nye boliger i Ringkgbing K opfgres som lavenergihuse,
der som minimum lever op til de til enhver tid geldende
myndighedskrav, uafhaengigt af energiforsyningssystem.

Minimering af energiforbruget kan desuden ske med sikring
af gode dagslysforhold og udnyttelse af passiv solvarme. ved
en optimal placering af bebyggelsen.

Energiforsyningen kan baseres pa lavtemperatur fiernvarme,
luft/vaeske varmepumper og kollektive jordvarmeanlaeg i det
enkelte byggeomrade, samt sikre mulighed for etablering af
solceller til el-produktion.

Fastsaettelse af krav til lavenergibyggeri, forsyning og bebyg-
gelsens orientering skal ske i forbindelse med den detalje-
rede planlagning for boligomraderne.

Miljovurdering

14. Klima

Vandstandsstigninger

| forhold til risiko for oversvgmmelse er det vandstands-
stigninger i Ringkgbing Fjord, der udggr den primaere
risiko. Vandstanden i fjorden reguleres af slusen ved Hvide
Sande. Saledes definerer slusen det normale vandstands-
niveau og fungerer ogsa som hgjvandsbarriere.

Slusen drives sa vandstanden i fjorden sa vidt muligt
holdes mellem 0 cm og 25 cm over havets overflade i (dvs.
kote +0,00 - +0,25 m DVR90).

Kystdirektoratet forventer, at det nuvaerende interval for
vandstanden i fjorden pa mellem 0 cm og 25 cm over ha-
vets overflade (kote +0,00 - +0,25 m DVR90) vil veere mulig
at fastholde frem til ca. ar 2030 under almindelige vejrfor-
hold med det nuvaerende scenario for klimasendringerne.

Ringkgbing-Skjern Kommunes handleplan er udarbejdet
pa grundlag af et scenarie med vandstandsstigninger pa
0,1-1,2 m. i 2100 (scenarie A1B baseret pa Klima- og Ener-
giministeriets udmelding i juni 2010). Scenariet er, som det
ses, forbundet med stor usikkerhed.

Vellingvej ligger ca. i kote 2,5 m DVR90. De lavtliggende
naturomrader (syd og gst for bebyggelsen), vil med tiden
blive vadere pga. forventet hgjere grundvandsstand samt
hgjere vandstand i fjorden.

Naturomraderne etableres i passende afstand fra bebyg-
gelsen saledes at et haevet vandspejlsniveau ikke vil give
anledning til oversvgmmelser i beboede omrader.

Det vurderes, at der ikke vil veere risiko for oversvgmmel-
ser forarsaget af vandstandsstigninger.

Regnvand

Planen for byggefelternes placering er udarbejdet med
udgangspunkt i de strgmningsveje og oversvgmmelses-
omrader, der opstar, hvis projektomradet udsaettes for en
regn, der fylder alle lavninger op. Regnvandshandterings-
systemet er projekteret med henblik pa at sikre afvanding
af bygninger og veje under bade hverdagsregn og skybrud
uden risiko for gener eller skader.
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Vandet opsamles og strgmmer mellem byggefelterne i et
system af sma og store kanaler. Kanalerne er dimensioneret
med udgangspunkt i en simulering af afstrgmningen af en
100 ar CDS-regn med en varighed pa fire timer.

Regnvandshandteringssystemet ggres robust overfor forven-
tede fremtidige mere intensive skybrud, og evt. forandrede
grundvandsforhold.

14.4 AFBODENDE FORANSTALTNINGER

Der vurderes ikke at veere behov for afbgdende foranstaltnin-
ger.

14.5 OVERVAGNING

Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning.
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15. Sociogkonomiske forhold

15.1 INDLEDNING

| afsnittet om sociogkonomiske pavirkninger beskrives bade
pavirkninger af samfundsgkonomiske forhold og materielle
goder. Det vil sige boligudbygningens betydning for Ring-
kgbing by og befolkningsudviklingen og pavirkningen pa
indtaegtsgrundlaget for tredjemand (omradets landbrug) som
fglge af de forventede pavirkninger.

15.2 METODE

Til redeggrelsen for boligudbygningen er benyttet analyse af
efterspgrgslen efter boliger i Ringkgbing-Skjern Kommune,
samt mere specifikt for Ringkgbing K omradet.

Til redeggrelsen for landbrugets udviklingsmuligheder er
benyttet GIS analyser til afdeekning af lokalisering af eksiste-
rende landbrug. Udfra kendskab til de enkelte husdyrbrugs
kapacitet og nuveerende tilladelser er der udarbejdet buffer-
zoner iht. husdyrgodkendelseslovgivningen. Dette er dernaest
vurderet udfra placeringen af eventuelle nye fglsomme
anvendelser (boliger) og sarbar natur.

15.3 VURDERING
Boligudbygning

| lighed med mange andre kommuner uden for vaekstcentre-
ne star Ringkgbing-Skjern Kommune over for en udfordring
med at tiltreekke bade nye virksomheder og kvalificeret ar-
bejdskraft. | forhold til at tiltraekke arbejdskraft er de kvalite-
ter Ringkgbing-Skjern Kommune besidder, udover adskillige
virksomheder med internationalt format, en unik beliggen-
hed, hvad angar adgang til naturomrader.

Etableringen af det nye supersygehus ved Herning vil alt
andet lige medfgre en hgjere beskaeftigelse i landsdelen
Vestjylland, og effekten vurderes ogsa at veere positiv i og
omkring Ringkgbing. Da Herning ligger indenfor den accepta-
ble pendlingsafstand fra Ringkgbing, forventes byen derfor at
vaere en attraktiv bosaetningsmulighed for ansatte inden for
sygehusvaesenet.

Overordnet set vurderes Ringkgbing K med sin rolige og
centrale placering taet pa centrum af Ringkgbing med relativt
gode transportforbindelser, som vaerende en meget attraktiv
beliggenhed set ud fra et boligmaessigt synspunkt.

Landbrug

Der er i det fglgende foretaget en vurdering af planernes be-
tydning for de omkringliggende husdyrbrug - herunder bade

de omkringliggende husdyrbrugs pavirkning ind i omradet
(dvs. gener for kommende boliger og brugere) samt planer-
nes pavirkning af husdyrbrugene seerlig mht. ggede krav og
udviklingsmuligheder.

Pavirkning pa omradet fra omradets nuvaerende husdyrbrug:

Generelt set vil husdyrbrug medfgre risiko for forurening af
grund- og overfladevand, ammoniakafsaetning samt gener for
omgivelser i form af eksempelvis lugt- og fluegener. Dog er
der gennem de seneste ar sket en betydelig stramning af lov-
givningen pa omradet. Eksempelvis er der sket en stramning
vedrgrende regulering af lugt- og graensevaerdier, saledes at
kravet til husdyrbrug er, at der ikke ma forekomme vaesent-
lige lugtgener.

De naermeste husdyrbrug er minkfarme og disse er generelt
set omfattet af de samme regler for opbevaring og anvendel-
se af husdyrggdning som andre husdyrbrug. Det betyder, at
der er samme krav f.eks. til overdaekning af gyllebeholdere.
Kravene til pelsdyr er sammen med kravene til svin skaerpet i
2007, saledes er der krav om fast overdaekning pa beholdere
narmere end 300 meter til naboer og naturomrader, hvilket
generelt omfatter en stor del af alle nye beholdere.

| pelsdyrbekendtggrelsen er der desuden fastsat krav, som
udelukkende gzlder pelsdyr om f.eks. fluebekaempelse. Det
fremgar saledes at “der skal overalt pa pelsdyrfarme foreta-
ges effektiv fluebekaempelse i overensstemmelse med de af
Statens Skadedyrslaboratorium fastsatte retningslinjer”.

Ydermere er hovedreglen i bekendtggrelsen for pelsdyrfarme
mv., at der omkring farme skal etableres, og stedse vedlige-
holdes et laehegn, bestaende af mindst 3 reekker traeer. Dette
mindsker ogsa lugt og flue gener samt reducerer indblik til
husdyrholdet.

Husdyrlovgivningen er allerede underkastet megen lov-
givning, og Miljgministeriet har udmeldt, at der vil ske en
a@ndring af lovgivningen vedr. placering og udvidelse af
Minkfarme med andring af krav til lugt og afstand til naboer
for minkfarme.

De naermeste husdyrbrug vil medfgre en ammoniakafsaet-
ning til naturen, herunder ogsa den nyetablerede natur i
projektomradet. De planlagte naturomrader er ikke placeret
indenfor Natura 2000 afgraensninger, hvorfor §3-natur in-
denfor projektomradet ikke skal betragtes og beskyttes som
Kategori 1-natur i husdyrlovens forstand.
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Projektets indvirkning pa nseromradets nuvaerende husdyr-
brug:

Rent lovgivningsmaessigt kan det planlagte projekt ikke an-
dre ved de nuvaerende husdyrproduktioner og vil derfor ikke
pavirke geldende produktionsrettigheder pa de nzerliggende
husdyrbrug.

Specifikt kan det anfgres, at planerne vil kunne pavirke
udviklingsmulighederne for de 3 minkfarme tzet pa projekt-
omradet.

I henhold til § 2 i bekendtggrelse om pelsdyrfarme m.v. ma
pelsdyrfarme ikke etableres i byzone eller sommerhusom-
rade eller i omrader, der i kommuneplanens rammedel er
udlagt til byzone eller sommerhusomrade. Endvidere ma
pelsdyrfarme ikke etableres i landzoneomrader, der ved
lokalplan er udlagt til boligformal, blandet bolig og erhvery,
rekreative formal eller til offentlige formal med henblik pa
beboelse, institutioner eller lignende. Ydermere er der i
bekendtggrelsen afstandskrav, der skal overholdes ved udvi-
delse alt afhaengig af pelsdyrfarmens stgrrelse. Af de i loven
anfgrte afstandskrav vil projektet pavirke mulighederne for
minkholdet pa Vellingvej 69, saledes, at der formentlig ude-
lukkende kan laves &ndringer af farmen, der ikke medfgrer
ggede gener for omgivelserne.

Projektets planlagte naturomrader vil pavirkes af en evt.
udvidelse af husdyrbrug beliggende taet pa naturomraderne.
Mulighederne for evt. udvidelse er derfor afhaengig af dyre-
holdets stgrrelse og afstanden mellem naturomradet og hus-
dyrbruget. Her skal dog nzaevnes, at naturomradernes vestlige
placering i forhold til husdyrbrugene vil medfgre - grundet
den fremherskende vindretning — at en del af ammoniake-
missionen ikke vil pavirke omraderne. Dette aspekt indgar
allerede i beregningsmodellen for husdyrudvidelser.

Projektets planlagte naturomrader vil utvivisomt vaere be-
graensende for husdyrbrug/anlaeg beliggende meget taet pa
projektomradet. Begraensningen vil i dette tilfaelde bero pa
graden af merdeposition af ammoniak fra de naermeste brug
og den skabte naturs beskyttelsesniveau.(se tidligere)

Som det fremgar af afsnittet om Ringkgbing-Skjern Kommu-
nes kommuneplan 2013-25 ses det, at der er - og i laengere
tid har vaeret - planer for udvidelse af byen i retning af
planomradet, hvilket naturligvis allerede er begraensende i
forhold til udvidelsesmulighederne for husdyrbrug i naerom-
radet.

Ydermere fremgar kommunens positive udpegning af arealer
til placering af store husdyrbrug af geeldende kommuneplan.
Naermeste omrade til store husdyrbrug er i kommuneplanen
trukket vaek fra kysten / Ringkgbing Fjord og byen.

16.4 AFB@DENDE FORANSTALTNINGER

Der vurderes ikke at vaere behov for afbgdende foranstaltnin-
ger.

16.5 OVERVAGNING

Der vil ikke blive foretaget overvagning udover sagsbehand-
ling og tilsyn iht. geeldende regler indenfor miljglovgivning,
husdyrbrug mv.



Miljovurdering

16. Kumulative effekter

16.1 INDLEDNING

Miljgredeggrelsen skal indeholde en vurdering om der er
andre planer eller projekter, der kan have sammenhaeng med
det aktuelle projekt, saledes at vurderingen af projekternes
miljgpavirkning ses i en samlet helhed og dermed vurderes
helhedsbetragtning.

16.2 METODE

Til afdeekning af hvilke andre planer og projekter, der skal
vurderes er der taget udgangspunkt i Ringkgbing-Skjern Kom-
munes kendskab til omradet.

16.3 VURDERING

Det vurderes at der ikke er andre projekter eller planer der
kan have betydning eller ssmmenhaeng med konsekvensvur-
deringerne af dette projekt.
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17. Manglende viden, kilder og henvisninger

17.1 MANGLENDE VIDEN

Der skal gennemfgres vurdering af naturtilstanden ifm. de-
tailplanlaegningen af de enkelte boligomrader. Denne er ikke
kendt pa nuveerende tidspunkt.

Der skal gennemfgres beregning af stgjpavirkning ved Ba-
neledet og st@j og vibrationer fra jernbanen nar de enkete
boligomrader detailplanlagges. Stgjpavirkningen vil dermed
blive vurderet iht. den pa tidspunktet nyeste viden og lovgiv-
ning.

Der skal gennemfgres en vurdering af vandfgringen i Tran-
mose Baek ifm. realiseringen af vidomradeprojektet og
genslyngningen af vandlgbet.

17.2 KILDER OG REFERENCER

Projektbeskrivelser

”Ringkgbing K - midt i naturen” Vinderprojektet Team SLA,
28.02.2013

”Udviklingsplan” SLA, offentliggjort 19.05.2014
”Kvalitetsprogram” SLA, offentliggjort 19.05.2014
"Fysisk plan” SLA, offentliggjort 19.05.2014
"Eksempelsamling” SLA, offentliggjort 19.05.2014

Undersggelser og notater forbundet med projektet

Notat ”Principper for etablering af to typer naturomrader”
Orbicon, 28.11.2013.

Notat ”"Ringkgbing K - Trafikale overvejelser” Viatrafik,
29.11.2013 med supplering april 2014

Notater ”Principper for vandhandtering” Orbicon,
12.09.2013, 19.11.2013 0g 28.11.2013

Notat “Miljghistorisk Redeggrelse” Grontmij Carl Bro,
09.04.2008.

Udtalelse fra Ringkgbing-Skjern Museum.
"Rapport — Forundersggelse RSM j.nr. 10.422, Ringkgbing K”
Poul Krogh Jgrgensen, Ringkgbing-Skjern Museum 2014.

”Notat angdende landbrug”, Nellemann & Bjgrnkjeer,
29.01.2014.

"Husdyrbrug Ringkgbing K”, Ringkgbing-Skjern Kommune,
23.01.2014.

"Efterspgrgsel efter grundarealer til boligformal i Ringkgbing”
Sadolin & Albaek for Realdania Arealudvikling A/S, November
2010

VVM-Anmeldelser for vadomrade og skov, 02.06.2014
Planer og politikker

Udpegningsgrundlag og Natura 2000-plan for omrade ”69
Ringkgbing Fjord og Nymindegab”

Forslag til Statens Vandplaner omrade 1.8 “Ringkgbing Fjord”

”Handleplan 2011-2015 for Klimatilpasning” Ringkgbing-
Skjern Kommune 19.06.2012

Ringkgbing-Skjern Kommuneplan 2013-2025 http://rksk.
dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Planld=2

PlansystemDk.dk, Miljgportalen, GEOS og Kulturarvsstyrel-
sens databaser.

Vejledninger og bekendtggrelser

Vejledning om Naturbeskyttelsesloven

Vejledning om Naturbeskyttelseslovens § 3 naturtyper
Vejledning til bekendtggrelse nr. 408 af 1. maj 2007 om
udpegning og administration af internationale naturbeskyt-
telsesomrader samt beskyttelse af visse arter (Habitatdirekti-
vet). Naturstyrelsen, juni 2011.

Handbog om dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV (Faglig
rapport fra DMU nr. 635, 2007)

NATURTILSTAND PA TERRESTRISKE NATURAREALER - BESIGTI-
GELSER AF § 3-AREALER Faglig rapport fra DMU nr. 736, 2009

@vrige kilder

Notat "Den naturlige mangfoldighed i Danmark”, Peter Agger,
dec. 2000.

"Eksempelsamling - Shared Space”, udarbejdet af Rambgll for
vejdirektoratet, marts 2011.

”Kortlaegning af grundvandsressourcen i Tranmose-Brejning
kortleegningsomrade”, Miljgstyrelsen, December 2010.
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Bilag 2

Resumé af Handleplan ”69 Ringkgbing Fjord og Nymindestrgmmen

Natura 2000 omrade nr. 69 Ringkebing Fjord
Omradet omfatter Habitatomrade H62 og Fuglebeskyttelsesomrade F43

Omradebeskrivelse

Habitatomradet bestar af en stor lavvandet brakvandsfjord, Ringkabing Fjord, omgivet af
store strandengsarealer, iseer ved Vaernengene og Tipperne, der danner en halvg ud i den
sydlige ende af fjorden. Her er landskabet fladt med talrige smasger og enge, der er
gennemskaret af loer, render og grafter. Pa den gstlige side af Tipperne findes
lavvandede vader. Ved halvgens rod findes klitpartierne Store og Lille Mjgl og Bjalum. |
den gstlige del af Ringkabing Fjord ligger den ofte oversvemmede @, Klaegbanken, der er
bevokset med strandsump- og strandengsplanter. | fiordens gstside har Skjern A sit
udlgbsdelta. Ud for deltaet ligger gen Hgje Sande, hvor skestorken yngler. Fjorden har
forbindelse til Vesterhavet gennem afvandingsslusen ved Hvide Sande. P4 vestsiden af
fiorden ligger reekken af klitter som afgraenser fjorden fra Vesterhavet. Her findes et flot
landskab bestaende af en mosaik af grgn og gra klit blandet med klithede og fugtige
klitlavninger.

Det samlede areal af hele omradet udger ca. 27.684 ha.
Vigtigste naturvardier
Omradet er udpeget for at beskytte en raekke arter og naturtyper.

Fjorden udger et af landets vigtigste yngle- og rasteomrader for en lang raekke fuglearter.
Fuglene er knyttet til fjorden pa forskellig vis. Rerdrum og skestork yngler i
rgrskovsomraderne og ternerne yngler pa strandene og de lave ger i fiorden. Svaner, gaes
og a&nder bruger fjorden som rasteomrade i traeksaesonen. Det samme gar en raekke af
rovfuglene, dog med undtagelse af rarhag som yngler i omraderne langs fjorden.
Tipperhalvgen er landets vigtigste yngle- og rasteomrade for en raekke truede engfugle.
Saledes yngler en stor del af den danske bestand af alm. ryle og brushane pa
Tipperhalvgen.

En reekke dyr og planter er knyttet til fjorden. Saledes benytter bade flod- og havlampret,
samt maj- og stavsild fjorden i forbindelse med deres vandring til potentielle
ynglelokaliteter i vandlgbene. Laksen kommer ogsa, pa sin vandring til gydebankerne i
Skjern A, igennem fjorden. Odderen er ligeledes at finde flere steder i tilknytning til fiorden
og planten vandranke findes bl.a. i to kanaler, som Igber ud i den sydlige ende af fjorden.

| omradet er der kortlagt en raekke forskellige habitatnaturtyper, men arealmeessigt
domineres omradet af strandenge med mere end 1400 ha og forskellige klit-naturtyper
med tilsammen mere end 700 ha.

Trusler mod omradets naturvaerdier

Der er foretaget en tilstandsvurdering for de fleste af omradets naturtyper, og truslerne
mod udpegningsgrundlaget er registreret.
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Neeringsstofbelastning af kystlagunen Ringkgbing Fjord udger en alvorlig trussel for
bundfaunaens sammensaetning, bundplanternes dybdeudbredelse og dermed
fadegrundlaget for isaer planteaedende fugle.

Manglende pleje/afgraesning af arealer med strandeng samt ferske enge er et problem for
en lang raekke yngle- og traekfugle.

Tilstedeveerelsen af en sluse ved Hvide Sande pavirker bade vandstande og salinitet i
fiorden og dermed ogsa arter og naturtyper med krav til disse forhold.

Flere af de naeringsfattige naturtyper som f.eks. tgr hede og klitlavning er pavirket af
luftbaren kveelstofdeposition.

Arealreduktion og fragmentering har betydning for de naturtyper, der kun findes med fa og
sma forekomster i omradet mens tilgroning med vedplanter, er en trussel mod en lang
reekke lysabne naturtyper.

Udterring som fglge af draening og greftning udger iseer en trussel mod forekomsterne af
vade naturtyper som strandenge og levesteder for mange fuglearter pa ferske enge.

Invasive arter er konstateret pa flere klitnaturtyper, ter hede og strandenge samt i
kystlagunen Ringkgbing fjord. Mink og marhund optraeder invasivt og er en trussel for
ynglefugle.

Forstyrrelser i form af rekreative aktiviteter, herunder jagt og windsurfing ved Ringkgbing
Fjord kan pavirke flere af vandfuglene pa udpegningsgrundlaget.

Praedation af laksesmolt er et ikke uvaesentlig problem for den samlede laksepopulationen
i Ringkabing Fjord og pa samme made er praedation en trussel for yngleforekomster af en
reekke fuglearter.

Malsaetning

| Natura 2000-omradet Ringkgbing Fjord og Nymindestrammen er der specielt fokus pa at
Ringkabing Fjord sikres god vandkvalitet og en for naturtypen karakteristisk
undervandsvegetation, der tilfredsstiller livsbetingelserne for zender, gaes og svaner.

De terrestriske naturtyper omkring Ringkgbing Fjord og Nymindestremmen sikres en god-
hgj naturtilstand. Det geelder isaer strandenge og gra/gren klit. Ligeledes prioriteres
levesteder for vandranke og en lang raekke fuglearter.



Indsats

Oversigt over vaesentlige indsatser til gennemfersel af denne plan:

Indsats Stort Mindre Undersgges | lkke anvendt
omfang omfang naermere

Rydning, fjernelse af

ugnsket opvaekst X

Herunder bekeempelse af invasive
arter

Forbedring af hydrologi

Fx ved at standse dreening,
genoprette vandlgb, fierne diger

Ekstensiv drift

Fx indfarsel eller opretholdelse af
graesning, hgslet mm.

Sikring af arealer

Sikring af natur der ikke pt. er
beskyttet (fx stenrev og skovnatur)

Reducere forstyrrelser

Fx feerdsel, sejlads og jagt
Forbedring/sikring af
levesteder

Fx ved etablering af vandhuller,
sikring af redetraeer eller starre
fouragerings- eller yngleomrader

Indsatsen vil helt overvejende dreje sig om forbedring af vandkvaliteten i Ringkgbing Fjord,
fortsat drift (greesning) af omradets engarealer bl.a. til gavn for savel yngle som rastefugle
samt rydning af treeer pa klitnaturtyperne og sikring af ynglepladserne for fuglearter
tilknyttet rerskov og arter der yngler pa ger.

Der skal gares en seerlig indsats for at sikre arealer med rigkeer og for at sikre

levestederne for skestork, almindelig ryle, brushane, plettet rarvagtel, mosehornugle og
splitterne.
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