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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenheang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfeelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, s& er det teksten, der er bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-
se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggeres det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemarkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pd baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende @&ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er narmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 14

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
gaeldende kommuneplanrammer. Derfor aéndres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg til
kommuneplanen. Tillegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.

4 Ringkabing-Skjern Kommune
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Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplanomradet ligger pa Stationsvej midt i Tarm
by, nord for de gamle stationsbygninger og syd for
Gjerager. Lokalplanen udarbejdes for, at der pa are-
alet bliver mulighed for at indrette arealet til bolig-
og erhvervsformal.

Grundlaget for lokalplanen er, at omradet skal ud-
vikles med varieret og moderne bebyggelse. Pa den
sydlige del af lokalplanomradet overvejes det, at
opfare privat institution i form af forsamlingsloka-
le, liberalt erhverv eller fremstillingserhverv med
mulighed for salg af egne produkter.

I den midterste del af lokalplanomradet patenkes
det gennem lokalplanen at muliggere opfarelse af
teet-lav eller etageboligbebyggelse.

I den nordligste del af lokalplanomradet patenkes
det at opfare tat-lav eller dben-lav boligbebyggelse.

Med lokalplanen sikres omradets udformning og
placering af bebyggelse og friarealer, saledes at dis-
se far en harmonisk sammenhang med den eksiste-
rende by.

Det er desuden et formal med lokalplanen, at sikre
grundlag for, at stgj og rystelser fra jernbanen kan
deempes, sa kravene til maksimal belastning fra stgj
og rystelser fra togdrift kan overholdes.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet, der udgares af et ubenyttet areal
pa ca. 1,56 ha, er afgrenset af jernbanen mod gst og
Stationsvej mod vest. Mod syd afgraenses lokal-
planomradet af de gamle stationsbygninger. Lokal-
planomradet afgraenses i nord af skellet mod bolig-
omradet Sofieshvilekvarteret.

Bolighebyggelsen pa Stationsvej 8, laesserampen og
de dertil knyttede bygninger er de eneste anleg pa
arealet.

Lokalplanomradet bestar af matr. nr. 39a samt del
af matr. nr. 10ek og 1779 Tarm By, Egvad.
Lokalplanomradets afgreensning kan ses pa Bilag 1.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Stati-
onsvej, der forbinder omradet til Tarm by. Langs
Stationsvej er der anlagt et fortov og et graesbeelte
mellem fortovet og vejen.

Hovedparten af lokalplanomradet har tidligere vee-
ret ejet af Banedanmark og er endnu ikke inddraget
i byzone. Lokalplanens virkeliggarelse forudseetter,
at arealet bliver overfgrt til byzone ved den endeli-
ge vedtagelse af lokalplanen.

Lokalplanomradets omgivelser

@st for lokalplanomradet lgber jernbanetracéet som
afgraensende element mod boligomrédet langs A-
boulevarden leengere mod gst. Dette boligomrade er
i Lokalplan 97 udlagt til boliger i 1,5 etage vest for
Aboulevarden (tidligere Skjernvej).

Vest for lokalplanomradet ligger Lenhgjkvarteret
og den gamle mgbelfabrik, hvor produktionen af
mgbler er stoppet. Bygningerne er i 2009 blevet
kabt af Vest-Fiber, som fremstiller forskellige glas-
fiberprodukter. Bag industribygningerne ligger bo-
ligkvarteret omkring Agerhgj.

Nord for lokalplanomradet ligger boligomradet So-
fieshvilekvarteret, der er omfattet af Byplanvedtaegt
10. Boligbebyggelserne i Sofiehvilekvarteret ma
opfares i 1 etage og med udnyttet tagetage.

Syd for lokalplanomradet ligger de gamle stations-
bygninger som i dag star tomme. Dette omrade er
omfattet af Lokalplan 101, som fastleegger omra-
dets anvendelse til blandet bolig og centererhverv
m.m.

Lokalplanens indhold
Denne lokalplan udlegger omradet til blandet bo-
lig- og erhvervsomrade.

Lokalplanen skal sikre, at omradets fremtidige be-
byggelse og friarealer udformes og placeres pa en
sadan made, at omradet opleves harmonisk, for at
opna sammenhang med det bestdende og omkring-
liggende bymiljg. Det skal sikres at bebyggelsen
opnar et ensartet arkitektonisk udtryk.

Gennem lokalplanen sgges at forme den nye be-
byggelse gennem en glidende overgang, fra at veere
teet bebygget centeromrade, til et mere abent bolig-
omrade. Saledes skifter bebyggelsen fra erhvervs-
bebyggelse i den sydlige ende over etagebebyggel-
se eller teet-lav til dben-lav bebyggelse i den nordli-
ge ende. P& denne made skabes en glidende over-
gang til villakvarterene nord for lokalplanomradet,
hvorfor lokalplanomradet opdeles i tre delomrader.
Opdelingen i delomrader er vist pa Bilag 3.

Delomrade I udleaegges til etablering af liberale er-
hverv, offentlige og private institutioner i form af
forsamlingslokale, mindre fremstillingsvirksomhe-
der eller arbejdende vaerksteder med tilhgrende bu-
tiksareal hvorfra der kan ske salg af egne produkter.
Der er tale om virksomheder med et lavt forure-
ningsniveau, sasom kontor- og forretningsvirksom-
hed, fremstillings- og servicevirksomhed m.v.

Eksempler pa mulig realisering i delomrade | kunne
veere et mindre glbryggeri med tilhgrende ud-
skeenkning, en café/restaurant eller en glaspuster
med abent vearksted og salg af egne produkter.

Inden for delomrade | kan der etableres max. 900
m? etageareal indenfor byggefeltet, Se Bilag 3.

Delomrade 11 udlaegges til tet-lav eller etagebolig-
bebyggelse. | delomrade I1 kan boliger ikke opfares
teettere end 4 meter fra vejskel. Der er ved lokalpla-
nens udarbejdelse et eksisterende 1 m bredt fortov,
som ligger mellem 3-4 meter fra vejskel. Dette for-
tov skal flyttes sa det ligger ca. 1 meter fra vejskel
som vist pa Bilag 3, saledes at der bliver ca. 2 meter
fra fortov til den fremtidige nye bebyggelse.

Inden for delomrade 11 kan der etableres ca. 16 teet-
lave boliger eller max. 3.900 m? til etageboligbe-
byggelse Se Bilag 3.
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Delomrade 111 udlaegges til teet-lav eller dben-lav
boligbebyggelse.

Inden for delomrade 111 kan der etableres 8 aben-
lave boliger i form af parcelhuse eller ca. 15 taet-
lave boliger, se Bilag 3.

Lokalplanomradet vejbetjenes direkte fra Stations-
Vej.

Pa streekningen langs jernbanen kan der etableres
en stgjafskaermning, som skal sikre, at stgjniveauet
fra jernbanen overholder Miljgstyrelsens vejledning
nr. 1/1997: Stgj og vibrationer fra jernbaner.

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Planlaegning til butiksformal
Hvis delomrade | skal anvendes til butiksformal
skal det veere til salg af egne produkter.

Lokalplanen vurderes derfor ikke at fa nogen nega-
tiv indflydelse pa bymiljget eller butiksstrukturen i
omradet.

Landsplandirektiv/Regionplan 2005 for det tid-
ligere Ringkgbing Amt

Lokalplanomradet er i tidligere Regionplan 2005
kortlagt delvist som "Omrade med begransede
drikkevandsinteresser” og delvist som "Omrade
med drikkevandsinteresser”. Anvendelsen til blan-
det bolig og erhvervsomrade vurderes ikke at vaere i
modstrid med drikkevandsinteresserne.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er beliggende delvist inden for
kommuneplanens enkeltomrade 19 Sofieshvilekvar-
teret, rammeomrade B15 og delvist uden for kom-
muneplanens rammeomrader, se kort 1.

1} 1 I
Eks. kommuneplanrammer
|:| Blandet bolig og erhverv | |
E Boligomrade
|:| Erhvervsomrade
E Rekreativt omréde

B13

Kort'1 RIA | \

Kommuneplanens rammeomrader — lokalplanens afgraensning
er markeret med rodt

Derfor er der udarbejdet kommuneplantillaeg nr.
14 til kommuneplan 2005-2016 for tidligere Eg-
vad Kommune som sikrer, at der er den ngdvendi-
ge overensstemmelse mellem lokalplanen og kom-
muneplanen.

Kommuneplantilleegget opretter et nyt rammeom-

rade R12 i enkeltomrade 19, boligomradet Sofies-

hvilekvarteret til blandet bolig- og erhvervsformal,
se kort 2.

T T T
Nyt bl. bolig- og erhvervsomrade
D Blandet bolig og erhverv
D Boligomrade
D Erhvervsomrade

D Rekreativt omréde

D Det &bne land

A B15
~

—\ Bl

\ .
Nyt ra\mweomrade

B13

Kort 2

Kommuneplantillzeg nr. 14
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Kommuneplantilleg nr. 14 til kommuneplan 2005-
2016 for tidligere Egvad Kommune omfatter det

samme omrade som lokalplanen, og offentliggares
samtidig med lokalplanen, men i et sarskilt heefte.

Miljgforhold

Trafik

Lokalplanens realisering vil medfagre en mindre
forggelse af trafikken pa Stationsvej, men omfanget
og karakteren af denne trafik forventes ikke at blive
veesentlig i forhold til den eksisterende trafik pa
Stationsvej. Vest for lokalplanomradet pa den an-
den siden af Stationsvej ligger en erhvervsvirksom-
hed, med behov for starre transportmidler. Det vur-
deres, at kapaciteten pa Stationsvej er tilstreekkelig i
forhold til de relativt fa nye boliger lokalplanen vil
tilfare omradet. Stationsvej er i forvejen tilknyttet
en del boliger i Sofieshvilekvarteret og benyttes og-
sa til trafikken mellem centrum og Vestre Kvarter-
vej.

Jernbane

Bebyggelse i omradet skal overholde den til enhver
tid gaeldende miljglovgivning i forhold til jernbane-
streekningen langs omradets gstlige graense.

Opvarmning

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmefor-
syningsanleg i form af fjernvarme med tilslutnings-
og forblivelsespligt.

Byradet kan dog meddele dispensation fra tilslut-
ningspligten for ny bebyggelse, der opfgres som
lavenergihuse.

Grundvand

Med lokalplanen &bnes der ikke mulighed for akti-
viteter, der forventes at fa nogen negativ pavirkning
pa grundvandet.

Spildevand/kloakering:
Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplan
for tidligere Egvad Kommune.

Miljavurdering af virksomheder

Nar Ringkebing-Skjern Kommune tillader ny akti-
vitet i et omrade, sker det pa grundlag af en miljg-
konsekvensvurdering.

Ikke-godkendelsespligtige virksomheder efter Mil-
jobeskyttelsesloven skal ikke have en forudgaende

miljggodkendelse eller tilladelse til at begynde de-
res aktivitet, men kommunen kan meddele pabud
om at nedbringe, forhindre eller dempe stgjen.

Det kan forventes, at kommunen vil komme med
krav om begransning af virksomhedens forurening
eller forbud mod virksomhedens drift, da eksiste-
rende boliger, der 1 i omradet, far det blev udlagt
til erhvervsformal, bevirker, at de nermestliggende
virksomheder bliver palagt at overholde skerpede
krav om stgjbegransning. Det har stor betydning
for virksomheder som kan etableres og tages i brug
uden forudgaende miljggodkendelse, men som ef-
terfelgende kan blive reguleret af omkostningskrae-
vende forbud. Det er som regel bade enklere og bil-
ligere at forebygge stgj end at deempe den efterfgl-
gende.

Enhver erhvervsaktivitet er klassificeret efter, hvor
meget den erfaringsmaessigt belaster omgivelserne
med bl.a. stgj, rystelser og trafik (se bilag A og B).

Der kan forekomme situationer, der berettiger virk-
somheder til en anden miljgklassificering, end an-
givet i Handbog om Miljg og Planlegning afsnit 7
(se bilag B). Eksempelvis hvis en virksomhed fore-
tager forureningsbegraensende foranstaltninger ud-
over det, der er normalt i forhold til geengse forure-
ningsbegransende produktionsmetoder. | sa fald
kan en lavere klassificering accepteres, dvs. en kor-
tere ngdvendig afstand i forhold til forureningsfel-
somme formal som eksempelvis boliger. Omvendt
kan det veere ngdvendigt at klassificere en virksom-
hed hgjere end forudsat, hvis virksomheden forure-
ner udover, hvad der er normalt for den pageldende
virksomhedstype.

Der er altsé ikke tale om afstandskrav, der skal
overholdes. Men hvis afstanden tillades kortere end
den, der fremgar af Handbog for Miljg og Planlaeg-
ning afsnit 7, ma det ske ud fra en konkret vurde-
ring af den enkelte virksomheds forureningsbelast-
ning pa bade kort og langt sigt.

Omradet udlzegges med denne lokalplan til klasse
1-2 virksomheder og anleg.

Jordforurening

Pa matr. nr. 177g Tarm By, Egvad er der kortlagt
arealer, som er forurenet pa vidensniveau V1, i
henhold til Lov om forurenet jord. Matriklen er
dermed kortlagt som muligt forurenet af Region
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Midtjylland med begrundet mistanke om forurening
pa grund af tidligere anvendelse som jernbanestati-
on og korn og foderstofforretning. Region Midtjyl-
lands lokalitetsnumre for den kortlagte forurening
er 655-30024(Tarm Korn A/S, Korn og foderstof)
0g 655-30182(DSB Station Tarm).

Foruden kortleegning pa vidensniveau I er lokal-
planomradet ogsa omfattet af omradeklassificerin-
gen (= vurderet til potentielt at veere lettere forure-
net). Dvs. at flytning af jord skal anmeldes til Natur
og Miljg i hht. Ringkabing-Skjern Kommunes jord-
styringsregulativ af 3. sept. 20009.

Kortleegning efter Jordforureningsloven omfatter 2

forskellige vidensniveauer:

e Vidensniveau 1 omfatter viden om aktiviteter,
der kan have forarsaget en forurening.

¢ Vidensniveau 2 omfatter dokumentation af
forurening, der kan have en skadelig virkning
pa mennesker og milja.

Der ma ikke iveerksaettes bygge/anlaegsarbejde for
der er givet en § 8 tilladelse efter Jordforurenings-
loven.

Stgj og vibrationer fra jernbaner

Da lokalplanomradet ligger direkte op af jernbanen
er det vaesentligt, at det gennem lokalplanen sikres
at greenseveerdierne for stgj- og vibrationsniveauet
overholdes i forhold til ny bolighebyggelse.

Der standser dagligt, i flg. Miljestyrelsens vejled-
ning ”Stgj og vibrationer fra jernbaner”, 30 lette re-
gionaltog, 4 LYN/IC3 tog og 2 lokale godstog pa
Tarm station.

For at sikre, at stgjniveauet omkring bolighebyggel-
sen har et acceptabelt niveau har miljgstyrelsen ud-
arbejdet nogle retningslinier. Disse retningslinier
angiver, at der ikke bar veere mindre end 25 m fra
narmeste spormidte til bolig, for at undga at vibra-
tioner.

Stgjniveauet ma ikke overstige Lqe, 64 dB pa uden-
dars opholdsarealer og Lgen 52 dB i boligens op-
holds- og soverum indendars, jf. Miljgstyrelsens
"Tilleeg til vejledning nr. 1/1997: Stgj og vibratio-
ner fra jernbaner.

De 25 m er beregnet ud fra togenes maksimalha-
stighed, hvorfor belastningen i naerheden af statio-

nerne, hvor toget skal gere ophold er noget mindre.
Der er vaesentligt mindre stgjforurening, mens det
er mere vanskeligt at forudsige noget om rystelser-
ne gennem jorden, da disse afhaéenger af jordens be-
skaffenhed i omradet.

| delomrade | kan der bygges indtil 10 meter fra
jernbanens midte.

Museumslov

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder,
skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer for-
tidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeriet eller det neermeste statslige eller
statsanerkendte kulturhistoriske museum.

Udgiften til den arkeeologiske undersggelse afhol-
des af den, for hvis regning jordarbejdet udfgres.
Hvis man vil have afklaret, om der er risiko for at
stade pa fortidsminder i forbindelse med jordarbej-
der med deraf fglgende forsinkelser, udgifter m.v.,
kan man efter aftale med Ringkgbing-Skjern Muse-
um fa foretaget en forundersggelse af arealet.

Ved gennemfarelse af en stgrre forundersggelse af-
holdes udgiften af den, for hvis regning et jordar-
bejde skal udfares. Arbejdet kan farst iveerkseettes
efter samtykke fra den pagaldende. Kulturministe-
ren kan i szrlige tilfeelde yde tilskud til en sadan
forundersggelse.

I henhold til museumsloven skal Ringkabing-
Skjern Museum foretage en omkostningsfri arki-
valsk kontrol i forbindelse med lokalplanforslag og
- safremt de bliver anmodet herom - forud for starre
bygge og anlaegsarbejder.

Ringkabing-Skjern Museum fremkommer efter den
arkivalske kontrol og evt. en mindre forundersagel-
se med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle an-
leegs- og byggearbejder indebarer risiko for gde-
leeggelse af veesentlige fortidsminder, og om det vil
veere ngdvendigt at gennemfare arkeeologisk under-
sggelser, inden anlaegs- eller byggearbejdet gen-
nemfgres.

Miljgvurdering

Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer (LBJ 1398 af 22.10.2007). Miljgvur-
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deringsscreeningen udleveres ved henvendelse til
planafdelingen.

Det vurderes heraf, at lokalplanen ikke er omfattet
af kravet om miljgvurdering, da virkeliggarelse af
planen ikke vil medfare en vasentlig indvirkning
pa miljget jf. § 3, stk. 2.

Vurderingen om, at planen ikke har vaesentlig ind-
virkning pa miljget er begrundet i at de mulige ne-
gative konsekvenser af planens realisering knytter

sig dels til midlertidige gener ved byggeriet og den
paregnede stigning i trafikmangden og heraf stgj-

og luftforureningen af nseromradet.

Den paregnede stigning i vejtrafikken vurderes ikke
til at medfare veesentlig indvirkning pa miljeet, da
omradet i forvejen er praeget at trafik og togdrift fra
stationen i dagtimerne hvor kravene til stgj er lem-
peligst.

Ved vurderingen blev der lagt sarlig veegt pa

- at planen ikke antages at fa veesentlig ind-
virkning pa miljget

- at planen omfatter et mindre omrade pa lo-
kale plan

- at planen ikke omfatter projekter som er
navnt i lovens bilag 3 og 4

- at planen ikke bergrer internationale natur-
beskyttelsesomrader

Klagevejledning

Afggrelsen efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer kan paklages efter de regler, der er
fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i
henhold til. Det vil sige at der kun kan klages over
spargsmal om afggrelsens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke kla-
ges over afggrelsens hensigtsmassighed. Klage kan
indenfor 4 uger fra offentliggarelsen af lokalplan-
forslaget indgives til Naturklagenavnet, Renteme-
stervej 8, 2400 Kgbenhavn NV mod et gebyr pa 500
kr., som tilbagebetales hvis I far helt eller delvist
medhold i klagen. Se mere pa www.nkn.dk

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet:
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have

vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og af-
vikling (se Ferdselslovens § 100).

Stgj og vibrationer

Boligbebyggelse skal overholde 25 meters byggeli-
nien til jernbanesporets midte, og det skal sikres at
stgj- og vibrationskravene i Miljgstyrelsens vejled-
ning ” Stgj og vibrationer fra jernbaner - 2. udgave”
kan opfyldes ved hjelp af stgjdempende foran-
staltninger.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal veere opmarksom pa,
at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fijernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vere behjealpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pageeldende omrade.
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Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:4000

Indledning

I henhold til Bekendtgarelse af Lov om planlagning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
1027 af 20. oktober 2008 med senere &ndringer, fast-
settes fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses
pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan tref-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:

At sikre en del af omradet kan anvendes til bolig-
formal i form af fritliggende parcelhuse, tet-lav
boliger eller etageboliger.

At en del af omradet kan etableres som erhvervs-
omrade og liberalt erhverv med mulighed for etab-
lering af detailhandel for salg af egne produkter,
cafe/restauration og offentlige og private kulturelle
institutioner.

At fastleegge bebyggelsens omfang og placering.

At sikre grundlag for, at eksisterende stgj fra jern-
banen kan elimineres.

At sikre, at omradet fremstar harmonisk, og at der
opnas en helhedsvirkning, hvad angar beplantning,
belysning og bebyggelse.

At sikre omradet kan vejbetjenes fra Stationsve;j.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

2.2. Lokalplanen omfatter falgende matrikelnum-
re:

Matr. nr. 39a samt del af 10ek og 177g, Tarm By,
Egvad samt alle parceller eller delnumre, der efter
den 10. november 2009 udstykkes fra de naevnte
ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.3. Opdeling i delomrader
Lokalplanen opdeles i delomrade I, 11 og 111 som
vist pa Bilag 1.

2.4. Zoneforhold
Matr. nr. 39a, del af 10ek er beliggende i byzone.

Del af matr. nr. 177g Tarm By, Egvad er belig-
gende i landzone. Med bekendtggrelsen af den en-
deligt vedtagne lokalplan overfgres landzonearea-
let, omfattet af denne lokalplan, til byzone.

De eksisterende forhold er beskrevet i redeggrelsen
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3. Arealanvendelse

Delomrade |

3.1. Delomrade | ma kun anvendes til liberale er-
hverv (kontorer, pengeinstitutter, klinikker, forsik-
ringsselskaber og lignende), offentlige og private
kulturelle institutioner, mindre fremstillingsvirk-
somheder med arbejdende verksteder med tilhg-
rende butiksareal til salg af egne produkter og ca-
felrestauration.

Delomrade 11

3.2. Delomrade Il ma kun anvendes til teet-lav eller
etageboligbebyggelse.

Teet-lav eller etagebolighebyggelse skal opfares
efter en samlet godkendt bebyggelsesplan.

Delomrade 111

3.3. Delomrade 111 ma kun anvendes til tet-lav el-
ler dben-lav boligbebyggelse.

Teet-lav bebyggelse skal opfares efter en samlet
godkendt bebyggelsesplan.

Generelle bestemmelser

3.4. Der ma kun opfares helarsbeboelse og boli-
gerne ma ikke anvendes til ferieformal/ fritidsud-
lejningsbolig.

Inden for den del af lokalplanomradet der er udlagt
til boligformal ma der ikke etableres eller drives
nogen form for erhvervsvirksomhed bortset fra sa-
dan en erhvervsvirksomhed, som almindeligvis
kan udfares i beboelsesomrader under forudszt-
ning af:

- at virksomheden drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres(herunder ved skiltning eller lignende) og
omradets karakter som boligomrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omkringboende

- at virksomheden ikke medfarer behov for parke-
ring, der ikke er plads til pa den pageldende ejen-
dom.

Inden for delomrade 11 og 111, der udlegges til be-
boelse, ma der ikke udfgres nogen form for virk-
somhed, som ved stav, rgg, lugt, stgj, rystelser el-
ler pa anden made er til gene for andre.

Byradet er indstillet pa at give tilladelse til at en hel-
arsbolig ma anvendes som bolig nr. 2 til periodevis
ophold for ejeren og dennes nermeste familie.

Bestemmelsen abner mulighed for, at der i omradet kan
etableres erhverv, der uden genevirkninger kan indpas-
ses i boligmiljget f.eks. en egen udegvelse af liberalt er-
hverv.
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4. Udstykning

4.1. Indenfor delomrade | kan der udstykkes i del-
omradeafgransningen, se Bilag 3.

4.2. Indenfor delomrade I1 kan etagebebyggelse og
teet-lav bebyggelse kun udstykkes efter en samlet
bebyggelsesplan.

4.3. Indenfor delomrade I11 ma udstykningen finde
sted i princippet som vist pa udstyknings- og are-
alanvendelsesplanen, se Bilag 3.

Ved udstykning til teet-lav bebyggelse skal det ske
efter en samlet godkendt bebyggelsesplan.

4.4, Inden for delomraderne 11 og I11 skal bolig-
grunde ved udstykning have fglgende minimum-
starrelser i forhold til anvendelsen:

e Tet-lav bolighebyggelse: min. 400 m2.

o Aben-lav boligbebyggelse: min. 700 m2,

5. Bebyggelsens placering og omfang

Generelle bestemmelser

5.1. Langs jernbanen skal der opfares stgjdem-
pende foranstaltninger, saledes at stgjniveauet ikke
overstiger Lge, 64 dB pa udendgrs opholdsarealer
09 Lgen 52 dB i boligens opholds- og soverum in-
dendars, jf. Miljgstyrelsens “Tilleeg til vejledning
nr. 1/1997: Stej og vibrationer fra jernbaner.

5.2. Langs jernbanen ma der ikke opfares boligbe-
byggelse inden for en afstand af 25 m fra neerme-
ste spormidte som vist pa Bilag 3.

5.3. Ny bebyggelse skal respektere byggelinjerne,
jf. 8.5. 0g som vist pa Bilag 3.

Dette geelder ikke sekundeere bygninger mod jern-
bane i delomrade 11 og I11.

5.4. Inden for delomrade 11 og 111 ma bebyggelse,
som ikke omfatter garage, carporte og lignende
sekundeere bygninger, ikke opfares naermere nabo-
skel end 2,5 m fra skel mod naboejendom, og byg-
ningshgjden ma max. veere 1,4 x afstanden til skel.

Ved princippet” forstas, at udstykningsplanen kan ju-
steres i forbindelse med den endelige udstykning, ster-
re e@ndringer kan kun laves pa baggrund af en dispen-
sation eller ny lokalplan.

Boligernes placering skal overholde de vejledende
krav, der er til stgj og vibrationer fra jernbanen. Af-
standene fremgar af miljgstyrelsens vejledning nr.
1/1997:Stgj og vibrationer fra jernbaner. Af hensyn til
vibrationer ma bebyggelse saledes ikke opfares i en af-
stand mindre end 25 m regnet fra narmeste spormidte.

Sekundare bygninger er eksempelvis garager, skure og
lign. til boligbebyggelsen i delomrade 11 og I11.
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Bebyggelse til tet-lav boliger ma dog sammen-
bygges i naboskel.

Skel
| delomrade I og 111 ma bebyggelsen ikke placeres
nermere end 5 m fra vejskel.
| delomrade 11 ma bebyggelsen ikke placeres nar-
mere end 4 m fra vejskel.

3,5m

2,5m

Garage, carporte o. lign. mindre bygninger til ud-
husformal kan opfares i eller neermere naboskel s
end 2,5 m, nar l&engden i naboskel/stiskel ikke y—stl—s
overstiger 12 m og hgjden i en afstand af 2,5 m fra
skel ikke overstiger 3,5 m, se skitse.

Skitse af garage, carporte o. lign. mindre bygninger i nabo- og stiskel.

5.5. Bebyggelse i delomrade | kan opferes indtil
10 meter fra jernbanen, se Bilag 3.

5.6. Der ma ikke foretages terreenregulering neer-
mere skel end 1 m. Pa den enkelte parcel ma der

ikke ske terrenreguleringer ud over = 0,5 m i for-
hold til det eksisterende terran.

5.7. Bebyggelse skal placeres med den mod vejen
vendende facade eller gavl parallel med byggelin-
jen saledes at gadeforlgbet langs Stationsvej un-
derstreges.

Delomrade |

5.8. Bebyggelsen ma opfares i max. 2 etager og
ingen del af bebyggelsen ma overstige 8,5 m.
Bebyggelsen ma etableres med kelder.

Inden for det viste byggefelt, se Bilag 3, kan der
etableres bebyggelse med et etageareal pa maksi-
malt 900 m2.

Delomrade 11

5.9. Inden for delomrade 11 ma bebyggelsespro-
centen for hver enkel ejendom ikke overstige 40
ved anvendelse til teet-lav boligbebyggelse.

Ved anvendelse til etagebolighebyggelse ma be-
byggelsesprocenten ikke overstige 60 for omradet
som helhed.
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5.10. Opfares bebyggelsen som tat-lav bebyggelse
ma bebyggelsen opfares i max. 2 etager og byg-
ningshgjden ma ikke overstige 8,5 m over terran.
Opfares bebyggelsen som etagebebyggelse ma be-
byggelsen opfares i max. 3 etager og bygningshgj-
den ma ikke overstige 12,5 m.

Bebyggelsen ma etableres med keelder.
Fritliggende garage, carport o. lign. smabygninger
ma hgjst opfares i 1 etage.

Delomrade I11.

5.11. Indenfor delomrade Il ma bebyggelsespro-
centen for hver enkel ejendom ikke overstige 30
ved anvendelse til dben-lav boligbebyggelse.

Ved anvendelse til tet-lav boligbebyggelse ma be-
byggelsesprocenten ikke overstige 40.

5.12. Opfares bebyggelsen som aben-lav eller teet-
lav bebyggelse ma bebyggelsen opfares i max. 2
etager og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.
Bebyggelsen ma etableres med kelder.
Fritliggende garage, carport o. lign. smabygninger
ma hgjst opfares i 1 etage.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Enhver bygning skal udformes, sa den frem-
treeder harmonisk og tilpasset omgivelserne. Inden
for hver ejendom skal bebyggelsen endvidere ud-
formes, sa den fremtraeder som en arkitektonisk
helhed.

6.2. Facader skal udfgres som blank murveerk af
teglsten eller som murveerk, der er pudset, vand-
skuret eller lignende og samtidig kalket, malet el-
ler indfarvet. Dog ma dele af facade- og gavlparti-
er pa bebyggelsen pa den enkelte ejendom udfares
i andre materialer f.eks. tree, zink, kobber eller
glas.

Ligeledes ma udhuse, garager og carporte og lig-
nende smabygninger opferes og fremtreede i over-
fladebehandlet/malet tree.

6.3. Tagbeklaedningen skal udfares med tagsten af
tegl eller beton, tagpap pa trekantlister, skifer (na-
tur og eternitskifer) eller zink.

6.4. Tage ma ikke etableres med blanke og reflek-
terende materialer, dog ma der opsettes solfangere

Bestemmelsen indebarer bl.a., at der ikke m& anvendes
reflekterende glaserede tegltagsten.
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og solceller.
Glansverdien ma max. vare 30 o/oo og refleksi-
onsverdien max. 2,5 %.

6.5. Solfangere og solcelleanlaeg skal indpasses i
bygningens arkitektur og om muligt indbygges i
bygningskonstruktionen.

6.6. Ved maling af bygningsdele i hele lokalplan-
omradet (murverk savel som traeveark) ma kun an-
vendes deempede jord- og teglfarver, hvid og sort.
Tage ma kun udfgres med falgende farver; sort,
sortgra, teglrad, teglgul og naturzink.

6.7. Bebyggelsen i delomrade 11 og I11 skal ved
teet-lav og/eller etageboligbebyggelse fremsta med
et ensartet udtryk.

6.8. Der kan anvendes stgjdeempende facademate-
rialer for at sikre overholdelse af det indvendige
stgjniveau i boliger.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Hegn i skel, mod vej, nabo- eller feellesarealer
skal veere levende hegn.

7.2. Der skal etableres anlag til stgjdeempning
mod jernbanearealet.

Stgjdempningen skal udformes som en beplantet
skeerm efter neermere aftale.

Stagjskaermen skal veere teet og ubrudt, saledes at
enhver gennemgang ikke er mulig og veere sa tung
og teet som muligt.

For at give indtryk af en gran “haek” skal stgj-
skaermen tilplantes, sa den pa begge sider bliver
helt tildeekket med planter i form af vedbend eller
lignende dakkende, klatrende og stedsegrenne
planter.

7.3. Der skal indrettes plads til opsamling af af-
fald, herunder genanvendelige materialer pa den
enkelte ejendom. Placering, indretning og adgang
skal ske i henhold til geeldende dagrenovationsre-
gulativ.

Solfangere skal nedfeldes i tagfladen og ma ikke med-
fare blaendingsgener for naboer, genboer eller forbi-
passerende.

Bestemmelsen geelder ogsa for tage pa carporte, udhu-
se, overdaekkede terrasser m.v.

Bestemmelsen indebzrer bl.a., at der ikke m& anvendes
signalfarver (sterke farver).

Der kan skabes variation i bebyggelsen, men det skal
udfgres saledes at hele omradet fremstar som et samlet
harmonisk hele.
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8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgangen til lokalplanomradet til omradet
skal ske fra Stationsvej.

8.2. Det skal til stadighed sikres fortov pa straek-
ningen langs stationsvej pa min. 2 m, se Bilag 3.

8.2. Parkering
| delomrade | skal der udlegges areal til min. 1 p-
plads pr. 50 m? etageareal.

8.3. I delomrade Il og 111 skal der ved tat-lav be-
byggelse og etagebebyggelse etableres min. 1% P-
plads pr. boligenhed.

| delomrade 111 skal der ved aben-lav bebyggelse
etableres min. 2 P-plader pr. boligenhed pr. grund.

8.4. Inden for lokalplanens omrade ma der ikke
ske parkering af kagretgjer m.v. med en totalveegt
pa mere end 3.500 kg. Endvidere ma der ikke hen-
stilles uindregistrerede karetgjer, herunder starre
bade eller uindregistrerede campingvogne.

Byggelinjer
8.5. Der palaegges byggelinjer henholdsvis 5 m og
4 m fra vejskel mod Stationsvej.

9. Tekniske anleeg

9.1. Alle ledninger og kabler skal fgres som jord-
ledninger.

9.2. Inden for omradet kan der opstilles transfor-
mere og udfgres gvrige anlaeg, der er ngdvendige
for omradets forsyning, nar de tilpasses omradets
karakter og afskaermes af f.eks. afskeermende be-
plantning.

9.3. Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige
spildevandsanlag efter Ringkgbing-Skjern Kom-
munes anvisning.

9.4. Ny bebyggelse, herunder stgrre om- og til-
bygninger, skal tilsluttes et varmeforsyningsanleg
i form af fjernvarme med tilslutnings- og forblivel-
sespligt.

Safremt der ikke kan etableres eller anvises det kraeve-
de antal parkeringspladser, skal de manglende P-
pladser tilvejebringes i henhold til Parkeringsvedtaeg-
tens bestemmelser.

Parkering i gvrigt inden for lokalplanens omrade skal
ske i overensstemmelse med den altid geldende parke-
ringsvedtaegt for Ringkabing-Skjern Kommune.

Byradet skal meddele dispensation fra tilslutningspligt
for ny bebyggelse, der opfares som lavenergihuse.

Ved lavenergihuse forstas huse, der kan dokumentere,
at de opfylder klassificeringskravene, jf. BR0O8 Byg-
ningsreglement 7.2.4.1.
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9.5. Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet
skal tilsluttes kollektiv vandforsyning fra Tarm
Vandverk.

9.6. Antenneanlag og paraboler ma ikke opstilles
sa de er synlige fra nabobebyggelser, offentlig vej
o0g stier.

10 Miljg

10.1. Stgjniveauet ma ikke overstige L., 64dB pa
udendgrs opholdsarealer og Lqen 52dB i boligens
sove- og opholdsrum.

Vibrationer ma ikke overskride Law 75 dB (KB-
veegtet accelerationsniveau).

Stgjkravene kan sgges overholdt enten ved stgjaf-
skeermning langs jernbanen og/eller sarligt lydiso-
lerende materialevalg i byggeriet

10.2. Der ma etableres virksomheder indenfor mil-
joklasserne 1-2 ved erhvervsmaessig anvendelse.

11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den
er tilsluttet kollektivt varmeforsyningsanlaeg i form
af fjernvarme med tilslutnings og forblivelsespligt.

Byradet skal meddele dispensation fra tilslutnings-
pligt for ny bebyggelse, der opfares som lavener-
gihuse.

12.2. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer den
er tilsluttet offentlig kloak efter Ringkabing-Skjern
Kommunes anvisninger.

12.3. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer det
er dokumenteret ved stgjberegning, at opholdsare-
alerne ikke belastes med stgj fra jernbanen, der
overstiger Miljastyrelsens vejledende graenseveer-
dier, og ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der
er etableret stgjskeerm i delomrade Il og I, jf. §
7.2.

Boligbebyggelse ma ikke etableres nermere end 25 m
fra neermeste spormidte.

Ingen bestemmelser

Ved lavenergihuse forstds enfamiliehuse, der kan do-
kumentere, at de opfylder klassificeringskravenene, jf.
BRO08 Bygningsreglement 7.2.4.1.
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13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1. Byplanvedtagt nr. 10, Sofieshvilekvarteret
Ved den endelige vedtagelse og offentligt be-
kendtgarelse af lokalplan 261 ophzves byplanved-
teegt nr. 10, Sofieshvilekvarteret, vedtaget
02.04.1973, for det omrade, der er omfattet af lo-
kalplan 261.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der gaelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midler-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og &n-
dring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger galder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggarel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Mere omfattende afvigelser kan kun
foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen. Men,
hvis en ejendom er udlagt til et offentligt formal i
en lokalplan, s kan ejeren under visse forudsaet-
ninger forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning.

Der opheves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive @ndret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventuelt
give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter forsla-
get.

En lokalplan medfarer ikke ““handlepligt™. Eksisteren-
de lovlige forhold kan fortsette som hidtil. Men nar
ejerne eller brugerne gnsker at &ndre forholdene - op-
fare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal &ndringer-
ne veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre Byradet skgnner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af vae-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-

plan.
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Vedtagelsespategning.

Forslag til lokalplan.
Forelgbig vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlagning, den 10. november
2009.

Iver Enevoldsen Niels Erﬁ@j&r ard
Borgmester Kommunaldirektor
Ringkebing, den 26. marts Ringkebing, den 26. marts

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlagning, den 16. marts 2010.

= e ke
Iver Enevoldsen Niels Erik Kjz éﬁ d

Borgmester 1 Kommunaldirekto

Offentlig bekendtgerelse af lokalplanen.

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlegning offentlig bekendtgjort den 29. marts 2010.
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Vejledning om miljoklasser og beskyttelsesafstande.

Virksomhederne er opdelt i 7 miljoklasser, hvor klasse 1 er den
mindst miljgbelastende, og klasse 7 den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og séledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omra-
der, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleg, som kun pavirker
omgivelserne i mindre grad, og som bar placeres i erhvervs-
eller industriomréder evt. i randzonen tzettest ved forurenings-
fglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget bela-
stende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bar placeres
i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belasten-
de for omgivelserne, og derfor skal placeres i industriomréder.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget bela-
stende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre indu-
striomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forureningsfel-
somme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlag, som er serligt bela-
stende for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal place-
res i omréder, indrettet til szerligt miljgbelastende virksomhed
(normalt kommuneplanens M-omrader).

Herudover findes der en rekke virksomheder og anlagstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomra-
der skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan navnes
sarligt risikobetonet produktion, starre skibsveerfter, flyveplad-
ser, skydebaner, motorsportshaner og lignende.

Der opereres med falgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomheder til
en anden miljgklassificering, end angivet i skemaet "Erhvervs-
kategorier" pa de fglgende sider. Fx hvis en virksomhed fore-
tager forureningshegransende foranstaltninger udover det, der
er normalt i forhold til geengse forureningsbegraensende produ-
kionsmetoder. I sa fald kan en lavere klassificering accepteres,
dvs. en kortere ngdvendig afstand i forhold til forureningsfal-
somme formal som fx boliger. Omvendt kan det vaere ngdven-
digt at klassificere en virksomhed hgjere end forudsat, hvis
virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for den
pageldende virksomhedstype.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal overholdes.
Men hvis afstanden tillades kortere end den, der fremgér af
skemaet pa de falgende sider, ma det ske ud fra en konkret
vurdering af den enkelte virksomheds forureningsbelastning pa
béade kort og langt sigt.
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemarkninger
Butikker Dagligvarebutik 1-3
Lavprisvarehus 1-4
Supermarked 1-3
Udvalgsvarebutik 1-3
Butikker med vaerksted Guld/sglvsmedie o.1. 1-3
Mgbelpolstrer o.1. 1-3
Pottemager o.l. 1-3
Reparation af A.V.-udstyr o.1. 1-3
Skomager, skreedder o.1. 1-3
Urmager o.l. 1-3
Store specialbutikker Bil/campingvognsalg o.1. 1-3
Byggemarked 1-3
Havecenter 1-3
Landbrugsmaskiner 1-3
Hotel/restaurant Bar 1-3
Diskotek 1-3
Hotel 1-3
Restauration o.1. 1-3
Klinikker Dyreklinik 1-3
Kiropraktor 1
Lage, tandlege 1
Terapi 1
Kontorer Administration 1 1
Advokat, revisor o.l. 1 1
Arkitekt, ingenigr o.l. 1 1
Datarddgivning
Service Bedemand o.1. 1
Ejendomsmagler o.1. 1
Frisgr o.1. 1-3
Pengeinstitut 1
Post- og telegrafvaesen 1
Rejse-, turist-, billetbureau o.1. 1
Sma vaskerier/renserier o.l. 2-3
Solcenter 1-2
Benzinsalg Benzinsalg (evt. med tilhgrende kiosk, Ingen lakering og undervogns-
vaskeanlaeg, varksted) 2-4 behandling
Trykkerier Bogbinderi 2-3
Fotografisk virksomhed 2-3
Trykkerivirksomhed o.1. 2-5
Kulturelle formal Bibliotek 1-3
Biograf 1-3
Kirke/menighedshus 1-3
Kulturformidling o.1. 1-3
Medborgerhus 1-3
Museum/udstilling/galleri 1-3
Musiklokale 1-3
Teater 1-3
Fritidsformal Camping o.l. 1-5
Forlystelse/underholdning 1-5
Klub/forening 1-5
Kolonihaver 1-3
Sport 1-5
Undervisning Forskning 1-3
Gymnasium 1-3
Hgjere uddannelse 1-3
Kursus/konference 1-3
Skole 1-3
Institutioner Barneinstitution 1-3
Dggncenter/forsorg 1-2
Kollegium 1-2
Ungdoms/eeldrebolig 1-2

24




Erhvervskategorier: Bilag A

Lokalplan 261

Blandet bolig- og erhvervsformal, Stationsvej, Tarm

Zldreinstitution 1-2

Rekreative formal Grgnne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.

Tekniske anlaeg Antenneanlaeg (sma)
Beskyttelsesrum
Kraftvarmevarker 3-6 Det forudsattes, at anleeggene
Parkeringshus 1-4 kan indpasses pa en harmonisk
P-pladser 1-3 made.
Pumpestation o.l. 1-4
Transformere (smé)

Engroshandel o.. Aftapning/pakning/oplag 3-6
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6

Transport o.l. Biludlejning 2-3
Busterminal/remise o.l. 4-5
Flytteforretning 3-5
Fragtmand/budcentral 3-5
Hyrevogne 3-4
Redningsstation 2-5
VVognmand 3-5

Oplagsvirksomhed o.1. Affaldssortering 4-5
Containerplads 4-5
Entreprengr o.l. 4-5
Fyldplads 5-7
Garageanlag 3-5
Kompostering 4-6
Kontrolleret losseplads 6-7
Omlastestation 5-6
Oplag 5-6
Plads til kgrende materiel 4-5
Treelast 3-5

Veerksteder Autoveerksted 3-5 3-5
Badeveerft (treebade) 3-5 3-5
El-installatgr 2-3 2-3
Elektroteknik 2-3 2-3
Fodevarefremstilling 3-4 3-4
Glarmester 2-3 2-3
Lakering/overfladebehandling 4-5 4-5
Maskinveerksted 2-6 2-6
Smedie, VVS 2-6 2-6
Snedker 3-5 3-5
Stenhugger 3-5 3-5
Tekstil-/tgjproduktion 2-4 2-4
Undervognsbehandling 4-5 4-5
Vaskeri/renseri/farveri 3-4 3-4
Vulkanisering 3-4
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