Lokalplan nr. 262

For et omrade til offentligt formal ved Kirkegade, Lem

© Kort- & Matrikelstyrelsen og Ringkebing-Skjern Kommune

Ringkebing-Skjern Kommune ?

24. juni 2009 '

Ringkebing-Skjern Kommune




Lokalplanen er udarbejdet af Geopartner, Landinspektergarden a/s i samarbejde med Ringkgbing-Skjern
Kommunes Planafdeling

Nermere oplysninger

Ringkabing-Skjern Kommune
Planlaegning
Redklgvervej 4
6950 Ringkabing
Planlaegger: Peder Ostersen, tIf. 9974 1079

Forsidebilledet viser lokalplanomradets placering ved Lem by




Indholdsfortegnelse
Lokalplan nr. 262

Offentligt formal, ved Kirkegade, Lem

Vejledning

AV T I = o 1] L] o] = o USSP Side 4
Redegearelse

Lokalplanens baggrund 0g FOrMAL...........ccoovieiieriieiceeeeceee ettt side 5
LOKAIPIANOMIAUEL.........cueiviviecicietcect ettt ettt st b ettt se st e b s e et esese et s s b ese et esese e side 6
LoKalplanomradets OMQIVEISET ............coceueiiiiiiriieieieiiiieeie ettt side 6
(0] &=Ll o] T =T g T30 g To o o IS side 6
Lokalplanens sammenhang med anden planiz@gning .......ccccoveiviieiciee e side 7
Y T T2 AV A0 o L= T oo USSP side 8
Tilladelser eller dispensationer fra andre MyNAigheder ...........ccoovoieiiiiiie e e side 9
LT A1) USSP side 9
Planbestemmelser

1T | T=To [T oo PSP side 10
1 FOIMAL oottt ettt bbbttt bbbttt side 11
2. OMIAAE OF ZONESALUS ....v.vvevevveiiriscsetete it es ettt s bbb s st b b s s s bt en s s s s side 11
N o VY =] oo [T TSP side 11
I o 1Y/ 41 o PR side 12
5. Bebyggelsens placering 0g OMTaNG .......cc.ooiiiiiiiiiiie e side 12
6. BEDYQQGEISENS UUSEENTE ...ttt ettt sttt et s et e seeeneeseesreeneenee e side 12
S Lo T=T o) Ya oot (oI T LI R side 13
Y=Y [ T o To o= T ] 1 o SRS side 14
9. TEKNISKE ANIBEEY ...ttt ettt bbbttt ettt b side 15
LO. IVHIZ et R bR Rttt R ettt n e n e n e side 16
I €1 Lo Lo T {oT =T 1o PSS side 16
12. Betingelser for, at ny bebyggelse Ma tages i BrUg .........coceeveieiiiiiceeceeee s side 16
13. Lokalplan 0g DYplanVediaagt .........ccuoiiiiiiiiiee et side 17
T o (11 TR PR side 17
ST G )Y 6 T LT 1= PSS side 17
WBALAGEISE ...ttt bbb bbbttt b Rttt bbbt side 19
OFfentlig DEKENAIGBIEISE ... ..ottt e sttt re et e e side 19
I TaTo 112 1L TSSOSO side 20
Y L 1S3 o TSR Bilag 1
EKSISterende fOrNOIU..........coouiiee e e te et e e s re e be e reesreesreennee s Bilag 2
ATEAIANVENUEISE ...ttt e st e s te et e st e ebe et e s be et e beaaeetaebesteeneenreare s Bilag 3

Ringkgbing-Skjern Kommune 3




Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenheang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfeelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, s& er det teksten, der er bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-
se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraeekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende &ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortszette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 77

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
galdende kommuneplanrammer. Derfor &ndres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillzeg til
kommuneplanen. Tilleegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.
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¥ BRI o
Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplanens baggrund og formal
Baggrunden for udarbejdelse af denne lokalplan er
at udleegge et areal til offentligt formal og herunder
specielt byggeri og indretning af ny bebyggelse til
bgrneinstitution i Lem.

| forbindelse med overvejelser omkring renovering
af de 2 eksisterende bgrneinstitutioner i Lem, blev
det besluttet at samle kreefterne omkring etablering
af én ny barneinstitution. | farste omgang var det
planen, at den nye bgrneinstitution skulle bygges pa
det areal, som den nuvearende Bakkegard ligger pa.
Igennem en dialog mellem den kommunale forvalt-
ning, de involverede institutioner og borgerrepree-
sentanter fra Lem blev det besluttet, at en ny barne-

institution i Lem skulle lokaliseres ved Kirkegade i
umiddelbar tilknytning til sportspladsen.

Formalet med lokalplanen er derfor at muliggere
opfarelse af en ny samlet bgrneinstitution, der kan
rumme ca. 70 bgrn og omfatter et nybyggeri pa
500-600 m?, der kan imgdekomme gnsket om en
tidssvarende og hensigtsmaessigt indrettet bgrneha-
ve.

I Lokalplanen udlaegges et byggefelt for nyt byggeri
og areal til udendars opholdsareal. Endvidere fast-
leegger lokalplanen bestemmelse om vejadgang,
parkeringsforhold og beplantning.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i den nordgstlige
del af Lem by. Omradet afgreenses mod vest af Kir-
kegade, mod syd af eksisterende sti, boligbebyggel-
se og kirkegard. Mod gst og nord afgreenses omra-
det henholdsvis af landbrugsarealer og arealer ud-
lagt til sportsplads.

Lokalplanomradets samlede grundareal udger ca.
5.800 m> Omradet er dels beliggende i byzone og
dels landzone. Med bekendtgarelse af den endeligt
vedtagne lokalplan overfares landzonearealet til
byzone.

Lokalplanomradet er delvist undergivet landbrugs-
pligt i henhold til landbrugsloven.

Lokalplanomradet trafikforsynes via Kirkegade.

Omradet er delvist beplantet med treebevoksning.

Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradet er beliggende i den nordgstlige
del af Lem by. De omkringliggende arealer er ud-
lagt til dels boligformal og dels andre former for of-
fentlig formal - kirkegard, skole, sportsplads mv.

Kirkegade danner en graense mellem boligomradet
og de offentlige arealer, men via stisystemer og ud-
formning af Kirkegade — via bl.a. trafikdeempende
foranstaltninger - er der skabt en sikker trafikfor-
bindelse mellem omraderne.

Arealerne mod nord og gst anvendes henholdsvis til
jordbrug og arealudlag til sportsplads.

Lokalplanens indhold

Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med
Byradets gnske om at samle de to nuvarende bar-
neinstitutioner i Lem pa en lokalitet.

Lokalplanomradet er sggt indrettet, sa det under-
statter en hensigtsmaessig udbygning af Lem by.
Folgende elementer har veeret medvirkende til lo-
kalplanens udformning og indhold:

- placering af bgrneinstitutionen i forhold boligom-
rade, skole- og idreetsomrade

- trafiksikker adgang til og fra bgrneinstitutionen
via bl.a. stiforbindelse til skolen

Lokalplanomradet afgreenses mod vest af Kirkegade og eksisterende
boligomrade.

Stien umiddelbart syd for lokalplanomrade som sikre stiforbindelse til
skolen.

Kirkegarden syd for lokalplanomrédet.




Redegarelse
Lokalplan 262

Offentligt formal, ved Kirkegade, Lem

- mulighed for opfarelse af nyt og tidssvarende in-
stitutionsbyggeri samt indretning af udendgrsop-
holdsarealer.

Lokalplanen fastleegger bindende bestemmelser for
placering og udformning af ny bebyggelse. Saledes
skal bebyggelse placeres inden for det udlagte byg-
gefelt og fremtidigt byggeri enskes udformet sa der
opnas en god arkitektonisk helhedsvirkning.

Herudover optages i lokalplanen bestemmelser om-
kring indretning af lokalplanomradet ved udlaeg af

arealer til bl.a. opholdsarealer og beplantningsbeel-

te.

Endeligt fastleegges bestemmelser om vej- og stiad-
gang samt tilslutning til diverse forsyninger — var-
me, vand og kloak.

Lokalplanomrade afgranses mod gst af sportsplads — set fra lokal-
planomrédet mod skolen.

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Landsplandirektiv/Regionplan 2005 for tidligere
Ringkgbing Amt

Lokalplanen er i overensstemmelse med Region-
plan 2005 Ringkegbing Amt. Lokalplanomradet er
placeret indenfor afgreensningen til fremtidig byzo-
ne nord for Lem.

Kommuneplanen

Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens
Rammeomrade L13 Kommuneplan 1997 for tidli-
gere Ringkgbing Kommune.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med ram-

mebestemmelserne, idet omradet ifalge kommune-

planrammer udelukkende kan benyttes til offentlige
formal i form af sportsplads og kirkegard.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg som
sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse
mellem lokalplanen og kommuneplanen.

Kommuneplantilleegget omfatter det samme omra-
de som lokalplanen.

Kommuneplantilleeg 77 offentliggeres samtidig
med lokalplanen, men i et seerskilt haefte.

Kollektiv trafik

Kollektiv trafikbetjening i Lem omfatter bade regi-
onaltog mellem (Struer) Ringkgbing og Skjern,
samt regional- og lokalbusser.

Miljgforhold

Opvarmning

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmefor-
syningsanlag i form af fjernvarme med tilslutnings-
og forblivelsespligt.

Grundvand

Omradet er omfattet af “drikkevandsinteresser”.
Den &ndrede anvendelse vurderes ikke at fa indfly-
delse pa grundvandsressourcen.

Kloakering

Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevands-
anleag efter Ringkebing-Skjern Kommunes anvis-
ning.

Jordforurening

Der er ingen kendte jordforureninger i omradet.
Hvis der stgdes pa tegn pa forurening if. bygge- el-
ler anleegsarbejder skal arbejdet straks standses og
Ringkabing-Skjern Kommunes miljgafdeling kon-
taktes.

Da lokalplanomradet overfares fra landzone til by-
zone, vil det automatisk blive omfattet af omrade-
klassificeringen som lettere forurenet.

Der vil inden den endelige vedtagelse af lokalpla-
nen blive vurderet om omradet bgr undtages af om-
radeklassificeringen og det vil sa blive tilrettet in-
den den endelige vedtagelse.
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Konsekvenser for landbrug

Narmeste landbrugsejendom med dyrehold er pla-
ceres mere end 500 m. fra den kommende byzone-
greense.

Museumslov

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder,
skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer for-
tidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeriet eller det neermeste statslige eller
statsanerkendte kulturhistoriske museum.

Udgiften til den arkeaologiske undersggelse afhol-
des af den, for hvis regning jordarbejdet udfares.
Hvis man vil have afklaret, om der er risiko for at
stede pa fortidsminder i forbindelse med jordarbej-
der med deraf fglgende forsinkelser, udgifter m.v.,
kan man efter aftale med Ringkgbing-Skjern Muse-
um fa foretaget en forundersggelse af arealet.

Ved gennemfarelse af en stgrre forundersggelse af-
holdes udgiften af den, for hvis regning et jordar-
bejde skal udfares. Arbejdet kan farst iveerksettes
efter samtykke fra den pagaldende. Kulturministe-
ren kan i sarlige tilfeelde yde tilskud til en sddan
forundersggelse.

Miljgvurdering

Folketinget har vedtaget lov om miljevurdering af
planer og programmer, som tradte i kraft den 21. ju-
li 2004.

Lovens § 3 stk. 1 fastleegger, at alle fysiske planer

skal indeholde en miljgvurdering, hvis planen

skgnnes:

1. atveere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade veesentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sadanne planer, skal der
ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfares en miljg-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

For at fastlaegge om en plan kan fa veesentlig ind-
virkning pa miljget og der dermed skal gennemfg-

res en miljgvurdering skal kommunen foretage en
sakaldt screening jf. lovens § 4 stk. 2. De kriterier,
der skal anvendes ved screeningen fremgar af lo-
vens bilag 2.

Resulterer screeningen i, at der ikke skal udarbejdes
en miljgvurdering, skal beslutningen offentliggeres
med en begrundelse for afggrelsen.

Hvis det i screeningen vurderes at det patenkte er
omfattet af en raekke fastlagte kriterier og derfor
kan have en indvirkning pa miljget, skal planforsla-
get enten indeholde eller ledsages af en miljgvurde-
ring.

Miljgvurderingen skal i givet fald omfatte en vurde-
ring af planens sandsynlige veaesentlige indvirkning
pa miljget, herunder den biologiske mangfoldighed,
befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jord-
bund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle go-
der (f.eks. privat ejendom, sociale og kulturelle pa-
rametre), landskab, kulturarv, herunder kirker og
deres omgivelser samt arkitektonisk og arkaologisk
arv og det indbyrdes forhold mellem samtlige disse
faktorer.

Omfattes planen af kravet om miljgvurdering, skal
relevante myndigheder inddrages for at fa fastlagt
omfanget og detaljeringsgraden af miljgvurderin-

gen.

Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfart en
miljgvurdering efter lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer (LBJ 1398 af 22.10.2007).

Det vurderes heraf, lokalplanen ikke at veere omfat-
tet af kravet om miljgvurdering, da virkeliggerelse
af planen ikke vil medfare en vaesentlig indvirkning
pa miljeet jf. § 3, stk. 2.

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt notat,
der kan rekvireres ved Planafdelingen, Ringkabing
Skjern Kommune.

Klagevejledning

Afggrelsen efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer kan paklages efter de regler, der er
fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i
henhold til. Det vil sige at der kun kan klages over
spgrgsmal om afgarelsens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke kla-
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ges over afggrelsens hensigtsmassighed. Klage kan
indenfor 4 uger fra offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget indgives til Naturklagenavnet mod et ge-
byr pa 500 kr., som tilbagebetales hvis | far helt el-
ler delvist medhold i klagen.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet:

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
veesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og
afvikling (se Ferdselslovens § 100).

Jordbrugskommissionen for Region Midtjyl-
land:

Der er landbrugspligt pa lokalplanomradet. Der ma
derfor ikke foretages &ndringer af eksisterende for-
hold, for Jordbrugskommissionen for Region Midt-
jylland har godkendt, at landbrugspligten ophaves
for dette areal.

Ophevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse
med Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse af ud-
stykningen. Jordbrugskommissionen for Region
Midtjylland kan i forbindelse med ophzvelsen af
landbrugspligten stille betingelser i medfgr af
landbrugsloven vedrarende jordens drift og/eller
afhandelse af ejendommens gvrige jorder til sam-
menlagning med anden landbrugsejendom.

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke fo-
retages endringer af eksisterende, lovlige forhold
for:

o Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland
har meddelt, at landbrugspligten pa del af matr.
nr. 36a @. Lem By, Sdr. Lem., er ophavet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vere behjelpe-

lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pageeldende omrade.
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ek

Lokalplaﬁomrédesfgrnsning.

Indledning

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlagning,

Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
813 af 21. juni 2007 med senere &ndringer, fastsat-
tes falgende bestemmelser for det i § 2 neevnte om-
rade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses
pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan tref-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kan anvendes til offentlige formal,

at der kan opfares bebyggelse til bgrneinstitution,

at der udlaegges tilstreekkeligt opholdsareal for
omradets funktion,

at omradet vejbetjenes fra Kirkegade,

at der sikres mulighed for etablering af stiforbin-
delse til de omkringliggende boligomrader, skole
0g idreetsanlaeg.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter en del af matrikelnumre:
Matr. nr. 36a og 38bx @. Lem By, Sdr. Lem.

samt alle parceller eller delnumre, der efter den
24. juni 2009 udstykkes fra de nzvnte ejendom-
me inden for lokalplanens omrade.

2.2. Zoneforhold

Lokalplanomradet er delvist beliggende i land- og
byzone. Med Byradets offentlige bekendtgarelse
af den vedtagne lokalplan overfgres det pa kortbi-
lag nr. 1 viste omrade fra landzone til byzone.

3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse, delomréde A

Omradet ma kun anvendes til offentlige formal
sasom bgrnehave og fritidsordning. Inden for om-
radet ma der opfares bebyggelse til institutions-
formalet og etableres de udendgrs anlag der na-
turligt knytter sig til institutionen, herunder p-
pladser.
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4. Udstykning

4.1. Udstykning
Omradet ma ikke udstykkes yderligere, men der
ma foretages sammenleaegning.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Byggefelter

Bebyggelse skal placeres inden for det byggefelt,
som er vist pa Bilag nr. 3. Byggefeltet er placeret
min. 3 m fra Kirkegade og min. 2,5 m mod gst.

5.2. Mindre, sekundare bygninger

Carporte, redskabsskure, cykelskure, miljgstatio-
ner, drivhuse, balskure og andre mindre, sekun-
deere bygninger ma opfares uden for byggefeltet,
men indenfor de viste byggelinier.

Ovennavnte bebyggelse kan opfares i eller naer-
mere naboskel mod gst end 2,5 m, nar leengden i
naboskel ikke overstiger 12 m og hgjden i en af-
stand af 2,5 m fra skel ikke overstiger 3,5 m.
Hgjden i skel ma veaere max. 2,5 m

5.3. Bebyggelsesprocent
Inden for omradet ma bebyggelsesprocenten for
omradet som helhed ikke overstige 40.

5.4. Bygningshgjde

Bebyggelse ma opfares i hgjest 2 etager. Ingen
del af bebyggelsens yderveegge eller tag ma vaere
heaevet mere end 8,50 meter over terren efter reg-
ler i bygningsreglementet.

Enkelte bygningsdele og tekniske installationer
kan udfgres i en starre hgjde efter Byradets for-
udgaende godkendelse

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelt

Ny bebyggelse skal udferes, sa der opnas en god
arkitektonisk helhedsvirkning savel for bebyggel-
se inden for omradet som i forhold til omgivel-
serne.

6.2. Facader
Bebyggelsens ydervaeegge ma kun opfares og

Hovedbebyggelsen vil blive etableret min. 5 m fra skel
mod Kirkegade,.
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fremtraede som glas, betonmur, som blank mur af
tegl eller om mur, der er pudset, vandskuret
el.lign. og samtidigt kalket, malet eller indfarvet,
eller fremstar i farvede, ikke skinnende og ikke
reflekterende metalplader. Dog ma mindre faca-
de- og gavlpartier udfares i trae eller zink. Ligele-
des ma mindre udhuse, carporte el.lign. opfares i
tree.

Ved maling af bygningsdele ma kun anvendes
farver af hvidt og sort eller dempede farver. Til
vinduer, dgre skodder o.lign. mindre bygningsde-
le kan der anvendes andre farver.

6.3. Tage

Tage med skra tagflader skal fremsta i sorte, gra,
brune eller deempede farver. Blanke og reflekte-
rende materialer ma ikke anvendes. Tage pa min-
dre bygningsdele — carporte, udhuse el.lign. ma
dog daekkes med andre materialer.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Opholdsarealer

Der skal udlaegges udendgrs opholdsareal svaren-
de til mindst 10 % af lokalplanomradets areal.

Pa opholdsareal ma der etableres anleeg til felles
formal — eksempelvis legepladser og balskure.

7.2. Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befz-
stelse, til saning med grees el.lign. gives et ordent-
ligt udseende.

7.3. Beplantningsbelte

Der udlagges areal i en bredde af min. 3 m til
etablering af et beplantningsbalte mod Kirkegade
og mod eksisterende sti langs kirkegarden - jf.
Bilag nr. 3.

Dog ma der gennembrydes for sti adgang.

7.4. Hegn

Hegn i skel, mod vej, sti, nabo- eller fellesarealer
skal veere levende hegn. Hegnet skal placeres pa
egen grund og skal vedligeholdes pa begge sider.

Hegn kan suppleres med et let tradhegn pa ind-
vendig side med hgjst samme hgjde som det le-
vende hegn, dog maks. 1,80 meter. Tradhegnet
ma ikke veare synligt pa ydersiden.
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7.5. Terranregulering

Terreenreguleringer skal udfgres pa en sadan ma-
de, at mindre tilpasninger udferes blgdt afrundet
op mod bygninger eller anlag. Starre tilpasninger
skal ske med skraninger og stgttemur.

Der ma ikke foretages terreenreguleringer nerme-
re skel end 1 meter.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Generelt

Ved anleag af adgangsvej, stier og parkeringsarea-
ler skal der tages starst muligt hensyn til gdende,
cyklister og karestolsbrugere.

8.2. Befaestelse af veje mv.

Veje, fortove, stier og befaestede opholdsarealer
skal hver for sig udfgres med ensartet materiale-
valg, der afspejler og afgraenser de respektive are-
alers funktion.

8.3. Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Kir-
kegade i den nordlige del af omradet, som vist pa
Bilag nr. 3.

8.4. Byggelinie
Langs Kirkegade og skel mod syd palaegges byg-
gelinie pd min. 3 m som vist pa Bilag 3.

8.5. Stier

Der skal etableres stiforbindelse fra lokalplanom-
radet til de omkringliggende gvrige offentlige fa-
ciliteter — idraetsanlaeg, skole mv. — samt til de
omkringliggende boligomrader. Adgang til det
eksisterende stisystem skal ske fra den sydlige del
af lokalplanomradet — jf. kortbilag nr. 3.

8.6. Parkering

Der skal udlaegges areal til mindst én parkerings-
plads pr. pdbegyndt 60 m? institutionsbruttoetage-
areal.

Der skal etablere det ngdvendige antal handicap
p-pladser inden for lokalplanomradet.

Parkeringsarealerne skal ligge bag vejbyggelinien
—-jf. §8.4.

Af hensyn til cyklister og karestolsbrugere skal stier
anlaegges i materialer med en fast karevenlig overfla-
de efter naermere godkendelse.
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8.7. Belysning

Belysning af vej- og sti areal og felles parke-
ringspladser skal ske med ensartede parkarmatur
med lyspunkt pa maks. 3,5 meter.

9. Tekniske anleeg

9.1. Ledninger, kabler mv.

Ledninger og kabler til omradets tekniske forsy-
ning ma kun fremfares under terren.

Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og
rogrskabe, transformatorstationer mv.) skal inte-
greres i bebyggelsen.

9.2. Vandforsyning

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
tilsluttes offentlig vandforsyning efter Ringke-
bing-Skjern kommunes anvisning.
Vandforsyning til andre formal end drikkevand —
eksempelvis formal som toiletskyl, bilvask og
vanding — kan ske ved opsamlet regnvand.

9.3. Varmeforsyning

Ny bebyggelse, herunder starre om- og tilbygnin-
ger, skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning efter
Ringkebing-Skjern Kommunes anvisning.

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tillades
dog opvarmet med alternative energiformer, sa-
som sol- og/eller jordvarme el.lign. Eventuel sup-
plerende opvarmning skal ske ved kollektiv var-
meforsyning.

9.4. Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige spil-
devandsnet efter Ringkgbing-Skjern kommunes
anvisning.

9.5. Renovation

Inden for lokalplanomradet skal der indrettes are-
al til opsamling af affald, sa der sikres, at der er
plads til en rationel affaldshandtering og opbeva-
ring.

Affaldsbeholdere mv. skal afskarmes med be-
plantning, hegn eller mure tilpasset den tilknytte-
de bebyggelse.

Der vil blive udarbejdet projektforslag med hensyn til
varmeforsyningen.

Byradet skal meddele dispensation fra tilslutningspligt
for ny bebyggelse, der opfares som lavenergihuse.
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10. Miljo

10.1. Miljgpavirkninger fra aktiviteter pa om-
radet

Der ma kun etableres aktiviteter/virksomhed in-
den for miljgklasse 1-2.

10.2. Stgj

Ved stgjniveau pa mere end 55 dB ved den enkel-
te bygning med opholdsrum, skal der isoleres
mod den udefra kommende stgj, sa det indendgrs
stgjniveau ikke overstiger 30 dB.

Der ma inden for omradet ikke forega aktiviteter,
der ved stgj pavirker de omkringliggende bolig-
omrader med mere end de i henhold til Miljgsty-
relsens til enhver tid vejledende greenseverdier
for stgj i omrader forbeholdt aben og lav boligbe-
byggelse. Om ngdvendigt skal der etableres af-
veerge foranstaltninger i form af stgjafskeermning.

10.3. Miljgvurdering

11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Ubebyggede arealer

Fer ny bebyggelse tages i brug, skal de i 8§ 7 og §
8 naevnte adgangsvej, parkeringsarealer, beplant-
ning samt opholdsarealer vare etableret.

12.2. Varme

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er
tilsluttet et varmeforsyningsanlag efter et af
Ringkebing-Skjern Kommunes godkendte varme-

Ringkebing-Skjern Kommune har foretaget en scree-
ning i henhold til ”’Lovbekendtggrelse om miljgvurde-
ring af planer og programmer” og vurderet, at plan-
forslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der
skal foretages en miljgvurdering.

Miljagscreeningen ligger som et selvstaendigt notat og
kan rekvireres ved Planlegningsafdelingen i Ringke-
bing-Skjern Kommune.

Kommunens afggrelse annonceres samtidig med an-

nonceringen af lokalplanforslagets vedtagelse og
fremleegges til offentlig debat.

Ingen bestemmelser.
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forsyningsprojekt.

12.3. Kloakering og vandforsyning
Far ny bebyggelse tages i brug, skal bebyggelsen
veere tilsluttet offentlig kloak og vandforsyning.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

14. Servitutter.

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
e&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger galder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggarel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.
Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse

forudsztninger forlange ejendommen overtaget af

kommunen mod erstatning.

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtegt.

Servitutundersggelse er endnu ikke foretaget!

Da forslaget til lokalplan kan blive &ndret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.

En lokalplan medfgrer ikke “handlepligt™. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsatte som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at @ndre forholdene
- opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal &n-
dringerne vare i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre Byradet skgnner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af vae-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.
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Vedtagelsespategning.

Forslag til lokalplan.
Forelabig vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlagning, den 17. marts 2009.

C——%/ % ,sé; et M M A-\
Torben Nerfegdard Anette Orbaek Andersen

Borgmester Direktor

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlagning, den 24. juni 2009.

Torben Norrégaa Anette Orback Andersen
Borgmester Direktor

Offentlig bekendtgorelse af lokalplanen.

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planleegning offentlig bekendtgjort den 15. juli 2009.
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