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§ Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenheang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfeelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, s& er det teksten, der er bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-
se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggeres det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemarkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pd baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende @&ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er narmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 2

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
gaeldende kommuneplanrammer. Derfor aéndres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg til
kommuneplanen. Tillegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.

4 Ringkebing-Skjern Kommune
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Lokalplanomradets afgransning, mal 1:2.500. Luftfoto optaget i 2006.
Copyright © Ringkghing-Skjern Kommune

Lokalplanens baggrund og formal
Baggrunden for udarbejdelse af denne lokalplan er
et gnske fra ejeren af omradet om at bebygge omra-
det med aben, lav boligbebyggelse.

Formalet med lokalplanen er at muliggere oven-
navnte gnske, at sikre en samlet planlegning for
hele det omrade, som lokalplanen omfatter samt at
sikre offentligheden adgang til Ringkebing Fjord
og arealerne langs fjorden — herunder boligomra-
dets faelles friarealer neermest kysten.
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Lokalplanomradet

Beliggenhed og afgransning

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af Ring-
kabing syd for Vellingve;j.

Lokalplanomradet afgreenses mod vest af matrikel-
skel til boligomrade, mod syd og gst af greense mod
frededede arealer og offentlig parkeringsplads og
mod nord af skel mod Vellingvej. Afgraensningen
fremgar af lokalplanens Bilag 1.

Starrelse
Lokalplanomradets samlede grundareal udgar
29.432 m? (ca. 2,9 ha).

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone.

Nuveerende anvendelse

Den starste del af omradet henligger ubenyttet, men
har tidligere vaeret anvendt til campingpladsformal.
En mindre del anvendes til boligformal (parcelhus
med tilknyttet have).

Eksisterende bebyggelse

Omradet, der har veeret anvendt til campingplads-
formal, er stort set ryddet for bebyggelse. Der hen-
star blot lidt udhusbebyggelse og et par flagsteenger
ud mod Vellingvej.

Den bebyggede boligparcel (Vellingvej 54), er be-
bygget med et enfamiliehus i én etage uden udnyt-
telig tagetage og et mindre udhus. Boligen er opfart
i 1949.

Trafikale forhold
Omradet er beliggende ved Vellingvej, som er
kommunevej.

Vejadgang til omradet sker fra Vellingvej ad en
feelles overkarsel - felles med den offentlige kom-
munale parkeringsplads, som ligger umiddelbart gst
for lokalplanomradet.

Den offentlige p-plads st for lokalplanomradet — samt beplantning
langs lokalplanomradets gstlige afgraensning
Vellingvej indgar i henhold til kommuneplanen

som en del af den nationale cykelrute pa streeknin-
gen mellem Sgndervig i vest og Skjern i syd.

Der er etableret en kombineret cykel- og gangsti
langs begge sider af Vellingvej. Over for overkars-
len til den tidligere campingplads er der en sti med
forbindelse til boligomradet nord for Vellingvej.

r
|
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Vellingvej og sti langs vejen — set fra eksisterende udkersel til vejen

Uden for lokalplanomradet er der langs Ringkgbing
Fjord etableret en sti — Fjordstien — nedenfor skran-
ten langs fjorden. Parallelt med denne sti er der to
trampestier pa toppen af skrenten. Fra skrentens
top er der to trappenedgange til stranden — heraf én
med baenkplads.
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efr trapnang til
stranden ud for lokalplanomradets sydgstlige hjgrne

fjorden

Landskab m.m.
Terraenet i omradet er overvejende plant - afslutten-
de med en skreent ned mod Ringkgbing Fjord.

Beplantningen inden for lokalplanomradet bestar af
en skelbeplantning langs omradets nordvestlige og
nordgstlige afgraensning mod henholdsvis boligom-
rade og Vellingvej samt langs gst- og vestskel mod
boligejendommen pa Vellingvej 54. Endvidere af
beplantningsbalter mod sydgst og sydvest samt af
beplantningsbalter og spredt beplantning.

Ledningsanlaeg

Tveers over lokalplanomradet og langs dele af om-
radets vestlige afgransning er der en spildevands-
ledning (se Bilag 2, Eksisterende forhold).

Landbrugspligt

Der er ikke noteret landbrugspligt i henhold til
landbrugsloven pa de ejendomme, der er omfattet
af lokalplanen.

Lokalplanomradets omgivelser

Vest for lokalplanomradet er der et boligomrade
bestaende af aben, lav bebyggelse. Det samme er
tilfeeldet for omradet nord for lokalplanomradet —
pa den anden side af Vellingvej. @st for lokalplan-
omradet er der en offentlig parkeringsplads og et
offentligt grant omrade, der henligger som grasare-
al. Syd for lokalplanomradet er der skraent, strand
og fjord.

Lokalplanens indhold
Med denne lokalplan er det hensigten at kunne ud-
stykke og bebygge dele af omradet med aben, lav

boligbebyggelse, at udleegge restarealet til feelles
friareal og at sikre offentligheden adgang til friarea-
let. Endvidere at sikre nogle "kig” fra Vellingvej
ned mod Ringkebing Fjord.

Anvendelse
Lokalplanen skal sikre, at omradets anvendelse
fastleegges til boligformal.

Bebyggelse

Eksisterende lovlige bebyggelse pa Vellingvej 54
ma renoveres i mindre omfang. Ved vasentlige
@ndringer — herunder tilbygning — skal lokalpla-
nens bestemmelser falges.

Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, la og 1.
Inden for lokalplanomradets delomrade 1 og la (se
Bilag 3) ma der opfares aben, lav boligbebyggelse.

Ny bebyggelse i delomrade | skal placeres med fa-
cade parallel med vej-, sti- eller naboskel. Bebyg-
gelse langs Vellingvej skal placeres minimum 10 m
fra vejmidte. For de 2 nye grunde, der stgder op til
Vellingvej geelder endvidere at bebyggelse skal
placeres minimum 2,5 m fra stgjvold/stajskarm.
Ny bebyggelse langs lokalplanomradets nordvestli-
ge afgreensning skal opfares minimum 5 m fra na-
boskel.

Bebyggelse ma opfares i én etage med en hgjde pa
hgjst 3,5 m eller i 2 etager med en hgjde pa hgjst
6,5 m. Pa grunde naermest Ringkgbing Fjord (se bi-
lag 3) ma bebyggelse i 2 etager dog hgjst opfares
med en hgjde pa hgjst 4,5 m over eksisterende ter-
reen og hgjst 5,5 m over nyt terreen nedgravet indtil
1 m under eksisterende terreen.

Bebyggelsesprocenten fastseettes til maks. 40 for
den enkelte ejendom ved opfarelse i 2 etager (dog
maks. 350 m?) og maks. 30 for den enkelte ejendom
ved opfarelse i 1 etage (dog maks. 250 m?). Ved be-
regning af bebyggelsesprocent indgar grundens an-
del i det felles friareal. Andelene i friarealet forde-
les ligefremt proportionalt efter de enkelte grundens
starrelse. Inden for den bebyggelige del af lokal-
planomradet er det saledes muligt at opfare en tet-
tere bebyggelse end i de omliggende boligomrader.

Bebyggelsen skal fremsta som en nutidig arkitektur
med enkle og rene linier. Garager, carporte og ud-
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huse skal integreres i bebyggelsen séaledes, at den
fremstar som en helhed.

Bebyggelsen skal pa den enkelte grund fremsta med
ensartede materialer og farver samt med ensartet
taghaeldning og tag udformning.

Ved maling af bebyggelse i hele lokalplanomradet
(murveerk savel som traeveerk) ma kun anvendes
hvid, sort og deempede jordfarver.

Tage ma kun udferes med farverne sort, sortgra og
naturzink eller materialets naturfarve.

Vinduer og dgre ma males hvid, sort eller blandin-
ger af hvid og sort.

Garager, carporte og udhuse skal udfares i farve,
som pa bebyggelsen, den er knyttet til.

Facader skal udfgres som blank murveerk i tegl eller
fremsta med vandskurede/pudsede vagge, som er
kalket eller malet.

Tage skal udfgres med ensidig tagheeldning pa mel-
lem 5 og 15° og med fald mod Vellingvej. Tagene
skal deekkes med tagpap, greesterv, zink eller tilsva-
rende materialer, der vil kunne indpasses i omradet
pa en arkitektonisk acceptabel made.

Udstykning

Ingen grund til aben, lav bolighebyggelse ma ud-
stykkes med et mindre areal end 700 m? og starre
end 1.300 m’.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Vellingve;.

Fra hver enkelt boligejendom ma der kun etableres
én overkarsel. Overkgrslen ma anlaegges i en bred-
de af indtil 5 m. Der ma ikke etableres nye over-
karsler fra de enkelte parceller til Vellingvej.

Der skal reserveres areal til minimum 2 P-pladser
pr. bolig og minimum 1 p-plads pr. pabegyndt

50 m? etageareal til virksomhedsformal. Herudover
skal der, som del af vejarealet, udlaegges areal til
geesteparkering langs den ene side af den ene af de
interne boligveje.

Mellem Vellingvej og det feelles friareal skal der
udleegges areal til i alt 2 stier. Endvidere skal der
henover det feelles friareal udleegges areal til videre-
farelse af de 2 stier med forbindelse til eksisterende
stier ned til Ringkabing Fjord.

Trappeopgangen fra stranden — med bankplads — uden for lokalplan-
omradet

Landskab, beplantning og ubebyggede arealer
Langs Vellingvej skal der etableres stgjafskaerm-
ning, der skal udformes som beplantet jordvold el-
ler som beplantet stgjskeerm. Ved etablering af stgj-
skeerm skal restarealet udlaeegges i graes. Den eksi-
sterende beplantning langs vestskel skal bevares i
en udstreekning pa 3 m regnet fra skel.

Der ma ikke plantes treeer og buske, som med deres
hgjde og omfang vil kunne genere de bagest belig-
gende bebyggelsers udsigt til Ringkagbing Fjord.
Der skal saledes anvendes lavtvoksende plantety-
per.

Hegn skal udfgres som levende hegn eller som
hegn af naturlige materialer der harmonerer med
omgivelserne. Hegn i tilknytning til bebyggelse ma
dog ogsa udfares i samme materialer og farver som
bebyggelsen. Hegn mod offentlig vej, sti og feelles
friareal skal udfgres som levende hegn og fremsta
med samme haktype inden for hele lokalplanomra-
det.

Hgjst 10 % af den enkelte grunds areal ma belaeg-
ges med belaegningssten eller skarver.

Omradet, der er udlagt som felles friareal, ma kun
fremtreede som greesklaedt areal uden beplantning.
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Der ma kun foretages terraenregulering nar formalet
er at senke bygningshgjden ved at "trygge” bebyg-
gelsen ned i landskabet eller at sikre bebyggelsen
mod trafikstgj. En forudsatning for terreenregule-
ring er, at landskabet modelleres, sa det virker na-
turligt i forhold til omgivelserne og at terrenzn-
dringer ikke skaber farer for jordskred, overflade-
vand og lignende pa naboejendomme — herunder
vej- og stiarealer.

Inden for omradet, der er udlagt til felles friareal,
ma der ikke foretages terreenregulering og etableres
belysning.

Vandstand

Kystdirektoratet anbefaler, at der for nybyggeri ved
Vellingvej fastsattes en laveste sokkelkote pa

1,06 m DVR90. Vandstanden i havet vil né at over-
skride denne kote i gennemsnit en gang pr. 50 ar.
Dermed vil en af forudsatningerne for at kunne fa
erstattet oversvgmmelsesskader i henhold til ”lov
om stormflod og stormfald” vaere opfyldt. Den en-
delige afgarelse herom henhgrer under Stormradet.
Den anbefalede sokkelkote er baseret pa Kystdirek-
toratets vandstatestik fra 2007. Omradet, der m&
bebygges, ligger pa kote 7 eller derover.

Aftale/deklaration

Der bliver indgaet en aftale-deklaration med grund-
ejeren om sikring af offentlighedens adgang til
Ringkebing Fjord.

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Forholdet til kysten
Lokalplanens omrade ligger i byzone og er derfor
pr. definition ikke beliggende i kystnarhedszone.

I de kystnere dele af byzoneomrader, hvor bebyg-
gelse og anlag vil pavirke kysten visuelt, skal der
ifalge planloven § 16 geres rede for pavirkningen.

Den nye bebyggelse inden for lokalplanomradet til-
lades kun opfert pa de arealer, der ikke er strandbe-
skyttet — altsa leengst muligt vaek fra kysten. Be-
byggelsen tillades kun opfart som aben, lav bolig-
bebyggelse og vil derfor falde naturligt i med den
bolighebyggelse, som ligger umiddelbart vest og
nord for lokalplanomradet.

Endvidere sgges bebyggelsen indpasset i landskabet
ved, at der kun gives mulighed for bebyggelse med
en hgjde pa max 6,5 m og max 4,5 m over eksiste-
rende terraen for bebyggelse naermest kysten.

Omradet, som ligger nermest kysten, udlaegges til
feelles friareal for bebyggelsen.

Den visuelle pavirkning af kystlandskabet ved vir-
keligggrelse af denne lokalplan vurderes at veere
ubetydelig, da lokalplanen primart omfatter et om-
rade, der hidtil har veeret benyttet til campingplads-
formal og saledes har veeret bebygget med savel
ankomst-/butiksbygning, vaskerum, vagtrum, la-
gerbygning, en bolig — og med campingvogne.
Sidstnavnte har desuden haft tilladelse til at veere
opstillet pa strandbeskyttet omrade.

Lokalplanomradet med beplantningen langs fjorden i baggrunden
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Detailhandel
Lokalplanen abner ikke mulighed for etablering af
butikker inden for omradet.

Fredning, bevaringsverdige bygninger mv. og
naturbeskyttelse

Bevaringsvardige bygninger og anlag, kulturmil-
joer mv.

Ringkebing-Skjern Kommune har registreret byg-
ninger, der er opfart fgr 1940. Den eksisterende bo-
lig og udhusbebyggelse inden for lokalplanomradet
er ikke omfattet af registreringen.

Naturbeskyttede omrader

Den sydvestlige del af lokalplanomradet er omfattet
af naturbeskyttelseslovens bestemmelser for kyst-
beskyttede omrader. Af lovens § 15 fremgar det, at
der ikke ma foretages a&ndring i tilstanden af
strandbredder eller af andre arealer, der ligger mel-
lem strandbredden og strandbeskyttelseslinjen. Der
ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne og
lignende, og der ma ikke foretages udstykning, ma-
trikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fast-
leegges skel.

Fjernelse af eksisterende beplantning, veje og andre
endringer i tilstanden af det strandbeskyttede om-
rade forudseetter saledes en godkendelse i henhold
til naturbeskyttelsesloven. Udstykning inden for det
strandbeskyttede omrade (evt. frastykning af de
fredede arealer syd og gst for lokalplanomradet)
forudseetter ligeledes dispensation fra naturbeskyt-
telsesloven.

Strandbeskyttelseslinien er angivet med bla stipling
pa nedenstaende kortudsnit.

=5, W
s
3
Coovright @ Rinakebina-Skiern Kommuneﬂ(&t—. ofi Matrikelstvrensen b AN
Kystbeskyttede arealer (strandbeskyttelseslinie)

Den gstligste del af lokalplanomradet er omfattet af
en fredningskendelse, hvoraf fremgar, at arealerne
ikke ma opdyrkes, tilplantes eller pa anden made
andres. Levende hegn og lebalter ma ikke etable-
res uden tilladelse og landskabsformer ma ikke
@ndres. De fredede arealer ma ikke bebygges og
der ma ikke etableres veje, p-pladser eller andre
tekniske anlaeg m.v.

/ndringer i tilstanden af de fredede arealer forud-
saetter saledes en godkendelse af fredningsmyndig-
heden.

De fredede arealer er angivet med vandret skrave-
ring pa nedenstaende kortudsnit.

Copyright © Ril

Fredede omréder

Museumsbeskyttede omrader

Der er ingen ejendomme som er omfattet af muse-
umslovens bestemmelser for sten- og jorddiger
samt fortidsminder (museumslovens § 29).

Ringkabing-Skjern Museum har dog vurderet, at
der med stor sandsynlighed er skjulte fortidsminder
inden for lokalplanens omrade, og at omradet der-
for skal undersgges inden planen kan realiseres.

Kommuneplanen (Kommuneplan 2009-2021 for
Ringkgbing-Skjern Kommune)
Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af Ring-
kabing, der i Kommuneplan 2009-2021 for Ring-
kgbing-Skjern Kommune er udpeget som hoved-
centerby.
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Lokalplanomradet ligger inden for den langsigtede
byvakstgranse. Lokalplanen vurderes at veere i
overensstemmelse med kommuneplanens mal og
retningslinier for byvakst (Byer, Landsbyer og
landdistriktet).

Lokalplanen skaber mulighed for 13 boliger inden
for et areal p& 29.432 m? - svarende til ca. 4 boliger
pr. ha. Dette er mindre end kommuneplanens anbe-
falinger pa 10 boliger pr. ha, men skyldes, at vee-
sentlige dele af lokalplanomradet er beliggende pa
strandbeskyttede arealer (Byer, Landsbyer og land-
distriktet).

Lokalplanomradet ligger inden for bevaringsvaer-
digt landskab (Natur og Landskab).

Lokalplanomradet ligger endvidere inden for geo-
logisk interesseomrade (Natur og Landskab).

Lokalplanomradet ligger desuden i omrade med
begransede drikkevandsinteresser (Natur og Land-
skab).

Vellingvej er udlagt som del af cykelrute af natio-
nal betydning (Teknik og Trafik). Cykelruten for-
binder bl.a. Sendervig med Skjern.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens ram-
meomrade 36rf129.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser, idet lokal-
planomradet i Kommuneplan 2009-2021 er udlagt
til ferie- og fritidsformal og campingpladser.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillaeg,
som sikrer, at der er den ngdvendige overensstem-
melse mellem lokalplanen og kommuneplanen.

Kommuneplantilleg 2 offentliggeres samtidig med
lokalplanen.

Partiel byplanvedtagt nr. 1.

En del af Partiel byplanvedtegt nr. 1 erstattes af
Lokalplan nr. 303 ved byradets offentliggarelse af
den endeligt vedtagne nye lokalplan. Den del, der
erstattes, omfatter ejendommene matr. nr. 70 b, 70
d, del af 68 og del af 74 ¢ Ringkgbing Markjorder.

Den eksisterende byplanvedtaegt ophaves delvist -
for at gare det muligt at etablere boliger inden for
det omrade, der omfattes af naervarende lokalplan.

| forhold til den eksisterende lokalplan er der fore-

taget fglgende a&ndringer:

o Omradets anvendelse andres fra offentligt

formal (grent omrade) til boligformal.
Vejbyggelinie pa 20 m fra vejmidte af Vel-

lingvej @ndres til 10 m fra vejmidte.

o Etageantal andres fra 1 etage til 2 etager.

o Grent beelte pa mindst 10 m’s bredde mod
boligbebyggelse mod vest &ndres til den pa bi-
lag 3 viste eksisterende beplantning skal beva-
res i en bredde af 3 m regnet fra naboskel.

o Farver pa udvendige bygningssider &ndres
fra hvidt, sort, jordfarver eller blandinger af
jordfarver med hvidt, grat eller sort til hvid, sort
og daempede jordfarver.

Med offentliggerelse af Lokalplan nr. 303 aflyses
Partiel byplanvedtaegt nr. 1 for de dele, som er om-
fattet af Lokalplan nr. 303.

Miljgforhold

Opvarmning

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmefor-
syningsanlag efter Ringkgbing-Skjern Kommunes
anvisning. Der vil blive udarbejdet projektforslag til
varmeforsyning. Byradet skal dog meddele dispen-
sation fra tilslutningspligt for ny bebyggelse der op-
fares som lavenergihuse.

Grundvand
Omradet er i Kommuneplanen udpeget som omrade
med begrensede drikkevandsinteresser.

Kloakering

Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevands-
anlaeg efter Ringkegbing-Skjern Kommunes anvis-
ning.

Jordforurening

Lokalplanomradet ligger i byzone. Byzonearealer
er pr. definition lettere forurenet, se Lov om forure-
net jord.

Dette betyder som udgangspunkt, at flytning af jord
veek fra lokalplanomradet skal anmeldes til Ring-
kabing-Skjern kommune forud for flytning. Reg-
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lerne for jordflytning fremgar af kommunens "Re-
gulativ for jordstyring i Ringkgbing-Skjern Kom-
mune” af 19. januar 2008 eller senere rettelser.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder pa en forurening, skal arbejdet stand-
ses ifglge 8 71 i lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma farst genoptages efter fire uger,
eller nar kommunen har taget stilling til, om der
skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af henholdsvis dag-
renovationsregulativ og regulativ for erhvervsaffald
i Ringkabing-Skjern Kommune.

Dagrenovationsregulativet omfatter bortskaffelse af
alt affald, der naturligt forekommer fra husholdnin-
ger, herunder haveaffald, storskrald og miljgfarligt

affald.

Erhvervsaffaldsregulativet omfatter handtering af
fast og flydende erhvervsaffald af enhver art, her-
under genanvendeligt affald. Flydende stoffer, som
lovligt kan afledes via kloaksystemet, er ikke om-
fattet.

Trafikstgj

Vellingvej er kommunevej med en arsdagnstrafik
pa 2.700 keretgjer malt i 2005. Med udgangspunkt i
den registrerede trafikmangde skal stgjfglsomme
aktiviteter placeres minimum 23 m fra vejmidte af
Vellingvej. For at sikre bebyggelsen og dens
udeopholdsarealer mod trafikstgj, skal der derfor
etableres afskeermningsforanstaltningen langs Vel-
lingvej. Dette krav geelder kun for ny bebyggelse og
omfatter saledes ikke den eksisterende bolig inden
for lokalplanomradet.

Museumslov

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder,
skal arbejdet standses i det omfang, det berarer for-
tidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeriet eller det naermeste statslige eller
statsanerkendte kulturhistoriske museum.

Udgiften til den arkaologiske undersggelse afhol-
des af den, for hvis regning jordarbejdet udfares.
Hvis man vil have afklaret, om der er risiko for at
stade pa fortidsminder i forbindelse med jordarbej-

der med deraf fglgende forsinkelser, udgifter m.v.,
kan man efter aftale med Ringkgbing-Skjern Muse-
um fa foretaget en forundersggelse af arealet.

Ved gennemfarelse af en starre forundersggelse af-
holdes udgiften af den, for hvis regning et jordar-
bejde skal udfares. Arbejdet kan farst iveerkseettes
efter samtykke fra den pagaldende. Kulturministe-
ren kan i szrlige tilfeelde yde tilskud til en sadan
forundersggelse.

Miljgvurdering

Ifelge Lov om miljevurdering af planer og pro-

grammer 8 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skgnnes:

1. at veere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre &ndringer i sddanne planer, skal der
ifalge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfgares en milje-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere om
der skal gennemfgres en miljgvurdering i henhold
til lovens § 3, stk. 1 pkt. 3.

Screeningen foreligger i et selvstendigt notat, der
kan rekvireres ved Planafdelingen, Ringkgbing-
Skjern Kommune.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeliggarelse af
planen ikke vil medfare en veaesentlig indvirkning
pa miljget jf. § 3, stk. 2.

Der er desuden foretaget en screening af kommu-
neplantilleegget.

Klagevejledning

Afgarelsen efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer kan paklages efter de regler, der er
fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i
henhold til. Det vil sige at der kun kan klages over
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spargsmal om afgerelsens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke kla-
ges over afgarelsens hensigtsmeessighed. Klage kan
indenfor 4 uger fra offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget indgives til Naturklagenavnet; Renteme-
stervej 8, 2400 Kgbenhavn NV, email:nkn@nkn.dk
mod et gebyr pa 500 kr., som tilbagebetales hvis |
far helt eller delvist medhold i klagen.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
Myndigheder eller efter anden lovgiv-
ning

Naturbeskyttelsesloven

| lokalplanomradets sydvestlige del, er der et kyst-
areal, der er beskyttet iflg. naturbeskyttelseslovens
8 15 (se Bilag 2, Eksisterende forhold).

Der ma ikke foretages @ndringer i dette omrades
tilstand fer der er meddelt dispensation hertil fra
Naturstyrelsen Vestjylland.

| lokalplanomradets gstligste del, er der endvidere
et areal (vejareal), der er fredet iht. naturbeskyttel-
seslovens § 40 (se Bilag 2, Eksisterende forhold).

Der ma ikke foretages a&ndringer i dette omrades
tilstand fer der er meddelt dispensation hertil fra
Fredningsnavnet for Region Midtjylland, vestlig
del.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmarksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fijernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vere behjalpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pageeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fal-
gende tinglyste servitutter, som kan have betydning
for bygge- og anlagsarbejde inden for lokalplan-
omradet.

Ringkgbing-Skjern kommune ggr opmarksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl
og mangler i servitutoversigten.

Matr.nr. 68 Ringkgbing Markjorder
Tinglyst: 04.09.1940.

Titel: Dok. om byggelinier mv.

Servitutten vedrgrer strandbeskyttelseslinie.

Tinglyst: 16.01.1969.
Titel: Byplanvedtagt.

Tinglyst: 29.08.1969.

Titel: Dok. om byggelinier mv, skel/byggeretspligt,
skel mv, ferdselsret mv.

Servitutten vedrarer vilkar for indretning af cam-
pingplads.

Tinglyst: 10.03.1971.

Titel: Dok. om off. opholdsareal mv.

Servitutten fastleegger at areal langs fjordskreenten
i en bredde fra 15-25 m skal henligge som offentligt
opholdsareal.

Tinglyst: 11.07.1975.
Titel: Dok. om fredning, om resp.
Se lokalplanens side 10 om fredningskendelse.

Matr.nr. 70 b Ringkabing Markjorder
Tinglyst: 11.01.1969.
Titel: Byplanvedteaegt

Matr.nr. 70 d Ringkebing Markjorder
Tinglyst: 11.01.1969.
Titel: Byplanvedtaegt

Matr.nr. 74 ¢ Ringkgbing Markjorder
Tinglyst: 16.01.1969.
Titel: Byplanvedtaegt.

Tinglyst: 11.07.1975.
Titel: Dok. om fredning, om resp.
Se lokalplanens side 10 om fredningskendelse.
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A
Copyright © Ringkebing-Skjern Kommune/Kort- og Matrikelstyre

Lokalplanomradets afgransning, mal 1:2.500

Indledning

I henhold til Bekendtgarelse af Lov om planlagning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere endringer,
fastsattes falgende bestemmelser for det i § 2 naevn-
te omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses
pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af Planlovens § 15, hvad der kan tref-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre,
at omradet kan anvendes til boligformal,

at der kan opfares bebyggelse som aben, lav be-
byggelse,

at ny bebyggelse far et sadan udseende, at den
indpasses bedst muligt i omradet,

at omradet vejbetjenes fra Vellingvej,

at sikre nogle ’kig” fra Vellingvej ned mod Ring-
kgbing Fjord,

at offentligheden sikres adgang til Ringkabing
Fjord og til arealerne langs fjorden — herunder bo-
ligomradets felles friarealer.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

70 b, 70 d, del af 68, del af 74 ¢ Ringkabing
Markjorder, samt alle parceller eller delnumre,
der udstykkes fra de nevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

2.2. Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, la og I,
som vist pa Bilag 3.

2.3. Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone. Zoneforholdet
fastholdes.

3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse
« boligformal.

3.2. Anvendelse, delomrade 1 og la
Omradet ma kun anvendes til boligbebyggelse
opfart som aben, lav bebyggelse.
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Ved aben, lav bebyggelse ma der kun opfgres én
bolig for én familie pa hver ejendom.

Boligen ma kun anvendes som helarsbolig (ikke
til ferieformal/feriehusudlejning).

Inden for omradet ma der ikke udferes nogen art
af virksomhed, som ved stav, rgg, lugt, stgj, ry-
stelser eller ved sit udseende eller ved sit udseen-
de eller pa anden made er til gene for de omboen-
de.

Inden for omradet ma der pa den enkelte ejendom
drives en sadan virksomhed, som almindeligvis
kan udfares i beboelsesomrader, under forudseet-
ning af,

- at virksomheden drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende)
og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omboende,

- at virksomheden ikke medfgarer behov for parke-
ring, der ikke er plads til pa den pagaldende ejen-
dom.

Inden for omradet ma der opfares transformersta-
tioner til kvarterets forsyning, nar de ikke far me-
re end 30 m? bebygget areal og ikke gives en hgj-
de pa mere end 3 m over terren. Bebyggelsen ma
ikke virke skemmende i forhold til omgivelserne.

3.3. Anvendelse, delomréade 11
Omradet ma kun anvendes til fzelles friareal.
4. Udstykning

4.1. Udstykning skal ske i princippet som vist pa
Bilag 3.

Ingen grund til aben, lav boligbebyggelse ma ud-
stykkes med et mindre areal end 700 m? og starre
end 1.300 .

Bestemmelsen er for at sikre, at boligen ikke kan deles
op i anparts- eller ejerlejligheder. Omradet vil derved
kunne &ndre karakter, eks. i kraft af krav til flere p-
pladser, flere garage- og udhusbebyggelser m.m.

Byradet er indstillet pa at give tilladelse til at en hel-
arsholig ma anvendes som bolig nr. 2 til periodisk op-
hold for ejeren og dennes familie.

En standardbestemmelse i boligomrader som sikrer, at
der kan etableres liberale erhverv i mindre omfang i
tilknytning til den enkelte bolig.

En standardbestemmelse der sikrer, at der kan opfares
mindre transformerstationer i omradet, hvis der bliver
behov for det.
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Herfra dog undtaget matr. nr. 70 b og 70 d Ring-
kabing Markjorder, der tillades sammenlagt, uan-
set at de ved sammenleagning udger et areal min-
dre end 700 m.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Facadebyggelinie

Bebyggelse langs vej B-B og C-C skal placeres
med facade parallel med vejskel til de nevnte ve-
je(se Bilag 3).

Pa gvrige ejendomme skal bebyggelse opfares
med facade parallel med narmeste vej-, sti- eller
naboskel.

5.2. Afstand til naboskel

Ny bebyggelse langs lokalplanomradets nordvest-
lige afgraensning (de 3 nordvestligste grunde) ma
ikke placeres n&rmere end 5 m fra naboskel.

5.3. Afstand til vej og sti

Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere end

2,5 m fra vejskel af vej A-A, B-B og C-C samt fra
sti a-a (se Bilag 3).

5.4. Afstand til stgjvold/stgjskeerm

Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere end
2,5 m fra stgjskeerm / fod af stgjvold langs Vel-
lingvej.

5.5. Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent for bebyggelse i 2 etager
maks. 40 for den enkelte ejendom — dog max 350

m2.

Bebyggelsesprocent for bebyggelse i 1 etage

maks. 30 for den enkelte ejendom — dog max 250
2

m-.

5.6. Etager
1 eller 2 etager uden udnyttelig tagetage.

Ang. bebyggelse langs Vellingvej, se pkt. 8.5.

Ved beregning af bebyggelsesprocent indgar grundens
andel i det feelles friareal. Andelene i friarealet forde-
les ligefremt proportionalt efter de enkelte grundens
sterrelse.

Inden for den bebyggelige del af lokalplanomradet er
det saledes muligt at opfare en tettere bebyggelse end
i de omliggende boligomrader.
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5.7. Bygningshgjde

For bebyggelse i 1 etage: Hajde maks. 3,5 m,
malt fra et niveauplan fastsat i henhold til byg-
ningsreglementet. Skorstene er ikke omfattet af
hgjdebegransningen.

For bebyggelse i 2 etager: Hgjde maks. 6,5 m,
malt fra et niveauplan fastsat i henhold til byg-
ningsreglementet. Skorstene er ikke omfattet af
hgjdebegransningen. For bebyggelse inden for de
pa bilag 3 med skravering viste ejendomme ma
hgjden dog kun vare maks. 4,5 m malt fra eksi-
sterende terreen og maks. 5,5 m over nyt terreen
nedgravet maks. 1,0 m under eksisterende terraen.

5.8. Sokkelhgjde

Bebyggelsens sokkelhgjde ma ikke overstige 0,25
m over de(t) for den enkelte bygning fastsatte ni-
veauplan(er), malt efter reglerne i bygningsreg-
lementet.

5.9. Sokkelkote
Ny bebyggelse skal opfares med sokkelkote pa
minimum 1,06 m DVR90.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelt

Nybygning incl. om- og tilbygning skal udfares,
sa der opnas en god arkitektonisk helhedsvirkning
savel for bebyggelsen pa den enkelte ejendom
som i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsen skal fremsta som en nutidig arkitek-
tur med enkle og rene linier. Garager, carporte og
udhuse skal integreres i bebyggelsen séledes, at
den fremstar som en helhed.

Bebyggelsen skal pa den enkelte grund fremsta
med ensartede materialer og farver samt med ens-
artet taghaeldning og tagudformning.

6.2. Farver

Ved maling af bebyggelse i hele lokalplanomra-
det (murveerk savel som traevark) ma kun anven-
des hvid, sort og deempede jordfarver.

Tage ma kun udfgres med falgende farver: sort,
sortgra og naturzink eller materialets naturfarve
(se stk. 6.4).

Principsnit

Efter § 6 i byggeloven kan Byradet gere en byggetilla-
delse afhangig af, at bebyggelsen far en sddan ud-
formning, at der i forbindelse med dens omgivelser
opnas en god helhedsvirkning.

Bestemmelsen indebzrer bl.a., at der ikke m& anven-
des signalfarver (steerke farver).
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Vinduer og dgre ma males hvid, sort eller blan-
dinger af hvid og sort.

Garager, carporte og udhuse skal udfares i farve,
som pa bebyggelsen, den er knyttet til.

6.3. Facader

Facader skal udfgres som blank murveerk i tegl el-
ler fremsta med vandskurede/pudsede veaegge,
som er kalket eller malet. Delpartier (mindre end
1/3) kan udfares i andre materialer, der efter By-
radets vurdering, vil kunne indpasses i omradet pa
en arkitektonisk acceptabel made.

Garager, carporte og udhuse skal udfgres i mate-
rialer som bebyggelsen, den er knyttet til.

6.4. Tage
Tage skal udfgres som halvtage med en haldning
pa mellem 5 og 15° og med fald mod Vellingve;.

Tage skal dekkes med tagpap, graesterv, zink el-
ler tilsvarende materialer, der vil kunne indpasses
i omradet pa en arkitektonisk acceptabel made.

Tage ma ikke etableres med blanke og reflekte-
rende materialer, dog ma der opsettes solfangere
og solceller.

Glansveerdi ma maks. vaere 30 %00 og reflek-
tionsveerdi maks. 2,5%.

6.5. Vinduer i tagflader

Vinduer i tagflader skal placeres regelmassigt og
udformes som enkeltsiddende tagvinduer Det en-
kelte vindues bredde ma ikke overstige 0,8 m.

Safremt vinduespartier indgar som en del af den
samlede arkitektur vil der efter Byradets konkrete
vurdering kunne gives tilladelse til andre vindu-
esplaceringer og —bredder.

6.6. Skorstene
Skorstenspiber skal udfares, sa de indgar som en
del af den samlede arkitektur.

6.7. Vinduer og dgre
Vindues- og derrammer samt karme skal udfares
af tree, metal eller som en kombination af disse.
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6.8. Solfangere

Solfangere og solcelleanlaeg skal indpasses i byg-
ningens arkitektur og om muligt indbygges i byg-
ningskonstruktionen.

6.9. Skilte

Skiltning, reklamering og lysinstallation af enhver
art pa de enkelte ejendomme og bygninger er ikke
tilladt. Herfra dog undtaget et husnummer- og
navneskilt i et for et boligomrade sedvanligt om-
fang.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Generelt

Sterre nyplantninger og sterre a&ndringer af eksi-
sterende beplantning pa fellesarealer skal ske ef-
ter en samlet godkendt plan.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befz-
stelser og lignende gives et ordentligt udseende,
ligesom en passende orden i omradet skal over-
holdes.

7.2. Beplantning

Der ma ikke plantes treeer og buske, som med de-
res hgjde og omfang vil kunne genere de bagest
beliggende bebyggelsers udsigt til Ringkabing
Fjord. Der skal saledes anvendes lavtvoksende
plantetyper.

7.3. Bevaring af beplantning

Den pa Bilag 3 viste eksisterende beplantning
skal bevares i en bredde af 3 m regnet fra nabo-
skel.

Hvis beplantningen pa grund af sygdom, fare for
omgivelserne eller tilsvarende ma fjernes, skal

Solfangere skal nedfaeldes i tagfladen og ma ikke med-
fare blaendingsgener for naboer, genboer eller forbi-
passerende.

Bestemmelsen gaelder ogsa for tage pa carporte, ud-
huse, overdeaekkede terrasser m.v.

Ved indretning af erhverv (se punkt 3.2) vil der efter
en konkret vurdering gives tilladelse til mindre er-
hvervsmaessige skilte og lysinstallationer, nar de ikke
er til ulempe eller virker skemmende i forhold til om-
givelserne og sker efter nedenstaende principper:

Reklameskilte ma kun opsattes pa facader mod den
vej, hvorfra ejendommen har adgang fra.

Skilte ma ikke placeres over skaeringen mellem facade
og tagflade.

Savel lysstyrke som lysmangde skal begraenses i for-
bindelse med skiltning og ma aldrig veere blendende
eller skabe ungdige reflekser.
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den i stk. 11.1 anfarte grundejerforening retablere
beplantningen ved farstkommende plantesason
efter fjernelsen.

7.4. Beplantning, stgjdeempning

Det omrade, der pa Bilag 3 er vist som et 5 m
bredt baelte mod Vellingvej, ma kun anvendes til
etablering af anlag til stajdeempning af trafikstgj
fra Vellingvej.

Stgjdempningen skal udformes som beplantet
jordvold eller som beplantet stgjskaerm efter By-
radets neermere godkendelse. Ved etablering af
stgjskeerm skal restarealet udleegges i graes.

7.5. Hegn

Hegn skal udfgres som levende hegn eller som
hegn af naturlige materialer som eksempelvis na-
tursten, tgrv og tilsvarende materialer, der harmo-
nerer med omgivelserne.

Hegn i tilknytning til bebyggelse ma dog ogsa ud-
fares i samme materialer og farver som bebyggel-
sen.

Hegn mod offentlig vej, sti og faelles friareal
(delomrade 11) skal udfgres som levende hegn og
fremsta med ensartet haektype inden for hele lo-
kalplanomradet.

Nye levende hegn langs veje og stier skal placeres
tilbagerykket, mindst 0,45 m fra skel.

Der skal etableres beplantning i en hgjde pa mak-
simalt 70 cm mellem de enkelte grunde og det
feelles friareal.(Delomrade I1).

7.6. Opholdsarealer

Ved indretning af virksomhed i boligbebyggelse
skal der i tilknytning til bebyggelsen udlaegges et
opholdsareal pa minimum 15% af det samlede
bruttoetageareal for virksomheden.

Opholdsarealer for virksomhedens ansatte skal
veere anvendelige og etableres pa solvendte area-
ler og om muligt i umiddelbar tilknytning til virk-
somhedens indendgars spiseplads (kantine el.

lign.).

Se bilag A, trafikstgj

Etablering af beplantning pa maksimalt 70 cm mellem
de enkelte grunde og det felles friareal sikrer at ud-
sigten fra de enkelte ejendomme bevares, men at der
stadig er en markering mellem det private omrade og
det feelles friareal.
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7.7. Belaegning
Hgjst 10% af den enkelte grunds areal ma beleeg-
ges med belaegningssten eller skarver.

7.8. Friareal, beplantning
Friarealer inden for delomrade 11 ma kun frem-
treede som graesklaedte arealer uden beplantning.

7.9. Boligveje, beplantning
Rabatarealer langs boligveje ma kun fremtreede
som graeskleadte arealer uden beplantning.

7.10. Terreenregulering

Inden for delomrade | og la ma terreenaendringer
pa mere end +/- 1,0 m samt fjernelse af eksiste-
rende terreenanleeg ikke finde sted uden Byradets
godkendelse i hvert enkelt tilfelde og kan kun
forventes tilladt, n&r formélet er:

e at senke bygningshgjden ved at "trygge” be-
byggelsen ned i landskabet,
e at sikre bebyggelsen mod trafikstgj,

og under forudsztning af at landskabet modelle-
res, sa det virker naturligt i forhold til omgivel-
serne og at terreenandringer ikke skaber farer for
jordskred, overfladevand og lignende pa nabo-
ejendomme — herunder vej- og stiarealer.

Inden for delomrade 11 ma der ikke foretages ter-
reengendringer.

7.11. Oplag

Udenders oplagring af enhver art ma kun finde
sted bag fast uigennemsigtigt hegn og uden at det
oplagrede overstiger hegnet.

Oplag af fritidsbade, campingvogne og uindre-
gistrerede karetgjer ma ikke finde sted pa ejen-
dommens ubebyggede arealer.

7.12. Belysning og inventar

Belysning af interne veje, stier og parkeringsarea-
ler skal begraenses og ma kun udfares som pul-
lertbelysning eller som sti- og parkarmatur.

Inden for delomrade 11 m& der ikke etableres be-
lysning.

Parkerings- og indkgrselsarealer kan om ngdvendigt
udfares med graesarmeringsnet for at opfylde krav til
parkering, se pkt. 8.7.

Andring af eksisterende forhold inden for delomrade
I1 ma dog kun ske safremt der er givet dispensation fra
Naturstyrelsen Vestjylland.

Information om belysningsanleeg kan indhentes hos
Ringkgbing-Skjern Kommune.
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8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgang

Vejadgang skal ske fra Vellingvej via den eksiste-
rende overkarsel til den offentlige parkerings-
plads gst for lokalplanomradet, som vist i prin-
cippet pa Bilag 3.

8.2. Vejudlag og -anleeg

Interne veje benavnt A-A og C-C skal udlaegges i
en bredde af minimum 8,0 m og anlegges i en
bredde af minimum 5 m.

Intern vej benaevnt B-B skal udlaegges i en bredde
af minimum 9,0 m og anleegges i en bredde af
minimum 5 m.

Eventuelle vendepladser skal anleegges i en bred-
de af minimum 15 x15 m.

Veje skal ved belegning og inventar indrettes, sa
hastigheden nedsattes og vejanlegget virker
harmonisk og indbydende.

8.3. Overkarsler

Fra hver enkelt boligejendom ma der kun etable-
res én overkarsel. Overkgrslen ma anlegges i en
bredde af indtil 5 m. Der ma ikke etableres nye
overkarsler fra de enkelte parceller til Vellingvej.

8.4. Oversigtsarealer
Ved adgangsvejens udmunding i Vellingvej pa-
leegges oversigtslinier pa minimum 3 x 120 m.

8.5. Vejbyggelinie
Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere end
10 m fra vejmidte af Vellingvej.

Pa arealer mellem vejskel og vejbyggelinie ma
der ikke etableres faste anleeg sasom vej, stgjvold
0g bebyggelse.

8.6. Stier
Mellem Vellingvej og det feelles friareal skal der
udleegges areal til sti a-a og b-b. Sti a-a skal ud-

Med "i princippet” menes, at vejen godt kan flyttes
nogle meter i forbindelse med fastleeggelsen af den
endelige vejstruktur.

Pa sigt kan der opnas dispensation til &ndret vejad-
gang via vej B-B, safremt udstykker eller grundejer-
forening kan opna aftale med ejeren af ejendommen
Vellingvej 54 om nedlaeggelse af dennes overkarsel,

0g at der i stedet sikres vejret til ejendommen via vej
A-A.

Alle veje inden for lokalplanomradet udlagges som
private fellesveje.

| forbindelse med godkendelse af bygge- og anlaegsar-
bejder kan bygningsmyndigheden — som supplement til
de almindelige kereveje - om ngdvendigt kraeve anlaeg
af befaestede brandveje.

Placering af overkarsel og eendringer af eksisterende
overkarsler skal godkendes af vejmyndigheden jf. geel-
dende bestemmelser i vejloven.
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leegges i en bredde af 2,5 m og sti b-b udlaegges i
en bredde af 4,0 m, som vist i princip pa Bilag 3.
Stierne skal anleegges i en bredde af minimum
2,0 m.

| forlengelse af sti a-a og b-b skal der anleegges
sti c-c og d-d med forbindelse til de eksisterende
stier ned til Ringkabing Fjord, som vist i princip
pa Bilag 3.

Stiernes endelig placering og udformning vil af-
heenge af den endelige udstykningsplan.

8.7. Parkering

Parkering af motorkaretgjer med en totalvaegt
over 3.500 kg ma kun foretages i forbindelse med
almindelig &rindekarsel eller andre kortvarige
ophold i lokalplanomradet.

Der skal reserveres areal til minimum 2 P-pladser
pr. bolig.

Ved etablering af erhvervsbebyggelse, som anfart
i stk. 3.2 skal der reserveres areal til minimum 1
p-plads pr. pabegyndt 50 m? etageareal til virk-
somhedsformal.

Al form for parkering skal ske inden for lokal-
planomradet.

Som del af vejarealet skal der langs den ene side
af vej B-B i en bredde af 2,0 m udlaegges areal til
leengdeparkering til brug for geesteparkering.

8.8. Befaestelse af veje, stier og parkeringsarea-
ler

Veje, stier og parkeringsarealer skal vaere befae-
stet med fglgende materiale:

sort asfalt, greesarmeringssten, cementfliser, bro-
sten, eller tilsvarende materialer efter Byradets
nermere godkendelse.

Stier inden for delomrade Il ma kun anlaegges i
grus, stenmel eller strandskaller.

Parkeringsarealer langs vej B-B skal befastes
med graesarmeringssten.

Andring af eksisterende forhold inden for delomrade
Il (etablering af sti c-c og d-d) ma dog kun ske safremt
der er givet tilladelse hertil af Naturstyrelsen Vestjyl-
land.

En standardbestemmelse der skal sikre, at der ikke
kan henstilles stagrre biler i andre omrader end i er-
hvervsomrader.

Der henvises i gvrigt til geeldende parkeringsbekendt-
gerelse for Ringkebing Skjern Kommune.

Andring af eksisterende forhold inden for delomrade
I1 ma dog kun ske safremt der er givet tilladelse hertil
af Naturstyrelsen Vestjylland..
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8.9. Tilgeengelighed

Ved krydsning af veje og stier skal arealerne ud-
formes, sa der i stgrst muligt omfang tages hen-

syn til cyklende og gaende trafik - herunder per-
soner i karestol.

9. Tekniske anleeg

9.1. Ledninger, kabler mv.
Alle ledningsanlag skal udfgres som jordlednin-
ger.

9.2. Tekniske anlag til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og
rgrskabe mv.) skal anbringes bag skellinie mod
vej. Forsyningsskabe skal placeres, sa de ikke er
synlige fra vej.

9.3. Antenner og paraboler

Individuelle antenner og paraboler ma ikke vere
synlige fra nabobebyggelser, offentlig veje og sti-
er.

9.4. Varmeforsyning

Ny bebyggelse — herunder stgrre om- og tilbyg-
ninger - skal tilsluttes et kollektivt varmeforsy-
ningsanleg efter Ringkabing-Skjern Kommunes
anvisning.

Der ma ikke installeres el-opvarmning i omradet.

Vedvarende energiformer til opvarmning ma kun
etableres efter Byradets sarskilte godkendelse i
hvert enkelt tilfeelde.

9.5. Vandforsyning
Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
tilsluttes offentligt vandveerk (Ringkebing Forsy-

ning).

Vandforsyning til andre formal end som drikke-
vand - eksempelvis formal som toiletskyl, bilvask
og vanding - ma ske ved opsamlet regnvand.

Eventuelle anlag til behandling af regnvand skal
placeres inden for taet hegnet areal.

| tilfeelde af teknisk begrundede ny- og omlagninger af
ledninger, herunder til kloak, vand, naturgas, fjern-
varme, el, telefon og TV m.v., er de bergrte ejendom-
me forpligtet til uden vederlag, at tale dette mod er-
statning for forvoldt skade pa beplantning, hegn og
befaestelse samt pa ejendom i gvrigt.

| forbindelse med lokalplanarbejdet vil der blive ud-
arbejdet projektforslag for varmeforsyningen i omra-
det. Byradet er pligtig til at meddele dispensation fra
tilslutningspligt for ny bebyggelse, der opfylder bygge-
lovens klassifikationskrav for lavenergihuse.

Anlag for behandling af regnvand skal holdes totalt
adskilt fra drikkevandsforsyningen jfr. Installations-
normerne
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9.6. Kloakering

Nye regn- og spildevandsledninger skal pa egen
grund udferes som separat system og tilsluttes of-
fentlig kloak.

Regnvand kan tillades tilsluttet nedsivningsanlaeg
efter Byradets naermere godkendelse.

Eksisterende spildevandsledning (se Bilag 2) skal
fjernes i forbindelse med byggemodning af lokal-
planomradet.

Ved etablering af ny spildevandsledning skal
eventuel pumpestation placeres i vejareal B-B
med en ca. placering som angivet pa Bilag 3.

9.7. Renovation

Beholdere, stativer og andet til affald skal holdes
tilbagetrukket i forhold til bygningsfacader mod
offentlig vej og sti og ma ikke veere til gene i for-
hold til omgivelserne. Beholdere m.v. skal dog al-
tid placeres, sa de overholder de til enhver tid
galdende regulativer.

Affaldsbeholdere m.m. skal afskeermes med be-
plantning, hegn eller mure tilpasset den tilknytte-
de bebyggelse.

10. Milje

10.1. Stgj fra biltrafik
Stgjniveauet fra trafik ma ikke overstige 55
dB(A) pa udendgrs opholdsarealer.

Ved opfarelse af ny bebyggelse og tilbygning pa
bebyggelse langs Vellingvej skal stgjfglsomme
aktiviteter placeres minimum 23 m fra vejmidte
af Vellingvej. Sddanne indendars aktiviteter kan
dog placeres nermere vejmidte, safremt bygnin-
gen sikres mod stgj og det indendgars stgjniveau
herefter ikke forventes at overstige de i henhold
til miljgloven til enhver tid fastsatte vejledende
greenseveardier for stgj for den pagaldende byg-
nings anvendelse.

Ved stgjniveau pa mere end 58 dB ved den enkel-
te bygning, skal der isoleres mod den udefra
kommende stgj, sa det indendars stgjniveau i be-
boelsesrum ikke overstiger 33 dB.

I henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1985 —
Trafikstej i boligomrader - skal ny boligbebyggelse og
opholdsarealer placeres og indrettes saledes, at de fra
vejtrafik ikke paferes et stgjniveau pa mere end 55
dB(A). Med udgangspunkt i en arsdggnstrafik pa ca.
2.700 karetgjer pa Vellingvej svarer det til en zone pa
ca. 23 m regnet fra vejmidte.
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Ved &ndret anvendelse af ejendommene langs
Vellingvej skal der etableres tilstraeekkelige af-
skarmningsforanstaltninger, saledes at stgjni-
veauet pa ejendommenes udeopholdsarealer ikke
overstiger de vejledende grenseverdier for op-
holdsarealer.

10.2. Miljgpavirkninger fra aktiviteter pa om-
radet

Der ma inden for omradet ikke forega aktiviteter,
der ved stgjafkast pavirker de i omradet veerende
boliger og omliggende boliger med mere end de i
henhold til miljgloven fastsatte vejledende graen-
seveerdier for stgj i omrader forbeholdt aben og
lav boligbebyggelse.

11. Grundejerforening

11.1. Oprettelse og medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere inden for lokal-
planenes omrade.

11.2. Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedli-
geholdelse af beplantning, adgangsveje, belys-
ning, feellesanleeg og stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de op-
gaver, som i medfer af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

11.3. Vedtazgter

Grundejerforeningens vedtaegter og &ndringer
heraf skal godkendes af Ringkgbing-Skjern
Kommune.

I henhold til Miljg- og Energiministeriets bekendtggrel-
se nr. 428 af 2. juni 1999 om supplerende regler i med-
for af Planloven skal der i lokalplaner, der udlaegger
stgjbelastende arealer til stgjfglsom anvendelse, fastseet-
tes bestemmelse om etablering af afskeermningsforan-
staltninger

Tabel for virksomhedsstgj malt udenders i dB(A) jf. Miljgstyrelsens vejled-
ning nr. 5/1984 Ekstern stgj fra virksomheder:

Omradetype kl. 07-18 k. 18-22 kl. 22-07
samt sgn- og
helligdage kl. 07-
18
lordage  kl. 14-
18
Erhverv 70 70 70
Erhverv med for- 60 60 60
bud mod gene-
rende virksomhed
Blandet bolig- og | 55 45 40
erhvervsbebyg-
gelse
Etageboliger 50 45 40
Aben og lav bo- 45 40 35
ligbebyggelse
Sommerhuse 40 35 35

Graenseverdierne skal overholdes inden for det mest belastede tidsrum p&
henholdsvis 8 timer (dag), 1 time (aften) og % time (nat) i de anferte perioder.

Bestemmelserne om miljgbeskyttelse, som er anfart i
geldende kommuneplan samt miljglovgivningen i gv-
rigt, skal overholdes. Byradet kan gare en byggetilla-
delse afhangig af, at miljglovgivningen overholdes.

I henhold til Planlovens § 15, stk. 2 nr. 13 kan der stil-
les krav om oprettelse af grundejerforeninger for nye
haveboligomrader, erhvervsomrader og omrader for
fritidsbebyggelse.
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11.4. Oprettelse

Grundejerforeningen skal senest oprettes, nar
25% af de udstykkede grunde inden for lokalpla-
nens omrade er solgt.

11.5. Foreningens stgrrelse
Grundejerforeningen skal, efter krav fra Ringkg-
bing-Skjern Kommune, optage medlemmer fra
tilgreensende omrader, sammenslutte sig med en
eller flere bestaende grundejerforeninger for til-
greensende omrader eller opdele foreningen i to
eller flere selvstendige foreninger.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Varmeforsyning

Ny bebyggelse — herunder stgrre om- og tilbyg-
ninger — ma ikke tages i brug far den er tilsluttet
et kollektivt varmeforsyningsanleg efter Ringke-
bing-Skjern Kommunes godkendte varmeforsy-
ningsprojekt.

12.2. Vandforsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den er
tilsluttet et kollektivt vandforsyningsanleg.

12.3. Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyg-
gelsen er tilsluttet offentlig kloak (Ringkabing-
Skjern Kommunes kloakforsyning).

12.4. Parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er an-
lagt parkering som anfgrt under lokalplanens stk.
8.7.

12.5. Stgj fra trafik

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er
etableret stgjvold/stajskerm som anfert under lo-
kalplanens stk. 7.4.

12.6. Spildevandsledning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den eksi-
sterende spildevandsledning (se Bilag 2) er fjer-
net.
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13. Lokalplan og byplanvedtagt

13.1. Partiel byplanvedteegt nr. 1.

Ved offentlig bekendtgerelse af den endeligt god-
kendte lokalplan 303 ophaves Partiel byplanved-

teegt nr. 1, for et omrade syd for Vellingvej, ting-

lyst 16.01.1969, for det omrade, der er omfattet af
Lokalplan 303.

Ringkabing-Skjern Kommune vil foranledige
Partiel byplanvedtagt nr. 1 delvist aflyst.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger geelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggerel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtge-
relse af Lokalplan nr. 303 ophzves falgende servitut-
ter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 68 Ringkegbing Markjorder

Tinglyst: 29.08.1969.

Titel: Dok. om byggelinier mv. skel/byggeretspligt,
skel mv. ferdselsret mv.

Pataleberettiget: Ringkabing-Skjern Kommune og
Kulturministeriet.

Da forslaget til lokalplan kan blive &ndret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.

En lokalplan medfarer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsatte som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at &ndre forholdene
- opfere ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal &n-
dringerne vare i overensstemmelse med lokalplanen.
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Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen, Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
hvis dispensationen ikke er i strid med princip- boorientering, med mindre Byradet skgnner, at en sa-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan dan orientering er af underordnet betydning for de
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan. personer og foreninger, der skal orienteres.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen. Men,
hvis en ejendom er udlagt til et offentligt formal i
en lokalplan, sa kan ejeren under visse forudsaet-
ninger forlange ejendommen overtaget af kom-
munen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af ve-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.
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Boligformal, Vellingvej, Ringkebing

Vedtagelsespategning.

Forslag til lokalplan.
Forelabig vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlegning, den 14. december

2010.
oW N/M /;3{1

Iver Enevoldsen S Niels Erik Kjatr

Borgmester T Kommungldiyektor

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlegning, den 17. maj 2011.

AN S

Iver Enevoldsen Niels Erik Kj gﬂ d
Borgmester Kommungldifeht,

Offentlig bekendtgerelse af lokalplanen.
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlegning offentlig bekendtgjort den 1. juni 2011.

Lokalplanen er i henhold til § 54b i Lov om Planlagning registreret i PlansystemDK.
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Stgj fra trafik: Bilag A
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Boligformal, Vellingvej, Ringkebing

Stoj fra vejtrafik

Stgj fra vejtrafik kan bade méles og beregnes, men det anbefa-
les, at den som hovedregel beregnes, da maling af stgjen er for-
bundet med en lang reekke usikkerheder. Beregning af vejtrafik-
stgj baseres pa oplysninger om trafikmaengden (fordelt pa kere-
tgjskategorier) og den faktiske hastighed pé vejstraeekningen. Til
beskrivelse af vejtrafikstgj anvendes stgjindikatoren Lden, der
tillegger vejtrafikstgjen i aften- og natperioden, hvor trafikken
normalt er lavere men til gengeeld mere generende, hgjere vaegt
end i dagperioden. Saledes vil én bilpassage om aftenen svare til
godt 3 bilpassager i dagperioden, og én bilpassage om natten til
10 bilpassager i dagperioden.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anvendes
til stgjfelsomme formal, hvor trafikstajen overstiger de
graensevardier, der er angivet i Skema 1.

Nye veje og varige trafikomlegninger

Ved anlag af nye veje og ved varige trafikomlaegninger, som
giver gget trafik pa eksisterende veje, skal falgende stgjniveauer
s@ges overholdt pa arealer udlagt til stgjfalsomme formal:

Nuvarende udendgrs vejtra-
fikstgjniveau:

Fremtidigt udenders vejtra-
fikstgjniveau:

under Lge, 58 dB

Leen 58 0B

Lgen 58 — 68 dB

maks. Lge, 68 dB

over Ly, 68 dB

maks. Nuverende niveau

Anvendelse Udendgars Indendgrs
stgjniveau stgjniveau
Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader Lgen 53 db Lgen 33 db
- grgnne omrader og
- campingpladser Lgen 53 db
Rekreative omrader i/naer by-
omrader:
- bydelsparker, kolonihaver,
- nyttehaver og turistcam-
pingpladser Lgen 58 db
Boligomrader:
- bolighebyggelse Lgen 58 db Lgen 33 db
- daginstitutioner mv. Lgen 58 db Lgen 33 db
- opholdsarealer Lgen 58 db
Offentlige formal
- hospitaler Lgen 58 db Lgen 33 db
- uddannelsesinstitutioner Lgen 58 db Lgen 33 db
mv.
Liberale erhverv mv.
- hoteller Lgen 63 db Lgen 33 db
- kontorer mv. Lgen 63 db Lgen 38 db

Skema 1: Graenseverdier for vejtrafikstgj.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for vejtrafikstgj henvises der til de til
enhver tid geldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om trafik-
stgj, pt. Nr. 4/2007, Stgj fra veje.

Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader

| eksisterende boligomrader og omrader for blandede byfunktio-
ner i bymassig bebyggelse kan der opsta gnske om at forny eller
vitalisere boligkvarterer, herunder ogsa i forbindelse med byfor-
nyelse og sakaldt "huludfyldning"” i eksisterende karrébyggeri,
selv om greensevaerdien pa Lden 58 dB pa ingen méde kan over-
holdes. Der kan i disse szrlige situationer planlegges nye, stgj-
isolerede boliger (og tilsvarende anvendelse) under forudseet-
ning af, at felgende forudseetninger er opfyldt:

« Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne, har et stgjniveau lavere end Lden 58
dB. Det samme galder omréader i nerheden af boligen, der
overvejende anvendes til feerdsel til fods (fx gangstier, men ikke
fortove mellem boligen og vejen).

« Udformningen af boligens facader sker, sa der er et stgjniveau
pa hgjest Lden 46 dB* indendgrs i sove- og opholdsrum med
abne vinduer (fx med serlig afskeermning uden for vinduet, eller
seerligt isolerende konstruktioner).

« Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og sove-
rum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

For boliger o.1., hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udenders stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
vejledende grenseverdier. Ovennavnte retningslinjer finder
alene anvendelse i eksisterende boligomrader eller omrader for
blandede byfunktioner i byer, og kan séledes ikke legges til
grund ved &ndret arealanvendelse. Der bgr under ingen om-
steendigheder planleegges for boliger, hvor stgjniveauet er hgjere
end Lden 68 dB. Bygningsreglementets krav til indendgrs stgj-
niveau med lukkede vinduer skal altid veere overholdt, for at
bygningen kan tages i brug (se Skema 1, kolonnen Indendgrs
stgjniveau).

Ved planlegning for boliger i stejbelastede omrader ber der
desuden sikres adgang til naerliggende grenne omrader, som ik-
ke er stgjbelastede.

* Stgjniveauet indenders med &bne vinduer beregnes efter vej-
ledningens retningslinjer. Samme stgjgreense benyttes for under-
visnings- og daginstitutionsbygninger samt hospitaler o.l. For
kontorer mv. er graenseveerdien for &bne vinduer Lden 51 dB.
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