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ved Klostervej, Skjern
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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenheang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfeelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, s& er det teksten, der er bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-
se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggeres det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemarkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pd baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende @&ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er narmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 1

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
gaeldende kommuneplanrammer. Derfor aéndres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg til
kommuneplanen. Tillegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.
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Lokalplanomradets afgransning, mal 1:4.000. Luftfoto optaget i 2008

Lokalplanens baggrund og formal
Omradet er omfattet af eksisterende lokalplan nr.
104 fra 2004. Lokalplanen er opdelt i 2 delomrader,
hvor delomrade I, der omfatter bofsellesskabet Ga-
nerbo, kun mé anvendes til bofellesskab for psy-
kisk udviklingsheemmede med dertil hgrende bolig
til forstander, vagthavende eller lignende, samt an-
dre institutionsformal, s som bgrnehave, fritids-
hjem og skole.

Der gnskes mulighed for at udstykke og selge for-
standerboligen som en selvstendig bolig.

Teknik- og Miljgudvalget besluttede i juli 2010, at
der udarbejdes ny lokalplan.

Lokalplan 304 udlegger hele delomrade | til bolig-
formal. Dette vurderes at vére i overensstemmelse
med den aktuelle benyttelse af omradet:

Bofeellesskab for udviklingsheemmede i form af 12
selvstaendige lejligheder/boliger, mindre feellesarea-
ler og personalefaciliteter samt én fritliggende bo-
lig. Med den nye anvendelsesbestemmelse kan der
stadig etableres institutioner i omradet, men alene
med et omfang, der kan integreres i et boligomrade.
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Der er ikke &ndringer i bestemmelserne for delom-
rade Il ift. den gaeldende lokalplan nr. 104, dvs. om-
radet kan anvendes til offentlige rekreative formal,
natur mm. Der kan alene etableres anlaeg og bebyg-
gelse i begraenset omfang.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i den vestlige del af Skjern
og afgraenses af Lenborgvej, Ganer A og Kloster-
vej. Omradet er pa ca. 4,4 ha. og er i byzone.

Ca. 5.500 m? af omradet benyttes af bofaellesskabet
Ganerbo, hvor der er 12 boliger med fzllesfacilite-
ter til psykisk udviklingshaemmede samt én selv-
steendig bolig.

Bebyggelsen er opfart i 2005 pa baggrund af lokal-
plan nr. 104. Det samlede etageareal i omradet er
1075 m?, samt en carport p& ca. 100 m®.

Bebyggelsen er opfart som én samlet ensartet be-
byggelse med rodt tegltag med hvalmede gavle og
facader med en lysere rgd teglsten.

Resten af arealet er rekreativt grent omrade bl.a.
med arealer ned til Ganer A, selve &-lgbet er ligele-
des indenfor lokalplanomradet. Dette omrade er pa
ca. 38.500 m?.

Lokalplanomradets omgivelser

Nord og est for lokalplanomradet ligger de eksiste-
rende boligomrader ved henholdsvis @. Smede-
gardvej og Klgverveaenget.

Syd for lokalplanomradet ligger et boligomrade un-
der udbygning. Mod vest ligger det abne land med
dyrkede marker.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen er opdelt i 2 delomrader; delomrade |
omfatter bofellesskabet Ganerbo og delomrade 11
omfatter et rekreativt grent omrade.

Delomrade |

Lokalplanen fastsetter anvendelsen af delomrade |
til boligformal. Dette vurderes at veere i overens-
stemmelse med den aktuelle benyttelse af omradet:
bofellesskab for udviklingsheemmede i form af 12
selvstendige lejligheder/boliger, mindre feellesarea-
ler og personalefaciliteter samt én fritliggende bo-

lig.

Der kan etableres institutioner i omradet, men alene
med et omfang, der kan integreres i et boligomrade.

Der kan etableres teet-lav bebyggelse med et etage-
areal pd i alt 1.400 m?, derudover kan der etableres
ét enfamiliehus (parcelhus). Hvis den selvstendige
bolig nedleegges og &ndres til tet-lav bebyggelse
(f.eks. lejligheder i tilknytning til bofeaellesskabet)
kan der etableres bebyggelse med et samlet etage-
areal indenfor hele delomrédet pd 1.900 m?.

Bebyggelsesprocenten for den aben-lav bebyggelse
ma ikke overstige 30.

Der m& max. etableres 1 bolig pr. 200 m® grundare-
al.

Delomrade 11

Der er ikke a&ndringer i bestemmelserne for delom-
rade Il ift. den geeldende lokalplan nr. 104, dvs. om-
radet kan anvendes til offentlige rekreative formal,
natur mm. Der kan alene etableres anleg og bebyg-
gelse i begreenset omfang og kun til omradets re-
kreative anvendelse.

Lokalplanens sammenhang med anden
planleegning

Naturbeskyttelse

Indenfor lokalplanomradet er "Ganer A” med 150
m. a-beskyttelseslinier beskyttet iht. Naturbeskyt-
telsesloven. Beskyttelsesomraderne kan ses pa Bi-
lag 2.

Der er den 17. sept. 2004 meddelt dispensation fra
a-beskyttelseslinien til realisering af Lokalplan 104.
A-en vil ikke bliver bergrt af lokalplanforslaget.

Kommuneplanen

Lokalplanens delomrade I ligger inden for kommu-
neplanens rammeomrade 390057 til offentlige
formal, delomrade 11 ligger inden for rammeomrade
39rf056 til rekreativt grant omrade.

Lokalplanens delomrade I er ikke i overensstem-
melse med rammeomrade 390f057, derfor er der
udarbejdet et kommuneplantilleeg som sikrer, at der
er den ngdvendige overensstemmelse mellem lo-
kalplanen og kommuneplanen.
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Kommuneplantilleegget omfatter det samme omra-
de som lokalplanens delomrade I.

Kommuneplantillzeg 1 offentliggeres samtidig
med lokalplanen, men i et serskilt haefte.

Lokalplan nr. 104

Lokalplan nr. 104 for et omrade til institutionsfor-
mal og grant formal i Skjern aflyses i sin helhed
med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 304.

Miljgforhold

Opvarmning

Ny bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt varmefor-
syningsanleg i form af fjernvarme.

Vandforsyning
Ny bebyggelsen skal tilsluttes den almene vandfor-
syning.

Grundvand

Lokalplanomradet er udlagt som omrade med drik-
kevandsinteresser. Med lokalplanen &bnes der ikke
mulighed for aktiviteter, der vil fa negativ indvirk-
ning pa grundvandet.

Kloakering
Lokalplanomradet er omfattet af Ringkghing-
Skjern Forsynings spildevandsplan.

Jordforurening

Inden for lokalplanens omrade er der kortlagt jord-
forurening pa vidensniveau 2 efter § 5 i jordforure-
ningsloven (Lovbekendtggrelse nr. 1427 af 4. de-
cember 2009).

Kortleegningen betyder, at Kommunens Miljg og
Naturafdeling skal give en tilladelse efter Jordforu-
reningslovens 8 8, hvis anvendelsen af de kortlagte
arealer skal a&ndres fra erhverv til fglsomt formal
som f.eks. bolig eller bgrneinstitution, eller hvis der
skal foretages bygge- eller anlegsarbejder pa de
kortlagte arealer. En tilladelse vil kunne indeholde
vilkdar om gennemfarelse af afvaergeforanstaltnin-
ger. Flytning af lettere forurenet jord veek fra grun-
den skal anmeldes til Kommunens Miljg og Natur-
afdeling.

Museumsloven, Arkaologi og skjulte for-
tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven for-
stdet pd den made, at de ikke mé gdelagges uden
en forudgaende arkaologisk vurdering og/eller un-
dersggelse har fundet sted.

Maske er der allerede kendskab til nogle fortids-
minder i et bestemt omrade; men ofte er fortids-
minderne skjulte under muldlaget, og de er derfor
ikke tidligere blevet registreret. For at sikre at even-
tuelle fortidsminder ikke bergres af anleegsarbejde,
anbefales det bygherren at kontakte Ringkgbing-
Skjern Museum for at fa foretaget en arkaeologisk
forundersggelse af det pageeldende omrade. Museet
udarbejder derefter en udtalelse inden for 4 uger.
Det er absolut en fordel, at kontakte museet s tid-
ligt som muligt for at undga, at skjulte fortidsmin-
der farst dukker op, nar anlegsarbejdet er gaet i
gang og sa ma indstilles, medens en arkaologisk
undersggelse foretages. Et muligt statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ved det arkaologiske un-
dersggelse mistes, hvis der ikke er foretaget en ar-
keeologisk forundersggelse.

Findes der ikke ved forundersggelsen fortidsminder
pa omradet, kan bygherren — hvad angar Museums-
loven — uden videre ga i gang med anlegsarbejdet.
Findes der ved forundersggelsen fortidsminder,
som bgr undersgges, kan anleegsarbejdet muligvis
flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ik-
ke muligt, skal der foretages en arkeeologisk under-
sggelse.

Se i gvrigt folderen Vi graver for du gar i gang ...”
om Museumsloven og anlagsarbejde. Folderen kan
ogsa ses pa Ringkgbing-Skjern Museums hjemme-
side: www.riskmus.dk.

Miljgvurdering

Ifelge Lov om miljgvurdering af planer og pro-

grammer 8 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skannes:

1. atvaere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade veesentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af




Redegarelse
Lokalplan 304

Boligformal og grent omrade ved Klostervej, Skjern

mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre &ndringer i sddanne planer, skal der
ifalge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfgares en miljg-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkabing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere om
der skal gennemfgres en miljgvurdering i henhold
til lovens § 3, stk.2.

Screeningen foreligger i et selvstendigt notat, der
kan rekvireres ved Planafdelingen, Ringkgbing-
Skjern Kommune.

Gennemfarelse af planen vurderes alene at have po-
sitiv betydning for de omkringlignede boliger, idet
planen reducerer mulighederne for at etablere ste-
jende institutioner, eller starre institutioner der pa
anden made kan veare generende for omgivelserne.

Konklusion

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeliggarelse af
planen ikke vil medfare en vasentlig indvirkning
pa miljget jf. § 3, stk. 2.

Klagevejledning

Afgarelsen efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer kan paklages efter de regler, der er
fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i
henhold til. Det vil sige at der kun kan klages over
spergsmal om afgarelsens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke kla-
ges over afgarelsens hensigtsmassighed. Klage kan
indenfor 4 uger fra offentliggarelsen af lokalplan-
forslaget indgives til Naturklagenzavnet; Renteme-
stervej 8, 2400 Kghenhavn NV, email:nkn@nkn.dk
mod et gebyr pa 500 kr., som tilbagebetales hvis |
far helt eller delvist medhold i klagen.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Langs Ganer A er der en 150 m beskyttelseslinie.
Ringkebing-Skjern Kommune er indstillet pa at
meddele dispensation til realisering af lokalplanen.

Der er den 17. september 2004 meddelt dispensati-
on fra &-beskyttelseslinien til realisering af Lokal-

plan 104. A-en vil ikke bliver bergrt af lokalplan-
forslaget.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vare behjelpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pageeldende omrade.

Falgende servitutter er tinglyst pa ejendommen in-
den for omradet:

Den under den 25.10.1968 tinglyste dokument pa
matr. nr. 25u, Hedeby, Skjern Jorder, vedrgrende
oversigt m.v.
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Lokalplanomradets afgransning, mal 1:3 000

Indledning

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlagning,

Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere &ndringer,
fastseettes falgende bestemmelser for det i § 2 naevn-
te omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og registre-
res i PlansystemDK pa de ejendomme, der omfattes
af lokalplanen.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af Planlovens § 15, hvad der kan tref-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kan anvendes til boligformal og of-
fentligt rekreativt grent areal,

at ny bebyggelse i omradet opfares i harmoni
med de eksisterende bygninger,

at bebyggelsens udseende far en hgj arkitektonisk
standard, som lever op til den meget attraktive og
synlige placering,

at adgang til det granne omrade fra de omkring-
liggende omrader sikres,

at forbindelsen til nuveerende og kommende
overordnede stier i omkringliggende omrader sik-
res.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Matr. nr. 28ac og 28ad samt del af 25u Hedeby,
Skjern Jorder, samt alle parceller eller delnumre,
der udstykkes fra de nevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade | og I,
som vist pa Bilag 1 og 3.

2.3. Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzo-
ne.

3. Arealanvendelse

Delomrade I.
3.1. Omradet ma kun anvendes til boligformal i
form af aben-lav og teet-lav boligbebyggelse.

Inden for omradet mé der ikke etableres eller dri-
ves nogen form for erhvervsvirksomhed bortset
fra sadan erhvervsvirksomhed, som almindeligvis

Der udlagges areal til en offentlig cykel- og gangsti
langs Ganer A samt overgang over Ganer A

Lokalplanen omfatter arealet mellem Klostervej, Lan-
borgvej og omrédet omkring Ganer A.
Lokalplanomrédet er p& ca. 43.730 m?.

| boligomrader kan der desuden etableres mindre
virksomheder, institutioner o.lign. der naturligt kan
indpasses i et boligomrade.

I tilknytning til boligerne i omradet kan der etableres
mindre servicearealer, personalefaciliteter og lignen-
de fellesarealer.
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kan udfares i boliger under forudseetning af,

at virksomheden efter Byradets vurdering drives
pa en sadan made, at boligens karakter af bolig
ikke forandres, og at omradets karakter ikke bry-
des (herunder ved bebyggelsens ydre udformning
og skiltning),

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omkringboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parke-
ring, der ikke er plads til inden for delomradet.

3.2. Inden for lokalplanomradet ma der kun opfa-
res helars boliger og boligen ma ikke anvendes til
ferieformal/ferieudlejningsbolig.

3.3. Delomrade I1.

Omradet ma kun anvendes til offentligt rekreativt
grent omrade. Inden for omradet ma kun opfares

mindre bebyggelse, som har direkte tilknytning til
omrédets rekreative anvendelse, som f.eks. toilet-
bygning og bygninger til legeformal.

4. Udstykning

4.1. Lokalplanomradet ma udstykkes i overens-
stemmelse med omradets opdeling i delomrade |
og delomrade Il - se Bilag 1 og 3.

Delomrade 1.
4.2. Grunde til dben-lav bebyggelse ma ikke ud-
stykkes med en starrelse under 1.000 m?.

Grunde til tet-lav bebyggelse ma ikke udstykkes
med en starrelse under 200 m?,

Delomrade I1.
4.3. Inden for delomradet ma der ikke foretages
yderligere udstykning.

5. Bebyggelsens placering og omfang

Delomrade I.

5.1. Bebyggelsesprocenten for aben-lav bebyg-
gelse ma ikke overstige 30 % for den enkelte
ejendom.

Det samlede areal til teet-lav boligbebyggelse ma
ikke overstige 1.400 m?,

Byradet er indstillet pa at give tilladelse til at en hel-
arsholig ma anvendes som bolig nr. 2 til periodevis
ophold for ejeren og dennes naermeste familie.

Der kan f.eks. vaere behov for opfarelse af leeskure,
toilet m.v. i forbindelse med bgrneinstitutioners even-
tuelle rekreative brug af omradet.

Bebyggelsesprocenten er etagearealets procentvise
andel af grundens areal.

Der er i dag et samlet etageareal til tet-lav bebyggel-
se pa 867 m’.
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Hvis den selvstendige aben-lav bolig nedlaegges
kan der etableres tet-lav boligbebyggelse pa max.
1.900 m? indenfor hele delomradet.

5.2. Bebyggelsen ma opfares i hgjst 2 etager.

5.3. Smabygninger herunder garager/carporte,
udhuse m.v. ma hgjst opfares med 1 etage. Byg-
ningerne skal overholde de bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i bygningsreglementet for
smahuse.

5.4. Inden for delomradet ma ingen del af hoved-
bebyggelsens yderveaegge eller tag vaere haevet
mere end 8,50 m over terreen malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

5.5. Bebyggelsen skal placeres indenfor byggefel-
terne vist pa bilag 3.

Bebyggelsen skal placeres med facade i byggeli-
nien langs Ganer A. Bebyggelsen mod Klostervej
skal opfares med facade eller gavl parallelt med
Klostervej, gvrig bebyggelse skal opfares med fa-
cade parallelt med Ganer A.

5.6. Bebyggelse som ikke omfatter smabygninger, Mindre bygningsdele herunder kviste, gavltrekanter,
jf. 8 8.3.skal placeres mindst 2,5 m fra skel og skorstenspiber og lignende medregnes ikke ved be-
hgjden ma max. veere 1,4 x afstanden til skel. regningen af en bygningshgjde, safremt de er af sad-

vanligt omfang, ligeledes skal de brandmaessige af-
standskrav overholdes. Der henvises i gvrigt til byg-
ningsreglementets bestemmelser herom.

Delomrade II.

5.7. De i punkt 3.2 navnte smabygninger ma ikke
have en bygningshgjde der overstige 3 m malt fra
terreen til overkant tagflade.

5.8. Inden for lokalplanomradet ma der opfares
transformerstation med et samlet bruttoareal pa
hgjst 30 m?, og bygningens totale hgjde ma ikke
overstige 3 m over terreen malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

Byggelinier. Skitse
5.9. Byggelinier palaegges som vist pa Bilag 3
langs:
- Klostervej, 10 m fra vejskel,
- Lanborgvej, 15 m fra vejskel, Tvaertsnit af Ganer A
- Ganer A, henholdsvis 30 m og 15 m fra

den til enhver tid veerende bredkant, se

redkant

B
Vandspejl
Bredkant
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skitse.

5.10. Arealet mellem vejskel/a-bredkanten og
byggelinien ma ikke anvendes til bebyggelse eller
nogen form for oplag, ej heller de i bygningsreg-
lementet nevnte smabygninger.

Arealet inden for institutionsomradet mellem
byggelinen og delomradets greense mod Ganer A
kan f.eks. anvendes til haver, terrasser eller lig-
nende.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Enhver bygning skal udformes, sa den frem-
treeder harmonisk og tilpasset omgivelserne.

Inden for delomrade | skal bebyggelsen endvidere
udformes, sa den fremtraeder som en arkitektonisk
helhed.

Facader

6.2. Bebyggelsens yderveegge ma kun opfares og
fremtraede som blank mur af tegl, eller som mur,
der er pudset, vandskuret eller lignende og samti-
dig kalket, malet eller indfarvet. Dog ma dele af
facade- og gavlpartierne pa bebyggelsen pa den
enkelte ejendom udfgres i andre materialer f.eks.
tree, zink eller glas. Ligeledes ma mindre bebyg-
gelse sasom udhuse, garager og carporte og lig-
nende opfares i tree.

6.3. Ved maling af bygningsdele (murveerk savel
som traevaerk) ma kun anvendes hvid, sort og
deempede farver. Til vinduer, dgre, skodder og
lignende mindre bygningsdele kan der ogsa an-
vendes andre farver.

Tage

6.4. Tage ma kun daekkes med teglsten, naturski-
fer/eternitskifer eller tagpap.

Tage pa smabygninger — garager/carporte, udhuse
og lignende - med mindste taghaldning i henhold
til bygningsreglementet ma dog daekkes med an-
dre materialer.

Tage pa mindre bygningsdele, herunder tage pa
kviste og karnapper, ma deekkes med zink, bly,
kobber eller glas.

6.5. Tage ma ikke etableres med blanke og reflek-
terende materialer, dog ma der opsettes solfange-
re og solceller.

Lokalplanen er udformet sa der er mulighed for at op-
fare bebyggelse i omradet med et spendende og nuti-

digt arkitektonisk preaeg

Bestemmelsen indebzrer bl.a., at der ikke ma anven-

des glaserede teglsten.
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Skilte og antenner

6.6. Almindeligt navne- og husnummerskilt ma
opszttes pa den enkelte ejendom. Herudover ma
der ikke uden nermere godkendelse etableres no-
gen form for skiltning eller reklamering.

6.7. Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke
opsettes udvendigt, hvor de er synlige fra gader,
veje og grgnne omrader.

7. Ubebyggede arealer

Delomrade |

7.1. Inden for delomradet ma der ikke i form af
hegn eller lignende etableres nogen form for syn-
lig markering af skel mod delomrade I1.
Beplantning ind mod skel mod delomrade 11 skal
etableres med buske i varieret sammensatning
som f.eks. slaen, syren, sargentsable virginia rose
og lignende arter der er naturligt hjemmehgrende
i omradet.

7.2. Hegn f.eks. omkring terrasser ma kun etable-
res som levende hegn.

7.3. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
feestelse eller lignende gives et ordentligt og ryd-

deligt udseende.

7.4. Ved indretning af bebyggelse til teet-lav boli-
ger ma anlagges mindre, private friarealer i form
af sma haver til hver enkelt bolig.

7.5. Der ma ikke foretages terreenreguleringer pa
mere end +/- 15 cm inden for omradet.

Delomrade 11

7.6. Delomrade 11 skal henligge som offentligt
tilgeengeligt naturomrade med skov med abne
pletter med beplantningsklynger bl.a. langs Ganer
A. 1 omradet ma der ikke etableres nogen form
for bebyggelse, med undtagelse af det i punkt 3.3.
navnte mindre bygninger.

7.7. Inden for omradet ma der etableres udendgrs
rekreative anlaeg sdsom naturlegeplads, balplads
og lignende som naturligt harer til i omradet.

7.8. Eksisterende beplantning skal sa vidt muligt

Med lokalplanen sgges det sikret, at der ikke bliver
synlige markeringer af graensen mellem delomrader-
ne, og at den’” naturlige” beplantning i det grgnne
omrade bevares ubrudt helt frem til bebyggelsen og
parkeringsarealerne inden for delomrade 1.

Der kan evt. give dispensation til opsatning af tree-
hegn eller lignende, hvis disse hegn udfgres ensartet
for delomradet som helhed.
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bevares. Beplantning skal fortrinsvis ske med
treeer og buske, der er naturligt hjemmehgrende i
omradet.

7.9. Inden for delomradet ma der ikke foretages
terrenregulering.

7.10. Belysning inden for lokalplanomradet ma
kun udfgres som afskaermet belysning i form af
parklamper pa lave standere. Belysningen ma i
gvrigt kun udfgres efter neermere anvisning.

8. Veje, stier og parkering

Veje og stier.
Delomréde 1.

8.1. Vejadgang til delomradet ma kun etableres
fra Klostervej, og der ma kun etableres 1 overkar-
sel til omradet, se Bilag 3.

Delomrade II.
8.2. Der udleegges areal til 3 m brede cykel- og
gangstier A-A og B-B som vist pa Bilag 3.

8.3. Der udlagges areal til broforbindelse over
Ganer A med en beliggenhed som vist pé Bilag 3.

8.4. Belysning af stier ma kun udfares som af-
skaermet belysning i form af parklamper pa lave
standere. Belysningen ma i gvrigt kun udfares ef-
ter Byradets nermere anvisninger.

Parkering

8.5. | delomrade | skal parkeringspladserne place-
res i princippet som vist pa Bilag 3 og der skal
etableres mindst 1 p-plads teet-lav bolig og 2 pr.
aben-lav bolig.

Oversigtsareal.

8.6. Langs Lenborgvej og Klostervej palaegges,
som vist pa Bilag 3 et oversigtsareal pa 15x90 m.
Pa oversigtsarealet har grundejeren pligt til at
drage omsorg for, at der hverken varigt eller mid-
lertidigt forefindes noget af stgrre hgjde end 1 m
over en flade gennem de tilstgdende vejes midter-
line. Bestemmelsen geelder ikke sne.

Sti A-A har saledes forbindelse med stier i Ganera-
parken til Skjern Enge.

Med denne placering bliver der stiforbindelse mellem

det grenne omrade og boligkvarterene ved bl.a. Klg-
verveenget, Amagervej og Klokkebjergevej.

Garage eller carport medregnes som en parkerings-
plads ved selvstendig bolig.

Oversigtarealet er tinglyst den 25.10.1968.
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9. Tekniske anleeg

9.1. Ledninger til omradets tekniske forsyning ma
kun fremfares i jorden.

10. Miljg
10.1. Inden for lokalplanomradet er der kortlagt Der henvises i gvrigt til redegarelsesdelen vedr. Jord-
jordforurening pa vidensniveau 2. forurening.

11. Grundejerforening
Ingen bestemmelser.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Far ny bebyggelse tages i brug, skal bebyg-
gelsen veere tilsluttet et kollektivt varmeforsy-
ningsanleeg i form af fjernvarme med tilslutnings-
pligt og forblivelsespligt efter Ringkabing-Skjern
Kommunes anvisning.

Byradet skal meddele dispensation fra tilslutningspligt
for ny bebyggelse, der opfares som lavenergihuse.

12.2. Far ny bebyggelse tages i brug, skal de viste
parkeringspladser vere etableret inden for delom-
rade I, jf. Bilag 3.

13. Lokalplan og byplanvedtegt

13.1. Lokalplan 104, Omrade til institutions-
formal og grent formal i Skjern.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtggarelse af lokalplan 304 ophzves lokalplan

104 for et omrade til institutionsformal og grent
formal i Skjern i sin helhed.

14. Servitutter Der ophaves ingen servitutter.

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de Da forslaget til lokalplan kan blive a@ndret ved Byra-
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud- dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
den endelige plan. overensstemmelse med forslaget.
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Der gelder efter Planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og

e&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige

anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger galder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggarel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.
Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse

forudsatninger forlange ejendommen overtaget af

kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47, kan der foretages

ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder

over ejendomme, nar ekspropriationen er af ve-

sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-

plan.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.

En lokalplan medfarer ikke ““handlepligt™. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortseette som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at @ndre forholdene
- opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal &n-
dringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre Byradet skanner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagelsespategning.
Forslag til lokalplan.

Forelpbig vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlegning, den 14. december
2010.

S e

i Bomw
Iver Enevoldsen /C——% Niels Erikj Kjergaard
Borgmester Kommunaldirektor

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlegning, den 15. marts 2011.

=,

Iver Enevoldsen Niels Erik Kjzr
Borgmester Kommunaldiréktor

Offentlig bekendtgerelse af lokalplanen.

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlegning offentlig bekendtgjort den 30. marts 2011.

Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlagning registreret i PlansystemDK.
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Lokalplan 304

Omréde til boligformél og grent omrade ved Klostervej, Skjern
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Eksisterende forhold: Bilag 2
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C——;zr_ﬁe;de'gamsw———'
—

|7
@G

7 Gl

yitelsestinie

]

Abesk

0

m—— Lokalplangraense

Mal 1 :2.500
0 100 200 250 m

L1 1 L1 ' ' Dato 21.10.2010




Arealanvendelse: Bilag 3
Lokalplan 304

Omride til boligformél og grent omrdde ved Klostervej, Skjern
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