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§ Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der fortelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmeessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgreensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfselde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, sé er det teksten, der er bindende.

Ilustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anleeg kan udformes efter planen. I1-
lustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og
er derfor ikke bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerel-

se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemeerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraeekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og @ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende @&ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 69

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
geldende kommuneplanrammer. Derfor &ndres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillzeg til
kommuneplanen. Tillegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.

Siden offentlighedsfasen er Kommuneplan 2013-
2025 vedtaget. Forslag til Tilleeg 69 til Kommune-
plan 2009-2021 overfares i forbindelse med den
endelige vedtagelse til at vaere Tilleg 11 til Kom-
muneplan 2013-2025.
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Lokalplanens baggrund og formal
Ringkebing-Skjern VVand A/S forsyner store dele af
kommunens indbyggere med drikkevand. For at
kunne forsyne en stgrre andel samt sikre forsy-
ningssikkerheden gnskes mulighed for at opfare et
nyt vandvark i den vestlige udkant af Mourier Pe-
tersens Plantage mellem Hgjmark og @lstrup ved

hovedvej A15.

Vandveerket gnskes placeret i umiddelbar tilknyt-
ning til en rekke nye vandindvindingsboringer,
som er lokaliseret sydgst for vandvaerket. Kilde-
pladsen med nye boringer skal sikre den fremtidige
vandforsyning til kommunens borger med rent
drikkevand uden forurening.

Lokalplanorédets afgraensning, malforhold 1:2.000. Luftfoto optaget i 2012.

Herningvej= =

Kartoffelvej

1]

Det er lokalplanens formal, at tilvejebringe det
ngdvendige plangrundlag for etablering af et nyt
vandveerk i form af vandveerksbygning, bassiner,
reservoirer, tgrbede, bundfeeldningsbassiner og lig-
nende samt at sikre, at vandveerket tilpasses omgi-
velserne og fremstar som en arkitektonisk helhed.
Derudover er formalet med lokalplanen at sikre en
ny vejadgang til omradet vest for den eksisterende

vejadgang.

Teknik- og Miljgudvalget i Ringkagbing-Skjern
Kommune besluttede pa madet den 2. april 2013, at
der kunne igangsettes udarbejdelse af lokalplan og

kommuneplantilleeg for omradet.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet bestar af en enkelt ejendom, der
har et areal pa ca. 0,83 ha og som ligger i landzone.
Avrealet har hidtil veeret en del af en landbrugsejen-
dom, men er ikke leengere palagt landbrugspligt.

Inden for omradet findes ingen bebyggelse. Omra-
det har tidligere veeret delvist beplantet, men be-
plantningen er nu fjernet.

Langs Herningvej er der tinglyst en vejbyggelinje
pa 25 meter fra vejmidte. Inden for vejbyggelinjen
kan der ikke placeres bygninger eller andre faste
foranstaltninger.

Omradet set fra det nordgstlige hjgrne. Den nuvarende
udlagte vej ses til venstre i billedet. Beplantningen er nu
feeldet.

Lokalplanomradets omgivelser

Omradet afgreenses mod syd af Herningvej, der er
landevejen mellem Herning og Ringkgbing. Mod
vest, nord og @st er omradet omgivet af fredskov,
der udger en del af Mourier Petersens Plantage.

I plantagen findes en del fredede fortidsminder i
form af gravhgje med tilhgrende beskyttelseslinjer
samt et kulturarvsareal i form af en oldtidsvej, der
markeres af gravhgjene.

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade med
serlige drikkevandsinteresser (OSD), hvilket gar
det seerligt velegnet til vandindvinding. Sydgst for
lokalplanomradet ligger en kildeplads, der bestar af
ni vandindvindingsboringer. Mellem disse og det
nye vandveerk, vil der blive etableret ravandsled-
ninger, der transporterer ravandet til vandveerket,
hvor vandet behandles og sendes videre ud til for-
brugerne forbrugerne. Kildepladsens placering
fremgar af bilag 4.

Herningvej set mod vest. Lokalplanomradet ses til hjre i bille-
det. Beplantningen er nu faldet.

Lokalplanomradet set mod nordvest fra Kartoffelvej. Beplant-
ningen er nu feeldet.

. A

Kartoffelvej syd for lokalplanomradet.

Lokalplanens indhold

Anvendelse

I lokalplanen fastleegges, at omradet kan anvendes
til tekniske anleeg i form af vandvark med tilhgren-
de vandbehandlingsfaciliteter, veerksted og admini-
strationsbygninger.
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Bebyggelse

Med lokalplanen fastsattes bestemmelser, der sik-
rer, at bebyggelse og tekniske anleeg placeres in-
denfor tre byggefelter, og at bebyggelsesprocenten
ikke overstiger 40. Regnvandsbassiner kan dog pla-
ceres udenfor byggefelterne, som vist pa bilag 3.

Desuden fastsattes bestemmelser omkring byg-
ningshgjden for hvert byggefelt. De maksimale
bygningshgjder over terren er:

e Byggefeltl: 15 m

e Byggefelt1l: 8,5m

e Byggefelt I1l: 5m.

Desuden sikres det, at der ikke placeres bebyggelse
og tekniske anlag, herunder regnvandsbassiner,
naermere Herningvej end 25 meter fra vejmidte.
Dermed overholdes tinglyst vejbyggelinje langs
Herningvej.

| forhold til anlaeggets ydre fremtraeden fastseettes
det, at facader kan udfares i beton, stal, aluminium,
polycarbonatplader, trae og lignende, og at tage kan
udfares af fx tagpap og som grent tag. Det vil desu-
den vaere muligt at etablere solceller/solfangere pa
tage, hvis disse indpasses til bygningens arkitektur
0g om muligt integreres i bygningen.

Trafik

Vejadgang til omradet skal ske via Herningvej. Den
eksisterende vejadgang/overkarsel gnskes flyttet
leengere mod vest. Inden for lokalplanomradet etab-
leres en intern vej til omradets trafikforsyning, ven-
deplads og parkeringspladser. Den interne vej skal
ligeledes benyttes som adgangsvej til skovarealet
nord for lokalplanomradet.

Landskab og beplantning

Med lokalplanen sikres det, at udformning og ind-
retning af vandveerket indpasses i forhold til de
omkringliggende skovarealer og landskab. Bebyg-
gelse placeres med den volumenmaessige tyngde
mod nord/nordvest.

Bebyggelse indenfor byggefelt 111 samt regnvands-
bassiner skal placeres minimum 2 m fra skel, sa der
tages videst muligt hensyn til at sikre den omgiven-
de skov gode veekstbetingelser.

Miljg

Der fastsettes bestemmelser om, at der indenfor lo-
kalplanomradet kun kan etableres virksomheder i
miljoklasse 3-4, samt at omradet alene kan anven-
des til et vandvark med tekniske installationer
(bassiner, tarbede, udfeeldningsbassiner o.1.) samt
bebyggelse til teknikrum og administration til brug
for vandveerket.

Visualisering af vandveerksbygningens gstfacade. Vandveerket patenkes opfart i vedligeholdelsesfrie materialer.
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Visualiseringer af nyt vandverk set fra Herningvej.
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Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

EU-naturbeskyttelsesomrader

Ifelge bekendtgarelse om udpegning og administra-
tion af internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter (bekendtggarelse nr.
408 af 1. maj 2007) kan et planforslag ikke vedta-
ges, hvis gennemfgrelse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for dyrearter, der er op-
taget i Habitatdirektivet (EU direktiv nr.
92/43/EQF af 21. maj 1992 om bevaring af
naturtyper samt vilde dyr og planter) bilag
IV, litra a) kan blive beskadiget eller gde-
lagt, eller at de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag 1V, litra b) i alle
livsstadier, kan blive gdelagt.

Ringkebing Fjord er udpeget som internationalt na-
turbeskyttelsesomrade. Lokalplanomradet ligger sa-
ledes indenfor et sakaldt ”Natura 2000-opland”. Det
skal derfor undersgges om aktiviteter vil pavirke de
udpegede naturbeskyttelsesomrader.

Da omradet i dag ikke rummer aldre lgvtraeer vur-
deres omradet ikke som et muligt levested for fla-
germus.

Da der er stor afstand til Natura 2000-omradet og
da omradet ikke udgar yngle- eller rasteomrader for
bilag IV-arter, herunder flagermus, sa vurderer
Ringkebing-Skjern Kommune, at lokalplanen ikke
vil kunne medfare negative konsekvenser for Natu-
ra 2000-omradet eller bilag I'V-arterne.

Forholdet til kysten
Lokalplanen ligger udenfor kystnaerhedszonen.

Fredning, bevaringsverdige bygninger mv. og
naturbeskyttelse

Inden for lokalplanomradet findes ingen fredede el-
ler beskyttede naturomrader, naturtyper eller for-
tidsminder. Ligeledes findes ingen fredede eller be-
varingsverdige bygninger.

Omradet er dog omfattet af skovbyggelinje. Ring-
kabing-Skjern Kommune har den 21. august 2012
meddelt dispensation fra skovbyggelinjen omkring
Mourier Petersens Plantage jf. Naturbeskyttelseslo-

vens § 17. Dispensationen bortfalder, hvis den ikke
er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt. Det
er Ringkgbing-Skjern Kommunes vurdering, at det
i denne lokalplan beskrevne byggeri, jf. bilag 3, vil
vaere omfattet af den allerede givne dispensation.

Kommuneplanen
Kommuneplan 2009-2021 blev vedtaget af byradet
den 16. november 2010.

Lokalplanomradet er i henhold til kommuneplanen
omfattet af det "abne land” og ikke af nogen kom-
muneplanramme. Derfor er der udarbejdet et kom-
muneplantilleeg, som sikrer, at omradet udlaegges til
teknisk formal (vandveerk) i kommuneplanrammer-
ne, sa der er den ngdvendige overensstemmelse
mellem lokalplanen og kommuneplanen.

Kommuneplantilleegget omfatter det samme omra-
de som lokalplanen. Det nye rammeomrade beteg-
nes 00tall2.

Kommuneplantilleg nr. 69 offentliggares samtidig
med lokalplanen, men i et serskilt hafte. Siden of-
fentlighedsfasen er Kommuneplan 2013-2025 ved-
taget. Forslag til Tilleeg 69 til Kommuneplan 2009-
2021 overfgres i forbindelse med den endelige ved-
tagelse til at veere Tilleeg 11 til Kommuneplan
2013-2025.

Landzoneadministration - bonusvirkning

Ved lokalplanens endelige vedtagelse forbliver om-
radet i landzone. Lokalplanen har den sakaldte bo-
nusvirkning efter Planlovens § 15, stk. 4, hvad an-
gar landzonetilladelser. Lokalplanen indeholder
derfor bestemmelser om, at den erstatter de tilladel-
ser efter Planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladel-
se), som er ngdvendige for lokalplanens virkeligge-
relse. Med vedtagelse af lokalplanen traeder Planlo-
vens § 36, stk. 1, pkt. 5 i kraft.

Bonusvirkningen gaelder specifikt for arealanven-
delse, bebyggelsens omfang og placering, bebyg-
gelsens udseende, ubebyggede arealer, veje, parke-
ring samt tekniske anleeg, der ellers vil vere ngd-
vendige for lokalplanens virkeliggarelse, idet disse
forhold er tilladt med nerveerende lokalplan, der er
tilvejebragt efter Planlovens § 36, stk. 1, pkt. 5.
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Miljgforhold

Opvarmning

Lokalplanomradet ligger uden for et omrade med
kollektiv varmeforsyning. Anlaegget skal derfor
forsynes med individuel varme til deekning af be-
hovet for opvarmning og varmt vand.

Der er ikke i planloven hjemmel til at fastseette
hvilken type individuel varme, der anvendes. Der
vil i stedet ved byggesagsbehandlingen blive fastsat
bestemmelser, der sikrer, at der ikke etableres an-
leeg, der kan veere gererende for naboer eller veere
en trussel mod grundvandet i form af opmagasine-
ring af forureningskomponenter.

Ringkebing-Skjern Kommune opfordrer til at teenke
i beeredygtige lgsninger, f.eks. solvarme og -celler,
jordvarme, varmepumper og lignende.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade med
serlige drikkevandsinteresser (OSD) men udenfor
nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI) og ind-
satsomrader mht. nitrat (ION). Det skal derfor sik-
res, at der ikke opmagasineres forureningskompo-
nenter.

Ifalge forslag til Vandplanernes retningslinjer 40 og
41 bgr omrader med serlige drikkevandsinteresser
(OSD) som hovedregel friholdes for byudvikling
eller endret anvendelse. Dog kan der planleegges
for bl.a. sarlige tekniske anlaeeg sdsom vandvarker,
hvis tekniske tiltag sikrer grundvandsdannelsen og -
beskyttelsen, og hvis alternative placeringer og
planlaegningshensyn afvejes.

Der er derfor i rammebestemmelserne for kommu-
neplantilleegget samt i lokalplanens bestemmelser
indskrevet krav om tekniske tiltag for at sikre hand-
tering af olie, kemikalier, organiske oplgsningsmid-
ler og andre mobile forureningskomponenter samt
en maksimal befeastelsesprocent og en fast beleeg-
ning under veje og parkeringspladser.

Baggrunden for vandveerkets placering indenfor
OSD er, at et behov om en funktionel nzrhed til
kildepladsen. Derudover er placeringen valgt, da
den omfattede ejendom ikke er palagt fredskovs-
pligt — som en af de fa lokaliteter i Mourier Peter-
sens Plantage — og anlaeggelse af vandveerket inde-
barer saledes ikke en ophavelse af fredskovsplig-

ten. Alternative placeringer ville medfere en leenge-
re afstand til kildepladsen og er derfor ikke fundet
funktionelt hensigtsmaessige.

Vandforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes den almene vandforsy-
ning.

Kloakering

Der skal ansgges om tilladelse til etablering af ned-
sivningsanlag, eller samletank safremt nedsivning

ikke er mulig pa grund af geotekniske forhold, ved
Ringkebing-Skjern Kommune, Land og Vand.

Rent overfladevand kan udledes til Lambak, sa-
fremt nedsivning ikke er mulig pa grund af geotek-
niske forhold i omradet.

Jordforurening

Reglerne for jordflytning fremgar af kommunens
”Regulativ for jordstyring i Ringkabing-Skjern
kommune” af 19. januar 2008 eller senere rettelser.
Se i gvrigt kommunens hjemmeside:
www.rksk.dk/jordflytning.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stader pa en forurening, skal arbejdet stand-
ses ifglge § 71 i Lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkagbing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma farst genoptages efter fire uger,
eller nar kommunen har taget stilling til, om der
skal fastsettes vilkar for arbejdet.

Renovation

Ved erhvervsejendomme bar der udlaeegges arealer
til opsamling af affald, sa det sikres, at der er plads
til en rationel affaldssortering og opbevaring. Af
hensyn til fremkommeligheden i omradet skal ke-
reveje for renovationsbiler og vendepladser indret-
tes efter reglerne i Ringkabing-Skjern Kommunes
”Regulativ for Dagrenovation”.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Ringkgbing-Skjern Kommunes
”Regulativ for Dagrenovation”. Hvor der er behov
for at opsamlingen af affald skal ske i storcontaine-
re, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tammes af en lastbil, som skal kunne komme
helt hen til containeren.
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Yderligere oplysninger findes pa www.rksk.dk eller
pa tif. 9974 2424,

I lokalplanen gives mulighed for areal til opsamling
af affald i forbindelse byggefelt I11, der rummer
blandt andet teknikrum og bundfaldningsbassin.

Trafikstgj

@st for Mourier Petersens Plantage blev der i 2011
foretaget en trafikteelling pa Herningvej. Det gen-
nemsnitlige antal keretgjer pr. degn var 4.865. Det
vurderes, at stgj fra trafik pA Herningvej ikke har
betydning for lokalplanen, da omradet ikke udlag-
ges til stgjfalsom anvendelse.

Miljgkonsekvensvurdering af virksomheder
Enhver aktivitet er Klassificeret efter, hvor meget
den erfaringsmaessigt belaster omgivelserne med
bl.a. stgj, rystelser og trafik. Der opereres med i alt
7 miljgklasser, som hver har tilknyttet en anbefalet
afstand til boliger.

Ifalge Miljgministeriets "Handbog om Miljg og
Planlaegning” er vandveerker til almen vandforsy-
ning i miljgklasse 3-4 afhangigt af starrelsen.

De naevnte miljgklasser med tilhgrende beskyttel-
sesafstande til miljgfalsom anvendelse bruges som
et vejledende grundlag. Der vil altid blive foretaget
en konkret vurdering af virksomheden af Ringkga-
bing-Skjern Kommune.

Derfor kan der forekomme situationer, der beretti-
ger virksomheder til en anden miljgklassificering,
end angivet i "Handbog om Miljg og Planlegning”.
Eksempelvis hvis en virksomhed foretager forure-
ningsbegraensende foranstaltninger udover det, der
er “normalt” i forhold til geengse virksomheder. | sa
fald kan en lavere klassificering accepteres, dvs. en
kortere ngdvendig afstand i forhold til forurenings-
falsomme formal som eksempelvis boliger. Der er
altsd ikke tale om afstandskrav, der skal overholdes.
Men hvis afstanden tillades kortere end den, der
fremgar af "Handbog for Miljg og Planlegning”,
ma det ske ud fra en konkret vurdering af den en-
kelte virksomheds forureningsbelastning pa bade
kort og langt sigt.

Miljgklasse 3-4 har et vejledende afstandskrav til
miljgfalsom anvendelse (boliger) pa 50-100 meter.
En del af naboejendommen vest for lokalplanomra-
det ligger indenfor 100 meter fra lokalplanomradets

afgreensning. Det drejer sig om det gstligste af na-
boejendommens haveareal. Dette haveareal udgar
dog, jf. luftfotos ikke naboejendommens primare
opholdsareal, der er placeret mod syd for beboel-
sesbygningen. Det primare opholdsareal ligger 145
meter fra lokalplanomradets vestlige afgransning.
Vandveerket vurderes derfor ikke at medfgre gener
for nabobebyggelsen.

Lokalplanen begranser ikke den igangveerende,
lovlige aktivitet.

Museumsloven, arkeaeologi og skjulte for-

tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven for-
stdet pd den made, at de ikke mé gdelagges uden
en forudgaende arkaologisk vurdering og/eller un-
dersggelse har fundet sted.

Maske er der allerede kendskab til nogle fortids-
minder i et bestemt omrade; men ofte er fortids-
minderne skjulte under muldlaget, og de er derfor
ikke tidligere blevet registreret. For at sikre at even-
tuelle fortidsminder ikke bergres af anleegsarbejde,
anbefales det bygherren at kontakte Ringkgbing-
Skjern Museum for at fa foretaget en arkaeologisk
forundersggelse af det pageeldende omrade. Museet
udarbejder derefter en udtalelse inden for 4 uger.
Det er absolut en fordel, at kontakte museet s tid-
ligt som muligt for at undga, at skjulte fortidsmin-
der farst dukker op, nar anlegsarbejdet er gaet i
gang og sa ma indstilles, medens en arkaologisk
undersggelse foretages. Et muligt statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ved det arkeeologiske un-
dersggelse mistes, hvis der ikke er foretaget en ar-
keeologisk forundersggelse.

Findes der ikke ved forundersggelsen fortidsminder
pa omradet, kan bygherren — hvad angar Museums-
loven — uden videre ga i gang med anlegsarbejdet.
Findes der ved forundersggelsen fortidsminder,
som bgr undersgges, kan anleegsarbejdet muligvis
flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ik-
ke muligt, skal der foretages en arkeeologisk under-
sggelse.

Se i gvrigt folderen Vi graver for du gar i gang ...”
om Museumsloven og anlagsarbejde. Folderen kan
ogsa ses pa Ringkgbing-Skjern Museums hjemme-
side: www.levendehistorie.dk.
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Miljgvurdering

Ifelge Lov om miljgvurdering af planer og pro-

grammer 8§ 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skannes:

1. atveere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vasentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre @ndringer i sddanne planer, skal der
ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfares en miljg-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokalplanforslaget

Ringkebing-Skjern Kommune har gennemfgrt en
screening af lokalplanforslaget samt af det tilharen-
de forslag til kommuneplantilleg for at vurdere om
der skal gennemfgres en miljgvurdering i henhold
til lovens § 3, stk. 1 pkt. 1.

Screeningen foreligger i et selvstendigt notat, der
offentligggres samtidig med planforslagene.

De mulige negative konsekvenser af planernes rea-
lisering knytter sig hovedsagligt til de landskabeli-
ge pavirkninger. Denne mindskes dog ved at arealet
kun udggr ca. 0,83 ha, og at der ved udformning og
indretning af det kommende byggeri og beplantning
af omradet tages hensyn til omgivelserne.

De positive konsekvenser af planernes realisering
er tilvejebringelse af en fremtidssikret vandforsy-
ning af god drikkevandskvalitet til kommunens
borger.

Det vurderes, at lokalplanen og kommuneplantil-
leegget ikke er omfattet af kravet om miljgvurde-
ring, da virkeliggarelse af planerne ikke vurderes at
medfare vasentlige indvirkninger pa miljget.

Tilladelser eller dispensationer fra andre

myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udferelse af vejanleeg m.m., der kan have
veesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og
afvikling (se Ferdselslovens § 100).

Vejdirektoratet

Et af lokalplanens formal er at give mulighed for at
den eksisterende overkgrsel til landevejen — Her-
ningvej — flyttes fra km 11.303 til ca. km 11.250.
Tilladelse hertil er givet af Vejdirektoratet.

Langs Herningvej er der tinglyst en vejbyggelinje
pa 25 meter fra vejmidte. Inden for vejbyggelinjen
kan der ikke placeres bygninger eller andre faste
foranstaltninger.

Ledninger i vejareal eller inden for byggelinjepa-
lagt areal kraever tilladelse fra Vejdirektoratet.

Endelig geelder et generelt forbud mod skiltning i
det abne land jf. Naturbeskyttelseslovens § 21. Vej-
direktoratet kan dog tillade, at der opsattes mindre
oplysningsskilte ved indkgrsel i det abne land efter
neermere regler — jf. bekendtggrelse nr. 884 af 18.
august 2004.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlagsarbejder. Man skal veaere opmarksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor ber relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fijernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan veere behjzalpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pageeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fal-
gende tinglyste servitutter, som kan have betydning
for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplan-
omradet.

Ringkgbing-Skjern Kommune patager sig ikke an-
svaret for eventuelle fejl og mangler i servitutover-
sigten.

Matr.nr. 13d, Holmgard, Sdr. Lem

Tinglyst: 23.04.1969

Titel: Dok om adgangsbegraensning mv.

Pataleberettiget: Vejdirektoratet

Matr.nr. 13d, Holmgard, Sdr. Lem
Tinglyst: 01.12.1977

Titel: Dok. om byggelinjer mv.
Pataleberettiget: Vejdirektoratet
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Indledning

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlagning,
Miljgministeriets lovbekendtgerelse nr. 587 af 27.
maj 2013 med senere &ndringer, fastsettes fglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og registre-
res i PlansystemDK.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af Planlovens & 15, hvad der kan
treeffes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalpla-
nens bestemmelser suppleres af bestemmelse i an-
den lovgivning navnlig byggeloven — herunder
bygningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser.
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kan anvendes til teknisk formal i form
af vandverk med tilhgrende vandbehandlingsfa-
ciliteter, veerksted og administration,

at ny bebyggelse og anleg tilpasses omradets
omgivelser samt fremstar som en arkitektonisk
helhed,

at vejadgangen til omradet etableres vest for den
eksisterende overkarsel til landevejen — Herning-
Vej.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Matr. nr. 13d, Holmgard, Sdr. Lem.

2.2. Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i landzone og skal for-
blive i landzone.

2.3. Bonusvirkning

Lokalplanens bestemmelser erstatter de landzone-
tilladelser efter Planlovens § 35, stk. 1. til areal-
anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, parkering samt tekniske anleag jf. lokalpla-
nens punkt 3, 5 og 8, der ellers vil veere ngdven-
dige for lokalplanens virkeliggarelse, idet disse
forhold er tilladt med narvaerende lokalplan, der
er tilvejebragt efter Planlovens § 36, stk. 1, pkt. 5.

3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til tekniske anleg i
form af et vandverk samt de til formalet ngdven-
dige tekniske installationer (f.eks. bassiner, tar-
bede, bundfeeldningsbassiner og lignende) samt
til bebyggelse som teknikrum og administration
til brug for vandveerket.

Lokalplanomradet er ca. 0,83 ha.

Der er ikke landbrugspligt pa omradets ejendom.
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4. Udstykning

4.1. Udstykning
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Placering
Bebyggelse og tekniske anlaeg skal placeres in-
denfor byggefelter.

Regnvandsbassiner kan placeres udenfor bygge-
felter minimum 2 m fra skel, som vist pa bilag 3.

Byggefelt I og 11 ma kun anvendes til vandveerks-
bygning, administration og lignende.

Byggefelt 111 ma kun anvendes til tarbede, tek-
nikrum, bundfeeldningsbassin, affaldsopsamling,
cykelskure og lignende.

5.2. Vejbyggelinje

Bebyggelse og tekniske anlaeg samt regnvands-
bassiner ma ikke placeres nsrmere Herningvej
end 25 meter fra vejmidte, som vist pa bilag 3.

5.3. Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for ejendommen fastsaettes
til maksimum 40.

5.4. Afstand til skel

Indenfor byggefelt 111 ma bebyggelse/tekniske an-
leeg og terreenregulering ikke ske narmere skel
end 2 meter for at sikre den omgivende skov til-
straekkelige vaekstbetingelser.

Det samme geelder placering af regnvandsbassi-
ner.

5.5. Etager og bygningshgjde
Generelt ma bebyggelse ikke opfares i mere end
3 etager og med en hgjde pa maksimum 15 meter.

Bebyggelse indenfor byggefelt | ma ikke oversti-
ge 15 meter over terraen.

Bebyggelse indenfor byggefelt 11 ma ikke over-
stige 8,5 meter over terren.

Mindre bygninger som teknikrum, cykelskure og

Opmarksomheden henledes i gvrigt til tinglyst dekla-
ration af 01.12.1977 om paleggelse af vejbyggelinje
langs hovedlandevejen Ringkagbing-Silkeborg.

Formalet med denne bestemmelse er at sikre, at den
volumenmeessige starste del af bebyggelsen traekkes
mod nord, sa bebyggelsen far ”’skoven i ryggen” og
dermed fremstar mere integreret i omgivelserne.
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lignende ma ikke opfares i mere end én etage og
med en hgjde pa maks. 5 meter over terreen. Dette
gealder ligeledes bebyggelse og tekniske anlag
indenfor byggefelt I1I.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelt

Enhver bebyggelse eller teknisk installation skal Efter § 6 i Byggeloven kan byradet gare en byggetil-
udformes, sa den fremtraeder harmonisk og tilpas- ladelse afhangig af, at bebyggelsen far en sadan ud-
set omgivelserne og endvidere udformes, sa den formning, at der i forbindelse med dens omgivelser
samlede bebyggelse fremtraeder som en arkitek- opnas en god helhedsvirkning.

tonisk helhed. Dette gelder ogsa solcelleanlag.
Hvis der gnskes placeret solcelle- eller solfangeran-
leeg pa bygninger, skal der redegeres for, at disse an-
leeg er indpasset i byggeriets arkitektur og ikke pavir-
ker den arkitektoniske helhed negativt. Til en saddan
redeggrelse vil en visualisering vare et krav.

6.2. Facader
Facader ma udfares i beton, stal, aluminium, po-
lycarbonatplader, trae og lignende.

Facader skal fremsta i deempede jordfarver eller i
farver som materialernes naturlige udseende hvad
angar beton, trae, aluminium og stal.

6.3. Tage

Tagbekleedning skal udfares som grgnne tage el-
ler med tagpap, skifer og naturskifer, glas eller
zink.

Tage ma ikke etableres med blanke og reflekte-
rende materialer, dog ma der opsattes solceller
og solfangere, hvis disse indpasses i bygningens
arkitektur. Hvis der anvendes glas i tage, sa skal
dette ske pa en made, sa det ikke medfare reflek-
sioner.

Tage ma udfares med en taghaldning pa maks.
45°, Dette afhaenger dog af valget af tagmateriale,
se ovenfor.

Der skal i valget af tagform tages hgjde for, at
bebyggelsen fremtraeder som en arkitektonisk
helhed, herunder ogsa mindre udbygninger som
teknikrum og lignende.

6.4. Solfangere/solcelleanlaeg
Der ma opsettes solfangere/solcelleanlag pa be-
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byggelsens tag.

Glansveerdien ma vaere maks. 30 %o og refleksi-
onsvardien ma vaere maks. 2,5 %.

Solfangere/solceller ma ikke medfare blendings-
gener for naboer, genboer eller forbipasserende
og skal indpasses i bygningens arkitektur og om
muligt indbygges i bygningens konstruktion.

6.5. Skiltning

Der kan opsettes ét mindre oplysningsskilt med
selskabets navn og logo. Derudover ma skiltning
og reklamering ikke finde sted, ej heller i form af
flagsteenger eller bannere eller lignende.

6.6. Ventilationsanlaeg

Ventilationsanleg og lignende, herunder genera-
torer mm. skal afskaermes visuelt, sa det ikke for-
styrrer bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Opholdsarealer og friarealer
Der skal tilvejebringes et fellesopholdsareal med
borde og banke p& minimum 25 m%

Arealer mellem Herningvej og vejbyggelinjen ma
ikke anvendes til bebyggelse eller andre faste for-
anstaltninger. Arealet kan dog anvendes til vej,
friarealer og beplantning.

7.2. Beplantning
Der skal etableres beplantning som vist pa bilag
3.

Mod Herningvej skal der etableres et beplant-
ningsbeelte i en bredde af minimum 10 meter,
som vist pa bilag 3.

Beplantningsbaltet og gvrig ny beplantning skal
besta af hjemmehgrende lgvtraeer og mindre bu-
ske, men med en vagt pa egetraer, som den om-
givende beplantning ud mod Herningvej.

Beplantning ma ikke opstammes.
7.3. Befeestelsesgrad

Befastelsesprocenten pa den enkelte ejendom ma
ikke overstige 65. Befastelsesprocenten omfatter

Dette skal afklares med Vejdirektoratet i detaljer.

Bestemmelsen medvirker til, at bebyggelse og anleaeg

integreres i omgivelserne og landskabet.

Bestemmelsen medvirker til at sikre grundvandsdan-

nelsen.
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alle overflader med fast beleegning samt arealer
med bebyggelse.

7.4. Terraenregulering
Indenfor byggefelt 111 ma der ikke ske terrenre-
gulering naermere skel end 2 meter.

@vrige terreenreguleringer skal udfgres pa en sa-
dan made, at dette tilpasses dels det tekniske an-

leeg/ny bebyggelse, dels det omgivende terreen, og

saledes der tages videst muligt hensyn til den
omgivende skovbeplantning.

7.5. Udendars oplag

Udendgrs oplagspladser og lignende skal afgraen-

ses, sa anleggene ikke er synlige fra den interne
vej og fra den offentlige vej.

7.6. Belysning

Udenders belysning inden for omradet skal ud-
formes, sa det ikke blander eller virker domine-
rende i forhold til omgivelserne. Lyskilder skal
vaere med sensor, sa anlaegget ikke oplyses ung-
digt.

Facader mod syd og vest indenfor byggefelt | og
Il kan fremsta med indirekte belysning.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgang
Vejadgang til omradet skal ske fra Herningvej,
som vist i princippet pa bilag 3.

8.2. Vej

Den udlagte vej pa matrikelkortet — jf. bilag 1 —
kan omlagges som illustreret pa blag 3. Vejen
anlaegges i en bredde pa min. 5 meter.

Vendepladsen anleegges med en diameter pa 22
meter.

8.3. Parkering
Der skal tilvejebringes minimum 10 parkerings-
pladser til betjening af lokalplanomradet.

Parkeringspladser skal anleegges med fast belaeg-
ning.

Med indirekte belysning menes, at belysningen etable-
res mellem konstruktion og polycarbonatplader. Be-
lysningen skal symbolisere rislende vand, som et ud-
tryk for vandveerkets funktion og indhold.

Med i princippet” menes, at vejadgangen godt kan
flyttes nogle fa meter. Vejadgangen skal i gvrigt ske i
overensstemmelse med overkarselstilladelse af 8.
marts 2013 fra Vejdirektoratet.
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Parkering skal placeres langs intern adgangsvej,
som vist pa bilag 3.

8.4. Befaestelse

Parkeringspladser og kerearealer samt omrader,
hvor der oplagres eller handteres olie eller kemi-
kalier, skal befaestes med en teet belaegning, der er
indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker
kontrolleret afledning.

9. Tekniske anlag

9.1. Ledninger, kabler mv.
Alle ledningsanlaeg skal fremfgres under terreen.

9.2. Elforsyning
Bebyggelse/det tekniske anlaeg skal tilsluttes den
almene elforsyning.

9.3. Vandforsyning
Bebyggelse skal tilsluttes offentlig vandforsy-
ning.

9.4. Renovation

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sor-
tering, opbevaring og transport af affald i over-
ensstemmelse med Renovationsvasenets regula-
tiver. Disse skal placeres nar vejadgang og in-
denfor byggefelt 111, se bilag 3.

10. Miljo

10.1. Miljgpavirkninger fra aktiviteter pa om-
radet

Inden for lokalplanomradet ma der kun etableres
et vandvaerk, der typisk vil veere en virksomhed i
miljgklasse 3-4.

10.2. Opbevaring af olie, kemikalier o.lign.
Olie, kemikalier og lignende skal opbevares i eg-
nede beholdere, der enten er dobbeltvaeggede el-

De navnte miljgklasser med tilhgrende beskyttelsesaf-
stande bruges som et vejledende grundlag. Der vil al-
tid blive foretaget en konkret vurdering af virksomhe-
den.

Ved etablering af en virksomhed/teknisk anlag inden-
for lokalplanomradet skal det sikres, at virksomheden
ikke pafgrer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger
Miljastyrelsens vejledende grensevardier for ekstern
fra virksomheder. Der henvises til vejledning fra Mil-
jostyrelsen om ekstern stgj fra virksomheder nr.
5/1984, eller den til enhver tid gaeldende vejledning.
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ler placerede under tag og beskyttet mod vind og
vejr. Beholdere skal sta pa en oplagsplads med
teet beleegning uden aflgb eller med afsparrings-
ventil og sikret mod pakersel. Oplagspladsen skal
veere indrettet saledes, at spild kan holdes inden-
for et afgreenset omrade og uden mulighed for af-
Igb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller
opsamlingssump skal som minimum kunne rum-
me indholdet af den starste opbevaringsenhed i
omradet.

11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Veje

Ny bebyggelse/teknisk anleeg ma ikke tages i
brug, far der er etableret adgangsvej jf. pkt. 8.1.,
8.2. 09 8.4.

12.2. Parkering

Ny bebyggelse/teknisk anleeg ma ikke tages i
brug, far der er etableret parkering jf. pkt. 8.3. og
8.4.

12.3. Beplantning
Ny bebyggelse/teknisk anleeg ma ikke tages i
brug, far der er etableret beplantning, jf. pkt. 7.2.

12.4 El- og vandforsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug inden der er
etableres el- og vandforsyning, jf. pkt. 9.2. 0og 9.3.

13. Lokalplan og byplanvedteegt
14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Ingen bestemmelser.

Derudover er det en forudsatning for ibrugtagnings-
tilladelsen, at der er etableret kloakering og varmefor-
syning, som beskrevet i redegarelsen.

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtagt.

Der ophaves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive a&ndret ved byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.
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Planbestemmelser
Lokalplan 348

Omrade til teknisk anlaeg (vandverk), Mourier Petersens Plantage

Der gelder efter Planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
@ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggerel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudsetninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af vae-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.

En lokalplan medfarer ikke “handlepligt”. Eksisteren
de lovlige forhold kan fortsztte som hidtil. Men nar
ejerne eller brugerne gnsker at &ndre forholdene - op
fare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal @ndrin-
gerne veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre byradet skanner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Lokalplan 348

Omrade til teknisk anlaeg (vandverk), Mourier Petersens Plantage

Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtaget af Ringkabing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den 20. juni 2013.

- Gl
Iver Enevoldsen & "\ Niels E j.:‘rg

Borgmester Kommunaldirekiar

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkabing-Skjern Kommunes Teknik- og Miljgudvalg i henhold til § 27 i Lov om

planlaegning, den 23. september 2013.

Ole Kamp Jakob Bisgaard
formand for Teknik- og Miljgudvalget fagchef

Offentlig bekendtgerelse af lokalplanen
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planleegning offentlig bekendtgjort den 4. oktober 2013.

Lokalplanen er i henhold til 8 54b i Lov om planleegning registreret i PlansystemDK.
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Matrikelkort: Bilag 1
Lokalplan 348

Omréde til teknisk anlaeg (vandvark), Mourier Petersens Plantage
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Eksisterende forhold: Bilag 2
Lokalplan 348

Omrade til teknisk anleg (vandverk), Mourier Petersens Plantage
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Arealanvendelse: Bilag 3
Lokalplan 348

Omréde til teknisk anlaeg (vandverk), Mourier Petersens Plantage
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Kildeplads (ravandsledninger og boringer): Bilag 4

Lokalplan 348

Omrade til teknisk anleg (vandvark), Mourier Petersens Plantage
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