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§ Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet henger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. | tilfelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, s& er det teksten, der er bindende.

Ilustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anlaeg kan udformes efter planen. II-
lustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og
er derfor ikke bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-

vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-
se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemarkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstreekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og @ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfat-
tende &ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligga-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 01

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med den
gaeldende kommuneplan og ledsages derfor af
Kommuneplantillaeg nr. 01 til Kommuneplan 2013
— 2025 for Ringkgbing—Skjern Kommune.
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Lokalplanomréadets afgraensning 1:2.000

Lokalplanens baggrund og formal
Formalet med lokalplanen er at udleegge omradet il
offentligt formal med mulighed for at etablere boli-
ger samt ikke miljgbelastende erhverv og offentlige
institutioner i en del af omradet.

Lokalplanen skal sikre, at nyt byggeri indpasses i
omradet og serge for, at der etableres grgnne fri- og
opholdsarealer til omradets beboere og beskaftige-
de. Lokalplanen skal desuden skabe gode og trafik-
sikre feerdselsarealer.

Ringkahing — Skjern Kommune gnsker at dbne mu-
lighed for at etablere boliger i lokalplanomradet,
hvor patienter fra psykiatrisk behandling kan udslu-

ses til egen bolig samt at muliggare ny anvendelse
af det hidtidige aktivitetshus, som der med etable-
ring af &ldrecentret ved Holmelunden ikke lengere
er brug for.

Lokalplanomradet

Lokalplanen er beliggende ved Holmegaardsvej
centralt i Ringkgbing. Omradet afgraenses mod syd
af et institutionsomrade. Mod nord afgraeenses om-
radet af Holmegaardsbakken. Mod vest afgraenses
omradet af Holmegaardsvej.

Omréadets starrelse er ca. 0,9 ha.
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| lokalplanomradet er i dag en bygning, som hidtil
har veeret i anvendelse som aktivitetshus med tilhg-
rende faerdselsareal. Den gvrige del er ubebygget.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Holmegaardsvej
via Holmegaardsbakken ad tilkgrselsvej, der ogsa
betjener boliger sydgst for lokalplanomradet. Lo-
kalplanomradet er koblet pad omradets omfattende
stinet, der forbinder boliger og institutioner i omra-
det.

Mod Holmegaardsvej er en stgjvold med teet be-
voksning. Ellers udgeres arealet ved lokalplanens
udarbejdelse af graespleene med buske.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradet ligger centralt i Ringkgbing. Syd
og vest for lokalplanomradet er der offentlige insti-
tutioner med tilhgrende grenne friarealer. Mod @st
praeges omradet af teet/lav boligbebyggelse og leen-
gere mod gst af aben/lav villabebyggelse.

Lokalplanens indhold

Disponering

Lokalplanen disponerer omradet i to delomrader. |
den nordlige kan der etableres erhverv, som tenkes
indrettet i det tidligere aktivitetshus. | den gvrige
del af omradet kan der etableres boliger.

Langs Holmegaardsvej fastholdes den eksisterende
stgjvold i et grant friareal.

Anvendelse

Lokalplanomradet udlagges til offentligt formal
med mulighed for at etablere boliger samt erhverv i
form af klinikker, kontorer og/eller liberale erhverv
uden veesentlig miljgpavirkninger og institution i
den nordlige del af omradet.

Bebyggelse
Boligbebyggelse i omradet kan etableres i hgjst to
etage.

Boligerne kan etableres som raekke-, keede, klynge-
eller dobbelthuse og lignende tat/lav bebyggelse.

For et sikre et vist samlet praeg af byggeriet inden-
for omradet indeholder lokalplanen bestemmelser

om bebyggelsens materialekarakter og bestemmel-
ser om farver.

Trafik
Lokalplanomradet skal - som hidtil - vejbetjenes fra
Holmegaardshakken.

Landskab og beplantning

| lokalplanomradets vestlige del udleegges omrade
til grent friareal. Dette areal ma ikke bebygges,
men der kan etableres borde og banke aben pavil-
lon, pentanque-bane, legeredskaber o.l., som under-
statter omradets sociale faellesskab. Der kan endvi-
dere etableres stgjveern mod Holmegaardsvej, hvis
det er pakreaevet.

Lokalplanen stiller krav til starrelsen og karakter af
fri- og opholdsarealer, der skal sikre bebyggelsen
gode, udendgars opholdsmuligheder.

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Forholdet til kysten

Lokalplanomradet ligger i kystner byzone.

Der er ingen visuel pavirkning af kystlandskabet
ved virkeliggarelse af denne lokalplan, idet omradet
ligger omsluttet af eksisterende byomrade og ikke
pavirker kystprofilen. Lokalplanen muligger ikke
bebyggelse med hgjde over 8,5 meter.

Kommuneplanen 2013 — 2025

Omradet er omfattet af rammeomrade 360f030,
som udleegger omradet til offentlige formal i form
af offentlige institutioner.

Lokalplanen skal muliggare etablering af boliger
samt erhvervsformal og offentlige institutioner.
Den er derfor ikke i overensstemmelse med kom-
muneplanen. Lokalplanen ledsages derfor af et til-
leeg nr. 01 til Kommuneplan 2013 - 2025 for Ring-
kagbing — Skjern Kommune.
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Eksisterende lokalplan

Lokalplanen er omfattet af lokalplan nr. 01.125 for
et omrade til offentlige formal og boligformal ved
Holmegaardsvej i Ringkebing by, vedtaget af
Ringkebing Kommune den 21. september 2005.
Lokalplan 01.125 opheves for den del omradet, der
er omfattet af naerveerende lokalplan med dennes
endelige vedtagelse og offentliggarelse.

Miljgforhold

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke omfattet af reglerne for
omradeklassificering jf. jordforureningslovens §50a
(Lov om forurenet jord nr. 282 af 22. marts 2007).

Dette betyder som udgangspunkt, at flytning af jord
vaek fra lokalplanomradet ikke skal anmeldes til
Ringkabing-Skjern kommune forud for flytning.
Reglerne for jordflytning fremgar af kommunens
"Regulativ for jordstyring i Ringkebing-Skjern
kommune” af 19. januar 2008 eller senere rettelser.

Der er ikke registreret jordforurening i omradet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder pa en forurening, skal arbejdet stand-
ses ifglge 8 71 i lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkabing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma farst genoptages efter fire uger,
eller nar kommunen har taget stilling til, om der
skal fastsattes vilkar for arbejdet.

Teknisk forsyning

Varmeplan

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmefor-
syningsanleg i form af fjernvarme efter Ringka-

Eksisterende aktivitetshus, som er frigjort til ny anvendelse.

bing-Skjern Kommunes anvisning.

Vandforsyning

Bebyggelsen skal tilsluttes den almene vandforsy-
ning. Lokalplanomradet vandforsynes fra Ringke-
bing-Skjern Forsyning A/S.

Spildevandsplan
Lokalplanomradet er omfattet af Ringkebing-
Skjern Kommunes spildevandsplan.

Grundvand

Lokalplanomradet er omfattet drikkevandsinteres-
ser. Anvendelsen udger ikke en veesentlig risiko for
grundvandet.

Trafikstgj

Stgj fra vejtrafik

Det skal sikres, at henholdsvis det indendgars og
udendgrs stgjniveau fra trafikken pa Holmegaards-
vej ikke oversiger Miljgstyrelsens vejledende graen-
severdier.

Der er en eksisterende stgjvold mod vejen, som af-
skeermer lokalplanomradet mod trafikstgjen. Lokal-
planen har bestemmelser, der forudsetter, at der bi-
beholdes eller eventuelt etableres nyt stagjveern mod
vejen, hvis det er hensigtsmaessigt at udskifte den
eksisterende stgjvold.

Dette sikrer, at nye boliger i lokalplanomradet ikke
vil veere stgjbelastede.

Beplantet stagjvold mod Holmegaardsvej.
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Kirkeomgivelser

Rindum kirke

Der er indgaet en aftale mellem det tidligere Ring-
kebing amtsrad og amtsfredningsinspektoratet om,
at udleegge beskyttelses zoner omkring Rindum
kirke. Lokalplanomradet er omfattet af beskyttelses
zone |1, hvor der ma bebygges i op til 8,5 meter.
Dette vil ikke have betydning for naerverende lo-
kalplan, hvor det hgjst tillades at bygge op til 8,5
meter.

Museumsloven, arkeaologi og skjulte fortidsmin-
der

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven for-
stdet p& den made, at de ikke mé bergres uden en
forudgaende arkeologisk vurdering og/eller under-
sggelse har fundet sted.

Maske er der allerede kendskab til nogle fortids-
minder i et bestemt omrade; men ofte er fortids-
minderne skjulte under muldlaget, og de er derfor
ikke tidligere blevet registreret. For at sikre at even-
tuelle fortidsminder ikke bergres af anleegsarbejde,
anbefales det bygherren at kontakte Ringkabing-
Skjern Museum for at fa foretaget en arkaeologisk
forundersggelse af det pageldende omrade. Museet
udarbejder derefter en udtalelse inden for 4 uger.

Det er en fordel, at kontakte museet sa tidligt som
muligt for at undga, at skjulte fortidsminder farst
dukker op, nar anlegsarbejdet er gaet i gang og sa
ma indstilles, mens en arkaeologisk undersggelse
foretages. Et muligt statsligt tilskud til bygherrens
omkostninger ved det arkaologiske undersggelse

mistes, hvis der ikke er foretaget en arkaologisk
forundersggelse. Findes der ikke ved forundersg-
gelsen fortidsminder pa omradet, kan bygherren —
hvad angar Museumsloven — uden videre ga i gang
med anlaegsarbejdet. Findes der ved forundersggel-
sen fortidsminder, som bgr undersgges, kan an-
leegsarbejdet muligvis flyttes, sa fortidsminderne
ikke bergres. Er dette ikke muligt, skal der foreta-
ges en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen Vi graver fgr du gar i gang ...”
om Museumsloven og anlaegsarbejde. Folderen kan
ogsa ses pa Ringkgbing-Skjern Museums hjemme-
side: www.riskmus.dk.

Miljgvurdering

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og pro-

grammer 8 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skgnnes:

1. atveere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre &ndringer i sddanne planer, skal der
ifalge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfgares en milje-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening af forslaget til lokalplan 353 og forslag til

Lokal sti afslutter omrédet mod syd.

Eksisterende vej igennem omréadet.
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Lokalplanomradet set fra syd

kommuneplantilleeg nr. 01 for at vurdere, om der
skal gennemfgres en miljgvurdering i henhold til
lovens 8 3, pkt. 3.

Screeningen kan rekvireres ved Planafdelingen i
Ringkebing-Skjern Kommune.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeliggerelse af
planen ikke vil medfare en vasentlig indvirkning
pa miljeet jf. § 3, pkt. 3.

Tilladelser eller dispensationer efter an-
den lovgivning

Der er ikke behov for dispensationer eller tilladelser
efter anden lovgivning som forudsetning for at pla-
nen kan realiseres.

Servitutter
Der er ingen eksisterende private tilstandsservitut-
ter, som overskrives af lokalplanen.

Af betydning for omradets fremtidige udnyttelse er
felgende servitut:

e Dok. 951855-58 af 05.09.1989: Naturgas-
ledning — servitutbeelte.

Pataleberettiget er den til enhver tid veerende led-
ningsejer (Naturgas Midt/Nord 1/S)
Radighedsservitut.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlagsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vere behjalpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pageeldende omrade.
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Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:2.000

Indledning

I henhold til Bekendtgerelse af Lov om planlegning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere &ndringer, fastset-
tes fglgende bestemmelser for det i § 2 nevnte om-
rade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og registre-
ret i PlansystemDK.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan traef-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er:

- at udlegge lokalplanens omrade til of-
fentligt formal med mulighed for at inte-
grere boliger og erhverv;

- at sikre byggeri og anleegs indpasning i
lokalomrédet;

- atsikre etablering af fri- og opholdsarea-
ler;

- at sikre gode tilkgrselsforhold;

- atsikre boliger mod stgjbelastning.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende ejendomme:
Matr. nr. 1 fy Ngrby, Ringkebing jorder

samt alle parceller eller delnumre, der udstykkes
fra de naevnte ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1 og 2,
som vist pa Bilag 1 og 3.

2.3. Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.

3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse

Lokalplanen udlegger lokalplanens omrade til of-
fentligt formal med mulighed for at integrere bo-
liger og erhverv.

3.2. Anvendelse, delomrade 1
Inden for delomrade 1 kan der etableres boliger
som teet/lav bebyggelse i form af rekke-, klynge-,
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kade- og dobbelthuse eller lignende.

3.3. Anvendelse, delomrade 2

Inden for delomréade 2 kan der etableres boliger i
teet/lav bebyggelse samt erhverv i form af liberale
erhverv, klinikker, laboratorium og lignende ikke
miljgbelastende erhverv i virksomhedsklasse 1 og
2 jf. Miljgministeriets "Handbog om Miljg og
Planlaegning”, 2004”.

Der kan endvidere etableres offentlig institution.

3.4. Detailhandel
Der mé ikke etableres detailhandel inden for lo-
kalplanens omrade.

3.5. Opholdsarealer
De arealer, som pa Bilag 3 er markeret som grgn-
ne friarealer, ma ikke bebygges.

Der kan pa disse arealer der etableres stgjvaern og
opstilles legeredskaber, baenke o.l. som understat-
ter anvendelse til friareal samt anlaeg til omradets
tekniske forsyning jf. § 3.6.

3.6. Teknisk forsyning

Der kan inden for lokalplanomradet opfares an-
leg til omradets tekniske forsyning. Herunder
energiforsyningsanlag, fellesantenneanlag, klo-
akpumpestation, regnvandsbassin m.v.

4. Udstykning

4.1. Boliggrunde
Boliger kan udstykkes med en grundstarrelse af
mindst 400 m?.

Grunde til eldre- eller handikapboliger kan dog
udstykkes grundstgrrelse p& mindst 200 m*

4.2. Erhvervsgrunde

Hvis erhvervs- eller institutionsbebyggelse i del-
omrade 2 udstykkes pa egen grund, skal grunden
have et areal af mindst 700 m?,

I Handbog om Miljg og Planlegning — boliger og

erhverv i byerne”, 2004 er virksomhedstyper katego-
riseret i 7 virksomhedsklasser efter deres miljgbelast-
ning og afstand til miljgfalsom anvendelse som fx bo-
liger og institutioner. Virksomhedsklasse 1 og 2 kree-
ver en afstand pa op til 20 m og kan integreres i bo-

ligomrader.

Handbogens afstande er kun planlegningsafstande.
Virksomhederne skal i alle tilfeelde opfylde miljglo-

vens geeldende gransevardier uanset hvilken virk-
somhedskategori, som de er placeret i.

Grundens starrelse beregnes efter reglerne i byg-

ningsreglementet, hvor bl.a. andel af fellesareal kan

medregnes i grundstarrelsen.
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5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma hgijst udgare 35 % for bebyggelse i én etage
0g hgjst 40 % for bebyggelse i mere end én etage.

5.2. Etageantal
Bebyggelse ma opfares i hgjst to etager.

5.3. Bygningshgjde

Bygninger ma have en hgjde af max 8,5 m, malt
fra et niveauplan fastsat i henhold til et bygnings-
reglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet
af hgjdebegransningen.

5.4. Bygningens tilpasning af terraen
Bebyggelsen skal i videst muligt omfang tilpasses
det naturlige terraen.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelt

Ny bebyggelse skal inden for hvert delomrade
fremsta som en samlet helhed med hensyn til be-
byggelsesform, materialer og farver.

6.2. Facader

Bygninger inden for lokalplanens omrade skal
have yderveegge, der fremtraeder i blank mur, i
gul eller rgd tegl, med treebeklaedning, i indfarvet
beton eller som pudset.

Mindre bygningsdele kan desuden udfgares i glas,
zink, stal, beton, kobber og aluminium.

6.3. Facadefarver

Facader kan gives farverne hvid, sort, gra, okker
Creme, Okker Gul, Okker rgd, Sienna Claire, ter-
ra di Sienna Braendt, Terra di Sienna Naturel,
Umbra Brandt, Umbra Naturel og deres blanding
med hvid og sort.

6.4. Tage

Tage med mere end 10° heeldning kan udfares
med teglsten samt sort eller gra betontagsten, tag-
pap eller fiberbeton (fx Eternit).

6.5. Reflekterende tagmaterialer
Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende
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tagmaterialer med et glanstal pa over 30, bortset
fra vinduer eller anleeg for udnyttelse af solenergi.

6.6. Solfangere/solceller
Solfangere/solceller ma ikke medfgre blendings-
gener for naboer, genboer eller forbipasserende.

Solfangere/solceller skal etableres parallelt med
tagfladen

Solfangere/solceller skal indpasses i bygningens
arkitektur.

Solfangere/solceller ma ikke etableres pa terrean.

6.7. Tekniske bygningsdele

Tekniske bygningsdele som fx elevatorer, ventila-
tion, klimaanleeg med videre skal indeholdes i
bygninger eller pa anden made indga som en in-
tegreret del af bygningens arkitektur.

6.8. Skilte

Der kan indenfor lokalplanomradet opsettes hen-
visningsskilte til omradets funktioner og virk-
somheder uden for vejarealet.

Der kan ikke opseettes anden skiltning

7. Ubebyggede arealer

7.1. Beplantning

Beplantning pa felles fri- og opholdsarealer, skal
ske med egnskarakteristiske, lgvfeldende traeer
og buske.

7.2. Udendgrs oplag

Oplagring ma ikke ske uden for bygninger eller
serligt afskermede arealer.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Veje
Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Hol-

Bestemmelsen galder ogsa for garager, carporte, ud-
huse, overdekkede terrasser mv.

Ved etablering af solfangere/solceller pa flade tage,
skal der sgges om byggetilladelse.

Der kan sgges om vejvisningstavle ved Ringkabing-
Skjern Kommunes vejafdeling.

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer - ikke mindst fal-
les opholdsarealer - disponeres pa en hensigtsmassig

made hvad angar terran, indretning, beplantning, ud-

styr og belysning. Ringkabing — Skjern Kommune star

gerne til radighed med rad og vejledning. Henvendel-

se kan ske til Miljg & Natur, tIf. 9974 2424
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megaardsbakken, i princippet som vist pa Bilag 3.

8.2. Vejudleag

Der udlegges areal til vej A-B som vist pa Bilag
3 med en udlegsbredde pa mindst 8 m og en kg-
rebanebredde pa mindst 5 m.

Ved vejtilslutning til Holmegardshakken skal der
sikres oversigtsareal pa 2,5 x 95 m til kgrebane-
kant og 2,5 x 55 m til cykelstien efter geeldende
regler fastsat i henhold til vejlovgivningen, se bi-
lag 3 og 4.

8.3. Parkeringspladser

Der skal inden for lokalplanomradet etableres det
antal parkeringspladser, som til enhver tid opfyl-
der behovet for ansatte, beboere og besggende.

Der skal dog mindst etableres:
o 1% p-plads pr. bolig
e 1 p-plads pr. 50 m? etageareal til erhverv.

8.4. Vendeplads

Ved etablering af ny bebyggelse i delomrade 1
skal der gives mulighed etablering af vendeplads i
henhold til vejlovgivningen.

8.5. Tilgaengelighed

Alle feerdselsarealer skal indrettes under hensyns-
tagen til beveegelseshaemmede efter vejreglen
"Feardselsarealer for alle” - handbog i tilgenge-
lighed.

8.5. Belysning

Belysning af vej- og stiareal og felles parke-
ringspladser skal ske med ensartede parkarmatu-
rer med lyspunktshgjde pa hgjst 3,5 m.

9. Tekniske anleag

9.1 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende
skal fremfgres under terraen.

9.2 Tekniske anleg til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og
rogrskabe, transformatorstationer mv.) skal inte-
greres i bebyggelsen.

Gadebelysning er ikke en del af den offentlige gadebe-

lysning. Safremt der gnskes teendsignal fra Ringke-
bing-Skjern forsyning, skal lysanleeg udfgres efter
Ringkabing-Skjern Forsynings anvisninger.
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9.3 Affaldsanlag

Ved projektering skal der reserveres de ngdven-
dige arealer til sortering, opbevaring og transport
af affald i overensstemmelse med Renovations-
vasenets regulativer.

9.4 Antenner og paraboler

Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere
synlige fra nabobebyggelser, offentlig veje og sti-
er.

10. Miljo

11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Fjernvarme

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den er
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlag i
form af fjernvarme efter Ringkebing-Skjern For-
syning A/S’s anvisning.

12.2 Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyg-
gelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloaksy-
stem efter Ringkabing-Skjern Kommunes anvis-
ninger.

12.3 Ubebyggede arealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer de ube-
byggede arealer med beplantning eller belaegning
er givet et ordentligt udseende.

12.4 Parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er an-
lagt parkering som anfgrt under lokalplanens
punkt 8.3 og 8.4.

12.5 Stgj fra trafik
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er
etableret de ngdvendige afvaergeforanstaltninger,

Ingen bestemmelser.

Ingen bestemmelser.

Der skal aftales neermere med bruger omkring fremti-
dig drift og vedligeholdelse af veje, stier, afvanding,
belysning, grenne omrader mv.

Byradet er jf. planloven pligtig til at meddele dispen-
sation herfor for ny bebyggelse, der opfylder byggelo-
vens klassifikationskrav til lavenergibyggeri.
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hvis stgjgraensen overstiger de vejledende gran-
seveerdier.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1 Lokalplan nr. 01.125

Ved den endelige vedtagelse og offentligt be-
kendtgarelse af naervaerende lokalplan 353, op-
haeves lokalplan 01.125, for et omrade til offent-
lige formal og boligformal ved Holmegaardsvej i
Ringkebing By, vedtaget den 21.09.2005, for det
omrade, der er omfattet af lokalplan 307.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudsaetninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af vae-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortreen-
ges af lokalplanens bestemmelser.

En lokalplan medfarer ikke “handlepligt”. Eksisteren-
de lovlige forhold kan fortsatte som hidtil. Men nar
ejerne eller brugerne gnsker at &ndre forholdene - op-
fare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal e&ndrin-
gerne veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre Byradet skanner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagelsespategning.

Forslag til lokalplan.

Forelgbig vedtaget af Ringkabing-Skjern Kommunes Teknik- og Miljeudvalg i henhold til § 24 i Lov om
planlagning, den 21. oktober 2013.

Ole Kamp Jakob Bisgaard
Formand for Teknik- og Miljgudvalget Fagchef

Endelig lokalplan.

Endeligt vedtaget af Ringkabing-Skjern Kommunes Teknik- og Miljgudvalg i henhold til 8 27 i Lov om
planlaegning, den 4. februar 2014

ﬁ/@/&

Ole Kamp Jakob Bisgaard
Formand for Teknik- og Miljgudvalget Fagchef

Offentlig bekendtggarelse af lokalplanen.

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planleegning offentlig bekendtgjort den 7. februar 2014.

Lokalplanen er i henhold til § 54 i Lov om planlagning registreret i PlansystemDK.
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