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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfeelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, s& er det teksten, der er bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-
se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggeres det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende &ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anlag, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er narmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 10

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
gaeldende kommuneplanrammer. Derfor andres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillzeg til
kommuneplanen. Tillegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.
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Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:4.000. Luftfoto optaget i 2010

Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for
at etablere et flisfyret varmeveerk i tilknytning til
Skjern Kraftvarmeveerk pa Nykearsvej 4.

Skjern Tricotagefarveri er lukket og bygningerne
benyttes til lagerhotel. Lokalplanen omfatter derfor

hele erhvervsomradet ved Farverivej og Nykersvej,
for at tilvejebringe et ajourfart plangrundlag for det
samlede omrade.

@konomi- og Erhvervsudvalget besluttede pa sit
mgde d. 12. august 2013, at der kan igangsattes ny
lokalplanlagning for omradet.
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Lokalplanomradet
Lokalplanomradet omfatter et eksisterende er-
hvervsomrade i byzone. Omradet er pa ca. 10,3 ha.

Omradet omfatter erhvervsomradet ved Farverivej
og Nykarsvej og afgraenses mod nord af @stergade,
mod gst af Ringvejen og mod vest af Karvej. Mod
syd afgreenses omradet af naturomraderne omkring
Kirkea. Se ortofoto s. 5.

I erhvervsomradet ligger bygningerne fra Tricota-
gefarveriet, der nu anvendes til lagerhotel. Derud-
over ligger Skjern Tapper, Skjern Fjernvarme samt
en reekke mindre handvarks- og entreprengrvirk-
somheder med mindre salgslokaler indenfor omra-
det.

Pa Nykersvej 12, 14 og 16 er desuden indrettet bo-
liger.

Med placeringen ud mod Ringvejen har omradet let
adgang til det overordnede vejsystem.

Lokalplanomradets omgivelser

Nord og vest for lokalplanomradet ligger boligom-
rader. Mod nord parcelhuskvarterene omkring Fre-
siavej, og mod vest etage- og teet-lav boligbebyg-
gelser ved @stre Allé og Kaervej.

@st for lokalplanomradet og Ringvejen ligger er-
hvervsomradet omkring Trykkerivej og Jegervej.

Syd for omradet ligger Kirkea med de rekreative

naturomrader. En del af arealerne er beskyttet iht.
Naturbeskyttelsesloven, se Bilag 2 "Eksisterende
forhold”.

Lokalplanomradets opdeling i delomrader

Lokalplanens indhold
Anvendelse
Lokalplanomradet er opdelt i 2 delomrader.

Delomrade A kan benyttes til starre tekniske anleeg,
bl.a. varmeveark, samt erhverv som mindre industri,
veerksteds- og handverksvirksomhed, lager, ser-
vice, samt butikker, der forhandler serlig plads-
kraevende varegrupper eller selger egne produkter.

Som udgangspunkt ma der kun opfgres virksomhe-
der med miljgklasse max. 3-4 jf. Miljgministeriets

Handbog om Miljg og Planlegning, dvs. virksom-

hedstyper med en anbefalet mindste afstand til bo-

liger pa max. 100 meter.

Delomrade B kan benyttes til erhverv, som ikke ge-
nerende produktionsvirksomhed, veerksteds- og
handveerksvirksomhed, lager, service mv., men her
er der ligeledes mulighed for at etablere en bolig i
tilknytning til virksomheden. Da boliger er fglsom
anvendelse kan der kun etableres virksomheder
med begreanset genevirkning ift. omgivelserne, dvs.
miljgklasse max. 3.

Indenfor begge delomrader kan der desuden etable-
res fastfood restaurant o.lign. pa ejendomme med
facade mod Ringvejen eller @stergade.

Indenfor begge omrader geelder, at der ikke ma
etableres nye grundvandstruende virksomheder el-
ler aktiviteter.

Butikker

Lokalplanen giver mulighed for etablering af butik-
ker til pladskreevende varegrupper og mindre salgs-
lokaler i tilknytning til en virksomhed til salg af eg-
ne produkter. Hvilke varegrupper der er "pladskrae-
vende” beskrives pa s. 7 under "Detailhandel”.

Lokalplanen fastsetter, at der inden for lokalplan-
omradet max. ma etableres 4.000 m? bruttoetage-
areal til butikker til pladskreevende varegrupper.
Den enkelte butik ma max. etableres med 1.000 m
bruttoetageareal.

Bebyggelsen

Der er tale om et nasten fuldt udbygget omrade,
lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens ud-
seende mv. vil derfor kun geelde for nybyggeri.
Hvis der bygges nyt i tilknytning til nuveerende
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virksomhed, skal den samlede bebyggelse fremsta
som en helhed med hensyn til arkitektur, materialer
og farver. Dette gares for at sikre at omradet ved
’knobskydning” og udbygninger ikke kommer til at
fremsta rodet og usammenhangende.

Lokalplanen viderefgrer bestemmelserne for skilt-
ning i vejledningen ”DIT SKILT - BYENS
ANSIGT?” for tidligere Skjern Kommune. Vejled-
ningen kan hentes pa Ringkabing-Skjern Kommu-
nes hjemmeside: http://www.rksk.dk/skiltning-pa-
facader-8289.aspx.

Trafik og veje

Da der er tale om et eksisterende erhvervsomrade er
der ikke &ndret pa vejadgang og vejudlag. Der
fastsaettes bestemmelse for etablering af parkering
iht. de gaeldende parkeringsnormer i Ringkgbing-
Skjern kommune. Da der er tale om et eksisterende
nasten fuldt udbygget erhvervsomrade er det alene
ved nybyggeri eller endret anvendelse den nye par-
keringsnorm bliver aktuel.

Beplantning

Syd for lokalplanomradet ligger Kirked samt en
reekke naturomrader. Som afgraensning mellem by-
en/naturomraderne skal der fastholdes et beplant-
ningsbeelte i lokalplanens sydlige afgransning.

Miljo

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade udpe-
get som nitratfalsomt indvindingsomrade, derfor
skal omrader, hvor der kan vere risiko for spild af
forurenende stoffer, etableres med taet belaegning
med mulighed for opsamling af regnvand. Der kan
desuden i sarlige tilfeelde blive stillet krav om etab-
lering af beskyttelsesforanstaltninger og overvag-
ningssystemer (kravet stilles i forbindelse med en
miljggodkendelse iht. Miljgbeskyttelsesloven).

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Detailhandel
Omradet er jf. Kommuneplan 2013-2025 udlagt til
butikker med pladskreevende varegrupper.

Definitionen pa butikker med pladskraevende vare-
grupper er butikker, der alene forhandler: biler,
lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer,

temmer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer
samt mgbler. Definitionen er fastlagt i Planloven og
vil sdledes kunne &ndres med Planloven. Lokalpla-
nen giver mulighed for de navnte varegrupper -
undtagen mgbler.

Det samlede bruttoetageareal, der kan anvendes til
butikker til pladskreevende varegrupper indenfor
lokalplanomradet, fastleegges til 4.000 m?.

Den enkelte butiks areal ma ikke overstige 1.000

m2.

Til beregning af butiksarealet medregnes ikke per-
sonalefaciliteter med et areal op til 200 m?.

Lokalplanen giver ligeledes mulighed for at etable-
re mindre butikker med salg af egne produkter i til-
knytning til en virksomheds produktionsbygninger.
Etagearealet til disse butikker ma ikke overstige
200 m*.

Muligheden for at etablere butikker i lokalplanom-
radet vil ikke have nogen negative trafikale konse-
kvenser, idet lokalplanomradet ligger ved Ringve-
jen, hvor der er gode adgangsforhold.

Den eksisterende butik ”Skjern Teepper aps” er be-
liggende pa hjgrnet af Ringvejen og Nykarsve;.
Butikken er etableret i 1975, og med udvidelser fo-
retaget i 1985 har den et butiksareal pa ca. 1.500
m?. Tepper og gardiner er ikke omfattet af definiti-
onen for “pladskraevende varegrupper”, men iht.
planlovens § 5r kan den pageeldende butik opret-
holdes som lovligt bestaende og fremover anvendes
i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser.

Kommuneplanen

Kommuneplan 2013-2025 er blevet vedtaget af By-
radet den 17. september 2013 og forventes offent-
liggjort ultimo 2013.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens ram-
meomrade 39er048. Lokalplanen er ikke i overens-
stemmelse med kommuneplanens rammebestem-
melser. Der er derfor udarbejdet et kommuneplan-
tilleeg som sikrer, at der er den ngdvendige overens-
stemmelse mellem lokalplan og kommuneplan.
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Kommuneplantilleegget er udarbejdet for at supple-
re rammebestemmelserne, saledes at der bliver mu-
lighed for etablering af service og fastfood restau-
rant mv.

Kommuneplantilleg 10 offentligggres samtidig
med lokalplanen.

Lokalplan nr. 62A for et omrade til erhvervs-
formal i Skjern by.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan 356 op-
heaeves lokalplan 62A i sin helhed.

Lokalplan nr. 99 Skiltning i Skjern
Lokalplan nr. 99 fastholdes.

Miljgforhold

Opvarmning

Ny bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt varmefor-
syningsanlag efter Ringkegbing-Skjern Kommunes
anvisning.

Vandforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes den almene vandforsy-
ning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger, i lighed med sterstedelen
af Skjern By, indenfor et omrade udpeget som ni-
tratfglsom indvindingsomrade og indsatsomrade
mht. nitrat.

Der kan derfor ikke etableres nye grundvandstruen-
de virksomheder i omradet, dvs. virksomheder eller
anlag, hvor der oplagres, handteres eller anvendes
mobile forureningskomponenter, herunder organi-
ske oplgsningsmidler, pesticider og olieprodukter.
Hvorvidt en virksomhed er grundvandstruende vil
bero pa en konkret vurdering i de enkelte tilfelde.

Planen stiller desuden krav om, at der ved nybygge-
ri/anvendelse, hvorfra der kan veere fare for nedsiv-
ning af forurenende stoffer til grundvandet, skal
etableres fast beleegning med mulighed for opsam-
ling af regnvand, samt i serlig tilflde etableres be-
skyttelsesforanstaltninger og overvagningssyste-
mer. Det vurderes, at lokalplanens realisering der-
for ikke vil forgge risikoen for forurening af grund-
vandet, tvaertimod strammer lokalplanen bestem-
melserne til sikring af grundvandet ift. den geelden-
de plan.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige spilde-
vandssystem efter Ringkagbing-Skjern Kommunes
anvisning.

Jordforurening

Indenfor lokalplanomradet er der registeret jordfor-
urening pa vidensniveau 1 og 2 iht. jordforure-
ningsloven (Lov om forurenet jord nr.282 af
22.marts 2007), se Bilag 2.

I henhold til jordforureningslovens §50a er lokal-
planomradets gvrige arealer omfattet af omrade-
klassificeringen. Betegnelsen daekker over at omra-
det kan veere lettere forurenet.

Hvis der skal foretages bygningsendringer eller
arealanvendelsen af et kortlagt areal gnskes andret
til bl.a. bolig, offentlig legeplads, institution, rekre-
ativt omrade, eller alment tilgeengeligt omrade, skal
ejer eller bruger af arealet ansgge kommunalbesty-
relsen om tilladelse efter jordforureningslovens § 8,
far man foretager bygningsaendringer eller &ndrer
anvendelsen af det kortlagte areal.

Flytning af jord vk fra hele lokalplanomradet, dvs.
bade kortlagte arealer og omrader omfattet af om-
radeklassificeringen, skal anmeldes til Ringkgbing-
Skjern kommune forud for flytning. Reglerne for
jordflytning fremgar af kommunens "Regulativ for
jordstyring i Ringkebing-Skjern kommune” af 19.
januar 2008 eller senere rettelser.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stader pa en forurening, skal arbejdet stand-
ses ifglge 8 71 i lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkabing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma farst genoptages efter fire uger,
eller nar kommunen har taget stilling til, om der
skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Renovation

Ved erhvervsejendomme bar der udleegges arealer
til opsamling af affald, sa det sikres, at der er plads
til en rationel affaldssortering og opbevaring. Af
hensyn til fremkommeligheden i omradet skal ka-
reveje for renovationsbiler og vendepladser indret-
tes efter reglerne i Ringkabing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation".
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Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Ringkabing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation”. Hvor der er behov
for at opsamlingen af affald skal ske i storcontaine-
re, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme
helt hen til containeren.

Ved detailhandelsbutikker bar der, afheengigt af bu-
tikstypen, tages hgjde for og afsattes plads til, at
kunderne kan aflevere tom emballage som eksem-
pelvis flasker, malingsrester og lign.

Varmeveerk

Baggrunden for lokalplanen er bl.a. et gnske om
etablering af et flisfyret varmeveerk i tilknytning til
det eksisterende kraftvarmeveerk.

Nogle af de gener der kan veere forbundet med dis-
se veerker er stgj, herunder lavfrekvent stgj, samt
stev, transport og luftforurening.

Anlagget er screenet iht. VVM-bekendtggarelsen,
Det vurderes, at pavirkningen som fglge af projek-
tet er minimal, og at projektet saledes ikke er
VVM-pligtig.

Anlagget er desuden godkendelsespligtigt iht. Mil-
jobeskyttelsesloven. | forbindelse med miljggod-
kendelsen kan der stilles krav til virksomhedens
indretning og drift, for at sikre at varmeveerket kan
overholde stgj- og andre miljakrav.

Miljgkonsekvensvurdering af virksomheder

Nar Ringkegbing-Skjern Kommune tillader ny akti-
vitet i et omrade, sker det pa grundlag af en miljg-
konsekvensvurdering.

Enhver aktivitet er Klassificeret efter, hvor meget
den erfaringsmaessigt belaster omgivelserne med
bl.a. stgj, rystelser og trafik.

Lokalplanen begranser ikke den igangveerende,
lovlige erhvervsudgvelse for omradets eksisterende
virksomheder.

Eksisterende boliger bevirker, at de nermestliggen-
de virksomheder bliver palagt at overholde skerpe-
de krav om stgjbegransning.

Museumsloven, Arkaologi og skjulte for-
tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven for-
stdet pd den made, at de ikke mé gdelagges uden
en forudgaende arkeaologisk vurdering og/eller un-
dersggelse har fundet sted.

Maske er der allerede kendskab til nogle fortids-
minder i et bestemt omrade; men ofte er fortids-
minderne skjulte under muldlaget, og de er derfor
ikke tidligere blevet registreret. For at sikre at even-
tuelle fortidsminder ikke bergres af anleegsarbejde,
anbefales det bygherren at kontakte Ringkgbing-
Skjern Museum for at fa foretaget en arkaeologisk
forundersggelse af det pageeldende omrade. Museet
udarbejder derefter en udtalelse inden for 4 uger.
Det er absolut en fordel, at kontakte museet s tid-
ligt som muligt for at undga, at skjulte fortidsmin-
der farst dukker op, nar anlegsarbejdet er gaet i
gang og sa ma indstilles, medens en arkaologisk
undersggelse foretages. Et muligt statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ved det arkaologiske un-
dersggelse mistes, hvis der ikke er foretaget en ar-
kaologisk forundersggelse.

Findes der ikke ved forundersggelsen fortidsminder
pa omradet, kan bygherren — hvad angar Museums-
loven — uden videre ga i gang med anlegsarbejdet.
Findes der ved forundersggelsen fortidsminder,
som bgr undersgges, kan anleegsarbejdet muligvis
flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ik-
ke muligt, skal der foretages en arkaologisk under-
sggelse.

Se i gvrigt folderen Vi graver for du gar i gang ...”
om Museumsloven og anlagsarbejde. Folderen kan
ogsa ses pa Ringkgbing-Skjern Museums hjemme-
side: www.riskmus.dk.

Miljgvurdering

Ifelge Lov om miljgvurdering af planer og pro-

grammer 8 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skannes:

1. atveere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade veesentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
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mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre &ndringer i sadanne planer, skal der
ifalge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfgares en miljg-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa veasentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkabing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere om
der skal gennemfgres en miljgvurdering i henhold
til lovens § 3, stk.2.

Screeningen foreligger i et selvstendigt notat, der
kan rekvireres ved Plan, udvikling og kultur, Ring-
kagbing-Skjern Kommune.

Konklusion

Med baggrund i nedenstaende vurderes planen ikke
at vaere omfattet af kravet om miljgvurdering, da
virkeliggarelse af planen ikke vil medfare en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Der skal fastsattes vilkar til etablering af varme-
veerk saledes at det sikres at krav til stgj, herunder
lavfrekvent stgj, samt emissioner og stav overhol-
des.

Der fastsettes bestemmelser i lokalplanen til sik-
ring af grundvandet, herunder i anvendelsesbe-
stemmelserne, etablering af fast belaeegning samt
hvilke sarlige hensyn der skal tages til sikring af
grundvandet. Da der er tale om et eksisterende er-
hvervsomrade er dette en skeerpelse ift. den gel-
dende plan, og dermed en positiv faktor.
Derudover knytter de mulige negative konsekven-
ser af planens realisering sig hovedsagligt til mid-
lertidige gener ved opfarsel af byggerier.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeliggarelse af
planen ikke vil medfare en vasentlig indvirkning
pa miljget jf. § 3, stk. 2.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet:

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for ferdslens sikkerhed og
afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Vejdirektoratet:
Der kan ikke uden tilladelse fra Vejdirektoratet
etableres overkgrsel nermere Ringvejen end 50 m.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmarksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vere behjealpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pageeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fal-
gende tinglyste servitutter, som kan have betydning
for bygge- og anlagsarbejde inden for lokalplan-
omradet.

Ringkebing-Skjern kommune ger opmarksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl
og mangler i servitutoversigten.

Inden for lokalplanomradet er der tinglyst falgende
deklarationer med oversigtsarealer ved tilslutning
af Keervej til stergade, ved tilslutning af Farveri-
vej og Nykeaersvej til Ringvejen samt af Nykaersvejs
tilslutning til Keervej. Oversigtsservitutterne respek-
teres i lokalplanen.

Matr.nr. 2f, Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 07.11.1968/5228-59
Titel: Dok om oversigt mv

Pataleberettiget: Ringkabing-Skjern kommune

Matr.nr. 2aa, 2bc og 2u Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 20.03.1971/1472-59

Titel: Dok om oversigt mv

Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern kommune

Matr.nr. 2ac og 2bq Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 20.03.1971/1473-59
Titel: Dok om oversigt mv

Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern kommune
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Matr.nr. 2ag, 2k og 2q Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 29.08.1973/7604-59
Titel: Dok om oversigt mv

Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern kommune

Derudover er der tinglyst falgende deklarationer
med ledningsanlag. Deklarationerne skal respekte-
res eller omlaegges ifm. byggeri og andre anleeg i
omradet.

Udover nedenstaende er der pa matr.nr. 2f Engsig,
Skjern Jorder placeret utinglyste ledningsanlaeg pa
den del, der tidligere var offentligt vejareal.

Matr.nr. 2&e Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 28.06.1973/2659-59
Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern kommune

Matr.nr. 2af Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lesbenummer: 21.06.1974/6603-59
Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Pataleberettiget: Ringkabing-Skjern kommune

Matr.nr. 2ae Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 29.11.1974/1250159
Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern kommune

Matr.nr. 2ad, 2r og 2& Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 05.01.1989/180-59

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Pataleberettiget: Ringkabing-Skjern kommune

Matr.nr. 2ad og 2k, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 09.07.1991/5601-59
Titel: Dok om naturgas/anleeg mv
Pataleberettiget: Naturgas Midt/Nord

Matr.nr. 2r Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 22.01.1996/1887-59
Titel: Dok om naturgas/anleg mv
Pataleberettiget: Naturgas Midt/Nord

Falgende deklarationer indenfor lokalplanomradet
er ikke i strid med lokalplanen.

Matr.nr. 2f Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 04.04.1978/4868-59
Titel: Dok om bygning mv

Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune og
ejer af matr.nr. 2u Engsig, Skjern Jorder.

Byggeretligt skel. Respekteres.

Matr.nr. 2u Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 01.12.1986/17240-59
Titel: Dok om vejskilt mv

Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune.

Placering af vejskilt pa ejendommen. Respekteres.

Matr.nr. 2bc og 2u Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 02.03.1999/4459-59
Titel: Dom om opstilling af pylonskilt mv
Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune.

Matr.nr. 2bc Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 17.03.1999/5587-59

Titel: Dok om tankanlaeeg mm samt forkebsret
Pataleberettiget: Ejer af matr.nr. 2u Engsig, Skjern
Jorder.

Privat tilstandsservitut vedr. anvendelsen af tanken
pa hjernet af Farverivej og Ringvejen, indeholder
bl.a. bestemmelse om at det skal veere ubemandet,
uden servicestation med salg af produkter til biler
samt kun til personbiler.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen.

Matr.nr. 2k Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 23.01.2003/1467-59

Titel: Lejekontrakt mellem Skjern Fjernvarmecen-
tral og Telia Mobile.

Pataleberettiget: Telia Mobile.

Placering af mobilantenne pa skorsten. Ikke i strid
med lokalplanen.

Matr.nr. 2f og 2s Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 19.12.2005/26299-59

Titel: Vejret mv for 2ae

Pataleberettiget: Ejer af matr.nr. 2ar Engsig, Skjern
Jorder.

Vejret for matr.nr. 2ae Engsig, Skjern Jorder i gstli-
ge skel af matr.nr. 2s og mindre del pa nr. 2f, fra
Farverivej til Nykarsvej. Respekteres.
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Matr.nr. 2k Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 14.04.2009/3703-59
Titel: Lejeaftale med Sonofon A/S.
Pataleberettiget: Sonofon A/S.

Placering af mobilantenne. Ikke i strid med lokal-
planen.

Folgende deklaration aflyses. Deklarationen om-
handler hegn i skel mellem erhvervsomradet og det
rekreative areal ved Kirked. Deklarationen er op-
havet pa gvrige matrikler, ifm. vedtagelsen af lo-
kalplan nr. 62.

Ophaves derfor ligeledes pa matr.nr. 2ab med lo-
kalplan 356.

Matr.nr. 2f Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 08.02.1972/8331-59
Titel: Dok om hegn, hegnsmur mv
Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune
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Lokalplanomradets afgransning, mal 1:4000.

Indledning

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlagning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere &ndringer, fastset-
tes falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte om-
rade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og registre-
res i Plansystem DK.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan traf-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kan anvendes til erhvervsformal, star-
re tekniske anlaeg samt butikker med pladskree-
vende varegrupper,

at omradet far vejadgang fra Ringvejen og Ker-
vej

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Matr. nr. 2aa, 2ab, 2ac, 2ad, 2ae, 2af, 2ag, 2ak,
2a0, 2bc, 2bq, 2f, 2k, 2I, 2q, 2r, 2s, 2u, 2y, 2z og
2@, samt offentligt vejareal “7000ah", *7000ai"
0g "7000bk™ Engsig, Skjern Jorder.

samt alle parceller eller delnumre, der efter den
08.07.2013 udstykkes fra de naevnte ejendomme
inden for lokalplanens omrade.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanen opdeles i delomrade A og B som vist
pa Bilag 1 og 3.

2.3. Zoneforhold
Lokalplanomradet er og forbliver i byzone.

3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse, delomréde A

Delomrade A, som vist pa Bilag 1 og 3, ma kun
anvendes til erhvervsformal og starre tekniske an-
leeg med miljgklasse max. 3, dog max. 4 hvis af-
stand eller gener mv. ved boliger kan overholdes.

Inden for omradet ma der kun opfares og udferes
erhverv med en begranset forurening sasom:

— Mindre industri

— Entreprengr- og oplagsvirksomhed

— Transportvirksomhed

— Vearksteds- og handvarksvirksomhed
— Lagervirksomhed

Som udgangspunkt ma der kun opfgres max. klasse 3
virksomheder jf. Miljgministeriets Handbog om Miljg
og Planlagning. Der vil dog veere mulighed for at
etablere virksomheder med max. miljgklasse 4, hvis en
konkret vurdering viser, at virksomheden via stgj-
dempning, rensning mv. kan nedbringe forureningen
til niveauet for klasse 3 virksomheder eller, hvis af-
standen fra virksomheden til neermeste bolig er mindst
100 m.

Klasse 3 virksomheder er virksomhedstyper med en
anbefalet mindste afstand til boliger pa 50 meter,
klasse 4 med en anbefalet mindste afstand pa 100 m.
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— Engroshandel

— Service

— Butikker der forhandler pladskraevende
varegrupper.

— Butikker til salg af egne produkter i til-
knytning til en virksomhed.

— Benzinsalg

— Fastfood restaurant o.lign. (se § 3.7)

Inden for omradet ma der desuden opferes starre
tekniske anleeg sasom fjernvarmeveerk, kraftvar-
meveerk o.lign.

3.2. Inden for omradet ma der ikke opfares eller
indrettes boliger eller andre forureningsfalsomme
funktioner.

3.3. Inden for omradet ma der ikke etableres dag-
ligvarebutikker.

3.4. Anvendelse, delomréde B

Delomrade B, vist pa Bilag 1 og 3, ma kun an-
vendes til erhvervsformal med miljgklasse max.
3.

Inden for omradet ma der kun opfares og udfares
erhverv med en begranset forurening sasom:

— Ikke generende produktionsvirksomhed

— Transportvirksomhed

—  Verksteds- og handvarksvirksomhed

— Lager virksomhed

— Engroshandel

— Service

— Butikker der forhandler pladskraevende
varegrupper.

— Butikker til salg af egne produkter i til-
knytning til en virksomhed.

— Fastfood restaurant o.lign. (se 8§ 3.7)

3.5. Inden for omradet ma der opfares eller ind-
rettes en bolig i tilknytning til den enkelte virk-
somhed.

3.6. Inden for omradet ma der ikke etableres dag-
ligvarebutikker.

3.7. Fastfood restauramt o.lign, begge delom-
rader
Der ma kun etableres fastfoodrestaurant o.lign. pa

Se 88 5.9 0g 5.10 vedr. butiksarealer.

Se 8§ 5.9 0g 5.10 vedr. butiksarealer.

Der gives med bestemmelsen mulighed for etablering
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ejendomme med facade mod Ringvejen og Jster-
gade.

Der ma kun etableres restauranter indenfor fal-
gende kategorier: fast-food, drive-in, grill bar/-
kiosk, “take away” o.lign.

Hvis der etableres udendgrs side-/opholdsareal,

skal denne placeres og afskermes saledes at kun-
derne ikke generes af stgj, lugt eller andre gener

fra de omkringliggende virksomheder.

3.8. Generelt, begge delomrader

Der ma ikke etableres nye grundvandstruende

virksomheder indenfor lokalplanomradet.

Der kan gives tilladelse til udvidelse af eksiste-
rende virksomheder indenfor omradet, selvom
virksomheden/udvidelsen kan indebare en risiko
for forurening af grundvandet, nar der etableres

serlige foranstaltninger til sikring af grundvandet.

4. Udstykning

4.1. Ingen grund ma udstykkes med en mindre
grundstgrrelse end 1.500 m?.

4.2. Udstykning til mindre tekniske anleeg
Ejendomme til mindre tekniske anlag til omra-
dets lokale forsyning, sasom transformerstationer,
pumpestationer o.lign., kan udstykkes, sa grunden
ikke er stgrre end anlaeggets sokkelflade + 1,0 m
hele vejen rundt herom.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Byggelinier
Der paleegges byggelinier mod vejskel som vist
pa Bilag 3.

Ny bebyggelse ma ikke placeres nermere end
— 5,0 m. fra vejskel mod Farverivejs sydli-
ge side, Nykersvej og Keervej
— 6,0 m. fra vejskel mod @stergade
— 10 m. fra vejskel mod Ringvejen.

Arealet mellem byggelinie og vejskel, ma ikke
anvendes til nogen form for bebyggelse.

af den type fastfoodrestauranter, der primert betjener
trafikanter langs de starre veje, omkringliggende ar-
bejdspladser o.lign. Der gives med bestemmelsen ikke
mulighed for at etablere vaertshuse, diskoteker, restau-
ranter o.lign., der oftest hgrer til i bymidten, ferie-
[fritidsomrader mv.

Grundvandstruende virksomheder er virksomheder el-
ler anlag, hvor der oplagres, handteres eller anvendes
mobile forureningskomponenter, herunder organiske
oplgsningsmidler, pesticider og olieprodukter.
Hvorvidt en virksomhed er grundvandstruende vil be-
ro pa en konkret vurdering i det enkelte tilfaelde.

Eventuelle vilkar om etablering af sarlige foranstalt-
ninger vil ske iht. Miljabeskyttelsesloven.

Udover lokalplanens bestemmelser om placering af
bygninger og anlaeg er der tinglyst en reekke servitut-
ter med ledningsanlaeg og servitutbelter. Disse servi-
tutter skal ligeledes respekteres eller ledningsanleeg-
gene skal flyttes.

Se afsnittet ’Servitutter” side 10 i Redeggarelsesdelen.
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5.2. Oversigtsarealer

Der paleegges oversigtsarealer ved vejtilslutninger ~ Uanset oversigtarealernes placering pa Bilag 3 vil

i princippet som vist pa Bilag 3. oversigtsarealer afstande i den konkrete situation bli-
ve regnet iht. vejreglerne.

Farverivej mod Ringvejen: 15 x 90 m.

Nykersvej mod Ringvejen: 15 x 90 m.

Kaervej mod Q@stergade: 15 x 90 m.

Nykeersvej mod Kervej: 15 x 60 m.

Farverivej mod Keervej: 15 x 15 m.

Inden for oversigtsarealerne ma der ikke etable-
ring anlaeg, beplantninger mv. med en hgjde der
overstiger 0,8 m.

5.3. Bebyggelsens placering
Ny bebyggelse skal placeres parrallet med eller
vinkelret pa vejskel.

5.4. Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent maks. 50 for den enkelte
ejendom.

5.5. Bygningshgjde

Hgjde maks. 8,5 m, malt fra et niveauplan fastsat
i henhold til et bygningsreglement. Skorstene og
antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.
Der kan dog tillades en bygningshgjde pa 15 m
hvis serlige hensyn til virksomhedens funktion
ger det ngdvendigt.

5.6 Kraftvarmeveerk

Falgende seerlige bestemmelser geelder for etable-
ring af tekniske anlaeg til kraftvarmeveerk, varme-
veerk o.lign.

Bebyggelse kan opfares med en max. hgjde pa 15
m. nar hensyn til anleeggets funktion ger det ngd-
vendigt.

Skorstene kan etableres med en hgjde pa max. 40
m., dog kan der gives tilladelse til en sterre hgjde,
hvis miljgmeessige forhold e.lign. ngdvendiggar
det.

Akkumuleringstank e.lign. kan etableres med en
hgjde pa maks. 21 m. og med et grundareal pa
maks. 200 m.

5.7. Afstand til naboskel
Bebyggelse ma ikke opfares neermere naboskel
end 2,5 m.
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5.8. Mindre, sekundare bygninger

Udenfor byggelinierne, vist pa Bilag 3, kan gara-
ger, carporte og lignende mindre bygninger til
udhusformal opfares i eller neermere naboskel end
2,5 m, nar lengden i naboskel ikke overstiger 12
m og hgjden i en afstand af 2,5 m fra skel ikke
overstiger 3,5 m. Hgjden i skellet ma ikke over-
stige 2,5 m.

5.9. Butiksarealer

Det samlede areal til butiksformal til pladskrae-
vende varegrupper indenfor lokalplanomradet ma
ikke overstige 4.000 m%.

5.10. Inden for omradet ma etageareal, der an-
vendes til butiksformal til butikker til pladskrae-
vende varegrupper ikke overstige 1.000 m? pr. bu-
tik.

Inden for omradet ma etageareal, der anvendes til
butiksformal til salg af egne produkter ikke over-
stige 200 m? pr. butik.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelt

Ny bebyggelse skal inden for hver ejendom frem-
sta ensartet med hensyn til arkitektur, materialer
og farver.

6.2. Facader
Bebyggelsens ydervaegge ma kun opfares og
fremtraede som blank mur af tegl.

Dog kan bygninger eller bygningsdele fremsta
pudset, vandskuret el.lign. eller af glas, beton, ik-
ke skinnende og ikke reflekterende metalplader,
tree eller zink, ndr forhold vedr. arkitektur eller
virksomhedsforhold taler for det.

Ved maling af bygningsdele ma kun anvendes
farver dannet af hvidt og sort eller dempede far-
ver. Til vinduer, dgre o.lign. mindre bygningsdele
kan der ogsa anvendes andre farver.

Skel

3,5m

2,5m

| 2,5m
|
Skitse: Opfarelse af mindre, sekundare bygninger
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6.4. Stgrre skorstene, akkumuleringstank mv
For starre skorstene, akkumuleringstank o.lign.

bygninger til tekniske anleeg geelder falgende seer-

lige regler.

Yderveegge ma kun opfares i ikke reflekterende
materiale og holdes i afdeempede farver.

6.5. Tage

Tage med skra tagflade skal fremsta i sorte, gra,
brune eller rgde farver. Blanke og reflekterende
materialer ma ikke anvendes.

6.6. Skiltning

For skiltning og reklamering indenfor lokalplan-
omradet geelder retningslinier nr. 19-36, 52-68 og
69-77 i Lokalplan nr. 99 for skiltning i Skjern.

6.6. Solfangere / solceller
Solfangere/solceller ma ikke medfare blendings-
gener for naboer, genboer eller forbipasserende.

Solfangere/solceller skal etableres parrallet med
tagfladen.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Generelt

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befe-
stelse, tilsaning med graes el.lign. gives et ordent-
ligt udseende.

Arealer der ikke befastes eller beplantes skal til-
sas med grzs.

Arealer mellem byggelinie, vist pa Bilag 3, og
vejskel ma ikke anvendes til oplag, gardsplads,
arbejdsareal e.lign. Arealet kan dog anvendes til
opholdsareal e.lign.

7.2. Udendgrs oplag og udstilling

Udenders oplagspladser o.lign. skal afskaermes
med levende eller fast hegn, sa anleeggene ikke er
synlige fra offentlig veje og naboejendomme.

Udendgrs udstilling ma kun finde sted, nar udstil-
lingen er forenelig med et ordentligt og ryddeligt
udseende.

En hgj bygning vil syne lavere, ved at give den en
mgrk farve ved jorden og gradvis ggre den lysere mod
toppen.

Ringkebing-Skjern Kommune vil gerne i dialog med
virksomheder, der gnsker skiltning. Derfor opfordres
disse til at kontakte kommunen for rad og vejledning.

Bestemmelsen gealder ogsa for solfangere/solceller
placeret pa garager, carporte, udhuse, overdaekkede
terrasser o.lign.

Ved etablering af solfangere/solceller pa flade tage
skal der sgges byggetilladelse.
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Udendgrs udstilling ma ikke forega mellem vej-
skel og byggelinie vist pa Bilag 3.

7.3. Beplantningsbeelte
Der udleegges areal til et 2 m. bredt beplantnings-
belte, som vist pa Bilag 3.

Beplantningsbeltet skal besta af stedsegranne
treeer og buske.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgang
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra
Ringvejen og Karvej som vist pa Bilag 3.

8.2. Overkarsel
Overkarsel til den enkelte ejendom ma kun ske
fra Keervej, Nykarsvej og Farverivej.

Der ma ikke etableres overkgrsel til Ringvejen.
Der ma ikke etableres nye overkarsler til @ster-
gade.

8.3. Parkering

Etablering af parkeringspladser skal ske efter be-
stemmelserne i de til hver tid geeldende "Ret-
ningslinier for anleaeg af parkeringspladser i Ring-
kagbing-Skjern Kommune”, p.t. min.

— 1 p-plads pr. pdbegyndt 50 m?erhvervsa-
real,

— 1 p-plads pr. pabegyndt 60 m? lagerareal

— 1 p-plads pr. pabegyndt 30 m? salgsareal.

9. Tekniske anlaeg

9.1. Ledninger, kabler mv.
Ledninger og kabler til omradets tekniske forsy-
ning ma kun fremfares under terraen.

Transformere, pumpestation el.lign. kan etableres
inden for lokalplanomradet.

Beplantningsbeltet er etableret iht. geeldende lokal-
plan 62A. Vedligeholdelsen af beplantningsbzltet pa-
hviler de enkelte grundejere.

Der @ndres ikke pa de eksisterende vejudlaeg indenfor
lokalplanomradet til Farverivej og Nykzrsvej.
Se 85.2 vedr. oversigtsarealer ved vejtilslutninger.

Hvis der etableres overkgrsel til Nykaersvej eller Far-
verivej narmere Ringvejen end 50 m. skal der indhen-
tes tilladelse fra Vejdirektoratet.

Der kan etableres udkgrsel for personbiler fra
matr.nr. 2f Engsig, Skjern Jorder til Jstergade teettest
ved Karvej.

Placering aftales nsermere med Ringkgbing-Skjern
Kommunes vejafdeling.
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9.2. Vandforsyning

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
tilsluttes kollektiv vandforsyning efter Ringkg-
bing-Skjern Kommunes anvisning.

9.3. Varmeforsyning

Ny bebyggelse, herunder starre om- og tilbygnin-
ger, skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning efter
Ringkebing-Skjern Kommunes anvisning.

9.4. Spildevand

Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal
tilsluttes det offentlige kloaksystem i overens-

stemmelse med Ringkgbing-Skjern Kommunes
anvisning.

10. Miljo

10.1. Miljgklasse, delomrade A

Inden for lokalplanomradet ma der kun etableres
virksomheder i miljgklasse max. 3, dog max. 4
hvis afstand eller gener mv. ved boliger kan over-
holdes.

10.2. Miljeklasse, delomrade B
Inden for lokalplanomradet ma der kun etableres
virksomheder i miljgklasse max. 3.

10.3. Stgj fra erhverv

Virksomheder, varmeveerker mv. skal overholde
Miljgministeriets vejledende stgjgraenser, inkl.
lavfrekvent stgj, ved naboskel.

10.4. Grundvandsbeskyttelse

Pa omrader, hvor der kan vere risiko for spild af
forurenende stoffer, skal der etableres teet belaeg-
ning med mulighed for opsamling af regnvand.

Der kan desuden i serlige tilfelde blive stillet
krav om etablering af beskyttelsesforanstaltninger

Som udgangspunkt ma der kun opfgres max. klasse 3
virksomheder jf. Miljgministeriets Handbog om Miljg
og Planlagning. Der vil dog veere mulighed for at
etablere virksomheder med max. miljgklasse 4, hvis en
konkret vurdering viser, at virksomheden via stgj-
dempning, rensning mv. kan nedbringe forureningen
til niveauet for klasse 3 virksomheder eller, hvis af-
standen fra virksomheden til neermeste bolig er mindst
100 m.

Klasse 3 virksomheder er virksomhedstyper med en
anbefalet mindste afstand til boliger pa 50 meter,
klasse 4 med en anbefalet mindste afstand pa 100 m.

Kravet om serlige foranstaltninger stilles i forbindel-
se med en miljggodkendelse iht. Miljgbeskyttelseslo-
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0g overvagningssystemer.

11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far der er
etableret parkering iht. 8.3.

12.2. Varme

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den er
tilsluttet et varmeforsyningsanlag efter Ringka-
bing-Skjern Kommunes anvisning.

12.3. Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far den er
tilsluttet det separatkloakerede spildevandssystem
efter Ringkebing-Skjern Kommunes anvisning.

13. Lokalplan og byplanvedtegt

13.1. Lokalplan nr. 62A

Lokalplan nr. 62A for et omrade til erhvervsfor-
mal i Skjern By aflyses i sin helhed ved den ende-
lige vedtagelse af lokalplan 356.

14. Servitutter

14.1. Ophavelse af servitutter
Folgende deklaration aflyses med den endelige
vedtagelse af lokalplan 356.

Matr.nr. 2f Engsig, Skjern Jorder.
Tinglyst/lsbenummer: 08.02.1972/8331-59
Titel: Dok om hegn, hegnsmur mv
Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune

15. Retsvirkninger
Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-

ven.

Ingen bestemmelser.

Lokalplan 99, Skiltning i Skjern, fastholdes med sit nu
veerende omfang.

Ringkebing-Skjern Kommune vil foranledige servitut-
ten aflyst efter den endelige vedtagelse af lokalplan
356.

Da forslaget til lokalplan kan blive e&ndret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa

22




Planbestemmelser
Lokalplan 356

Erhvervsomrade ved Farverivej og Nykarsvej, Skjern

nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der gelder efter planlovens 8§ 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger geelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggerel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, s& kan ejeren under visse
forudsaetninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af vae-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.

bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.

En lokalplan medfagrer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsette som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at &ndre forholdene
- opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal &n-
dringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre Byradet skanner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagelsespategning.

Forelgbig vedtaget af Teknik- og Miljgudvalget i Ringkgbing-Skjern Kommune i henhold til § 24 i Lov om
planlaegning, den 23. september 2013.

Ole Kamp Jakob Bisgaard
Formand for Fagchef
Teknik- og Miljgudvalget

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Teknik- og Miljgudvalget i Ringkabing-Skjern Kommune i henhold til § 27 i Lov om

planlegning, den 7. januar 2014.

Ole Kam Jakob Bisgaard
Formand for Fagchef

Teknik- og Miljgudvalget

Offentlig bekendtggarelse af lokalplanen.

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 17. januar 2014.
Lokalplanen er i henhold til 8 54b i lov om planlaegning registreret i PlansystemDK.
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