Lokalplan nr. 413

for et omrade til blandet bolig- og erhvervsformal
ved Skelmosevej, Stadil

@Geodatastyrelsen og Ringkgbing-Skjern Kommune

Ringkgbing-Skjern Kommune
23. maj 2017

www.rksk.dk ===




Lokalplanen er udarbejdet af Landinspektgr Vest ApS
i samarbejde med Ringkgbing-Skjern Kommunes planafdeling

Lokalplan nr. 413 er offentliggjort 2. juni 2017
Naermere oplysninger

Ringkgbing-Skjern Kommune
Land, By og Kultur
Smed Sgrensens Vej 1
6950 Ringkgbing
land.by.kultur@rksk.dk - www.rksk.dk

Forsidebilledet viser luftfoto af lokalplanomradet.



mailto:land.by.kultur@rksk.dk

Indholdsfortegnelse
Lokalplan nr. 413

for et omrade til blandet bolig- og erhvervsformal ved Skelmosevej, Sta-
dil

RV 231 £=Te | Y1 [P PR 4
Redeggrelse

Lokalplanens Baggrund 0G fOIMAI ... ....uuuueeierreeeeeetieeereetieessett e esssttssesestaseesettaseessetaseesessnsessernas 5
e 1o T e Taa T [ PP PUPPURRR 6
LOKaIPIaNOMIAAEES OMGIVEISEI . vvvveeeiieteeeetett e e ettt e e e e ee s e e e seaa e e e e ee st e eesessaeseesesaa e eeseetanseesessaseesernas 7
(o] &1 1'o] F=T g T=T 0 530 [ e o o] L' PP 7
Lokalplanens sammenhang med anden planlaagning .....coieiieiiiiiiiiii i 7
121170 o T ] o PP 8
117 V8T 'e L= o [ T PP 10
Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder ........ciiiiiiiiii i e 10
Y= Y L =T PP 10
Planbestemmelser

a1 [=Ta [ oY1 o e [P PP RPRI 11
LI =T T2 1o - P 12
2. OMIAAE 0G ZONESEATUS .vvvvvuunneeeeeereertitteaeeeeeeeseesttsaataaeesesssesasaa e aeesessssssttnnaaaeesessssstranaaaaees 12
G AN o == =T V=T T [ F= PP 12
L ¥ T 1= V7 3 1 e P 13
5. Bebyggelsens placering 0 OMfang ....ciiiiiiiiiiiiiii s e 13
6. BEDYgQelSens UASEENAE ... e ettt aeeas 14
L o1 ol e [e =Ta [T [ =TT = PRI 14
SRRy [T d =] oo Tl oY1 =] g 1 o [P PRI 14
1S T =T VI (ST o = <o PP 15
3O 1 T PP 16
) R € ¥ g [ =T (o =T 11 T PP 16
12. Betingelser for, at Ny bebyggelse M3 tages i BrUG .......cieerurieeieriieeeiiiieeeereeeeeeeser e e e s eere e e eeeraes 16
13. Lokalplan 0g byplanvedtaagl. ......o.ouieiiiii i eeas 16
Y = oY o o of = 16
BT 2 £V 1 Y gV =] PRSPPI 16
Offentlig bekendtggrelse af loKalplanen ... e eaeas 18
=T a1 1o o v Bilag 1
= 1S (=T =T ale F=TR ] o T ][ I PP Bilag 2
Fremtidig arealanVendelSe .. .....cuiuiriiiiii e e n e Bilag 3

Ringkgbing-Skjern Kommune 3




Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrdde og give borgerne og byradet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med
planlzegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omréde.

Lokalplanen bestar overordnet af en redeggrelse,
planbestemmelser og tilhgrende kortbilag.

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvor-
dan lokalplanen forholder sig til anden planlaeg-
ning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder.

Planbestemmelserne, der er de bindende be-
stemmelser for omradets fremtidige anvendelse.
Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmel-
serne og er saledes ikke direkte bindende.

Kortbilag, der best3r af:

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omra-
det er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplan-
forslaget.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne som er bindende. I til-
faelde der er uoverensstemmelse mellem kort og
bestemmelserne, sa er det teksten, der er bin-
dende.

@vrige bilag kan vaere kommuneplantillaeg og
miljgscreening.

Hvorfor lokalplaner?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
udarbejde lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller st@grre bygge- og anlaegsarbej-
der, herunder nedrivning af byggeri. Dette gaelder
0gsa, ndr det er ngdvendigt for at sikre kommu-
neplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal over-
fgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

N&r byrddet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode
har borgerne og andre interessenter lejlighed til
at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til endringer. Nar offentlighedsperioden er
slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og een-
dringsforslag. Herefter kan planen vedtages ende-
ligt.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne indsi-
gelser, eller efter eget gnske, vil foretage s& om-
fattende andringer, at der reelt er tale om et nyt
planforslag, starter proceduren forfra med offent-
ligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige vedtagne lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort denne, er den bindende for de ejen-
domme, der ligger inden for lokalplanens omrade.
Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejer-
skifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

Kommuneplantillaeg nr. 76

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
geldende kommuneplanrammer. Derfor sendres
de eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg
til kommuneplanen. Tilleegget offentligggres sam-
tidig med lokalplanen og med samme indsigelses-
frist.
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Lokalplanomr&dets afgraensning, mél 1:2000.
Luftfoto optaget i 2015.

Lokalplanens baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er et konkret gnske
fra ansggergruppen om at anvende et omrade til
blandet bolig- og erhvervsformal.

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr.
04.025, som alene udlaegger omradet til offentligt
formal, og derfor er det ngdvendigt at udarbejde
en ny lokalplan.

Formalet med lokalplanen er at sikre, at omradet
o . . . oy
ma anvendes til blandet bolig- og erhverv i miljg-
klasse 1-3. Det kunne f.eks. vaere klinikker, kon-
torer, service, hotel, restaurant, cafe, mindre ud-
valgsvarebutik eller kiosk i tilknytning til ferielej-

ligheder.

Lokalplanen giver ogsa mulighed for at etablere
ferielejligheder i den gamle plejehjemsbygning
med mulighed for servering.
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Derudover gnskes mulighed for at leje nogle af
boligerne ud pa heldrsbasis.

Desuden er formalet at sikre, at der er parke-
ringspladser nok til den gnskede anvendelse.

Teknik- og Miljgudvalget i Ringkgbing-Skjern
Kommune besluttede pd et mgde d. 8. november
2016, at der kan igangseaettes udarbejdelse af
plangrundlag for et omrade til blandet bolig- og
erhvervsformal.

Tidligere plejehjemsbygning - set fra vest

Lokalplanomrddet

Lokalplanomradet er beliggende nord for Skelmo-
sevej i Stadil by. Lokalplanomradet indeholder et
nedlagte plejehjem med tilhgrende carporte og p-
plads. Bygningen er pad ca 1200 m?2, og er indret-
tet med 18 mindre boliger samt faellesarealer.
Bygningen er opfgrt i 1962, og er i god og vel-
holdt stand.

Bygningen gnskes anvendet til udlejning af boliger
og mindre erhverv.

Lokalplanomradets bestar af matr.nr. 89k Hoved-

ejerlavet, Stadil, og det samlede areal udggr 4928 Feelles kokken
m2, Lokalplanomradet er beliggende Skelmosevej

77-79 Stadil, 6980 Tim.

Faellesrum

Tidligere plejehjemsbygning - set fra sydast

Tidligere plejehjemsbygning - set fra syd
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Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradet afgraenses mod nord og nordgst
af byens anlaeg med tennisbane og stier.

Tennis- og basketballbane

Mod sydgst har Ringkgbing-Skjern Boligforening 2
blokke med hver to lejligheder og mod syd af-
greenses lokalplanomradet af Skelmosevej. Mod
vest ligger der parcelhuse langs Skelmosevej og
nord for dem ligger der dyrket landbrugsjord.

Lokalplanens indhold

Disponering
Lokalplanen opdeles i 2 delomrader, se bilag 3.

Delomrade I udlaegges til blandet bolig- og er-
hvervsformdl med tilhgrende opholdsarealer.

Delomrade II udleegges til vej og parkeringsplads

Anvendelse
Lokalplanen giver mulighed for at anvende omra-
det til blandet bolig- og erhvervsformal.

Udstykning

Lokalplanen abner mulighed for udstykning af 4
grunde indenfor delomrade 1.

Udstykning af delomrade II er ikke mulig.

Bebyggelse

Lokalplanen giver kun begraenset mulighed for
yderligere byggeri. Der kan bygges yderligere ca
250 m2 i delomrade I. Ved nedrivning og renove-
ring gives der dog mulighed for at opfare op til
1450 m?2 indenfor lokalplanomradet, sdfremt byg-
geriet gives omtrent samme placering som eksi-
sterende bygning.

Byggeriet kan opfgres i 12 plan.

Trafik

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Skelmosevej.
Der er én ind/udkgrsel til lokalplanomradet jf. bi-
lag 3.

Der udlaegges areal til stamvej og vendeplads.

Der udlaegges 1,5 p-plads pr. boligenhed og 1 p-
plads pr. 50 m2 til erhvervsformal. Der skal sikres
vejadgang og 4 p-pladser til boligerne pa Skelmo-
sevej 81A-81D.

Landskab og beplantning

Lokalplanen giver kun begraenset mulighed for at
bygge yderligere pd grunden, og derfor har lokal-
planen ikke saerlig stor visuel indvirkning pa land-
skabet. Lokalplanen giver dog mulighed for ved
nedrivning at opfgre 1450 m2 sdfremt bygningen
opfgres omtrent samme sted. Denne bestem-
melse er med til at sikre, at der ikke sker en ne-
gativ indvirkning pa landskabet.

Miljo

Der ma indenfor lokalplanomrade ikke foregd akti-
viteter, der ved stgjafkast kan genere de om-
kringliggende boliger.

Lokalplanens sammenhang med
anden planlagning

EU-naturbeskyttelsesomrader

Ifglge bekendtggrelse om udpegning og admini-
stration af internationale naturbeskyttelsesomra-
der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtgg-
relse nr. 188 af 26. februar 2016) kan et planfor-
slag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen
kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige ud-
bredelsesomrade for dyrearter, der er optaget i
Habitatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQF af
21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt
vilde dyr og planter) bilag IV, litra a) kan blive be-
skadiget eller gdelagt, eller at de plantearter, som
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i
alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Da omradet i dag ikke rummer eeldre lgv-
traeer vurderes omradet ikke som et muligt
levested for flagermus. Der er et mindre par-
kareal nord for omradet med nogle fa zldre
Igvtraeer. Den a&ndrede anvendelse af lokal-
planomradet vil ikke pavirke plante og dyre-
livet i parken.

Der er 370 m til neermeste beskyttede vand-
Igb, og der er mere end 800 m til neermeste
§3 omrade, der er et moseareal nord for lo-
kalplanomradet. Lokalplanens bestemmelser
kan ikke pavirke de naevnte omrader.

Der er 900 m til Natura 2000-omradet ved
Stadil Fjord. Lokalplanens bestemmelser vil
ikke pavirke Stadil Fjord.
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En raekke dyr og planter, der er omfattet af habi-
tatdirektivets bilag IV, kan have levested, fgde-
sggningsomrade eller sporadisk opholdssted i
naeromradet for arealet.

Ringkgbing-Skjern Kommune har ingen aktuelle
registreringer af plantearter, der star pd Habitat-
direktivets Bilag IV i lokalplanomradet. Omradet
anvendes i dag til nedlagt plejehjem, og omradet
vurderes ikke at indeholde szerlige naturveerdier.
Det er derfor kommunens vurdering, at der
naeppe er forekomster af de beskyttede plantear-
ter pa arealet. Grundet bilag IV-dyrearternes le-
vevis, vurderer Ringkgbing-Skjern Kommune, at
dyrearterne heller ikke vil blive pdvirket negativt
som fglge af en realisering af lokalplanen, idet
omradet ikke er et egnet levested eller fgdesgg-
ningsomrade. Det er endvidere Ringkgbing-Skjern
Kommunes vurdering, at en realisering af lokal-
planen ikke vil skade yngle- eller rasteomrader for
arter, der er beskyttet af Habitatdirektivets bilag
Iv.

Forholdet til kysten
Lokalplanomradet ligger udenfor kystnaerhedszo-
nen.

Detailhandel

Det kan etableres en mindre kiosk pa op til 25m?2
i tilknytning til ferielejlighederne. Kiosken vil ikke
pavirke hverken trafikale forhold eller bymiljget i
naevnevardig grad da kiosken etableres som ser-
vice for ferielejlighederne. Kiosken kan bidrage til
at ggre omradet mere attraktivt for feriegaester.

Der kan desuden etableres en butik til udvalgsva-
rer med outlets, lagersalg, engroshandel, genbrug
eller lign. Butikken ma ikke overstige 120 m2. Bu-
tikken vil ikke pavirke hverken trafikale forhold el-
ler bymiljget i neevneveerdig grad pa grund af bu-
tikstype og stgrrelsen af butikken. Butikken kan
servicere lokalebeboere samt turister.

Kommuneplanen

Stadil er i kommuneplanens hovedstruktur udpe-
get som afgraenset landsby, hvorved der i mindre
omfang kan placeres nye byggegrunde samt ske
fortaetninger mellem de eksisterende bebyggelser
og som afrunding af byen. Neaervaerende lokal-
plans mulighed for nye udstykninger er derfor i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens
Rammeomrade 420f002, men er ikke i overens-
stemmelse med rammebestemmelserne, idet om-
radet er udlagt til offentlige formal.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillzeg,
som sikrer, at der er den ngdvendige overens-
stemmelse mellem lokalplanen og kommunepla-
nen.

I kommuneplantilleegget skal rammeomrade
420f002 indskraenkes til ikke laengere at omfatte
lokalplanomradet. Der udlaegges et nyt ramme-
omrade 42be008 til blandet bolig- og erhvervsfor-
mal.

Nyt rammeomr&de 42be008

Kommuneplantillaeg nr. 76 offentligggres samtidig
med lokalplanen.

Lokalplan nr. 04.025

Lokalplan nr. 04.025 for et delvist eksisterende
omréde til offentlige formal, herunder plejehjem,
nord for Skelmosevej i Stadil er geeldende for lo-
kalplanomradet, og aflyses i sin helhed ved naer-
veerende lokalplans vedtagelse.

Miljeforhold

Opvarmning

Bebyggelsen skal forsynes med individuel varme.
Den eksisterende bebyggelse er opvarmet med
oliefyr.

Ringkgbing-Skjern Kommune opfordrer til at
teenke i beeredygtige Igsninger, f.eks. solvarme og
-celler, jordvarme, varmepumper o. lign.

Vandforsyning
Bebyggelsen er tilsluttet den almene vandforsy-
ning.
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Grundvand

Lokalplanomradet ligger udenfor omrader med
drikkevandsinteresser (OD), saerlige drikkevands-
interesser (OSD), falsomme indvindingsoplande
(FI), og indsatsomrader (I0).

Kloakering

Omradet er i Spildevandsplan 2010-2020 udlagt
til et spildevandskloakeret omrdde. Omradet be-
naevnt SD04 i spildevandsplanen er i dag faelles-
kloakeret, men er udpeget til et omrdde hvor der
skal laves separat kloakering. Det vil derfor ikke
veere ngdvendigt med et tillaeg til Spildevandspla-
nen for at sikre kloakforsyningen i omradet.

Jordforurening

Region Midtjylland har V1 kortlagt et areal pa 31
m2 indenfor lokalplanomradet. Kortlaegningen er
et udtryk for, at arealet kan vaere forurenet, fordi
der ligger en olietank. Olietanken bruges i forbin-
delse med opvarmning af bygningen. Der er ikke
fortaget undersggelser, der viser om arealet er
forurenet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder pd en forurening, skal arbejdet
standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord. Foru-
reningen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern
Kommune, og arbejdet ma fagrst genoptages efter
fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til,
om der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Renovation

Det skal vurderes, om der er s& store affalds-
maengder, at der er basis for at etablere affald-
sger i omradet. Ved stgrre bebyggelser (over 20
husstande) bgr der som minimum afszettes plads
til et opsamlingssted for genanvendelige materia-
ler (eksempelvis glas og papir). Opsamlingen kan
ske i kuber, eller, hvor det er praktisk muligt og
gkonomisk forsvarligt, i underjordiske containere.
Underjordiske Igsninger er mindre synlige og stgj-
generne er mindre.

Af hensyn til arbejdsmiljget og fremkommelighe-
den i omrédet skal transportvejene mellem af-
hentningssted og renovationsbilerne leve op til
reglerne for dagrenovation i Ringkgbing-Skjern
Kommune.

Hvor der er behov for at opsamlingen af affald
skal ske i storcontainere, skal der tages hensyn
til, at containeren skal kunne tgmmes af en last-
bil, som skal kunne komme helt hen til containe-
ren.

Miljokonsekvensvurdering af virksomheder
Nzervaerende lokalplan abner mulighed for etable-
ring af erhvervsvirksomheder i miljgklasse 1-3 i

delomrade I. Eksempler pd virksomhedstyper i
miljgklasse 1 er klinikker, kontorer og service,
mens virksomheder indenfor hotel- og restaurati-
onsbranchen samt butik til udvalgsvarer i miljg-
klasse 1-3.

Nar Ringkgbing-Skjern Kommune tillader ny akti-
vitet i et omrdde, sker det pa grundlag af en mil-
jokonsekvensvurdering af den enkelte anven-
delse. Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor
meget den erfaringsmaessigt belaster omgivel-
serne med bl.a. stgj, rystelser og trafik.

De eksisterende boliger i naeromradet bevirker at
virksomheder bliver pdlagt at overholde skaerpede
krav om stgjbegraensning.

Museumsloven, arkaeologi og skjulte fortids-
minder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og
grave fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven
og ma ikke gdelaegges uden at en forudgdende
arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse
har fundet sted. M3ske er der allerede kendskab
til fortidsminder i et bestemt omrade, men ofte er
fortidsminderne skjult under muldlaget, og er der-
for ikke registreret i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke berg-
res af et anlaegsarbejde, anbefales det bygherren
at kontakte ARKVEST for at f3 en udtalelse for
omradet. En udtalelse er museets arkaeologiske
vurdering af det pageeldende omrade. Udtalelsen
kan resultere i en frigivelse af omraddet, fordi mu-
seet ikke vurderer sandsynligheden for skjulte
fortidsminder som hgj. En anden mulighed er, at
der skal foretages en forundersggelse, fgr museet
kan udarbejde en geeldende udtalelse. Det er ab-
solut en fordel for bygherre at kontakte museet s3
tidligt som muligt i et projektforlgb for at undgd
at skjulte fortidsminder fgrst dukker op, ndr an-
laegsarbejdet er gdet i gang, hvorefter arbejdet
ma indstilles, medens en arkaeologisk undersg-
gelse foretages. Uden en udtalelse mister man
muligheden for et statsligt tilskud til bygherrens
omkostninger til en evt. arkseologiske undersg-
gelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortids-
minder pa omradet, kan bygherren hvad angar
Museumsloven uden videre ga i gang med an-
laegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen
fortidsminder, som bgr undersgges, kan anlaegs-
arbejdet muligvis flyttes, sa fortidsminderne ikke
bergres. Er dette ikke muligt, skal der foretages
en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - ar-
kaeologi og Museumsloven” om Museumsloven og
anlaegsarbejde. Folderen kan ogsa ses pa
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ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Miljovurdering

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer § 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-
holde en miljgvurdering, hvis planen skgnnes:

1. at vaere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrdde vaesentligt, eller i gv-
rigt

3. at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastlaeagger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sddanne planer, skal der
ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfgres en mil-
jovurdering, hvis de m8 antages at kunne 3 vae-
sentlig indvirkning p& miljget.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere, om
der skal gennemfgres en miljgvurdering i henhold
til lovens § 3, stk. 2.

Screeningen foreligger i et selvstaendigt notat.

De veaesentligste konsekvenser af lokalplanens re-
alisering knytter sig til den a&ndrede arealanven-
delse fra plejehjem til blandet bolig- og erhverv.
Der vil formentlig komme lidt mere aktivitet i om-
radet hvormed det eksisterende by- og boligmiljg
pavirkes. Den ggede aktivitet vil vaere positivt for
Stadils udvikling. Ejendommens bygninger vil kun
i begraenset omfang blive andret og derfor vil den
visuelle pavirkning af bymiljoet vaere begraenset.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeligggrelse af
planen ikke vurderes at medfgre vaesentlige ind-
virkninger pd miljget jf. § 3, stk. 2.

Tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder

Selskabs erhvervelse af fast ejendom

Safremt ejendomme erhverves af et selskab, for-
ening eller lignende skal det sikres at anvendelsen
sker til heldrsbeboelse eller i erhvervsgjemed.

Politiet
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives til-
ladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan

have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed
og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hg-
res, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan
f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gas-
ledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjzelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pageeldende om-
rade.

Inden der foretages grave og anlaegsarbejder i
vejarealer, skal der foretages forespgrgsel i LER
(ledningsregistret). Formalet med gravefore-
spgrgslen er at f3 afklaret, hvilke ledninger der
ligger i det pdgeeldende areal, og dermed undg3,
at der sker skade pa ledningerne ved gravearbej-
der.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret
fglgende tinglyste servitutter, som kan have be-
tydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lo-
kalplanomradet.

Ringkgbing-Skjern Kommune ggr opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i servitutoversigten.

Matr.nr. 89k, Hovedejerlavet, Stadil

Tinglyst: 18.06.1984
Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.
Pataleberettiget: Ringkgbing-Skjern kommune

Tinglyst: 10.10.1988

Dok. om faerdselsret mv.

Pataleberettiget: Ringkgbing-Skjern kommune og
Ringkgbing-Skjern Boligforening.

Servitutten giver lejere og brugere af Ringkgbing-
Skjern Boligforenings 4 lejemal pd Skelmosevej
ret til at benytte 4 p-pladser indenfor lokalplan-
omradet samt at bruge adgangsvejen som indkgr-
sel til de fire boliger.
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Planbestemmelser
Lokalplan nr. 413

for et omrade til blandet bolig- og erhvervsformal ved Skelmosevej, Stadil

Lokalplanomr&dets afgraensning, méiforhold ca 1:1000.

Indledning

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlaeg-
ning, Miljgministeriets (BEK nr. 1529 af 23. no-
vember 2015), fastsaettes fglgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og regi-
streres i PlansystemDK.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremg8r af Planlovens § 15, hvad der kan
traeffes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalpla-
nens bestemmelser suppleres af bestemmelse i
anden lovgivning navnlig byggeloven - herunder
bygningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte sup-
plerende kommentarer til de enkelte bestemmel-
ser.

Tekst skrevet i kursiv er alts§ ikke lokalplanbe-
stemmelser og er s8ledes ikke bindende.
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Planbestemmelser
Lokalplan nr. 413

for et omrade til blandet bolig- og erhvervsformal ved Skelmosevej, Stadil

1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:
At omradet kan anvendes til boligformal.

At omradet kan anvendes til erhvervsformal i
miljgklasse 1-3.

At der etableres de ngdvendige antal parke-
ringspladser.

2. Omradde og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnummer:
Matr. nr. 89k, Hovedejerlavet, Stadil samt alle
parceller eller delnumre, der udstykkes fra den
naevnte ejendom inden for lokalplanens omrade.

2.2. Opdeling i delomrdder
Lokalplanomradet opdeles i delomrdde I og II jf.
bilag 3.

2.3. Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone i afgraenset
Landsbycenter. Omradet skal forblive i land-
zone.

2.4. Bonusvirkning

Lokalplanens bestemmelser erstatter de landzo-
netilladelser efter Planlovens § 35, stk. 1. til ud-
stykning, arealanvendelse, bebyggelsens om-
fang og placering, veje, parkering samt tekniske
anlaeg jf. lokalplanens punkt 3, 5 og 8, der el-
lers vil veere ngdvendige for lokalplanens virke-
ligggrelse, idet disse forhold er tilladt med naer-
vaerende lokalplan, der er tilvejebragt efter
Planlovens § 36, stk. 1, pkt. 5.

3. Arealanvendelse

3.1. Delomrade I
Udlaegges til blandet bolig- og erhvervsformal
samt opholdsarealer herfor.

F.eks. klinikker, kontorer, service, hotel, restaurant,
cafe eller mindre kiosk til ferielejlighederne.

Etablering af ferielejlighederne kan kun ske i forbin-
delse med mulighed for servering jf. sommerhuslo-
ven.

Som udgangspunkt kan der i landzone ikke ske ud-
stykning, opfgres bebyggelse eller ske aendring af ek-
sisterende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
forudg8ende tilladelse fra Byrddet.

Undtaget er dog omréder, der gennem en lokalplan
udpeget til en specifik anvendelse. I denne lokalplan
kan omr8det udstykkes, bebygges og anvendes efter
lokalplanens bestemmelser, uden at der p§ et senere
tidspunkt skal indhentes landzonetilladelse.
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Delomrade I kan anvendes til erhvervsformal i
miljgklasse 1-3

For eksempel klinikker, kontorer, service, ho-
tel/ferielejligheder, restaurant, cafe, kiosk mak-
simalt 25m2 og udvalgsvarer maksimalt 120m?2.

Udvalgsvarer kan eksempelvis vaere outlets, la-
gersalg, engroshandel eller genbrug.

3.2. Delomrade II
Udleegges til vej og parkeringsareal.

4. Udstykning

Delomrade I kan udstykkes i mindre enheder,
safremt der er behov for opdeling af boliger eller
erhverv i mindre juridiske enheder.

Der kan ikke udstykkes en grund mindre end
700 m2

Delomrade 2 kan ikke udstykkes.

5. Bebyggelsens placering og
omfang

5.1 Bebygget areal og placering
Der kan bygges yderligere 250 m2 i delomrade
I

Ved nedrivning og renovering kan der ved gen-
opbygning tillades mindre andringer i bygnin-
gernes placering pa grunden.

Der kan samlet ikke opfgres mere end 1450 m2
indenfor delomrade I.

Delomrade II kan ikke bebygges yderligere.

5.2. Etager og bygningshgjde

Ny bebyggelse ma opfgres i maks. 1V etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m. Skor-
stene, antenner, ventilationsafkast o. lign. kan
dog have en stgrre hgjde.

Bebyggelsens hgjde m3 ikke overstige 1,4 x af-
standen til naboskel og sti.

Denne bestemmelse skal sikre at veje og parkerings-
arealer er feaelles for hele lokalplanomridet.

Det eksisterende byggeri er p§ ca 1200 m?2

Det svarer til en bebyggelsesprocent p§ 45% indenfor
delomr8de I

Der kan ved nyt skel i delomréde I tillades skel gen-
nem en bygning s8fremt der er etableret brandsikring
i henhold til bygningsreglementet.
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6. Bebyggelsens udseende

6.1. Tagmaterialer

Tagbeklzedning skal udfgres med tagsten, tegl
eller beton eller med tagpap, skifer, naturskifer
eller zink.

6.2. Facader
Facademure skal udfgres som i blank mur af
tegl, pudset eller vandskuret.

Garager, carporte, mindre bygninger til udhus-
formal samt mindre bygningsdele kan udfgres i
andre materialer.

6.3. Skiltning, reklamering og lysinstallati-

oner
Opstilling af pyloner, reklameflag og -vimpler er  Ringkgbing-Skjern Kommune vil gerne i dialog med
ikke tilladt. virksomheder, der onsker skiltning. Derfor opfordres

disse til at kontakte kommunen for rdd og vejledning,
Det er tilladt at opseette virksomhedsreklamer, inden skiltene udarbejdes og opsaettes.
som anbringes i umiddelbar tilknytning til virk-
somheden, nar de ikke virker dominerende og
er tilpasset bebyggelsen.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Opholdsarealer

Inden for lokalplanomradet skal der i tilknytning
til eksisterende bebyggelse og eventuel ny be-
byggelse indrettes udendgrs opholdsarealer sva-
rende til min. 10 % af det samlede etageareal.

7.2 Oplag

Indenfor lokalplanens omrade ma der ikke op-
stilles uindregistrerede campingvogne, bade, bi-
ler o. lign.

Udendgrs oplag, affaldsstationer o. lign. skal af-
skaermes visuelt mod omgivelserne af beplant-
ning el. lign. Beholdere, stativer o. lign. til affald
ma ikke varigt anbringes mod offentlig vej.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via
Skelmosevej.

8.2. Intern vej

Der udlaegges areal til vej A-A som vist pd Bilag Vejen benyttes ogs8 af beboerne p8 Skelmosevej
3. 81A-81D.
Vej A-A skal udlaegges i en bredde p& min. 4,5 Kgrebanebredden skal vaere mindste 4.1 m

m. Vej A-A skal afsluttes med en vendeplads
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der udformes som symmetrisk hammerhoved,
med kgrebanebredde pd mindst 6 meter og en
samlet leengde pa 20 meter.

8.3 Oversigtsarealer
Der skal sikres oversigtarealer ved udkgrslen pa
2,5mx95m

8.3. Stier

Adgangsvejen A-A benyttes ogsd som sti til at
komme hen til skoven og tennisbanen via stien
lige nord for lokalplaneomradet.

8.4. Parkering

Ved andret anvendelse af den enkelte ejendom
og ved om- og nybyggeri skal der anlaegges
parkeringspladser efter fglgende fordeling:

- 1,5 p-plads pr. boligenhed,

- 1,0 p-plads pr. enhed ved hotel, ferielejlighe-
der

- 1 p-plads pr. pabegyndt 50 m2 kontor- og er-
hvervsareal beregnet som bruttoetageareal.

1 p-plads pr. pdbegyndt 25 m2 restaurant/cafe
beregnet som bruttoetageareal.

Der skal etableres mindst 3 handicapparkerings-
pladser.

Der skal reserveres p-pladser langs med stam-
vejen til brug for beboerne ved Skelmosevej
81A-81D. Beboerne har ret til 4 p-pladser.

I lokalplanomradet ma kun foretages kortvarig
parkering af motorkgretgjer med en totalvaegt
pa over 3.500 kg, bortset fra parkering som kan
foretages uden at det giver gentagne eller laen-
gerevarende miljggener ved boliger.

9. Tekniske anlaeg

9.1. Ledninger, kabler mv.
Alle ledningsanlaeg skal fremfgres under terraen.

9.2. Spildevand

Bebyggelse, herunder ombygninger skal tilslut-
tes spildevandsnettet efter Ringkgbing-Skjern
Kommunes anvisning.

9.3. Vandforsyning

Bebyggelse, herunder ombygninger, skal tilslut-
tes den almene vandforsyning efter Ringkgbing-
Skjern Kommunes anvisning.

9.4. Elforsyning

Bebyggelse, herunder ombygninger, skal tilslut-
tes med el efter gaeldende regler for den almene
elforsyning.

Der skal spges om overkgrselstilladelse til vej A-A.

Den p§ bilag 3 viste indretning af p-pladsen er vejle-
dende, og en anden indretning kan etableres s8fremt
der indrettes forngden vendeplads og de ngdvendige
antal p-pladser.

Handicapparkering skal etableres s§ teet p8 indgan-
gen som muligt.

De 4 parkeringspladser kan ikke teelles med ved op-
gorelse over antallet af ngdvendige p-pladser.
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9.5. Varmeforsyning
Bebyggelse, herunder ombygninger, skal tilslut-
tes individuel varmeforsyning.

10. Miljg

10.1. Miljgpavirkninger fra aktiviteter pa
lokalplanomrédet

Der ma indenfor lokalplanomrade ikke forega
aktiviteter, der ved stgjafkast pavirker de om-
kringliggende boliger med mere end de i hen-
hold til miljgloven fastsatte vejledende graense-
veerdier for stgj i boligomrader.

11. Grundejerforening Ingen bestemmelser.

12. Betingelser for, at ny bebyg-
gelse ma tages i brug

12.1. Parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er
anlagt parkering som anfgrt under lokalplanens
punkt 8.2

12.2 Kloakering

Fgr ny bebyggelse tages i brug skal bebyggelsen
veere tilknyttet spildevandsnettet efter anvisning
fra Ringkgbing-Skjern Kommune.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt
Lokalplan nr. 04.025 for et delvist eksisterende
omrade til offentlige formal, herunder pleje-
hjem, nord for Skelmosevej i Stadil er gaeldende
for lokalplanomradet, og aflyses i sin helhed ved
naervaerende lokalplans vedtagelse.

14. Servitutter

Servitut tinglyst d. 06.09.1995 - Lokalplan nr. Servitutten aflyses ved neervaerende lokalplans ved-
04.025 for et delvist eksisterende omrade til of- tagelse

fentlige formal, herunder plejehjem, nord for

Skelmosevej i Stadil. Lokalplanen ophaeves.

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger
Na&r forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de Da forslaget til lokalplan kan blive aendret ved Byr§-
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen
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udnyttes p& en made, der kan foregribe indhol-
det af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen

er offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentlig-
ggrelsen.

Endelige retsvirkninger

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Dispensationsmuligheder

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-

perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Overtagelsespligt

Da der ikke er handlepligt medfarer en lokalplan
som altovervejende hovedregel ikke erstat-
ningspligt for kommunen. Men, hvis en ejendom
er udlagt til et offentligt formal i en lokalplan, sa
kan ejeren under visse forudsaetninger forlange
ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettighe-
der over ejendomme, nar ekspropriationen er af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan.

0gs8 bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er
i overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen i forbindelse med
den offentlig hgringsperiode kan Byr8det eventuelt
give tilladelse til, at en ejendom udnyttes i overens-
stemmelse med forslaget.

En lokalplan medfgrer ikke “"handlepligt”. Det betyder,
at eksisterende lovlige forhold kan fortsaette som hid-
til. Men n8r ejerne eller brugerne af en ejendom @n-
sker at aendre forholdene - opfgre ny bebyggelse,
bygge om m.v. - s8 skal aendringerne vaere i overens-
stemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudg8ende na-
boorientering, med mindre Byr8det skanner, at en s§-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Forslag til lokalplan

Forelgbig vedtaget af Ringk@bing-Skjern Kommunes Teknik og Miljgudvalg i henhold til § 24 i Lov om
planlzegning, den 28. februar 2017.

/ o
7\ { BocE Q (’2’_.1 L Ll
Ole Kamp Lone Rossen
Formand for Teknik- og Miljgudvalget Fagchef for Land, By og Kultur

Endelig lokalplan

Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Teknik- og Miljgudvalg i henhold til § 27 i Lov om
planlaegning, den 23. maj 2017.

/
-y C\J(‘&’ & T
Ole Kamp one Rossen
Formand for Teknik- og Miljgudvalget Fagchef for Land, By og Kultur

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 2. juni 2017.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlaagning registreret i PlansystemDK.
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Matrikelkort: Bilag 1
Lokalplan nr. 413

for et omrade til blandet bolig- og erhvervsformal ved Skelmosevej, Stadil
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Signatur:
-------- Lokalplangraense

Mal: 1:2000




Eksisterende forhold: Bilag 2
Lokalplan nr. 413

for et omrade til blandet bolig- og erhvervsformal ved Skelmosevej, Stadil

Signatur:
======= | okalplangrense
V1 forurening

Mal: 1:2000




Arealanvendelse: Bilag 3
Lokalplan nr. 413

for et omrade til blandet bolig- og erhvervsformal ved Skelmosevej, Stadil

Signatur: A ndorscl

=mm= [okalplangrense - Eksisterende stier A-A  4,5mbred vej

=== Delomride I og II | Vejogparkeringsplads /7]  Eksisterende garage

— —  Byggelinie Gront opholdsareal |  Eksisterende bebyggelse
Der kan bebygges op til

Mal: 1:500 250 m? i det gronne areal - Vendeplads

Dog ikke udenfor byggelinien
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