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Vejledning
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§
Hvad er en lokalplan?
L okalplanerskalstyre denfremtidige udvikling i
etområde og give borgerne og byrådetmulighed
foratvurdere konkrete tiltag isammenhæng med
planlægningensom helhed.

I enlokalplanfastlæggerbyrådetbestemmelser
for, hvordanarealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stierosv.skalplaceresog udformesinden
foretbestemtområde.

L okalplanenbeståroverordnetafenredegørelse,
planbestemmelserog tilhørende kortbilag.

Redegørelsen, hvorbaggrundenog formålet
med lokalplanenbeskrives, og derfortællesom
lokalplanensindhold.H erudoverredegøresder
bl.a.ogsåforde miljømæssige forhold, om hvor-
danlokalplanenforholdersig tilandenplanlæg-
ning, og om gennemførelse aflokalplanenkræver
tilladelserellerdispensationerfra andre myndig-
heder.

Planbestemmelserne, dererde bindende be-
stemmelserforområdetsfremtidige anvendelse.
Illustrationersamttekstskrevetikursiv hartil
formålatforklare og illustrere planbestemmel-
serne og ersåledesikke direkte bindende.

Kortbilag, derbeståraf:

Matrikelkort, derviserafgrænsningenafområdeti
forhold tilskel.

Eksisterende forhold, derviser, hvorledesområ-
deterdisponeretved udarbejdelsenaflokalplan-
forslaget.

Arealanvendelseskort, derviser, hvordanområdet
erdisponeret.Kortethængernøje sammenmed
lokalplanbestemmelserne som erbindende.I til-
fælde dereruoverensstemmelse mellem kortog
bestemmelserne, såerdetteksten, dererbin-
dende.

Øvrige bilag kanvære kommuneplantillæg og
miljøscreening.

Hvorfor lokalplaner?
Planlovenbestemmer, atbyrådetharpligt tilat
udarbejde lokalplan, førdergennemføresstørre
udstykningerellerstørre bygge- og anlægsarbej-
der, herundernedrivning afbyggeri.Dette gælder
også, nårdeternødvendigtforatsikre kommu-
neplanensvirkeliggørelse, ellernårderskalover-
føresarealerfra landzone tilbyzone.

B yrådetharret tilpåethverttidspunktatbeslutte
atudarbejde etlokalplanforslag.

Lokalplanforslaget
N årbyrådetharudarbejdetetforslag tillokalplan
offentliggøresdetimindst8 uger.I denperiode
harborgerne og andre interessenterlejlighed til
atkomme med bemærkninger, indsigelsereller
forslag tilændringer.N åroffentlighedsperiodener
slutvurdererbyrådet, ihvilkenudstrækning man
vilimødekomme eventuelle indsigelserog æn-
dringsforslag.H erefterkanplanenvedtagesende-
ligt.

H visbyrådet, påbaggrund afde indkomne indsi-
gelser, ellerefteregetønske, vilforetage såom-
fattende ændringer, atderreeltertale om etnyt
planforslag, starterprocedurenforfra med offent-
liggørelse afetnytlokalplanforslag.

Den endelige vedtagne lokalplan
N årbyrådetharvedtagetlokalplanenendeligtog
bekendtgjortdenne, erdenbindende forde ejen-
domme, derliggerindenforlokalplanensområde.
Detbetyder, atderikke måetableresforhold i
strid med planensbestemmelser.

L ovlig eksisterende bebyggelse ellerlovlig anven-
delse, som eretableretførlokalplanforslagetblev
offentliggjort, kanfortsætte som hidtil, selvom
deteristrid med lokalplanen- ogsåefterejer-
skifte.

L okalplanenmedførerikke pligttilatgennemføre
de bebyggelserelleranlæg, dererbeskreveti
planen.

Kommuneplantillæg nr. 76
L okalplanenerikke ioverensstemmelse med de
gældende kommuneplanrammer.Derforændres
de eksisterende kommuneplanrammeriettillæg
tilkommuneplanen.Tillæggetoffentliggøressam-
tidig med lokalplanenog med samme indsigelses-
frist.
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Lokalplanområdets afgrænsning, mål 1:2000.
Luftfoto optaget i 2015.

Lokalplanens baggrund og formål

B aggrundenforlokalplaneneretkonkretønske
fra ansøgergruppenom atanvende etområde til
blandetbolig- og erhvervsformål.

L okalplanområdeteromfattetafL okalplannr.
04.025, som alene udlæggerområdettiloffentligt
formål, og derforerdetnødvendigtatudarbejde
enny lokalplan.

Formåletmed lokalplaneneratsikre, atområdet
måanvendestilblandetbolig- og erhverv imiljø-
klasse 1-3.Detkunne f.eks.være klinikker, kon-
torer, service, hotel, restaurant, cafe, mindre ud-
valgsvarebutik ellerkiosk itilknytning tilferielej-
ligheder.

L okalplanengiverogsåmulighed foratetablere
ferielejlighederidengamle plejehjemsbygning
med mulighed forservering.
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Derudoverønskesmulighed foratleje nogle af
boligerne ud påhelårsbasis.

Desudenerformåletatsikre, atdererparke-
ringspladsernok tildenønskede anvendelse.

Teknik- og M iljøudvalgetiRingkøbing-Skjern
Kommune besluttede påetmøde d.8.november
2016, atderkanigangsættesudarbejdelse af
plangrundlag foretområde tilblandetbolig- og
erhvervsformål.

Lokalplanområdet
L okalplanområdeterbeliggende nord forSkelmo-
sevejiStadilby.L okalplanområdetindeholderet
nedlagte plejehjem med tilhørende carporte og p-
plads.B ygningenerpåca 1200 m², og erindret-
tetmed 18 mindre boligersamtfællesarealer.
B ygningeneropførti19 62, og erigod og vel-
holdtstand.

B ygningenønskesanvendttiludlejning afboliger
og mindre erhverv.

L okalplanområdetsbestårafmatr.nr.89 k H oved-
ejerlavet, Stadil, og detsamlede arealudgør49 28
m².L okalplanområdeterbeliggende Skelmosevej
77-79 Stadil, 69 80 Tim.

Tidligere plejehjemsbygning – set fra sydøst

Tidligere plejehjemsbygning – set fra syd

Tidligere plejehjemsbygning – set fra vest

Fælles køkken

Fællesrum
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Lokalplanområdets omgivelser
L okalplanområdetafgrænsesmod nord og nordøst
afbyensanlæg med tennisbane og stier.

Tennis- og basketballbane

M od sydøstharRingkøbing-SkjernB oligforening 2
blokke med hvertolejlighederog mod syd af-
grænseslokalplanområdetafSkelmosevej.M od
vestliggerderparcelhuse langsSkelmosevejog
nord fordem liggerderdyrketlandbrugsjord.

Lokalplanens indhold

Disponering
L okalplanenopdelesi2 delområder, se bilag 3.

Delområde I udlæggestilblandetbolig- og er-
hvervsformålmed tilhørende opholdsarealer.

Delområde II udlæggestilvejog parkeringsplads

Anvendelse
L okalplanengivermulighed foratanvende områ-
dettilblandetbolig- og erhvervsformål.

Udstykning
L okalplanenåbnermulighed forudstykning af4
grunde indenfordelområde I.
Udstykning afdelområde II erikke mulig.

Bebyggelse
L okalplanengiverkunbegrænsetmulighed for
yderligere byggeri.Derkanbyggesyderligere ca
250 m² idelområde I.Ved nedrivning og renove-
ring givesderdog mulighed foratopføre optil
1450 m² indenforlokalplanområdet, såfremtbyg-
gerietgivesomtrentsamme placering som eksi-
sterende bygning.

B yggerietkanopføresi1½ plan.

Trafik
L okalplanområdetvejbetjenesfra Skelmosevej.
Dererénind/udkørseltillokalplanområdetjf.bi-
lag 3.

Derudlæggesarealtilstamvejog vendeplads.

Derudlægges1,5 p-pladspr.boligenhed og 1 p-
pladspr.50 m² tilerhvervsformål.Derskalsikres
vejadgang og 4 p-pladsertilboligerne påSkelmo-
sevej81A -81D.

Landskab og beplantning
L okalplanengiverkunbegrænsetmulighed forat
bygge yderligere pågrunden, og derforharlokal-
planenikke særlig storvisuelindvirkning påland-
skabet.L okalplanengiverdog mulighed forved
nedrivning atopføre 1450 m² såfremtbygningen
opføresomtrentsamme sted.Denne bestem-
melse ermed tilatsikre, atderikke skerenne-
gativ indvirkning pålandskabet.

Miljø
Dermåindenforlokalplanområde ikke foregåakti-
viteter, derved støjafkastkangenere de om-
kringliggende boliger.

Lokalplanens sammenhæng med
anden planlægning

EU-naturbeskyttelsesområder
Ifølge bekendtgørelse om udpegning og admini-
strationafinternationale naturbeskyttelsesområ-
dersamtbeskyttelse afvisse arter(B ekendtgø-
relse nr.188 af26.februar2016) kanetplanfor-
slag ikke vedtages, hvisgennemførelse afplanen
kanbetyde:
- atplanenskaderN atura 2000-områder,
- atyngle- ellerrasteområderidetnaturlige ud-
bredelsesområde fordyrearter, dereroptageti
H abitatdirektivet(EU direktiv nr.9 2/43/EØ F af
21.maj19 9 2 om bevaring afnaturtypersamt
vilde dyrog planter) bilag IV, litra a) kanblive be-
skadigetellerødelagt, elleratde plantearter, som
eroptagetihabitatdirektivetsbilag IV, litra b) i
alle livsstadier, kanblive ødelagt.

Da områdetidag ikke rummerældre løv-
træervurderesområdetikke som etmuligt
levested forflagermus.Dereretmindre par-
karealnord forområdetmed nogle fåældre
løvtræer.Denændrede anvendelse aflokal-
planområdetvilikke påvirke plante og dyre-
livetiparken.

Derer370 m tilnærmeste beskyttede vand-
løb, og derermere end 800 m tilnærmeste
§3 område, dereretmosearealnord forlo-
kalplanområdet.L okalplanensbestemmelser
kanikke påvirke de nævnte områder.

Derer9 00 m tilN atura 2000-områdetved
StadilFjord. L okalplanensbestemmelservil
ikke påvirke StadilFjord.
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Enrække dyrog planter, dereromfattetafhabi-
tatdirektivetsbilag IV, kanhave levested, føde-
søgningsområde ellersporadisk opholdssted i
nærområdetforarealet.

Ringkøbing-SkjernKommune haringenaktuelle
registreringerafplantearter, derstårpåH abitat-
direktivetsB ilag IV ilokalplanområdet.O mrådet
anvendesidag tilnedlagtplejehjem, og området
vurderesikke atindeholde særlige naturværdier.
Deterderforkommunensvurdering, atder
næppe erforekomsterafde beskyttede plantear-
terpåarealet.G rundetbilag IV-dyrearternesle-
vevis, vurdererRingkøbing-SkjernKommune, at
dyrearterne hellerikke vilblive påvirketnegativt
som følge afenrealisering aflokalplanen, idet
områdetikke eretegnetlevested ellerfødesøg-
ningsområde.Deterendvidere Ringkøbing-Skjern
Kommunesvurdering, atenrealisering aflokal-
planenikke vilskade yngle- ellerrasteområderfor
arter, dererbeskyttetafH abitatdirektivetsbilag
IV.

Forholdet til kysten
L okalplanområdetliggerudenforkystnærhedszo-
nen.

Detailhandel
Detkanetableresenmindre kiosk påoptil25m²
itilknytning tilferielejlighederne.Kioskenvilikke
påvirke hverkentrafikale forhold ellerbymiljøeti
nævneværdig grad da kioskenetableressom ser-
vice forferielejlighederne.Kioskenkanbidrage til
atgøre områdetmere attraktivtforferiegæster.

Derkandesudenetableresenbutik tiludvalgsva-
rermed outlets, lagersalg, engroshandel, genbrug
ellerlign.B utikkenmåikke overstige 120 m².B u-
tikkenvilikke påvirke hverkentrafikale forhold el-
lerbymiljøetinævneværdig grad pågrund afbu-
tikstype og størrelsenafbutikken.B utikkenkan
servicere lokalebeboere samtturister.

Kommuneplanen
Stadilerikommuneplanenshovedstrukturudpe-
getsom afgrænsetlandsby, hvorved derimindre
omfang kanplaceresnye byggegrunde samtske
fortætningermellem de eksisterende bebyggelser
og som afrunding afbyen.N ærværende lokal-
plansmulighed fornye udstykningererderfori
overensstemmelse med kommuneplanen.

L okalplanenliggerindenforkommuneplanens
Rammeområde 42of002, menerikke ioverens-
stemmelse med rammebestemmelserne, idetom-
rådeterudlagttiloffentlige formål.

Derforerderudarbejdetetkommuneplantillæg,
som sikrer, atdererdennødvendige overens-
stemmelse mellem lokalplanenog kommunepla-
nen.
I kommuneplantillæggetskalrammeområde
42of002 indskrænkestilikke længere atomfatte
lokalplanområdet.Derudlæggesetnytramme-
område 42be008 tilblandetbolig- og erhvervsfor-
mål.

Nyt rammeområde 42be008

Kommuneplantillæg nr.76 offentliggøressamtidig
med lokalplanen.

Lokalplan nr. 04.025
L okalplannr.04.025 foretdelvisteksisterende
område tiloffentlige formål, herunderplejehjem,
nord forSkelmosevejiStadilergældende forlo-
kalplanområdet, og aflysesisinhelhed ved nær-
værende lokalplansvedtagelse.

Miljøforhold

Opvarmning
B ebyggelsenskalforsynesmed individuelvarme.
Deneksisterende bebyggelse eropvarmetmed
oliefyr.

Ringkøbing-SkjernKommune opfordrertilat
tænke ibæredygtige løsninger, f.eks.solvarme og
-celler, jordvarme, varmepumpero.lign.

Vandforsyning
B ebyggelsenertilsluttetdenalmene vandforsy-
ning.
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Grundvand
L okalplanområdetliggerudenforområdermed
drikkevandsinteresser(O D), særlige drikkevands-
interesser(O SD), følsomme indvindingsoplande
(FI), og indsatsområder(IO ).

Kloakering
O mrådeteriSpildevandsplan2010-2020 udlagt
tiletspildevandskloakeretområde.O mrådetbe-
nævntSD04 ispildevandsplaneneridag fælles-
kloakeret, menerudpegettiletområde hvorder
skallavesseparatkloakering.Detvilderforikke
være nødvendigtmed ettillæg tilSpildevandspla-
nenforatsikre kloakforsyningeniområdet.

Jordforurening
RegionM idtjylland harV1 kortlagtetarealpå31
m² indenforlokalplanområdet.Kortlægningener
etudtryk for, atarealetkanvære forurenet, fordi
derliggerenolietank.O lietankenbrugesiforbin-
delse med opvarmning afbygningen.Dererikke
fortagetundersøgelser, derviserom arealeter
forurenet.

H visbygherre iforbindelse med bygge- ellerjord-
arbejde støderpåenforurening, skalarbejdet
standsesifølge § 71 ilov om forurenetjord.Foru-
reningenskalanmeldestilRingkøbing-Skjern
Kommune, og arbejdetmåførstgenoptagesefter
fire uger, ellernårkommunenhartagetstilling til,
om derskalfastsættesvilkårforarbejdet.

Renovation
Detskalvurderes, om derersåstore affalds-
mængder, atdererbasisforatetablere affald-
søeriområdet.Ved større bebyggelser(over20
husstande) børdersom minimum afsættesplads
tiletopsamlingssted forgenanvendelige materia-
ler(eksempelvisglasog papir).O psamlingenkan
ske ikuber, eller, hvordeterpraktisk muligtog
økonomisk forsvarligt, iunderjordiske containere.
Underjordiske løsningerermindre synlige og støj-
generne ermindre.

A fhensyntilarbejdsmiljøetog fremkommelighe-
deniområdetskaltransportvejene mellem af-
hentningssted og renovationsbilerne leve optil
reglerne fordagrenovationiRingkøbing-Skjern
Kommune.

H vordererbehov foratopsamlingenafaffald
skalske istorcontainere, skaldertageshensyn
til, atcontainerenskalkunne tømmesafenlast-
bil, som skalkunne komme helthentilcontaine-
ren.

Miljøkonsekvensvurdering af virksomheder
N ærværende lokalplanåbnermulighed foretable-
ring aferhvervsvirksomhederimiljøklasse 1-3 i

delområde I.Eksemplerpåvirksomhedstyperi
miljøklasse 1 erklinikker, kontorerog service,
mensvirksomhederindenforhotel- og restaurati-
onsbranchensamtbutik tiludvalgsvarerimiljø-
klasse 1-3.

N årRingkøbing-SkjernKommune tilladerny akti-
vitetietområde, skerdetpågrundlag afenmil-
jøkonsekvensvurdering afdenenkelte anven-
delse.Enhveraktiviteterklassificeretefter, hvor
megetdenerfaringsmæssigtbelasteromgivel-
serne med bl.a.støj, rystelserog trafik.

De eksisterende boligerinærområdetbevirkerat
virksomhederbliverpålagtatoverholde skærpede
krav om støjbegrænsning.

Museumsloven, arkæologi og skjulte fortids-
minder

Fortidsminder, som foreksempelbopladserog
grave fra oldtiden, erbeskyttetafM useumsloven
og måikke ødelæggesudenatenforudgående
arkæologisk vurdering og eventuelundersøgelse
harfundetsted.M åske erderallerede kendskab
tilfortidsminderietbestemtområde, menofte er
fortidsminderne skjultundermuldlaget, og erder-
forikke registreretiforvejen.

Foratsikre ateventuelle fortidsminderikke berø-
resafetanlægsarbejde, anbefalesdetbygherren
atkontakte A RKVEST foratfåenudtalelse for
området.Enudtalelse ermuseetsarkæologiske
vurdering afdetpågældende område.Udtalelsen
kanresultere ienfrigivelse afområdet, fordimu-
seetikke vurderersandsynlighedenforskjulte
fortidsmindersom høj.Enandenmulighed er, at
derskalforetagesenforundersøgelse, førmuseet
kanudarbejde engældende udtalelse.Deterab-
solutenfordelforbygherre atkontakte museetså
tidligtsom muligtietprojektforløb foratundgå
atskjulte fortidsminderførstdukkerop, nåran-
lægsarbejdetergåetigang, hvorefterarbejdet
måindstilles, medensenarkæologisk undersø-
gelse foretages.Udenenudtalelse misterman
mulighedenforetstatsligttilskud tilbygherrens
omkostningertilenevt.arkæologiske undersø-
gelse.

Findesderikke ved enforundersøgelse fortids-
minderpåområdet, kanbygherrenhvad angår
M useumslovenudenvidere gåigang med an-
lægsarbejdet.Findesderved forundersøgelsen
fortidsminder, som børundersøges, kananlægs-
arbejdetmuligvisflyttes, såfortidsminderne ikke
berøres.Erdette ikke muligt, skalderforetages
enarkæologisk undersøgelse.
Se iøvrigtfolderen”Vejledning tilbygherrer- ar-
kæologiog M useumsloven”om M useumslovenog
anlægsarbejde.Folderenkanogsåsespå
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A RKVEST hjemmeside:www.arkvest.dk.

Miljøvurdering

Ifølge L ov om miljøvurdering afplanerog pro-
grammer§ 3, stk.1 skalalle fysiske planerinde-
holde enmiljøvurdering, hvisplanenskønnes:
1. atvære omfattetaflovensbilag 3 og 4,
2. atkunne påvirke etudpegetinternationaltna-

turbeskyttelsesområde væsentligt, elleriøv-
rigt

3. atkunne fåvæsentlig indvirkning påmiljøet.

H visplanereromfattetaflovensbilag 3 og 4 og
hvisplanersamtidig fastlæggeranvendelsenaf
mindre områderpålokaltplanelleralene indehol-
dermindre ændringerisådanne planer, skalder
ifølge lovens§ 3, stk.2, kungennemføresenmil-
jøvurdering, hvisde måantagesatkunne fåvæ-
sentlig indvirkning påmiljøet.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkøbing-SkjernKommune hargennemførten
screening aflokalplanforslagetforatvurdere, om
derskalgennemføresenmiljøvurdering ihenhold
tillovens§ 3, stk.2.

Screeningenforeliggerietselvstændigtnotat.

De væsentligste konsekvenseraflokalplanensre-
alisering knyttersig tildenændrede arealanven-
delse fra plejehjem tilblandetbolig- og erhverv.
Dervilformentlig komme lidtmere aktivitetiom-
rådethvormed deteksisterende by- og boligmiljø
påvirkes.Denøgede aktivitetvilvære positivtfor
Stadilsudvikling.Ejendommensbygningervilkun
ibegrænsetomfang blive ændretog derforvilden
visuelle påvirkning afbymiljøetvære begrænset.

Detvurderes, atlokalplanenikke eromfattetaf
kravetom miljøvurdering, da virkeliggørelse af
planenikke vurderesatmedføre væsentlige ind-
virkningerpåmiljøetjf.§ 3, stk.2.

Tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder

Selskabs erhvervelse af fast ejendom
Såfremtejendomme erhvervesafetselskab, for-
ening ellerlignende skaldetsikresatanvendelsen
skertilhelårsbeboelse ellerierhvervsøjemed.

Politiet
Derkanikke udensamtykke fra politietgivestil-
ladelse tiludførelse afvejanlæg m.m., derkan

have væsentlig betydning forfærdslenssikkerhed
og afvikling (se Færdselslovens§ 100).

Servitutter

Ejere og bygherrermåselv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, derharbetydning forbygge-
og anlægsarbejder.M anskalvære opmærksom
på, atikke alle rør, kablerellerledningererting-
lyst.Derforbørrelevante forsyningsselskaberhø-
res, indenjordarbejderpåbegyndes.Detkan
f.eks.dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gas-
ledningerog spildevandsledninger.Kommunen
kanvære behjælpelig med atoplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, derdækkerdetpågældende om-
råde.

Indenderforetagesgrave og anlægsarbejderi
vejarealer, skal derforetagesforespørgseliL ER
(ledningsregistret).Formåletmed gravefore-
spørgsleneratfåafklaret, hvilke ledningerder
liggeridetpågældende areal, og dermed undgå,
atderskerskade påledningerne ved gravearbej-
der.

Ved udarbejdelsenaflokalplanenerregistreret
følgende tinglyste servitutter, som kanhave be-
tydning forbygge- og anlægsarbejde indenforlo-
kalplanområdet.

Ringkøbing-SkjernKommune gøropmærksom på,
atmanikke påtagersig ansvaretforeventuelle
fejlog mangleriservitutoversigten.

Matr.nr. 89k, Hovedejerlavet, Stadil

Tinglyst:18.06.19 84
Dok.om forsynings-/afløbsledningermv.
Påtaleberettiget:Ringkøbing-Skjernkommune

Tinglyst:10.10.19 88
Dok.om færdselsretmv.
Påtaleberettiget:Ringkøbing-Skjernkommune og
Ringkøbing-SkjernB oligforening.

Servituttengiverlejere og brugere afRingkøbing-
SkjernB oligforenings4 lejemålpåSkelmosevej
rettilatbenytte 4 p-pladserindenforlokalplan-
områdetsamtatbruge adgangsvejensom indkør-
seltilde fire boliger.
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Lokalplanområdets afgrænsning, målforhold ca 1:1000.

Indledning

I henhold tilB ekendtgørelse afL ov om planlæg-
ning, M iljøministeriets(B EK nr.1529 af23.no-
vember2015), fastsættesfølgende bestemmelser
fordeti§ 2 nævnte område.

Det fremgår af Planlovens § 15, hvad der kan
træffes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalpla-
nens bestemmelser suppleres af bestemmelse i
anden lovgivning navnlig byggeloven – herunder
bygningsreglementet.

L okalplanensbestemmelsererbindende og regi-
streresiPlansystemDK.
L okalplanensbindende bestemmelserstårivenstre
margen.

I højre margen – med kursiv – er der korte sup-
plerende kommentarer til de enkelte bestemmel-
ser.

Tekst skrevet i kursiv er altså ikke lokalplanbe-
stemmelser og er således ikke bindende.
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1. Formål

L okalplanensformåleratsikre:

A tområdetkananvendestilboligformål.

A tområdetkananvendestilerhvervsformåli
miljøklasse 1-3.

F.eks. klinikker, kontorer, service, hotel, restaurant,
cafe eller mindre kiosk til ferielejlighederne.

Etablering af ferielejlighederne kan kun ske i forbin-
delse med mulighed for servering jf. sommerhuslo-
ven.

A tderetableresde nødvendige antalparke-
ringspladser.

2. Område og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
L okalplanensområde ervistpåB ilag 1.

L okalplanenomfatterfølgende matrikelnummer:
M atr.nr.89 k, H ovedejerlavet, Stadilsamtalle
parcellerellerdelnumre, derudstykkesfra den
nævnte ejendom indenforlokalplanensområde.

2.2. Opdeling i delområder
L okalplanområdetopdelesidelområde I og II jf.
bilag 3.

2.3. Zoneforhold
L okalplanområdetliggerilandzone iafgrænset
L andsbycenter.O mrådetskalforblive iland-
zone.

2.4. Bonusvirkning
L okalplanensbestemmelsererstatterde landzo-
netilladelserefterPlanlovens§ 35, stk.1.tilud-
stykning, arealanvendelse, bebyggelsensom-
fang og placering, veje, parkering samttekniske
anlæg jf.lokalplanenspunkt3, 5 og 8, derel-
lersvilvære nødvendige forlokalplanensvirke-
liggørelse, idetdisse forhold ertilladtmed nær-
værende lokalplan, derertilvejebragtefter
Planlovens§ 36, stk.1, pkt.5.

Som udgangspunkt kan der i landzone ikke ske ud-
stykning, opføres bebyggelse eller ske ændring af ek-
sisterende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
forudgående tilladelse fra Byrådet.

Undtaget er dog områder, der gennem en lokalplan
udpeget til en specifik anvendelse. I denne lokalplan
kan området udstykkes, bebygges og anvendes efter
lokalplanens bestemmelser, uden at der på et senere
tidspunkt skal indhentes landzonetilladelse.

3. Arealanvendelse

3.1. Delområde I
Udlæggestilblandetbolig-og erhvervsformål
samtopholdsarealerherfor.
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Delområde I kananvendestilerhvervsformåli
miljøklasse 1-3

Foreksempelklinikker, kontorer, service, ho-
tel/ferielejligheder, restaurant, cafe, kiosk mak-
simalt25m² og udvalgsvarermaksimalt120m².

Udvalgsvarerkaneksempelvisvære outlets, la-
gersalg, engroshandelellergenbrug.

3.2. Delområde II
Udlæggestilvejog parkeringsareal.

4. Udstykning

Delområde I kanudstykkesimindre enheder,
såfremtdererbehov foropdeling afboligereller
erhverv imindre juridiske enheder.

Derkanikke udstykkesengrund mindre end
700 m²

Delområde 2 kanikke udstykkes. Denne bestemmelse skal sikre at veje og parkerings-
arealer er fælles for hele lokalplanområdet.

5. Bebyggelsens placering og
omfang

5.1 Bebygget areal og placering
Derkanbyggesyderligere 250 m² idelområde
I.

Ved nedrivning og renovering kanderved gen-
opbygning tilladesmindre ændringeribygnin-
gernesplacering pågrunden.

Derkansamletikke opføresmere end 1450 m²
indenfordelområde I.

Delområde II kanikke bebyggesyderligere.

Det eksisterende byggeri er på ca 1200 m²

Det svarer til en bebyggelsesprocent på 45% indenfor
delområde I

5.2. Etager og bygningshøjde
N y bebyggelse måopføresimaks.1½ etager.
B ygningshøjdenmåikke overstige 8,5 m.Skor-
stene, antenner, ventilationsafkasto.lign.kan
dog have enstørre højde.

B ebyggelsenshøjde måikke overstige 1,4 xaf-
standentilnaboskelog sti.

Der kan ved nyt skel i delområde I tillades skel gen-
nem en bygning såfremt der er etableret brandsikring
i henhold til bygningsreglementet.
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6. Bebyggelsens udseende

6.1. Tagmaterialer
Tagbeklædning skaludføresmed tagsten, tegl
ellerbetonellermed tagpap, skifer, naturskifer
ellerzink.

6.2. Facader
Facademure skaludføressom iblank muraf
tegl, pudsetellervandskuret.

G arager, carporte, mindre bygningertiludhus-
formålsamtmindre bygningsdele kanudføresi
andre materialer.

6.3. Skiltning, reklamering og lysinstallati-
oner
O pstilling afpyloner, reklameflag og -vimplerer
ikke tilladt.

Detertilladtatopsætte virksomhedsreklamer,
som anbringesiumiddelbartilknytning tilvirk-
somheden, nårde ikke virkerdominerende og
ertilpassetbebyggelsen.

Ringkøbing-Skjern Kommune vil gerne i dialog med
virksomheder, der ønsker skiltning. Derfor opfordres
disse til at kontakte kommunen for råd og vejledning,
inden skiltene udarbejdes og opsættes.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Opholdsarealer
Indenforlokalplanområdetskalderitilknytning
tileksisterende bebyggelse og eventuelny be-
byggelse indrettesudendørsopholdsarealersva-
rende tilmin.10 % afdetsamlede etageareal.

7.2 Oplag
Indenforlokalplanensområde måderikke op-
stillesuindregistrerede campingvogne, både, bi-
lero.lign.

Udendørsoplag, affaldsstationero.lign.skalaf-
skærmesvisueltmod omgivelserne afbeplant-
ning el.lign.B eholdere, stativero.lign.tilaffald
måikke varigtanbringesmod offentlig vej.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgang
Vejadgang tillokalplanområdetskalske via
Skelmosevej.

8.2. Intern vej
DerudlæggesarealtilvejA -A som vistpåBilag
3.

VejA -A skaludlæggesienbredde påmin.4,5
m.VejA -A skalafsluttesmed envendeplads

Vejen benyttes også af beboerne på Skelmosevej
81A-81D.

Kørebanebredden skal være mindste 4.1 m
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derudformessom symmetrisk hammerhoved,
med kørebanebredde påmindst6 meterog en
samletlængde på20 meter.

8.3 Oversigtsarealer
Derskalsikresoversigtarealerved udkørslenpå
2,5 m x 9 5 m

Der skal søges om overkørselstilladelse til vej A-A.

8.3. Stier
A dgangsvejenA -A benyttesogsåsom stitilat
komme hentilskovenog tennisbanenvia stien
lige nord forlokalplaneområdet.

8.4. Parkering
Ved ændretanvendelse afdenenkelte ejendom
og ved om- og nybyggeriskalderanlægges
parkeringspladserefterfølgende fordeling:
- 1,5 p-pladspr.boligenhed,
- 1,0 p-pladspr.enhed ved hotel, ferielejlighe-
der
- 1 p-pladspr.påbegyndt50 m² kontor- og er-
hvervsarealberegnetsom bruttoetageareal.
1 p-pladspr.påbegyndt25 m² restaurant/cafe
beregnetsom bruttoetageareal.

Derskaletableresmindst3 handicapparkerings-
pladser.

Derskalreserveresp-pladserlangsmed stam-
vejentilbrug forbeboerne ved Skelmosevej
81A -81D.B eboerne harrettil4 p-pladser.

I lokalplanområdetmåkunforetageskortvarig
parkering afmotorkøretøjermed entotalvægt
påover3.500 kg, bortsetfra parkering som kan
foretagesudenatdetgivergentagne ellerlæn-
gerevarende miljøgenerved boliger.

Den på bilag 3 viste indretning af p-pladsen er vejle-
dende, og en anden indretning kan etableres såfremt
der indrettes fornøden vendeplads og de nødvendige
antal p-pladser.

Handicapparkering skal etableres så tæt på indgan-
gen som muligt.

De 4 parkeringspladser kan ikke tælles med ved op-
gørelse over antallet af nødvendige p-pladser.

9. Tekniske anlæg

9.1. Ledninger, kabler mv.
A lle ledningsanlæg skalfremføresunderterræn.

9.2. Spildevand
B ebyggelse, herunderombygningerskaltilslut-
tesspildevandsnettetefterRingkøbing-Skjern
Kommunesanvisning.

9.3. Vandforsyning
B ebyggelse, herunderombygninger, skaltilslut-
tesdenalmene vandforsyning efterRingkøbing-
SkjernKommunesanvisning.

9.4. Elforsyning
B ebyggelse, herunderombygninger, skaltilslut-
tesmed eleftergældende reglerfordenalmene
elforsyning.
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9.5. Varmeforsyning
B ebyggelse, herunderombygninger, skaltilslut-
tesindividuelvarmeforsyning.

10. Miljø

10.1. Miljøpåvirkninger fra aktiviteter på
lokalplanområdet
Dermåindenforlokalplanområde ikke foregå
aktiviteter, derved støjafkastpåvirkerde om-
kringliggende boligermed mere end de ihen-
hold tilmiljølovenfastsatte vejledende grænse-
værdierforstøjiboligområder.

11. Grundejerforening Ingen bestemmelser.

12. Betingelser for, at ny bebyg-
gelse må tages i brug

12.1. Parkering
N y bebyggelse måikke tagesibrug, førderer
anlagtparkering som anførtunderlokalplanens
punkt8.2

12.2 Kloakering
Førny bebyggelse tagesibrug skalbebyggelsen
være tilknyttetspildevandsnettetefteranvisning
fra Ringkøbing-SkjernKommune.

13. Lokalplan og byplanvedtægt
L okalplannr.04.025 foretdelvisteksisterende
område tiloffentlige formål, herunderpleje-
hjem, nord forSkelmosevejiStadilergældende
forlokalplanområdet, og aflysesisinhelhed ved
nærværende lokalplansvedtagelse.

14. Servitutter
Servituttinglystd.06.09 .19 9 5 – L okalplannr.
04.025 foretdelvisteksisterende område tilof-
fentlige formål, herunderplejehjem, nord for
SkelmosevejiStadil.L okalplanenophæves.

Servitutten aflyses ved nærværende lokalplans ved-
tagelse

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger
N årforslagettillokalplaneroffentliggjortmåde
ejendomme, dereromfattetafforslaget, ikke

Da forslaget til lokalplan kan blive ændret ved Byrå-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen
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udnyttespåenmåde, derkanforegribe indhol-
detafdenendelige plan.

også bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er
i overensstemmelse med forslaget.

Dergælderefterplanlovens§ 17, stk.1, et
midlertidigtforbud mod udstykning, bebyggelse
og ændring afanvendelsen.Deneksisterende
lovlige anvendelse afejendomme kanfortsætte
som hidtil.

De midlertidige retsvirkningergælder, indtillo-
kalplanenerendeligtvedtagetog vedtagelsen
eroffentliggjort, dog højstetårefteroffentlig-
gørelsen.

Efter udløbet af indsigelsesfristen i forbindelse med
den offentlig høringsperiode kan Byrådet eventuelt
give tilladelse til, at en ejendom udnyttes i overens-
stemmelse med forslaget.

Endelige retsvirkninger
N årlokalplanenerendeligtvedtagetafB yrådet
og vedtagelseneroffentliggjort, måderikke
retligtellerfaktisk etableresforhold istrid med
planensbestemmelser.

En lokalplan medfører ikke “handlepligt”. Det betyder,
at eksisterende lovlige forhold kan fortsætte som hid-
til. Men når ejerne eller brugerne af en ejendom øn-
sker at ændre forholdene - opføre ny bebyggelse,
bygge om m.v. - så skal ændringerne være i overens-
stemmelse med lokalplanen.

Dispensationsmuligheder
Derkanmeddelesdispensationfra lokalplanen,
hvisdispensationenikke eristrid med princip-
perne iplanen.M ere omfattende afvigelserkan
kunforetagesved atudarbejde enny lokalplan.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgående na-
boorientering, med mindre Byrådet skønner, at en så-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.

Overtagelsespligt
Da derikke erhandlepligtmedførerenlokalplan
som altovervejende hovedregelikke erstat-
ningspligtforkommunen.M en, hvisenejendom
erudlagttiletoffentligtformålienlokalplan, så
kanejerenundervisse forudsætningerforlange
ejendommenovertagetafkommunenmod er-
statning.

I henhold tilplanlovens§ 47, kanderforetages
ekspropriationafprivatejendom ellerrettighe-
deroverejendomme, nårekspropriationeneraf
væsentlig betydning forvirkeliggørelsenafen
lokalplan.
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Forslag til lokalplan
Foreløbig vedtagetafRingkøbing-SkjernKommunesTeknik og M iljøudvalg ihenhold til§ 24 iL ov om
planlægning, den28.februar2017.

O le Kamp L one Rossen
Formand for Teknik- og Miljøudvalget Fagchef for Land, By og Kultur

Endelig lokalplan
EndeligtvedtagetafRingkøbing-SkjernKommunesTeknik- og M iljøudvalg ihenhold til§ 27 iL ov om
planlægning, den23.maj2017.

O le Kamp L one Rossen
Formand for Teknik- og Miljøudvalget Fagchef for Land, By og Kultur

Offentlig bekendtgørelse af lokalplanen
L okalplanenerihenhold til§ 30 iL ov om planlægning offentlig bekendtgjortden2.juni2017.
L okalplanenerihenhold til§ 54b ilov om planlægning registreretiPlansystemDK.
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Eksisterende bebyggelse

Vej og parkeringsplads

Grønt opholdsareal

Eksisterende stier

Delområde I og II

A

Eksisterende garage

Byggelinie

Skelmosevej

A-A

Dog ikke udenfor byggelinien
250 m² i det grønne areal
Der kan bebygges op til 

II

A

Vendeplads

4,5 m bred vej

Indkørsel


	Lokalplan nr. 413
	Indholdsfortegnelse
	Vejledning
	Redegørelse
	Lokalplanens baggrund og formål
	Lokalplanområdet
	Lokalplanområdets omgivelser
	Lokalplanens indhold
	Lokalplanens sammenhæng med anden planlægning
	Miljøforhold
	Miljøvurdering
	Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
	Servitutter

	Planbestemmelser
	Indledning
	1. Formål
	2. Område og zonestatus
	3. Arealanvendelse
	4. Udstykning
	5. Bebyggelsens placering og omfang
	6. Bebyggelsens udseende
	7. Ubebyggede arealer
	8. Veje, stier og parkering
	9. Tekniske anlæg
	10. Miljø
	11. Grundejerforening
	12. Betingelser for, at ny bebyggelse må tages i brug
	13. Lokalplan og byplanvedtægt
	14. Servitutter
	15. Retsvirkninger
	Vedtagelsespåtegning

	Bilag
	Bilag 1: Matrikelkort
	Bilag 2: Eksisterende forhold
	Bilag 3: Arealanvendelse


