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Lokalplan for et omrdde til boligform&l ved Ranunkelvej i Skjern
by, Skjern Kommune.

I henhold til lov om kommuneplanlagning nr. 391 af 22. juli 1985
fastszttes hermed fglgende bestemmelser for det i afsnit 2.0 neavn-

te omréade.

1.0 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formdl er:

at sikre gennemfgrt en udstykningsplan for a&ben og lav bolig-
bebyggelse samt tet/lav boligbebyggelse,

opdele omradet i omrade I, II og III,

[
ot et

sikre rimelige og velbeliggende friarealer til den nye
bebyggelse,

at sikre en stimessig sammenhang mellem eksisterende og ny
omrdde samt sikre direkte stiforbindelse fra omrddet til
bycenteret, skole og friarealer,

at sikre en udformning af vejstrukturen i det nye omréade,
der muligggr at biltrafikken dazmpes mest muligt, sdledes
at fodgengere og cyklister kan fardes overalt i omradet,

at sikre, at det nye boligomrade tilpasses de eksisterende
terranforhold,

at boligomrddet fremtrader som en sammenhazngende arkitek-
tonisk enhed og far en klar afgransning udadtil,

at sikre beboernes medindflydelse pé& den fremtidige indret-

ning og udformning af friarealer m.v. gennem oprettelse
af grundejerforening for omrddet.

2.0 OMRADE- 0OG ZONESTATUS

2.1. Lokalplanen afgrznses som vist pd vedhaftede kortbilag,
nr. 1, og omfatter fglgende matr. nr.:
10f, pc. 2 af 10a samt en del af 10a, 1llac og 73, Engsig,
Skjern Jorder samt alle parceller der efter den 1. juni 1986
udstykkes fra de nazvnte ejendomme.

2.2. Lokalplanens omrdde opdeles i omrdderne I, II og III som vist
pa kortbilag nr. 2.

2.3. Lokalplanomradet er beligende i byzone.
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3.0. OMRADETS ANVENDELSE

3.1. Omré&de I md kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen ma& kun
bestd af adben og lav boligbebyggelse.

3.2. Omrade II m& kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen ma kun
bestd af rakkehuse eller lignende tat/lav bebyggelse og igv-
rigt fplge de retningslinier angivet pd vedhaftede kortbilag
nr. 2.

3.3. Omrade III m& kun anvendes til faelles friareal sdsom lege-
plads, gr¢nt omradde o.lign.

Felles bestemmelser for omrdde I og II.

3.4. Omréddet md kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen m& kun
bestd af &dben og lav boligbebyggelse samt tazt/lav boligbebyg-
gelse.

3.5. P& hver ejendom md kun opfogres eller indrettes én bolig.

3.6. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pad ejendommen drives
en s&dan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboel-
sesomrdder under forudsatning af,
at virksomheden drives af den, der bebor den pidgeldende ejen-

dom,

virksomheden efter kommunalbestyrelsens ske¢n drives pa en

sddan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom

ikke forandres (herunder ved skiltning ellexr lignende), og
omrddets karakter af boligomrade ikke brydes,

virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er

plads til p& den pdgazldende ejendom.

Im
o

lmlm
ot et

Ejendommene md igvrigt ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.

3.7. Inden for omré&det kan opfgres transformerstatjioner til kvarte-
rets forsyning, nadr de ikke har mere end 30 m bebygget areal
og ikke giver en hegjde af mere end 3 m over terran, og nar de
udformes 1 overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

4.0. UDSTYKNING

4.1. Udstykning md kun foretages i overensstemmelse med den pa
vedlagte kortbilag nr. 2 viste retningsgivende udstykningsplan.

4.2. Byréddet kan godkende mindre skelforandringer.

4, 3. Ingenzgrund i omrédde I m& udstykkes med mindre stgrrelse end
700 m .

4.4. Ingen grund i omrdde II md udstykkes s& bebyggelsesprocenten
bliver stgrre end 30.

4.5. Yderligere udstykning mad ikke finde sted.
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5.0. VEJ- OG STIFORHOLD

5.1. Der udlagges areal til fgplgende nye veje, stier samt vende-
pladser med en beliggenhed som vist pa vedhaftede kortbilag
nr. 2 og 3.

Vejen A-A i en bredde af 10 m

Vejen B~B, C~C og D-D i en bredde af 8 m

Stien f-f, g-g, h-h og i-i i en bredde af 3 m

Stien e-e i en bredde af 4 m

Vejen B-B, C-C og D-D afsluttes som vist p& vedhaftede kort-
bilag nr. 2 og 3.

5.2. Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende ejen-
domme afskares som vist pd vedhaftede kortbilag nr. 2 og der
skal sikres de pd kortet viste oversigtsarealer.

5.3. Grundejere, hvis arealer stgder op til stamvejen A-A er uan-
set facadelgsheden til stamvejen forpligtiget til at vedlige~-
holde stamvejens rabatarealer.

5.4. Der m& kun etableres en overkgrsel fra boligvejene B-B, C-C og
D-D for hver grund.

Dog kan der etableres overkgrsel fra de 4 sydligste parcelhus-
grunde mod syd i omrdde I samt omrdde II med tet/lav boliger
til stamvejen A-A.

Overkgprsler m& hpjest gives en bredde pad 4 m.

Grundens pvrige facade skal vere ubrudt bortset fra even-
tuelle godkendte overgange.

5.5. Til Ranunkelvej tillades der fra de tilstgdende grunde kun
gaende adgang.

5.6. Det tillades, at der etableres en &bning af he¢jest 1 m's bred-
de for hver parcel ud mod stien e-~e., Ranunkelvej og fazlles
friareal.

5.7. Ejere og brugere af parcellerne mé& ikke parkere lastvogne,
busser eller campingvogne pa omradets veje.

5.8. Til samtlige stier m& der kun vaere adgang for gaende og cyk-
lende ferdsel.

5.9. P& hver grund skal der indrettes 2 stk. 2,5 x 5 m p.-plads,
evt. 1 af pladserne i garage eller carport.

5.10. Byggelinier ved veje:

Langs fplgende veje pdlagges der byggelinier i de nedenfor an-
givne afstande fra vejskel, sdledes som vist pa vedhazftede kort-
bilag nr. 2.

Ringvejen 20 m
Ranunkelvej 5 m
Vejene A-A, B-B, C-C og D-D 5 m
Grundene ved boligvej B~B mod nord 3 m
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5.11. Arealet mellem byggelinien og vejskellet md& ikke anvendes til
nogen form for bebyggelse, ej heller de i1 bygningsreglementets
kap. 13.1 stk. la navnte smdbygninger.

6.0 LEDNINGSANLEG

6.1. El-ledninger, herunder til belysning af opholds~- og vejareal,
ma ikke fremfgores som luftledning, men m& alene udfgres somn
jordkabler.

6.2. Safremt det af tekniske grunde viser sig ngdvendigt at etable-
re de forngdne ledninger til kloak, vand, fjernvarme, el, tele-
fon m.v. over parcellerne, mellem byggelinien og skel, er grund-
ejerne forpligtede til uden vederlag at tdle dette mod erstat-
ning for forvoldt skade p& beplantning og igvrigt udfgrt an-
lagsarbejde.

7.0 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstige
25 i omrade I og 30 1 omrade ITI.

7.2. I omradde II md max. opferes 9 boliger.

7.3. Bygninger ma ikke opferes med mere end én etage med udnyttet
tagetage i byggefelt I og II.

7.4. Intet punkt af en bygnings tagflade m& gives en he¢jde, der
overstiger 8,5 m over terran malt efter reglerne i bygningsreg-
lementet.

7.5. Bygningernes facadehgjde m& ikke overstige 3 m, malt fra ter-
rean til skeringen mellem facade og tagflade.

7.6. En eventuel kalder m& ikke have loftet beliggende med mere end
0,20 m over terran.

7.7. Tagets vinkel med det vandrette plan md ikke vare mindre end
207,

7.8. Beboelsesbygninger skal placeres med le&ngste bygningsside enten
parallelt med eller vinkelret pd grundens gstvest gdende nabo-
skel.

7.9. Garager, carporte og udhuse md udfgres med min. fald i h.t.
bygningsreglementet.

8.0 BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

8.1. Skiltning og reklamering af enhver art mad kun finde sted med
byrddets tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

8.2. Ydervagge skal opfores som blank mur af tegl eller kalksand-

sten.
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Facadepartier, gavlpartier, udhuse, garager, carporte, og lig-
nende kan udover tegl og kalksandsten, udfe¢res af naturtrabe-
handlet eller impragneret traverk.

Tagene pa& beboelseshusene skal dzkkes med sorte, sortgra, rede
eller brune gennemfarvede materialer; blanke og reflekterende
tagmaterialer md ikke anvendes.

Til udvendige bygningssider samt tagplader m& ikke anvendes

materiale, som efter kommunalbestyrelsens sk¢gn virker skem-~
mende.

UBEBYGGEDE AREALER

10.0.

Hegn skal i bade naboskel, vej- og stiskel etableres som le=-
vende hegn, Levende hegn skal plantes s& langt bag skellet,

at bevoksningen til enhver tid kan holdes indenfor skellinien,
mod sti, vej og fzllesarealer.

Der skal etableres den pa& kortbilag 2 viste stgjvold eller
stpjskaerm, der skal nedbringe stgjniveauet fra Ringvejen
til max. 55 dB pa grundene.

Stpjvold skal tilplantes med hyben eller anden af Skjern
byrdd godkendt beplantning.

Belysning af veje og stier m& kun udfe¢res med afskzrmende belys-
ning udfert som parklamper pd lave standere efter byrddets nar-
mere anvisninger.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befazstelse eller lig-
nende gives et ordentligt udseende.

Beplantning af falles friareal kan ske efter en narmere af
byrddet godkendt beplantningsplan.

Arealet mellem vejskel og byggelinie ma ikke under nogen form
benyttes til oplag, som gdrdsplads eller pa lignende méde, og
md& kun med kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse benyttes
som opholds- eller parkeringsplads.

FORUDSZTNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

10.1.

10.2.

For ny bebyggelse tages i brug, skal terranregulering samt
den pagzldende vej med el, vand og kloak, hvortil der er ad-
gang fra parcellen, vare anlagt.

Nybebyggelse skal tilsluttes Skjern Kommunes fallesantennean-
lzg og vare pligtige til at indtrade som medlemmer af Skjern
kommunes Fallesantenneforening og vil i sin helhed vare un-
derlagt Fellesantenneforeningens til enhver tid geldende love
og vedtegter, hvis TV ¢nskes.

Udvendige TV~ og radioantenner mad ikke monteres p& ejendommene.
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10.3.

11.0.

Bebyggelsen skal tilsluttes Skjern Fjernvarmecentral.

TILLADELSER ELLER DISPENSATION FRA ANDRE MYNDIGHEDER

11.1.

12.0.

Uanset foranstédende bestemmelser md der ikke foretages @ndrin-
ger af eksisterende lovlige forhold fgr der er opndet tilladel-
se hertil fra landbrugsministeriet om ophavelse af landbrugs-
pligten for omradet.

SERVITUTTER

12.1.

12.2.

Den under d. 26.4.1976 tinglyste kloakledning pd& matr. nr.
10& og 1lla, Engsig, ophaves.

Ejerne af matr. nr. 10a, pc. 2 af 10a, llac og 73, Engsig,
Skjern Jorder, forpligtes til at tédle at Skjern Kommune
anbringer kloakledning med tilhg¢rende bre¢nde, bygvarker etc.
i skraveret areal pd kortbilag nr. 4.

13.0.

Kloakledningen m.v. skal henligge uforstyrret, og der skal gives
de til enhver tid berettigede adgang til eftersyn og rensning samt
til at foretage reparations- og vedligeholdelsesarbejder i det
omfang, byradet sk¢nner det nepdvendigt.

Uden forud indhentet tilladelse hos byradet er det forbudt pd det
péd tegningen nazrmere angivne areal at bygge, anbringe udhangende
bygningsdele, foretage beplantning af trzer eller buske med
dybtgaende rpdder, anbringe langsgdende hegn af permanent karakter
eller overhovedet iverksaette noget, der kan vere til hinder eller
skade for eftersyn, reparations- eller vedligeholdelsesarbejder.
Byradet kan stille betingelser for eventuelle dispensationer fra
dette forbud.

Der md& til enhver tid tdles de ulemper, der kan vare forbundet med
eventuelle fremtidige eftersyns~ og reparationsarbejder. Er-
statning for eventuel herved forvoldt skade fastsazttes i mangel af
mindelig overenskomst af to uvildige mend, en udpeget af ejeren og
en af kommunen. ‘

Med hensyn til de pd ejendommene hvilende byrder og sevitutter hen-
vises til ejendommens blad i tingbogen, idet allerede tinglyste
servitutter og pantehzftelser respekteres.

Padtaleret tilkommer alene Skjern byrad.

GRUNDEJERFORENING

13.1.

13.2.

13.3.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50% af de udstyk-
kede grunde er solgt.

Grundejerforeningen skal forestd driften og vedligeholdelsen
af det pd vedhaftede kortbilag nr. 2 viste fallesfriarealomréade
III og beplantninger p& omradets veje og pladser.
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?3.4. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af byradet.
7l4.0 VEDTAGELSESPATEGNING
Florelpbigt vedtaget af Skjern byrdd i henhold til § 21 i lov om
klommuneplaner, den 10.06.1986
e"—"\ |\ \
PlA byriddets vegne N ve N T ~
. Egon_sSggaard v
’bOfgmesterw
Endeligt vedtaget af Skjern byradd i henhold til § 27 i lov om kom-
muneplaner, den 12.08.86.
| - - i
Pd byradets vegne . , . , SRR SR

Egon Sggaard ~
‘TZZBbrgmester-——”

Lokalplan nf. 48 begares tinglyst som servitutstiftende haf-

telse p& matr. nr. 1l0a, 1l0f, llac og 73, Engsig, Skjern Jor-
der.

Skjern, d. 23.10.1986

{/
\

YA
/ /’4/1’} ﬂ}/»"v 1o i ‘f/\ Lo -

E. Lorentzen ]

H

kKommunaldlrekteor

S

INDFZRT t DAGBOGEN
RETTEN | SrJERN

10.11.86 16302
LYST

JC/ZMMMN\M

|. Christiansen /42
ass.

Elektra A/S, Kebenhavn
Den danske Landinspektorforenings Forlagsvirksomhed

Blanketnummer ;
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