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Indledning.

Lokalplanomradet ligger ved Kornveanget og Storegade i Borris umiddelbart nord for Herningbanen. Omra-
det anvendes i dag til erhvervsformal som korn- og foderstofvirksomhed, til offentlige formal som kroketba-
ne og til landbrugsformal. Lokalplanen udarbejdes for, at omradet til erhvervsformal kan udvides.

Laesevejledning

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre spalte pa de naste sider. | hgjre spalte - med kursiv - er
der korte supplerende kommentarer til de enkelte bestemmelser. | afsnittet “Beskrivelse af lokalplanens ho-
vedindhold” er nogle af planens bestemmelser kommenteret naermere.

Lokalplanen er udarbejdet Skjern Kommune, Teknik & Miljg i samarbejde med Arkitektfirmaet Bahl GI.
Skole.

Har De spgrgsmal vedrgrende planen, er De velkommen til at rette henvendelse til Teknisk & Miljg pa tIf. 96
80 35 00 eller E-mail: Skjern-Kommune@Skjern.dk.

7. februar 2006.
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Bindende bestemmelser

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlagning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtggrelse nr.
883 af 18. august 2004, fastseettes hermed falgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at skabe mulighed for en udvidelse af den eksisteren-
de korn- og foderstofvirksomhed, som ligger i omra-
det.

at sikre, at det udvidede erhvervsomrade afgraenses
af beplantningsbalter mod omgivelserne.

at forebygge miljggener i forhold til falsomme an-
vendelser i og omkring erhvervsomradet.

at fastseette bestemmelser for det eksisterende grenne
omréde, der anvendes til kroket.

8 2. Afgraensning

2.1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kort nr. 1 og
omfatter fglgende ejendomme: Matr. nre. 15dy, 15el,
del af 13ab, del af 15a, del af 15d, del af 15bk og del
af vejlitra "ao” Borris Ngrreland, Sdr. Borris. Lokal-
planen omfatter desuden alle parceller, der efter den

20.09.2005 udstykkes fra disse ejendomme.

§ 3. Omrade- og zonestatus

3.1. Lokalplanomradet opdeles som vist pa kort nr. 3
i delomraderne I, 11, 111 og IV:

3.2. Lokalplanomradet ligger i landzone og skal fast-
holdes i landzone.

3.3. Lokalplanen erstatter landzonetilladelse efter
planlovens § 35 for sa vidt angar anvendelse, bebyg-
gelse og etablering af anleeg, som er i overensstem-
melse med lokalplanens bestemmelser.

BESTEMMELSER

Byradets bemarkninger

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan treef-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelser i anden
lovgivning navnlig byggeloven - herunder byg-
ningsreglementet.

Lokalplanen ligger i den gstlige del af Borris med
adgang fra Kornveaenget og Storegade og omfatter
et areal pa ca. 9,4 ha, heraf ca. 1,5 ha som gragnne
omrader mod Borris by.
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8§ 4. Omradets anvendelse

4.1. Der ma ikke opfares eller indrettes boliger i om-
radet.

Delomrade |

4.2. Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal
med en begraenset forurening sasom lettere industri
og handvark — herunder korn- og foderstofvirksom-
hed med tilknyttet service og administration.

Delomrade 11

4.3. Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal
med en mindre belastende forurening sasom industri
og handvark — herunder korn- og foderstofvirksom-
hed med tilknyttet service og administration.
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Som udgangspunkt ma der kun opferes klasse 1-3
virksomheder i omradet jf. Miljgministeriets
Handbog om Miljg og Planlegning. Der vil dog
vare mulighed for at etablere andre typer virk-
somheder, hvis en konkret vurdering viser, at virk-
somheden via stgjdempning, rensning m.v. kan
nedbringe forureningen til niveauet for klasse 3
virksomheder. Klasse 3 virksomheder er virksom-
hedstyper med en anbefalet mindste afstand til bo-
liger pa 50 meter. Se i gvrigt bemaerkningerne til §
4.3.

Som udgangspunkt ma der kun opfares klasse 1-4
virksomheder jf. Miljgministeriets Handbog om
Miljg og Planlaegning. Der vil dog veere mulighed
for at etablere andre typer virksomheder, hvis en
konkret vurdering viser, at virksomheden via stgj-
dempning, rensning m.v. kan nedbringe forurenin-
gen til niveauet for klasse 4 virksomheder.

Klasse 4 virksomheder er virksomhedstyper med en
anbefalet mindste afstand til boliger pa 100 meter.
Virksomhedsklassen pa den enkelte ejendom skal
sgges tilpasset afstanden til boliger. Er dette ikke
muligt, skal virksomheden veere indstillet pa at
overholde skaerpede miljgkrav. Der bgar f.eks. ikke
placeres en klasse 4 virksomhed pa en ejendom
mindre end 100 meter fra boliger, med mindre
virksomheden kan overholde skarpede miljgkrav.

Der kan forekomme situationer, der berettiger til
en anden klassificering end den angivne, f.eks. hvis
en virksomhed foretager foureningsbegransende
foranstaltninger udover det normale i forhold til
geengs forureningsbegraensende produktionsmeto-
der. I sa fald kan en lavere klassificering accepte-
res, det vil sige en kortere ngdvendig afstand i for-
hold til boliger.

Afstandene er skansmeessigt fastsat og udtrykker
alene Miljgstyrelsens anbefalinger med hensyn til,
hvilken afstand der skannes at vare ngdvendig
mellem virksomhedstypen og boliger, hvis man
skal undgd, at boliger pafgres veaesentlige gener, el-
ler at virksomheden senere kan blive stillet overfor
nye starre miljgkrav.
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Delomrade 1 og Il

4.4, Inden for delomraderne ma der i tilknytning til
den enkelte virksomhed etableres en butik til salg af
egne produkter. Den enkelte butiks bruttoetageareal
ikke overstige 500 m%

Delomrade 111

4.5. Omradet ma kun anvendes til grent omrade.
Inden for omradet ma der kun opfares mindre bebyg-
gelse, som har direkte tilknytning til omradets rekrea-
tive anvendelse.

Delomrade 1V

4.6. Omradet ma anvendes til offentlige grenne for-
mal - sasom kroket, legeplads eller lignende.

Inden for omradet ma der kun opfares mindre bebyg-
gelse, som har direkte tilknytning til omradets rekrea-
tive anvendelse.

Omradet ma ligeledes anvendes til etablering af et
indhegnet aflastningsbassin/regnvandsbassin.

§ 5. Udstykning

Delomrade | og II.
5.1. Inden for omraderne ma der ikke udstykkes
grunde mindre end 1.500 m?.

Delomrade 111 og IV.
5.2. Inden for omraderne ma der ikke udstykkes.

5.3. Inden for omradet ma der udstykkes areal til
transformerstation.

8 6. Vej- og parkeringsforhold

Vej
6.1. Der udleegges areal til falgende veje med en be-
liggenhed og udformning som vist pa kort nr. 3.
+ Vej A-A udlzgges i en bredde pa 10 m og med
en kgrebane pa 7 m og 1,5 m rabat i begge si-
der,

BESTEMMELSER

Ifalge ovennavnte handbog er virksomheder for
behandling eller forarbejdning af korn, frg eller
foderstoffer en klasse 6 virksomhed, hvortil den
anbefalede mindsteafstand til boliger er 300 m.

Bruttoetagearealet er samtlige arealer til butiks-
formal. Det vil sige salgsarealer, lager, overdeek-
ket varegard, interne adgangsarealer, personale-
rum m.v.

Der kan f.eks. vaere mulighed for at etablere min-
dre laeskure m.v. i forbindelse med den rekreative
brug af omradet. Ligeledes ma der opfares byg-
veerker og lignende tekniske anleag.

Der kan f.eks. vaere mulighed for at etablere min-
dre laeskure/klubhus, shelters, legeredskaber m.v. i
forbindelse med den rekreative brug af omradet.
Ligeledes ma der opfares bygveerker og lignende
tekniske anleg.

Med de planlagte udbygninger af erhvervsomradet
vil der opsta kapacitetsproblemer i ledningsnettet
omkring Storegade og disse problemer vil kunne
afhjeelpes, hvis der etableres et ’aflastningsbas-
sin/regnvandsbassin inden regnvandet ledes til klo-
aknettet.

Vejene udlaegges som private feellesveje

SKJERN KOMMUNE



BESTEMMELSER

s VejB-Bienbredde pa5 m.

6.2. Al tung trafik med lastbiler, traktorer og lignende

til og fra lokalplanomradet skal forega fra vej A-A.

6.3. Let trafik med personbiler og andre lette koretg-
jer til og fra lokalplanomradet ma forega fra Storega-
de.

Parkering

6.5. I henhold til “Vedtaegt for anleeg af parkerings-
pladser i Skjern Kommune” skal der udlaegges/reser-
veres areal til minimum 1 parkeringsplads pr. 50 m?
etageareal ved fabriks-, kontor- og lignende bebyg-
gelse. Ved bebyggelse til lager og mindre parke-
ringskraevende udnyttelse i gvrigt, kan antallet af
parkeringspladser nedsattes til 1 parkeringsplads pr.
100 m? etageareal.

6.6. Belysning af veje og parkeringsarealer ma kun
udfgres som afskarmet belysning i form af parklam-
per eller som pullertbelysning.

8 7. Ledningsanleeg m.m.

7.1. Ledninger til omradets tekniske forsyning ma
kun fremfares i jorden.

8 8. Bebyggelsens omfang og placering
Delomrade 1 og Il

8.1. Bebyggelsesprocenten pa den enkelte ejendom

ma ikke overstige 50.

Delomrade |
8.2. Pa den enkelte ejendom ma bebyggelsens yder-

vaege eller tag ikke veere haevet mere end 12,5 m over

terreen malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Pa bebyggelse langs Storegade ma ydervaege eller tag

dog ikke veere haevet mere end 8,5 m over terraen
malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Bygningshgjden ma ikke overstige 3 m + 0,5 x af-
standen til naboskel.

Delomrade 11

8.3. Pa den enkelte ejendom ma bebyggelsens yder-
vaege eller tag ikke veere haevet mere end 18 m over
terreen malt efter reglerne i bygningsreglementet.

SKJERN KOMMUNE
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Nye overkgrsler til de enkelte ejendomme aftales
nermere med Skjern Kommunes vejafdeling

Se bemaerkning til § 6.2

Belysning skal udfares efter Byradets neermere an-
visninger.

Bebyggelsesprocenten er etagearealets procentvise
andel af grundens starrelse.

Byradet vil efter konkret vurdering kunne tillade en
sterre hgjde pa enkelte bygninger eller bygnings-
dele hvis sarlige hensyn til virksomhedens funktion
ger det ngdvendigt.

Mindre bygningsdele herunder kviste, gavltrekan-
ter, skorstenspiber og lignende medregnes ikke ved
beregningen af en bygningshgjde, safremt de er af
seedvanligt omfang, de brandmaessige afstandskrav
skal dog overholdes. Der henvises i gvrigt tilbyg-
ningsreglementets bestemmelser herom.

Byradet vil efter konkret vurdering kunne tillade en
sterre hgjde pa enkelte bygninger eller bygnings-
dele hvis sarlige hensyn til virksomhedens funktion
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Bygningshgjden ma ikke overstige 3 m + 1 x afstan-
den til naboskel.

Delomrade I11 og IV

8.4. Pa den enkelte ejendom ma bebyggelsens yder-
veege eller tag ikke veere haevet mere end 3 m over
terreen malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Generelle bestemmelser

8.5. Der ma opfares transformerstation m.v. til lokal-
planomradets forsyning. Transformerstationen ma
opferes med et samlet bruttoareal pé& hgjst 30 m?, og
hgjden ma ikke overstige 3 m over terreen malt efter
reglerne i bygningsreglementet.

8.6. Al bebyggelse skal placeres minimum 2,5 m fra
skel.

8.7. Bebyggelse skal placeres minimum 10 m fra den
pa kort nr. 2 viste grefts overkant.

Byggelinier

8.8. Langs falgende veje palaegges byggelinier i de
nedefor angivne afstande fra vejskel og vejmidte,
som angivet pa kort nr. 3.

e Vej A-A’s vejskel 5m
e Storegades vejmidte 6,5m
e VejB-B s midte 5m

e Narmeste spormidte af Herningbanen 25 m
(Geelder kun for stgjfalsom arealanvendelse).

8.9. Arealer mellem vejskel og byggelinie ma ikke
benyttes til bebyggelse, hegning, oplag, gardsplads,
udstilling, parkering, nummer- og navneskilte, re-
klameskilte, flagsteenger eller lignende. Dog ma der
opsattes vejviser ved indkarsel til den enkelte virk-
somhed.

8.10. Bebyggelse langs vej A-A skal opfares inden
for den pa kort nr. 3 viste byggelinie.

Bebyggelse langs Storegade skal opfares med facade
i den pa kort nr. 3 viste byggelinie/lokalplangranse.

BESTEMMELSER

ger det ngdvendigt.

Mindre bygningsdele herunder kviste, gavltrekan-

ter, skorstenspiber og lignende medregnes ikke ved
beregningen af en bygningshgjde, safremt de er af

sedvanligt omfang, de brandmassige afstandskrav

skal dog overholdes. Der henvises i gvrigt tilbyg-
ningsreglementets bestemmelser herom.

Omradet omkring graften er servitutbelagt.

Sammenfaldende med lokalplanens afgransning.

Dette for at understrege gadeforlgbet.

SKJERN KOMMUNE
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8 9. Bebyggelsens ydre fremtraeden og udformning

9.1. Enhver bygning skal udformes, sa den fremtrae-

der harmonisk og tilpasset omgivelserne og endvide-
re udformes, sa den fremtreeder som en arkitektonisk
helhed.

Facader

9.2. Bebyggelsens yderveegge ma kun opfares og
fremtraede som glas, betonmur, som blank mur af tegl
eller som mur, der er pudset, vandskuret eller lignen-
de og samtidig kalket, malet eller indfarvet. Dog ma
mindre facade- og gavlpartier pa hovedbygningen pa
den enkelte ejendom udfares i tree, zink eller glas. Li-
geledes ma udhuse, garager og carporte opfares i tree.

9.3. Ved maling af bygningsdele (murvaerk savel som
treeveerk) ma kun anvendes dempede farver. Til vin-

duer, dare, skodder og lignende mindre bygningsdele
kan der ogsa anvendes andre farver.

Tage
9.4. Tage med skra tagflade skal fremsta i dempede
farver.

Skiltning

9.5. Skiltning skal mod Storegade udformes efter ret-
ningslinierne nr. 1-18 og 37-51 og i det gvrige er-
hvervsomrade efter nr. 52-68 i "Dit skilt - byens an-
sigt - Vejledning om skiltning og forretningsfacader i
Skjern Kommune”.

9.6. Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke op-
seettes udvendigt, hvor de er synlige fra gader, veje
0g grgnne omrader.

10. Friarealer og beplantningsbeaelter

Delomrade I og II.

10.1. Inden for omradet skal udlzg til og indretning
af opholdsarealer til brug for omradets ansatte opfyl-
de bygningsreglementets krav (BR 95 eller senere),
og for hver enkelt ejendom udlaegges i en starrelse
svarende til mindst 15 % af det samlede bruttoetage-
areal og om muligt med en overvejende beliggenhed
pa solvente arealer.

SKJERN KOMMUNE
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Bebyggelse med en hgjde pa mere end 8,5 m skal i
serlig grad udformes sa den fremtraeder prasenta-
bel med hensyn til farver, materialer m.v.

Byradet er indstillet pa, at meddele dispensation
til, at der til facader pa erhvervsbebyggelse kan
anvendes andre materialer - sasom metalplader
m.v. — hvis det kan dokumenteres, at bebyggelsen
kommer til at fremsta praesentabel.

Synlige dele af ventilationsanlaeg og lignende skal
fremtraede som del af facade eller tag og overholde
kravene hertil. Det skal tilstreebes at samle ventila-
tionsindtag og- afkast saledes, at de indgar i den
arkitektoniske helhed.

Vejledningen kan ses pa kommunens hjemmeside
eller rekvireres ved Skjern Kommune.

Det er iseer vigtigt, at antenner ikke kommer til at
preege bybilledet. Byradet vil evt. meddele dispen-
sation til synlige antenner, nar disse er ngdvendige
for virksomhedens drift, og nar den synlige place-
ring teknisk set er ngdvendig.

Delomrade 111 kan indga i beregningen af op-
holdsarealer safremt delomrade 1, 11 og Il sam-
matrikuleres eller pa anden vis fremstar som en
samlet ejendom.
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10.2. | delomrade I og Il skal udendgrs oplagspladser
og lignende afgraenses med levende hegn, sa anlag-
gene ikke er synlige fra offentlig vej og naboejen-
domme. I det levende hegn eller pa den indvendige
side af hegnet ma der etableres et tradhegn i en max.
hgjde, som svarer til det levende hegns blivende hgj-
de, dog hgjest 2,0 m.

Delomrade II1.
10.3. Omradet ma kun fremsta som graesplane be-
plantet med klynger af treeer og buske.

Generelle bestemmelser

10.4. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
faestelse eller lignende gives et ordentligt udseende.
Arealet mellem byggelinie og vejskel skal til enhver
tid fremsta vel vedligeholdit.

10.5. Hegn i naboskel og vejskel ma kun etableres
som levende hegn. Levende hegn mod veje skal plan-
tes sa langt bag skel, at bevoksningen til enhver tid
kan holdes indenfor skellinien mod vej.

Hegn i naboskel kan suppleres med tradhegn i max.
hgjde, som svarer til det levende hegns blivende hgj-
de, dog max. 2,0 m.

10.6. Ved etablering af regnvandsbassin skal bassinet
indhegnes med et tradhegn i min. 1 m® hgjde og om-
kranset af slgrende beplantning. Langs afgraensnin-
gen af delomrade 11 og IV skal der mod jernbanen
etableres et feerdselshindrende hegn.

10.7. Langs afgrensningen af delomrade 11 og 11
skal der inden for omraderne, hvor det er vist pa kort
nr. 3, etableres et 5 m bredt beplantningsbalte. Be-
plantningsbeltet skal besta af stgrre og mindre buske,
som aftager i hgjden mod lokalplanens afgraensning.
Beplantningsbaltets bredde langs lokalplanens gstli-
ge afgreensning regnes fra 2 m bremme fra gverste
skraningskant af greft.

10.8. Den pa kort nr. 2 viste gregft — savel dben som
rerlagt — skal bevares i sin nuvearende udformning.

10.9. Udlagte graesarealer og beplantninger skal ved-
ligeholdes af den til enhver tid vaerende ejer.

10.10. Belysning af udendgrs opholdsarealer ma kun

10

BESTEMMELSER

Byradet er indstillet pa, at der i visse situationer
kan meddeles dispensation til etablering af faste
hegn. Det er en forudseetning, at hegnene etableres
med materialer og i en udformning, sa de bidrager
til at forskenne omradet.

Byradet er indstillet pa at der kan meddeles di-
spensation til udendgars oplag, hvis dette bl.a. ved

placering og indhegning kan etableres, uden at
skaeemme omradet.

Normalt kan bestemmelsen overholdes, nar hakke
plantes mindst 30 cm bagved skel.

Belysning skal udfares efter Byradets neermere an-

SKJERN KOMMUNE
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udferes som afskeermet belysning i form af parklam- visninger.
per. Anden udendgrs belysning ma ikke veere blen-
dende eller virke generende pa omgivelserne.

§ 11. Stgjforhold

11.1. Inden for lokalplanomradet skal der etableres
stgjdeempende foranstaltninger som sikrer overhol-
delse af det til enhver tid geeldende maximalt tilladte
stgjniveau.

8 12. Forudsatninger for ibrugtagen af bebyggelse

12.1. For ny bebyggelse tages i brug inden for delom-
rade 11, skal tilhgrende adgangsvej vere anlagt.

12.2. For ny bebyggelse tages i brug, skal der etable-
res parkeringspladser i overensstemmelse med § 6.5.

12.3. For ny bebyggelse tages i brug skal de i § 10
navnte og pa kort nr. 3 viste beplantningsbelter vaere
etableret.

12.4. Far ny bebyggelse tages i brug skal de i § 10
navnte opholdsarealer og ferdselshindrende hegn
veere etableret.

12.5. For ny bebyggelse tages i brug, skal bebyggel- Kravet er kun geeldende for rumopvarmning.
sen veere tilsluttet kollektiv varmeforsyning i form af
naturgas.

12.6. Far ny bebyggelse tages i brug, skal bebyggel-
sen veere tilsluttet offentlig kloak.

8 13. Servitutter

13.1. Felgende servitutter er tinglyst pa ejendomme
inden for omradet:

e Den under den 10.12.1953 tinglyste dokument pa
matr. nr. 15a, Borris Ngrreland, Borris vedrgrende
feerdselsret m.v..

e Den under den 22.01.1991 tinglyste dokument pa
matr. nr. 15a, Borris Ngrreland, Borris vedrgrende
forsynings- og aflgbsledninger, greft og brend m.v.
e Den under den 13.12.1993 tinglyste dokument pa
matr. nr. 15a, Borris Ngrreland, Borris vedrgrende
forsynings- og aflgbsledninger m.v.

e Den under den 20.04.2004 tinglyste dokument pa
matr. nr. 15a, Borris Ngrreland, Borris vedragrende
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kloakledninger med brende m.v.

e Den under den 16.07.1903 og 21.07.1904 tingly-
ste dokument pad matr. nr. 15d, Borris Ngrreland,
Borris vedrgrende faerdselsret m.v.

e Den under den 20.02.1913 tinglyste dokument pa
matr. nr. 15d, Borris Ngrreland, Borris vedrarende
overkarsel, felles ind- og udkarsel m.v.

e Den under den 6.11.1939 tinglyste dokument pa
matr. nr. 15d, Borris Ngrreland, Borris vedrgrende ret
til benyttelse.

e Den under den 22.02.1963, 25.11.1967 og
12.02.1982 tinglyste dokument pa matr. nr. 15d, Bor-
ris Ngrreland, Borris vedrgrende faerdselsret.

e Den under den 29.09.1967 tinglyste dokument pa
matr. nr. 15d, Borris Ngrreland, Borris vedragrende
forsynings- og aflgbsledninger m.v.

e Den under den 22.01.1991 tinglyste dokument pa
matr. nr. 15d, Borris Ngrreland, Borris vedrgrende
forsynings- og aflgbsledninger, greft og brand m.m.
e Den under den 13.12.1993 tinglyste dokument pa
matr. nr. 15d, Borris Ngrreland, Borris vedrarende
forsynings- og aflgbsledninger m.v.

e Den under den 29.03.2004 tinglyste dokument pa
matr. nr. 15d, Borris Ngrreland, Borris vedrgrende
pligt til at tale kloakledninger og brgnde m.m.

e Den under den 20.04.2004 tinglyste dokument pa
matr. nr. 15d, Borris Ngrreland, Borris vedrgrende
kloakledninger, brgnde m.v.

e Den under den 20.02.1913 tinglyste dokument pa
matr. nr. 15bk, Borris Ngrreland, Borris vedrgrende
overkarsel, feelles ind- og udkarsel m.v.

e Den under den 16.07.1925 tinglyste dokument pa
matr. nr. 13ab, Borris Ngrreland, Borris vedrgrende
feerdselsret m.v.

e Den under den 16.11.1972 tinglyste dokument pa
matr. nr. 13ab, Borris Ngrreland, Borris vedrarende
adgangsbegraensning m.v.

e Den under den 27.09.1988 og 13.12.1993 tingly-
ste dokument pa matr. nr. 13ab, Borris Ngrreland,
Borris vedrarende forsynings- og aflgbsledninger
m.v.

8 14 Ophavelse af lokalplan
14.1. Den under den 13. januar 1987 af Skjern Byrad

vedtagne Lokalplan nr. 50 ophaves ved offentligge-
relse af denne lokalplan.
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8 15. Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

15.1. Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke
foretages endringer af eksisterende, lovlige forhold
far:

o Landbrugsministeriet/ jordbrugskommissionen har
meddelt, at landbrugspligten pa matr. nr. 15el, del
af 13ab og 15ab Borris Nerreland, Sdr. Borris er
ophavet.

8 16. Retsvirkninger

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Mere omfattende afvigelser kan kun foretages
ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfgrer en lokal-
plan ikke erstatningspligt for kommunen. Men, hvis
en ejendom er udlagt til et offentligt formal i en lo-
kalplan, sa kan ejeren under visse forudsatninger for-
lange ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

I henhold til planlovens 8§ 47, kan der foretages eks-
propriation af privat ejendom eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen er af veesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af en lokalplan.

SKJERN KOMMUNE
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Matr. nr. 15el, del af 13ab og 15ab Borris Narre-
land, Sdr. Borris er landbrugspligtig og inden a&n-
dret anvendelse af disse matrikler skal landbrugs-
pligten ophaves.

En lokalplan medfarer ikke ““handlepligt™. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsatte som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at ndre forhol-
dene - opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa
skal @ndringerne vare i overensstemmelse med lo-
kalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende
naborientering, med mindre Byradet skgnner, at en
sadan orientering er af underordnet betydning for
de personer og foreninger, der skal orienteres.
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§ 17. Vedtagelsespategning

Forelgbigt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til §
24 i Lov om planlagning, den 11.10.2005.

Pa Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

Endeligt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til § 27 i
Lov om planlegning, den 07.02.2006.

Pa Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

§ 18. Offentlig bekendtgarelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort den 15.02.2006.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger nord for Herningbanen, gst for Storegade og syd for Arnborgvej i den nordgstlige
del af Borris. Lokalplanen daekker et omrade pa ca. 9,4 ha. Arealet anvendes i dag dels til erhvervsformal,
dels til offentlige formal som krokethane og dels til landbrugsformal. Herningbanen lgber langs omradets
sydlige afgraesning og langs omradets gstlige afgreensning er der en graft. Omradet vejbetjenes fra Storegade
ad to overkarsler og fra Kornvaenget.

Lokalplanens hovedindhold
Formalet med lokalplanen er, at sikre udvidelsesmulighed for den eksisterende korn- og foderstofsvirksom-
hed.

Lokalplanen udarbejdes for, at der pa en del af arealet kan opfares bebyggelse til korn- og foderstofsvirk-
somheden, og at en del af omradet kan udlaegges til grant omrade, dels til eksisterende kroketbane, dels som
gren "bufferzone” mellem erhvervsomradet og omliggende omrader og bebyggelser.

Lokalplanen skal sikre, at omradets bebyggelse placeres med en lav hgjde mod Storegade og med mulighed
for stigende hgjder i gstlig retning. Endvidere skal lokalplanen sikre, at det nye erhvervsomrade afgrenses af
et beplantningsbeelte, og forebygger miljggener i forhold til falsomme anvendelser i og omkring erhvervsom-
radet.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2009.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med den

gaeldende Kommuneplan 2009. Det skyldes,

at en del af omradet ikke er omfattet af
rammebestemmelser for 4.E.3,

at det tillagte omrade dels udlzegges il
erhvervsformal, dels til grgnt omrade,

at  der fastsaettes bestemmelser for nyt grent omrade
benaevnt 4.G.2,

at  bestemmelserne vedr. bygningshgjder, er justeret
i forhold til kommuneplanens hidtidige
bestemmelser.

Kgrtskitse 1.

tzzzzzz Areal til erhvervsformal 4.E.3
~==x7 Areal til grant formal 4.G.2

Det &bne land

Derfor er der udarbejdet et Tilleeg nr. 31 til
Kommuneplan 2009, hvorved delomrade 4.E.3
udvides og nyt delomrade 4.G.2 udlegges, se
kortskitse 1. Desuden foretages de med kursiv viste
e@ndringer i kommuneplanens rammebestemmelser for
omrade 4.E.3 og nyt omrade 4.G.2.:

Varmeforsyningen fastleegges i overensstemmelse med "Skjern Kommunes varmeplan®.

Parkeringsforholdene fastleegges i overensstemmelse med "Vedteaegt for anleeg af parkeringsarealer i Skjern Kommune".

Enhver form for skiltning skal godkendes af Skjern Kommune.

"Exner-fredningerne" og de indgaede aftaler mellem Amtsradet, de kirkelige myndigheder og Skjern kommune for kirkernes om-
givelser skal overholdes.

o Ved lokalplanleegning skal der fastseettes bestemmelser som sikre, at de vejledende stajgraenser i forhold til sterre veje og jernba-
ner overholdes.

Delomrade 4.E.3:
1. Anvendelsen fastleegges til industri- og handvaerksformal, herunder korn- og foderstofvirksomhed med service og administrati-
on.

SKJIERN KOMMUNE 15



LOKALPLAN NR. 50A REDEGYRELSE

2. Der méa ikke udlagges arealer til boliger, institutioner og andre forureningsfalsomme formél inden for en afstand af 300 m fra
omrédet, bortset fra byggeri og anlaeg, der er erhvervsmaessigt nadvendige for jordorugserhvervene.

3. Eksisterende boliger, institutioner og lignende ma ikke udsattes for starre stgj- og luftforurening end angivet i Miljgstyrelsens

vejledninger.

Der ma ikke opfares boliger i omrédet.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 50.

Bygningshgjden ma ikke overstige 18 m.

Grundstgrrelsen i omrédet ma ikke udstykkes mindre end 1.500 m?.

Mod boligomrader og offentlige omrader skal der etableres afskeermende beplantning. Hvis byradet skgnner det ngdvendigt skal

der etableres stgjdeempende foranstaltninger.

o N O~

Delomrade 4.G.2:
1. Anvendelsen fastleegges til grent omrade og felles friareal med boldbaner, legepladser og lignende.
2. Der ma kun opfgres mindre bebyggelser, som har direkte tilknytning til omradets anvendelse.
3. Bygningshgjden ma ikke overstige 5 m.

Regionplanen.

Lokalplanen og kommuneplantillzegget ligger inden for Regionplanens langsigtede byveekstgranse.

Ifalge Regionplanen ligger lokalplanomradet inden for beskyttelsesomrade omkring kirker og inden for be-
skyttelsesomrader ma byggeri og tilplantning og lignende ikke skemme kirker og deres omgivelser. Mellem
amt, kommuner og kirkelige myndigheder er der aftalt 3 grader/zoner af beskyttelse omkring kirker. Kirkeli-
ge myndigheder hgres, nar der gnskes byggeri i beskyttelsesomraderne. Lokalplanomradet er beliggende i
zone 11, hvor det tilstraebes, at undga bebyggelse over 12,5 meters hgjde.

Lokalplanomradet er i Regionplanen udlagt som omrade med drikkevandsinteresser. Med lokalplanen abnes
der ikke mulighed for aktiviteter, der vil fa negativ indvirkning pa grundvandet.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget ligger inden for stajkonsekvenszone omkring Borris Skydeterran. In-
den for stajkonsekvenszonen kan der ikke udlaegges nye omrader til stgjfalsomme formal. Undtaget herfra er
planlaegning for byudvikling i bl.a. Borris.

Jordforurening

En del af matr. nr. 15d og 15bk, Borris Ngrreland er kortlagt som formodet forurenet pa vidensniveau 1, i

henhold til Lov om forurenet jord. Baggrunden for kortlaegningen er, at der pa ejendommen har veret ben-

zinsalg samt korn & foderstofsvirksomhed med olieoplag, hvilket erfaringsmaessigt kan give anledning til

forurening af jord og/eller grundvand.

Kortlaegningen betyder, at Amtet skal give en tilladelse, som kan indeholde vilkar om gennemfarelse af af-

veergeforanstaltninger,

- hvis anvendelse, af det kortlagte areal skal andres til faglsomt formal som bolig, institution, eller lignende,
jf. lovens § 8, eller

- hvis der skal foretages bygge- eller anlegsarbejde pa det kortlagte areal.

Museumsloven.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortids-
mindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsaner-
kendte kulturhistoriske museum.

Udgiften til den arkeeologiske undersggelse afholdes af den, for hvis regning jordarbejdet skal udfares.

Hvis man vil have afklaret, om der er risiko for at stade pa fortidsminder i forbindelse med jordarbejder med
deraf falgende forsinkelser, udgifter m.v., kan man efter aftale med Skjern-Egvad Museum fa foretaget en
forundersggelse af arealet.

Ved gennemfarelse af en starre forundersggelse afholdes udgiften af den, for hvis regning et jordarbejde skal

udfares. Arbejdet kan farst ivaerksattes efter samtykke fra den pageldende. Kulturministeren kan i sarlige
tilfeelde yde tilskud til en sadan forundersggelse.
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Spildevandsplan.
Omradet er delvis omfattet af ”Spildevandsplan for Skjern Kommune”. Hele lokalplanomradet agtes inddra-
get i spildevandsplanen.

Varmeplan.
Omradet er delvis omfattet af "\Varmeplan for Skjern Kommune 1987”0g udlagt som individuel opvarmning
i form af naturgas. Hele lokalplanomradet agtes inddraget i varmeplanen.

Miljgvurdering

Folketinget har vedtaget lov om miljgvurdering af planer og programmer, som tradte i kraft den 21. juli
2004. Loven er en implementering af et EU-direktiv og skal sikre, at hensyn til menneskets sundhed, natu-
ren, landskabet og vores kulturarv bliver teenkt mere ind i den fysiske planlaegning for at danne et bedre
grundlag for den politiske beslutning.

Loven fastlaegger, at alle fysiske planer skal indeholde en miljgvurdering, hvis planen skannes at kunne:
1. pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt, eller i gvrigt
2. fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at fastlegge om en plan skal indeholde en miljgvurdering skal kommunen foretage en sakaldt screening.
Resulterer screeningen i, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering, skal beslutningen offentliggeres med
en begrundelse for afgarelsen.

Hvis det i screeningen vurderes at det patenkte er omfattet af en reekke fastlagte kriterier og derfor kan have
en indvirkning pa miljget, skal planforslaget enten indeholde eller ledsages af en miljgvurdering.

Miljevurderingen skal i givet fald omfatte en vurdering af planens sandsynlige veesentlige indvirkning pa
miljget, herunder den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund,
vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder (f.eks. privat ejendom, sociale og kulturelle parametre), land-
skab, kulturarv, herunder Kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkaologisk arv og det indbyrdes
forhold mellem samtlige disse faktorer.

Omfattes planen af kravet om miljgvurdering, skal relevante myndigheder inddrages for at fa fastlagt omfan-
get og detaljeringsgraden af miljevurderingen.

Screening af lokalplanforslaget
Screeningen foretages pa grundlag af lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer,
§ 3, pkt. 1, 2 og 3.

Hvis planer og programmer fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder
mindre endringer i sadanne planer eller programmer, skal der ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfgres en
miljgvurdering, hvis de ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om lokalplanen kan fa vasentlig indvirkning pa miljget
jf. lovens & 4, stk. 2, fremgar af lovens bilag 2:

Lokalplanens karakteristika

Lokalplanomradet ligger dels inden for Kommuneplanens delomrade 4.E.3 - et omrade til industri- og hand-
vaerksformal — dels i det abne land. | forhold til Kommuneplanens delomrader og rammebestemmelser krae-
ver lokalplanen en &ndring af delomradeafgraeensningen og en mindre &ndring af bestemmelserne. £ndrin-
ger der ger det muligt at udvide den eksisterende korn- og foderstofvirksomhed, og at opfare bebyggelse
med en hgjde pa op til 18 m. Gaeldende kommuneplanbestemmelser ger det muligt at opfare bebyggelse op
til 8,5 m og op til 12,5 m, hvis serlige hensyn til virksomhedens funktioner ggr det ngdvendigt. Den eksiste-
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rende erhvervshebyggelse i omradet er opfart med varierende hgjder — fra 7 m til 18 m. De seneste bebyggel-
ser (de gstligst liggende) har bygningshgjder pa mellem 10 m og 17,5 m.

Endvidere kraever lokalplanen, at der udlegges nyt delomrade og fastsettes bestemmelser for omradet. An-
vendelsesbestemmelser der gar det muligt fortsat at kunne anvende omradet til kroketformal og til andre
grenne formal som boldbaner, legepladser og lignende.

Det eksisterende erhvervsomrade udvides i nordlig og sydlig retning. Ny bebyggelse skal placeres minimum
5 m fra forleengelse af Kornvanget, minimum 5 m fra midte af vejadgang til kroketbane m.m. og minimum
25 m fra Herningbanen. Langs Storegade skal ny bebyggelse placeres 6,5 m fra vejmidte og med en lavere
hgjde end bagvedliggende bebyggelse. Bebyggelse langs Storegade tillades opfgrt med en hgjde pa indtil 8,5
m, umiddelbart bagved ma bebyggelsen opfares med en hgjde pa indtil 12,5 m og inden for resten af er-
hvervsomradet (bortset fra et mindre grent omrade) ma bebyggelse opfares med en hgjde pa indtil 18 m.

Det eksisterende kroketbaneanleeg, som ligger bag centerbebyggelsen ved Storegade og nord for Herningba-
nen, &ndres der ikke ved.

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan blive bergrt

Lokalplanomradet ligger nord for Herningbanen, gst for Storegade og centeromradet — i overgangen mellem
by og land. Den samlede trafikbelastning af Storegade pa straeekningen gennem centeromradet vurderes ikke
gget ved effektuering af lokalplanen og trafikbelastningen af Kornvanget og Storegade pa straekningen til
Arnborgvej vurderes gget i et mindre omfang.

Lokalplanomradets beliggenhed i forhold til omkringliggende omrader og beliggenhed mod det dbne land og
jernbaneterraen vil med de begransninger, som lokalplanen fastsatter for anvendelsen af omradet, ikke neaev-
neverdig berare omgivelserne og befolkningen.

Omradet er ikke omfattet af pafaldende kulturarv eller szrlige karakteristiske naturtraek, og er ikke beliggen-
de i nationalt eller international beskyttelsesomrade.

Yderligere restriktioner i forhold til lokalplanomradet er beskrevet i afsnittet om lokalplanens forhold til den
gvrige planlegning, hvoraf fremgar, at omradet er udlagt som omrade med drikkevandsinteresser.

Konklusion

Med baggrund i ovenstaende vurderes planen ikke at veere omfattet af kravet om miljgvurdering, da virkelig-
gerelse af planen ikke vil medfare en veesentlig indvirkning pa miljeet.
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