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Lokalplan for et omrdde til boligformél ved Vardevej, Ringve-

jen og Dalbrinken i Skjern by.
I henhold til lov om kommuneplanlagning nr., 391 af 22, juli 1985
fastsettes hermed fglgende bestemmelser for det i afsnit 2.0 navn-

te omréde.

1.0 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formdl er:

at sikre et areal til boligformdl i Skjern by,

at sikre en bebyggelsesplan for tet/lav boligbebyggelse,

at opdele omrédet i delomré&de I og II,

at sikre rimelige og velbeliggende f®lles friarealer til

boligomréadet,

at sikre en trafiksikker vejadgang til delomr&de I og en
udformning af vej- og stistrukturen i omrd&det, der mulig-
gpr at biltrafikken dempes mest muligt samt at den kgren-
de og den gaende trafik holdes adskilt, sdledes at fodgen-

gere og cyklister kan ferdes trygt i omréddet,

at sikre, en ensartet bebyggelse i omrédet,

at fastlagge beplantningsformer, der giver boligomrddet et

"grgnt preg”,

at boligomrddet fremtrader som en sammenhangende arkitek-

tonisk enhed og fé&r en klar afgrensning udadtil,
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2.0 OMRADE- OG ZONESTATUS

2.1. Lokalplanen afgraznses som vist pa& vedhzftede kortbilag,
nr. 1, og omfatter fglgende matr. nr.:
31, 5be, 5 eq og del af 5 bc Vester Birk, Skjern Jorder
samt alle parceller, der efter den 1. juni 1988 udstykkes
fra de navnte ejendomme.

2.2. Med byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokal-
plan overfgres den under pkt. 2.1 navnte del af matr. nr.
3 1 fra landzone til byzone.

@vrige matr. nr. er beliggende i byzone - se kortbilag nr. 1.

3.0. OMRADETS ANVENDELSE

3.1. Omradet md kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen i del-
omradde I mé& kun bestd af tet/lav boligbebyggelse, omfatte 12
boliger og igvrigt fglge de retningslinier angivet p& vedheaf-
tede kortbilag nr. 3.

3.2. I delomrdde II kan der i den eksisterende bebyggelse, Varde-

vej 114 indrettes 5 mindre boliger.

3.3. Det p& vedhazftede kortbilag nr. 3 med raster viste omréade
skal anvendes som falles friareal.

3.4. I det fzlles friareal skal der indrettes legeplads pa 600 m2.

3.5. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der péd ejendommen drives
en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboel-
sesomrader under forudsetning af,
at virksomheden drives af den, der bebor den pdgzldende ejen-
dom,

at virksomheden efter byradets sk¢n drives pd en sadan méde,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lignende), og at
omrédets karakter af boligomréde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,
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at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke
kan opfyldes inden for omradet uden gene for omradets g¢gv-
rige beboere.

Ejendommene ma igvrigt ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.

Inden for omrddet kan opfgres transformerstationer til kvarte-

rets forsyning, ndr de ikke har mere end 30 m2 bebygget areal
og ikke gives en hgjde af mere end 3 m over terren, og nir de

udformes i overensstemmelse med den ¢gvrige bebyggelse.

UDSTYKNING

Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse med de p& ved-

lagte kortbilag nr. 3 viste retningsgivende udstykningsplan.

Byrédet kan godkende mindre skelforandringer.

Yderligere udstykning m& ikke finde sted.

VEJ- OG STIFORHOLD

Der udlazgges areal til ny vej A-A (Dalbrinkens forlangelse)
som vist p& kortbilag nr. 3 med en kgrebanebredde pa 5,2 m
og en gresrabat pd 3 m i begge sider - se kortbilag nr. 3 og
4.

Grasrabatten ma ikke beplantes.

Vejen A-A afsluttes med vende- og parkeringsplads som vist

p& vedhaftede kortbilag nr. 3.

Den viste boligvej A-A suppleres med hastighedsdempende
foranstaltninger, f.eks. bump sdledes at hastigheden dempes
til 15 km/t svarende til lege/opholdsomréder.
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5.3. Stien b-b etableres i en bredde pa 3,5 m med 3,25 m grasrabat
pé& begge sider. Stierne a-a og c-c etableres med en bredde pé
3 m - se kortbilag nr. 2 og 3.

5.4. Det tillades, at der etableres en &bning af hgjest 1 m's bred-

de for de ejendomme som graznser ud mod falles friareal.

5.5. Til stierne a-a, b-b og c-c m& der kun vare adgang for gdende
og cyklende fezrdsel.

5.6. Byggelinier ved veje:

Der m& ikke bygges nzrmere end 7,5 m fra vejen A-A's vej-
midte, og 7,5 m fra midten af stien b-b. Disse bestemmelser
gezlder ogsd de i BR-S85 afsnit 13.2.1 nevnte smébygninger,
se kortbilag nr. 3.

5.7. Boligerne skal overholde en afstand til Ringvejens midte pa
mindst 55 m. I delomrdde I skal boligerne desuden holde en

afstand pd mindst 35 m til Vardevejs midte.

5.8. Parkeringsforhold.

Der skal anlazgges 1% parkeringsplads for hver bolig, se kort-
bilag nr. 3.

P& de viste parkeringsarealer kan der opfgres carporte.

6.0 LEDNINGSANLZEG

6.1. El-ledninger, herunder til belysning af opholds-, vej- og
stiareal, m& ikke fremfgres som luftledning, men mé alene

udfgres som jordkabler.

7.0 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1. Bebyggelsesprocenten for delomrade I mé& ikke overstige 20

for omrédet som helhed.
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Bygninger md ikke opfgres med mere end 1% etage med uudnyt-
tet tagetage.

Intet punkt af en bygnings tagflade md& gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over terren malt efter reglerne i bygnings-—

reglementet.

Bygningernes facadehgjde m& ikke overstige 3 m, mdlt fra ter-
ren til skeringen mellem facade og tagflade.

En eventuel kalder md ikke have loftet beliggende med mere end

0,20 m over terran.

Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke vere mindre end
o
207,

Beboelsesbygninger skal placeres som vist p& den retningsgi-

vende bebyggelsesplan - se kortbilag nr. 3.

Carporte kan etableres i forbindelse med parkeringspladserne og
skal opfgres med fladt tag med min. fald i h.t. bygningsregle-

mentet,

Uden for de p& vedhaftede kortbilag nr. 3 viste byggefelter

m& der opfgres havestuer, overdzkkede terrasser, drivhuse
o.lign. smdbygninger efter en af byrddet godkendt bebyggel-
sesplan, ndr omradets bebyggelsesprocent overholdes. Ovennavn-
te bebyggelses tage kan opfgre med fladt tag med min. fald i

- h.t. bygningsreglementet. Ekst. terraznkote er ca. 5,30 DNN.

7.10.

7.11.

Ny bebyggelses sokkelhgjde mé& ikke haves mere end ca. 25 cm

over eksisterende terran.

P& parkeringsarealet kan der indrettes indhegnet og afskarmet

plads til containerparkering.

I delomr&de II m& der ikke foretages yderligere udbygning.
Dog kan det tillades, at der opfgres cykelskure samt de i
BR-S 85 afsnit 13.2.1 navnte smdbygninger.
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8.0 BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

8.1. Skiltning og reklamering af enhver art mé& kun finde sted med
byradets tilladelse i hvert . enkelt tilfalde.

8.2. Ydervaegge skal opfgres som blank mur af tegl eller kalksand-

sten.

8.3. Facadepartier, gavlpartier, udhuse, garager, carporte, have-
stuer, overdzkkede terrasser og lignende kan udover tegl og
kalksandsten, udfgres af malet eller impragneret traverk.

8.4. Tagene pd beboelseshusene skal dekkes med sorte, sortgra, regde
eller brune gennemfarvede materialer; ‘blanke og reflekterende

tagmaterialer mé& ikke anvendes.

8.5. Til udvendige bygningssider samt tagplader md ikke anvendes

materiale, som efter byrédets skgn virker skammende,

8.6. Bebyggelsen skal i sit udseende fremstéd som en samlet enhed.

9.0 UBEBYGGEDE AREALER

9.1. Hegn skal béade til nabobebyggelse, vej- og stiskel etableres
som levende hegn. Levende hegn skal plantes s& langt bag vej-
og stiafgrensningen at det til enhver tid kan holdes udenfor

vej- og stiarealet.

9.2. De med rastesignatur viste falles friarealer - se kortbilag

nr. 3 m& ikke udstykkes til bebyggelse.
9.3. Mindst 35% af omrddet skal udlzgges som felles friareal.
9.4. Belysning af veje og stier méd kun udfgres med afskermende belys-

ning udfgrt som parklamper pd& lave standere efter byradets ner-

mere anvisninger.
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10.0.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse eller lig-
nende gives et ordentligt udseende.

Beplantning af felles friareal skal ske efter en narmere af
byradet godkendt beplantningsplan.

Langs Ringvejen udlagges areal til et 23 m bredt beplantnings-
bazlte. Beplantningsbzltet skal bestd af stedsegr¢gn trazbevoksning
og buske.

Der skal etableres den p& kortbilag nr. 3 viste 2,50 m hgje
stgjvold i forhold til Ringvejens vejmidte. Stgjvolden skal
have anleg pd 1:2. Stgjvolden skal tilsds med greas.

Der ma ikke foretages terranreguleringer nedenfor den viste
skrent - se kortbilag nr. 3. Eksisterende terrankote ca.

2,65 DDN.

Den eksisterende trabeplantning ind mod matr. nr. 5 bb bevares

i en bredde pad mindst 6 m.

FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

10.1.

10.2.

10.3.

Fgpr ny bebyggelse tages i brug, skal terraznregulering samt
den péageldende vej med el, vand og kloak, hvortil der er ad-

gang, vare anlagt.

Fgpr ny bebyggelse inden for omradet tages i brug, skal der
vere etableret parkeringspladser i overensstemmelser med be-

stemmelserne herom, samt det viste beplantningsbealte.

Fgr ny bebyggelse inden for omrddet tages i brug skal de fel-

les opholdsarealer, og en nerlegeplads pa 600 m2 vaere etableret.

Fgr ny bebyggelse indenfor omrddet tages i brug skal den

nevnte stgjvold vere etableret.
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10.5.

10.6.

11.0.

Nybebyggelse skal tilsluttes Skjern Kommunes fallesantennean-
leg og vere pligtige til at indtrede som medlemmer af Skjern
kommunes Fallesantenneforening og vil i sin helhed vare un-
derlagt Fellesantenneforeningens til enhver tid gzldende love
og vedtegter, hvis TV ¢nskes.

Udvendige TV- og radioantenner m& ikke monteres pé& ejendommene.

Ny bebyggelse skal tilsluttes Skjern Fjernvarmecentral.

GRUNDEJERFORENING

11.1.

11.2.

11.3.

12.0.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for

samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanens omréade.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50% af omradet

er bebygget.

Grundejerforeningen skal forestd driften og vedligeholdelsen

af det pad vedhaftede kortbilag nr. 3 viste felles friarealom-
rade, beplantning pd omrddet samt driften og vedligeholdelsen

af beplantningsbzltet og stgjvolden.

Ligeledes skal grundejerforeningen foresta driften og vedlige-
holdelsen af vejen A-A, stierne a-a, b-b og c-c samt parkerings-

arealerne - se kortbilag nr. 3.

SERVITUTTER

12.1.

12.2.

12.3.

Den under d. 09.05.1979 tinglyste servitut/deklaration pé&
matr. nr. 3 1 og 5 bc Vester Birk vedrgrende kloakledninger

samt aftagepligt fra Skjern Fjernvarmecentral bibeholdes.

Den under d. 22.12.1975 og 20.05.1977 tinglyste deklaration
vedr. grundejerforening pad matr. nr. 5 bc, Vester Birk op-

heves.

Den under d. 28.08.1978 tinglyste deklaration p& matr. nr.

5 bc Vester Birk vedrgrende hegnsforpligtelse m.m. ophaves.
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12.4. Den under den 08.04.1975 tinglyste deklaration p& matr. nr.

5 eq Vester B}rk vedr. grundejerforening ophzves. Ligeledes

den under d. 28.08.1978 tingslyste deklaration vedr. hegns-
forpligtelse ophaves.

13.0. OPHEVELSE AF LOKALPLAN

13.1. Den del af den 20.01.1975 af Miljgminsteriet vedtagne del

af byplanvedtzgt nr. 9 for et boligomrdde, der omfattet af
nerverende lokalplan, ophaves.

14.0 VEDTAGELSESPATEGNING

Forelpbigt vedtaget af Skjern byrad i henhold til § 21 i lov om

kommuneplaner, den 28. juni 1988.

Pa byradets vegne : (jgf%h44<glObH’\(\
AN

ngaarﬁ

Yorgmester

Endeligt vedtaget af Skjern byrdd i henhold til § 27 i lov om kom-
muneplaner, den 27.9.1988.

P4 byrédets vegne : | CQQ(JVM >O l{
w\—l

rgmester

Lokalplan nr. 59 begazres tinglyst som servitutstiftende haftelse
pad matr. nr. 31, 5bc, 5be, 5eq, V. Birk, Skjern Jorder.

Skjern, d. 28.10.1988

E. Lorentzen
komnunaldirektor

Den danske Landinspektorforenings Forlagsvirksomhed Blanketnummer 278A
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LYST

Tillige aflyst byplanvedtagt nr. 9 pa matr. nr.
31, 5 bc, 5 be og 5 eq V. Birk, Skjern jorder.
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Tvaerprofil af boligvej A-A

£y

graesareal
korebane
graesareal

~

3

1]
ARG T IS mnm-uui

]: LYY llI {l 1
LDt E Uy eV ELL 0 rar £ad ﬂ(llllhulh.ulhulmll . is Janatnishiich

|
—— 3m o R— 5,2|m —t— 3m

F———— 7,5m —F

/
i
Hlun....l-un.l.x...lllnnJ! E“llllllluln“ ITTRTRRIRLITS llll\lnl(ltulllllluc} Elll'luhl [RERERRTES

4+ 3,25m —+ 35m | 3,25m

greesareal
graesareal

Banrtnidacer il crcy

|
|

+— 10m - —t

Tvaerprofil af sti b-b
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Tvaerprofil af boligvej og nordgaende sti b-b
se kortbilagnr. 3
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