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Indledning.

Lokalplanomrédet ligger i den nordvestlige del af Skjern Kommune i Dejbjerg Plantage. Lokalplanen udar-
bejdes for, at inddrage et areal pa ca. 11 ha landbrugsjord ved Hajbjergvej til golfanleeg under Dejbjerg
Golfklub. Et areal vest for det eksisterende golfbaneanleg, der var inddraget i Lokalplan nr. 69B udgar i den
nye lokalplan.

Lzesevejledning

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre spalte pa de naeste sider. I hgjre spalte - med kursiv - er
der korte supplerende kommentarer til de enkelte bestemmelser. I afsnittet “Beskrivelse af lokalplanens ho-
vedindhold” er nogle af planens bestemmelser kommenteret naermere.

Lokalplanen er udarbejdet af Skjern Kommune, Teknisk Forvaltning. Har De spergsmal vedrerende lokal-
planen, er De velkommen til at rette henvendelse til Teknisk Forvaltning pé tlf. 96 80 35 00 eller E-mail:
www.Skjern-kommune@skjern.dk.

26. juni 2003
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LOKALPLAN NR. 69C

Bindende bestemmelser
I henhold til Bekendtgerelse af Lov om planlegning,
Milje- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.

518 af 11. juni 2000, fastsettes hermed folgende be-
stemmelser for det 1 afsnit 2.00. neevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

at skabe mulighed for at bevare og udvide et eksiste-
rende golfanlaeg med golfbaner, treeningsbaner og

bebyggelse til de funktioner, som naturligt knytter sig

hertil.

at sikre, at golfanlaegget udformes under behorig
hensyntagen til landskabet samt natur- og frednings-
interesser i og omkring lokalplanomrédet.

at sikre, at anleegget udformes under hensyntagen til
de trafikale forhold i og omkring lokalplanomradet.

§ 2. Afgraensning

2.1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kort nr. 1 og
omfatter folgende ejendomme: Matr. nr. 1b, 2a, 2e,
del af 1d, Letagergard, Dejbjerg, og del af 3¢, Leding
by, Dejbjerg. Lokalplanen omfatter desuden alle par-
celler, der efter den 13.11.2001 udstykkes fra disse
ejendomme.

§ 3. Omrade- og zonestatus samt landzonetilladel-
se (bonus)

3.1. Lokalplanomrédet ligger i landzone.
3.2. Anvendelse, bebyggelse og etablering af anleg

efter bestemmelser i lokalplanen kraver ikke landzo-
netilladelse efter planlovens § 35.

§ 4. Omradets anvendelse

4.1. Omradet mé kun anvendes til golfanlaeg herunder

golfbaner, klublokaler, cafeteria og Pro Shop for
golfanleggets brugere, redskabs- og maskinbygnin-

REDEGOURELSE

Byrddets bemcerkninger

Det fremgdr af planlovens § 15, hvad der kan treeffes
bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens be-
stemmelser suppleres af bestemmelser i anden lov-
givning navnlig byggeloven - herunder bygningsreg-
lementet.

1 forhold til Lokalplan 69B udgar en del af matr.
nr. la, Letagergaard og en mindre del af pc. 1 og 2
af matr. nr. 5a, Leding by af Lokalplan 69C. Sam-
tidig inddrages de resterende del af matr. nr. 3c,
Leding by, Dejbjerg i lokalplanen.

De eksisterende forhold i omrddet er beskrevet
neermere i redegorelsen.

SKJERN KOMMUNE
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ger, toiletbygninger, laskure, halvtage og lignende
bygninger, anlaeg og aktiviteter med naturlig tilknyt-
ning til golfanlegget.

4.2. Der ma ikke drives handel med dagligvarer eller
udvalgsvarer udover salg af golfudstyr til golfanleg-
gets brugere i den under punkt 4.1. navnte Pro Shop.
Det samlede bruttoetageareal til butiksformél ma
max. vare pa 50 m”.

§ 5. Udstykning

5.1. Der mé ikke foretages yderligere udstykning in-
den for omréadet.

5.2. Inden for omradet ma der foretages matrikulaere
sammenlagninger og arealoverforsler.

§ 6. Veje-, stier og parkeringsforhold

Veje og stier

6.1. Den offentlige vej Letagervej fastholdes udlagt
med en bredde og beliggenhed som vist pé kort nr. 2
og 3.

6.2. Vejadgang til omradet ma kun etableres fra Le-
tagervej som vist pa kort nr. 3.

6.3. Der udlaegges et 4 m bredt areal til offentlig sti
langs en del af det vestlige skel pa matr. nr. 2e, Leta-
gergaard, Dejbjerg med en beliggenhed som vist pé
kort nr. 3.

6.4. Der udlagges et 2 m bredt areal til sti langs det
sydlige skel pa matr. nr. 2e, Letagergaard, Dejbjerg
med en beliggenhed som vist pa kort nr. 3.

6.5. Der udlaegges et 2 m bredt areal til en offentlig
fodgeengersti pa en del af streekningen langs foden af
Troldbanke. Stiarealet udleegges pa matr. nr. 2a, Le-
tagergaard, Dejbjerg med en beliggenhed som vist pa
kort nr. 3.

Parkering

6.6. Parkeringspladser skal etableres indenfor de pa
kort nr. 3 viste byggeomrader og anlaegges efter reg-
lerne i ”Vedtegt for anleg af parkeringspladser i
Skjern Kommune”.

§ 7. Ledningsanlzeg m.m.

SKJERN KOMMUNE
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Stien giver adgang for sommerhusomrddet syd for
golfbanen til Drivvejen.

Stien md kun anlegges som natursti ved sldaning af
vegetation i overensstemmelse med Overfrednings-
neevnets afgorelse den 14. maj 1980 i sagen om
fredning af arealer omkring Bundsbcek Molle.
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7.1. Ledninger til omradets tekniske forsyning ma
kun fremferes i jorden.

§ 8. Bebyggelsens omfang og placering

8.1. Bortset fra de i punkt 8.2 navnte mindre bygnin-
ger og anleeg skal enhver bebyggelse i omradet place-
res inden for de pé kort nr. 3 viste byggeomrader.

8.2. Udenfor byggeomraderne ma der kun opferes
enkelte mindre bygninger og anlag sa som toiletbyg-
ninger, laeskure, halvtage samt pumpe- og kabelhuse
med naturlig tilknytning til golfanlegget. Sddanne
sméabygninger ma hver iser max. vaere pa 10 m”.

8.3. Det samlede etageareal mé max. veere pa 1.500

m’.

8.4. Bebyggelsen ma opfores med max. 2 etager med
uudnyttelig tagetage. Intet punkt af byggeriets yder-
vaegge eller tagflade ma gives en hgjde, der oversti-
ger 8,5 m over det omgivende terraen malt efter reg-
lerne i bygningsreglementet.

8.5. Tages vinkel med det vandrette plan mé ikke vee-
re mindre end 20°. Dog ma tage pa mindre bygninger,
jf. punkt 8.02. opferes med mindste taghaldning i
henhold til bygningsreglementet.

§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraeden og udformning

9.1. Bebyggelsens ydre fremtraeden skal med hensyn
til hgjder, farver og byggestil m.v. fastlaegges under
ngje hensyntagen til omgivelserne, séledes at bebyg-
gelsen indgér diskret og harmonisk i en helhed med
den eksisterende bebyggelse, golfanleegget og den
omgivende natur

9.2. Til tage ma der ikke anvendes skinnende og re-
flekterende materialer.

9.3. Antenner ma ikke opsattes udvendigt, hvor de er
synlige fra omkringliggende omrader.

9.4 Skiltning og reklamering pa bebyggelse og friare-
aler mé kun finde sted med Byradets godkendelse i
hvert enkelt tilfeelde. Sponsorreklamer pa goltbanen
forudsetter desuden Amtsradets godkendelse i hen-
hold til Naturbeskyttelsesloven.

REDEGOURELSE

Dele af den eksisterende golfgdrd fremstar i to
etager pd grund af udgravninger omkring keelder -
se i ovrigt kommentar ved punkt 9.1.

Det indebcerer, at ny bebyggelse ved Golfgdrden
skal fremstd som max. 1/ etages bebyggelse, men
at Golfgarden f.eks. kan genopfores med udgrav-
ning omkring en del af keelderen og dermed formelt
med 2 etager.

De neermere retningslinier for Amtsrdadets godken-
delse er fastsat i Bekendtgorelse 676 af 23. august
1999 om opscetning af mindre oplysningsskilte
samt reklamer pd idreetsanleg m.v. i det abne land.
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10. Friarealer

10.1. Inden for omréadet kan der anleegges golfbaner
herunder treeningsbaner og beplantning i et omfang
som vist pa kort nr. 4 og udformet i hovedtraek som
vist pd kort nr. 4. Den sydlige del af golfbanen (ved
hul 2) skal beplantes med grupper af buske og traer,
saledes at udsynet fra sommerhusomradet mod syd
ikke generes. Udformningen af nye baneanlaeg skal
godkendes af Byradet i henhold hertil.

10.2. Ovrige ubebyggede arealer skal henligge som
naturarealer.

10.3. Golfbanen skal indrettes, sa risikoen for kon-
flikt med offentlig faeerdsel pa omkringliggende area-
ler herunder pa Troldbanke, Letagervej og offentlige
stier er mindst mulig

10.4. Indenfor det pé kort nr. 3 viste omradde ma der
foretages terreenregulering pa max. 2 m. Indenfor re-
sten af lokalplanomradet ma terreenreguleringer kun
finde sted inden for golfbaneanlaeggene og mé ikke
overstige +/- 0,70 m. Endvidere méa der kun foretages
terreenreguleringer, der er strengt nedvendige for den
enkelte banes anlaeg og drift. Ved etablering af den
pa kort nr. 4 viste bane nr. 12 ma der ikke foretages
terreenreguleringer, udover hvad der i sig selv folger
af etableringen af en green pa stedet.

10.5. Baneanleeg skal fremsta som et gront omrade
tilsdet med grees og i en paen og velholdt stand. Sand-
bunkers mé dog i hovedtrak etableres som vist pa
kort nr. 4. og inden for bestemmelserne i punkt. 10.4.

10.6.. Ny beplantning skal afstemmes med den natur-
lige beplantning i omrédet og dettes omgivelser

10.7. Belysning af golfbaner, stier og parkeringsarea-
ler mé kun etableres i form af afskermede parklam-
per pa lave standere og efter Byradets godkendelse.
10.8. Ubebyggede arealer skal gives et ordentligt og
ryddeligt udseende, og udenders oplag ma ikke finde
sted.

§ 11. Servitutter og deklarationer

11.1. Folgende servitutter og deklarationer er tinglyst
pa ejendommen inden for omradet:

SKJERN KOMMUNE
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Tilstanden af registrerede naturtyper sasom enge,
moser, diger m.v. md ikke cendres uden, at der er
meddelt dispensation fra Amtet.

Bane 12 ligger indenfor et engomrdde, der er be-
skyttet i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3 —
derfor de skeerpede bestemmelser.
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e Det under den 21.09.1988 tinglyste doku-
ment pd matr. nr. 2a, 2e, 1b, del af 1d Leta-
gergaard, Dejbjerg, vedrerende
luftfartshindringer.

§ 12. Ophzevelse af lokalplan

12.1. Hele lokalplan nr. 69B vedtaget af Skjern Byrad
den 10.04.2001 ophaeves.

13. Tilladelser eller dispensationer fra andre myn-
digheder

13.1. Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke
foretages endringer af eksisterende, lovlige forhold
for:

e Landbrugsministeri-
et/jordbrugskommissionen har meddelt, at
landbrugspligten pé det af lokalplanen omfat-
tende matr. nr. 3c, Ledding by, Dejbjerg op-
haeves.

¢ Ringkjebing Amt har meddelt dispensation
fra bestemmelserne i Naturbeskyttelseslovens
§3, §4, §16 og §17 vedrerende beskyttelse af
sarlige naturtyper, sten- og jorddiger, der og
skove.

e Skov- og Naturstyrelsen i henhold til Skov-
loven har meddelt den nedvendige dispensa-
tion fra eller ophavelse af fredskovspligten
indenfor dele af lokalplanens omrade.

Der skal desuden geres opmerksom pé, at de arealer,
der graenser op til Bundsbak Mellebzk, er omfattet
af vandlebsloven og vandlgbsregulativet, som begge
skal respekteres.

§ 14. Retsvirkninger

Endelige retsvirkninger

Naér lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-

REDEGOURELSE

En lokalplan medforer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortscette som hidtil. Men
ndr ejerne eller brugerne onsker at cendre forhol-
dene - opfore ny bebyggelse, bygge om m.v. - sd
skal cendringerne veere i overensstemmelse med lo-
kalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgdende
naborientering, med mindre Byrddet skonner, at en
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nen. Mere omfattende afvigelser kan kun foretages
ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medferer en lokal-
plan ikke erstatningspligt for kommunen. Men, hvis
en ejendom er udlagt til et offentligt formal i en lo-
kalplan, s& kan ejeren under visse forudsetninger for-
lange ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

I henhold til planlovens §47, kan der foretages eks-
propriation af privat ejendom eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af en lokalplan.

SKJERN KOMMUNE
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sddan orientering er af underordnet betydning for
de personer og foreninger, der skal orienteres.
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§ 15. Vedtagelsespategning

Forelgbigt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til §
24 i Lov om planlaegning, den 13.11.2001.

Pa Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

Endeligt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til § 27 i
Lov om planleegning, den 12.03.2002.

P& Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

§ 16. Offentlig bekendtgorelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort den 20.03.2002.

REDEGOURELSE

SKJERN KOMMUNE
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet, der er pé ca. 61 ha., ligger ved Letagervej, Hojbjergvej og Bundsbakvej ved Dejbjerg
Plantage. Lokalplanomradet ligger inden for et storre sammenhangende naturomrade og berores af forskelli-
ge fredninger og beskyttelseszoner.

Lokalplanens hovedindhold

Lokalplanen erstatter den tidligere lokalplan nr. 69B og udarbejdes for at skabe grundlag for en udvidelse af
den eksisterende golfbane, sd denne far en tidssvarende standard. Med lokalplanen inddrages de pé kortskit-
sen viste omrader i planen, samtidig udgar de pa kortskitsen viste omrader af planen. Lokalplanen skal bl.a.
sikre, at golfanleegget udformes under beherig hensyntagen til landskabet samt natur- og fredningsinteresser-
ne i omradet.

Anvendelse.

Lokalplanomrédet mé anvendes til golfanlaeeg herunder golfbaner, klublokaler, cafeteria og Pro Shop for
golfanlaeggets brugere, redskabs- og maskinbygninger, toiletbygninger, laeskure, halvtage og lignende byg-
ninger, anleg og aktiviteter, der har en naturlig tilknytning til golfanlegget.

Golfbanerne.

Golfbanerne herunder treeningsbanerne skal i hovedtraek udformes som vist pa lokalplanens kort nr. 4. Qvri-
ge ubebyggede arealer skal henligge som naturarealer. Der ma kun foretages terreenreguleringer, der er
strengt nedvendige for den enkelte banes anlaeg og drift. Terreenreguleringer mé kun finde sted inden for
golfbaneanleggene og ma ikke overstige +/- 0,70 m

Bebyggelsen.

Lokalplanen udlaegger to byggeomrader -
et umiddelbart nord for Letagervej og et
umiddelbart syd for Letagervej. Med und-
tagelse af enkelte mindre bygninger og
anlaeg skal alt bebyggelse placeres inden-
for disse to byggeomrader. Udenfor byg-
geomrdderne mé der kun opferes enkelte
mindre bygninger og anleg s& som toilet-
bygninger, lskure, halvtage samt pum-
pe- og kabelhuse med naturlig tilknytning
til golfanlaegget. Sddanne smabygninger
ma hver iszr max. vare pa 10 m’.

Indenfor lokalplanomrédet ma der vare
et samlet etageareal pa max. 1.500 m”.
Bebyggelsen mé opferes med max. 2 eta-
ger med uudnyttelig tagetage og en max.-
hgjde pa 8,5 m.

Forhold til anden planleegning

Kommuneplan 2009

Lokalplanomrédet ligger inden for Kommuneplanens delomrade II af delomrade 15.L.5. I forbindelse med
lokalplanens udarbejdelse er der udarbejdet et Tillzeg nr. 14 til Kommuneplan 2009. Med tillegget er der
foretaget en udvidelse af golfomradet med ca. 11 ha af matr. nr. 3¢, Leding by, som overferes fra Det abne

SKJERN KOMMUNE 9
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land til delomrade II af delomréde 15.L.5, samtidig er en mindre del af pc. 1 og 2 af matr. nr. 5a, Leding by,
Dejbjerg udgaet af lokalplanen - se kortskitsen. Efter vedtagelsen af tilleeg nr. 14 indeholder Kommunepla-
nen folgende rammebestemmelser for delomrade II af delomrade 15.L.5 og omradet har den pa kortskitsen
viste afgransning.

e Varmeforsyningen fastleegges i overensstemmelse med "Skjern Kommunes varmeplan".

e Parkeringsforholdene fastlegges i overensstemmelse med "Vedtegt for anleg af parke-
ringsarealer i Skjern Kommune".

e Enhver form for skiltning skal godkendes af Skjern Kommune.

e "Exner-fredningerne" og de indgaede aftaler mellem Amtsradet, de kirkelige myndigheder
og Skjern kommune for kirkernes omgivelser skal overholdes.

e Ved lokalplanleegning skal der fastsattes bestemmelser som sikre, at de vejledende stoj-
greenser 1 forhold til sterre veje og jernbaner overholdes.

1. Anvendelsen fastleegges til golfformal. Inden for omraddet ma der etableres golfbane med
tilherende anleg og bebyggelse.

2. Bebyggelse ma ikke opfares med mere end 2 etager.

Bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m.

4. Bebyggelsen ma have et etageareal pa max. 1.500 m’.

(98]

Regionplan.

I folge Regionplan 1997 punkt 4.1.2.9. kan der uden for de kystneere omrader og naturomrader efter neermere
aftale med Amtsradet udleegges arealer til nye golfbaner og til udvidelse af de eksisterende golfbaner. Det
areal, der planlegges inddraget til udvidelse af golfbanen ved Dejbjerg, er i Regionplan 1997 udlagt som
jordbrugsomrade med serlige landskabelige veerdier.

Lokalplanomrédet er i Regionplan 1997 udlagt som omrade med drikkevandsinteresser og ikke som omrade
med sarlige drikkevandsinteresser (OSD).

Bundsbzk Mgllebak, som golfbanen graenser op til mod ost, er i Regionplanen udlagt som gyde- og yngel-
opvakstomrade for laksefisk.

Naturbeskyttelsesloven.

Sterstedelen af lokalplanomrédet ligger indenfor den 300 m skovbyggelinie omkring Dejbjerg Plantage. En
mindre del af lokalplanomradet ligger indenfor den 150 m byggelinie omkring Bundsbzk Mellebak. Etable-
ring af bebyggelse m.v. indenfor skovbyggelinien eller indenfor dbyggelinien forudsatter Amtsradets di-
spensation fra Naturbeskyttelseslovens § 16 og 17. Terrenandringer indenfor dbyggelinien forudseetter lige-
ledes Amtsradets dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 16.

I den nordvestlige del af omradet findes et dige, der er beskyttet i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 4,
hvilket indebarer, at der ikke ma foretages andringer af diget. Midt i lokalplanomradet findes et moseareal
og tre mindre vandhuller der er beskyttet i henhold til Naturbeskyttelseslovens §3. I den estlige del af lokal-
planomrédet findes et fredet engareal. Umiddelbart nord og vest for lokalplanomradet findes der hedearealer,
der er beskyttet i henhold til Naturbeskyttelseslovens §3. Lokalplanomradet graenser i ovrigt op til Troldban-
ke der er fredet.

Omradet er mod nord og vest omkranset af skov palagt fredskovspligt. Dele af det udlagte golfomrade er og-
sé palagt fredskovspligt. Etablering af baner m.v. indenfor disse omrader forudsatter ophavelse af fred-
skovspligten. De omtalte fredninger og beskyttelseslinier fremgar af kort nr. 2.

Spildevandsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af “Spildevandsplan for Skjern Kommune 1999-2009” som en del af “Det ab-
ne land”.
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REDEGORELSE LOKALPLAN NR. 69C

Varmeplan.
Omradet er ikke omfattet af Skjern Kommunes varmeplan. Varmeforsyning sker fra golfklubbens eget cen-
tralvarmeanlag.
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