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Lokalplan nr. 74 for karreen @stergade, Fredensgade, @stre Allé og
Grgnningen i Skjern by.

I henhold til Lov om planl®gning nr. 388 af 6. juni 1991, fastseat-

tes hermed fplgende bestemmelser for det i afsnit 2.0. navnte omra-
de:

1.00. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:
- at udlagge et areal til boligformdl i Skjern by,

- at fastlzgge en del af omradet ved @stergade til tat-lav bo-
ligbebyggelse,

- at fastlagge resten af omradet til Aaben-lav boligbebyggel-
se,

- at sikre mulighed for at etablere en dagligvarebutik /
fastholde den eksisterende dagligvarebutik i omradet,

- at fastlagge en bebyggelsesplan for den tatte-lave
boligbebyggelse,

- at sikre et fzlles friareal samt sikre gode trafikale
forhold for den tatte-lave boligbebyggelse

- at opna, at lokalplanomradet far et "grent przg",
- at lokalplanomradet i sin udformning tilpasses omgivelserne

og fremtrazder som en harmonisk enhed med en klar
afgrensning udadtil.



SKJERN KOMMUNE -2 - LOKALPLAN NR. 74

2.00. OMRADE- 0OG ZONESTATUS

2. 1. Lokalplanomradet afgranses som vist med pa kortbilag nr. 1
og omfatter del af matr. nr. 199, 200, 20la, 201b og 202
Skjern Bygrunde, Skjern Jorder og matr. nr. 13c, 13m, 14y,
14t, 14r, 14f, 14n, l4o0, 1l4p, 14z, l4g, l4af, l4aa, 17i og
17g Engsig, Skjern Jorder.

2. 2. Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, II og III som vist pa
kortbilag nr. 3.

2. 3. Lokalplanens omrade er og forbliver i byzone.

3.00. OMRADETS ANVENDELSE

3. 1. Delomrade I ma kun anvendes til tat-lav boligbebyggelse.

3. 2. Inden for delomrade I méd etableres max. 14 boliger med
tilhgrende garage/carport og udhus fordelt med 12 boliger med
tilhgrende garage/carport og udhus pa matr. nr. 13c, 14f og
17g og 2 boliger med tilhgrende garage/carport og udhus pa
matr. nr. 13m. (Matrikulzr afgrensning jvf. kortbilag nr. 1).

3. 3. Inden for delomrade I ma de pa kortbilag nr. 3 med
priksignaturer fremhavede omrdder kun anvendes som
fallesarealer for tazt-lav bebyggelsens beboere og ma ikke
bebygges.

Det med stor priksignatur fremhzvede omrdde mad kun anvendes
til faxlles opholds-/ haveareal.

De med lille priksignatur fremhazvede arealer ma kun anvendes
som vejadgang, parkerings-, torve- og stiareal.

3. 4. Delomrade II md kun anvendes til aben-lav boligbebyggelse.

3. 5. Inden for delomrade II ma der pad hver ejendom kun opfgres og
indrettes én bolig med tilhgrende garage/carport og udhus.

3. 6. Delomrade III mé& kun anvendes til aben-lav boligbebyggelse
eller aben-lav boligbebyggelse og een dagligvarebutik.

3. 7. Inden for delomrade III md der pa hver ejendom kun opfgres og
indrettes een bolig med tilhgrende garage/carport og udhus.
Dog md der inden for delomradet opfgres een dagligvarebutik,
nar denne opfgres i tilknytning til en bolig. Jfr. pkt. 3.6.

3. 8. Byradet kan tillade, at der i tilknytning til den enkelte
bolig inden for lokalplanomradet drives en sadan virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under
forudsatning af:
at virksomheden drives af den, som bebor den pagzldende
ejendom / boligenhed,
at virksomheden efter byrddets vurdering drives pa en sadan
made, at ejendommens / boligenhedens karakter af beboel-
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3.

3.

10.

11.

sesejendom / -enhed ikke forandres (herunder bygningsmzssigt
eller ved skiltning eller lignende), og at delomradets
karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ik-

ke er plads til inden for den enkelte ejendom / boligenhed
eller inden for de til bebyggelsen udlagte fzlles parkerings-
pladser.

Jvf. dog pkt. 3.6.

Inden for lokalplanomradet ma der i @gvrigt ikke etableres el-
ler drives nogen form for erhvervsvirksomhed.

Inden for lokalplanomradet ma der opfgres transformatorsta-
tioner til omradets forsyning, safremt disse i bebygget areal
ikke overstiger 30 kvm., de i hgjde ikke overstiger 3 m. over
terran, og de i @gvrigt udformes, sd de fremtrazder i harmoni
med den gvrige bebyggelse.

UDSTYKNING

Inden for delomrade I ma& udstykning kun foretages i over-
ensstemmelse med den pé& vedhzftede kortbilag nr. 5 viste ud-
stykningsplan. Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

Inden for delomrade II og III ma yderligere udstykning ikke
finde sted.

Dog kan der efter byradets narmere godkendelse foretages sam-
menlagninger og mindre skelforandringer.

Ved skelforandrigger ma der ikke fremkomme grunde, der er
mindre end 700 m".

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Delomrade I ma kun trafikbetjenes fra @stergade.

Til @stergade méd etableres to vejtilslutninger og to over-
kgrsler placeret som angivet pa kortbilag nr. 3.

Inden for delomradde I udlagges arealer til de pa kortbilag
nr. 3 viste adgangsveje, over-/ indkgrsler, parkeringsarealer
og stiarealer.

Stien A-A udlzgges med en bredde pa 3 m.

Adgangsvejene B-B udlagges med en bredde pa 5 m.

Over-/ indkgrslerne C-C udlzgges med en bredde pa 4 m.
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5. 3. Til stien A-A md der kun vare adgang for gaende og cyklende
faerdsel.

5. 4. Delomrade II trafikbetjenes fra Grgnningen, @stergade, Fre-
densgade og @stre Alle.

5. 5. Delomrade III trafikbetjenes fra Fredensgade

5. 6. Inden for delomrade II og III md der kun etableres een
overkgrsel til den enkelt boliggrund.

Overkgrsler ma gives en bredde pa max. 4 m.

Grundens gvrige facade skal vare ubrudt bortset fra eventuel-
le godkendte (fodganger-)stiovergange.

Parkeringsforhold.

5. 7. Inden for lokalplanomradet skal parkeringspladser etableres i
overensstemmelse med "Vedtagt for anleqg af parkeringsarealer
i Skjern Kommune".

5. 8. Inden for delomrade I skal etableres 1} parkeringsplads for
hver bolig.

5. 9. Inden for delomrade II skal der etableres 2 parkeringsplad-
ser pa hver ejendom.

5.10. Inden for delomrade III skal der etableres 13 parkeringsplads
til boligen og 1 parkeringsplads pr. 50 m? butiks-/la-
gerareal.

Byggelinier ved veie.

5.11. Inden for lokalplanomradet palagges flg. pa kortbilag nr. 3
viste byggelinier fra skel mod
- @stergade: 2 m,

- Grgnningen: 2 m,
- Fredensgade: 2 m,
- Pstre Alle: 5 m.

5.12. Ved Fredensgade/@stergade fastholdes ovesigtslinien pa 15 m.
X 40 m.

6.00. LEDNINGSANLEG

6. 1. Ledningsanl®g til lokalplanomradets tekniske forsyning md kun

fremfgres i jorden.
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BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Inden for delomrade I ma bebyggelsesprocenten ikke oversti-
ge 56 for omradet som helhed.

Inden for delomrade I ma bebyggelse kun opfgres inden for de
pa kortbilag nr. 3 viste byggefelter.

Beboelsesbygninger ma kun opfgres inden for byggefelt I.
Garager/carporte, udhuse og andre smabygninger ma kun opfgres
inden for byggefelt II.

Inden for delomrade I skal beboelsesbygninger opfgres med 1
etage plus (udnyttelig eller uudnyttelig) tagetage.

Inden for delomradet mda intet punkt af en bygnings ydervag
eller tag vere havet mere end hgjst 8,5 m. over terrzn malt
efter reglerne i bygningsreglementet.

Inden for delomrade II ma& bebyggelsesprocenten ikke overstige
25 pa den enkelte ejendom.

Inden for delomrade II ma bebyggelsen opfgres med hgjst 1
etage plus udnyttelig tagetage.

Inden for delomradet ma intet punkt af en bygnings ydervag
eller tag vare havet mere end 8,5 m. over terran malt efter
reglerne i bygningsreglementet.

Inden for delomrade III ma bebyggelsesprocenten ikke over-
stige 56 for omradet som helhed.

Inden for delomrade III ma bebyggelsen opfgres med hgijst 1
etage plus udnyttelig tagetage.

Inden for delomrddet md& intet punkt af en bygnings ydervag
eller tag vare hazvet mere end 8,5 m over terran malt efter
reglerne i bygningsreglementet.

Inden for lokalplanomradet ma garager/carporte, udhuse og
andre smdbygninger (herunder transformerstationer) opfgres
med hgjst 1 etage. Disse bygningers hgjde ma ikke overstige 3
m madlt fra gadens niveau (niveauplan) til sammenskzring
mellem ydervaeg og tagflade.

Inden for lokalplanomradet skal tage pad beboelsesbygninger
udformes som symmetriske sadeltage, og tagenes vinkel med det
vandrette plan ma ikke vare mindre end 40° eller stdgrre end
50° .

P4 udhuse, garager og carporte mad tagenes vinkel med det
vandrette plan ikke vzre mindre end 5° eller stgrre end 50°.

Inden for byggefelt I i delomrade I samt inden for delomrade
II og III kan der opszttes kviste i form af traditionelle
tagkviste med selvstandigt sadeltag, eller buet tag,
pultkviste eller front-/ gavlkviste.
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Kviste og tagvinduer md tilsammen udggre max. 50% af facade-
l®ngden og skal placeres i en afstand fra gavle og tagfod
svarende til min. 3 tagsten.

Omfanget af kviste og tagvinduer og deres placering skal igv-
rigt afstemmes med husets stil, proportioner, fagopdeling og
vinduestyper.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTZRDEN

Inden for lokalplanomradet mé& beboelsesbygningers ydervag-
ge kun fremstd som blank mur af teglsten eller som vandsku-
ret eller pudset mur, der er malet, kalket eller indfarvet.

Udhuse, garager og carporte ma fremstad i ovennavnte materia-
ler eller i malet eller impragneret tra.

Inden for delomrade I ma tage kun dakkes med rgde vinge-
tegl som de traditionelle danske vingetegl.

Inden for delomrade II og delomrade III m& tage dakkes
med sorte, sortgra, rgde eller brune gennemfarvede materia-
ler. Skinnende og reflekterende materialer mad ikke anvendes.

Ved opfgrelse af ny bebyggelse og ved renovering af eksiste-
rende bebyggelse inden for lokalplanomradet skal bebyggel-
sen udformes saledes, at den fremstar som en harmonisk hel-
hed og tilpasset omgivelserne.

Inden for lokalplanomradet ma skiltning og reklamering ud
over almindelig navne- og husnummerangivelse kun finde sted
med byrddets s®rlige tilladelse i det enkelte tilfalde.

Inden for lokalplanomradet ma antenner ikke opsattes
udvendigt.

UBEBYGGEDE AREALER

Inden for lokalplanomradet skal ubebyggede arealer ved be-
plantning, befastelse eller lignende gives et ordentligt ud-
seende og vedligeholdes.

Det pa kortbilag nr. 3 med stor priksignatur viste fzlles
friareal i delomrade I skal anlagges som have til ophold
og legq.

De péd kortbilag nr. 3 med lille priksignatur viste fzllesare-
aler i delomrade I skal anlagges med en stenbelagning og
fremtrade ensartet og med torveprag.

Inden for lokalplanomradet skal gvrige ubebyggede arealer
end de under pkt. 9.2. og 9.3. navnte anlagges med beplant-
ning som haver.
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9.

4‘

10.00.

Inden for lokalplanomradet ma& hegn til nabobebyggelse, vej-
og stiskel etableres som levende hegn, mur i tegl, pudset/
vandskuret mur, der er farvebehandlet, rafte- eller flethegn.
Levende hegn skal plantes sd langt bag vej- og stiafgrans-
ningen, at det til enhver tid kan holdes udenfor vej- og sti-
arealet.

Hegn af mur skal afsluttes passende foroven med f.eks. tegl-
tagsten.

Inden for lokalplanomradet ma& belysning af veje, stier og
fellesarealer kun udfgres med afskzrmende belysning udfgrt
som parklamper pa lave standere og kun efter byradets narmere
anvisninger.

FORUDSZTNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

10.

10.

10.

10.

10.

10

11.00.

Fgr ny bebyggelse inden for delomrade I tages i brug, skal
den pagzldende adgangsvej eller over-/ indkgrsel med el,
vand og kloak vare anlagt i overensstemmelse med kortbilag
nr. 3, pkt. 5.2. og pkt. 9.3.

Fgr ny bebyggelse inden for delomrade I tages i brug, skal
det fazlles friareal vare anlagt i overensstemmelse med kort-
bilag nr. 3 og pkt. 9.2., skal stiadgang til friarealet vare
anlagt i overensstemmelse med kortbilag nr. 3, pkt. 5.2. og
pkt. 9.3., og skal de gvrige til den pagzldende bebyggelse
hgrende fallesarealer vare anlagt i overensstemmelse med
kortbilag nr. 3 og pkt. 9.3.

Fgr ny bebyggelse inden for lokalplanomradet tages i brug,
skal der vare etableret parkeringspladser i overensstemmel-
ser med bestemmelserne pkt. 5.7., 5.8., 5.9. og 5.10.

Fgr ny bebyggelse inden for lokalplanomradet tages i brug
skal bebyggelsen vare tilsluttet Skjern kommunes Fazllesanten-
neanlaqg.

Fgr ny bebyggelse inden for lokalplanomradet tages i brug,
skal bebyggelsen vare tilsluttet Skjern Fjernvarmecentral.

GRUNDEJERFORENING

11.

11.

11.

11.

Inden for delomrade I skal der oprettes en grundejerfor-
ening med medlemspligt for samtlige ejere af grunde.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet kraver det.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af
samtlige fxllesarealer, forbindelsesstier og adgangsveje.

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa falles-
arealer.



SKJERN

KOMMUNE - 8 - LOKALPLAN NR. 74

11. 5.

12.00.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af byradet.

SERVITUTTER / DEKLARATIONER

12. 1.

13.00.

Den under den 17.03.1966 tinglyste deklaration pa matr. nr.
14r Engsig vedrgrende fri oversigt skal respekteres.

Den under den 20.03.1945 tinglyste deklaration pa matr. nr.
l40 Engsig vedrgrende fazlles brgnd og pumpe med matr. nr.
14p skal respekteres.

Den under den 20.03.1945 tinglyste deklaration pa& matr. nr.
14p Engsig vedrgrende falles brgnd og pumpe med matr. nr.
l40 skal respekteres.

Den under den 21.08.1945 tinglyste deklaration pa matr. nr.

17g Engsig vedrgrende falles vej for matr. nr. 17g og 17i
skal respekteres.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan medfgrer ikke handlepligt. Eksisterende, lovli-
ge forhold pa de ejendomme, som lokalplanen omfatter, kan
fortsatte som hidtil. Men ved @&ndring af det formal, som
ejendommene anvendes til, ved opfgrelse af ny bebyggelse el-
ler nye anlag og ved stgrre om- og tilbygninger far lokalpla-
nen virkning for den enkelte.

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget.

I henhold til § 17 i Lov om planlagning ma de ejendomme, der
er omfattet af planforslaget, ikke udstykkes, bebygges eller
i gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan. Dette gazlder ogsad det formal, som omradet
anvendes til.

Nar fristen for fremsazttelse af indsigelser og @ndringsfor-
slag er udlgbet, kan byradet imidlertid give tilladelse til,
at en ejendom udnyttes efter planforslaget. En forudsatning
er dog, at planforslaget er i overensstemmelse med kommune-
planen, at der ikke er tale om at pabegynde et lokalplan-
pligtigt byggearbejde eller anlag eller et andet lokalplan-
pligtigt forhold, og at der ikke er fremsat indsigelse mod
planforslaget fra en offentlig myndighed.

Eksisterende, lovlige forhold kan dog fortsatte som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gzlder fra offentligggrelsen
af planforslaget den 16.12.1992 og til den endeligt vedtag-
ne lokalplan er offentliggjort - dog hgjst til den
16.12.1993.
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Retsvirkninger af den endeligt vedtagne lokalplan.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet og offentlig-
gjort, ma der i henhold til § 19 i Lov om planlagning ikke
etableres noget forhold, der strider mod planens bestemmel-
ser, pa de ejendomme, der er omfattet af planen.
Eksisterende, lovlige forhold kan dog fortsztte som hidtil.

Dispensation.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke vil komme i strid med princip-
perne i planen. Dispensationer ma sdledes ikke stride mod
planens formalsbestemmelser eller mod de bestemmelser, der
er fastsat ud fra formalsbestemmelserne. Disse sidstnavnte
er typisk bestemmelserne om ejendommenes anvendelse og be-
stemmelserne om de fremtidige hovedtrazk i omradets fysiske
udformning, herunder f. eks. fordelingen mellem friarealer
og bebyggede arealer og principperne i vej- og stinettet.
Dispensationsmuligheden kan forudsztte, at byradet forinden
har afholdt en skriftlig orientering af 2 ugers varighed af
bl.a. ejere og brugere i lokalplanomradet og naboer til den
pageldende ejendom.

Afvigelser fra planens principper kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Servitutter.

Private byggeservitutter og tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanens indhold, fortranges af lokalpla-
nen.

Private servitutter, der er uforenelige med lokalplanens for-
mal, ophaves af lokalplanen, hvis dette udtrykkeligt er an-
fgrt i planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil va-
re af vasentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

Ekspropriation.

I henhold til § 47 i planloven kan byradet ekspropriere pri-
vate ejendomme eller private rettigheder over ejendomme.

En forudsatning er dog, at ekspropriationen har vasentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Erstatning.
Som altovervejende hovedregel medfgrer bestemmelserne i en
lokalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

I henhold til § 48 i planloven kan imidlertid private ejen-
domme, der i en lokalplan udlazgges til et offentligt formal,
forlanges overtaget af kommunen mod erstatning. En forudsat-
ning er dog, at den pagazldende ejendom ikke langere kan ud-
nyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstemmelse med
den faktiske udnyttelse af de omliggende ejendomme. Kommu-
nens overtagelses- og erstatningspligt afgeres af taksations-
myndighederne i det enkelte tilfalde.
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Nar en lokalplan overfgrer en landbrugsejendom fra landzone
til byzone, og der derved palzgges ejeren af ejendommen en
friggrelsesafgift, kan ejeren - under visse forudsztninger

- forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
De nzrmere regler herfor fremgar af Lov om friggrelsesafgift
(lovbekendtggrelse nr. 441 af 26. september 1985).
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15.0. VEDTAGELSESPATEGNING

Forelebigt vedtaget af Skjern Byrdd i henhold til § 24 i Lov om
planlegning, den 8.12.1992

P4 byrddets vegne /}1&ﬂ%ﬂ }Lkib{wldm.

Viggoéi lsen, borgmester

Endeligt vedtaget af Skjern Byrdd i henhold til § 27 i Lov om plan-
legning, den 9.03.1993

P& byrddets vegne {\AZQXR/& pLLﬁLJ& Q&Lﬂv :

Viggo Ni en, borgmester
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KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD BILAG A

Formalet med lokalplanforslaget er at fastlagge et omrade omkranset
af @stergade, Fredensgade, @stre Alle og Grgnningen til boligformal.

Den aktuelle begrundelse for lokalplanforslaget er at ge@re det mu-
ligt at opfgre en tat-lav boligbebyggelse langs @stergade.

Lokalplanen udlzgger saledes som noget nyt den nordligste del af om-
radet til tat-lav boligbebyggelse. Resten af omradet udlagges til
almindelige eenfamiliehuse - villabebyggelse og bolig- og erhvervs-
ejendom (dagligvarebutik) - i overensstemmelse med de hidtidige pla-
ner.

Inden for delomradet til den tetteilave boligbebyggelse kan der op-
fgres ialt 14 boliger pa ca. 95 m hver. 12 af boligerne kan op-
fgres som dobbelthuse. 2 af boligerne som enkelthuse.

Bebyggelsen placeres omkring to torvearealer med parkeringspladser
og adgangsvej fra @stergade. De to torvearealer placeres i henholds-
vis den gstlige og den vestlige ende af bebyggelsen og forbindes
med en fodgengersti. Fodgangerstien giver samtidig adgang til et
mindre fazlles friareal midt i bebyggelsen. Det falles friareal, der
er forbeholdt tat-lav bebyggelsens beboere, skal anlagges som have
til ophold og leg.

@vrige ubebyggede arealer skal anlagges som enten private haver el-
ler falles have.

Bebyggelsesprocenten for tat-lav bebyggelsen fastsattes til 56 for
delomradet som helhed.

For delomradet til aben-lav boligbebyggelse fastsattes den til 25
for den enkelte ejendom.

For delomradet til bolig- og dagligvarebutik fastszttes den til 56
for den enkelte ejendom.

Lokalplanen fastlagger kun en bebyggelsesplan for tat-lav bebyggel-
sen. Men bestemmelserne om bebyggelsens hgjder og udformning er
stort set de samme for hele lokalplanomradet.

Beboelseshuse md opfgres i 1} etage, idet taggne ska% vaere symme-
triske sadeltage med en hzldning pa mellem 40 og 50  og tageta-
gerne ma udnyttes. Udhuse, garager og carporte ma opfgres i 1 etage
med enten fladt tag eller tag som beboelseshusene.

Beboelseshusene skal fremsta i enten blank mur af tegl eller i vand-
skuret eller pudset mur, der er malet, kalket eller indfarvet.
Tagene pa tat-lav bebyggelsen skal dzkkes med rgde vingetegl. Tage-
ne pa bebyggelsen i resten af lokalplanomraddet m& meget gerne dak-
kes med rgde vingetegl, men kravet er blot, at tagmaterialet skal
vere sort, sortgrat, rgdt eller brunt og gennemfarvet - og ikke ma
vere skinnende eller reflekterende.

P4 tagene kan der opsattes kviste efter narmere retningslinier om
kvistenes omfang, placering og udformning. Det anses for vasent-
ligt, at kviste underordner sig husets proportioner og udformning i
gvrigt og hverken i omfang eller pa grund af udformningen dominerer
husene.
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I det hele taget gzlder det, at bebyggelsen skal udformes saledes,
at den fremstdr som en harmonisk helhed og er tilpasset omgivelser-
ne.

Inden for tzt-lav bebyggelsen ma udstykning af de 14 boliger ske ef-
ter en udstykningsplan, der fastlegges i lokalplanen. Inden for res-
ten af lokalplanomrddet ma der ikke finde yderligere udstykning
sted. Men her md der efter byradets narmere godkendelse foretages
sammenlagninger og mindre skelforandringer. Skelﬁorandringerne ma
dog ikke medfgre grunde, der er mindre end 700 m“.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING BILAG B

1. KOMMUNEPLANENS RAMMER FOR LOKALPLANLZEGNING.
Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens delomrade 2.B.1.

For omradet galder de generelle bestemmelser for &ben og lav bolig-
bebyggelse.

"Generelle bestemmelser.

Omradernes anvendelse fastlagges til boligformal.

Offentlig/privat service af lokal karakter kan indpasses i boligom-
rader under forudsatning af, at der ikke vasentligt bryder omradets
karakter af boligomréade.

Forretninger skal fgrst og fremmest lokaliseres i centeromradet el-
ler omrader for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse. Forretninger
med et lokalt tilhgrsforhold kan dog tillades i boligomrader, nar
det ikke ved oplag, skiltning eller trafik vil vare til gene for bo-
ligomradet.

Bebyggelsesprocenten for hvert enkelt ejendom md ikke overstige 25.
Byradet kan for enkelte ejendomme tillade en bebyggelsesprocent pa
indtil 40 for dagligvarebutikker til omradets daglige forsyning, sa-
fremt sarlige hensyn til virksomhedens drift ggr det ngdvendigt.

Bebyggelsen ma ikke opfegres med mere end 1li etage og bygningshgjden
ikke m& overstige 8,5 m.

Mindst 10% af hvert nyt omrade anvendes til friareal af forskellig
karakter for omradet. Stgrrelsen af friarealet vil afhange af det
pagaldende omrades beliggenhed i forhold til stgrre udlagte friarea-
ler.

Grund§t¢rrelse i de enkelte omrader mad ikke udstykkes mindre end
700 m™".

Da lokalplanforslaget for en del af omradets vedkommende (delomréade
I og III) fraviger kommuneplanen m.h.t. henholdsvis:

1. Arealets anvendelse (delomrade I)
2. Mindste grundstgrrelse (delomrade I)
3. Bebyggelsesprocenten (delomrade I og III)

har Skjern Byrad samtidig med godkendelse af lokalplanforslaget god-
kendt fglgende tillag nr. 16 til kommuneplanen:
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TILLEG NR. 16 TIL KOMMUNEPLANEN.
1.

For en mindre del af omradet (delomrade I), der afgrznses af
Pstergade, Fredensgade, @stre Alle og Grgnningen, fastlaegges de i de
generelle rammer for lokalplanlagning anfgrte bestemmelser for
"@gvrig boligbebyggelse" samt nedenstaende sarbestemmelser:

Generelle rammer for "@vrig boligbebyggelse™.

Omradets anvendelse fastlagges til boligformdl (@vrig boligbebyggel-
se).

Forretninger skal fgrst og fremmest lokaliseres i centeromradet el-
ler omrader for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse. Forretninger
med et lokalt tilhgrsforhold kan dog tillades i boligomrader, nar
det ikke ved oplag, skiltning eller trafik vil vare til gene for bo-
ligomradet.

Bebyggelsesprocenten for hvert omrade under et ma ikke overstige
35. Byrédet kan for enkelte ejendomme tillade en bebyggelsesprocent
pa indtil 40 for dagligvarebutikker til omrddets daglige forsyning,
safremt s@rlige hensyn til virksomhedens drift ggr det ngdvendigt.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 2 etager og bygningshgjden
ma ikke overstige 10 m.

Mindst 15% af hvert nyt omradde anvendes til friareal af forskellig
karakter for omradet. Stgrrelsen af friarealet vil afhange af det
pagaldende omrades beliggenhed i forhold til stgrre udlagte friarea-
ler.

Grund§t¢rrelse i de enkelte omrader ma ikke udstykkes mindre end
400 m™.

Se vedlagte kortbilag nr. 1 i mdl 1:1.000.

Specielle bestemmelser for delomrade I - gvrig boligbebyggelse

De generelle bestemmelser justeres med fglgende specielle bestemmel-
ser:

- bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 56.

- bebyggelsen méd opfgres i hgjst 1} etage.

- den totale bygningshgjde ma ikke oveistige 8,5 m.

- grunde md udstykkes mindre end 400 m“, nar den pa
kortbilaget viste udstykningsplan fglges
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2!

For en enkelt ejendom ud mod Fredensgade (delomrade III), der er
omfattet af de generelle bestemmelser for aben-lav bollgbebyggelse,
tilfgjes fglgende sazrbestemmelser:

Specielle bestemmelser for delomrade III - aben-lav boligbebyggelse

De generelle bestemmelser for aben-lav boligbebyggelse justeres med
fglgende specielle bestemmelser:

- bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 56 pa den enkelte
ejendom.
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2. SPILDEVANDSPLAN FOR SKJERN KOMMUNE 1990

Omradet er omfattet af kommunens spildevandsplan.

3. VARMEPLAN FOR SKJERN KOMMUNE 1987.

Omradet er omfattet af kommunens varmeplan.
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FRIST FOR FREMSETTELSE AF INDSIGELSER OG ZNDRINGSFORSLAG BILAG C

I overensstemmelse med planlovens § 24 har Skjern Byrad fastsat en
frist pa 8 uger for fremsattelse af indsigelser mod eller &ndrings-
forslag til lokalplanforslaget.

Indsigelser eller andringsforslag skal saledes vare kommunen i han-
de senest den 11.02.1993.

Lokalplan 74 begares tinglyst som servitutstiftende hzftelse pa
matr. nr. 199, 200, 201a, 201b, 202, Skjern Bygrunde og matr. nr.
13c, 13m, 14f, 14n, l4o, 1l4p, 14r, 14t, l4y, l4z, l4g¢, l4aa, l4af,
17g, 17i, Engsig, Skjern Jorder.

Skjern, d. 07.06.1993

WKKWM \un /

Vigig® Nielsen E. Lorentzen
ster kommunaldirektgr






