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Indledning.
Lokalplanomràdetligger nordvestfor DommergãrdenpahjørnetafBirkvej og Petersmindeveji densydlige
del af Skjern.Lokalpianend~kkeret arealpaCa.2,3 ha. Lokalpianenudarbejdesfor, at skabeet attraktivt
erhvervcomradei smukkelandskabeligeomgivelsertil konlorerhvervsasomIT-virksomhederog lignende.

La~sevejIedning
Lokalpianensbindendebestemmelserstari venstrespaltepa de na~stesider. I højrespalte- medkursiv- er
derkorte supplerendekomnientarertil deenkeltebestemmelser.1 afsnittet“Beskrivelseaflokaiplanensho-
vedindhold”ernogleafplanensbestemmelserkommenteretn~rmere.

lokalpianener udarbejdetaf SkjernKommune,Teknisk.HarDe spørgsmálvedrørendeplanen,er De vel-
kommentil at rettehenvendelsetil TekniskForvaitningpa tlf. 96 80 35 00 ellerE-mail: ~ww.Skjem-
komrnune@Sk.jern.dk.
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Bindendebestemmelser

I henholdiii BekendtgorelseafLov om planhegning,
Miljø- og Energiministerietslovbekendtgørelsenr.
518 af 11. juni 2000,fasts~etteshermedfølgendebe-
stemmelserfor deti afsnit 2.00.nawnteomrade.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalpianensformal er:

at skabeet attraktivt og inspirerendeerhvervsomrade
til lettefremtids-og udviklingsorienteredekontor-
virksomheder,videregaendeundervisningsinstitutio-
nersamtstoneadministrativevirksomheder.

at skabeet erhvervsomrademedensp~ndendevek-
selvirkningmellembebyggelsenog stonesammen-
h~engendenaturarealer.

at skabeen bebyggelsemedhoj arkitektoniskkvalitet
og et eksklusivtog nutidigtpr~g.

at fastl~ggeen bebyggelsesstrukturmeden klar Ii-
nie,men samtidigmedfleksiblemulighederforud-
formningaf bebyggelsen.

at sikre, at omradetskarakteristiskenaturog land-
skabi videstmuligt omfangrespekteresog bevares.

at sikre, at omradetikke anvendestil detailhandelog
mindre liberaleerhvervog dervedundergraverby- og
handelsmiljoeti midtbyen.

§ 2. Afgr~nsning

2.1. Lokalplanenafgr~nsessomvist pA kort nr. I og
omfatterfolgendeejendomme:Matr. nr. 37, del af
matr.nr. 3ac, 3a, ilk og vejlitra azalle VesterBirk,
Skjern Jorder.Lokalplanenomfatterdesudenalle
parceller,derefterden 13.11.2001udstykkesfra dis-
se ejendomme.

BESTEMMELSER

Byrddetsbeniwrkninger

Detfremgârafplanlovens§ 15, hvadderkan trcef-
fesbestemmelseom i en lokalplan.Lokaiplanens
bestemmelsersuppleresafbestemmelseri anden
lovgivningnavnligbyggeloven- herunderbyg-
ningsreglementet.

Matr. nr. 3 a og 37 tilhc~rerSkjernKonnnune,
matr. nr. 11 ktilhorerDommergdrdenApS,og
matr. nr. 3 acerprivat ejet.Deeksisterendefor-
holdi omrddeter beskrevetna~rrnerei redegorel-
Sen.

§ 3. Omrãde- og zonestatus

3.1. Lokalplanomradetopdelessomvist pa kort nr. 3 DelomrcideI erpd Ca. 22.150m2. Delomrdde11cr
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J3ESTEMMELSER LOKALPLAN NR. 95

i delomr~derne1 og Ii.

3.2.Med ByrAdets offentligebekendtgorelseafden
endeligtvedtagnelokalpianoverforesdetunder
punkt2.1 mevnteomrAde fra landzonetil byzone.

§ 4. Omr~detsanvendelse

DelomrddeI.

pci Ca. 850m2.

4.1. I omradetmA derkun opforeseller indrettesbe-
byggelsetil ellerudovesletteservicepr~gedeer-
hvervsaktivitetersomf.eks.:

• Databehandlings-,marketing-,medie-,kur-
sus-og forskningsvirksomheder.

• VideregAendeuddannelses-og efteruddan-
nelsesinstitutioner.

• Storreadministrativevirksomheder— f.eks.
stoneforsikringsvirksomheder,stonefinan-
sieringsvirksomhederog stoneudviklingsaf-
delinger.

• Stonevirksomhederindenfor liberaleer-
hverv f.eks.stonekonsulentvirksomheder.

I tilknytning til virksomhedernemA deretablereslet-
te produktioner,derharet megetbegr~nsetomfang,
og som pa ingenmadepr~geromrAdet.

4.2.Der mA ikke etableresvirksomhedersom pA no-
genmadeforureneri form at stoj, rog,stoveller lugt.

4.3.Der mA ikke opforeseller indrettesboliger eller
andreforureningsfolsommefunktioner.

4.4. DermA ikke drivesnogenform for handelmed
dagligvarerellerudvalgsvarer.

DelomrddeIJ.
4.5. OmrAdetmA kun anvendestil etableringaftrans-
formerstationog en lille fiernvarmecentral.

§ 5. Udstykning

DeloinrddeI.
5.1. OmrAdetmA kun udstykkessomvist pA kort nr.
4.

Virksoinhedernenccvntunderdeto.forstepunkter
ma°etableresi omrcidetuansetvirksonihedernes
storrelse.

Administrativevirksomhederog almindeligelibe-
rale erhvervSd somarkitekt- og ingeniorvirks~om-
hedermv.mci kunetableresi omra°det,hvisder er
tale omstorre virksomheder,hvor det dagligean-
tal besogendeerforholdsvisbegrcenset.Baggrun-
dener, at omrddeikke mci “drcene” centeromrcidet
~foralmindeligeliberale erhvervog dermedfor ak-
tivitet. Der ma°fe/cs.ikkeetableresalmindelige
bankeri omrddetmenderimodgerneslorre inter-
netbankerudenncevnevcerdigekundebesog.

Bestemmelsener bi.a.fastsat.forat sikre, at Skjern
Papirfabrik i/c/cepq°foresskcerpedemiljokrav.

Pd area/ctetableresderen mid/crc/dignaturgas-
Jj~’retJjernvarmecentral.Centralenskal.forsynelo-
kalplanomra°det,indtil derergrundlagfor atfore
det ovrigejjernvarmenet/remiii omrcidet.

Der udstykkesi alt 3 byggegrundepdmellem
1.000m2 og 1.550m2. Da derkunkanudstykkes
byggegrundeindenforbyggefe/terne,fdr al/c
gronnearealer, parkeringsarealernevedbyggefel-
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LOKALPLAN NR~95 BESTEMMELSER

terneog adgangstorvenestatusaffce//esarea/er.

De/omrcideII.
5.2.OmrAdetmA udstykkesi et arealtil entransfor-
merstationog et arealtil en fjemvarmecentral.

§ 6. Veje-, stier og parkeringsforhold

6.1. Vejadgangtil lokalplanomrAdetmA kunetableres
fra Petersmindevejog fra denfremtidige
vejforl~gningsomvist pA kort nr. 3.

6.2.Derudl~ggesarealtil folgendeveje og stiermed
enbeliggenhedsomvist pA kort nr. 3:

• Birkvej udl~ggesi deneksisterendebredde.
• StamvejenA-A udkeggesi enbreddeaf 12 m, Vejbane,sti, ski//erabatog rabat tcenkesetab/eret

heraf2 miii stien a-a. meden breddepdhenholdsvis6 m, 2 m, 2m og 2
• AdgangsvejeneB-B og C-C anl~ggesi enbred- m.

deaf 5 m. Disseto adgangsvejeaniceggesefterha°ndensom
• Fremtidigvejforl~gningudI~ggesi en breddeaf bebyggelsenb/iver etab/eret.

16 m.

6.3. Derudk~ggesdepA kort nr. 3 viste arealertil ad- Dc to adgangstorves/caludformesefterensartede
gangstorve.Adgangstorveneskal anl~ggesfremtil principper.
de tiistodendeejendommesfacader.Udformr~ingen
skal godkendesaf SkjernKommune.

6.4. Derudl~ggesdetpA kort nr. 3 viste oversigts-
arealvedvejenA-A’s udmundingi denfremtidige
vej forl~egning.

6.5. Belysningafinterneveje og stiermA kunudfores
somafsk~rmetbelysningi form afparkiamperpa la-
ye standere.BelysningenmA i ovrigt kunudforesef-
terByrAdetsn~rmereanvisninger.

6.6.Derudheggesde pA kort nr. 3 visteparkerings-
arealer.Parkeringsarealernevedbyggefeltemeud-
l~ggessom fielles parkeringsarealerfor omrAdet.
Parkeringsarealeti densydvestligedel afomrAdet er
et ekstraparkeringsareai,der horertil omrAdemeom-
fattetaf lokalplanerne58 og 58 A.

6.7. Der skal anhegges1 parkeringspladspr. 50 m Pci deud/agtefcel/esparkeringsarealerer der
etagearealsomfastsati “Vedt~egtfor an1~gafparke- p/adstil 60 - 65p-p/adser.Dissep/adserfordeles
ringspladseri SkjemKommune”. ligeligt til de tre ejendomme.Parkeringsp/adserne

s/calprimcertaniceggespci defce//esparkerings-
area/er. Hvisderer behovforflerep/adser,s/cal
denenke/teejendometab/eredissep/adserpdde
ubebyggededc/cafejendommensbyggefe/terI og
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III om nodvendigtsuppleretmedp-pladserpci de
ti/stodendedc/c qfdeudlagteadgangstorve.

6.8. Veje, parkeringspladserog stierskaludformessA
deindgAr diskretog harmoniski omrAdetsnatur.
Hvis deretableresp-pladserpA adgangstorvene,skal
derplantesen lay h~kiangsadgangstorvetsgr~nse
mod syd.

§ 7. LedningsanIa~g

7.1. Ledningertil omrAdetstekniskeforsyning mA
kun fremforesi jorden.

§ 8. Bebyggelsensomfangog placering

Delomrcide1.
8.1.Al bebyggelseskai opforesindenfordepA kort
nr. 3 vistebyggefelterI, II og III.

8.2.IndenfordenenkelteejendommA der i byggefel-
terneI og ill etableresbebyggelsemedet samiet
etagearealpA max. 1.450m2.

8.3. IndenforbyggefeltII mA deretabieresen fritlig-
gendebygning medetbebyggetarealpA max. 100
m2.

8.4.Bebyggelsenskal etableresmedfacadei depA
kort nr. 3 visteudgangsbyggelinier.Facadenskal
mindsthavedenpA kortetangivneudstnekningi ud-
gangsbyggelinien.

Vejeneetableresfe/cs.med/ysegrdasfa/tog vand-
rendermedbrostensbe/cegningi stedetfor
/cantsten.Par/ceringsarealernes/cal udformessom
detfremgdraf~10.4.

Bestemmelsernefor detrefors/celligebyggefe/ter
indebcererat be~vggelsesprocentenfor omra°det
somhe/hedi/cke overstiger25. Denforholdsvisla-
yebebyggelsesprocents/calsikre, at crhvervsom-
ra°detfa°retgront og lands/cabeligtprceg.

Bestemmelsernevedrorendebl.a. byggefe/terer
udformet,sci der erfors/celligemu/ighederforp/a-
ceringog udformningafbebyggelsen.I redegarel-
sesafsnittet“Lo/calplanenshovedindhold”er der
e/csenip/erpci nog/eafdebebyggelsesmu/igheder,
der /can realiseresefter /o/ca/planen..

Bestemme/senindebcerer,at derer mulighedfor at
etablereen hovedb,vgningpdfe/cs.15x45m. c/icr
25x25m. supp/eretmeden/ce/temindrebygnings-
ciementer.Bestemme/senforhindrerat byggefelt I
ogIll udnvttesfu/dtud, og at bebyggelsenderved
/coinmerc/i at fremtrcedefor /compa/ct.

Indenfor byggefelteter dermulighedfor at dab/c-
re en se/vstcendigbygningfe/cs.medforbinde/sec/i
hovedbygningenvia en glasgang.Bygningen/can
fe/cs. indrettesmedmode/o/caler,/cantinec//er
showroom.Ders/calgoresnogetscerligt udaf
dennebvgningsudformningogindretning, da den
i hojgradvi/ prcegeomrcidetsansigtudadtil.

Udgangsbygge/iniernes/calbl.a. si/crc, at bebyg-
ge/sen/commcrtil at ligge i en bueudmodad-
gangsvejenog dci gronncomrddemodsydvest.
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gangsbyggelinien.

8.5.Al bebyggeiseskal opføresi 2 etager,dogmA Bestemme/senhindrer ikkeat dc/c afbebygge/sen
mindrebygningsdelef.eks.indgangspartieropføresi indrettesmeddobbe/thøjerum.
1 etage.

8.6.Bortsetfra mindrebygningsdeleskalalt byggeri Bestemme/sensikrer, at byggerieti omrcidetfcien
etableresmeden højde,pA 7,5 m over terra~nmAlt ensartethøjde, og at dennyc bebygge/seikkeb/i-
vedde pA kort nr. 3 visteudgangsbyggelinierud mod verfor markanti /andskabetog iforho/d iii Dom-
stamvejenog mAlt efterreglernei bygningsreglemen- mergdrdenm.v.
tet. S~erligeog mindrebygningselementermA etable-
resmeden højdepA max.8,5 m overternenmAlt ved
demevnteudgangsbyggelinier..

8.7.Der mA ikke etableresselvst~endigesmAbygnin- Scidannefaci/iteterska/indarbejdesi denØvrige
ger til oplag,cykelparkeringm.v. bebygge/sepci ejendommen,sd deindgci harmo-

niski bebygge/sensarkitektur.

De/omrcideII.
8.8.Bebyggelsesprocentenfor denenkelteejendom
mA ikke overstige25.

8.9.Al bebyggelseskal opføresi 1 etage,og intet
punkt afbyggerietsyderv~ggeeller tagflademA gi-
vesen højde,deroverstiger3 m overternenmAlt ef-
terreglemei bygningsreglementet.SkorstenemA
etableresmeden højdepA max. 12 m.

8.10. Indenfor omrAdetmA deropføresen transfor-
merstationmedet samletbruttoarealpA højst30 m2.
TransformerstationenshøjdemA ikke overstige3 m
overternenmAlt efter reglernei bygningsreglemen-
tet.

8.11. DerpAheggessomvist pA kort nr. 3 følgende
byggelinier:
• 5 meterfra vejskel iangsBirkvej og denfremti-

digeomfartsvej(indenfordelomrAdeII).

8.12.Arealetmeliembyggelinieog vejskelmA ikke
anvendestil nogenform for bebyggelse.

§ 9. Bebyggelsensydre fremtra~denog ud-
formning

De/omrcideI.
9.1.Al bebyggelseskai haveenhØj arkitektonisk I afsnittet “Loka/p/anenshovedindho/d”er derek-
kvalitet og eteksklusivtog nutidigt pneg. semp/erpci nyereerhvervsbebygge/serderlever

op ti/ /o/calp/anensarkitektonis/cekva/itetskrav.
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9.2.Enhverbygningskaludformes,sA denfremtra~-
derharmoniskog tilpassetdenomkringliggendebe-
byggelse.Indenfor hverejendomskal bebyggelsen
endvidereudformes,sA denfremtr~edersomen arki-
tektoniskheihed.

9.3.IndenforbyggefelterneI og HI mA bebyggelsens
yderv~ggekun opføresaf og fremtnedesomglas,
trw, beton,kobber,zink ellerblank mur aftegl eller
sommur,dererpudset,vandskuretellerlignendeog
samtidigmaleteller indfarvet.PA hver enkelbygning
mA facadenhøjestbestAaf to af ovenmevntemateria-
ler.

Bebyggelsenindenfor byggefeitIII skal v~eredomi- Ti/bygningerneindenforbyggefeltII /canf.eks.in-
neretaf glas. deholdefoyer, trappetcirn, mØdeloka/crm.v.Der

iceggesstorvcegtpci, at disseti/bygningerfremstcir
gennemsigtige,sddensam/edebygningsmasseik-
/ce /commerill atfremtrcedefor kompa/ct,og sdder
fra Birkvejog denfremtidigevejforicegningbuyer
godemu/ighederfor kig gennembebygge/seniii
naturarea/ernemodsydvest.

Byrcidetkan evt. give dispensationtil, at bebyggei-
senindenfordissebyggefe/terkansammenbygges
pci 1 salpci tvcersafadgangsvejene.Detvii b/.a.
vcereen betinge/se,at sammenbygningengiveret
bygningskomp/eks,derfremstcirharmonisk.

9.4. Vedmalingaf bygningsdele(murva~rksAvel som
tr~ev~erk)mA kunanvendeshvid, sortog cliempede
farver.

9.5. DermA kunetableresbebyggelse,derfremstAr Evt. taghce/dningers/calvcereskjultbagfacaden.
medfladetage.

DeiomrcideII.
9.6.Bebyggelsensyderv~ggemA kun opføresaf og
fremtnedesomglas,tra~,tegi, betonog stAl.

9.7.Tagemedrejsningskald~iekkesmed sorte,grA,
rødeellerbrunegennemfarvedematerialer.Blanke
og reflekterendematerialermA ikkeanvendes.

De/oinrcideI og II.

9.8.Ved skiltningog rekiameringm.v. skal de enkel- Ski/tningenkanf.eks.besiciafenmindrefce//es
te skiltes størrelse,udformningog placeringtilpasses p/ceneski/tningvedadgangsvejensamtfacadeski/te
bygningensog bebyggelsensarkitektoniskeheihed medenke/tbogstaver.
og mA ikke beltellerdelvis d~kkegesimser,bAnd,
indfatningerellerlignende.Skilte mA ikkevedderes
udformningfA karakteraf facadebekl~edning.
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Almindeligt navne-og husnummerskiltmA ops~ettes
pA denenkelteejendom.HerudovermA der ikkeuden
ByrAdetsn~iermeregodkendelseetableresnogenform
for skiltning og rekiamering.

9.9. Antenner,herundersatellitantenner,mA ikke op-
s~ettesudvendigt,hvor de er synligefra gader,veje
og grønneomrAder.

10.Friarealer og bep1antningsba~1ter

DelomrcideI.
10.1. Alle ubebyggedearealerskal fremstA som
sammenha~ngendelet plejedenaturarealermeden
glidendeovergangtil naturarealernesydvestfor lo-
kalplanomrAdet.DogmA der i umiddelbartilknytning
til bebyggelsenog medByrAdets mermeregodken-
delseetableresudendørsopholdsarealerfor virksom-
hedernesansatteog besøgende.

10.2. Derudheggesde pA kort nr. 3 viste f~ellesfri-
arealer.Defielles friarealerskal beplantesefterprin-
cippernevist pA beplantningsplanen— kortnr. 5.

10.3.DermA ikkeetableresnogenform for udendørs
oplagellerhegn.

10.4.Parkeringsarealerskal etableresefterprincip-
pernevist pA kortskitsen.Detteindeb~ererbl.a., at der
skaletableresdenpA kort nr. 3 vistejordvold om-
kring parkeringsarealerne.

10.5.I omrAdet nordfor stamvejenA-A og syd for
fremtidigvejforkegningmA der ikke udenByrAdets
mermeregodkendelseforetagesternenreguleringer
pA mereend+1- 1 m. I omrAdet sydfor stamvejenog
i omrAdet nordfor denfremtidigevejforl~gningmA
derikkeudenByrAdetsmermeregodkendelseforeta-
gestenamreguleringerpA mereend+1- 0,30 m.

I3ESTEMMELSER

Der iceggesvcegtpci at udformeomrcidet,sdbe-
bygge/senkommeriii at ligge medncertilknytning
ti/ naturomrcidernemodsydvest.

Den natur/igebep/antningog vegetations/cali vi-
destmu/igtomfangbevaresog genskabes,og der
s/cal sikresfrie kigfra Birkvejog denfremtidige
vejforicegningti/ de grønneomrcider. Bep/ant-
ningsp/anener omtaltniermerei afsnittet “/oka/-
planenshovedindho/d”.

Der /ceggesvcegtpci, at omrcidetsnaturarea/er
fremsta°rubrudtehe/tfremiii veje,parkeringsare-
a/erog bebygge/se.

2 .1.1.

I omrcidetnordfor stamvejenvi/ derb/iveforeta-
getterrcenregu/ering,sdstiena-a kommertil at
for/Øb Ca. i kote3,0, sci bebyggelsensfacadead
modsyd/commertil at /igge Ca. i kote3,5, sdde
fcei/esp-area/erkommerti/ at ligge Ca. i /cote 4.0,
og sci kronenafvoldenbagp-p/ac/senkommertil
at ligge Ca. i kote5.
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10.6. UdvendigbelysningmA kun etableresefter By-
rAdetsmermeregodkendelse.

DeiomrcideII.
10.7. Bebyggelsenskalomkransesat ent~etbeplant-
ning.

§ 11. Støjforhold

11.1.EksisterendeboligermA ikke udsmttesfor stør-
re støj endangiveti Miljøstyrelsensvejledninger.

§ 12. Forudsa~tningerfor ibrugtagen af bebyggel-
se

12.1.Førny bebyggelsetagesi brug,skalbebyggel-
senv~eretilsiuttet kollektiv varmeforsyningi form af
fjernvarme.

12.2.FØr ny bebyggelsetagesi brug,skalde tilhø-
rendeadgangsvejev~ereanlagt.

12.3. Førny bebyggelsetagesi brug,skal der etable-
resparkeringsarealeri overensstemmelsemedbe-
stemmelserneheromi §~6.6. — 6.8.

13. Grundejerforening

13.1.Der skaloprettesen grundejerforeningmed
medlemspligtfor samtligeejereaf grundeindenfor
lokalpianensdelomrAdeI.

13.2.Grundejerforeningenskaloprettes,nAr ByrAdet
kra~verdet.

13.3. Grundejerforeningerisvedttegterskal godken-
desafByrAdet.

13.4. Grundejerforeningenskal forestAdrift og vedli- SkjernKommuneetablererdcfce//esfriarea/er,de
geholdelseaf: fce//esparkeringsarca/ervedbyggefe/terne,stam-

• F~ellesfriarealerjf. § 10.2. vejen,stien, adgangsvejeneog adgangstorvene.
• Parkeringsarealerjf.§ 6.6. og § 6.7. Parkeringsp/adseni densydligede/ afomrcidet
• Adgangsvejeog adgangstorvejf. § 6.2. og § etab/eresafejerenafarea/ct.

6.3.

13.5. Grundejerforeningenskal tage skødepA det i §
10.2mevntefrelles friarealog defielles parkerings-
arealervedbyggefelternei dennordligedel aflokal-
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planomrAdetjf. § 6.6.

13.6. Grundejerforeningenskalefter krav fra ByrAdet
optagemedlenimerfra tilgnensendenyc omrAder.

14.Servitutter

14.1.FØlgendeservitutterer tinglyst pA ejendommen
indenfor omrAdet:
• Denunderden29.08.1839tinglyste dokumentpA
matr.nr. Ilk, VesterBirk, vedrørendegrøft.
• Denunderden31.10.1980tinglystedokumentpA
matr.nr. ilk, VesterBirk, vedrørendeforsynings-og
afløbsledninger.
• Denunderden26.04.1984tinglystedokumentpA
matr.nr. ilk, VesterBirk, vedrØrendeSkjem
Adalensafvanding.
• Denunderden29.09.1988tinglystedokumentpA
matr.nr. ilk, VesterBirk, vedrørendeforsynings-og
afløbsledninger.
• Denunderden29.01.1991tinglystedokumentpA
matr.nr. ilk, VesterBirk, vedrØrende.Afløbs- og
forsyningsledningerm.v.
• Denunderden 26.04.1984tinglystedokumentpA
matr.nr. 3a, VesterBirk, vedrØrendeSkjernA af-
vanding..
• Den underden 27.07.1970tinglystedokumentpA
matr.nr. 3aog 37, VesterBirk, vedrørenderet til at
optageog ledevandm.v..
• Denunderden31.10.1980tinglystedokumentpA
matr.nr. 3aog 37,VesterBirk, vedrØrendeforsy-
nings-og afløbsledninger.
• Den underden 10.11.1986tinglystedokumentpA
matr.nr. 3a, VesterBirk, vedrørendemasterm.v.
• Denunderden29.09.1988og 29.01.1991 tingly-
ste dokumentpA matr.nr.3a, VesterBirk, vedrøren-
deforsynings-og aflØbsledninger.

§ 15.Opha~ve1seaf lokaiplan

15.1. Den underden02.07.1990af SkjernByrAd ved-
tagne1 3A oph~evesfor sA vidt angArarealetindenfor
lokalplannr. 95.

16. Tilladelser eller dispensationerfra andre
myndigheder

16.1. UansetlokalplanensbesteminelsermA der ikke
foretages~endringeraf eksisterende,lovlige forhold
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før:

LOKALPLAN NR. 95

• Landbrugsministeriet/jordbrugskommissionen
bar meddelt,at landbrugspligtenpA denaf lokal-
planenomfattededel af 3a og ilk eropha~vet.

§ 16. Retsvirkninger

Endeligeretsvirkninger
NAr lokalplanenerendeligtvedtagetaf ByrAdetog
vedtagelseneroffentliggjort, mA der ikke retligt eller
faktisketableresforbold i strid medplanensbestem-
melser.

Der kanmeddelesdispensationfra lokalpianen,bvis
dispensationenikkeer i strid medprincippernei pla-
nen.Mere omfattendeafvigelserkankun foretages
vedatudarbejdeenny lokalplan.

Som altovervejendebovedregelmedførerenlokal-
plan ikkeerstatningspligtfor kommunen.Men, hvis
enejendomerudlagttil etoffentligt formAl i en lo-
kalplan,sA kanejerenundervisseforuds~etninger
forlangeejendommenovertagetaf komrnunenmod
erstatning.

I henholdill planlovens§ 47, kander foretageseks-
propriationafprivatejendomeller rettighederover
ejendomme,nAr ekspropriationener af va~sentligbe-
tydningfor virkeliggørelsenaf enlokalpian.

En lo/calp/anmedføreri/c/ce “handlep/igt”. Eksi-
sterendelov/igeforhold/canfortscettesomhidti/.
Menndr ejerneel/er brugernc9nskerat cendre
forho/dene- opfØrenybebygge/se,byggeom m.v.
- sci s/calcendringernevcerei overensstemme/se
medioka/p/anen.

Dispensationkan /cun met/dc/esefterforudgciende
naboorientering,medmindreByrcidetskØnner,at
en scidanorienteringer afunderordnetbezydning
for c/cpersonerogforeninger,c/erska/ orienteres.

SKJERNKOMMUNE 11



LOKALPLAN NL 95 BESTEMMELSER

§ 18.Vedtagelsespategning

Foreløbigtvedtagetaf SkjernByrAd i benholdtil §
24 i Lov omplanhegning,den 13.11.2001.

PA ByrAdets vegne

~ ~
~ ~iggo Nielsen

‘~orgmester

Endeligtvedtagetaf SkjemByrAd i benholdtil § 27 i
Lov om planhegning,den 19.02.2002

PA ByrAdets vegne

w,~>~iggoNielsen
‘\.~orgmester

§ 19.Offentlig bekendtgørelse

Denendeligtvedtagnelokalpianeroffentligtbe-
kendtgjortden 27.02.2002.
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Eksisterendeforhold
LokalplanomrAdetligger nordvestfor DommergArdenpA hjørnetafBirkvej og Petersmindeveji densydlige
delaf Skjern.Lokaiplanenthekkeret arealpA Ca.2,3 haog ligger Ca.2,5 km. fra Skjernbys centrum.Ved
detnyeomrAde,SkjernA Naturprojekt,der eretinternationaltv~erdifuldtnaturomrAde.Arealernesyd og
vestfor lokalplanomrAdeternaturomrAdermedenforholdsvist~etbeplantningaf layertneerog højebuske.I
omrAdet vedDominergArdenligger derennekkev~erdifuldekulturhistoriskespor,derbl.a. forttellerom
Skjernsoprindelse.

Lokaiplanenshovedindhold
Vedudarbejdelseaf lokalplanener der lagt storv~gtpA atudnytteomrAdetslandskabeligekvaliteterog at
gøreplanensA fleksibelsommulig, samtidigmedat det sikres,at densamledebebyggelsekommertil at
fremtnedeharmonisk.

Bebyggclsespianer.
Lokalpianenerbl.a. formet sA bebyggelsesplanenkanudformespA forskellige mAder. Nedenforerdervist
nogleatde bebyggelsesplaner,derkanrealiseresindenfordebyggefelterog bestemmelser,der er fastsati
lokalplanen.

Eksempel1.
I eksempletudnyttesmulighedenfor at bygge “stcenger”, medinindre bygningertilkoblet hovedformen.
Bvgningernepegerkiart ud i landskabet,og deropst~rbrede~bnerummellembygningernemedgodemulighederfor kig til land-
skabet.Da bygningerneoptagerendelafparkeringsarealetlangsjordvolden,erdetnødvendigtat benytteendelafadgangstorvene
mellembygningernetil parkering.
Bvggerettener udnyttetfuldtud,
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Eksempel3.
I eksempletudnyttesmulighedenfoi;at bebyggelsenkan best~afenkombinationafforskellige bygningsformermedmindrebygnin.
gereller bygningsdeletilkoblet.
Eksempletgiver etmindreentvdigtudtryk, mendenenkeltevirksomhedprofilerer sig stcerkereindenforderammer, derer udstukket
vedrørendehøjder,materialerrn/n.

Parkeringenafviklesdelspc~arealetlangsjordvoldendelspc~deteneadgangstorv.
Byggerettener udnyttetfuldtud.

14

Eksempel2.
I eksempletudnyttesmulighedenfor at byggekomprimerendekvadratiskebygninger langsadgangsvejen.
Den Østligstehovedbygningervia englasgangtilkoblet enfritliggenderund bygning.De to vestligstehovedbygningerer vist somen
virksomhed,og erderfor sammenbyggetmedentransparant mellembygningmedport. Kigget til landskabeter her begrcensetifor-
hold til eksempel1.

SKJERNKOMMUNE



Bebyggelseseksempler.
LokalpianenerogsAudformet,sA derer forholdsvisvide gr~nserfor formgivning af - og materialevaigtil
byggeri i omrAdet.Samtidigstillesderdog hojekravtil byggerietsarkitektoniskekvalitet. Nedenforer der
vistnogleeksemplerpA nyerebyggerier,der leverop til planensarkitektoniskekvalitetskrav.

MaerskMckinneyMøller InstituteofProductionTechnologi,SyddanskUniversitet.Arkitekt: HenningLarsensTegnestue.
MaerskTrainingsCentre,Svendborg.Arkitekt:HenningLarsensTegnestue
KongensJelling, Museum.WohiertArkitekterA/S.
Kilde: ArkitekturDK

1W~
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I lokalplanenerderen bestemmelseom, atenhverbygningskaludformes,sA denfremtra~derharmoniskog
tilpassetdenomkringliggendebebyggelse.Bestemmelsener indsatfor at ByrAdetkanforhindre,at de flek-
siblebebyggelsesmulighederikke medfører,at densamiedebebyggelsekommertil atfremtnederodetog
uharmonisk.ByrAdetvii sAledesbrugebestemmelsenill atforhindrerealiseringaf byggeønsker,der ikkeer
ombyggeligttilpassetdenevt. eksisterendebebyggelseindenforomrAdet.

Bep/antningsp/anen.
Hovedprincippernei beplantningsplanener,
at derpA Birkvejs nordsideetableresetbeplantningsb~eltelangsSkjernPapirfabrik,
at derpA de grønnearealerpA hjørnetaf Birkvej og Petersmindevej— nordøstfor dennyebebyggelse—

etablereslundeaf tneermedmulighedfor atkigge underkronerne,
at derpA degrønnearealersyd for stamvejenskalwereafklyngeraf buskeog tr2eer.Her buyerderpri-

m~erttaleom enudtyndingi deneksisterendebeplantning,sA deropnAs langefrie kig ud til SkjernA
dalen,

at ternenetogjordvoldenskalfremstA somgnesengmedomrAdetsnaturligeflora.
Detskalbem~erkes,atflere af de na~vntearealerliggerudenforlokalplanen.
Pd kortskitsenside29 erc/er eteksempelpci, hvordanbebyggelsenkan kommec// at se ud setfra hjØrnetaf
Birkvej og Petersmindevej.

Forhold til andenpIan1a~gning

Dispositionsp/an.
Lokalplannr. 95 og tilheg nr. 13 til Kommuneplan2009udarbejdessideløbendemed,at der i samarbejde
medbl.a. RingkjøbingAmt udarbejdesen overordnetdispositionsplanfor omrAdetmellemSkjernog Skjern
A NaturprojektomrAdet.I forbindelsemeddenindledendeidéfaseom dispositionsplanenerderudarbejdet
detnedenforviste forslagtil strukturplanfor omrAdet vestfor Petersmindevej.Skitseneret eksempelpA,
hvordanerhyervsomrAdetkan videreudviklesmod vestlangs Birkvej og dennyestamvejsyd for Birkvej.
Skitsenviseren situation,hvoromfartsvejenfra Vardevejer etableret.lndtil dakanomrAdet trafikbetjenes
fra Birkvej. Omfartsvejenkanevt. etableresmedet forløb nordom dentidligereSkjernBrogaardCa.som
vist pA skitsen.
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Kommunep/an2009.
Lokalplanener ikke i overensstemmelsemeddeng~eldendeKommuneplan2009.Det skyldes,at lokaipla-
nensomrAde i kommuneplaneneren del af delomrAdeII af 15.L.3 - aktiyitetscenterDamsø.Lokaiplanenaf-
viger fra kommuneplanensrammebestemmelserfor detteomrAde.Derforudarbejdeset Ti11a~gnr. 13 til
Kommuneplan2009,hvorvedomrAdetoverførestil et nyt delomrAde3.E.7 - omrAde til servicebetoneter-
hverv medfølgenderammebestemmelser:

• Varmeforsyningenfast1~ggesi overensstemmelsemed “Skjem Kommunesvarmeplan”.
• Parkeringsforholdenefastheggesi overensstemmelsemed “Vedt~gtfor an1a~gafparkeringsarealeri Skjern Kommune”.
• Enhverform for skiltning skalgodkendesafSkjern Kommune.
• “Exner-fredningerne”og deindghedeaftalermellemAmtsrhdet,dekirkeligemyndighederog Skjernkommunefor kirker-

nesomgivelserskaloverholdes.
• Vedlokalpianhegningskalderfasts~ttesbestemmelsersomsikre,at devejiedendestøjgr~nseri forholdiii stØrrevejeog

jernbaneroverholdes.

1. Anvendelsenfastheggestil erhvervsformhlshsomservicebetonetletteerhverv- IT-virksomhederm.v. som ph ingenmhder
belastermiljØet.

2. Der maikke udheggesarealertil boliger, institutionerog andreforureningsfØlsommeformal.
3. Bebyggelsesprocentenfor omrhdetmh ikkeoverstige25.
4. BygningshØjdenmaikkeoverstige8,5 m. Byrhdetkandog tilladeenbygningshØjdepa 12,5m, hvis s~er1igehensyntil

virksomhedensdrift gørdetnØdvendigt.
5. Indenfor omrhdetmaderetableresen mindrefjernvarmecentral.
6. Omrkdetskal trafikbetjenesfra Birkvej/Petersmindevejog sidenhenfra denfremtidigeoverordnedevej fra Vardevejtil

LØnborgvej.

LokalplanomrAdetliggerUetvederbvervsomrAde3.E.5vedSkjernPapirfabrik. I følge Kommuneplanens
rammebestemmelsermA der ikkeudlieggesomrAdertil boliger,institutionerog andreforureningsfØlsomme
formAl indenfor en afstandaf 300m fra virksombeden.

Regionplanen.
I forbindelsemedvedtagelsenaf Kommuneplan2009 stilledeRingkjøbingAmt krav om,at der indenudnyt-
telsenaf arealreservationenindenfor Damsø-omrAdetsdelomrAdeII skal godkendesettilbeg til kommune-
planenog foretagesde nødvendige~ndringeri regionplanen.I forbindelsemedudarbejdelseaf Regionpian
2001 barRingkjøbingAmt derforjusteretde langsigtedegnenserforbywekstmellemSkjernog SkjernA
NaturprojektomrAdet.

Naturbeskytte/ses/oven.
Umiddelbartsydvestfor lokalplanomrAdetliggerderet stØnemoseomrAde,dererbeskytteti henholdtil Na-
turbeskyttelseslovens§ 3. Beskyttelsenindeb~erer,atder ikke mA ~endrespA denuwerendeforhold i mose-
omrAdet,udenRingkjØbingAmts tilladelse.

Habitatomrcide.
LokalplanomrAdetliggerumiddelbartnord for SkjemA NaturprojektomrAdetsamtde arealeri SkjemA-
dalen,dererudpegetsombabitatomrAde.HabitatomrAdeterudlagt medhenblikpA atbevareforskellige ty-
peraf naturog bestemtedyr og planter,derbar dettil f~lles,at de er truede,sjaiidneellersierligtkarakteri-
stiskefor dennedel af Europa.Byggeri i henholdtil lokaiplanensbestemmelservurderesikke at fA nogen
negativindflydelsepA habitatomrAdet.

Museums/ovens§ 26
Der kanvedrealiseringafanla~gsarbejderfremkommehidtil ukendtejordfastefortidsminder,somvil were
omfattetaf Museumsiovens§ 26. Der gøresderforopmierksompA, atbygheneni henholdtil mevnteby er
forpligtet ill øjeblikkeligtil Skjern-EgvadMuseumat indberetteeventuellefund elleranhegsommAtte
fremkomme,samti detomfangdet berøreranhegeblerfund, midlertidigtat indstille ani~gsarbejde.
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Spi/devandsp/an.
OmrAdeter omfattetaf “Spildevandspbanfor SkjernKommune”.

Varmeplan.
OmrAdeter i “Varmeplanfor SkjernKommune1987” udlagttil individuel varmeforsyning.
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SKJERNKOMMUNE
LOKALPLAN NR. 95
Kort nr. 1: Lokalplanomrâdets afgr~ensning
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Kort nr. 3. arealanvendelsesplan
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Kort nr. 4. arealanvendelsesplan
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Kort nr. 5. Beplantningsplan
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