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Bindende bestemmelser

I henhold til Bekendtgerelse af Lov om planlegning,
Milje- og Energiministeriets lovbekendtgerelse nr.
518 af 11. juni 2000, fastszttes hermed folgende be-
stemmelser for det i afsnit 2.00. naevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanens formadl er:

at skabe et attraktivt og inspirerende erhvervsomrade
til lette fremtids- og udviklingsorienterede kontor-
virksomheder, videregdende undervisningsinstitutio-
ner samt sterre administrative virksomheder.

at skabe et erhvervsomrade med en spandende vek-
selvirkning mellem bebyggelsen og sterre sammen-
hangende naturarealer.

at skabe en bebyggelse med hgj arkitektonisk kvalitet
og et eksklusivt og nutidigt preg.

at fastleegge en bebyggelsesstruktur med en klar li-
nie, men samtidig med fleksible muligheder for ud-
formning af bebyggelsen.

at sikre, at omradets karakteristiske natur og land-
skab 1 videst muligt omfang respekteres og bevares.

at sikre, at omradet ikke anvendes til detailhandel og
mindre liberale erhverv og derved undergraver by- og
handelsmiljeet 1 midtbyen.

§ 2. Afgreensning

2.1. Lokalplanen afgrenses som vist pa kort nr. 1 og
omfatter folgende ejendomme: Matr. nr. 37, del af
matr. nr. 3ac, 3a, 11k og vejlitra az alle Vester Birk,
Skjern Jorder. Lokalplanen omfatter desuden alle
parceller, der efter den 13.11.2001 udstykkes fra dis-
se ejendomme.

§ 3. Omrade- og zonestatus

3.1. Lokalplanomradet opdeles som vist pa kort nr. 3

Byrddets bemaerkninger

Det fremgdr af planlovens § 15, hvad der kan treef-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelser i anden
lovgivning navnlig byggeloven - herunder byg-
ningsreglementet.

Matr. nr. 3 a og 37 tilhorer Skjern Kommune,
matr. nr. 11 k tilherer Dommergdrden ApS, og
matr. nr. 3 ac er privat ejet. De eksisterende for-
hold i omradet er beskrevet neermere i redegorel-
sen.

Delomrdde I er pé ca. 22.150 m’. Delomrdde II er




i delomraderne I og I1.

3.2. Med Byradets offentlige bekendtgerelse af den
endeligt vedtagne lokalplan overferes det under
punkt 2.1 nevnte omréde fra landzone til byzone.

§ 4. Omradets anvendelse

Delomrdde 1.
4.1. 1 omrddet ma der kun opferes eller indrettes be-
byggelse til eller udeves lette servicepragede er-
hvervsaktiviteter som f.eks.:
¢ Databehandlings-, marketing-, medie-, kur-
sus- og forskningsvirksomheder.
e Videregdende uddannelses- og efteruddan-
nelsesinstitutioner.
¢ Sterre administrative virksomheder — f.eks.
storre forsikringsvirksomheder, storre finan-
sieringsvirksomheder og sterre udviklingsaf-
delinger.
e Sterre virksomheder indenfor liberale er-
hverv f.eks. storre konsulentvirksomheder.

I tilknytning til virksomhederne ma der etableres let-
te produktioner, der har et meget begrenset omfang,
og som pé ingen méde praeger omradet.

4.2. Der mé ikke etableres virksomheder som pa no-
gen made forurener i form at stej, reg, stav eller lugt.

4.3. Der ma ikke opferes eller indrettes boliger eller
andre forureningsfelsomme funktioner.

4.4. Der ma ikke drives nogen form for handel med
dagligvarer eller udvalgsvarer.

Delomrdde I1.
4.5. Omradet md kun anvendes til etablering af trans-
formerstation og en lille fjernvarmecentral.

§ 5. Udstykning

Delomrdde 1.
5.1. Omradet ma kun udstykkes som vist pa kort nr.
4.

pd ca. 850 nr’.

Virksomhederne ncevnt under de to forste punkter
md etableres i omrddet uanset virksomhedernes
storrelse.

Administrative virksomheder og almindelige libe-
rale erhverv sd som arkitekt- og ingeniorvirksom-
heder m.v. ma kun etableres i omrddet, hvis der er
tale om storre virksomheder, hvor det daglige an-
tal besogende er forholdsvis begreenset. Baggrun-
den er, at omrade ikke md “dreene’” centeromradet
Jfor almindelige liberale erhverv og dermed for ak-
tivitet. Der md f.eks. ikke etableres almindelige
banker i omrddet men derimod gerne storre inter-
netbanker uden nceevneveerdige kundebesog.

Bestemmelsen er bl.a. fastsat for at sikre, at Skjern
Papirfabrik ikke pdferes skeerpede miljokrav.

Pa arealet etableres der en midlertidig naturgas-
Jvret fjernvarmecentral. Centralen skal forsyne lo-
kalplanomraddet, indtil der er grundlag for at fore
det ovrige fjernvarmenet frem til omrddet.

Der udstykkes i alt 3 byggegrunde pd mellem
1.000 m’ og 1.550 m’. Da der kun kan udstykkes
byggegrunde indenfor byggefelterne, fdr alle
gronne arealer, parkeringsarealerne ved byggefel-




Delomrdade I1.
5.2. Omradet mé udstykkes i et areal til en transfor-
merstation og et areal til en fjernvarmecentral.

§ 6. Veje-, stier og parkeringsforhold

6.1. Vejadgang til lokalplanomradet mé kun etableres
fra Petersmindevej og fra den fremtidige
vejforleegning som vist pa kort nr. 3.

6.2. Der udleegges areal til folgende veje og stier med
en beliggenhed som vist pé kort nr. 3:
¢ Birkvej udlegges i den eksisterende bredde.
e Stamvejen A-A udlaegges i en bredde af 12 m,
heraf 2 m til stien a-a.
e Adgangsvejene B-B og C-C anlaegges 1 en bred-
de af 5 m.
¢ Fremtidig vejforleegning udlaegges i en bredde af
16 m.

6.3. Der udlegges de pé kort nr. 3 viste arealer til ad-
gangstorve. Adgangstorvene skal anlaegges frem til
de tilstedende ejendommes facader. Udformningen
skal godkendes af Skjern Kommune.

6.4. Der udlegges det pd kort nr. 3 viste oversigts-
areal ved vejen A-A’s udmunding i den fremtidige
vejforlaegning.

6.5. Belysning af interne veje og stier mé kun udferes
som afskeermet belysning i form af parklamper pa la-
ve standere. Belysningen ma i evrigt kun udferes ef-
ter Byradets nermere anvisninger.

6.6. Der udlaegges de pé kort nr. 3 viste parkerings-
arealer. Parkeringsarealerne ved byggefelterne ud-
leegges som faelles parkeringsarealer for omradet.
Parkeringsarealet i den sydvestlige del af omradet er
et ekstra parkeringsareal, der herer til omrdderne om-
fattet af lokalplanerne 58 og 58 A.

6.7. Der skal anlzgges 1 parkeringsplads pr. 50 m’
etageareal som fastsat i "Vedtagt for anleg af parke-
ringspladser i Skjern Kommune”.

terne og adgangstorvene status af feellesarealer.

Vejbane, sti, skillerabat og rabat teenkes etableret
med en bredde pd henholdsvis 6 m, 2 m, 2m og 2
m.

Disse to adgangsveje anlaegges efterhdnden som
bebyggelsen bliver etableret.

De to adgangstorve skal udformes efter ensartede
principper.

Pa de udlagte feelles parkeringsarealer er der
plads til 60 - 65 p-pladser. Disse pladser fordeles
ligeligt til de tre ejendomme. Parkeringspladserne
skal primcert anlegges pd de feelles parkerings-
arealer. Hvis der er behov for flere pladser, skal
den enkelte ejendom etablere disse pladser pa de
ubebyggede dele af ejendommens byggefelter I og




6.8. Veje, parkeringspladser og stier skal udformes s
de indgar diskret og harmonisk i omradets natur.
Hvis der etableres p-pladser pa adgangstorvene, skal
der plantes en lav hek langs adgangstorvets granse
mod syd.

§ 7. Ledningsanlzeg m.m.

7.1. Ledninger til omradets tekniske forsyning ma
kun fremfores 1 jorden.

§ 8. Bebyggelsens omfang og placering

Delomrdde 1.
8.1. Al bebyggelse skal opferes indenfor de pa kort
nr. 3 viste byggefelter 1, Il og 1L

8.2. Indenfor den enkelte ejendom ma der 1 byggefel-
terne 1 og 111 etableres bebyggelse med et samlet
etageareal pa max. 1.450 m’.

8.3. Indenfor byggefelt I ma der etableres en fritlig-
gende bygning med et bebygget areal pa max. 100

2
m".

8.4. Bebyggelsen skal etableres med facade i de pa
kort nr. 3 viste udgangsbyggelinier. Facaden skal
mindst have den pd kortet angivne udstrakning 1 ud-
gangsbyggelinien.

111 om nodvendigt suppleret med p-pladser pa de
tilstadende dele af de udlagte adgangstorve.

Vejene etableres f.eks. med lysegra asfalt og vand-
render med brostensbeloeegning i stedet for
kantsten. Parkeringsarealerne skal udformes som
det fremgar af § 10.4.

Bestemmelserne for de tre forskellige byggefelter
indebaerer at bebyggelsesprocenten for omrddet
som helhed ikke overstiger 25. Den forholdsvis la-
ve bebyggelsesprocent skal sikre, at erhvervsom-
rddet far et gront og landskabeligt preeg.

Bestemmelserne vedrorende bl.a. byggefelter er
udformet, sd der er forskellige muligheder for pla-
cering og udformning af bebyggelsen. I redegorel-
sesafsnittet "Lokalplanens hovedindhold” er der
eksempler pd nogle af de bebyggelsesmuligheder,
der kan realiseres efter lokalplanen..

Bestemmelsen indebcerer, at der er mulighed for at
etablere en hovedbygning pa f.eks.15x45 m. eller
25x25 m. suppleret med enkelte mindre bygnings-
elementer. Bestemmelsen forhindrer at byggefelt 1
og Il udnyttes fuldt ud, og at bebyggelsen derved
kommer til at fremtrcede for kompakt.

Indenfor byggefeltet er der mulighed for at etable-
re en selvstcendig bygning f.eks. med forbindelse til
hovedbygningen via en glasgang. Bygningen kan

[f-eks. indrettes med modelokaler, kantine eller

showroom. Der skal gores noget scerligt ud af
denne bygnings udformning og indretning, da den
i hoj grad vil preege omrddets ansigt udadtil.

Udgangsbyggelinierne skal bl.a. sikre, at bebyg-
gelsen kommer til at ligge i en bue ud mod ad-
gangsvejen og det gronne omrdde mod sydvest.




gangsbyggelinien.

8.5. Al bebyggelse skal opfgres i 2 etager, dog ma
mindre bygningsdele f.eks. indgangspartier opfgres i
1 etage.

8.6. Bortset fra mindre bygningsdele skal alt byggeri
etableres med en hgjde, pa 7,5 m over terreen malt
ved de pa kort nr. 3 viste udgangsbyggelinier ud mod
stamvejen og malt efter reglerne 1 bygningsreglemen-
tet. Seerlige og mindre bygningselementer ma etable-
res med en hgjde pa max. 8,5 m over terraeen malt ved
de nzvnte udgangsbyggelinier..

8.7. Der ma ikke etableres selvsteendige smabygnin-
ger til oplag, cykelparkering m.v.

Delomrade 11.
8.8. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 25.

8.9. Al bebyggelse skal opfgres 1 1 etage, og intet
punkt af byggeriets ydervegge eller tagflade ma gi-
ves en hgjde, der overstiger 3 m over terreen malt ef-
ter reglerne i bygningsreglementet. Skorstene ma
etableres med en hgjde pa max. 12 m.

8.10. Inden for omradet ma der opfgres en transfor-
merstation med et samlet bruttoareal p4 hgjst 30 m’.
Transformerstationens hgjde ma ikke overstige 3 m
over terren malt efter reglerne i bygningsreglemen-
tet.

8.11. Der péalegges som vist pa kort nr. 3 fglgende
byggelinier:
e 5 meter fra vejskel langs Birkvej og den fremti-
dige omfartsvej (indenfor delomrade II).

8.12. Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke
anvendes til nogen form for bebyggelse.

§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraeden og ud-
formmuning

Delomrdde I.
9.1. Al bebyggelse skal have en hgj arkitektonisk
kvalitet og et eksklusivt og nutidigt preeg.

Bestemmelsen hindrer ikke at dele af bebyggelsen
indrettes med dobbelt hgje rum.

Bestemmelsen sikrer, at byggeriet i omrddet fd en
ensartet hgjde, og at den nye bebyggelse ikke bli-
ver for markant i landskabet og i forhold til Dom-
mergdrden m.v.

Sadanne faciliteter skal indarbejdes i den gvrige
bebyggelse pa ejendommen, sd de indgd harmo-
nisk i bebyggelsens arkitektur.

[ afsnittet ”Lokalplanens hovedindhold” er der ek-
sempler pd nyere erhvervsbebyggelser der lever
op til lokalplanens arkitektoniske kvalitetskrav.




9.2. Enhver bygning skal udformes, sa den fremtre-
der harmonisk og tilpasset den omkringliggende be-
byggelse. Inden for hver ejendom skal bebyggelsen

endvidere udformes, s& den fremtreder som en arki-
tektonisk helhed.

9.3. Indenfor byggefelterne I og III ma bebyggelsens
ydervaegge kun opfares af og fremtreede som glas,
tree, beton, kobber, zink eller blank mur af tegl eller
som mur, der er pudset, vandskuret eller lignende og
samtidig malet eller indfarvet. Pa hver enkel bygning
ma facaden hgjest besta af to af ovennavnte materia-
ler.

Bebyggelsen inden for byggefelt Il skal veere domi-
neret af glas.

9.4. Ved maling af bygningsdele (murveerk savel som
trevaerk) mé kun anvendes hvid, sort og dempede
farver.

9.5. Der mi kun etableres bebyggelse, der fremstar
med flade tage.

Delomrdde 1.
9.6. Bebyggelsens ydervaegge ma kun opfgres af og
fremtrede som glas, tree, tegl, beton og stal.

9.7. Tage med rejsning skal deekkes med sorte, gré,
rgde eller brune gennemfarvede materialer. Blanke
og reflekterende materialer ma ikke anvendes.

Delomrade I og I1.

9.8. Ved skiltning og reklamering m.v. skal de enkel-
te skiltes stgrrelse, udformning og placering tilpasses
bygningens og bebyggelsens arkitektoniske helhed
og ma ikke helt eller delvis deekke gesimser, band,
indfatninger eller lignende. Skilte mé ikke ved deres
udformning fa karakter af facadebekledning.

Tilbygningerne indenfor byggefelt Il kan f.eks. in-
deholde foyer, trappetdrn, mgdelokaler m.v. Der
legges stor veegt pd, at disse tilbygninger fremstdr
gennemsigtige, s den samlede bygningsmasse ik-
ke kommer til at fremtraede for kompakt, og sd der
fra Birkvej og den fremtidige vejforlegning bliver
gode muligheder for kig gennem bebyggelsen til
naturarealerne mod sydvest.

Byrddet kan evt. give dispensation til, at bebyggel-
sen indenfor disse byggefelter kan sammenbygges
pa I sal pd tveers af adgangsvejene. Det vil bl.a.
veere en betingelse, at sammenbygningen giver et
bygningskompleks, der fremstdar harmonisk.

Evt. tagheeldninger skal veere skjult bag facaden.

Skiltningen kan f.eks. bestd af en mindre feelles
pleeneskiltning ved adgangsvejen samt facadeskilte
med enkeltbogstaver.




Almindeligt navne- og husnummerskilt ma opszattes
pa den enkelte ejendom. Herudover ma der ikke uden
Byradets nermere godkendelse etableres nogen form
for skiltning og reklamering.

9.9. Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke op-
szttes udvendigt, hvor de er synlige fra gader, veje
og grgnne omrader.

10. Friarealer og beplantningsbzelter

Delomrdde I.

10.1. Alle ubebyggede arealer skal fremsta som
sammenh@ngende let plejede naturarealer med en
glidende overgang til naturarealerne sydvest for lo-
kalplanomradet. Dog ma der i umiddelbar tilknytning
til bebyggelsen og med Byridets nzrmere godken-
delse etableres udendgrs opholdsarealer for virksom-
hedernes ansatte og besggende.

10.2. Der udlegges de pa kort nr. 3 viste felles fri-
arealer. De felles friarealer skal beplantes efter prin-
cipperne vist pa beplantningsplanen — kort nr. 5.

10.3. Der mé ikke etableres nogen form for udendgrs
oplag eller hegn.

10.4. Parkeringsarealer skal etableres efter princip-
perne vist pa kortskitsen. Dette indebzarer bl.a., at der
skal etableres den pa kort nr. 3 viste jordvold om-
kring parkeringsarealerne.

10.5. T omradet nord for stamvejen A-A og syd for
fremtidig vejforleegning mé der ikke uden Byradets
narmere godkendelse foretages terrenreguleringer
pa mere end +/- 1 m. I omradet syd for stamvejen og
1 omradet nord for den fremtidige vejforlegning ma
der ikke uden Byradets nermere godkendelse foreta-
ges terrenreguleringer pa mere end +/- 0,30 m.

Der leegges veegt pd at udforme omrddet, sa be-
byggelsen kommer til at ligge med neer tilknytning
til naturomrdderne mod sydvest.

Den naturlige beplantning og vegetation skal i vi-
dest muligt omfang bevares og genskabes, og der
skal sikres frie kig fra Birkvej og den fremtidige
vejforleegning til de gronne omrdder. Beplant-
ningsplanen er omtalt neermere i afsnittet ”lokal-
planens hovedindhold”.

Der leegges veegt pd, at omrddets naturarealer
fremstdr ubrudte helt frem til veje, parkeringsare-
aler og bebyggelse.

I omrddet nord for stamvejen vil der blive foreta-
get terreenregulering, sd stien a-a kommer til at
forlgb ca. i kote 3,0, sa bebyggelsens facade ud
mod syd kommer til at ligge ca. i kote 3,5, sd de
feelles p-arealer kommer til at ligge ca. i kote 4.0,
0g sa kronen af volden bag p-pladsen kommer til
at ligge ca. i kote 5.




10.6. Udvendig belysning ma kun etableres efter By-
rddets nermere godkendelse.

Delomrade 11.

10.7. Bebyggelsen skal omkranses at en taet beplant-
ning.

§ 11. Stgjforhold

11.1. Eksisterende boliger ma ikke udsettes for stgr-
re st@j end angivet 1 Miljgstyrelsens vejledninger.

§ 12. Forudsztninger for ibrugtagen af bebyggel-
se

12.1. Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal bebyggel-
sen vere tilsluttet kollektiv varmeforsyning i form af
fjernvarme.

12.2. Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal de tilhg-
rende adgangsveje vare anlagt.

12.3. Fgr ny bebyggelse tages 1 brug, skal der etable-
res parkeringsarealer i overensstemmelse med be-
stemmelserne heromi §§ 6.6. - 6.8 .

13. Grundejerforening

13.1. Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde inden for
lokalplanens delomrade 1.

13.2. Grundejerforeningen skal oprettes, nar Byradet
kraver det.

13.3. Grundejerforeningens vedtegter skal godken-
des af Byradet.

13.4. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedli-
geholdelse af:
e Fezlles friarealer jf. § 10.2.
s Parkeringsarealer jf. § 6.6. 0g § 6.7.
e Adgangsveje og adgangstorve jf. § 6.2. og §
6.3.

13.5. Grundejerforeningen skal tage skgde pa det i §
10.2 nzvnte fzlles friareal og de felles parkerings-
arealer ved byggefelterne i den nordlige del af lokal-

Skjern Kommune etablerer de feelles friarealer, de
feelles parkeringsarealer ved byggefelterne, stam-
vejen, stien, adgangsvejene og adgangstorvene.
Parkeringspladsen i den sydlige del af omrddet
etableres af ejeren af arealet.




planomradet jf. § 6.6.

13.6. Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet
optage medlemmer fra tilgreensende nye omrader.

14. Servitutter

14.1. Fglgende servitutter er tinglyst pd ejendommen
inden for omradet:

e Den under den 29.08.1839 tinglyste dokument pa
matr. nr. 11k, Vester Birk, vedrgrende greft.

e Den under den 31.10.1980 tinglyste dokument pa
matr. nr. 11k, Vester Birk, vedrgrende forsynings- og
aflgbsledninger.

e Den under den 26.04.1984 tinglyste dokument pa
matr. nr. 11k, Vester Birk, vedrgrende Skjern
Adalens afvanding.

e Den under den 29.09.1988 tinglyste dokument pa
matr. nr. 11k, Vester Birk, vedrgrende forsynings- og
aflgbsledninger.

e Den under den 29.01.1991 tinglyste dokument pa
matr, nr. 11k, Vester Birk, vedrgrende. Aflgbs- og
forsyningsledninger m.v.

e Den under den 26.04.1984 tinglyste dokument pa
matr. nr. 3a, Vester Birk, vedrgrende Skjern A af-
vanding..

e Den under den 27.07.1970 tinglyste dokument pa
matr. nr. 3a og 37, Vester Birk, vedrgrende ret til at
optage og lede vand m.v..

e Den under den 31.10.1980 tinglyste dokument pa
matr. nr. 3a og 37, Vester Birk, vedrgrende forsy-
nings- og aflgbsledninger.

e Den under den 10.11.1986 tinglyste dokument pé
matr, nr. 3a, Vester Birk, vedrgrende master m.v.

e Den under den 29.09.1988 0g 29.01.1991 tingly-
ste dokument pa matr. nr. 3a, Vester Birk, vedrgren-
de forsynings- og aflgbsledninger.

§ 15. Ophavelse af lokalplan
15.1. Den under den 02.07.1990 af Skjern Byrad ved-

tagne 13A ophaves for sé vidt angar arealet inden for
lokalplan nr. 95.

16. Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

16.1. Uanset lokalplanens bestemmelser mé der ikke
foretages ®ndringer af eksisterende, lovlige forhold




for:

¢ Landbrugsministeriet/ jordbrugskommissionen
har meddelt, at landbrugspligten pa den af lokal-
planen omfattede del af 3a og 11k er ophavet.

§ 16. Retsvirkninger

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne 1 pla-
nen. Mere omfattende afvigelser kan kun foretages
ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfgrer en lokal-
plan ikke erstatningspligt for kommunen. Men, hvis
en ejendom er udlagt til et offentligt formél i en lo-
kalplan, s& kan ejeren under visse forudsatninger
forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages eks-
propriation af privat ejendom eller rettigheder over
ejendomme, nér ekspropriationen er af vasentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af en lokalplan.

En lokalplan medfgrer ikke “handlepligt”. Eksi-
sterende lovlige forhold kan fortsceette som hidtil.
Men ndr éjerne eller brugerne gnsker at endre
forholdene - opfare ny bebyggelse, bygge om m.v.
- sd skal endringerne veere [ overensstemmelse
med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgdende
naboorientering, med mindre Byrddet skgnner, at
en sdadan orientering er af underordnet betydning
for de personer og foreninger, der skal orienteres.




§ 18. Vedtagelsespategning

Forelgbigt vedtaget af Skjern Byrad 1 henhold til §
24 1 Lov om planl@gning, den 13.11.2001.

P4 Byrédets vegne

Mé 2 ha il
iggo Nielsen
orgmester

Endeligt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til § 27 i
Lov om planlazgning, den 19.02.2002

Pa Byrédets vegne

orgmester

§ 19. Offentlig bekendtggrelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort den 27.02.2002.




Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger nordvest for Dommergarden pa hjgrnet af Birkvej og Petersmindevej i den sydlige
del af Skjern. Lokalplanen dekker et areal pa ca. 2,3 ha og ligger ca. 2,5 km. fra Skjern bys centrum. Ved
det nye omrade, Skjern A Naturprojekt, der er et internationalt vaerdifuldt naturomrade. Arealerne syd og
vest for lokalplanomréidet er naturomrader med en forholdsvis tet beplantning af laver treer og hgje buske. I
omradet ved Dommergarden ligger der en reekke verdifulde kulturhistoriske spor, der bl.a. forteller om
Skjerns oprindelse.

Lokalplanens hovedindhold
Ved udarbejdelse af lokalplanen er der lagt stor veegt p at udnytte omradets landskabelige kvaliteter og at

gore planen sa fleksibel som mulig, samtidig med at det sikres, at den samlede bebyggelse kommer til at
fremtreede harmonisk.

Bebyggelsesplaner.
Lokalplanen er bl.a. formet s& bebyggelsesplanen kan udformes pa forskellige mader. Nedenfor er der vist

nogle at de bebyggelsesplaner, der kan realiseres indenfor de byggefelter og bestemmelser, der er fastsat i
lokalplanen.
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Eksempel 1.

1 eksemplet udnyttes muligheden for at bygge “staenger”, med mindre bygninger tilkoblet hovedformen.

Bygningerne peger klart ud i landskaber, og der opstdr brede dbne rum mellem bygningerne med gode muligheder for kig til land-
skabet. Da bygningerne optager en del af parkeringsarealet langs jordvolden, er det ngdvendigt at benytte en del af adgangstorvene
mellem bygningerne til parkering.

Byggeretten er udnyttet fuldt ud.




Eksempel 2.
I eksemplet udnyttes muligheden for at bygge komprimerende kvadratiske bygninger langs adgangsvejen.

Den gstligste hovedbygning er via en glasgang tilkoblet en fritliggende rund bygning. De to vestligste hovedbygninger er vist som en
virksomhed, og er derfor sammenbygget med en transparant mellembygning med port. Kigget til landskabet er her begrenset i for-
hold til eksempel 1.
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Eksempel 3.

I eksemplet udnyttes muligheden for, at bebyggelsen kan bestd af en kombination af forskellige bygningsformer med mindre bygnin-
ger eller bygningsdele tilkoblet.

Eksemplet giver et mindre entydigt udiryk, men den enkelte virksomhed profilerer sig steerkere indenfor de rammer, der er udstukket
vedrgrende hgjder, materialer m.m.

Parkeringen afvikles dels pa arealet langs jordvolden dels pd der ene adgangstorv.

Byggeretten er udnytiet fuldt ud.




Bebyggelseseksempler.

Lokalplanen er ogsé udformet, si der er forholdsvis vide greenser for formgivning af - og materialevalg til
byggeri i omradet. Samtidig stilles der dog haje krav til byggeriets arkitektoniske kvalitet. Nedenfor er der
vist nogle eksempler pa nyere byggerier, der lever op til planens arkitektoniske kvalitetskrav.

Maersk Mckinney Maller Institute of Production Technologi, Syddansk Universitet. Arkitekt: Henning Larsens Tegnestue.
Maersk Trainings Centre, Svendborg. Arkitekt: Henning Larsens Tegnestue

Kongens Jelling, Museum. Wohlert Arkitekter A/S.

Kilde: Arkitektur DK




I lokalplanen er der en bestemmelse om, at enhver bygning skal udformes, si den fremtreeder harmonisk og
tilpasset den omkringliggende bebyggelse. Bestemmelsen er indsat for at Byradet kan forhindre, at de flek-
sible bebyggelsesmuligheder ikke medfgrer, at den samlede bebyggelse kommer til at fremtraede rodet og
uharmonisk. Byradet vil saledes bruge bestemmelsen til at forhindre realisering af byggegnsker, der ikke er
omhyggeligt tilpasset den evt. eksisterende bebyggelse indenfor omradet.

Beplantningsplanen.

Hovedprincipperne 1 beplantningsplanen er,

at der pa Birkvejs nordside etableres et beplantningsbelte langs Skjern Papirfabrik,

at der pa de grgnne arealer pa hjgrnet af Birkvej og Petersmindevej — nordgst for den nye bebyggelse —
etableres lunde af treeer med mulighed for at kigge under kronerne,

at der pa de grgnne arealer syd for stamvejen skal vere af klynger af buske og treer. Her bliver der pri-
mert tale om en udtynding i den eksisterende beplantning, sa der opnas lange frie kig ud til Skjern A
dalen,

at terreenet og jordvolden skal fremsta som graeeseng med omradets naturlige flora.

Det skal bemaerkes, at flere af de n®vnte arealer ligger udenfor lokalplanen.

Pa kortskitsen side 29 er der et eksempel pd, hvordan bebyggelsen kan komme til at se ud set fra hjgrnet af
Birkvej og Petersmindevej.

Forhold til anden planlegning

Dispositionsplan.

Lokalplan nr. 95 og tilleg nr. 13 til Kommuneplan 2009 udarbejdes sidelgbende med, at der i samarbejde
med bl.a. Ringkjgbing Amt udarbejdes en overordnet dispositionsplan for omradet mellem Skjern og Skjern
A Naturprojektomradet. I forbindelse med den indledende idéfase om dispositionsplanen er der udarbejdet
det nedenfor viste forslag til strukturplan for omradet vest for Petersmindevej. Skitsen er et eksempel pa,
hvordan erhvervsomradet kan videreudvikles mod vest langs Birkvej og den nye stamvej syd for Birkvej.
Skitsen viser en situation, hvor omfartsvejen fra Vardevej er etableret. Indtil da kan omradet trafikbetjenes

fra Birkvej. Omfartsvejen kan evt. etableres med et forlgb nord om den tidligere Skjern Brogaard ca. som
vist pa skitsen.




Kommuneplan 2009.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med den geldende Kommuneplan 2009. Det skyldes, at lokalpla-
nens omrade 1 kommuneplanen er en del af delomrade II af 15.L.3 - aktivitetscenter Damsg. Lokalplanen af-
viger fra kommuneplanens rammebestemmelser for dette omrade. Derfor udarbejdes et Tillaeg nr. 13 til
Kommuneplan 2009, hvorved omradet overfgres til et nyt delomrade 3.E.7 - omrade til servicebetonet er-
hverv med fglgende rammebestemmelser:

Varmeforsyningen fastlzegges i overensstemmelse med "Skjern Kommunes varmeplan™.

Parkeringsforholdene fastlegges i overensstemmelse med "Vedtzgt for anleg af parkeringsarealer i Skjern Kommune".
Enhver form for skiltning skal godkendes af Skjern Kommune.

"Exner-fredningerne” og de indglede aftaler mellem Amtsradet, de kirkelige myndigheder og Skjern kommune for kirker-
nes omgivelser skal overholdes.

* Ved lokalplanlegning skal der fastsattes bestemmelser som sikre, at de vejledende stgjgranser i forhold til stgrre veje og
jernbaner overholdes.

s o o o

1. Anvendelsen fastlegges til erhvervsformdl sdsom servicebetonet lette erhverv - IT-virksomheder m.v. som pd ingen méader
belaster miljget.

2. Der ma ikke udlegges arealer til boliger, institutioner og andre forureningsfglsomme formal.

3. Bebyggelsesprocenten for omridet ma ikke overstige 25.

4. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m. Byradet kan dog tillade en bygningshgjde pa 12,5 m, hvis s@rlige hensyn til
virksomhedens drift ggr det ngdvendigt.

5. Inden for omradet ma der etableres en mindre fjernvarmecentral.

6. Omrédet skal trafikbetjenes fra Birkvej/Petersmindevej og siden hen fra den fremtidige overordnede vej fra Vardevej til
Lgnborgve;j.

Lokalplanomradet ligger teet ved erhvervsomrade 3.E.5 ved Skjern Papirfabrik. I fglge Kommuneplanens
rammebestemmelser ma der ikke udlaegges omrader til boliger, institutioner og andre forureningsfglsomme
formal inden for en afstand af 300 m fra virksomheden.

Regionplanen.

I forbindelse med vedtagelsen af Kommuneplan 2009 stillede Ringkjgbing Amt krav om, at der inden udnyt-
telsen af arealreservationen inden for Damsg-omradets delomrade II skal godkendes et tilleg til kommune-
planen og foretages de ngdvendige @ndringer i regionplanen. I forbindelse med udarbejdelse af Regionplan
2001 har Ringkjgbing Amt derfor justeret de langsigtede graenser for byvaekst mellem Skjern og Skjern A
Naturprojektomradet.

Naturbeskyttelsesloven.,

Umiddelbart sydvest for lokalplanomradet ligger der et stgrre moseomrade, der er beskyttet i henhold til Na-
turbeskyttelseslovens § 3. Beskyttelsen indebzrer, at der ikke ma @ndres pa de nuverende forhold i mose-
omradet, uden Ringkjgbing Amts tilladelse.

Habitatomrdde.

Lokalplanomrédet ligger umiddelbart nord for Skjern A Naturprojektomradet samt de arealer i Skjern A-
dalen, der er udpeget som habitatomrade. Habitatomradet er udlagt med henblik pa at bevare forskellige ty-
per af natur og bestemte dyr og planter, der har det til fzlles, at de er truede, sj®ldne eller serligt karakteri-
stiske for denne del af Europa. Byggeri i henhold til lokalplanens bestemmelser vurderes ikke at f4 nogen
negativ indflydelse pa habitatomradet.

Museumslovens § 26

Der kan ved realisering af anl®gsarbejder fremkomme hidtil ukendte jordfaste fortidsminder, som vil vare
omfattet af Museumslovens § 26. Der ggres derfor opmarksom pa, at bygherren i henhold til nevnte lov er
forpligtet til gjeblikkelig til Skjern-Egvad Museum at indberette eventuelle fund eller anleeg som matte
fremkomme, samt i det omfang det bergrer anleg eller fund, midlertidigt at indstille anlegsarbejde.




Spildevandsplan.
Omradet er omfattet af Spildevandsplan for Skjern Kommune”.

Varmeplan.
Omradet er i "Varmeplan for Skjern Kommune 1987” udlagt til individuel varmeforsyning.
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SKJERN KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 95
Kort nr. 1: Lokalplanomradets afgraensning
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LOKALPLAN NR. 95
Kort nr. 2; Eksisterende forhold
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