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Indledning.

Lokalplanomrédet ligger ved Ahornvej vest for banearealet i den nordvestlige del af Skjern. I omradet er der
i dag 6 parcelhuse, 6 tet-lave boliger samt et nedlagt bofaellesskab. Lokalplanen udarbejdes for, at der pa
arealet, hvor det tidligere Bofellesskab har ligget samt et ubebygget areal nord herfor kan opferes 32 nye
teet-lave boliger i 1 og 1% etager som lejerboliger.

Lzesevejledning

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre spalte pa de naeste sider. I hgjre spalte - med kursiv - er
der korte supplerende kommentarer til de enkelte bestemmelser. I afsnittet “Beskrivelse af lokalplanens ho-
vedindhold” er nogle af planens bestemmelser kommenteret naermere.

Frist for indsigelser og 2ndringsforslag

lokalplanforslaget og det tilherende forslag til kommuneplantilleeg er udarbejdet af Skjern Kommune, Tek-
nisk Forvaltning. Har De spergsmaél vedrerende planforslagene, er De velkommen til at rette henvendelse til
Teknisk Forvaltning pa tlf. 96 80 35 00 eller E-mail: Skjern-Kommune@Skjern.dk.

Indsigelser og @ndringsforslag til lokalplanforslaget og forslaget til kommuneplantilleeg skal vaere Skjern
Kommune, Teknisk Forvaltning, Finderupsvej 9, 6900 Skjern i heende, senest den 11. august 2003.

Juni 2003.
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Bindende bestemmelser

I henhold til Bekendtgerelse af Lov om planlegning,
Milje- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
763 af 11. september 2002, fastsaettes hermed folgen-
de bestemmelser for det i afsnit § 2. naevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

at skabe et attraktivt, gront og harmonisk boligomra-
de med en blanding af dben-lav og tet-lav boligbe-
byggelse.

at sikre, at den nye taet-lave bebyggelse i dimensioner
og placering tilpasses den aben-lave bebyggelse i om-
radet.

at sikre, at den teet-lave bebyggelse i vid udstraekning
fremstar som en raekke fritliggende enkeltbygninger.

at sikre, at den teet-lave bebyggelse placeres i storst
mulig afstand fra skel mod aben-lave bebyggelse og
med “ryg” mod banearealet.

at sikre udleg af velbeliggende og regulare feelles
friarealer for den teet-lave bebyggelse.

§ 2. Afgraensning

2.1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kort nr. 1 og
omfatter folgende ejendomme: Matr. nr.728d, 729c,
729d, 729c¢, 729b, 726a, 726b, 726¢, 727, 729a, 7291,
729g, 728a, 728c, 728b, 748, 749c¢, 762, vejlitra
”az”, "bf” og del af ”az”. Lokalplanen omfatter des-
uden alle parceller, der efter den 20. maj 2003 ud-
stykkes fra disse ejendomme.

§ 3. Omréide- og zonestatus

3.1. Lokalplanomradet opdeles som vist pa kort nr. 1
og 3 i delomrade I og II.

BESTEMMELSER

Byrddets bemceerkninger

Det fremgdr af planlovens § 15, hvad der kan treef-

fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens

bestemmelser suppleres af bestemmelser i anden
lovgivning navnlig byggeloven - herunder byg-
ningsreglementet.

Der leegges forst og fremmest op til, at den nye tcet-
lave bebyggelse skal tilpasses den eksisterende
dben-lave bebyggelse, sd der skabes et harmonisk
boligomradde.

Lokalplanen omfatter arealet mellem Vejlen, bane-
arealet, Ahornvej og Amagervej. Lokalplanomra-
det er pd ca. 26.500 m’ inkl. vejarealer.

Delomrdde 1 er pd ca. 12.000 m’, og delomrdde II
er pd ca. 14.500 m’ - i alt ca. 26.500 m’.
Delomrade I — bebyggelse i 17 etage som parcel-
husbebyggelse og delomrade 11 — teet-lav boligbe-
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3.2. Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 4. Omradets anvendelse

4.1. Omradet ma kun anvendes til boligformal

Inden for omradet ma der ikke etableres eller drives
nogen form for erhvervsvirksomhed bortset fra sddan
erhvervsvirksomhed, som almindeligvis kan udferes i
boligomrader under forudsatning af,

at, virksomheden efter Byradets vurdering drives pa
en sadan made, at boligens karakter af bolig ikke for-
andres, og at omradets karakter af boligomrade ikke
brydes (herunder ved bebyggelsens ydre udformning
og skiltning),

at virksomheden ikke medferer ulemper for de om-
kringboende,

at, virksomheden ikke medferer behov for parkering,
der ikke er plads til inden for den enkelte ejendom.

Der ma ikke drives nogen form for handel med dag-
ligvarer eller udvalgsvarer inden for omrédet.

4.2. Delomrdde 1.
Omrédet ma kun anvendes til 4ben-lav boligbebyg-
gelse bestdende af fritliggende enfamiliehuse.

4.3. P4 hver selvstaendig matrikuleret ejendom ma der
kun findes 1 bolig med tilherende garage, carport,
udhuse m.v.

Delomrdde 11
4.4. Omradet ma kun anvendes til taet-lav boligbe-
byggelse.

4.5. Inden for delomrade I og II ma der opferes trans-
formastation m.v. til lokalplanomrédets forsyning,

§ 5. Udstykning

Delomrdde I: Aben-lav boligbebyggelse
5.1. Der mé ikke udstykkes grunde mindre end 700

m’,

Delomrdde I1: Teet-lav bolighbebyggelse

5.2. Der mé ikke udstykkes grunde mindre end 350
m” pa matr. nr. 729b, 729¢, 729d, 729f og 729g
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byggelse i 1 etage og 17 etage.

Med lokalplan nr. 49 af 9.12.1986 blev omrddet
overfort fra landzone til byzone.

Bestemmelsen abner mulighed for, at der i omrddet
kan etableres erhverv, der uden genevirkninger
kan indpasses i boligomrddet f.eks. en beboers
egen udovelse af liberalt erhverv.

1 delomrdde Il pd matr. nr. 728a, 729a og 762
Skjern Bygrunde planlcegger Skjern Boligselskab
af 1945 at opfore 32 almene boliger i 1 etage og
17 etage.

De eksisterende grunde i delomrdde I er pd mellem
ca. 700 m’ og ca. 1550 m’.
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Skjern Bygrunde. Matr. nr. 728d udstykkes til feelles
p-areal for ovennavnte matrikler.

5.3. Der ma ikke foretages yderligere udstykning pa
matr. nr. 728a, 729a og 762 Skjern Bygrunde, men
matriklerne ma sammenlagges.

5.4. Inden for lokalplanomradet ma der udstykkes et
mindre areal til transformastation.

§ 6. Veje-, stier og parkeringsforhold

6.1. Der udlagges areal til folgende veje med en be-
liggenhed som vist pé kort nr. 3:

e Vegjlen, Lundevej og Ahornvej udlaegges i
eksisterende bredde. Ahornvej og Vejlen af-
sluttes som vist med vendeplads.

e Vejen A-A udlaegges i eksisterende bredde.

e Vejen B-B udlegges med en bredde pa min.
5 m som vist pa kort nr. 3.

6.2. Ved vejtilslutninger skal hjernerne af de tilsto-
dende ejendomme afskeres, som vist pé kort nr. 3.

Delomrade [ — daben-lav bolighbebyggelse.

6.3. Vejadgang til de enkelte ejendomme ma kun
etableres fra Ahornvej, Lundevej og Vejlen og vejad-
gang A-A. Der mé kun etableres 1 overkersel pr.
ejendom.

6.4. Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr.
bolig. Parkeringspladserne skal etableres pé den en-
kelte ejendom.

Delomrade Il — teet-lav boligbebyggelse

6.5. De pé kort nr. 3 viste arealer udlaegges til fzlles
parkeringsarealer for delomradet. Der skal etableres
1% parkeringsplads pr. bolig.

Der mé etableres garager eller carporte pa p-arealet
ved Vejlen og pé p-arealet ost for Ahornvej 1 og 3.
Pa gvrige p-arealer mé der ikke etableres garager el-
ler carporte.

6.6. Belysning af veje og stier ma kun udferes som
afskaermet belysning i form af parklamper pa lave
standere. Belysningen mé kun udferes efter Byradets
narmere anvisninger.

BESTEMMELSER

Den ny bebyggelse ved Ahornvej forventes ikke ud-
stykket, da ideen er, at en del af boligerne skal vee-
re almene boliger til udlejning for tilflyttere til
Skjern.

Vejen A-A er privat adgangsvej til Vejlen 2 og 4.
Vejen er tinglyst pd matr. nr. 726a og 726¢ Skjern
Bygrunde.

Adgangsvejen B-B teenkes etableret med en kore-
banebredde pd 4 m og 1 meters rabat mod nord.
Vejen far status af privat feellesvej.

Garage eller carport medregnes som en parke-
ringsplads.

De viste p-pladser langs Ahornvej far direkte ad-
gang fra Ahornvej.
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Oversigtsarealer

6.7. Pa hjernet Amagervej/Vejlen palaegges, som vist
pa kort nr. 3, oversigtsareal pa 15 x 60 m.

Pa hjernet Lundevej/Ahornvej péleegges som vist pa
kort nr. 3, oversigtsareal pa 15 x 15 m.

Pa oversigtsarealerne har grundejerne pligt til at dra-
ge omsorg for, at der hverken varigt eller midlertidigt
forefindes noget af storre hgjde end 1 m over en flade
gennem de tilstadende vejes midterline. Bestemmel-
sen gelder ikke sne.

Stier i delomrdde II.
6.8. Der udlaegges areal til folgende stier med en be-
liggenhed ca. som vist pa kort nr. 3:

e a-a, b-bogc-c,ien bredde pd 2,8 m.

e d-d, e-e f-f, g-g og h-h i en bredde af 2 m.

§ 7. Ledningsanlzeg m.m.

7.1. Ledninger til omradets tekniske forsyning mé
kun fremferes i jorden.

§ 8. Bebyggelsens omfang og placering

Delomrdde I — Aben-lav bolighebyggelse:
8.1. Bebyggelsesprocenten pa den enkelte ejendom
ma ikke overstige 25.

8.2. Bebyggelsen mé opfoares med hojst 1/ etage
med udnyttelig tagetage. Smabygninger herunder ga-
rager, carporte, udhuse m.v. mé hejst opfores med 1
etage.

8.3. Pa den enkelte ejendom ma hovedbygningens fa-
cadehgjde ikke overstige 4 m, og ingen del af byg-
ningens ydervaegge eller tag ma vare haevet mere end
8,50 m over terreen malt efter reglerne i bygningsreg-
lementet.

8.4. Beboelsesbygninger skal opferes med facade el-
ler gavl parallelt med den vej, hvorfra der er vejad-
gang til ejendommen.

SKJERN KOMMUNE
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Stierne a-a, b-b og c-c udlegges i en bredde pa 2,8
m med adgangsforhold for redningskoretojer og
skal veere befeestet. Stiernes nojagtige placering
skal fastscettes sa der bevares mest mulig af den
eksisterende treebevoksning.

Bebyggelsesprocenten er etagearealets procentvise
andel af grundens areal.

Facadehajden mdles fra terreen til skeering mellem
facade og tagfladens overkant.

85m

Ved at placere husene parallelt med vejen fremmes
harmonien i omrddet.
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Delomrade II — teet-lav boligbebyggelse:
8.5. Inden for de viste byggefelter ma bebyggelses-
procenten for omradet som helhed ikke overstige 40.

8.6. Hovedbebyggelsen skal opfares inden for de pa Reekkehusbebyggelsen kan f-eks. etableres som 9

kort nr. 3 viste byggefelter. Der méa etableres garager,  selvstewendige bygninger med 32 boliger i varieren-
carporte, udhuse, vaerksted til pedel, cykelskure m.v. de storrelse med adgang fra Ahornvej og 6 boliger
uden for de viste byggefelter pa i alt max. 400 m”. med adgang fra Vejlen.

Den nermere placering og udformning skal godken-

des af Byradet.

8.7. Hovedbebyggelsen ud mod banearealet ma som Bebyggelse med tilbagetrukne facader defineres
vist pa kort nr. 3 opferes i max. 1% etage med udnyt- som I etages bebyggelse med udnyttelig tagetage,

telig tagetage. ndr trempelhajden ved de yderste facader ikke
Hovedbebyggelsen ind mod Ahornvej og Vejlen mé overstiger 1,25 m. Trempelhajden mdles fra over-
kun opferes i 1 etage med uudnyttelig tagetage. side gulv til overside tag i flugt med facaden.
@vrig bebyggelse ma kun opferes i 1 etage — se kort Ved ovrig bebyggelse forstas bebyggelse til gara-
nr. 3. ger, carporte, udhuse, veerksted til pedel m.v.

8.8. Hovedbebyggelsens facadehejde for 1 etages be- Se bemeerkningerne til § 8.3.
byggelse ma ikke overstige 3m og for 1% etages be- Plan og snit med tilbagetrukne facader.
byggelse ma den ikke overstige 4,5 m. Ved tilbage-
trukne facader ma facadehgjden ikke overstige 5,5 m. I_
Ingen del af bygningens ydervagge eller tag ma vere
havet mere end 5,5 m over terren for 1 etages be- G

Plan af 1. sal.

byggelse og 8,5 m for 114 etages bebyggelse malt ef- A
ter reglerne i bygningsreglementet. 1 / \

Tilbagetrukket facade

8.9. Hojden pa bebyggelse til garager, carporte, ud-
huse, cykelskure, udhus til vicevert m.v. ma ikke
overstige 2,5 m over terreen malt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

Delomrade I og I1

8.10. Transformerstation ma opferes med et samlet
bruttoareal pa hejst 30 m?, og bygningens totale hoj-
de ma ikke overstige 3 m over terren malt efter reg-
lerne 1 bygningsreglementet.

Byggelinier

8.11. Byggelinier palaegges som vist pa kort nr. 3:

- 5 m fra vejskel langs Ahornvej, Lundevej og

Vejlen.

- 6 m fra vejskel langs Amagervej.

- 25 m fra spormidte, se kort nr. 3. Den 25 m byggelinie ved banearealet er fastlagt
for at undga rystelser fra forbikerende tog. Derud-
over skal stajgreenserne stadig overholdes ved be-
boelse.

8 SKJERN KOMMUNE



BESTEMMELSER

8.12. Arealet mellem vejskel og byggelinie mé ikke
anvendes til bebyggelse, gardsplads eller nogen form
for oplag, ej heller de i bygningsreglementet navnte
smabygninger.

Byradet kan dog tillade at der etableres garager, car-
porte, udhuse eller lignende bebyggelse mellem byg-
gelinien og skel langs banearealet - se kort nr. 3.

§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraeden og udformning

9.1. Enhver bygning skal udformes, sé den fremtrae-
der harmonisk og tilpasset omgivelserne.

Inden for hver ejendom skal bebyggelsen endvidere
udformes, sa den fremtraeder som en arkitektonisk
helhed.

Facader

9.2. Bebyggelsens ydervaegge ma kun opferes og
fremtreede som blank mur af tegl eller som mur, der
er pudset, vandskuret eller lignende og samtidig kal-
ket, malet eller indfarvet. Dog mé dele af facade- og
gavlpartierne pa hovedbygningen pé den enkelte
ejendom udferes i andre materialer f.eks. tree eller
glas. Ligeledes mé udhuse, garager og carporte og
lignende opferes og fremtreede i malet eller impraeg-
neret tree. Disse gvrige bygninger skal vere af en
ensartet karakter inden for matr. nr. 729a og 728a og
762.

Inden for matr. nr. 729a og 728a mé bebyggelse ogsa
opferes med solide treefacader f.eks. en pa to bred-
debeklaedning eller klinksat breeddebekladning.

9.3. Ved maling af bygningsdele (murverk savel som
treeveerk) mé kun anvendes hvid, sort og dempede
farver.

Tage

9.4. Tages vinkel med det vandrette plan ma ikke vee-
re mindre end 10° og storre end 50°.

Tagene skal udferes som symmetriske sadeltage.

Pa ude-/havestuer, udhuse, garager, carporte og lig-
nende ma tage dog udferes med mindste fald 1 hen-
hold til bygningsreglementet.

9.5. Tage ma kun deekkes med tagsten, eternit, natur-
skifer/eternitskifer eller tagpap.

Ved ny bebyggelse inden for delomrade II méa der
kun anvendes teglsten, skifer og tagpap.

Tage pa smabygninger - garager, carporte, udhuse og
lignende - med mindste taghaldning i henhold til
bygningsreglementet ma dog dekkes med andre ma-
terialer.
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Det overvejes at anvende miljosten til dele af faca-
der pd den nye almene bebyggelse ved Ahornvej.
Miljosten betragtes som teglsten ndr hovedbe-
standdelen af stenen bestdr af tegl.

Byrddet er indstillet pd, at meddele dispensation til,
at der kan etableres en anden tagudformning, der
pd tilsvarende vis sikrer bebyggelsen en harmonisk
fremtreeden inden for delomrade 1.

Tagene pd husene i omrddet er en blanding af eter-
nit, skifer, tagsten og pap.

Skift fra lette tagbelcegninger til tagsten kan forud-
scette, store cendringer af tagkonstruktion m.v. Der-
for er der mulighed for, at huse med lette tagbe-
leegninger ved udskiftning fortsat kan veelge lette
belegninger.
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Tage p& mindre bygningsdele, herunder tage pa kvi-
ste og karnapper, ma daekkes med zink, bly, kobber
eller glas.

9.6. Tage ma ikke etableres med blanke og reflekte-
rende materialer herunder glaseret teglsten dog ma
der opsattes solfangere og solceller.

Skilte og antenner

9.7. Almindeligt navne- og husnummerskilt ma op-
settes pa den enkelte ejendom. Herudover ma der ik-
ke uden Byradets neermere godkendelse etableres no-
gen form for skiltning eller reklamering.

9.8. Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke op-
settes udvendigt, hvor de er synlige fra gader, veje
og grenne omrader.

10. Friarealer og beplantningsbzlter

10.1. Inden for lokalplanomradet skal hegn, i nabo-,
vej- og stiskel etableres som levende hegn. Levende
hegn mod vej og sti skal plantes s& langt bag skel, at
bevoksningen til enhver tid kan holdes indenfor skel-
linien mod vej og sti.

Der skal bevares mest mulig af den eksisterende tree-
beplantning inden for omradet.

10.2. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
feestelse eller lignende gives et ordentligt og ryddeligt
udseende.

10.3. Der ma ikke foretages terreenreguleringer i form
af jordvolde eller lignende uden Byradets godkendel-
se.

Delomrade Il — Teet-lav bolighebyggelse

10.4. De pa kort nr. 3 viste omrader udlegges som
feelles gronne friarealer for bebyggelsen og skal -
bortset fra udhus til vicevert, udhuse og cykelskure
m.v. friholdes for bebyggelse.

10.5. Der skal etableres levende hegn i skel mod na-

boomriderne herunder delomrdde I i form af hakke.

Hegn inden for matr.nr. 729a, 728a og 762 skal vaere
af ensartet karakter for omradet som helhed.

10.6. Parkeringspladserne mod Ahornve;j skal etable-

res med et gront prag.

§ 11. Stejforhold

10

BESTEMMELSER

Byradet er indstillet pad, at der kan meddeles tilla-
delse til en begreenset skiltning ved liberale er-
hverv m.v., der kan udoves indenfor omrddet.

Pladserne kan f.eks. etableres med greesarmering
sa Ahornsvejs gronne preeg bevares.

SKJERN KOMMUNE
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11.1. Inden for lokalplanomradet skal der etableres
stgjdeempende foranstaltninger som sikrer overhol-
delse af det til enhver tid geeldende maximalt tilladte
stegjniveau.

11.2. Eksisterende boliger mé ikke udsattes for sterre
stej end angivet i Miljostyrelsens vejledninger.

§ 12. Forudseetninger for ibrugtagen af bebyggelse

12.1. For ny bebyggelse tages i brug, skal bebyggel-
sen veere tilsluttet Skjern Fjernvarmecentral og
Skjern Kommunes Fallesantenneanleg.

12.2. For ny bebyggelse inden for matriklerne 729a,
728a og 762 tages i brug, skal adgangsvejen B-B
samt stierne a-a, b-b, c-c, d-d, e-e, f-f, g-g og h-h ve-
re anlagt.

12.3. For ny bebyggelse inden for matriklerne 729a,
728a og 762 tages i brug, skal parkeringspladserne og
de fzlles friarealer vaere etableret.

12.4. For ny bebyggelse inden for matriklerne 729a,
728a og 762 tages i brug skal de i § 10.5 naevnte le-
vende hegn vare etableret.

13. Servitutter

13.1. Felgende servitutter er tinglyst pa ejendommen
inden for omradet:

e Den under den 2.12.1974 tinglyste dokument pé
matr. nr. 762, Skjern Bygrunde, vedrerende jernbane-
trafik.

e Den under den 20.3.1975 tinglyste dokument pa
matr. nr. 762, Skjern Bygrunde, vedrerende byggeli-
nier ophaves med narverende lokalplan.

e Den under den 7.4.1975 tinglyste dokument pé
matr. nr. 762, Skjern Bygrunde, vedrerende genkebs-
ret for Skjern Kommune.

e Den under den 20.3.1975 tinglyste dokument pa
matr. nr. 728a, Skjern Bygrunde, vedrerende bygge-
linier ophaves med narvaerende lokalplan.

e Den under den 15.4.1920 tinglyste dokument pa
matr. nr. 729a, Skjern Bygrunde, vedrerende faerd-
selsret.

e Den under den 7.1.1980 tinglyste dokument pa
matr. nr. 729a, Skjern Bygrunde, vedrerende forsy-
nings- og aflgbsledninger.

SKJERN KOMMUNE
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e Den under den 11.5.1988 tinglyste dokument pa
matr. nr. 729a, Skjern Bygrunde, vedrerende. ejerfo-
rening.

e Den under den 11.5.1988 tinglyste dokument pa
matr. nr. 729g, 7291, 728d, 729¢, 729d, 729¢, 7290,
Skjern Bygrunde, vedrerende ejerforening.

e Den under den 19.3.1975 tinglyste dokument pa
matr. nr. 728c og 728b, Skjern Bygrunde, vedrerende
bebyggelse og benyttelse.

e Den under den 19.3.1975 tinglyste dokument pa
matr. nr. 728c og 728b, Skjern Bygrunde, vedrerende
hegn og hegnsmur m.m.

e Den under den 19.3.1975 tinglyste dokument pa
matr, nr. 728c og 728b, Skjern Bygrunde, vedrerende
byggelinier .v. oph@ves med nervarende lokalplan.
e Den under den 19.3.1975 tinglyste dokument pa
matr. nr. 728c og 728b, Skjern Bygrunde, vedrerende
jernbanetrafik.

e Den under den 19.3.1975 tinglyste dokument pa
matr. nr. 725b, Skjern Bygrunde, vedrerende oversigt
m.v.

e Den under den 10.7.1965 tinglyste dokument pa
matr. nr. 726b og 726¢, Skjern Bygrunde, vedrerende
forsynings- og aflgbsledninger m.v.

e Den under den 10.7.1965 tinglyste dokument pa
matr. nr. 726b og 726¢, Skjern Bygrunde, vedrerende
brende m.v.

e Den under den 25.8.1887 tinglyste dokument pa
matr, nr. 726a og 726¢, Skjern Bygrunde, vedrerende
feerdselsret.

e Den under den 23.2.1899 tinglyste dokument pa
matr. nr. 726a og 726¢, Skjern Bygrunde, vedrerende
feerdselsret m.v.

e Den under den 15.4.1920 tinglyste dokument pa
matr. nr. 726a og 726¢, Skjern Bygrunde, vedrerende
feerdselsret m.v.

e Den under den 7.1.1980 tinglyste dokument pa
matr. nr. 726a og 726¢, Skjern Bygrunde, vedrerende
forsynings- og aflgbsledninger m.v.

e Den under den 25.8.1887 tinglyste dokument pa
matr. nr. 727, Skjern Bygrunde, vedrerende faerdsels-
ret.

e Den under den 15.4.1920 tinglyste dokument pa
matr. nr. 727, Skjern Bygrunde, vedrarende faerdsels-
ret.

e Den under den 7.1.1980 tinglyste dokument pé
matr. nr. 727, Skjern Bygrunde, vedrerende forsy-
nings- og aflgbsledninger m.v.

e Den under den 19.9.1956 tinglyste dokument pa
matr. nr. 748, Skjern Bygrunde, vedrerende forsy-
nings- og aflgbsledninger m.v.
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e Den under den 5.7.1976 tinglyste dokument pé
matr. nr. 748, Skjern Bygrunde, vedrarende oversigt
m.v.

e Den under den 13.4.1977 tinglyste dokument pa
matr. nr. 748 og 749e, Skjern Bygrunde, vedrerende
bebyggelse og benyttelse m.v.

e Den under den 13.4.1977 tinglyste dokument pé
matr. nr. 748 og 749c, Skjern Bygrunde, vedrerende
hegn, hegnsmur m.v.

e Den under den 13.4.1977 tinglyste dokument pa
matr. nr. 748, Skjern Bygrunde, vedrerende forsy-
nings-, aflebsledninger og fjernvarme.

e Den under den 13.4.1977 tinglyste dokument pa
matr. nr. 748 og 749¢, Skjern Bygrunde, vedrerende
oversigt m.v.

e Den under den 13.4.1977 tinglyste dokument pa
matr. nr. 748 og 749e, Skjern Bygrunde, vedrerende
byggelinier m.v.

e Den under den 2.7.1979 tinglyste dokument pa
matr. nr. 748, Skjern Bygrunde, vedrerende felles
brandmur/gavl m.v.

e Den under den 15.7.1976 tinglyste dokument pé
matr. nr. 749e, Skjern Bygrunde, vedrerende oversigt
m.v.

§ 14. Ophaevelse af lokalplan

14.1. Den under den 25.03.1987 af Skjern Byréads
ejendomsudvalg vedtagne Lokalplan nr. 49 ophaves
for s& vidt angar matrikler inden for omrédet af Lo-
kalplan nr. 97.

15. Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

15.1. Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke

foretages @ndringer af eksisterende, lovlige forhold

for:

e Skov- og Naturstyrelsen har meddelt, at freds-
skovspligten er ophavet pa matr. nr. 728a, Skjern
Bygrunde.

§ 16. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyt-
tes pa en méade, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan.

SKJERN KOMMUNE
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Fredskovspligten blev opheevet af Skov- og Natur-
styrelsen den 26. marts 2003.

Da forslaget til lokalplan kan blive cendret ved By-
rdadets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen
ogsd bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der
er i overensstemmelse med forslaget.
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Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlerti-
digt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse
af ejendomme kan fortsatte som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gelder, indtil lokal-
planen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er offent-
liggjort, dog hejst et ar efter offentliggerelsen.

Endelige retsvirkninger

Naér lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, méa der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Mere omfattende afvigelser kan kun foretages
ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medferer en lokal-
plan ikke erstatningspligt for kommunen. Men, hvis
en ejendom er udlagt til et offentligt formal i en lo-
kalplan, sé kan ejeren under visse forudsatninger for-
lange ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages eks-
propriation af privat ejendom eller rettigheder over
ejendomme, nér ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af en lokalplan.

14
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Efter udlobet af indsigelsesfrisen kan Byrddet
eventuelt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes
efter forslaget.

En lokalplan medforer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortscette som hidtil. Men
ndr ejerne eller brugerne onsker at cendre forhol-
dene - opfore ny bebyggelse, bygge om m.v. - sd
skal cendringerne veere i overensstemmelse med lo-
kalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgdende
naboorientering, med mindre Byrddet skonner, at
en sddan orientering er af underordnet betydning
for de personer og foreninger, der skal orienteres.

SKJERN KOMMUNE
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§ 17. Vedtagelsespitegning

Forelabigt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til §
24 i Lov om planlegning, den 10. juni 2003.

Pa Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

Endeligt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til § 27 i
Lov om planlegning, den

P& Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

§ 18. Offentlig bekendtgorelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort den

SKJERN KOMMUNE
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Eksisterende forhold

Lokalplanomrédet ligger ved Ahornvej vest for banearealet i den nordvestlige del af Skjern. Mod vest og
nord er lokalplanomradet omgivet af parcelhusbebyggelse og mod @st og syd af Skjern stations baneareal.
Omradet ligger ca. 400 m i fugleflugtslinie fra centeromradet i Skjern.

I lokalplanomradet ligger der i dag 6 parcelhuse og 6 tet-lave boliger som raekkehuse og et bofaellesskab ved
Ahornvej som er blevet nedlagt i 2002.

Lokalplanens hovedindhold

Med lokalplanen leegges der op til, at omradet med det nedlagte bofallesskab samt et ubebygget areal ved
den nordlige ende af Ahornvej skal bebygges med 32 ny almene boliger i varierende sterrelser og udform-
ning. Bebyggelsen indrettes til forskellige familietyper, som hver har deres behov til boligens sterrelse og
rumdisponering. Familietypen kan vaere den lille familie med kun 2 medlemmer — et &ldre egtepar eller det
unge par uden barn eller med et enkelt barn, eller typen som satter rumlige opholdsarealer hejt, det kan vere
det unge par uden barn, singlen, eller den enlige ®ldre, eller typen som prioriterer det store feelles opholds-
areal, det kan veere den unge familie med 2 smé bern eller det kan vere den a&ldre familie med et hjemmebo-
ende barn, eller den sterre familie med behov for flere varelser til hjemmeboende bern.

Ved placering af boligerne er der lagt veegt pa en optimal placering i forhold til verdenshjernerne, saledes at
alle boliger bliver orienteret mod syd og vest med hensyn til ophold, terrasse og kekken.

Bebyggelsen vil blive opfort som 1 etages bebyggelse ud mod Ahornvej, for at danne en harmonisk overgang
til parcelhusene og 1% etage bebyggelse mod banearealet med god udsigt over fzllesarealer og en tethed der
gor at bebyggelsen visuelt lukker for udsyn til banearealet. Mellem bebyggelserne er der udlagt feelles arealer
til legeplads, boldbaner, plantebede m.v.

Forhold til anden planlzaegning

Kommuneplan 2009.

Lokalplanomrédet ligger inden for Kommuneplanens delomréde 3.B.1. Vedtagelsen af lokalplanen forudseet-
ter at Kommuneplanens rammebestemmelser for delomradet @ndres.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplan nr. 97 er der udarbejdet et Tilleeg nr. 19 til Kommuneplan 2009.
Med Tilleeg nr. 19 &bnes der mulighed for at tet-lav bebyggelse ma etableres med en grundsterrelse pa mi-
nimum 375 m® ved udstykning og en bebyggelsesprocent pa 40 for delomrade II. Nér Tillaeg nr. 19 er vedta-
get, indeholder Kommuneplanen felgende rammebestemmelser for delomrade 3.B.1.

1. Anvendelsen fastleegges til aben-lav og taet-lav boligbebyggelse samt lettere private og offentlige serviceer-
hverv med lokalt tilhersforhold og mindre butikker til lokalomréadets daglige forsyning som kan indpasses i
omrédet uden genevirkninger for omgivelserne, og uden at omradets karakter af boligomrade brydes.

2. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstiger 25 for &ben-lav bebyggelse og 40 for taet-lav

bebyggelse.

Bebyggelse mé ikke opferes med mere end 1% etage.

Bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m.

5. Grunde ma ikke udstykkes med mindre end 700 m? for dben-lav boligbebyggelse og 375 m” for taet-lav
bebyggelse ved udstykning.

6. Der skal udleegges tilfredsstillende faelles opholds- og legearealer.

W

e Varmeforsyningen fastleegges i overensstemmelse med "Skjern Kommunes varmeplan".

o Parkeringsforholdene fastlaegges 1 overensstemmelse med "Vedteagt for anleg af parkeringsarea-
ler i Skjern Kommune".

e Enhver form for skiltning skal godkendes af Skjern Kommune.

o "Exner-fredningerne" og de indgéede aftaler mellem Amtsradet, de kirkelige myndigheder og
Skjern kommune for kirkernes omgivelser skal overholdes.
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e Ved lokalplanlegning skal der fastsattes bestemmelser som sikre, at de vejledende stejgrenser i
forhold til sterre veje og jernbaner overholdes.

Der henvises i gvrigt til vedlagte forslag til tilleeg nr. 19 til Kommuneplan 2009.

Lokalplan.

Lokalplanen ophaever den del af lokalplan nr. 49, der ligger indenfor lokalplanomradet. Med lokalplan nr. 49
blev en reekke omrader i Skjern overfort fra landzone til byzone. Herunder blev narvaerende lokalplans om-
rade overfort til byzone. Lokalplan nr. 97 bevarer hele lokalplanomrédet i byzone.

Regionplanen.
Lokalplanomrédet er i Regionplan 2001 udlagt som omrade med drikkevandsinteresser. Med lokalplanen ab-
nes der ikke mulighed for aktiviteter, der vil f4 negativ indvirkning pa grundvandet.

Naturbeskyttelsesloven.

P& en mindre del af lokalplanomréadet p& matr. nr. 728a har der varet fredskov. Skov- og Naturstyrelsen har
ophavet fredskovspligten pa arealet under den forudsatning at der udlaegges erstatningsskov pa 200 % sva-
rende til 5.302 m”. Arealet skal tilplantes med lovtra og placeres bynzrt. Erstatningsarealet skal veere tilplan-
tet senest 31 december 2004. Skjern Byrad vil drage omsorg for arbejdets udferelse.

Museumsloven.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bererer fortids-
mindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsaner-
kendte kulturhistoriske museum.

Udgiften til den arkaologiske undersogelse aftholdes af den, for hvis regning jordarbejdet skal udfoeres.

Hvis man vil have afklaret, om der er risiko for at stede pa fortidsminder i forbindelse med jordarbejder med
deraf folgende forsinkelser, udgifter m.v., kan man efter aftale med Skjern-Egvad Museum fa foretaget en
forundersogelse af arealet.

Ved gennemforelse af en storre forundersggelse atholdes udgiften af den, for hvis regning et jordarbejde skal
udferes. Arbejdet kan forst ivaerksattes efter samtykke fra den pagaldende. Kulturministeren kan i seerlige

tilfeelde yde tilskud til en sddan forundersogelse.

Spildevandsplan.
Omréadet er omfattet af ”Spildevandsplan 1999-2009 for Skjern Kommune.

Varmeplan.
Omréadet er i ”Varmeplan for Skjern Kommune 1987 udlagt til fjernvarmeforsyning.

SKJERN KOMMUNE 17
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LOKALPLAN NR. 97
Kort nr. 3: Arealanvendelsesplan
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ILLUSTRATIONSPLAN

Kort nr. 4: Illustrationsplan af ny bebyggelse ved Ahornve;j
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 19

Kommuneplantillaeg nr. 19

I henhold til Bekendtgerelse af Lov om planlegning, Milje- og Energiministeriets lovbekendtgerelse nr. 763
af 11.september 2002 foretages folgende @ndring af Kommuneplan 2009 for Skjern Kommune:

Kommuneplan 2009

I Kommuneplan 2009 er der fastsat folgende szerlige rammebestemmelser for delomride 3.B.1.

1. Anvendelsen fastleegges til aben-lav og tet-lav boligbebyggelse samt lettere private og offentlige
serviceerhverv med lokalt tilhersforhold og mindre butikker til lokalomrédets daglige forsyning som
kan indpasses i omradet uden genevirkninger for omgivelserne, og uden at omradets karakter af bo-
ligomrade brydes.

2. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom mé ikke overstiger 25 for aben-lav bebyggelse og 35

for tet-lav bebyggelse.

Bebyggelse ma ikke opferes med mere end 1'% etage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

5. Grunde ma ikke udstykkes med mindre end 700 m* for dben-lav boligbebyggelse og 400 m” for tat-
lav bebyggelse.

6. Der skal udlegges tilfredsstillende fzlles opholds- og legearealer.

bl

Rammebestemmelserne for delomrade
3.B.1. ®ndres ved nervaerende Kommu-
neplantillzeg nr. 19 til:

1. Anvendelsen fastlaegges til aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse samt lettere
private og offentlige serviceerhverv
med lokalt tilhersforhold og mindre
butikker til lokalomradets daglige for-
syning som kan indpasses i omradet
uden genevirkninger for omgivelserne,
og uden at omradets karakter af bolig-
omréde brydes.

2. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt
ejendom mé ikke overstiger 25 for
aben-lav bebyggelse og 40 for tet-lav
bebyggelse.

3. Bebyggelse ma ikke opferes med mere
end 1% etage.

4. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5
m.

5. Grunde ma ikke udstykkes med mindre
end 700 m? for aben-lav boligbebyg-
gelse og 375 m” for taet-lav bebyggelse ved udstykning.

6. Der skal udlaegges tilfredsstillende faelles opholds- og legearealer.

e Varmeforsyningen fastlegges i overensstemmelse med "Skjern Kommunes varmeplan".

o Parkeringsforholdene fastlaegges i overensstemmelse med "Vedteegt for anleg af parkeringsarea-
ler i Skjern Kommune".

e Enhver form for skiltning skal godkendes af Skjern Kommune.

o "Exner-fredningerne" og de indgéede aftaler mellem Amtsradet, de kirkelige myndigheder og
Skjern kommune for kirkernes omgivelser skal overholdes.

e Ved lokalplanlegning skal der fastsattes bestemmelser som sikre, at de vejledende stojgraenser i
forhold til sterre veje og jernbaner overholdes.
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Andringer

Med Tilleeg nr. 19 til Kommuneplan nr. 2009 @&ndres bebyggelsesprocenten fra 35 til 40 for tet-lav bebyg-
gelse og mindste grundsterrelse til 375 m” ved udstykning.

Planlovens § 12.

I henhold til planlovens § 12 skal Byradet virke for kommuneplanens gennemforelse, herunder ved udevelse
af befojelser i medfer af lovgivningen.
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VEDTAGELSESPATEGNING
Forelobigt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlegning, den 10. juni 2003.
Pa byrédets vegne
Viggo Nielsen
Borgmester
Endeligt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlegning, den.
Pé byradets vegne
Viggo Nielsen
Borgmester
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