Videbak i september 1980. J.nr. 27-11-18

NR.18

FOR OMRADET BEGRANSET
AF VEJENE BREDGADE,DYR-
VIGSVEJ- OG GL.KONGEVEJ.

TEKNISK FORVALTNING
Videbak kommune
Tlf. o7 - 17 15 66



Forhold til anden planla&gning.

§ 15-rammerne.

Lokalplanomrédet er i byzone og omfattes af omrdde 30 og
32 i de i henhold til kommuneplanen udarbejdede og god-
kendte § 15-rammer (med tilhgrende tilleg nr. 7) for
lokalplanlegningen i Videb&k kommune.

For omrdde 30 og 32 galder fgplgende rammer for indholdet
af lokalplanlagningen:

En lokalplan, der trzffer bestemmelser for omradet skal
sikre:

a. at omrddernes anvendelse fastla&gges til centerformal
(butikker, liberale erhverv samt mindre ikke generende
fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne),
boligbebyggelse og offentlige formdl.

b. at bebyggelsesprocenten for arealerne merket 3o ikke
overstiger 50 og for arealerne market 32 ikke over-
stiger 75.

c. at bebyggelsens hgjde ikke overstiger 8,5 m for omra-
det merket 30 og 13 m for omrddet market 32.

d. at der i forbindelse med bebyggelsen tilvejebringes et
opholdsareal svarende til lo % af bolig- og erhvervs-
arealerne indenfor omrd&de 32 og 25 % indenfor omrdade
30, samt at der for omrédde 30 og 32 tilvejebringes en
parkeringsplads pr. loo m2 etageareal.

e. at bebyggelsen placeres saledes, at genevirkninger i
forhold til anden bebyggelse eller omgivelser undgas.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen, méd ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke

i sig selv krav om etablering af de anleqg med videre, der
er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke ®ndrer den s@rlige karakter af det om-
réade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byoggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af planen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes

pad en mdde, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et midler-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @&ndring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommen kan fortsette som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelse og @ndrings-
forslag er udlgbet, kan byradet give tilladelse til ud-
nyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 16-4-1980
og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst ind-
til den 16-4-1981.



VIDEBAK KOMMUNE

Lokalplan nr. 18

For et omradde i Videbazk begranset af vejene Bredgade,
Dyrvigsvej og Gl. Kongevej.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastsattes herved feolgende bestemmelser for det
i § 2 n:zvnte omrade.

§ 1 - Lokalplanens formal.

Stk. 1. At skabe rammerne for en samordnet udvikling
af omrddet med hensyn til placering af stinet,
torveareal, grenne omrader og p-pladser.

Stk. 2. At udviklingen skal sigte mod at gore omradet
sad tilgazngeligt og indbydende for borgerne,
de handlende og forbrugerne som muligt.

Stk. 3. At forbedre trafikforholdene i omradet.

Stk. 4. At fastlagge bebyggelsesregulerende bestemmelser
for omrddet, idet disse galder for fremtidige ny-,
til- og ombygninger p& nyudstykkede og eksiste-
rende ejendomme.

Stk. 5. Endelig skal planen sikre n@ringslivet den bedst
mulige udviklingsmulighed i omré&det.

§ 2 - Omrade og zonestatus.

Stk. 1. Lokalplanen afgrases som vist pa vedhzftede
kort.ogomfatter matr.nr. 1 ap, 1 tm, 1 &, 2 al,
2 am, 2 an, 2 ap, 2 ar, 2 ax, 2 bb, 2 bc, 2 bm,
2 bo, 2 bp, 2 bgq, 2 bt, 2 cq, 2 cr, 2 cx,
2 ¢z, 2 de, 2 dp, 2 dr, 2 dz, 2 de, 2 ef, 2 ev,
Videbazk by, Videbzk, samt alle parceller, der
efter den 16-4-1980 udstykkes fra de ovennavnte
ejendomme.

Stk. 2. Omradet er i byzone. I § l5-rammerne for lokalplan-
legningen er omradet omfattet af omradenumrene
30 og 32. (Vedr. ®ndring af Videbzk kommunes § 15-
rammer for omridet omfattet af lokalplan nr. 18,
henvises til tilleg nr. 7 til § 1l5-rammer.)

Stk. 3. Lokalplanen opdeles i omraderne 1 og 2 som vist
pa kortbilag 2.



§ 3 - Omra&dets anvendelse.

Omrdde 1.

Stk. 1. Omradet md kun anvendes til centerformdl som butik-
ker, kontorer (liberale erhverv), hoteller, restau-
ranter, klinikker, offentlige formdl samt lignende
formal som efter byradets skeon naturligt herer til
i omradet.

Stk. 2. Inden for de p& kortbilag 2 viste omrader til 1 etages
byggeri, kan der etableres overdakket holdeplads.

Stk. 3. Omradet kan anvendes til boligformdl idet indretning
af beboelse i bygningernes stueetage dog kraver
byradets godkendelse i hvert enkelt tilfealde.

Stk. 4. Der m& ikke udeves fremstillingsvirksomhed i omradet.
Med byradets godkendelse i hvert enkelt tilfelde kan
det dog tillades at indrette fremstillingsvirksomhed
i naturlig tilknytning til detajlhandelsvirksomhed
som f.eks. bageri, slagter, delikatessevirksomhed m.v.

Stk. 5. Der mad inden for omradet ikke udeves virksomhed, som
efter byradets skeon medferer gener i form af stej,
luftforurening og lugt.

Omrade 2.

Stk. 6. Omradet skal primert anvendes til boligformal. Om-
radet kan dog anvendes til centerformdl som butikker, .
kontorer (liberale erhverv), klinikker og offentlige
formal samt lignende formal, som efter byradets skon
naturligt herer til i omradet.

Stk. 7. Ved anvendelse af en ejendom i omrade 2 til boligformdl
ma der ved etablering kun opferes eller indrettes en
bolig pr. parcel.

Stk. 8. Anvendelse af omr&det til centerformdl (butikker, kon-
torer, klinikker og offentlige formdl), kraver i
hvert enkelt tilfzlde byradets godkendelse, herunder
placering pa grunden, tilvejebringelse af p-pladser
og accept af evt. fremstillingsvirksomhed.

Stk. 9. Der md inden for omr&det ikke udgves virksomhed, som
efter byrddets skon medferer gener i form af stej,
luftforurening og lugt.

§ 4 - Udstykninger.

Omr&de 1.

Stk. 1. Udstykninger ma kun foretages pa en sadan made, at
de efter byrddets skon virker fremmende pa realiserin-
gen af den pad kortbilag nr. 2 viste bebyggelsesplan.



Udstykninger skal i hvert enkelt tilfalde godkendes

Der udlagges areal til det pd kortbilag 2 viste sam-
menha&ngende stisystem, og vareindleveringsstrakning
A-B. Udlegget inkluderer den viste udvidelse af sti-
systemet beregnet for st¢grre opholdsarealer til bl.a.
torveareal. Arealet te&nkes pé& langere sigt overdakket.
Udlegget indbefatter ligeledes som vist pa kortbilag 2
areal til den viste passage fra Bredgades allerede
eksisterende butiksfacadelinie til det viste over-

Der udlagges areal til det pa kortbilag 2 viste
parkeringsareal med den viste tilknytning til Dyrvigs-

Langs Dyrvigsvej og Hulkesvej udfgres langdeparkering
med tilhgrende beplantningsopdeling i princippet udfgrt
som vist pad kortbilag 2.

Der gennemf@gres ensretning af Dyrvigsvej og Hilkesvej,
sdledes at udkgrsel p& Bredgade fra Dyrvigsvej og pa
Sgndergade fra Hulkesvej fremover ikke kan finde sted.

Efter udfgrelsen af de viste "bump" i forlangelse af
fortovet langs Hiulkesvej ud over Dyrvigsvej og langs
S¢ndergade, Bredgade og Dyrvigsvej far Hiilkesvej og
Dyrvigsvej status som"stillegade"pd strakningerne med
den viste lengdeparkering.

Omréde 2.
Stk.2.

af byradet.
§ 5 - Vej- og stiforhold.
Stk.1l.

dakkede torveareal.
Stk.2.

vej.
Stk.3.
Stk.4.
Stk.5.

Ved nybygning, om- og tilbygning eller ved ibrugtag-
ning til anden anvendelse skal der anlagges parkerings-
pladser for hele ejendommens bruttoetageareal svarende
til:

for boliger: 1 p-plads pr. pdbegyndt loo m2
dog min. 2 p-pladser pr. bolig
for primere erhvervsarealer:
1 p-plads pr. pabegyndt 33 1/3 m2

for sekunde®re erhvervsarealer:

1 p-plads pr. pabegyndt 50 m2

Byraddet kan bestemme, at der til boliger bestemt for
enlige kun anl®gges 1 p-plads pr. bolig.

Ved sekundart erhvervsareal forstds lagerarealer, ud-
stillingsarealer, teknikrum, rum bestemt til personale-
formdl, toiletter, garderober o.lign. Alle andre erhvervs-
arealer er primere erhvervsarealer.

Carport, garage eller lignende regnes som parkerings-
plads.



Stk.6.

Safremt det ikke er muligt pd egen grund at pra-

stere det forngdne antal perkeringspladser i henhold
til § 5 stk.5, kan bygherren s¢gge byradet om, at kom-
munen helt eller delvis overtager forpligtelserne til
anleggelse af parkeringspladser. I givet fald vil over-
tagelse af forpligtelserne ske efter reglerne i Vide-
bak kommunes vedtagt for parkeringsfond.

§ 6 - Bebyggelsens omfang og placering.

Stk.l.

Stk.2.

Stk.3.

Stk.4.

Stk.5.

Stk.6.

Stk.7.

Omréade 1.

Bebyggelsesprocenten for omrdde 1 som helhed m& ikke
overstige 75.

Langs S¢gndergade og Bredgade skal bebyggelsen opfgres
som sluttet bebyggelse i facadelinien (den allerede
eksisterende). Bebyggelsen langs de mod syd og syd-
¢st beliggende stier og overdakket torveareal, skal
ligeledes opf@gres som sluttet bebyggelse i de pé& kort-
bilag 2 viste facadelinier.

Bebyggelsen langs Bredgade og S¢ndergade skal opfgres

i 2 etager og forsynes med ligebenet sadeltag med 45°
ha®ldning. Udnyttelsen af tagetagen kan kun finde sted

i omfang som angivet pé& kortbilag 2. Tagkonstruktionen
over bygninger, hvor der ikke er mulighed for udnyttelse
af tagetagen, skal udfgres som gittersper eller til-
svarende spartype, der ikke yder mulighed for senere
tagrumsudnyttelse.

De pd& kortbilag 2 med priksignatur angivne omrdder til

1. etage's byggeri, opfgres med vandret tag, med mindre
kommunalbestyrelsen i specielle tilfalde giver tilladelse
til anden tagh&ldning.

Begrensningerne af denne bebyggelse skal fgres op til
en hgjde af mindst 3,5 m.

Bebyggelseshgjden for 2 og 2 % etages byggeri mé& ikke
overstige 13 m.

Den viste overgang til stisystem fra S¢gndergade kan
etableres gennem bebyggelsen, eller ved at der ikke
byages pa den pagaldende strazkning.

I omradet skal der tilvejebringes opholdsareal for
omrddets beboere og de i virksomhederne ansatte svarende
til lo % af bruttoetagearealet.

Opholdsarealet kan etableres pa de vandrette tage.
Torvepladsen kan medregnes som opholdsareal.

Omrédde 2.

Bebyggelsesprocenten for omrédet som helhed ma ikke
overstige 5o0.



Stk.8.

Stk.9.

Ny bebyggelse kan fgres frem til vejskel.

Bebyggelseshgjden i omrdde 2 ma ikke overstige

8,5 m.

I omradet skal der tilvejebringes opholdsareal for
omrédets beboere og de i evt. kommende virksomheder
ansatte svarende til 25 % af bruttoetagearealet.

§ 7 - Bebyggelsens ydre fremtraden.

Stk.1l.

Stk.2.

Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke an-
vendes materialer, som efter byradets skgn virker
skemmende.

Skiltning og reklamering m& kun finde sted efter byradets
godkendelse i hvert enkelt tilfazlde.

§ 8 - Ubebyggede arealer.

Stk.1l.

Stk.2.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentlig udseende, ligesom en pas-
sende orden ved oplagring af materialer og lignende skal
overholdes.

Udendgrs oplagring ma& kun indrettes med kommunalbesty-
relsens sa&rlige tilladelse.

§ 9 - Servitutter.

Raddighedsservitutter, der skal bortfalde for at dele
af planen kan gennemfgres, ophaves nar virkligggrelsen
af de relevante anleg kraver det.

Hvis der ikke mellem de bergrte parter kan opnads enicghed
om ophavelsen sker denne ved, at kommunalbestyrelsen
gennemfgrer et tilleg til nervaerende lokalplan.

Sdledes vedtaget af byradet.

Videbak, den \il' W'm’,&o

hn Kristiansen Verner Hansen
borgmester kommunaldir.
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