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Tillzeg nr. 9 til Videbeek Kommuneplan 1997.

Formal.

Tilleeg nr. 9 til Videbaek Kommuneplan 1997 skal sammenlegge den sydlig-
ste del af Videbaek Boligomrade 13 (VB13) med Videbak Erhvervsomrade
12 (VE12). Omradet er vist pé kortbilag nr. 1, og det overfores med vedta-
gelse af lokalplan nr. 87 fra landzone til byzone.

For at kunne opfere et nyt menighedshus som nabo til Bernehaven Solstra-
len og boliger som nabo til Brandstationen er det ogsé nedvendig at &ndre
lokalplanrammerne for dette omréde. Inden for VE12 udlagges derfor et
omrade til bolig- og offentlige formal. Omradet er identisk med delomrade 1
og 2 ilokalplan nr. 87. Omradet tildeles lokalplanrammer, der er identiske
med Videbak Boligomrade 7.1 (VB7.1).

Rammebestemmelser for Videbzk Boligomrade 7.1 (VB7.1).

For VB7.1 gaelder folgende rammer for indholdet af lokalplanlegningen.
En lokalplan, der treeffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a) at omrédets anvendelse fastlaegges til boligformél og offentlige formal
b) at bebyggelsesprocenten for omradet ikke overstiger 40%

c) at bebyggelsen opferes i maximalt 8,5 m hejde og 2 etager

d) at bebyggelsen fjernvameforsynes

Matr. nr. 2ce
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Hvad er en lokalplan?

Efter kommuneplanlovens ikrafttreeden den 1. februar 1977 er lokalplaner
den eneste plantype, et byrad skal anvende til fastsattelse af bindende be-
stemmelser for grundejere, lejere, brugere m.fl. om anvendelse af fast ejen-
dom og om bebyggelsers regulering.

Lov om planlagning er det juridiske grundlag for udarbejdelse af lokalpla-
ner. Ifolge loven skal kommunen udarbejde en lokalplan for sterre anlaegs-
arbejder settes i gang. Hensigten er bl.a. at sikre borgernes indsigt og mu-
lighed for at deltage i kommunens planlegning.

I en lokalplan kan byradet fastleegge nermere retningslinier for et areals
anvendelse, bygninger, veje og stiers placering og udformning, friarealers
placering og indretning samt bevaring af bevaringsverdige huse og bymil-
joer m.v.. En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennemforel-
se af kommuneplanen.

I kommuneplanen, der er en sammenfattende plan for bl.a. de fysiske for-
hold i Videbaek Kommune, er der fastsat rammebestemmelser for udarbe;j-
delsen af lokalplaner.

I enhver lokalplan skal kommuneplanens rammer overholdes og i modsat-
ning til kommuneplanen er lokalplanens bestemmelser juridisk bindende for
borgerne.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggeres et forslag til
lokalplan i 8 uger, séledes at borgerne kan satte sig ind i forslaget og fa
mulighed for at kommentere det og fremseette eendringsforslag. Nar byradet
har vurderet de indkomne bemerkninger og &ndringsforslag, kan lokalpla-
nen vedtages endeligt, hvorefter den tinglyses og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsettelse af en
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom, og en lokalplan medforer
heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anleeg, som er indeholdt 1
planen. Derimod skal &ndringer af eksisterende forhold, som f.eks. ved om-
og nybyggeri eller ved @ndret anvendelse af bestdende ejendomme vare i
overensstemmelse med lokalplanens intentioner.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende @ndringer i en
lokalplan efter planens vedtagelse.



Lokalplanredegorelse.

1. Lokalplanomradets beliggenhed.

Lokalplanomrédet er beliggende 1 den nordlige del af Videbak, ost og vest
for Nygade.

Inden for omradet ligger Videbaek Maskinfabrik, Videbak Hejtalerfabrik
(VIFA), PBN og Videbak Energiforsynings kraftvarmeveark. Omréadet er
ogsa karakteriseret af flere handvarksvirksomheder, maskinhandel og auto-
reparation. Endelig ligger Kommunens genbrugsplads, Falckstation og Ber-
nehaven Solstralen inden for omradet.

Omradet har indtil dato varet omfattet af partiel byplanvedtaegt nr. 19
(vedtaget 21.3.1977) og lokalplan nr. 23 for Videbaek Energiforsynings tid-
ligere forbrendingsanlaeg (vedtaget 11.12.1979). Med vedtagelsen af lokal-
plan nr. 87 opheaeves disse 2 planer.

2. Baggrund for lokalplanen.

Siden den partielle byplanvedtagt blev vedtaget 1 1977 er erhvervsomradet
blevet udbygget med nye virksomheder. I 1980 opferes Videbak Forbraen-
dingsanleeg efter gennemforelse af lokalplan nr. 23. Videbak Kommunes
genbrugsplads etableres inden for omradet i 1990.

I juli 1993 edeleegges Videbak Forbreendingsanlag af en eksplosionsbrand
og ombygges i 1994 til et kraftvarmevark baseret pa naturgas.

I lobet af ar 2000 vurderer Videbak Hejtalerfabrik, at fabrikken ikke frem-
over vil fa brug for de reservearealer, der er udlagt til udvidelse af virksom-
heden. Videbak Hojtalerfabrik accepterer derfor at selge en del af reserve-
arealet til Videbeek Kommune.

Med dette areal pa ca. 13.000 m2 far Videbaek Kommune nu mulighed for at
imedekomme ensket om en grund til et nyt menighedshus, ligesom der bli-
ver mulighed for at udleegge et areal til bl.a. detailhandel langs Nygade.
Endelig ensker Videbaek Kommune den tomme grund syd for Falckstatio-
nen udlagt til boligbyggeri.

3. Lokalplanens formal og indhold.

Formalet med lokalplanen er herefter at opdele omrédet i 5 delomrader.

Et omrade til boliger (omrade 1). Et offentlig omréde til Falckstation, ber-
nehave og menighedshus (omréade 2). Et omrade til handverksvirksomheder
med evt. tilherende bolig (omrade 3). Et omréde til sterre virksomheder
uden beboelse, der ikke medforer serlige stoj eller miljogener (omrade 4).
Inden for omrade 3 og 4 kan der endvidere placeres butiksareal til serlig
pladskraevende varegrupper og salg af egen produktion fra virksomheden,
arealer kan udleegges med op til henholdsvis 5000 m2 og 500 m2. Et omra-
de til detailhandelsforretninger med dagligvarebutik op til 3000 m2 eller
udvalgsvarebutik op til 1000 m2, inden for dette omrade kan der ogsé place-
res udstilling, salg og servicevirksomheder med tilhgrende lagre og vark-
steder (omréde 5).

Ved lokalplanens nordligste begrensning udlegges en 6 meter bred sti, der
forbinder stisystemet ved Bogelundsvej med boligomradet ved Skovvanget,
Brogardsparken, Pilevanget, Birkevanget, Granvenget, Gyvelvanget og
Hybenvaenget. Der er herefter mulighed for at benytte et gennemgéende



stisystem fra det nordestligste boligomréde til bl.a. Videbek Idrets- og Fri-
tidscenter.

4. Lokalplanens forhold til anden planlegning.

Zoneforhold.

Lokalplanomrédet er beliggende 1 byzone bortset fra de dele af matr. nr. 2es
og 2cz Videbak by, Videbak, der udlaegges til sti eller ssmmenlegges med
Videbaek Erhvervsomrade 12 til anvendelse til erhvervsformal. Dette omra-
de overfores med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 87 fra landzone
til byzone.

Der er landbrugspligt pé matr. nr. 2es og 2ca Videbak by, Videbak. Land-
brugspligten ophaves 1 henhold til landbrugslovens §4. Tilladelse hertil
meddeles af Jordbrugskommissionen for Ringkjebing Amt.

Kommuneplanforhold.

For at kunne gennemfore lokalplan nr. 87 er det nedvendig at fastlagge nye

lokalplanrammer for lokalplanens delomréde 1 og 2. Disse rammer er inde-

holdt 1 tilleg nr. 9 til Videbeek Kommuneplan 1997 og er indsat foran i den-

ne lokalplan.

Lokalplanens delomrade 3, 4 og 5 er beliggende inden for Videbak Er-

hvervsomrade 12 (VE12).

For VE12 gelder folgende rammer for indholdet af lokalplanleegningen.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for omrédet, skal sikre:

a) Atanvendelsen fastleegges til erhvervsformal herunder detailhandel

b) At bebyggelsesprocenten for omradet ikke overstiger 50%, dog hejest
40% af den enkelte grunds areal ma bebygges, samt maximalt 3 m3 pr.
m?2 grundareal

c) Atbebyggelsen ikke opferes i storre hojde end 8,5 meter. Byradet kan
tillade, at bygningsdele fér en sterre hojde

d) At bebyggelsen forsynes med fjernvarme. Punktindustrier kan efter
forhandling med Naturgas Midt/Nord eventuelt naturgasforsynes.

Planlaegning til butiksformal.

Inden for Videbak Centeromrade 22 og delomrdde 5 i lokalplan nr. 87 kan
der sammenlagt opfores nyt butiksareal svarende til 5000 m2

Butiksarealet skal anvendes til daglig- og udvalgsvarer. Den maksimale bu-
tiksstorrelse for dagligvarer ma hojest vaere 3000 m2 bruttoetageareal og for
udvalgsvarer hgjest 1000 m2.

En udbygning med detailhandel 1 delomréade 5 i lokalplan nr. 87 vil styrke
centermiljoet 1 Videbaek.

I delomrédde 3 og 4 i lokalplan nr. 87 kan der indrettes butiksareal til seerlig
pladskrevende varegrupper og salg af egen produktion fra virksomheden
med op til henholdsvis 5000 m2 for pladskreevende varegrupper og 500 m2
for egen produktion.

Spildevandsforhold.
Lokalplan nr. 87 er i overensstemmelse med Kommunens spildevandsplan.

Forurenet jord.
Ejendommene matr. nr. 3eo (Nygade 21), 3fk (Handvearkervej 12), 1rd



(Chr. Hansensvej 1) og 4ac (Stationsvej 5), alle Videbzk by, Videbak, er
kortlagt som potentielt forurenet p& vidensniveau 1.
Opmerksomheden henledes derfor pa §8 i Lov om forurenet jord.

§8 stk. 1:

Naér en ejer har modtaget underretning om kortleegning, jf. §12, stk. 1, skal
ejer eller bruger ansgge amtsradet om tilladelse, for den pageeldende endrer
anvendelse af det kortlagte areal til et af de i1 §6, stk. 2 nevnte formal.

§8 stk. 2:

Hvis det kortlagte areal er fastlagt af amtsradet som indsatsomrade, jf. §6,
stk. 1 eller hvis det kortlagte areal anvendes til et af de formél, der er naevnt
i §6 stk. 2, skal ejer eller bruger ansgge amtsradet om tilladelse for pabe-
gyndelse af et bygge- og anlegsarbejde pa arealet.

§71 stk. 1:

Séfremt der under bygge- eller jordarbejde pa et areal, der ikke er kortlagt,
konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses. Tilsvarende gal-
der pé et kortlagt areal, sdfremt den konstaterede forurening ikke er beskre-
vet i kortleegningen. Forpligtelsen pahviler ejendommens ejer og den, der
udferer eller lader udfere det pageldende arbejde.

Bemerkning:
§6 stk. 1:

1). Kan have skadelig virkning p4 grundvandet inden for et omrade med
seerlige drikkevandsinteresser,

2). Kan have skadelig virkning p& grundvandet i et indvindingsopland for et
alment vandforsyningsanlaeg

3). Kan have skadelig virkning pd mennesker pa et areal med bolig, berne-
institution eller offentlig legeplads.

§6 stk. 2 formal er bolig, berneinstitution eller offentlig legeplads, rekreativt
omrade, alment tilgeengeligt omrade, kolonihave, sommerhusgrund eller
institution.

Vej- og stiforhold.

Der planlaegges ikke nye veje inden for omradet. Langs lokalplanens nord-
ligste begraensning udleegges areal til en ny 6 meter bred forbindelsessti.
Vejadgangen til lokalplanens delomrade 1 og 2 skal ske fra Solsehedeve;.
Vejadgangen til lokalplanens delomréade 3 skal ske fra Nygade, Tveervej
eller Handverkerve;.

Vejadgangen til lokalplanens ostlige delomrade 4 (VIFA) skal ske fra Stati-
onsvej, N.C. Madsensvej, Granvanget og fra Solsghedevej over parkerings-
plads.

Vejadgangen til lokalplanens vestlige delomrade 4 skal ske fra Handveer-
kervej, Hejvangsvej og Chr. Hansensve;.

Vejadgang til delomrade 5 skal ske fra Nygade.



Ved Granvangets og Solsehedevejs udmunding i Nygade etableres fortovs-
gennemfering for at forbedre de blede trafikanters vilkar og samtidig for-
mindske trafikbelastningen p& Granvenget og Solsghedeve;.

Varmeforsyningsforhold.

Nye boliger og bygninger til offentlige formal herunder menighedshus for-
synes med fjernvarme fra Videbaek Energiforsyning.

Punktindustrier kan efter forhandling med Naturgas Midt/Nord eventuelt
naturgasforsynes.



Lokalplanteksten — Bestemmelser.

Videbaek Kommune

Lokalplan nr. 87 for et omrade til erhverv, handvarksvirksomhed, detail-
handel, bolig og offentlige formal ved Nygade, Handvearkervej og Solsehe-
devej 1 Videbek.

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni
2000) fastsattes herved folgende bestemmelser for det omrade der er be-
skrevet 1 §2.

§ 1 Lokalplanens formal.
1.1 Lokalplanens formal er:
At sikre udbygning af erhvervs- og handvarksvirksomheder
At abne for opferelse af detailhandel langs Nygade
At give mulighed for opforelse af et menighedshus ved Solsghedeve;j
At skabe et nyt boligomrade syd for Falckstationen
§ 2 Omrade og zonestatus.

2.1  Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag nr. 2 og omfatter fol-
gende ejendomme: Matr. nr. 1rd, 2eh, 2er, 2eu, 2eo, 211, 3ct, 3cu,
3cv, 3eo, 3ep, 3eq, 3er, 3es, 3et, 3eu, 3ev, 3ez, 3ew, 31k, 3fn, 3fo,
3fx, 3gp, 4ac samt en del af matr. nr. 2es og 2ce alle af Videbak by,
Videbak. Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den
9. november 2000 udstykkes fra disse ejendomme.

2.2 Lokalplanomradet er byzone bortset fra de dele af matr. nr. 2es og
2ca Videbek by, Videbak, der er omfattet af lokalplan nr. 87.
Med Videbak Byrads godkendelse af tillaeg nr. 9 til Videbaek Kom-
muneplan 1997 og lokalplan nr. 87 overfores en del af matr. nr. 2es
og 2ca Videbazk by, Videbzk fra landzone til byzone. Omradet er
vist pa kortbilag nr. 1 til tilleeg nr. 9 til Videbek Kommuneplan
1997.

§3 Omradets anvendelse.

3.1  Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag nr. 21 5 delomrdder
mearket 1, 2, 3,4 og 5.

Omrade 1 — Boligomréde.
Omréde 1 mé kun anvendes til taet lav boligbebyggelse.

Omréde 2 — Offentlig omrade.
Omrade 2 mé kun anvendes til offentlige formal herunder daginsti-
tution, Falckstation og menighedshus.




Omréde 3 — Verkstedsomréde.

Omrade 3 ma kun anvendes til lettere industri-, vaerksteds- og lager-
virksomhed med mulighed for opferelse af bolig i tilknytning til
virksomheden.

Omréde 4 — Industriomrade.

Omrade 4 ma kun anvendes til erhvervsformal. Inden for omradet
maé der opferes eller indrettes bebyggelse til: Industri, fremstillings-
virksomhed herunder kraftvarmevaerk, lager- og vaerstedsvirksomhed
og Videbaek Kommunes genbrugsplads. Der ma ikke opferes boliger
inden for omradet.

Omrade 3 og 4 — Supplerende anvendelse.

Inden for omrade 3 og 4 kan der indrettes butiksareal til serlig
pladskrevende varegrupper inden for bil-, traktor-, bad- og camping-
forhandlere, tommerhandel og kombinerede byggemarked/tom-
merhandler. Butiksarealet ma ikke overstige 5000 m2.

Der kan endvidere indrettes butiksareal til salg af egen produktion
fra virksomheden, butiksarealet ma ikke overstige 500 m?2.

Omrade 5 — Butiks- og serviceomrade.

Omréde 5 skal anvendes til udstilling, salg og servicevirksomheder
med dertil herende lagre, veerksteder og lignende.

Inden for omradet kan der opferes butikker til daglig- og udvalgsva-
rer. Den maksimale butikssterrelse for dagligvarer mé hojest vaere
3000 m2 og for udvalgsvarer hejest 1000 m2.

Inden for Videbaek Centeromrade 22 og delomrade 5 1 lokalplan nr.
87 kan der sammenlagt opferes nyt butiksareal svarende til 5000
m2.

§ 4 Vej- og stiforhold.

4.1

Vejadgang

Ny bebyggelse inden for omrade 1 og 2 har vejadgang fra Solsehe-
deve;j.

Omrade 3 har vejadgang fra Nygade, Tvarvej og Handvearkervej.
Omréde 4 ost for Nygade har vejadgang fra Stationsvej, N. C. Mad-
sensvej, Granvaenget og via p-plads til Solsehedeve;.

Omrade 4 vest for Nygade har vejadgang fra Handvaerkervej, Hoj-
vangsvej, Tvarvej og Chr. Hansensvej.

Omréde 5 har vejadgang fra Nygade.

Stiforhold
Langs lokalplanens nordlige begransning udlegges der areal til ho-
vedstien a-b i en bredde af 6 meter.

Byggelinier

Inden for lokalplanomradet palegges der 5 meter byggelinie fra
vejskel langs vejene:

Stationsvej, Solsehedevej, Granvanget, Nygade, Tvervej, Hej-
vangsvej, Ryesmindevej, Chr. Hansens vej, Norrealle og Handveer-
kervej.
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4.4

4.5

4.6

Oversigtsarealer

Inden for lokalplanomradet udleegges de pé kortbilag nr. 2 viste
oversigtsarealer. For oversigtsarealerne geelder folgende bestemmel-
ser:

Oversigtsarealerne skal vare udlagt som have, gresplene eller med
lave planter, og pé arealet skal der vaere fri oversigt. Ingen planter
eller genstande ma fa en hojde pa mere end 0,75 meter over de til-
graensende kerebaner. Der tillades dog enkelte hojtstammede traeer
med mindst 2,5 meter til kronens underside, placeret ikke naermere
end 10 meter fra afskarne hjerner ved vejtilslutningen.

Fortovsgennemforinger
Ved Solsghedevejs og Granvangets udmunding 1 Nygade udferes
fortovsgennemforing.

Parkering

Af hensyn til vejenes friholdelse for langtidsparkerede keretgjer skal
der i omrade 1 minimum etableres 1% p-plads pr. boligenhed.

I omrade 2 skal der etableres parkeringspladser svarende til mindst 3
p-plads for hver 100 m2 bruttoetageareal.

I omréade 3 og 5 skal der etableres parkeringspladser svarende til
mindst 5 p-pladser for hver 100 m2 butiksareal og 1 p-plads for hver
100 m2 sekundar erhvervsareal.

I omrade 4 skal der sikres mulighed for, at der pa de enkelte ejen-
domme kan etableres det til virksomheden nedvendige antal parke-
ringspladser til parkering af virksomhedens egne keretojer, persona-
leparkering og geesteparkering.

§ S Bebyggelsens omfang, placering og udformning.

5.1

5.2

Bebyggelsesprocent
Omrade 1 og 2.
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 25.

Omréade 3,4 og 3.

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 50.

Hojest 40% af grundens areal ma bebygges og bygningsvolumen ma
hejest vere 3 m3 pr. m2 grundareal.

Etagehojde
Omrade 1.
Bygninger ma opfores i 1 etage

Omrade 2.
Bygninger ma opfores i op til 2 etager og en maximal hejde pa 8,5
meter

Omrade 3.4 og 3.
Bygninger ma opferes i op til 2 etager og en maximal hejde pé 8,5
meter.

1"



5.3

Byradet kan tillade, at enkelte bygningsdele far en sterre hejde end
8.5 meter.

Skiltning
Skiltning og reklamering mé kun finde sted med Byréadets tilladelse
1 hvert enkelt tilfeelde.

§ 6 Bebyggelsens opvarmning.

6.1

Omréde 1 og 2.

Ny bebyggelse, der opferes inden for omrade 1 og 2, ma ikke uden
Videbaek Byrads tilladelse tages i brug for bebyggelsen er tilsluttet
Videbak Energiforsynings fjernvarmenet.

Omrade 3.

Nye boliger, der opferes inden for omrade 3, ma ikke uden Videbak
Byréds tilladelse tages i brug for bebyggelsen er tilsluttet Videbaek
Energiforsynings fjernvarmenet.

Omréde 3.4 og 5.
Punktindustrier inden for omréde 3 og 4 kan efter forhandling med
Naturgas Midt/Nord eventuelt naturgasforsynes.

§ 7 Udformning og anvendelse med videre af ubebyggede arealer.

7.1

7.2

Hojdeforskelle
Eventuelle hejdeforskelle mellem grundene og tilgreensende veje

skal udlignes pa grundene.
Eventuel udligning af niveauforskelle imellem to nabogrunde skal

ske pa egen grund.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende
gives et ordentlig udseende og ejeren skal sikre, at disse arealer ved-
ligeholdes pa passende made.

Udenders oplag mé kun ske mod beherig afskermning efter Vide-
bak Byrads godkendelse.

§ 8 Ophzevelse af partiel byplanvedtaegt nr. 19 og lokalplan nr. 23.

8.1

8.2

Den af Videbak Byrad og Planstyrelsen den 21. marts 1977 god-
kendte partielle byplanvedtegt nr. 19 ophaves.

Den af Videbaek Byrad den 11. december 1979 godkendte lokalplan
nr. 23 ophaves.

§ 9 Lokalplanens retsvirkning.

9.1

Lokalplanens retsvirkninger.
Nér lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort, méd ejendomme
der er omfattet af planen ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, be-
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bygges eller anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv pligt til at ud-
fore de anleg, der er indeholdt 1 planen.

Videbak Byrad kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved en
ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter skriftlig orientering af naboer m.fl.,
med mindre Byrddet skenner, at dispensationen er af uvasentlig be-
tydning for de pagaldende (planlovens § 19 og § 20).

§ 10 Pategning om vedtagelse.
10.1  Forslaget er vedtaget af Videbaek Byrad
Tirsdag den 10. april 2001

Pa Videbezek Byrads vegne

/g{eb/\/ o 7@,«0y
Torben Ngrregaa
Borgmester

§ 11 Offentlig bekendtgerelse.

11.1 Den endelig vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort
Den 24. april 2001
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