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Tilleeg nr. 11 til Videbzek Kommuneplan 1997.

Formal.

Arla Foods Division medlemmer gnsker at samle eksisterende verksteds- og vaskefunktioner i et

nyt byggeri. Det nye transportcenter med garage-, vaske- og varkstedsanleg enskes placeret umid-

delbart nord for Nr. Vium Mejeri. Arealet, der nu skal anvendes til transportcenter, blev medtaget

som erhvervsomrade i Regionplan 1997.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er derfor at overfore omrédet fra landzone til byzone og

fastleegge rammebestemmelser for anvendelse og bebyggelse af arealet. Omradet, der inddrages i

byzone er identisk med delomréde 1 i lokalplan nr. 89.

Arla Foods Nr. Vium Mejeri star over for udvidelse af ostemejeriet med nye produktionslinier. Ud-

videlsen skal ske mod vest. Ringkjebing Amt har medtaget areal til udvidelse i Forslag til Region-

plan 2001. Arealet kan derfor tidligst anvendes, nar Regionplan 2001 er endelig vedtaget.

Formélet med kommuneplantillegget er ogsa her at overfore omradet fra landzone til byzone og

fastlaegge rammebestemmelser for anvendelse og bebyggelse af arealet. Omradet, der inddrages i

byzone, er identisk med delomrade 2 i lokalplan nr. 89.

Omraderne er pa kortbilag nr. 1 vist med skréskravering.

Omraderne ( matr. nr. 1r og en del af matr. nr. 1a begge af Senderup Gde., Nr. Vium) sammenlaeg-

ges med Nr. Vium Erhvervsomrade 4 (NE4).

Rammebestemmelser for Nr. Vium Erhvervsomrade 4 (NE4).

For NE4 gzlder folgende rammer for indholdet af lokalplanlaegningen.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a) at omrade 1 ikke kan anvendes til andet end transportcenter og at omrade 2 ikke kan anvendes
til andet end serligt forurenende industri som fremstillings- og industrivirksomhed med tilho-
rende administration.

Inden for omradet kan der opferes bygninger til industriformal herunder lager-, garage-, vaerk-
steds-, administrationsfaciliteter samt renseanlaeg med tilherende bygninger

b) at bebyggelsesprocenten for omréadet ikke overstiger 50%

c) at bebyggelsen opferes i maximalt 45 meters hgjde. Byradet kan tillade storre hojde pa enkelte
bygningsdele

d) at omradet naturgasforsynes

Konsekvensomrader omkring erhvervsomrader for virksomheder med szrlige beliggenheds-

krav.

I overensstemmelse med Regionplan 1997 for Ringkebing Amt pkt. 2.2.3.8 skal der i kommunepla-

nen udlaegges konsekvensomrader omkring de erhvervsomréder, der er udlagt til placering af virk-

somheder med sarlige beliggenhedskrav.

Bestemmelserne for storre mejerier og mejerier med osteproduktion skal sikre:

e at eventuelle landzoneomréder overfores til byzone

e at der ikke placeres nye boliger, institutioner, eller lignende indenfor konsekvensomréadet. Kon-
sekvensomradet er angivet med stiplet linie pa kortbilag nr. 1.

e at eksisterende boliger, institutioner og lignende ikke udsattes for sterre stgj- og luftforurening
end angivet i Miljestytrelsens vejledninger

e at der indenfor konsekevnsomradet ikke etableres eller udlagges arealer til boliger, institutioner
og andre forureningsfolsomme formal, bortset fra byggeri og anleg, der er erhvervsmaessigt
nedvendige for jordbrugserhvervene, samt

e at erhvervsomradet til udvidelse af mejerierne overholder de angivne minimumsafstande til ek-
sisterende og udlagte omrader for boliger, institutioner og andre forureningsfolsomme formal.



Kortbilag nr. 1.



Hvad er en lokalplan?

Efter kommuneplanlovens ikrafttraeden den 1. februar 1977 er lokalplaner den eneste plantype, et
byrad kan anvende til fastsettelse af bindende bestemmelser for grundejere, lejere, brugere m.fl. om
anvendelse af fast ejendom og om bebyggelsers regulering.

Lov om planlaegning er det juridiske grundlag for udarbejdelse af lokalplaner. Ifelge loven skal
kommunen udarbejde en lokalplan fer sterre anlegsarbejder sattes i gang. Hensigten er bl.a. at sik-
re borgernes indsigt og mulighed for at deltage i kommunens planlegning.

I en lokalplan kan byradet fastlagge nermere retningslinier for et areals anvendelse, bygninger,
veje og stiers placering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af beva-
ringsverdige huse og bymiljeer m.v.. En lokalplan er desuden byrédets redskab til at sikre gennem-
forelse af kommuneplanen.

I kommuneplanen, der er en sammenfattende plan for bl.a. de fysiske forhold i Videbaek Kommune,
er der fastsat rammebestemmelser for udarbejdelsen af lokalplaner.

[ enhver lokalplan skal kommuneplanens rammer overholdes og i modsatning til kommuneplanen
er lokalplanens bestemmelser juridisk bindende for borgerne.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggeres et forslag til lokalplan i 8 uger, saledes
at borgerne kan satte sig ind i forslaget og fa mulighed for at kommentere det og fremsaette an-
dringsforslag. Nar byradet har vurderet de indkomne bemarkninger og @&ndringsforslag, kan lokal-
planen vedtages endeligt, hvorefter den tinglyses og far bindende virkning for grundejere og bruge-
re 1 omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsattelse af en eksisterende lovlig an-
vendelse af en ejendom, og en lokalplan medferer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de
anleeg, som er indeholdt i planen. Derimod skal a@ndringer af eksisterende forhold, som f.eks. ved
om- og nybyggeri eller ved @ndret anvendelse af bestdende ejendomme vare i overensstemmelse
med lokalplanens intentioner.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende @ndringer i en lokalplan efter planens ved-
tagelse.



Lokalplanredegorelse.

1. Lokalplanomradets beliggenhed.

Lokalplanomraderne er beliggende i umiddelbar tilknytning til mejerierne i Erhvervsomradet i Nr.
Vium..

Indenfor Erhvervsomradet i Nr. Vium ligger nu felgende virksomheder: Arla Foods Nr. Vium Me-
jeri, Arla Foods Danmark Protein, Arla Foods Innovation og Arla Foods Region Vest. Med denne
lokalplan planleegges der for en ny enhed, nemlig et transportcenter med garage-, vaske-, vaerksteds-
og administrationsfaciliteter. Delomrade 2 i lokalplanen planlagges for udvidelse af Nr. Vium Me-
jeri.

2. Baggrund for lokalplanen.

Arla Foods Division medlemmer ensker at samle eksisterende verksteds- og vaskefunktioner i et
nyt byggeri.

Division medlemmer er en selvstendig division under Arla Foods. Division medlemmer beskeefti-
ger sig hovedsageligt med andelshaverrelationer, herunder transport af rimelk fra andelshaverne.
Det nye transportcenter bevirker i korthed at vaerksteds- og vaskefunktioner for det vestjyske omra-
de samles et sted, hvorved disse funktioner forsvinder fra DP, Nr. Vium Mejeri, Varde og Holste-
bro. Det geografiske omréade, hvor Arla Foods indsamler ramelk, streekker sig fra Thisted 1 nord,
Mors/Salling og ned til hovedvej Al i syd.

Ud over planlegningen af transportcentret skal lokalplanen &bne for en udbygning af Nr. Vium
Mejeri mod vest, s& der kan opferes bygninger til nye produktionslinier.

Udbygningen af Nr. Vium Mejeri kan dog ikke iverksettes for Regionplan 2001 er endelig vedta-
get, da arealet til udbygningen er medtaget i denne plan.

3. Lokalplanens formal og indhold.

Formalet med lokalplanen er at inddrage matr. nr. 1r og en del af matr. nr. 1a begge af Senderup
Gde., Nr. Vium i byzone. Omréadet er vist pa kortbilag nr. 1 til kommuneplantilleeg nr. 11 til Vide-
bak Kommuneplan 1997. Omradet kan ikke anvendes til andet end sarligt forurenende industri.
Inden for omradet ma der kun opferes eller indrettes bebyggelse til fremstillings- og industrivirk-
somhed med tilherende lager-, veerksteds-, vaske- og administrationsfaciliteter.

4. Lokalplanens forhold til anden planlsegning.

Zoneforhold.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 89 med
tilherende tillaeg nr. 11 til Videbeek Kommuneplan 1997 overfores lokalplanomradet fra landzone til
byzone.

Der er landbrugspligt pa matr. nr. 1r og de dele af matr. nr. 1a Senderup Gde., Nr. Vium, der er om-
fattet af lokalplanen. Landbrugspligten ophaves i henhold til landbrugslovens §4. Tilladelse hertil
meddeles af Jordbrugskommissionen for Ringkjebing Amt.

Kommuneplanforhold.
Forslag til lokalplan nr. 89 for Arla Foods transportcenter i Nr. Vium er omfattet af tilleeg nr. 11 til
Videbazek Kommuneplan 1997, der beskriver rammebestemmelserne for Nr. Vium Erhvervsomrade



4. Disse rammebestemmelser er angivet foran.

Spildevandsforhold.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Videbak Kommunes §21-spildevandsplan, men vil blive
medtaget ved forstkommende revision.

Pa nuvarende tidspunkt foretages spildevandsafledning/-behandlingen efter folgende principper:

Overfladevand.
Overfladevand fra virksomhederne fores delvis til virksomhedernes renseanlag og delvis til Egeris

Mpollea.

Processpildevand.
Processpildevand fores fra virksomhederne til egne renseanleg.
Processpildevand fra det nye transportcenter feres til Arla Foods Danmark Proteins renseanlaeg.

Saniteert spildevand.
Sanitaert spildevand fra virksomhederne i Erhvervsomrade Nr. Vium fores til Videbeek Kommunes
renseanleg i Videbak.

Safremt der skal ske udvidelser eller @ndringer af kloakanlag indenfor lokalplanomradet skal dette
godkendes i henhold til §21-spildevandsplanen, nar denne er revideret. Indtil omradet er medtaget i
§21-spildevandsplanen, skal sagerne godkendes i henhold til miljebeskyttelseslovens kapitel 3.
Godkendelsen meddeles af amtsradet.

Vejforhold.
Vejadgangen til lokalplanomrédet sker fra Senderupvej til interne veje inden for lokalplanomradet.

Varmeforsyningsforhold.
Energi til proces- og opvarmningsformal leveres fra Arla Foods naturgasfyrede kraftvarmeveerk 1
erhvervsomradet.

Forhold vedrorende stej- og luftforurening.

Ved etablering af erhverv i det &bne land skal det sikres, at eksisterende boliger, institutioner og
lignende ikke udsattes for storre stej- og luftforurening, end angivet i Miljostyrelsens vejledninger.
Miljostyrelsens grensevardier for luft- og stgjforurening:

Erhverv og industri: 70 dB (omrédet med virksomhederne Arla Foods amba, Nr. Vium Mejeri, Arla
Foods amba, Danmark Protein m. fl.).

Abent land: 55 db (kl. 7.00 -18.00), 45 dB (kl. 18.00 - 22.00), 40 dB (kl. 22.00 - 7.00). Abent land

er omkringliggende omréder, der ikke overgér til byzone.



Lokalplanteksten — Bestemmelser.

Videbaek Kommune
Lokalplan nr. 89 for Arla Foods transportcenter i Nr. Vium.

Med hjemmel i lov om planlagning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsaettes herved
folgende bestemmelser for det omréde der er beskrevet i §2.

§ 1 Lokalplanens formal.

1.1

Lokalplanens formal er:
At overfore lokalplanomradet fra landzone til byzone

At gennemfore planlaegning for opforelse af et nyt transportcenter og sikre udbygningen af
Arla Foods Nr. Vium Mejeri

At fastlegge lokalplanomradets anvendelse til serligt forurenende industri

At angive nogle bebyggelsesregulerende bestemmelser

§ 2 Omrade og zonestatus.

2.1

22

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag nr. 2 og omfatter folgende ejendomme: Matr.
nr. 1r og en del af matr. nr. 1a begge af Senderup Gde., Nr. Vium. Lokalplanen omfatter
desuden alle parceller, der efter 14. august 2001 udstykkes fra de nevnte ejendomme

Lokalplanomrédet er i landzone.

Med Videbak Byrads godkendelse af tilleeg nr. 11 til Videbek Kommuneplan 1997 og
lokalplan nr. 89 for Arla Foods transportcenter i Nr. Vium overferes matr. nr. 1r og en del af
matr. nr. 1a Senderup Gde., Nr. Vium fra landzone til byzone. Omrédet er vist pa kortbilag
nr. 1 til tilleeg nr. 11 til Videbeek Kommuneplan 1997.

§3 Omridets anvendelse.

3.1

Lokalplanens omréade 1 kan ikke anvendes til andet end transportcenter. Lokalplanens omra-
de 2 kan ikke anvendes til andet end sarligt forurenende industri.

Indenfor omrade 1 mé der kun opfoeres eller indrettes bebyggelse til versteds-, vaske-, gara-
ge- og administrationsfaciliteter.

Indenfor omréde 2 mé der kun opferes eller indrettes bebyggelse til fremstillings- og indu-
strivirksomheder med tilhgrende lager- og administrationsfaciliteter.

§ 4 Vejforhold.

4.1

Vejadgang



4.2

4.3

Vejadgangen til lokalplanomrédet sker fra Senderupvej til interne veje indenfor lokalpla-
nomradet.

Byggelinier
Indenfor lokalplanomrédet paleegges der byggelinier i en afstand af 5 meter fra vejskel til of-
fentlig ve;j.

Parkering

Inden for lokalplanomradet skal der sikres mulighed for, at der pa de enkelte ejendomme
kan etableres de til virksomheden nedvendige parkeringspladser til parkering af virksomhe-
dens egne koretgjer, personaleparkering og gasteparkering.

§ S Bebyggelsens omfang, placering og udformning.

5.1

52

53

54

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten inden for lokalplanomradet ma ikke overstige 50%.

Rumfang

Det samlede rumfang af bygninger ma ikke overstige 2 m’ pr. m’ grundareal, (rumfanget be-
regnes af hele den del af bygningen, som er over fardig terreen, herunder eventuelle kviste,
fremspring, skorstene m.m.)

Bebyggelsens hgjde
Bebyggelsen ma maximalt opferes i 25 meters hgjde over det omgivende terreen. Byradet
kan tillade sterre hgjder pa enkelte bygningsdele.

Skiltning
Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byradets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

§ 6 Udformning og anvendelse med videre af ubebyggede arealer.

6.1

Ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et ordentlig udse-
ende og ejeren skal sikre, at disse arealer vedligeholdes pé passende méde.

Udenders oplag ma kun ske mod beherig afskeermning efter Videbak Byrads godkendelse.

§ 7 Lokalplanens retsvirkning.

7.1

Forslagets midlertidige retsvirkning.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Videbak Byrad, ma ejendomme der er omfattet af
forslaget ikke udnyttes pa en made der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der galder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og @ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsette
som hidtil.

Naér fristen for fremsattelse af indsigelser og endringsforslag er udlgbet, kan der eventuelt
efter planlovens § 17, stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.



7.2

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 14. august 2001 indtil den endeligt vedtag-
ne lokalplan er offentliggjort, dog hgjest indtil 14. august 2002.

Lokalplanens retsvirkninger.

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort, mé ejendomme der er omfattet af pla-
nen ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlag, der er indeholdt i planen.
Videbak Byrad kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter skriftlig orientering af naboer m.fl., med mindre Byradet
skenner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pagaldende (planlovens § 19

og § 20).

§ 8 Pategning om vedtagelse.

8.1

Forslaget er vedtaget af Videbek Byrad

Tirsdag den 13. november 2001

P& Videbzk Byrads vegne

Torben Norre

eld Jagpgensen
Borgmester i

Komnfiunaldirekt

§ 9 Offentlig bekendtgorelse.

9.1

Den endelig vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort
den 4. december 2001.

10
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