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Tillzeg nr. 14 til Videbaek Kommuneplan 1997.

Formal.

Videbak Byrad vil med dette kommuneplantilleeg imgdekomme en bred opinion i Spjald om at byud-
vikle syd for Spjald. Den nye byudvikling mod syd skal give mulighed for at opfore lettere industri og
servicevirksomheder med facade ud mod amtsvejen. Bag denne facadebebyggelse planlegges der for en
udbygning med boliger. Udformningen af udstykningen ud mod amtsvejen skal samtidig medvirke til en
forskennelse af indkerslen til Spjald fra syd.

I forbindelse med den nye byudvikling vil Ringkjebing Amt i samarbejde med Videbaek Kommune ud-
fore et kanaliseringsanleeg, der har til primar opgave at nedsatte hastigheden ved sydindkerslen til
Spjald by.

Det nye byudviklingsomrade syd for Spjald er beliggende i landzone og er ikke omfattet af Videbak
Kommuneplan 1997. Det er derfor nedvendig at udarbejde et tilleg til Videbek Kommuneplan 1997,
der angiver rammerne for den efterfolgende lokalplanlaegning.

Byudviklingsomrédet opdeles som vist pé kortbilag nr. 1 i 2 delomréder. Et omrade til boligformél og et
omréade til erhvervsformal.

De 2 boligomrader (ost og vest for hovedvejen) sammenlegges med Spjald Boligomrade 4 (SB4) og far
dermed samme lokalplanrammer som SB4.

For de 2 erhvervsomréder med beliggenhed op til hovedvejen udlaegges et nyt erhvervsomrade i Spjald
med betegnelsen Spjald Erhvervsomrade 18 (SE 18).

Tilleeg nr. 14 til Videbek Kommuneplan 1997 omfatter matr. nr. ler Brejning Hovedgard, Brejning og
matr. nr. 21a og 24a begge af Den vestlige Del, Brejning.

Med lokalplan nr. 94 for et omréde til let industri- og servicevirksomheder ved sydindkerslen til Spjald
igangsattes den nye byudvikling, og det er alene de dele af matr. nr. 21a og 24a Den vestlige Del, Brej-
ning, der er omfattet af lokalplan nr. 94, som overferes til byzone. Det gvrige omrade forbliver i landzo-
ne.

Rammebestemmelser for Spjald Boliomrade 4 (SB4)

For SB 4 gelder felgende ramer for indholdet af lokalplanlagningen.

En lokalplan, der treffer bestemmelser for omradet, skal sikre:
Anvendelse

Fastlegges til boligformal, offentlige formal og nermere angivne erhverv.
Bebyggelse

Aben/lav og tat/lav boligbebyggelse, service- og forretningsvirksomheder.
Bebyggelsesprocent

Ma ikke overstige 25% for aben/lav og 35% for tet/lav bebyggelse.
Bygningshajde

Max. 8,5 meter og 2 etager.

Friarealer

Min 10% anvendes til feelles friarealer.

Varmeplan

Bebyggelsen skal fjernvarmeforsynes.

Udstykning

Skal ske i henhold til planer og retningsgivende bestemmelser.

Rammebestemmelser for Spjald Erhvervsomrade 18 (SE18).
For SE18 gelder folgende rammer for indholdet af lokalplanlagningen.



Kortbilag nr. 1.

Videbaek Kommuneplan 1997

Tilleeg nr. 14

til

Areal der
overfores fra
landzone
til byzone




En lokalplan, der traffer bestemmelser for omréadet, skal sikre:

Anvendelse

Fastlegges til erhvervsformal.

Bebyggelsesart

Bygninger til lettere industri og servicevirksomhed. Der kan opferes bolig i tilknytning til virksomhe-
den.

Bebyggelsesprocent og rumfangsudnyttelse.

Max. 50%, dog mé hajest 40% af den enkelte grunds areal bebygges. Der m& max. opferes 3 m® pr. m’
grundareal.

Bygningshgjde/antal etager.

Max. 8,5 m. Videbak Byrad kan tillade at bygningsdele fér en sterre hejde.

Varmeplan.

Bebyggelsen forsynes med fjernvarme

Udstykning.

Skal ske i henhold til planer og Byradets retningslinier



Hvad er en lokalplan?

Efter kommuneplanlovens ikrafttreeden den 1. februar 1977 er lokalplaner den eneste plantype, et byrad
kan anvende til fastsettelse af bindende bestemmelser for grundejere, lejere, brugere m.fl. om anvendel-
se af fast ejendom og om bebyggelsers regulering.

Lov om planlegning er det juridiske grundlag for udarbejdelse af lokalplaner. Ifolge loven skal kom-
munen udarbejde en lokalplan for sterre anleegsarbejder s&ttes i gang. Hensigten er bl.a. at sikre borger-
nes indsigt og mulighed for at deltage i kommunens planlegning.

I en lokalplan kan byradet fastlagge naermere retningslinier for et areals anvendelse, bygninger, veje og
stiers placering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsvardige
huse og bymiljeer m.v.. En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennemforelse af kommu-
neplanen.

I kommuneplanen, der er en sammenfattende plan for bl.a. de fysiske forhold i Videbak Kommune, er
der fastsat rammebestemmelser for udarbejdelsen af lokalplaner.

I enhver lokalplan skal kommuneplanens rammer overholdes og i modsatning til kommuneplanen er
lokalplanens bestemmelser juridisk bindende for borgerne.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggeres et forslag til lokalplan i 8 uger, saledes at
borgerne kan sette sig ind i forslaget og fa mulighed for at kommentere det og fremsatte aendringsfor-
slag. Nar byradet har vurderet de indkomne bemarkninger og @ndringsforslag, kan lokalplanen vedta-
ges endeligt, hvorefter den tinglyses og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsattelse af en eksisterende lovlig anven-
delse af en ejendom, og en lokalplan medferer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg,
som er indeholdt i planen. Derimod skal @ndringer af eksisterende forhold, som f.eks. ved om- og ny-
byggeri eller ved @ndret anvendelse af bestdende ejendomme vare i overensstemmelse med lokalpla-
nens intentioner.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende @ndringer i en lokalplan efter planens vedtagel-
se.



Lokalplanredegerelse.

1. Lokalplanomradets beliggenhed.
Lokalplanomradet er beliggende ved sydindkerslen til Spjald.

2. Baggrund for lokalplanen.

For at gennemfore den nye byudvikling med lettere industri og servicevirksomheder ved sydindkerslen
til Spjald er det nedvendig at fastleegge de detaljerede bestemmelser i en lokalplan som ogsé skal fore
omradet fra landzone til byzone.

3. Lokalplanens formal og indhold.

Formalet med lokalplanen er at inddrage en del af matr. nr. 21a og en del af matr. nr 24a begge af Den
vestlige Del, Brejning i byzone. Omrédet er vist pa kortbilag nr. 2. Omradets anvendelse fastlegges til
erhvervsformal.

Inden for omradet ma der kun opferes eller indrettes bebyggelse til lettere industri og servicevirksom-
hed. Der kan opferes bolig i tilknytning til virksomheden.

4. Lokalplanens forhold til anden planlaegning.

Zoneforhold.
Lokalplanomrédet er beliggende i landzone. Med den endelige vedtagelse af tilleeg nr. 14 til Videbaek
Kommuneplan 1997 og lokalplan nr. 94 overferes lokalplanomradet fra landzone til byzone.

Der er landbrugspligt pa de dele af matr. nr. 21a og 24a Den vestlige Del, Brejning, der er omfattet af
lokalplanen. Landbrugspligten ophaves i henhold til landbrugslovens §4. Tilladelse hertil meddeles af
Jordbrugskommissionen for Ringkjebing Amt.

Kommuneplanforhold.

Forslag til lokalplan nr. 94 for et omrade til let industri- og servicevirksomhed ved sydindkerslen til
Spjald er omfattet af tilleg nr. 14 til Videbek Kommuneplan 1997, der beskriver rammebestemmelser-
ne for Spjald Boligomrade 4 (SB4) og Spjald Erhvervsomrade 18 (SE18). Disse rammebestemmelser er
angivet foran i denne lokalplan.

Gren byggemanual.

Videbzk Kommune har i et samarbejde med Kommunerne i Green City Denmark udarbejdet en gron
byggemanual. Med Green City’s byggemanual vil Kommunen forsgge at pavirke bygherrer og entrepre-
nerer. Byggemanualen er en vejledning i hvor og hvordan der kan sattes ind for at gere byggeriet mere
miljovenligt. Den gronne byggemanual giver idéer til hvordan et byggeri for, under og efter opforelsen
kan gores sd miljovenligt som muligt. Byggemanualen fés i Ejendomsservice pd Radhuset.

Spildevandsforhold.
Lokalplan nr. 94 er ikke omfattet af Videbek Kommunes spildevandsplan, men vil blive medtaget ved
den kommende revision af spildevandsplanen.

Vejforhold.
Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Brejningve;.



Varmeforsyningsforhold.
Nye bygninger inden for lokalplanomrédet skal forsynes med fjernvarme fra Spjald Fjernvarme- og
vandvark.



Lokalplanteksten — Bestemmelser.

Videbaek Kommune
Lokalplan nr. 94 for et let industri- og erhvervsomréde ved sydindkerslen til Spjald

Med hjemmel i lov om planlagning (lovbekendtgerelse nr. 763 af 11. september 2002) faststtes her-
ved folgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i §2.

§ 1 Lokalplanens formal.
1.1 Lokalplanens formal er:
At overfore lokalplanomrédet fra landzone til byzone
At gennemfore planlaeegning for et nyt let industri- og serviceomrade ved sydindkerslen til Spjald

At fastleegge lokalplanomradets anvendelse til erhvervsformal med mulighed for en tilknyttet
bolig.

At angive nogle bebyggelsesregulerende bestemmelser

§ 2 Omréade og zonestatus.

2.1 Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag nr. 2 og omfatter en del af matr. nr. 21a og en del
af matr. nr 24a begge af Den vestlige Del, Brejning. Lokalplanen omfatter desuden alle parcel-
ler, der efter 12. august 2003 udstykkes fra de navnte ejendomme.

2.2 Lokalplanomradet er i landzone.

Med Videbak Byrads godkendelse af tilleeg nr. 14 til Videbeek Kommuneplan 1997 og lokalplan
nr. 94 for et omrade til let industri- og servirksomheder ved sydindkerslen til Spjald overferes en

del af matr. nr. 21a og en del af matr. nr. 24a begge af Den vestlige Del, Brejning fra landzone
til byzone. Omradet er vist pa kortbilag nr. 2.

§3 Omradets anvendelse.

3.1 Lokalplanomradet skal anvendes til erhvervsformal. Inden for omréadet kan der opferes eller
indrettes bebyggelse til let industri- og servicevirksomhed.

32 Der ma opferes bolig i tilknytning til virksomheden.

§ 4 Udstykning.

4.1 Nye udstykninger inden for lokalplanomradet skal i hvert enkelt tilfeelde godkendes af Videback
Byrad.

§5 Vej- og oversigtsforhold.

5.1 Vejadgangen til lokalplanomréadet skal ske fra Brejningve;.



52 Inden for lokalplanomréadet udleegges vej A-B i en bredde af 10 meter og vej C-D i en bredde af
12 meter.

53 Byggelinier.
Inden for lokalplanomréadet péalagges der byggelinier pa 5 meter fra vejskel til vejene A-B og C-
D.

5.4  Groent beelte langs Brejningve;j.
Langs Brejningvej udlegges et 20 meter bredt grent omrade med graes. Omradet méa ikke anven-
des til nogen form for reklame, bebyggelse eller lignende.

5.5 Parkering
Af hensyn til vejenes friholdelse for langtidsparkerede koretgjer, skal der sikres mulighed for, at
der pa de enkelte ejendomme kan etableres det til virksomheden nedvendige antal parkerings-
pladser til parkering af virksomhedens egne keretgjer, personaleparkering og gasteparkering.

§6 Bebyggelsens omfang, placering og udformning.

6.1 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom inden for lokalplanomradet ma ikke overstige
50%. Hajest 40 % af den enkelte grund ma bebygges.

6.2  Rumfang
Det samlede rumfang af bygninger ma ikke overstige 3 m® pr. m” grundareal, (rumfanget bereg-
nes af hele den del af bygningen, som er over ferdig terraen, herunder eventuelle kviste, frem-
spring, skorstene m.m.)

6.3 Bebyggelsens hgjde
Bebyggelsen md maximalt opfores i 8,5 meters hgjde over det omgivende terreen. Byradet kan

tillade storre hgjder pa enkelte bygningsdele.

6.4 Skiltning
Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byradets tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

§7 Varmeforsyning
7.1 Ny bebyggelse inden for lokalplanomrédet skal tilsluttes fjernvarmenettet i Spjald.

7.2 Inden for lokalplanomradet méa der ikke etableres el-varme.

§8 Udformning og anvendelse af ubebyggede arealer.

8.1 Ubebyggede arealer.
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et ordentlig udseende
og ejeren skal sikre, at disse arealer vedligeholdes pa passende made.



Udenders oplag mé kun ske mod beherig afskeermning efter Videbak Byrads godkendelse.

§9 Lokalplanens retsvirkning.

9.1

9.2

Forslagets midlertidige retsvirkning.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Videbak Byrad, mé ejendomme der er omfattet af forsla-
get ikke udnyttes pé en made der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
@ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsztte som
hidtil.

Nér fristen for fremsattelse af indsigelser og endringsforslag er udlebet, kan der eventuelt efter
planlovens § 17, stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med for-
slaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 12. august 2003 indtil den endeligt vedtagne lo-
kalplan er offentliggjort, dog hejest indtil 12. august 2004.

Lokalplanens retsvirkninger.

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme der er omfattet af planen
ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anleg, der er indeholdt i planen.

Videbak Byrad kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er 1 strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter skriftlig orientering af naboer m.fl., med mindre Byréadet skon-
ner, at dispensationen er af uvasentlig betydning for de pagzldende (planlovens § 19 og § 20).

§10 Pategning om vedtagelse.

10.1

Forslaget er vedtaget af Videbak Byrad

Tirsdag den 13. januar 2004

Pa Videbzk Byrads vegne 4/;,0{
QD?,_JA@,, ow/ % )

Torben Nerregaard Peter Serensen
Borgmester Kommunaldirekter

§11 Offentlig bekendtgerelse.

11.1

Den endelig vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort
den 27. januar 2004
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