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Tilleg nr. 20 til Videbaek Kommuneplan 1997.

Baggrund.

| forbindelse med at amtsinstitutionen Bakkehuset for fysisk-psykisk handi-
cappede star over for en udvidelse som falge af pakraevet a&ndring i starrel-
sen af beboernes lejligheder til tidssvarende enheder, har Ringkjebing Amt
gnsket, at udvidelsen sker pa nabogrunden til Bakkehuset. Dette omrade er
i lokalplan nr. 59.1 udlagt til erhvervsformal med henblik pa opfarelse af
bebyggelse til udstilling, salg og servicevirksomheder med dertil hgrende
lagre og lignende.

For at omradet kan anvendes til det gnskede forma,l skal anvendelsen &nd-
res til offentlige formal.

Planleegningsmaessigt foretages @ndringen ved at leegge omradet ind under
Videbak Offentlig omrade 3 (VO3).

Rammebestemmelser for Videbak Offentlig omrade 3 (VO 3).

For VO 3 geelder fglgende rammer for indholdet af lokalplanleegningen.
En lokalplan, der traeffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a) at omradets anvendelse fastlegges offentlige formal

b) at bebyggelsesprocenten for omradet ikke overstiger 40%

c) at bebyggelsen ikke opfares i starre hgjde end 8,5 meter og 2 etager.
d) at bebyggelsen forsynes med fjernvarme.

Kortbilag nr. 1



Hvad er en lokalplan?

Efter kommuneplanlovens ikrafttreeden den 1. februar 1977 er lokalplaner
den eneste plantype, et byrad skal anvende til fastszttelse af bindende be-
stemmelser for grundejere, lejere, brugere m.fl. om anvendelse af fast ejen-
dom og om bebyggelsers regulering.

Lov om planlagning er det juridiske grundlag for udarbejdelse af lokalpla-
ner. Ifglge loven skal kommunen udarbejde en lokalplan far stgrre anlaegs-
arbejder sattes i gang. Hensigten er bl.a. at sikre borgernes indsigt og mu-
lighed for at deltage i kommunens planlagning.

I en lokalplan kan byradet fastleegge naermere retningslinier for et areals
anvendelse, bygninger, veje og stiers placering og udformning, friarealers
placering og indretning samt bevaring af bevaringsveerdige huse og bymil-
jeer m.v.. En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennemfarel-
se af kommuneplanen.

I kommuneplanen, der er en sammenfattende plan for bl.a. de fysiske for-
hold i Videbaek Kommune, er der fastsat rammebestemmelser for udarbej-
delsen af lokalplaner.

I enhver lokalplan skal kommuneplanens rammer overholdes og i modsat-
ning til kommuneplanen er lokalplanens bestemmelser juridisk bindende for
borgerne.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggares et forslag til
lokalplan i 8 uger, saledes at borgerne kan sette sig ind i forslaget og fa mu-
lighed for at kommentere det og fremsaette eendringsforslag. Nar byradet har
vurderet de indkomne bemaerkninger og a&ndringsforslag, kan lokalplanen
vedtages endeligt, hvorefter den tinglyses og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsattelse af en
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom, og en lokalplan medfarer
heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som er indeholdt i
planen. Derimod skal endringer af eksisterende forhold, som f.eks. ved om-
og nybyggeri eller ved a&ndret anvendelse af bestdende ejendomme veere i
overensstemmelse med lokalplanens intentioner.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende a&ndringer i en lo-
kalplan efter planens vedtagelse.



Lokalplanredeggrelse.

1. Lokalplanomradets beliggenhed.

Lokalplanomradet er beliggende imellem ABC og Bakkehuset, mod gst
afgreenses omradet af Fasanvej og mod vest af Luthersk Missions missions-
hus.

2. Baggrund for lokalplanen.

Ringkjebing Amts specialhjem Bakkehuset skal ombygges, og beboernes
lejligheder skal gares tidssvarende. Bygningsarealet skal udvides, og den
bedste sammenhang med Bakkehusets gvrige bygninger opnas ved at ud-
nytte nabogrunden mod nordvest.

Den eneste forhindring for at opna fuld sammenhang er den offentlige sti
imellem de 2 ejendomme. Denne sti nedlaegges derfor, men det forringer
ikke omradets stisystem veesentlig, idet der er udlagt stier langs Ternevej og
Hagevej.

3. Lokalplanens formal og indhold.

Lokalplanomradet er i lokalplan nr. 59.1 udlagt som et let erhvervsomrade
til udstilling-, salg- og servicevirksomheder.

Der skal derfor gennemfares en anvendelsaendring, sd omradet kan anven-
des til offentlige formal til institutionsbyggeri. Denne @ndring gennemfares
med udarbejdelse af kommuneplantilleeg nr. 20 til Videbaeek Kommuneplan
1997, som kan ses foran i denne lokalplan.

4. Lokalplanens forhold til anden planlaegning.

Zoneforhold.
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Kommuneplanforhold.

Forslag til lokalplan nr. 101 for et institutionsomrade til udvidelse af Bak-
kehuset i Videbaek er omfattet af tilleeg nr. 20 til Videbeek Kommuneplan
1997, der beskriver rammebestemmelserne for Videbaek Offentlig omrade 3
(VO 3).

Disse rammebestemmelser er angivet foran i denne lokalplan.

Gregn byggemanual.

Videbaek Kommune har i et samarbejde med Kommunerne i Green City Den-
mark udarbejdet en grgn byggemanual. Med Green City’s byggemanual vil
Kommunen forsgge at pavirke bygherrer og entreprengrer. Byggemanualen er
en vejledning i hvor og hvordan, der kan sattes ind for at ggre byggeriet mere
miljevenligt. Den granne byggemanual giver ideer til hvordan et byggeri for,
under og efter opfarelsen kan gares sa miljgvenligt som muligt. Byggemanua-
len fas i Ejendomsservice pa Radhuset.

Spildevandsforhold.
Lokalplan nr. 101 er i overensstemmelse med Kommunens spildevandsplan.



Vejforhold og stiforhold.

Lokalplanomradet vejforsynes fra Hagevej alternativt fra Ternevej over
ejendommen Bakkehuset.

Den offentlige sti imellem Bakkehuset og ejendommen matr. nr. 1c Vide-
baek By, Videbak slgjfes og stiarealet sammenlaegges med de omkringlig-
gende ejendomme.

Varmeforsyningsforhold.

Bygninger inden for lokalplanomradet forsynes med fjernvarme fra Vide-
beek Energiforsyning.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer.
Lokalplanen er ikke omfattet af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer.



Lokalplanteksten — Bestemmelser.

Videbaek Kommune
Lokalplan nr. 101 for et institutionsomrade til udvidelse af Bakkehuset i
Videbak.

Med hjemmel i lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlagning jf. lovbekendtge-
relse nr. 883 af 18 august 2004 fastsaettes herved falgende bestemmelser for
det omrade der er beskrevet i §2.

§ 1 Lokalplanens formal.
1.1  Lokalplanens formal er:

At fastleegge lokalplanomradets anvendelse til offentlige formal il
bebyggelse med institutionsbyggeri.

At slgjfe stien imellem Bakkehuset og ejendommen matr. nr. 1c Vi-
debaek By, Videbak

At angive bebyggelsesregulerende bestemmelser
§ 2 Omrade og zonestatus.

2.1  Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 2 og omfatter fal-
gende ejendomme: matr. nr. 1 ¢ og 7000 bq Videbak By, Videbak.
Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter 14. juni 2005
udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

83 Omréadets anvendelse.

3.1  Omradet skal anvendes til offentlige formal. Inden for omradet ma
der opfares institutionsbyggeri — herunder bygninger til specialhjem
for fysisk — psykisk handicappede..

§ 4 Udstykning

4.1  Nye udstykninger inden for lokalplanomradet skal i hvert enkelt til-
feelde godkendes af Byradet.

8§ 5 Vej- og oversigtsforhold

5.1  Vejadgang
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Hagevej. Alternativt
kan vejadgangen ske fra Ternevej over Bakkehusets ejendom.

5.2  Byggelinier
Inden for lokalplanomradet palaeegges der byggelinier som angivet pa
kortbilag nr. 2.
Fra vejskel mod Fasanvej 15 meter
Fra vejskel mod Haggevej 5 meter



Fra skel mod naboejendom 2,5 meter.

5.3  Parkering
Af hensyn til vejenes friholdelse for langtidsparkerede karetgjer, skal
der sikres mulighed for, at der pa de enkelte ejendommen kan etable-
res det til institutionen ngdvendige antal parkeringspladser til keretg-
jer for beboere, personale og geester.

8 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1  Bebyggelsesprocent.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

6.2  Bygningshgjde
Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 2 etager, og bygnings-
hgjden ma ikke overstige 8,5 meter.

8§ 7 Udformning og anvendelse med videre af ubebyggede arealer.

7.1  Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse eller lignende
gives et ordentlig udseende og ejeren skal sikre, at disse arealer ved-
ligeholdes pa passende made.

8 8 Bebyggelsens opvarmning.

8.1  Bebyggelsen inden for lokalplanomradet skal fjernvarmeforsynes via
tilslutning til fjernvarmenettet i Videbak.

8.2  Inden for lokalplanomradet ma der ikke etableres el-varme.

8 9 Delvis ophavelse af lokalplan nr. 59.1

9.1  Den af Videbak Byrad den 7. oktober 1997 vedtagne lokalplan
nr.59.1 for et instituions- og let erhvervsomrade ved Fasanvej i Vi-
debak ophaves for ejendommen matr. nr.1 ¢ Videbak By, Videbak.

8 10 Lokalplanens retsvirkning.

10.1 Lokalplanens retsvirkninger.
Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme
der er omfattet af planen ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, be-
bygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at ud-
fgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.
Videbak Byrad kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.



Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en
ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter skriftlig orientering af naboer m.fl.,
med mindre Byradet skgnner, at dispensationen er af uveesentlig be-
tydning for de pagaeldende (planlovens § 19 og § 20).

§ 11 Pategning om vedtagelse.

11.1 Forslaget er vedtaget af Videbaek Byrad den 13. september 2005

Pa Videbak Byrads vegne

Torben Ngrregaard Peter Sgrensen
Borgmester Kommunaldirekter

§ 12 Offentlig bekendtgerelse.

12.1 Den endelig vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den 20.
september 2005
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