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Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan er et regelseet eller en lokal lov der beskriver hvor, hvad og
hvordan der ma bygges eller laves anlaeg pa et geografisk afgreenset omrade.
En lokalplan fastleegger saledes i mere eller mindre detaljeret omfang placering
og udformning af bebyggelse, veje, stier, beplantning m. m. indenfor et omrade.

En lokalplan bestéar af 2 dele:

- Enredeggrelse, som ikke er direkte bindende for ejere og brugere af de
ejendomme, som planen omfatter.

- Planens juridisk bindende bestemmelser, som er bindende for ejere og
brugere af de ejendomme, som planen omfatter.

Lov om planleegning er det juridiske grundlag for udarbejdelse af lokalplaner.
Ifglge loven skal kommunen udarbejde en lokalplan far starre anlsegsarbejder
saettes i gang. Hensigten er bl.a. at sikre borgerne indsigt og mulighed for at
deltage i kommunens planlaegning.

| kommuneplanen - der er en sammenfattende plan for bl.a. de fysiske forhold i
Egvad kommune - er der fastsat rammebestemmelser for udarbejdelsen af
lokalplaner. | enhver lokalplan skal kommuneplanens rammer overholdes og i
modsaetning til kommuneplanen er lokalplanens bestemmelser juridisk
bindende for borgerne.

Inden en lokalplan kan vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen, skal den
leegges frem for borgerne som forslag i en periode p& mindst 8 uger. | denne
periode kan enhver komme med indsigelser, andringsforslag eller
bemaerkninger, som skal behandles af kommunalbestyrelsen inden lokalplanen
kan vedtages endeligt.
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Redeggrelse

Baggrund for lokalplanen

Der er i Egvad kommune en stigende efterspgrgsel efter sommerhusgrunde.
Kommunens udlagte sommerhusomrader er alle udstykkede og stort set solgt.
Der er derfor et behov for at udstykke nye sommerhusgrunde og lokalplanen
udarbejdes for at muligggre udstykning og udnyttelse af omradet il
sommerhus-bebyggelse.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomréadet

| regionplan 2001 har Ringkjgbing Amt udlagt areal til nyt sommerhusomrade
ved Falen (se figur 1). Lokalplanomradet ligger ved Falen, ca. 2000 meter fra
Bork Havn ved Ringkgbing Fjord og 1000 meter fra kysten. Omradet ligger ast
for det eksisterende sommerhusomrade Bork Hytteby, som er omfattet af
lokalplan nr. 49 og sommerhusomraderne, der er omfattet af lokalplan nr. 99 og
lokalplan nr. 103.

Omradet, som ligger i landzone, er pa 5,9 ha og ubebygget. Omradet benyttes i
dag til landbrugsformal.

Formal

Formalet med planen er at tilvejebringe grundlag for udstykning og udnyttelse af
et nyt omrade som sommerhusomrade i sammenhaeng og stil med det nord og
vest for beliggende sommerhusomrade, som er omfattet af henholdsvis lokal-
plan nr. 99 og lokalplan nr. 103. | den forbindelse leegges der bl.a. veegt pa, at
stier og grgnne omrader tilretteleegges, sa de udger et samlet hele. Anvendel-
ses- og bebyggelsesbestemmelserne er fastsat, sa der bliver mulighed for at
skabe harmoni med de omkringliggende omrader.

Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til sommerhusbebyggelse i henhold til sommerhus-
lovens bestemmelser. Det vil sige at bebyggelsen kun mé& beboes i tidsrummet
1. april — 30. september og uden for dette tidsrum kun i kortvarige ferier, week-
ends og lignende.

| regionplan 2001 gares geeldende, at der skal tages hensyn til landbruget, nar
landbrugsjord inddrages til byformal. Landbrugsarealerne skal saledes anven-
des landbrugsmaessigt indtil de enkelte udstykninger skal bebygges.
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Byggemuligheder

Indenfor omradet er udstykningsprincippet fastlagt med 32 byggegrunde. Pa
hver grund ma der kun opfgres én bolig. Bebyggelsen ma ikke etableres med
mere end 1,5 etage, og intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 6 meter over terraen, malt efter reglerne i byg-
ningsreglementet. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom fastseettes til
maksimum 10.

Terreenreguleringer

Terraenreguleringer pa den enkelte ejendom ma ikke medfare, at overfladevand
ledes over naboejendomme og veje. Kommunalbestyrelsen anbefaler, at der for
nybyggeri i omradet fastsaettes en laveste sokkelkote pa +1,24 DVR90. Vand-
standen vil na eller overskride denne kote i gennemsnit én gang pr. 50 ar.

Veje og parkeringsforhold

Omradet vejbetjienes ad de offentlige veje, Oblingvej og Falenvej samt
Lerpgtvej. Lokalplanomradet vejbetjenes af én stamvej og de enkelte grunde
vejbetjenes primeert ved overkgrsler/overgange fra boligeveje. Dog vejbetjenes
de 4 nordligste udstykninger af stamvejen.

I lokalplanforslaget fastsaettes, at der pa hver parcel skal sikres plads til, at der
kan parkere mindst 2 personbiler.

Der etableres stier i omradet, som forbindelser mellem én og flere boligveje og
det feelles opholdsareal indenfor omradet. Stier skal forbindes med de eksiste-
rende stisystemer i Falen.

Der skal af hensyn til den fremtidige vedligeholdelse af Molbo Kanal reserveres
plads til oprensning langs kanalen.

Feellesarealer og beplantningsbeelter

Indenfor lokalplanomradet udleegges areal til faelles opholdsareal for bebyg-
gelsen som vist pa bilag Il. De feelles opholdsarealer ma ikke udstykkes til
bebyggelse. Arealerne skal veere tilgeengeligt for almenheden til ophold og
gaende faerdsel. P& en del af arealerne etableres legeplads og lignende. Efter
kommunalbestyrelsens naermere godkendelse kan der eventuelt opfares
enkelte mindre bygninger og tekniske anleeg, som er feelles for omradets
beboere.

Endvidere etableres beplantningsbaelter som afskeermning langs lokalplan-
omradets afgraensning mod nord, syd, @st og vest. Indenfor beplantnings-
baelterne kan der efter kommunalbestyrelsens naermere godkendelse eventuelt
opfares enkelte mindre bygninger og tekniske anleeg, som er feelles for lokal-
planomradets beboere, f.eks. postkasseanlaeg og eventuelt pumpestation.

Af hensyn til afhentning af dagrenovation i omradet er det fastsat, at hegn og
avrig beplantning placeres sa ingen dele af beplantningen gar ind over vej-
arealet — herunder vendepladserne.

Endvidere skal veje og friarealer friholdes for enhver form for oplag og keretgjer
herunder bade og campingvogne.

Der ma ikke plantes eller anbringes hegn, udgraves eller opfgres bygninger sa
neer ved kanalen, at vedligeholdelse og tilsynsfeerdsel hindres. Der ma derfor
ikke bygges, beplantes eller lignende indenfor en afstand af 5 meter fra
kanalens gverste skraningskant.
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Figur 1.

Mulighed for nyt
sommerhusomrade
ved Falen, ifglge
regionplan 2001.

Grundejerforening

Der skal etableres en grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af
ejendomme indenfor lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal sta for drift og
vedligeholdelse af veje, stier, faelles opholdsarealer og beplantningsbeelter.

Der er mulighed for at grundejerforeningen i lokalplanomradet kan kraeves lagt
sammen med en anden grundejerforening i det tilgreensende omrade eller
opdeles i to eller flere selvsteendige foreninger.

Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanomradet er omfattet af matrikel nr. 6b, Obling by, Sdr. Bork, en del af
matrikel nr. 12f, Obling by, Sdr. Bork og en del af matrikel nr. 34a, Obling by,
Sdr. Bork.

Begge matrikler er underlagt landbrugspligt, da de udger en del af en
landbrugs-ejendom. Lokalplanens virkeliggerelse forudseetter derfor, at
landbrugspligten for matrikel nr. 6b og en del af matrikel nr. 12f ophaeves.

Landbrugspligten vil blive ophaevet med parcellernes udstykning. Ifglge
bekendt-gagrelse nr. 628 af 26. juli 1999 om udstykningssager mv. vedrgrende
landbrugs-ejendomme vil ophaevelsen af landbrugspligten kunne ske uden
tilladelse fra Jordbrugskommissionen (Ministeriet for FgdevareErhverv), da
arealet med denne lokalplan overfgres til sommerhusomrade. Det forudsaetter
dog, at en praktiserende landinspektgr ved en erklaering overfor Kort- og
Matrikelstyrelsen godtggr, at arealet ligger i sommerhusomrade.

Lokalplanens forhold til den gvrige planlaegning

Regionplan

Af de bindende retningslinier i Regionplan 2001 fremgar det bl.a., at der i
kommuneplanen kan afgraenses et nyt sommerhusomrade ved Falen (se figur
1). Lokalplanomradet udger en del af omradet, som er afgreenset i region-
planen. Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med regionplan 2001.

Kystneerhedszonen og strandbeskyttelseslinien
Lokalplanomradet ligger udenfor kystnaerhedszonens afgreensning samt
udenfor strandbeskyttelseslinien.

Okkeromrade

Amtet har registreret en del af lokalplanomradet som et lavbundsomrade, hvor
der findes profiler som indeholder steerkt forsurede (svovlsure) prgver. Det vil
sige at der kan veere hgje koncentrationer af jernforbindelser i undergrunden.
Udgreftning og draening ma derfor ikke foretages, far der er givet tilladelse fra
amtet. Ved udgrgftning og dreening forstas enhver aktivitet, herunder sendring,
vedligeholdelse, spuling samt rensning og reparation, hvorved grundvands-
standen eendres.

Pumpelag
| hovedparten af lokalplanomradet har amtet registeret pumpelag og
landvindingslag, som bestar af afvandede arealer som lodsejere i faellesskab
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har etableret og driver. Arealerne afvandes ved hjeelp af udpumpningsanleeg
med tilhgrende kanal- og digeanleeg. Ejere af arealer, der ligger indenfor lagets
interesseomrade, er ifglge lagets vedteegt forpligtet til at deltage i lgbende
udgifter.

Kommuneplan
Lokalplanomradet er i den gaeldende kommuneplan 2002-2013 beliggende i
planlaegningsomrade 2, Vestomradet, enkeltomrade 63, Bork Hytteby, men er
ikke omfattet af kommuneplanen. Derfor er der i tilknytning til lokalplanforslaget
udarbejdet et tilleeg til kommuneplan 2002-2013, som indgar i nserveerende
lokalplanforslag.

Lokalplan
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for omradet.
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Tilleeg nr. 17 til Kommuneplan 2002-2013

Lokalplanomréadet er omfattet af tilleeg nr. 17 til Kommuneplan 2002-2013 for
Egvad Kommune. Lokalplanen er beliggende i planleegningsomrade 2,
Vestomradet, enkeltomrade 63 Bork Hytteby og omfatter rammeomradet S20.
Tilleegget fastleegger nye rammebestemmelser for omrédet, som herefter bliver:

Sommerhusbebyggelse. Omréade S20

Omradets anvendelse fastlaegges til sommerhusbebyggelse

Der ma kun opfares én bolig pa hver ejendom.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 10.

Der ma ikke udstykkes grunde mindre end 1200 m?.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1,5 etage.

Bebyggelseshgjden mé ikke overstige 6 meter.

| tilknytning til bebyggelse skal der udleegges minimum 2 parkeringspladser pr. boligenhed.
Lokalplan for omradet skal indeholde bestemmelse om, at arealet overfgres til sommer-
husomréade.

Se~ooooTy

Den fremtidige afgreensning af omrade S20 vil veere:
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Saledes forelgbigt vedtaget af Egvad kommunalbestyrelse 9. november 2004.

sbleds
Leif hael Westmar!

Kent Skaaning
Borgmester Kommunaldirektar

Saledes vedtaget endeligt af Egvad kommunalbestyrelse den 8. marts 2005.

Kent Skaaning Leif Michael Westmark
Borgmester Kommunaldirektar
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Miljgvurdering

Folketinget har vedtaget en ny lov om miljgvurdering af planer og programmer,
som tradt i kraft den 21. juli 2004. Den nye lov er en implementering af et EU-
direktiv og skal sikre, at hensyn til menneskets sundhed, naturen, landskabet
og vores kulturarv bliver teenkt mere ind i den fysiske planlaegning for at danne
et bedre grundlag for den politiske beslutning.

Loven fastleegger, at alle fysiske planer skal indeholde en miljgvurdering, hvis
planen skgnnes at kunne:
1. pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt, eller i gvrigt
2. fa veesentlig indvirkning pa miljget.

For at fastleegge om en plan skal indeholde en miljgvurdering skal kommunen
foretage en sdkaldt screening. Resulterer screeningen i, at der ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering, skal Dbeslutningen offentligggres med en
begrundelse for afggrelsen.

Hvis det i screeningen vurderes at det pateenkte er omfattet af en raekke
fastlagte kriterier og derfor kan have en indvirkning pa miljget, skal
planforslaget enten indeholde eller ledsages af en miljgvurdering.

Miljgvurderingen skal i givet fald omfattet en vurdering af planens sandsynlige
vaesentlige indvirkning pa miljget, herunder den biologiske mangfoldighed,
befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske
faktorer, materielle goder (f.eks. privat ejendom, sociale og kulturelle
parametre), landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt
arkitektonisk og arkaeologisk arv og det indbyrdes forhold mellem samtlige
disse faktorer.

Omfattes planen af kravet om miljgvurdering, skal relevante myndigheder
inddrages for at fa fastlagt omfanget og detaljeringsgraden af miljgvurderingen.

Screening af lokalplanen

Screeningen foretages pa grundlag af lov nr. 316 af 5. maj 2004 om milja-
vurdering af planer og programmer, § 3, pkt. 1, 2 og 3.

Hvis planen fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller
alene indeholder mindre aendringer i sddanne planer eller programmer, skal der
ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis de ma
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om lokalplanforslagets
formal til sommerhuse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget jf. lovens § 4, stk.
2, findes i bilag 2:

Lokalplanomréadets karakteristika

Lokalplanomradet er udlagt i direkte forbindelse til de omkringliggende
sommerhusomrader og benytter den eksisterende infrastruktur som
adgangsforhold. Lokalplanomradet kobles med det vest for beliggende
sommerhusomrade, omfattet af lokalplan nr. 103, med stiforbindelse.

Det vurderes at der ikke vil opsta miljgproblemer af veesentlig relevans for
omradet ved etableringen af lokalplanforslagets formal til sommerhuse.
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Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan blive berart
Lokalplanomradet ligger i forleengelse af eksisterende sommerhusomrader ved
Falen og Bork Havn og vil sammen med disse veere med til at gge trafik-
belastningen i naeromradet primeert i sommerhalvaret. Med lokalplanomradets
udstykningsplan er der taget hensyn til at mindske faren for ulykker ved
etableringen af et T-kryds ved omradets nordgstlige hjgrne og ikke som et
kryds ved omradets nordvestlige hjgrne.

Lokalplanomradets begreensede starrelse i forhold til de omkringliggende
sommerhusomrader vil ikke naevneveerdigt berare omradet og befolkningen.
Omradet er ikke omfattet af pafaldende kulturarv eller szerlige karakteristiske
naturtreek, og er ikke beliggende i nationalt eller internationalt beskyttelses-
omréde. Lokalplanomradet ligger derudover tilstraekkeligt langt fra eksisterende
kveegbrug til at restriktioner i forbindelse med lugtgener overholdes. Yderligere
restriktioner i forhold til lokalplanomrédet er beskrevet i afsnittet om
lokalplanens forhold til den gvrige planlaegning, hvor der skal tages hensyn til
amtets registreringer af pumpelag og okkeromrader.

Konklusion

Lokalplanens formal til sommerhuse vurderes pa baggrund af ovenstaende ikke
at veere omfattet af kravet om miljgvurdering, fordi etableringen ikke vil medfare
en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Klagevejledning

Afgarelsen efter lov om miljgvurdering af planer og programmer kan paklages
efter de regler, der er fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i henhold
til. Det vil sige at der kun kan klages over spgrgsmal om afggrelsens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over afga-
relsens hensigtsmaessighed. Klage kan indenfor 4 uger fra offentliggerelsen af
forslaget indgives til Naturklagenaevnet mod et gebyr p& 500 kr., som tilbage-
betales hvis | far helt eller delvist medhold i klagen.

11
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Lokalplanens retsvirkninger

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget denne lokalplan endeligt, offentliggares
planen. Herefter kan en ejendom der er omfattet af planen, udstykkes, bebyg-
ges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Vedtagelsen af lokalplanen betyder ikke noget krav om etablering af de anleeg
m.v., der er beskrevet i planen. Derimod ma der ikke foretages dispositioner
hverken faktiske eller retslige som strider imod bestemmelserne i lokalplanen.

Planen griber ikke ind i bestaende forhold, sa en eksisterende lovlig anvendelse
af en ejendom kan ske som far.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation til mindre lempelser af lokalpla-
nens bestemmelser. Dispensation ma dog kun gives, hvis bestemmelserne i
formalsparagraffen, §1 stadig kan opfyldes uden veesentlige aendringer. Drejer
det sig om starre sendringer kreever dette en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejendomme nar det er af
veaesentlig betydning for lokalplanens virkeligggrelse. Det samme geelder
privates rettigheder over ejendomme, f.eks. leje og brugsrettigheder eller
servitutrettigheder.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter (dvs. servitutter, som giver
ret til at kreeve opretholdt en vis tilstand p& en andens ejendom) vil af sig selv
falde bort, hvis det ikke er muligt samtidig at opfylde bestemmelserne bade i
denne lokalplan og i de private servitutter. Andre private servitutter dvs. ikke
opharte tilstandsservitutter, radighedsservitutter (f.eks. en faerdselsret over en
andens ejendom) og tilegnelsesservitutter (f.eks. en ret til at grave grus pa en
andens ejendom) kan eksproprieres nar det er af veesentlig betydning for
lokalplanens virkeliggarelse.

Lokalplanen indeholder i 8 12 bestemmelser om bortfald af de servitutter, der
neevnes.

Lokalplanforslaget indeholder i § 2 en bestemmelse om, at lokalplanomradet
overfgres til sommerhusomrade. Dette har bl.a. betydning, hvis zoneoverfarslen
omfatter ejendomme, der benyttes til landbrug, gartneri, planteskole eller
frugtplantage. For disse ejendomme skal der betales frigarelsesafgift (omtalt i
Skatteministeriets lovbekendtggrelse nr. 577 af 7. juli 2002 om friggrelsesafgift
mv. af fast ejendom). Pligten til at betale afgiften indtreeder fra og med datoen
for offentligggrelse af lokalplanens endelige vedtagelse.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov om planleegning — lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. september
2002 — fastseettes herved fglgende bestemmelser for lokalplanens omrade.

§1

11

§2

21

2.2

83

3.1

3.2

§4

4.1

4.2

§5

5.1

Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal:

- at muliggare udstykning og udnyttelse af omradet til sommerhus-
bebyggelse.

- at sikre omradet udstykkes og bebygges i harmoni med de
eksisterende sommerhusomrader.

Omrade- og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pd vedhaeftede kortbilag | og
omfatter matrikel nr. 6b, Obling by, Sdr. Bork, en del af matrikel nr.
12f, Obling by, Sdr. Bork og en del af matrikel nr. 34a, Obling by, Sdr.
Bork samt alle parceller der efter den 1. oktober 2004 udstykkes fra
de naevnte ejendomme.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne lokalplan overfgres det under stk. 1 naevnte omrade fra
landzone til sommerhusomrade.

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til sommerhusbebyggelse. Det vil sige
bebyggelse, der kun mé beboes i tidsrummet 1. april til 30. september
og uden for dette tidsrum kun i kortvarige ferier, weekends eller
lignende.

Pa hver selvstaendig matrikuleret ejendom ma kun opfares en enkelt
beboelse.

Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der pa hver ejendom ud over
den nzevnte beboelse opfares en geestehytte eller lignende, nar den
ikke har mere end 20 m? bebygget areal og nar den ikke indeholder
kakkenfaciliteter, toilet, badefaciliteter eller lignende og ikke gares til
genstand for saerskilt udleje.

Udstykning

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med principperne i
den pa vedhaeftede kortbilag Il viste vejledende udstykningsplan.

Grunde ma ikke udstykkes med en starrelse, der er mindre end 1200
m? (eksklusiv vejareal).
Vej- og stiforhold

Der udlaegges areal til stier, veje og vendepladser med beliggenhed i
princippet som vist pa kortbilag Il og med en bredde pa:

13
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Stamveje: 10 meter
Boligveje: 6 meter
Stier: 3 meter
Vendepladser: mindst 15 x 15 meter

5.2 Der skal etableres stier i omradet, som forbindelse mellem én og flere
boligveje og det feelles opholdsareal.

5.3 Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstadende ejendomme
afskaeres, som vist pa kortbilag II.
Ved vejtilslutninger, som vist pa kortbilag |l paleegges et
oversigtsareal som vist pa figur a.

_~Kerebanekant
2 : al
l b Al L J

of I i -
‘Kerebanekant | eig
Figur a
Oversigtsareal, ved kryds uden midterhelle og uden cykelsti pa primaerve;j.
Is = 2,5 meter
l[, = 95 meter
Indenfor ovennsevnte oversigtsareal skal kgrebanekanter og
fortovsarealer, heller, skillerabatter, yderrabatter og vejudstyr ligge
mindst 0,2 meter under en sigtflade, der forlgber 1 meter over
henholdsvis sekundeervejens og primeervejens laveste kgrebanekant.
Samtidig skal arealer udenfor vejarealet, men indenfor oversigts-
arealet, ligge mindst 0,5 meter under sigtfladen.
Pa ovenngzevnte oversigtsarealer har ejeren pligt til at drage omsorg
for, at hverken varigt eller midlertidigt forefindes noget af stgrre hgjde
end 1 meter over en falde gennem de tilstadende vejes midterlinie.
Bestemmelsen geelder ikke sne.

5.4 Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Lerpgtvej i princippet
som vist pa kortbilag II.
Grunde ma alene vejbetienes ved overkgrsler/overgange fra
boligveje. Dog ma der etableres overkgrsler/overgange fra stamvejen
til de 4 nordligste udstykninger.

55 Der skal sikres plads til, at der kan parkere minimum 2 personbiler p&
den enkelte grund.

86 Tekniske anleeg

6.1 Alle forsyningsledninger, herunder el-ledninger, skal udfgres som
jord-ledninger.

6.2 Vej- og stibelysning skal etableres som lav parkbelysning.
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6.3

§7
7.1

7.2

7.3

§8
8.1

8.2

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Radio- og fjernsynsantenner — herunder paraboler — skal anbringes
pa husene, og ingen antenne/parabol ma rage op over bygningens
hgjeste punkt.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 10.

Bygninger ma ikke opfares med mere end 1,5 etage med mulighed for
indretning af tagetage.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma gives en hgijde,
der overstiger 6 meter over terraen, malt efter reglerne i bygnings-
reglementet.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma der ikke anvendes
materiale, som efter kommunalbestyrelsens skgn virker skeemmende.

Ubebyggede arealer

De pa kortbilag Il med signatur viste arealer ma ikke udstykkes til
bebyggelse, men udleegges som feelles opholdsarealer for bebyggel-
serne.

Arealerne skal veere tilgeengelige for almenheden til ophold og gaende
feerdsel. P& en del af disse arealer kan der etableres legepladser og
lignende samt efter kommunalbestyrelsens naermere godkendelse
eventuelt opfares enkelte mindre bygninger og tekniske anleeg, som
er feelles for omradets beboere, f.eks. postkasseanlaeg.

Der udlaegges areal til et 15 meter bredt beplantningsbeelte langs
lokalplanomradets greense mod nord (mod Oblingvej), som vist pa
kortbilag Il. Som en del af arealet anleegges en 5 meter bred sti langs
Oblingve;j.

Der udlaegges areal til et 10 meter bredt beplantningsbeelte langs
lokalplanomradets greense mod @st og vest og et 5 meter bredt
beplantningsbeelte langs lokalplanomradets graense mod syd, som
vist pa bilag Il. Derudover skal der anleegges en vej langs vandlgbet til
brug for oprensning, som tillige kan anvendes som natursti i form af
trampesti.

Indenfor beplantningsbeelterne kan der efter kommunalbestyrelsens
neermere godkendelse opfares enkelte mindre bygninger og tekniske
anleeg, som er faelles for omradets beboere, f.eks. postkasseanlseg og
eventuelt pumpestation.

Hegn ma kun etableres som levende hegn.

Hegn og gvrig beplantning skal placeres sa ingen dele af beplant-
ningen gar ind over vejarealet — herunder vendepladserne.

15
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9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

§10

10.1

10.2

§11

111

11.2

11.3

11.4

115

11.6

11.7

§12

121

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende.

Der ma ikke plantes eller anbringes hegn, udgraves eller opfares
bygninger sa naer ved kanalen, at vedligeholdelse og tilsynsfaerdsel
hindres.

Der ma ikke bygges, beplantes eller lignende indenfor en afstand af 5
meter fra kanalens gverste skraningskant.

Terraenreguleringer pa de enkelte ejendomme ma ikke medfgre at
overfladevand ledes over pa naboejendomme og veje.

Veje, stier og feellesarealer skal friholdes for enhver form for oplag —
herunder bade eller uindregistrerede karetgjer, f.eks. campingvogne.
For indregistrerede karetgjer forbydes parkering udenfor dertil
indrettet parkeringsareal.

Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Far en ny bebyggelse inden for omradet tages i brug skal der vaere
etableret feelles opholdsarealer i overensstemmelse med bestem-
melserne heromi § 9, stk. 1.

Arealet, der omfattes af denne lokalplan, ma ikke tages i brug fer der
er etableret beplantningsbeelter i overensstemmelser med bestem-
melserne i 8 9, stk. 2.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50% af de udstykkede
grunde er solgt eller nar kommunalbestyrelsen kreever det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de i § 5,
stk. 1 og 2 og § 9, stk. 1 og 2 naevnte fellesarealer og —anlaeg.
Grundejerforeningen afholder alle omkostninger i forbindelse hermed.

Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af kommunalbesty-
relsen.

Grundereforeningen skal holde Egvad kommune underrettet om sin
formand og dennes adresse.

Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunalbestyrelsen
sammenslutte sig med én eller flere bestaende grundejerforeninger
for tilgreensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selv-
steendige foreninger.

Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunalbestyrelsen optage
medlemmer fra tilgreensende omrader.

Servitutter

Privatretslige servitutter, som er i strid med lokalplanen, ophaeves.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanforslag

Saledes forelgbigt vedtaget af Egvad kommunalbestyrelse den 9. november
2004.

Kent Skaaning Lelf MIC estmark
Borgmester Kom munaldlrektar

Endelig godkendt lokalplan

I henhold til § 27 i lov om planlaegning vedtages foranstaende lokalplan endeligt.
Egvad kommunalbestyrelse den 8. marts 2005.

= |
e .- (I {;
Lgl't“ \& 0¢ bb«uL\
Kent Skaaning Leif Mich estmark
Borgmester Kommunaldirekter
Tinglysning

Foranstdende lokalplan nr. 104 begares tinglyst pa& matr.
nr. 6b, 12f og 34a Obling by, Sdr. Bork.

Varde, den 14//april 2005

Landinspektgr
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Kortbilag nr. 2
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til natur/trampesti samt til

oprensning af kanal

® 0 00 Iokalplangrznse

— — — Stamvej 10 m

______ Boligvej 6 m

........... Sti 3 m
Oversigtsareal

®
m Felles opholdsareal

™ o o Beplantningsbalte 10 m

| [

0 40 80 120 160 200 m




	Forside
	Indholdsfortegnelse
	REDEGØRELSE
	Lokalplanens indhold
	Lokalplanens indhold til den øvrige planlægning
	Tillæg til kommuneplan 2002-2013

	Miljøvurdering
	Lokalplanens retsvirkninger

	LOKALPLANSENS BESTEMMELSER
	Lokalplansens formål
	Område- og zonestatus
	Områdets anvendelse
	Udstykning
	Vej- og stiforhold
	Teknisk anlæg
	Bebyggelsens omfang og placering
	Bebyggelsens ydre fremtræden
	Ubebyggede arealer
	Forudsætning for ibrugtagning af ny bebyggelse
	Grundejerforening
	Servitutter
	Vedtagelsespåtegning
	Tinglysning

	BILAG 1 Matrikelkort
	BILAG 2 Udstykningsplan



