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Lokalplan nr. 01.112 for et omrade til erhvervsformal ved Herningvej
og Ndr. Ringvej i Ringkabing.
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RINGKUJBING KOMMUNE Lokalplan nr. 01.112

LOKALPLANENS REDEGYRELSE

Lokalplan nr. 01.112 for et erhvervsomrade nord for Herningvej og @st for Ndr.
Ringvej i Ringkgbing.

LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED OG AFGRAENSNING

Lokalplanomradets afgreensning fglger afgrasnsningen i den hidtil geeldende
lokalplan nr. 01.101 samt nyt skel mod @st og syd ved vinduesfabrikken Velfac.

Fglgende matr. nre. er omfattet af lokalplanen, alle af Ngrby, Ringkgbing jorder:

22r1,22s,22t,22u,23Kk,231,24n, 24 u, 26 v, 26 X, 26 @, 26 ad, 26 cq, del af
21 a, del af 22 a samt del af 26 cm.

Matr. nre. 21 a, 22 a, 22 s og 26 cq, ejes af Ringkabing Kommune. De gvrige
ejendomme er i privat eje.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Anledningen til &endring af lokalplan nr. 01.101 er Byradets gnske om at udvide
lokalplanomradet med et areal @st for Ribovej ved vinduesfabrikken Velfac,
samt at juster afgreensningen af de hidtidige delomrader Il og Ill i nordsiden af
erhvervsomradet, sa Sivert Bak’s virksomhed pa Ndr. Ringvej 11 far mulighed
for den gnskede delvise overflytning og indplacering i lokalplanomradet nord for
Frejasvej. Samtidig @nsker Byradet at fa preeciseret anvendelsesbestemmelsen
for delomrade |, sa det star klart, at der er abnet for indretning af selvstaendige
kontorvirksomheder i delomradet samt for dyreklinikker i delomraderne 1l og lIl.

Lokalplanens formal er generelt betragtet, at abne mulighed for placering af
forskelligartede virksomheder i omradet samt at tilretteleegge den detaljerede
arealanvendelse, sa de enkelte virksomheder indbyrdes kan placeres mest
hensigtsmaessigt med hensyn til en raekke produktionsforhold, som f.eks. trafik-
og transportbehov, rystelser, stgj og andre forhold.

EKSISTERENDE FORHOLD | LOKALPLANOMRADET

Omradet
Lokalplanomradets samlede grundareal udger ca. 516.300 m? (ca. 54 ha) inkl.
det tillagte landzoneareal, som er ca. 3.5 ha.

Terraenet i omradet er jeevnt plant med enkelte markgrafter og volde i markskel.
I omradets nordlige del henligger et tidligere jernbaneterraen ubenyttet.



Beplantningen i omradet bestar af spredte rester af lsshegn samt af kommu-
nens ca. 0,45 ha store naletreesbeplantning ved omradets nordvestlige hjgrne.

Fra matr. nr. 26 v er der en hgjspaendingsledning over matr. nr. 22 a med forlgb
i nordgstlig retning.

En del af landbrugsejendommen matr. nr. 22 a anvendes til hundetreeningsba-
ner.

Bebyggelsen
Omréadet er bebygget med et samlet etageareal pa 35.554 m? - heraf 733 m?

boligareal fordelt pa 3 ejendomme (1 blandet bolig/erhvervsejendom og 2 stue-
huse ved landbrugsejendomme).

Bebyggelsesprocenten pa de bebyggede grunde (der ikke er landbrug) varierer
i dag mellem 1 og 37 - men flest med en bebyggelsesprocent omkring de 22.

Alle eksisterende ejendomme er erhvervsejendomme i 1 etage - enkelte i 2
etager - og opfaert i perioden 1972 til 1990, flest fra 1980°erne, men med tilbyg-
ninger Igbende i 90’erne. De 2 stuehuse til de nedlagte landbrug, Braendtofte
og Ormstofte, er fra h.h.v. 1873 og 1927.Stuehusene er beliggende i omradets
nordvestlige hjgrne begge med indkarsel fra Ndr. Ringve;j.

Pa matr. nr. 26 @ i lokalplanomradets sydlige del er der en bolig fra et nedlagt
landbrug,- Isagergard,- opfert i1897. Boligen er hidtil blevet benyttet i tilknytning
til eiendommens erhvervsvirksomhed.

Alle 3 boliger er ifslge Kommuneatlas Ringkgbing vurderet til at have en middel
bevaringsveerdi (bevaringsvaerdier 4 og 5).

Grundstgrrelserne i omradet varierer i dag fra 1.787 m? til 65.302 m? - herfra
undtaget de endnu ikke udstykkede landbrugsejendomme.

Ejendommene matr. nr. 22 s og 26 cq er endnu ikke bebyggede. Det samme
geelder arealerne fra de 3 landbrugsejendomme, der er omfattet af lokalplanen -
bortset fra eksisterende landbrugs- og stuehusbygninger.

Udlagt detailhandelsformal

Langs Herningvej er der inden for det i lokalplanen udlagte delomrade | et regi-
streret etageareal pa 3.242 m? - heraf 350 m? boligareal. Det fremgar ikke af
kommunens arkiv, hvor stor en andel heraf, der evt. anvendes til detailhandel.




Eksisterende veje og stier

Vejnettet i omradet er sammensat af 2 overordnede veje bestaende af hoved-
landevejen Herningvej, med arsdegnstrafik pa 9.100 keretgjer (malt i 1995) og
af kommunevejen Ndr. Ringvej samt af interne veje i lokalplanomradet med
forbindelse til Ndr. Ringve;j.

LOKALPLANENS INDHOLD

| forhold til den hidtidige gaeldende lokalplan nr. 01.101 er den sydlige del af
erhvervsomradets afgraensning udvidet med ca. 3,6 ha landzoneareal i gstlige
retning ud for Ribovej. Arealet overfares ved denne lokalplan til byzone. Udvi-
delsen er foretaget sadan at delomrade | forages med ca. 0,8 ha og delomrade
Il forages med ca. 2,8 ha.

| delomrade | viderefgres anvendelsesbestemmelserne uaendret bortset fra at
det preeciseres, at der kan etableres selvstaendige kontorvirksomheder som f.
eks. revisor-, arkitekt-, ingenigr- eller organisationskontor osv. samt fremstil-
lingsvirksomheder uden miljggener. Som hidtil kan der efter Byradets nsermere
godkendelse etableres udvalgsvarebutikker, der kun forhandler saerligt plads-
kraevende varegrupper, som ikke kan indpasses i Ringkabing centeromrade
samt som noget nyt udvalgsvarebutikker, som forhandler egne produkter fra en
tilknyttet produktionsvirksomhed pa samme ejendom beliggende i delomradet.

| samarbejde med Ringkgbing Amt om Planlovens detailhandelsbestemmelser-
ne for region- og kommuneplanlaegningen er der fastsat maksimale arealstor-
relser for de enkelte butikstyper samt for det samlede butiksareal, der kan ud-
laegges i delomradet. Byradets har fastlagt egne krav til butikkernes mindste-
starrelser. De minimale savel som maksimale butiksstarrelser fremgar af lokal-
planens § 3.3. Den maximale stgrrelse ma ikke afvige fra Regionplanens ret-
ningslinier for detailhandelen.

Der er indsat bestemmelse til sikring af eksisterende beplantning langs Her-
ningvej pa ejendommen matr. nr. 26 @.

| delomrade Il @endres afgraensningen ved Frejasvej, men ellers er der ueend-
ret mulighed for indretning af industrivicksomheder og for anvendelse af et
kommunalt areal som henstillingsplads/overnatningsplads for starre kereta-
jer/lastvognstog. Hvis der senere viser sig behov for yderligere arealer til forma-
let, er Byradet indstillet pa at udvide arealet under forudsaetning af, at der ikke
herved opstar milijggener og trafikale gener for grundejerne.

Dyreklinikker med behov for udendgars depoter og folde kan som noget nyt
etableres i delomradet.

Langs 10 kV hgjspaendingsledningen er der pa hver side af luftledningen prae-
ciseret byggelinier pa 5 m fra neermeste fase.



| delomrade lll 2endres afgreensningen tilsvarende som i delomrade Il. Anven-
delsesbestemmelserne viderefgres uzendret. Som hidtil ma omradet anvendes
til sma virksomheder med sma pladskrav op til maksimalt 7.000 m? grundareal.

Dyreklinikker uden behov for udendars depoter og folde der bliver synlige fra
Ndr. Ringvej, kan som noget nyt placeres i delomradet.

| delomrade IV er der uzendret mulighed for indretning af virksomhedstyper
uden naermere forhandsspecifikation for placering i delomradet, men som kan
dokumentere, at de ikke ved deres drift pafarer miljggener til omgivelserne,
herunder skeammende udendars oplag.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplan
Lokalplanen opfylder regionplanens mal og retningslinier for byudviklingen i

Ringkabing.

Kommuneplan
| henhold til kommuneplanens rammebestemmelser for omrade nr. R 31 gaelder
falgende for lokalplanlzegning inden for rammeomradet:

a. Omradernes anvendelse fastleegges til erhvervsformal, sdsom industri-, la-
ger- og vaerkstedsvirksomhed, herunder service og administration.

b. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt eiendom ma ikke overstige 50.
c. Bebyggelseshgjden malt fra terreen ma ikke overstige 8,5 m.

Uanset denne bestemmelse kan der dog i en lokalplan treeffes seerlige hgj-
debestemmelser for enkelte bygninger.

d. Virksomheder, som efter Byradets skan kan virke generende i forhold til
omgivelserne, ma ikke placeres i omraderne.

e. | forbindelse med bebyggelse skal der inden for omradet tilvejebringes 2 p-
pladser pr. bolig og én p-plads pr. pabegyndt 60 m? erhvervsareal. Byradet
kan ved seerlige erhvervstyper kraeve et stgrre antal p-pladser.

g. Som betingelse for bebyggelsens ibrugtagning skal der for omrade nr. R 31
etableres beplantning mod boligomraderne og langs Herningvej, samt, sa-
fremt Byradet skenner det ngdvendigt, stejdaempende foranstaltninger.

Forslaget til lokalplan nr. 01.112 er udarbejdet i overensstemmelse med oven-
stdende rammebestemmelser for omrade R 31, men afgraensningen endres.



Kommuneplantillaeg

Da afgreensningen af naervaerende lokalplanomrade ikke er i overensstemmel-
se med Kommuneplan 1997, offentligggres kommuneplantilleeg nr. 17 med ny
afgraensning af det landzoneareal som lokalplanen inddrager i byzone.

Vindmglieplan
Kommuneplan 1997 giver mulighed for placering af 2 vindmgller med en total-
hajde pa indtil 100 m, i et omrade umiddelbart gst for lokalplanomradet.

Denne mulighed kan dog ikke realiseres fgr Ringkjgbing Amt har udarbejdet
regionplantilleeg, der fastlaegger placering af storvindmgller med en opstillet
effekt pa mere end 1 MW, og en totalhgjde der overstiger 70 m samt VVM, -
dvs. undersggelse af miljgpavirkningerne m.m. i omradet.

Den endelige placering af mgllerne samt diverse krav til opfgrelsen m.v. skal
praeciseres i en szerskilt lokalplan for vindmglleomradet.

Kystzoneforhold

Det eksisterende byzoneomradet er ikke beliggende i kystnaerhedszone ifglge
Planlovens § 5a, stk. 3 jf. vejledning om planleegning i kystomraderne af dec.
1995, side 16. Landzonearealet, der overfgres til byzone med lokalplanen er
beliggende i kystzone og ifglge Planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1 gaelder det for
planlaegning i kystneerhedszonen, at der kun ma inddrages nye arealer i byzo-
ne, nar der er seerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse for kyst-
naer lokalisering.

| henhold til cirkuleere om afgraensning af de kystnasre omrader § 8 skal lokal-
planens redeggrelsesdel oplyse om den visuelle pavirkning af omgivelserne, og
der skal ved bygningshgjder pa over 8,5 m anfares en begrundelse for arsagen
til den starre hgjde.

Den visuelle pavirkning af kystlandskabet ved virkeliggarelse af lokalplanen
bliver ubetydelig, idet det udlagte erhvervsomrade har en nzerhed og en natur-
lig tilknytning til den @vrige bydannelse og set i forhold til kystafstanden pa ca. 2
km. Yderligere abner lokalplanen kun mulighed for bygningshgjder som over-
stiger 8,5 m for seerligt teknisk/funktionelt begrundede bygveerker - og efter
saerskilt vurdering af kystpavirkningen.

For yderligere uddybning af kystzonereglerne henvises til "Vejledning om plan-
laegning i kystomraderne” , Miljg- & Energiministeriet, Landsplanafdelingen 4.
kontor, dec. 1995.

Teknisk forsyning.
Lokalplanomradet er udlagt til fiernvarme med tilslutningspligt. Dog kan der ved
visse produktionsforhold anvendes naturgas til opvarmning.




Kloaktilslutning skal etableres i henhold til et forud af Byradet godkendt projekt.
Ved ny- og omlaegning af kloak skal regn- og spildevandsledninger udferes se-
parat pa egen grund.

Miljgforhold.
Virksomheder, der etablerer sig i omradet, skal overholde den til enhver tid

geeldende miljglovgivning.
Virksomhederne skal ved stgjafkast som minimum overholde de vejledende

graensevaerdier for erhvervsbebyggelse, der fremgar af nedenstaende tabel, jf.
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virksomheder.

Tabel for virksomhedsstgj malt udenders i dB (A):

Omradetype kl. 07-18 kl. 18-22 samt|kl. 22-07
sgn- og helligdage
k. 07-18 lgrdage
kl. 14-18

Erhverv med for- |60 680 60
bud mod gene-
rende virksomhed

Blandet bolig- og|55 45 40
erhvervsbebyggel-

se

Etageboliger 50 45 40
Aben og lav bolig- (45 40 35
bebyggelse

Sommerhuse 40 35 35

Hvis st@j hovedsageligt bliver transmitteret gennem bygningskonstruktioner,
hvilket f.eks. kan veere tilfeeldet, nar en virksomhed og en bolig eller et kontor
ligger i samme bygning, skal det sikres, at de i tabellen anfarte vejledende
graenseveaerdier mindst overholdes, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984.

Tabel for virksomhedsstgj malt indendgrs i dB (A).

Omradetype kl. 07-22 kl. 22-07
Virksomheder (ekskl. | 50 50
kontorer)

Kontorer 40 40
Beboelsesrum 30 25




Miljgfglsom arealanvendelse

De to stuehuse pa matr. nre. 21 a og 22 a er i kommunalt eje, og forudsaettes
nedlagt som boligejendommene ved fgrstkommende fraflytning eller hvis Kom-
munen pa et tidligere tidspunkt far behov for at nedlaegge dem.

Den eksisterende lovlige bolig pa ejendommen matr. nr. 26 g kan fortsat an-
vendes som bolig. Derfor skal virksomheder, der etablerer sig i lokalplanomra-
dets sydlige del (ved Ribovej), som minimum overholde de vejledende graense-
veaerdier for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, sa leenge boligformalet be-
star. Hvis boligen nedlaeegges, kan den ikke genetableres.

Med udgangspunkt i den i 1995 malte arsdegnstrafik pa ca. 10.000 karetgjer,
ber der ved erhvervsomrader udleegges en stgjzone langs Herningvej pa mini-
mum 60 dB (A) svarende til 40 m fra vejmidte.

Jordforurening.

Safremt en tidligere eller bestaende ejendom er anvendt eller har veeret an-
vendt til fremstilling, salg, oplag og/eller deponering etc. af faste eller flydende
stoffer, pa eller i terraen, skal det sikres, at denne nuvaerende eller tidligere an-
vendelse ikke medfgrer miljgmaessige ulemper i forbindelse med en fremtidig
anvendelse, som foretages i henhold til denne lokalplan. Herunder anvendelse
til f.eks. butik, kontor, beboelse eller til andet miljgfalsomt formal. | den forbin-
delse henledes opmaerksomheden pa lov om forurenet jord, som faliger:

§ 70, stk. 1.: Safremt kommunalbestyrelsen modtager underretning om en jord-
forurening, skal kommunalbestyrelsen underrette amtsradet herom.

§ 70, stk. 2.: Kommunalbestyrelsen underretter den stedlige arbejdstilsynsmyn-
dighed, safremt der under bygge- eller jordarbejde konstateres en jordforure-
ning, jf. § 71, stk. 1.

§ 71, stk. 1.: Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der ikke er
kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses. Tilsvaren-
de geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede forurening ikke er be-
skrevet i kortlaegningen. Forpligtigelsen pahviler eiendommens ejer og den, der
udfarer, eller lader udfgre det pagaeldende arbejde.

§ 71, stk. 2.: Arbejdet kan genoptages efter 4 uger, eller nar amtsradet har ta-
get stilling til, om der skal fastseettes vilkar herfor. Amtsradet underretter den
stedlige arbejdstilsynsmyndighed om sin afgarelse.

§ 72, stk. 1.: Enhver ejer eller bruger af en ejendom skal efter anmodning fra
Kommunalbestyrelsen eller Amtsradet give alle oplysninger til brug for myndig-
hedernes udferelse af opgaver efter loven eller efter de regler, der fastsaettes
med hjemmel i loven.



§ 72, stk. 2.: Oplysningspligten omfatter alle oplysninger, som har betydning for
vurderingen af forureningen og for eventuelle afhjeelpende eller forebyggende
foranstaltninger.

| Erhvervsomradet, som lokalplanen afgraenser, er der, ifglge oplysninger fra
Ringkjgbing Amt, foregaet aktiviteter, som kan have medfart jordforurening pa
konkrete ejendomme. Neermere oplysninger herom kan sgges hos Amtet.

Eksisterende lokalplan
Med offentliggerelse af naervaerende lokalplan ophaesves lokalplan nr. 01.101.

Kirkebeskyttelseszoner
Lokalplanomradets vestligste arealer ca. indtil Thorsvej er beliggende indenfor
Rindum Kirkes beskyttelseszone lll.

For zone Il skal det tilstrasbes, at undga bebyggelse over 12,5 m hgjde.

Hovedlandevej nr. 404, Herningvej
Vejdirektoratet har bemaerket falgende i forbindelse med offentliggarelsen af
forslaget til naervaerende lokalplan:

Til bestemmelserne i § 5 bemaerkes, at lokalplanomradets delomrade | ud fra
det foreliggende lokalplanforslag forudsaettes vejbetjent bagud ind i lokalplan-
omradet via Ribovej uden adgange fra hovedlandevejen. Vejbestyrelsen kan
efter Vejloven i givet fald kraeve hegn opsat mod hovedlandevejen for at forhin-
dre feerdsel til de tilgraensende ejendomme.

Pa byggeliniepalagt areal langs hovedlandevej ma der i henhold til Vejloven
ikke uden vejbestyrelsens tilladelse etableres blandt andet faste anlaeg herun-
der befeestede arealer, f.eks. til p-pladser, oplag og interne veje, ligesom der
ikke ma etableres belysning eller ske reklamering, udstilling, flagning m.m.,
hvilket ogsa skal fremga af lokalplanforslaget.

Vejdirektoratet vil ikke veere indstillet pa at dispensere fra byggeliniebestem-
melserne for sa vidt angar ovennasvnte faste anlaeg m.v.

Til § 8.10 bemaerkes, at jordreguleringer eller jordindfyldning indenfor byggeli-
nieareal langs hovedlandevejen i givet fald skal ske efter konkret projekt og an-
sggning herom, hvorefter vejbestyrelsen (Vejdirektoratet) vil kunne tage stilling
til eventuel dispensation og / eller eventuelle vilkar.

Til bestemmelserne i § 7 om skiltning og reklamering bemeaerkes, at kommunal-
bestyrelsens eventuelle senere planer, tilladelser m.v. herom ikke kan fastsaette
retligt bindende forskrifter ud over dem, der er fastlagt i selve lokalplanen.



Vejdirektoratet varetager hovedlandevejsinteresser og skal blandt andet sikre
gode trafikafviklings- og trafiksikkerhedsforhold, isaer pa veje med hgj hastighed
og seerlige krav om god fremkommelighed og regularitet, samt varetage hensyn
til vejens visuelle og landskabelige forhold.

Det er af faerdsels- og trafiksikkerhedsmaessige grunde vigtigt at undga forstyr-
rende visuelle indtryk, nar erhvervsvirksomheder langs det overordnede vejnet
udnytter uafskaermede arealer mellem vejen og bygninger til oplag, udstilling,
reklamering, m.v. vendt mod den overordnede ve;.

Virksomheder, der kan forventes at have gnske om eller behov for reklamering
mod overordnet vej, safremt der ikke etableres et uigennemsigtigt beplant-
ningsbaelte, ma ikke have forventning om, at der kan reklameres og udstilles
mod trafikken pa den overordnede ve;.

Det er Vejdirektoratets opfattelse, at disse hovedlandevejshensyn kun kan til-
godeses, hvis der for erhvervsomradet langs hovedlandevejen etableres taet
skaermende beplantning, der effektivt forhindrer reklamering, udstilling, flagning
m.m. rettet mod trafikken pa hovedlandevejen.

Vejdirektoratet deltager derfor gerne i den videre planleegning og udformning af

skaermende beplantning langs Herningvej. Henvendelse herom kan ske til Vej-
direktoratet.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens virkeliggarelse kraever godkendelse/dispensation fra fgigende
myndigheder:

I. Jordbrugskommissionen for Ringkjgbing Amt skal godkende ophaevelse af
landbrugspligt samt eendret anvendelse af arealer med landbrugspligt.

2. Kirkemyndigheden skal hgres forud for opfgrelse af bygvaerker hgjere end
12,5 m pa de ejendomme langs Ndr. Ringvej, som bergres af “Aftale om be-

skyttelse af Rindum Kirke”.

3. Ringkjgbing Amt skal godkende enhver ny ibrugtagning af bebyggelse og
arealer samt enhver eendring i den bestdende bebyggelse og arealanvendel-
se pa de ejendomme, hvorpa der er registreret affaldsdeponering eller fore-
gaet aktiviteter, som ma formodes at have medfart forurening i henhold til
jordforureningsloven.

4. Ringkgbing Amts Hgjspaendingsforsyning skal godkende opferelse af byg-
veerker indenfor 5 m fra hgjspaendingsledning.




5. Ringkjebing Museum skal underrettes inden der iveerksaettes gravearbejde
pa arealer som ikke er undersggt for fortidsminder samt safremt der under et
pabegyndt gravearbejde viser sig at veere fortidsminder pa stedet.

6. Vejdirektoratet skal godkende enhver form for ibrugtagelse og eendringer af
de ejendommes grundareal som ligger indenfor en afstand pa 50 m fra ho-
vedlandevej nr. 404, Herningvej (se tillige side -G-).

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANFORSLAGET

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet ma de ejendomme, der er omfat-
tet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan.

Der geelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyg-
gelse og &ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommene kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og andringsforslag er udlgbet, kan
byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom, nar bebyggelsen eller an-
vendelsen er i overensstemmelse med savel lokalplanforslaget som den gael-
dende kommuneplan (ikke blot eventuelt forslag til kommuneplantilleeg), og der
ikke er tale om pabegyndelse af stgrre bygge- og anlaegsarbejder - herunder
nedrivninger jf. Planlovens § 13 stk. 2.

Tilladelse kan ikke gives, sa laeenge en eventuel indsigelse til forslaget fra amts-
lig eller statslig side opretholdes jf. Planlovens § 29, eller hvor Milijgministeren
har besluttet at overtage Amtsradets eller Byradets befgjelser jf. Planlovens §
3.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 19. maj 2001 og indtil den en-
delige vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog leengst indtil den 18. maj 2002.

RETSVIRKNINGER AF DEN VEDTAGNE LOKALPLAN

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen ifglge Planlovens § 18, kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Byradet kan forbyde, at en bebyggelse nedrives, samt at der foretages starre
byggearbejder. Safremt Byradet udsteder et sddan forbud, kan ejeren forlange,
at kommunen overtager ejendommen mod erstatning. Dog kun hvis ejendom-
mens udnyttelse vaesentligt forringes af forbudet, set i forhold til en lignende
ejendom uden naevnte nedrivningsforbud/byggeforbud.



Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsaetning af, at det ikke eendrer den saerlige karakter af
det omrade, der s@ges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afgivelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i Planloven, kan der foretages ekspropriation af private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vae-
sentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortraenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres,
nar det vil vaere af veesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jf. oven-
for.



RINGKIBING KOMMUNE Lokalplan nr. 01.112

Lokalplan for et omrade til erhvervsformal ved Herningvej og Ndr. Ringvej i Ringkabing.

LOKALPLANENS VEDTAGTER

| henhold til Planloven, lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. juni 2000 med senere aendringer,
fastseettes herved folgende vedtaegter for det i § 2 stk. 2.1 naevnte omrade:

§1

LOKALPLANENS Det er lokalplanens formal:

FORMAL
at sikre omradets anvendelse til erhvervsfor-

mal,

- at sikre varierede lokaliseringsmuligheder for
forskellige virksomhedstyper gennem udleeg-
ning af :

- et omrade til starre industri- og fremstillings-
og lagervirksomheder (herunder et omrade til
henstillingsplads for starre koretg-
jer/lastvognstog og lignende) samt fgdevare-
virksomhed,

- et omrade til let industri,

- et mindre omrade til blandede virksomheds-
typer, samt

- et omrade til kontor- og forretningsvirksom-
hed og fremstillings- og servicevirksomhed
med et lavt forureningsniveau samt udvalgs-
varebutikker der forhandler seerligt pladskree-
vende varegrupper.

- at sikre en varieret udstykning af omradet, der
kan imgdekomme forskellige gnsker til grund-
stagrrelse i forhold til anvendelses- og udvidel-
sesbehov,

- at sikre udlaeg af beplantningsbaelter til milja-
beskyttende afstandszoner samt til fasthol-
delse af omradets landskabsmaessige hel-
hedspreeg,

- at sikre udleeg af arealer til veje og stier,

- at forhindre nye boligers placering i erhvervs-
omradet,



§2

LOKALPLANOMRA-
DETS AFGRANSNING
OG ZONESTATUS

§3

LOKALPLANOMRA-
DETS ANVENDELSE

- at fastleegge anvendelses- og bebyggelses-
regulerende bestemmelser i gvrigt i §§ 3, 5,
6,7,80909.

21

2.2

3.1

3.2

3.3

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa
kortbilag nr. 1 og omfatter falgende ma-
trikelnumre:

22 r, 225,22t 22 u, 23 k, 23 1, 24 n,
24 u, 26 v, 26 X, 26 @, 26 ad, 26 cq, del af
21 a, del af 22 a og del af 26 cm, Ngrby,
Ringkebing Jorder, samt alle delnumre,
som efter den 10. juni 1997 fremkommer
ved udstykning, sammenlaegning eller
arealoverfgrsel i lokalplanomradet.

En del af lokalplanomradet er beliggende
i landzone. Med Byradets offentlige be-
kendtggrelse af den vedtagne lokalplan
overfgres landzonearealet til byzone. (se
kortbilag nr. 1.)

Lokalplanomradet er ikke udlagt til lokali-
sering af seerligt forurenende erhvervs-
virksomheder som disse er defineret i mil-
jelovgivningen. Disse seerligt forurenende
virksomheder og/eller virksomheder med
seerligt stort transportbehov, der kraever
store afstande til omliggende arealan-
vendelsesformal samt virksomheder, der
utilsigtet kan forurene grundvandet, ma
ikke etableres i omradet, men henvises til
kommunens erhvervsomrader til sddanne
formal.

Lokalplanomradet er opdelt i 4 delomra-
der, som det fremgar af kortbilag 2.

Delomrade | ma kun anvendes til er-
hvervsformal, sdsom kontor- og forret-
ningsvirksomhed samt fremstillings- og
servicevirksomhed som ikke forvolder mil-
jegener i omgivelserne ifglge miljglovgiv-
ningens normer.



3.4

3.5

Efter Byradets neermere godkendelse kan
der etableres udvalgsvarebutikker, som
f.eks. tammer, starre bygningsmaterialer,
biler, campingvogne, fritidsbade, land-
brugsmaskiner og tilsvarende butikstyper,
der kun forhandler saerligt pladskraevende
varegrupper, som ikke kan indpasses i
Ringkebing centeromrade med beva-
ringsveerdig bebyggelse. Herudover kan
etableres mindre udvalgsvarebutikker i
tilknytning til en virksomheds produktions-
lokaler, nar det kun er til salg af egne
produkter fremstillet pa virksomheden.

Bruttoetagearealet ma maksimalt vaere
1.000 m? for den enkelte butik, dog kun
500 m? butiksareal til salg af egne pro-
dukter. Minimumarealet pr. butik ma ikke
vaere under 400 m? bruttoetageareal, og
det samlede bruttoetageareal, der kan
anvendes til butiksformal inden for delom-
radet, mé ikke overstige 1.000 m2.

Delomrade Il ma kun anvendes til industri
og st@rre virksomheder, herunder f.eks.
engros-, lager- og fremstillingsvirksomhed
og sterre veerksteder, stgrre traelastvirk-
somheder, varmevaerker, maskinfabrik-
ker, visse kemiske virksomheder uden
miljggener, dyrehospitaler/-klinikker med
seerlige friarealbehov til indretning af fol-
de, oplag o. lign. samt trae- og plastforar-
bejdende virksomheder og fedevarevirk-
somheder.

Det pa kortbilag nr. 2 skraverede omrade
ma tillige anvendes til henstillings-
plads/parkeringsplads for stgrre karetgjer
i forbindelse med omladning, overnatning
og lignende transportformal. Omradet ma
dog ikke anvendes til oplag af containere
og andet oplag.

Delomrade |l ma kun anvendes til lettere
industri, herunder f.eks. laboratorier, fo-
tografiske virksomheder, kommunikati-
onsudstyr, dyrehospitaler/-klinikker uden
seerlige friarealbehov til indretning af fol-
de, oplag o. lign. samt mindre samlefa-




§4
UDSTYKNING

§5

VEJ-, STI- OG PARKE-
RINGSFORHOLD

3.6

41

4.2

43

4.4

45

5.1

5.2

brikker og mindre lager-, transport- og op-
lagsvirksomheder som ikke forvolder mil-
jegener i omgivelserne ifglge miljglovgiv-
ningens normer og som ikke ved oplag
eller anden brug af friarealerne virker
skeemmende set fra Ndr. Ringve;.

Delomrade IV ma kun anvendes til virk-
somheder, som ikke forvolder miljggener i
omgivelserne ifglge miljglovgivningens
normer og som ikke ved oplag eller an-
den brug af friarealerne virker skaem-
mende set fra Ndr. Ringvej.

Den pa kortbilag 2 viste udstykningsplan
er bindende for omradets struktur, men
ikke for grundenes endelige stgrrelse i
henhold til nedenstaende.

De fglgende grundstarrelser er inkl. be-
plantningsbaelter, men ekskl. eksisteren-
de og udlagte vej- og stiarealer.

| delomrade | ma der ikke udstykkes
grunde mindre end 2.000 m%

| delomrade 1l og IV ma der ikke udstyk-
kes grunde, der er mindre end 3.000 m?.

| delomrade Il ma der ikke udstykkes
grunde, der er mindre end 1.500 m? og
starre end 7.000 m%

| lokalplanomradet reserveres areal il
felgende veje, alle udlagt i en bredde af
12 m, som vist pa kortbilag nr. 2:

Vej A-B i forleengelse af Thorsvej, vej
B-C og vej C-D i forleengelse af Frejasvej,
vej E-F i forleengelse af Thorsvej, vej G-H
i forleengelse af Odinsvej, vej I-J i forlaen-
gelse af Ribovej samt vej K-L i tilslutning
til Ndr. Ringve;j.

Langs begge sider af alle omradets eksi-
sterende og nye veje palaegges byggeli-
nier i en afstand af 16 m fra vejmidten.



5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Langs Ndr. Ringvej og Herningvej pa-
lzegges byggelinier i en afstand af 35 m
fra vejmidten.

Ved vejtilslutninger etableres oversigts-
arealer med de pa kortbilag nr. 2 viste
mal.

Ved vejhjgrner skal de tilstgdende ejen-
domme afskaeres som anvist i vejlovgiv-
ningen.

Pa hver enkelt ejendom kan anlaegges en
overkgrsel i en bredde af max. 8,0 m og
anlagt i tilslutning til adgangsvejen og i
overensstemmelse ved vejlovgivningens
regler.

Ved seerligt store ejendomme kan, efter
Byradets godkendelse i hvert enkelt til-
feelde, anlaegges op til 2 overkarsler i en
bredde af max. 8,0 m hver eller én dob-
belt overkarsel i en bredde af max. 12,0
m.

| forbindelse med bebyggelsen skal der
udlaegges et tilstraskkeligt areal til fglgen-
de antal parkeringspladser:

- 1 p-plads pr. pabegyndt 60 m? brutto-
etageareal til erhvervsformal,

- 1 p-plads pr. pabegyndt 30 m? brutto-
etageareal til butiksformal.

Byradet kan ved seerlige erhvervstyper
pabyde et sterre antal p-pladser.

Der ma ikke indrettes parkeringspladser
eller placeres bygninger i arealet mellem
byggelinier og vejskel.

| delomrade lll udleegges falgende offent-
lige stiarealer:

- Stinr. 1ien bredde af 3 m,

- Stinr. 2 i en bredde af 3 m i en afstand
af 12 m fra lokalplanomradets afgraens-
ning.



§6

BEBYGGELSENS
OMFANG, PLACERING
OG INDRETNING

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Bebyggelsens samlede rumfang ma ikke
overstige 3 m® pr. m? grundareal, og be-
byggelsesprocenten for hver enkelt ejen-
dom ma hgjst vaere 50, beregnet efter
reglerne i bygningsreglementet (BR 95 el-
ler senere).

Placering og indretning af udendars op-
holdsareal(er) til omradets ansatte skal
opfylde bygningsreglementets krav (BR
95 eller senere), og for hver enkelt ejen-
dom mindst udlaegges i en stgrrelse sva-
rende til 15% af det samlede bruttoeta-
geareal.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade ma veere hasvet mere end 8,5 m
over feerdigt terreen, malt efter bygnings-
reglementets regler (BR 95 eller senere).

Byradet kan efter konkret vurdering tillade
en bygningshgjde pa mere end 8,5 m,
nar den ggede hgjde er teknisk og/eller
funktionel begrundet (f.eks. ud fra even-
tuelle krav iht. miljglovgivning eller anden
lovgivning). En begrundelse for den star-
re hgjde skal vedlaegges ansggningen til
et byggeprojekt, som tydeligt viser de vi-
suelle pavirkninger af omgivelserne.

Samtlige bygninger skal placeres med
facaden vinkelret pa eller parallelt med
den vej, hvorfra der er adgang til ejen-
dommen.

Langs Ndr. Ringvej, Herningvej og vejene
B-C, Thorsvej og forlaengelsen E-F,
Odinsvej og forleengelsen G-H samt
langs nordsiden af Ribovej og forlaengel-
sen |-J skal bebyggelsen placeres med
den mod vejen vendende facade i bygge-
linien (se § 5.2 og § 5.3).

Mindre bygningsdele, som indgangsparti-
er o. lign. kan efter Byradets godkendelse
af et projekt herfor opfgres ud over byg-
gelinien i en bredde af max. 3 m (se §
7.1).



§7

BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

§8

UBEBYGGEDE
AREALER

6.7

71

7.2

7.3

8.1

8.2

Langs begge sider af eksisterende 10 kV
luftledning over matr. nr. 22 a paleegges
byggelinier i en afstand af 5 m fra naer-
meste fase.

Nybygning incl. om- og tilbygning skal
udfares, sa der opnas en god arkitekto-
nisk helhedsvirkning med omgivelserne.

Udvendige bygningssider, herunder tage,
ma kun fremtraede i farver dannet af
hvidt, sort eller jordfarverne okker, terra
de sienna, engelsk rgd, umbra og doden-
kop eller disse farvers blanding med hvidt
og/eller sort, med mindre Byradet tillader
andre farver.

Skiltning og reklamering af enhver art pa
bygninger og ubebygget areal ma ikke
virke skeemmende i omradet og ma kun
finde sted med Byradets forudgaende til-
ladelse i hvert enkelt tilfeelde.

Opstilling af reklameflag og —vimpler o.
lign. samt skiltning pa master hgjere end
5,0 m og tagflader er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer skal ved beplant-
ning, befeestelse og lignende gives et or-
dentligt udseende, ligesom en passende
orden ved oplagring af materialer skal
overholdes.

Udendars oplagring af enhver art ma kun
finde sted bag fast uigennemsigtigt hegn
og uden at det oplagrede overstiger heg-
net med mindre Byradet pabyder eller til-
lader andet i det enkelte tilfaslde.

Sterre udendgrs oplagspladser som
overstiger ejendommens grundareal med
mere end 1/3 ma ikke anlasgges i omra-
det med mindre Byradet godkender plad-
sens udstraekning, hgjde og indhegning.



8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Arealet mellem vejskel og byggelinierne
skal tilsds med grass og evt. beplantes
med lav beplantning. Arealerne ma ikke
benyttes til parkering eller oplag og det
ma ikke inddrages til brug i den enkelte
virksomheds drift (se § 8.6).

| naboskel skal plantes et lashegn, som
ikke ma beskaeres til en lavere hgjde end
2,0 m med mindre Byradet anviser en
anden hgjde i det enkelte tilfeelde (se §
11.2.).

Langs lokalplanomradets nordlige, gstlige
og del af sydlige afgraensning samt langs
sydsiden af sti nr. 2 skal, som vist pa
kortbilag nr. 2, pd hver enkelt ejendom
etableres et sammenhaengende beplant-
ningsbeelte i en bredde af 10,0 m regnet
fra skel.

Beplantningen udfgres i 3 raekker for-
trinsvis af lgvfaeldende treeer og buske,
som ikke ma beskeeres til en lavere hgjde
end 2,0 m med mindre Byradet anviser
en anden hgjde i det enkelte tilfaelde (se
§ 11.2).

Den eksisterende beplantning langs Her-
ningvej pa matr. nr. 26 g ma kun fijernes
mod genplantning og efter en af Byradet
godkendt plan.

Beplantningen skal som minimum udfe-
res som gvrige beplantningsbaelter angi-
veti§ 8.5.

Langs afgrasnsningen mellem delomrade
Il og lll henholdsvis Il og IV samt lll og IV
skal, som vist pa kortbilag nr. 2, pa hvert
enkelt ejendom etableres et sammen-
hzengende beplantningsbaelte i en bredde
af 5,0 m pa hver side af naboskel.

Beplantningen skal fortrinsvis udfgres af
levfeeldende trazer og buske i 3 raekker
pa hver side af skellet og med 1. reekke i
en afstand af 0,5 m fra dette. Beplantnin-
gen ma ikke beskaeres til en lavere hgjde



§9
LEDNINGSANLAG

8.8

8.9

8.10

8.11

9.1

9.2

9.3

end 2,0 m med mindre Byradet anviser
en anden hgjde i det enkelte tilfeelde (se
§ 11.2).

Alle levende hegn ma suppleres med
tradhegn i en max. hgjde, som svarer til
det levende hegns blivende hgjde, dog
hgjest 2,0 m.

Beplantningen og de tilsvarende arealer
skal etableres og Igbende ren- og vedli-
geholdes pa en forstmaessig forsvarlig
made efter Byradets anvisninger ved den
til enhver tid vaerende ejers foranstaltning
og bekostning. Beskeering og fornyelse af
beplantningen ma kun foretages efter en
forud fra Byradet indhentet tilladelse. By-
radet kan i gvrigt i forbindelse med tilla-
delser stille vilkdr om nyplantning. (se §
11.2).

Terreenregulering af enhver art, herunder
anlaeg af nye volde og stensastninger o.
lign. eller fiernelse af eksisterende volde
og terreenaniaeg, ma kun finde sted med
Byradets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

| sager i henhold til ovenstaende §'er 8.2,
8.4, 8.5, 8.6, 8.7, 8.9 og 8.10 er Byradets
afgerelse endelig, bortset fra retslige for-
hold.

Alle ledningsanlzeg skal udfgres som
jordledninger.

Nye regn- og spildevandsledninger skal
udfgres som separat system.

Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarme-
forsyningen, dog kan virksomheder/ejere
fritages for tilslutnings- og aftagepligten,
safremt den pagaeldende virksomhed an-
vender spildvarme fra sin produktions-
proces til opvarmning af virksomhedens
lokaler.

Kravet om tilslutnings- og aftagepligt til
fiernvarmeforsyningen geelder ikke, sa-



§ 10
MILJ@BESKYTTELSE

§ 11

FORUDSATNINGER
FOR IBRUGTAGNING
AF NY BEBYGGELSE

0.4

9.5

9.6

10.1

111

fremt en virksomhed anvender naturgas
fra naturgasforsyningen i sin produkti-
onsproces.

Varmeforsyning, herunder proces- og
spildvarme skal installeres i henhold til et
af Byradet forud godkendt varmeprojekt.
Der ma ikke installeres el-opvarmning.

Ved nybygning og ved stgrre om- og til-
bygning, herunder ved installering af nyt
selvsteendigt opvarmningsanleeg skal det
sikres, at eiendomme bergrt af naevnte
byggearbejder kan tilsluttes kollektiv var-
meforsyning.

Odinsvejs forleengelse i vej G-H skal have
samme forlgb, som den regionale trans-
missionsledning til naturgas og ledningen
placeres i vejsiden, som i det eksisteren-
de forlgb.

| tilfeelde af teknisk begrundede ny- og
omleegninger af ledninger, herunder til
kloak, vand, naturgas, fiernvarme, el, te-
lefon og TV m.v., er de bergrte ejen-
domme forpligtet til uden vederlag, at tale
dette mod erstatning for forvoldt skade pa
beplantning, hegn og befsestelse samt pa
ejendom i gvrigt.

Bestemmelserne om miljgbeskyttelse,
som er anfgrt i gaeldende region- og
kommuneplaner og delvis i denne lokal-
plans redeggrelse side F samt i miljglov-
givningen, fraviges ikke med denne lo-
kalplan. Byradet kan gere en byggetilla-
delse afhzengig af, at miljglovgivningen
overholdes.

Ingen nybygning, sterre om- og tilbyg-
ning, herunder ved installering af nyt
selvsteendigt opvarmningsanleeg, ma ta-
ges i brug far tilslutning til kollektiv varme-
forsyning har fundet sted eller i @vrigt
som fastsat i § 9.3.

11.2 For nybygning og sterre om- eller tilbyg-

10



§12

OPHAVELSE AF
LOKALPLANER OG
SERVITUTTER

§13

TILLADELSER OG
DISPENSATIONER
FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

VEDTAGELSES-
PATEGNING

12.1

13.1

ning tages i brug, skal de i §'erne 8.4, 8.5
og 8.7 neevnte laehegn og beplantnings-
bzelter vaere etableret.

Byradet kan i henhold til nugeeldende
byggelovs § 4, stk. 3 gare en ibrugtag-
ningstilladelse afhaengig af, at de i en lo-
kalplan eventuelt foreskrevne afskaerm-
ningsforanstaltninger, herunder beplant-
ninger er etableret.

Med offentliggerelsen af denne lokalplan
ophaaves lokalplan nr. 01.101.

Lokalplanens virkeligggrelse kraever i
narmere angivne tilfeelde godkendelse
fra de i vedheseftede redegerelse side |
naevnte myndigheder.

Forslaget er i henhold til § 24 i lov om planiaeg-
ning vedtaget af Ringkebing Byrad, den 25.
april 2001 til offentlig fremlaeggelse i 8 uger.

Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om Plan-
laegning vedtaget af Ringkgbing Byrad den 22.
august 2001.

pa Byradets vegne

borgmester

11
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Anmelder: Ge @ pa [ 3 tl‘l er

l.andir)spektorerne midt/vest A/S
Bildtsvej 15 - 6950 Ringkebing
Tif. 9732 1222 - Fax. 9732 3900

Nearvaerende lokalplan 01.112 bedes tinglyst pd matr. nr. 22‘4, 22Js, 22Jt, 221'/1, 23k‘{ 23JL, 24\1/1,
24, 26Y, 26%, 268 264d, 264q, 214, 274, 224g og 26¢ni, Nerby, Ringkebing Jorder.

Det attesteres, at lokalplanen ikke vedrerer andre matr. nre., som er udstykket fra de omfattede
ejendomme efter den 10.juni 1997.

Ringkebing, den 24. oktober 2001

fwe Vil

landinspektor

j.nr. 2001247.5055
AV/KR
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* Retten i Ringkebing
**% *%% Tinglysningsafdelingen

* % % F %
* F X ok *

Pategning pa Lokalplan.

Vedrerende matr.nr. 22 R, Nerby, Ringkebing Jorder
Dagbogsdato: 24.10.2001

Dagbogsnr. : 12100

Afvist fra tingbogen den 29.10.2001 i sin helhed
efter anmelders begzring

Retten i Ringkebing den 29.10.2001

ﬂ 237 /)z’//i 7 5%1& A7y
Edith Korsholm Hansen

Side:

28



* Kk Side: 29

*k*k *

* * *

* * * % %

* % * Retten i Ringkebing Akt.nr.:
* *x%% x%% Tinglysningsafdelingen AA 16

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 22 R, Nerby, Ringkebing Jorder
Ejendomsejer: Aqua Artis Holding A/S

Lyst forste gang den: 06.11.2001 under nr. 12807
Senest @&ndret den : 06.11.2001 under nr. 12807

Lyst som begaret.

Retten i Ringkebing den 09.11.2001

Wl

Rita Holm Carlsen
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