Lokalplan nr. 02.027

For et omrade til erhvervsformal ved Stauningvej, Smed Hansens Vej og
Vennervej 1 Lem.
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REDEGORELSE A

Lokalplan for et omrade i Lem.

Anvendelse: erhvervsformal.

LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i den sydvestlige del af
Lem by — n&rmere betegnet ved Stauningve;,
Vennervej og Smed Hansens Vej - vest for jern-
banetracéet.

Lokalplanomradets sydlige afgraensning folger
kommunegransen mod Skjern Kommune. Mod
@st og nord afgrenses lokalplanomradet af et
fuldt udnyttet erhvervsomrade og nord for Ven-
nervej — af landbrugsarealer. Mod vest af Stau-
ningvej, markskel og en projekteret forlangelse
af Smed Hansens Vej til Vennerve;.

Lokalplanomradets beliggenhed

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et enske fra firmaet Vestas om at fa overfort del af matrikelnummer
136 Oster Lem By, Sdr. Lem fra landzone til byzone med henblik pa en fremtidig anvendelse til
erhvervsformal. Endvidere et enske fra virksomheden Hydromann om — pé grund af konkrete udvi-
delses- og beliggenhedsproblemer - at kunne flytte virksomheden fra dens nuverende placering i
det udbyggede erhvervsomrade ved Nylandsvej til ny placering i Lem.

Udover at udlegge nye arealer til erhvervsformal har byradet onsket at fa praciseret hvilke er-
hvervstyper, der vil kunne indplaceres i det udvidede erhvervsomrade — herunder erhverv med ser-
lige beliggenhedskrav og i den forbindelse &ndre bestemmelserne i den nugaldende lokalplan
02.016 for et udlagt, men endnu ikke ibrugtaget erhvervsomrade umiddelbart vest for og langs
Stauningvej. Omradet har hidtil veret udlagt til erhvervsformél som lettere ikke miljobelastende
industri m.v. samt - i et mindre delomride nermest Vennervej - til mindre handvarksvirksomheder
m.v. Anvendelsbestemmelserne gnskes @ndret for den sydlige del, sa der i dette omrade ogsé kan
indplaceres erhvervstyper, som inden for den gvrige del af det nyudlagte erhvervsomrade.

Sluttelig har byradet et gnske om at fa udlagt et omrade til parkeringsplads for sterre keretojer -
herunder szttevogne og anhangere - (med en vagt pd mere end 3.500 kg).

Formalet med lokalplanen er at overfore den omtalte del af matr. nr. 136 Oster Lem By, Sdr. Lem
samt gvrige ejendomme inden for lokalplanens omréde - som er beliggende i landzone - til byzone.
Herudover at @ndre bestemmelserne i den nugaeldende lokalplan 02.016 sa der inden for en del af
lokalplanomrédet ogsé kan indplaceres erhvervstyper, som inden for de nyudlagte arealer til er-
hvervsformal.
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REDEGORELSE B

EKSISTERENDE FORHOLD I LOKALPLANOMRADET

Omréadets storrelse og anvendelse
Lokalplanomradets samlede grundareal udger )
ca. 552.000 m? (ca. 55,2 ha).

Omradet anvendes i dag primeert til landbrugs- 4
formél. Kun del af matr. nr. 136 Oster Lem By,
Sdr. Lem anvendes til erhvervsformél. Det meste ..
af matr. nr. 165 @ster Lem By, Sdr. Lem er be- ) AR -
plantet moseomréde. dOS A

Lokalplanomradet

Zoneforhold
Arealer, der er omfattet af den hidtil geeldende lokalplan nr. 02.016 er beliggende i byzone. @Qvrige
arealer inden for lokalplanens omréde er beliggende i landzone.

Ejerforhold
Matr. nr. 38 n ejes af Ringkebing Kommune. Qvrige ejendomme er i privat eje.

Landbrugspligt

Ejendommene matr. nre. 38 n, 38 ap, 43 m, 44 1, 53 c, 121 og 165 Qster Lem By, Sdr. Lem og
matr. nre. 1 d, 2 ¢, 3 n, 5 f, 32 a og 33 Nerby By, Velling er noteret som landbrug med landbrugs-
pligt i henhold til landbrugsloven.

Matr. nre. 162 og 163 @Oster Lem By, Sdr. Lem er noteret som ubebyggede landbrugslodder. Matr.
nre. 17 og 34 Nerby By, Velling og matr. nr. 1 Kratenge, Velling er ikke noteret, men anvendes til
landbrugsformal.
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REDEGORELSE (

Terran og beplantning
Omrédet er let belget og svagt faldende fra ost, |,

nordest mod vest, sydvest - et samlet fald pa ca. [
4,5 m over en straekning pa ca. 1.600 m. Langs
omradets afgreensning mellem matr. nr. 125a og
matr. nre. 124 a og 124 b er der etableret en
jordvold.

Omradet virker generelt meget abent uden nav-
neverdig beplantning. Inden for lokalplanomra-
det er der lidt spredt beplantning i skel mellem
matr. nre. 44 1 og 53 ¢ og en samlet beplantning i
et vddomrade i omréadets sydlige del (matr. nr.
165). Sidstnaevnte omrade er registreret som
mose omfattet af naturbeskyttelsesloven. Eksisterende forhold

Uden for lokalplanomradet er der langs omrédets
afgrensning mod st (mellem matr. nre. 162 og
140) et beplantningsbzlte og syd for matr. nre.
162 og 163 samt 165 to sterre beplantninger —
begge omfattet af naturbeskyttelsesloven.

Bebyggelse
P4 matr. nr. 136 er der er i perioden 2000-2003 opfert 4 halbyggerier til brug for Vestas vindmelle-

fabrik. Bebyggelsen er i 1-2 etager og med en hgjde pé indtil 15 m. Der er ingen bebyggelse pa de
gvrige ejendomme.

Veje

Omradet vejbetjenes i dag af de overordnede gst-vestgdende kommuneveje Smed Hansens Vej og
Vennervej samt den nord-sydgdende kommunevej Stauningvej. Herudover af to mindre markveje
og den ostligste del af omradet af den private felles vej Metalvej (som er beliggende uden for lo-

kalplanomradet).

Smed Hansens Vej havde ved sidste trafikmaling (i 2003) en arsdegnstrafik pa ca. 1.200 keretagjer
malt pa strekningen mellem Vesteragervej og Bredgade. Dette mé - set i forhold til vejens kapaci-
tet og karakter af tilkerselsvej til erhvervsomradet - betragtes som relativt lidt.

Vennervej havde ved sidste trafikmaling (i 1999) en arsdegnstrafik pé ca. 1.600 keretgjer mélt ved
Lille Ulfkaervej. Dette méa - set i forhold til vejens kapacitet og karakter af tilkerselsvej til Lem by -
betragtes som relativt lidt.

Der er ikke foretaget trafikmaling pa Stauningvej.
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REDEGORELSE D

LOKALPLANENS INDHOLD

Byradets intentioner
De eksisterende erhvervsomréader i Lem er stort set udbyggede.

Byradet ensker at denne lokalplan kan gere det muligt at udvide erhvervsomradet - og til erhvervs-
typer med en miljegbelastning, som er svarende til miljgbelastningen fra de virksomheder, der alle-
rede er etableret i det eksisterende erhvervsomrade.

I konsekvens af ovenstadende gnsker byradet, at der ikke kan etableres boliger og mere miljofol-
somme virksomheder i omrédet.

For at undgé henstilling af sterre keretgjer i boligomrader, pa byens pladser m.v. gnsker byradet at
lokalplanen skal &bne mulighed for indretning af en parkeringsplads til sddanne koretgjer.

Amtets liste (lokalplanens bilag nr. 3) er udfeerdiget med udgangspunkt i Miljeministeriets “Hand-
bog om Miljg og planleegning”. I hdndbogen gennemgés de enkelte virksomheders miljeforhold og
der er vejledende afstandskrav i forhold til boliger og andre forureningsfelsomme omrader. De an-
givne afstande skal betragtes som minimumsafstande, og de sikrer ikke automatisk, at Miljestyrel-
sens vejledende grenser for f.eks. stgj altid kan overholdes. Omvendt kan der i specielle tilfelde,
ud fra en konkret vurdering af den enkelte virksomhed, dispenseres fra afstandskravene.

Anvendelse og bebyggelse i lokalplanomradet

Generelle bemcerkninger

Inden for lokalplanomradet ma der ikke etableres boliger, fedevarevirksomheder og virksomheder,
som i henhold til amtets liste over virksomheder med szrlige beliggenhedskrav forudsatter en stor-
re afstand end 300 m til forureningsfolsomme formal.

Der ma i tilknytning til den enkelte virksomheds produktionslokaler indrettes mindre udvalgsvare-
butikker til salg af egne produkter. Det samlede etageareal til salg af egne produkter inden for om-
radet ma ikke overstige 2.000 m? og for den enkelte butik m4 arealet ikke overstige 500 m?. Kon-
torbebyggelse mé kun opfores eller indrettes til brug for den enkelte virksomhed herende admini-
stration.

Virksomheder, der kan medfere risiko for forurening af sarbare vandrecipienter, méa ikke placeres,
hvor sérbare vandleb og sger kan blive forurenet medmindre recipienterne sikres ved foranstaltnin-
ger, som kan godkendes i henhold til miljelovens bestemmelser herom.

Samtlige bygninger inden for lokalplanens omréde skal placeres med facaden vinkelret pa eller
parallel med retningen af den vej, parcellen har adgang fra. Undtaget herfra er dog bebyggelse pa
del af matr. nr. 125a (uden for lokalplanomradet) og matr. nr. 136 @. Lem By, Sdr. Lem, idet der er
givet byggetilladelse til 1. etape af et projekt, hvor 2. etape vil vere vanskelig at indplacere, safremt
det nevnte krav til facadeplacering skulle vaere gaeldende.
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REDEGORELSE E

Lokalplanens omrade opdeles i 2 delomrader.

Delomrade I - et omrade forbeholdt erhvervsformdl som mindre hindverksvirksomheder og til
lager-, garage- og depotformal

Inden for delomréadet kan bebyggelse opfores i indtil 1 etage med udnyttelig tagetage og med en
bygningshgjde pa indtil 8,5 m.

Delomrade 11 - et omrade forbeholdt erhvervsformal som virksomheder med scerlige beliggenheds-
krav — herunder erhvervsformal, som storre og mere miljobelastende produktionsvirksomheder.
Inden for delomrédet mé bygningshejden hgjst blive 8,5 m - dog kan byradet efter konkret vurde-
ring give tilladelse til en sterre hgjde, nar den ogede bygningshejde er teknisk og/eller funktionel
begrundet eller ud fra eventuelle krav i henhold til miljelovgivningen eller anden lovgivning. Da
der inden for lokalplanomradet allerede er givet tilladelse til halbebyggelser med bygningshgjder pa
indtil 15 m, vil byradet som udgangspunkt stille sig positive over for bygningshgjder pé indtil 20
m.

Inden for et afgrenset omrade ved Stauningvej og en forlengelse af Smed Hansens Vej mé der
tillige indrettes en parkeringsplads for sterre keretgjer (med en vagt pa mere end 3.500 kg). Omré-
det ma ikke anvendes til oplag af containere og andet oplag.

Omkring delomréde II udlegges et konsekvensomrade pa 300 m regnet fra ejendomskel. Inden for
konsekvensomradet mé der ikke etableres eller udleegges arealer til boliger, institutioner og andre
forureningsfolsomme formal - bortset fra byggeri og anlag, der er erhvervsmassigt nadvendige for
jordbrugserhvervene.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje
Der udlagges areal til en forleengelse af Smed Hansens Vej, til udvidelse og &ndret vejforleb af
Stauningvej og til ny adgangsvej fra Vennervej og fra Stauningve;.

Da Smed Hansens Vej fremover skal vare den primare vejforbindelse @ndres forlebet af Venner-
vej pa en mindre streekning og tilsluttes Smed Hansens Vej som vist pé bilag nr. 2.

Parkering

Der skal tilvejebringes mindst 1 p-plads pr. 60 m? erhvervsareal. Byradet kan efter begrundet an-
segning og efter konkret vurdering af bebyggelsens volumen og anvendelse dispensere fra parke-
ringskravet. Mindst halvdelen af det kraevede antal p-pladser skal anlegges, som forudsatning for
ibrugtagning af nyt byggeri.

Hensyn til beveegelseshcemmede
Ved krydsning af veje og stier skal arealerne udformes, sé der i sterst muligt omfang tages hensyn
til cyklende og gaende trafik — herunder personer i kerestol og andre bevegelseshaemmede.
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REDEGORELSE F

Ubebyggede arealer

Hegning og beplantning

Langs lokalplanomrédets sydlige og vestlige afgransning, langs Vennervej, Smed Hansens Vej,
Stauningvej og ny adgangsvej samt omkring henstillingsplads for starre keretgjer skal der, hvor det
er vist pa bilag nr. 2, senest i forbindelse med en @ndret anvendelse af de enkelte ejendomme til
erhvervsformal m.v. etableres et sammenhangende beplantningsbelte.

Langs nye veje (forlengelse af Smed Hansens Vej) samt udvidet Stauningvej kan der pa begge si-
der af vejene plantes en allébeplantning.

Arealer mellem trafikarealer og byggelinie henholdsvis oversigtslinie skal — hvor der ikke er krav
om etablering af beplantningsbealte - tilsds med graes og ma beplantes med spredt lav beplantning
(lavere end 1 m).

Opholdsarealer
Grenne graesarealer kan godkendes som opholdsarealer, séfremt de er tilgeengelige og anvendelige
til formalet.

Andet

Udstykning
Ingen grund ma udstykkes med et areal p4 mindre end 2.000 m?.

Varme

Bebyggelse inden for omrédet tillades opvarmet ved kollektiv fiernvarmeforsyning. Virksomheder
kan dog fritages for tilslutnings- og aftagepligt af fjernvarme, hvis den padgeldende virksomhed
anvender spildvarme fra sin produktionsproces til opvarmning af virksomhedens lokaler. Endvidere
safremt en virksomhed anvender naturgas fra naturgasforsyningen i sin produktionsproces. Varme-
forsyning, herunder proces- og spildvarme skal installeres i henhold til et af byradet forud godkendt
varmeprojekt.

Der ma ikke installeres el-opvarmning eller anden primaer varmeforsyning i omradet. Eksisterende
individuelle opvarmningssystemer ma ikke udskiftes med nyt individuelt opvarmningssystem, men
skal andres til kollektiv fjernvarmeforsyning. Vedvarende energiformer til opvarmning kan tillades
efter byradets sarskilte godkendelse i hvert enkelt tilfaelde.

By-/landzone
Ved lokalplanens offentliggerelse overfores de arealer, der er beliggende i landzone til byzone.

Opheevelse af geeldende bestemmelse
Ved lokalplanens offentliggerelse oph®ves bestemmelserne i lokalplan nr. 02.016 og eventuelle
privatretlige tilstandsservitutter, hvis de er i strid med lokalplanens formal.
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REDEGORELSE 6

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Lovbestemmelser o. lign.

Planlegning i kystomrader (Planlovens §§ 5 a, 5 b og 16)
Lokalplanens omrade ligger ikke i kystnarhedszone og er saledes ikke omfattet af Planlovens be-
stemmelser for planlagning i kystomrader.

Planlceegning til butiksformdl (Planlovens §§ 5 ¢, 5 d og 16)

Butiksbebyggelsens pavirkning af bymiljeet vurderes at veere af underordnet betydning, idet even-
tuel butiksbebyggelse hejst vil kunne udgere 2.000 m?” - fordelt pa enheder af hejst 500 m? - og
dermed vere en uvasentlig del af den samlede bebyggelse i omradet.

Naturbeskyttelse (Naturbeskyttelseslovens §§ 3, 4, 8, 12, 15, 16, 17, 18 og 19)

Inden for lokalplanomréadet er der i den sydlige del (matr. nr. 165) et bevokset moseomrade, som er
omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. I dette omrade ma der kun i seerlige tilfaelde foretages an-
dringer, og kun hvis amtsradet har meddelt dispensation til det.

Umiddelbart syd for lokalplanomradet er der to omrader, som er omfattet af Naturbeskyttelseslo-
vens § 3 og det ene tillige af skovlovens bestemmelser for fredskovspligtige arealer.

Regionplanlzegning — Regionplan 2001 for Ringkjebing Amt

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanens maél og retningslinier for byudviklingen i
Ringkebing.

Byradet har overfor Ringkjebing Amt fremsat gnske om, at der ved forstkommende regionplanzn-
dring abnes mulighed for opstilling af forsegsmeller langs lokalplanomradets sydlige afgreensning.
Denne lokalplan abner ikke mulighed for sdidanne meller, da det vil vare i strid med geldende re-
gionplan.

Kommuneplanlzegning — Kommuneplan 1997

Lokalplanomradet er beliggende i Lem by, der i kommuneplanen er udpeget som lokalcenter.
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser for omrdde nr. L 11 og J 2.

I henhold til kommuneplanens rammebestemmelser for omrade L 11 geelder folgende for lokalplan-
leegning inden for rammeomradet:

a. Omradets anvendelse fastlagges til erhvervsformal sdsom industri, lager- og vaerkstedsvirksom-
hed, herunder service og administration samt enkelte boliger (bestyrer-, portnerbolig o. lign.)
med direkte tilknytning til den pageldende virksomhed.

Omradet ma tillige anvendes til visse offentlige formal, sdsom offentlige vaerker og forsynings-
virksomhed o. lign., inkl. tilknyttet administration.

Inden for omradet kan byradet tillade, at der opstilles vindmeller iht. hovedstrukturens afsnit
herom.
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REDEGORELSE H

b. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 50.

c. Bebyggelsens hgjde malt fra terreen mé ikke overstige 8,5 m.
Uanset denne bestemmelse kan der dog i en lokalplan treeffes serlige hajdebestemmelser for
enkelte bygninger.

d. Virksomheder, som efter byrddets skeon kan virke generende i forhold til omgivelserne, mé ikke
placeres i omraderne.
Afstanden fra erhvervsbebyggelse til Smed Hansens Vejs midte skal udgere mindst 20 m, lige-
som der skal etableres stgjd@mpende foranstaltninger mod boligomréder.

e. I forbindelse med bebyggelse skal der inden for omradet tilvejebringes én p-plads pr. pabegyndt
60 m” ethvervsareal og 2 p-pladser pr. bolig. Byrédet kan ved serlige erhvervstyper kraeve et
sterre antal p-pladser.

I henhold til kommuneplanens rammebestemmelser for omrade J 2 geelder folgende for lokalplan-
legning inden for rammeomradet:

a. Omradets anvendelse fastleegges til jordbrugsformal.
b. Bygningshgjden mé ikke overstige 8,5 m. Siloer i tilknytning til landbrugsejendomme dog 15 m.

c. Inden for de sarligt afmeerkede omrader A og B opstilles max. 3 nye store vindmeller og inden-
for omrade C max. 2 nye store vindmeller med en totalhgjde pd max. 100 m fra jordplan til vin-
gespids i hgjeste position.

Hver af de nye store vindmeller skal have en opstillet effekt pd 1 — 1,65 MW.
Opstilling af nye store vindmeller i de afmerkede omrader kan ikke finde sted for der er udar-
bejdet en lokalplan for det enkelte omrade pa grundlag af retningslinjerne i hovedstrukturen.

d. Opstilling af nye vindmeller kan kun tillades i forbindelse med udskiftning af eksisterende mel-
ler pa de pa hovedstrukturkortet viste placeringer.

e. Eksisterende enkeltstiende meller kan suppleres med yderligere nye meller, sd de udger en
gruppe pa max. 3 meller, hvor afstandsforhold og forholdene i @vrigt tillader det.
Byrédet vil efter individuel vurdering anbefale moller med en totalhgjde pd max. 75 m fra jord-
plan til vingespids i hgjeste lodrette position.

f. Husstandsmeller kan tillades opstillet ved de enkelte ejendomme iht. hovedstrukturen.

g. Ovrige betingelser for opstilling af vindmeller fastsettes i overensstemmelse med retningslini-
erne i kommuneplanens hovedstruktur.

h. Ved opstilling af vindmeller skal den af Trafikministeriet godkendte plan til sikring af indflyv-
ningen pa Stauning Lufthavn respekteres.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens gvrige bestemmelser og in-
tentioner, men er ikke i overensstemmelse med rammeafgreensningen og rammebestemmelserne for

Ringkebing Kommune Lokalplan nr. 02.027



REDEGORELSE I

ovennavnte rammeomréader. Der er derfor udarbejdet et tilleeg (nr. 22) til Kommuneplan 1997.
Eksisterende lokalplaner — lokalplan nr. 02.016

Dele af lokalplanomradet har hidtil varet omfattet af lokalplan nr. 02.016. For arealer omfattet af
lokalplan 02.016 er der foretaget folgende &ndringer:
¢ anvendelsesbestemmelserne er &ndret for en del af omrédet,
o tidligere mulighed for opforelse af portnerbolig og lignende i tilknytning til den enkelte virk-
somhed er udtaget,
e adgangen til omradet er @ndret,
byggelinier langs Vennervej er &ndret,
krav til placering af hegn langs Vennervej er &ndret.

Ovrige bestemmelser i den hidtil geeldende lokalplan er kun overfert i det omfang de findes rele-
vante i forhold til den nye plan.

Med offentliggerelse af lokalplan 02.027 aflyses lokalplan nr. 02.016.

Sektorplaner

Vindmeolleplan
Lokalplanen &bner ikke mulighed for opferelse af nye moller.
Se endvidere side G “Regionplanlaegning — Regionplan 2001 for Ringkjebing Amt”

Affaldsplan
Lokalplanomradet er omfattet af henholdsvis dagrenovationsregulativ og regulativ for erhvervsaf-
fald — Ringkebing Kommune.

Dagrenovationsregulativet omfatter alt affald, der naturligt forekommer fra husholdninger.

Erhvervsaffaldsregulativet omfatter handtering af fast og flydende erhvervsaffald af enhver art.
Flydende stoffer som lovligt kan afledes via kloaksystemet er ikke omfattet.

Varmeplan
Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommunens varmeforsyningsplanlegning.

Omrédet vil efter aftale med Lem Varmeverk og Naturgas Midt/Nord i forbindelse med offentlig-
gorelsen af denne lokalplan blive omfattet af varmeforsyningsplanlaegningen, siledes at hele lokal-
planomradet vil blive udlagt til fjernvarmeforsyning.

Ny bebyggelse har tilslutningspligt til fjernvarmenettet.

Spildevandsplan
Kloaktilslutning skal godkendes af byradet. Ved ny- og omlagning af kloak skal regn- og spilde-
vandsledninger pa egen grund udferes som separate ledninger.
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Vandforsyning
Lokalplanomréadet vandforsynes fra Lem Vandverk.

Elforsyning
Lokalplanomradet el-forsynes af Ringkebing Amts Hejspendingsforsyning (RAH).

Kirkebeskyttelse

Aftale om forbedring af beskyttelsen af Lem Kirke
Lokalplanomradet er ikke omfattet af aftalen.

Kommuneatlas

Inden for lokalplanomréadet er der ingen bebyggelser, som er opfert for 1940, og der er saledes in-
gen bebyggelser, der er omfattet af Kommuneatlasset.

Miljeforhold

Staj fra virksomheder
Virksomheder, der etablerer sig i omradet, skal overholde den til enhver tid geeldende miljelovgiv-
ning.

Virksomhederne skal som minimum overholde de vejledende stgjgreensevaerdier, der fremgér af
Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984: Ekstern stoj fra virksomheder.

Hvis stgj hovedsageligt bliver transmitteret gennem bygningskonstruktioner, hvilket f.eks. kan ve-
re tilfaeldet, nar en virksomhed og en bolig eller et kontor ligger i samme bygning, skal det sikres,
at de nedenfor i tabellen anferte vejledende grensevardier mindst overholdes, jf. miljgstyrelsens
vejledning nr. 5/1984.

For de af virksomhedens lokaler, hvor der foregér stojfelsomme aktiviteter (kontorarbejde o. lign.)
ber graensevardien for kontorer vaere galdende.

Tabel for virksomhedsstej mélt indenders i dB(A).

Omréadetype kl. 07-22 kl. 22-07

Virksomheder (excl. kontorer) | 50 50

Kontorer 40 40

Beboelsesrum 30 25
Jordforurening

Safremt en tidligere eller bestdende ejendom er anvendt eller har vaeret anvendt til fremstilling,
salg, oplag og/eller deponering etc. af faste eller flydende stoffer, pa eller i terreen, skal det sikres,
at denne nuvaerende eller tidligere anvendelse ikke medferer miljemaessige ulemper i forbindelse
med en fremtidig anvendelse i henhold til denne lokalplan. Herunder anvendelse til f. eks. butik,
kontor, beboelse eller til andet miljefalsomt formal. I den forbindelse henledes opmarksomheden
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pé lov om forurenet jord, som folger:

§ 70, stk. 1:  Safremt kommunalbestyrelsen modtager underretning om en jordforurening, skal
kommunalbestyrelsen underrette amtsradet herom.

§ 70, stk. 2: Kommunalbestyrelsen underretter den stedlige arbejdstilsynsmyndighed, séfremt der
under bygge- eller jordarbejde konstateres en jordforurening, jf. § 71, stk. 1.

§ 71, stk. 1:  Séfremt der under bygge- eller jordarbejder pé et areal, der ikke er kortlagt, konstate-
res en forurening af jorden, skal arbejdet standses. Tilsvarende gaelder pa et kortlagt
areal, safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlegningen. For-
pligtigelsen pahviler ejendommens ejer og den, der udfoerer eller lader udfere det pa-
geldende arbejde.

§ 71, stk. 2:  Arbejdet kan genoptages efter 4 uger, eller nar amtsradet har taget stilling til, om der
skal fastsattes vilkar herfor. Amtsradet underretter den stedlige arbejdstilsynsmyn-
dighed om sin afgerelse.

§ 72, stk. 1:  Enhver ejer eller bruger af en ejendom skal efter anmodning fra kommunalbestyrel-
sen eller amtsradet give alle oplysninger til brug for myndighedernes udforelse af
opgaver efter loven eller efter de regler, der fastszttes med hjemmel i loven.

§ 72, stk. 2:  Oplysningspligten omfatter alle oplysninger, som har betydning for vurderingen af
forureningen og for eventuelle athjelpende eller forebyggende foranstaltninger.

Frigerelsesafgift

For arealer, der hidtil har vaeret benyttet til landbrug og som inddrages under byzone eller sommer-
husomrade skal der svares frigerelsesafgift efter reglerne i “ Lovbekendtgerelse nr. 577 af 07. juli
2002 om frigerelsesafgift m.v. af fast ejendom”.

Denne lokalplan omfatter saidanne arealer.

Ekspropriation

Byradet er indstillet p4, at tilvejebringelse af nye arealer til lokalplanens gennemforelse og/eller til
byudviklingsformal kan ske ved ekspropriationsbeslutning i henhold til Planlovens § 47. En even-
tuel ekspropriationsbeslutning vil blive truffet, nar byradet finder det nedvendigt for at f& den plan-
lagte byudvikling og/eller lokalplanen gennemfort.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens virkeliggerelse kreever godkendelse/dispensation fra felgende myndigheder:

1. Jordbrugskommissionen for Ringkjebing Amt skal i henhold til Landbrugslovens § 4 godkende
ophxvelse af landbrugspligt.

2. Statens Luftsfartsvasen skal i henhold til Luftfartslovens § 65 godkende bygningshejder pa
mere end 25 m over terran.
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3. Ringkebing Museum skal i henhold til Museumslovens §§ 25-27 godkende iverksattelse af
alle jordarbejder i forbindelse med bygge- og anleegsopgaver, hvis der graves under eksisteren-
de markterraen. I tidsplaner for udferelse af bygge- og anlagsopgaver, skal der afsattes tid til
arkaologiske undersegelser.

4. Ringkjebing Amt skal i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3 jf. § 65 godkende enhver an-
dring i tilstanden af de inden for lokalplanomradet verende naturlige sger, hvis areal er mere
end 100 m? samt af heder, moser, ferske enge og overdrev.

5. Ringkjebing Amt skal i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 21 vurdere om skiltning, der er
synlig fra det abne land er omfattet af naturbeskyttelsesloven.

6. Ringkjebing Amt skal i henhold til Jordforureningslovens § 8 overfor enhver ejer, der har mod-
taget underretning om kortlaegning, jf. § 12, stk. 1 godkende enhver &ndret anvendelse af det
kortlagte areal til et af de i § 6, stk. 2 nevnte formal.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANFORSLAGET

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet mé de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en méde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og &ndring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlgbet, kan byradet give tilladelse
til udnyttelse af en ejendom nér bebyggelsen eller anvendelsen er i overensstemmelse med savel
lokalplanforslaget som den geldende kommuneplan (ikke blot eventuelt forslag til kommuneplan-
tilleeg), og der ikke er tale om pabegyndelse af storre bygge- og anlaegsarbejder - herunder nedriv-
ninger jf. Planlovens § 13 stk. 2.

Tilladelse kan ikke gives, si l&nge en eventuel indsigelse til forslaget fra amtslig eller statslig side
opretholdes jf. Planlovens § 29, eller hvor miljeministeren har besluttet at overtage amtsradets eller
kommunalbestyrelsens befgjelser jf. Planlovens § 3.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra 22. november 2003 og indtil den endelige vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog leengst indtil den 21. november 2004.

RETSVIRKNINGER AF DEN VEDTAGNE LOKALPLAN

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfat-
tet af planen ifelge Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Byradet kan forbyde, at en bebyggelse nedrives, samt at der foretages storre byggearbejder. Séfremt
byradet udsteder et sddan forbud, kan ejeren forlange, at kommunen overtager ejendommen mod
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erstatning. Dog kun hvis ejendommens udnyttelse vesentligt forringes af forbudet, set i forhold til
en lignende ejendom uden navnte nedrivningsforbud/byggeforbud.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
setning af, at det ikke eendrer den sarlige karakter af det omréade, der seges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afgivelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.

I henhold til § 47 i Planloven, kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettighe-
der over ejendomme, nar ekspropriationen vil vare af vaesentlig betydning for virkeliggorelsen af
lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortren-
ges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vere af vaesentlig betydning
for virkeliggarelsen af planen jf. ovenfor.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I'henhold til lov om planlagning, lovbekendtgerelse
nr. 763 af 11. september 2002 med senere &ndringer,
fastsattes herved folgende vedtaegter for det i § 2 stk.
2.1 nzvnte omrade:

§1

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at

at

§2

2.1

udlegge nye arealer til erhvervsformal,

sikre, at omradets anvendelse fastlegges til
erhvervsformal, som handvarks-, industri- og
vaerkstedsvirksomhed (herunder erhverv med
serlige beliggenhedskrav) samt til leesse- og
henstillingsplads for sterre koretgjer,

sikre boligbebyggelse uden for omriadet mod
stgj- og visuelle gener fra erhvervsbebyggelsen,

sikre, at omradet fremstar harmonisk, og at der
opnas en helhedsvirkning hvad angér beplant-
ning, belysning, bebyggelsens udseende og pla-
cering,

udlegge areal til forleengelse af Smed Hansens
Vej samt udvidelse af Stauningve;j,

fastsatte bestemmelser for skiltning,

udlegge arealer til beplantningsbelter,
overfore arealer fra landzone til byzone.
LOKALPLANOMRADETS
AFGRAZNSNING OG ZONESTATUS
Lokalplanomrédet afgreenses som vist pé bilag
nr. 1 og omfatter folgende matrikelnumre:

38 n,38 ap,43 m, 53 ¢, 162, 163, 165, "u”,
”ax”, del af 44 1, del af 121, del af 125a, del af

BEMAZARKNINGER

Det fremgar af § 15 i lov om planlegning
(planloven), hvad der kan treeffes be-
stemmelse om i en lokalplan.
Lokalplanens bestemmelser suppleres af
bestemmelser i anden lovgivning navnlig
byggeloven - herunder bygningsregle-
mentet.

De eksisterende forhold i omradet er be-
skrevet ncermere i redegorelsesdelen for-
rest i lokalplanen.

Ringkebing Kommune
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22

§3

3.1

3.2

136, del af “ag” og del af ”ar” alle af @. Lem
By, Sdr. Lem,

matr. nr. 5 f, 17, 33, 34, del af 1 d, del af 2 ¢,
del af 3 n, del af 32 a, del af ”a” og del af ’b”

alle af Norby by, Velling,

matr. nr. 1 af Kratenge, Velling,
samt alle delnumre, som efter den 14. januar

2004 fremkommer ved udstykning, sammen-
leegning eller arealoverforsel i lokalplanomréa-
det.

Lokalplanomradet er beliggende i sével byzone
som landzone. Med byradets offentlige be-
kendtgerelse af den vedtagne lokalplan overfo-
res det pa bilag nr. 1 viste omrade fra landzone
til byzone.

LOKALPLANOMRADETS
ANVENDELSE

Inden for lokalplanomrédet kan opferes trans-
formerstationer til kvarterets forsyning, nér de
ikke far mere end 30 m? bebygget areal og ikke
gives en hgjde pa mere end 3 m over terren.
Bebyggelsen mé ikke virke skeemmende i for-
hold til omgivelserne.

Inden for lokalplanomrédet ma der etableres
mindre udvalgsvarebutikker til salg af egne
produkter i tilknytning til en virksomheds pro-
duktionslokaler.

Kontorbebyggelse ma kun opferes eller indret-
tes til brug for den enkelte virksomhed herende
administration.

Virksomheder, der kan medfere risiko for foru-
rening af sérbare vandrecipienter, ma ikke pla-
ceres, hvor sarbare vandleb og sger kan blive
forurenet medmindre recipienterne sikres ved
foranstaltninger, som kan godkendes i henhold
til miljglovens bestemmelser herom.

Lokalplanomradet er opdelt i 2 delomrader,
som det fremgér af bilag nr. 2.

En del af omradet er overfort fra landzo-
ne til byzone ved lokalplan nr. 02.016.

En standardbestemmelse der sikrer, at
der kan opfores mindre transformerstati-
oner i omradet, hvis der bliver behov for
det.

Ringkebing Kommune
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3.3

3.4

Inden for delomrade I ma der kun opfores eller
indrettes bebyggelse og anlaeg til mindre hand-
vaerksvirksomheder samt til lager-, garage- og
depotformal.

Inden for delomrade II méa der kun opferes eller
indrettes bebyggelse og anlaeg til virksomheder
med sarlige beliggenhedskrav — herunder er-
hvervsformal som sterre og mere miljobela-
stende produktionsvirksomheder. Af virksom-
hedstyper kan nevnes akkumulatorfabrikker,
asfaltfabrikker, betonfabrikker, bryggerier, far-
ve- og lakfabrikker, garverier, glasvarker, ka-
belfabrikker, korn- og foderstofvirksomhed,
limfabrikker, maskinfabrikker, savverker, sto-
berier, tagpapfabrikker, treimpraegneringsvirk-
somhed, storre autovaerksteder og sterre byg-
ningssnedkerier

Det pé bilag nr. 2 krydsskraverede omrade mé
tillige anvendes til transportformél som parke-
ringsplads for sterre keretgjer - herunder satte-
vogne og anhangere - (med en vegt pd mere
end 3.500 kg). Omradet ma ikke anvendes til
oplag af containere og andet oplag.

Inden for delomréde II méa der ikke etableres
boliger, fodevarevirksomheder og virksomhe-
der, som i henhold til amtets liste over virk-
somheder med serlige beliggenhedskrav forud-
setter en storre afstand end 300 m til forure-
ningsfelsomme formal (se bilag nr. 3).

Konsekvensomrade

3.5

§4

4.1

Inden for en afstand af 300 m fra delomréde II
ma der ikke etableres eller udlegges arealer til
boliger, institutioner og andre forureningsfol-
somme formal - bortset fra byggeri og anlag,
der er erhvervsmassigt nedvendige for jord-
brugserhvervene (se bilag nr. 2).

UDSTYKNING

Ingen grund méa udstykkes med mindre areal
end 2.000 m?.

Ringkebing Kommune

Lokalplan nr. 02.027



BESTEMMELSER 4

§5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1 Kommunevejen Smed Hansens Vej (vej C-D
(se bilag nr. 2)) er udlagt i en bredde af 18 m.
Kommunevejen Vennervej (vej A-B og G-H)
er udlagt i en bredde af ca. 15 m. Kommuneve-
jen Stauningvej (vej C-I-J), er udlagt i en bred-
de af ca. 9 m. Den private fzllesvej (vej I-L) er
udlagt i en bredde af 6 m. Udlegsbredden pa de
navnte veje skal — med undtagelse af Stau-
ningvej — fastholdes (se endvidere stk. 5.2).

5.2 Der skal udlegges areal til folgende nye veje
med en beliggenhed, som vist pa bilag nr. 2
(beliggenheden er angivet som princip):

Forlaengelse af Smed Hansens Vej benavnt B-
Cien bredde af 18 m.

Zndret og udvidet vejforleb af Stauningvej
benzvnt C-I-J i en bredde af 12 m. Udvidelse
af Stauningvej skal ske i nordvestlig retning.

Ny vej E-F i en bredde af 6 m.
Ny vej J-K-L i en bredde af 6 m.

Nye veje ud over de ovenn®vnte skal udlegges
i en bredde af 6 —8 m og vendepladser i en
bredde af minimum 20 x 20 m.

5.3 I forbindelse med etablering af forlangelse af Vej B—C udlaegges som offentlig vej
Smed Hansens Vej (vej B-C) skal vejstykkerne  (kommunevej). Ovrige nye veje udlegges
C-I og B-G @ndres til forlab som angivet pa bi- som private feellesveje.
lag nr. 2.

Senest i forbindelse med etablering af nye
overkersler fra lokalplanomradet til Stauning-
vej skal Stauningvej udvides med en udlags-
bredde, som anfort i stk. 5.2.

Vej J-K-L skal etableres senest i forbindelse Nediaeggelse vil ske i overensstemmelse
med en eventuel nedleggelse af vej I-L. med reglerne herom i vejlovgivningen.

5.4 Ved krydsning af veje og stier skal arealerne
udformes, sé der i storst muligt omfang tages
hensyn til cyklende og géende trafik - herunder
personer i karestol.
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Langs folgende veje og stier palaegges byggeli-
nier i de nedenfor angivne afstande:

Vej B-C-D

(Smed Hansens Vej):
Vej A-H (Vennervej):
Vej H-J (Stauningve;j):
Vej E-F, I-L og J-K-L:
Ovrige veje:

Stier:

20 m fra vejmidte
16 m fra vejmidte
16 m fra vejmidte
8 m fra vejmidte
2,5 m fra vejskel
2,5 m fra vejskel

Ved nye vejtilslutninger til Smed Hansens Ve;j
skal der sikres oversigtsarealer med en ud-
streekning p4 minimum 7,5 x 120 m.

Ved nye vejtilslutninger til gvrige kommuneve-
je skal der sikres oversigtsarealer med en ud-
strekning pd minimum 6,0 x 95 m eller jevn-
for de til enhver tid gaeldende regler fastsat i
henhold til vejlovgivningen.

Pa hver enkelt ejendom kan der i tilslutning til
adgangsvejen anleegges een overkersel i en
bredde af max. 8,0 m.

Ved serligt store ejendomme kan anlaegges op

til 2 overkersler i en bredde af max. 8,0 m hver
eller én dobbelt overkersel i en bredde af max.

12,0 m.

I forbindelse med bebyggelse skal der tilveje-
bringes et tilstrazckkeligt areal til folgende antal
parkeringspladser:

Mindst 1 p-plads pr. pabegyndt 60 m? er-
hvervsareal.

Byradet kan ved s@rlige erhvervstyper pabyde
et storre antal p-pladser.

Mindst halvdelen af det kreevede antal p-

pladser skal anlegges, som forudsatning for
ibrugtagning af nyt byggeri.

Al form for parkering skal ske pa egen grund.

Placering af overkorsler skal godkendes
af vejmyndigheden jf. geeldende bestem-
melser i vejloven.

Arealudleg til p-pladser for korestols-
brugere (handicap p-pladser) fastseettes
af byradet i forbindelse med godkendelse
af det konkrete bygge- og anleegsarbejde
eller cendrede anvendelse af byggeri og
efter de pa godkendelsestidspunktet geel-
dende regler / anvisninger for indretning
af p-pladser for korestolsbrugere.

Byradet kan efter begrundet ansogning
og efter konkret vurdering af bebyggel-
sens volumen og anvendelse dispensere
Jfra parkeringskravet - derved ogsa til
antal, der skal anlegges

Ringkebing Kommune
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

PLACERING

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom
ma ikke overstige 50.

Det samlede bruttoetageareal, der kan anvendes
til butiksformal til salg af egne produkter, ma
ikke overstige 2.000 m”.

Bruttoetagearealet for den enkelte butik til salg
af egne produkter ma maksimalt vare 500 m?.

Langs offentlige arealer palegges byggelinier i
en afstand af 2,5 m fra skel.

Samtlige bygninger inden for lokalplanens om-
rade skal placeres med facaden vinkelret pa el-
ler parallel med retningen af den vej, parcellen
har adgang fra.

Herfra dog undtaget bebyggelse pa matr. nr.
136 @. Lem By, Sdr. Lem.

Mindre bygningsdele, som indgangspartier
o.lign. kan opferes ud over byggelinien i en
dybde af max. 3 m (se § 7 stk. 7.1).

De til el- og telefonforsyning fornedne ka-
belskabe skal anbringes umiddelbart bag skel-
linie mod vej og om muligt i beplantningsbalte
eller levende hegn.

Inden for delomrade I mé bebyggelse ikke op-
fores i mere end én etage med udnyttelig tag-
etage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagfla-
de ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over
de(n) for bygningen fastsatte niveauplan(er),
malt efter bygningsreglementets regler (BR 95
eller senere).

Inden for delomrade II ma intet punkt af en
bygnings yderveeg eller tagflade vaere hojere
end 8,5 m over de(n) for bygningen fastsatte
niveauplan(er), malt efter bygningsreglementets
regler (BR 95 eller senere).

Bestemmelsen skal i henhold til Planlo-
vens § 15 medtages i lokalplaner, der
giver mulighed for etablering af butikker.

En standardbestemmelse der skal sikre,
at kabelskabe placeres i tilknytning til
bebyggelse eller beplantning.

Byradet vil efter konkret vurdering af
begrundet ansogning tillade en hgjde pa
indtil 20 m, nar den ogede bygningshajde
er teknisk og/eller funktionel begrundet
eller ud fra eventuelle krav i henhold til

Ringkobing Kommune

Lokalplan nr. 02.027



BESTEMMELSER

§7
7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Nybygning incl. om- og tilbygning skal udfe-
res, sa der opnas en god arkitektonisk helheds-
virkning sével for bebyggelsen pé den enkelte
ejendom som i forhold til omgivelserne.

Til udvendige bygningssider og tage ma der
som udgangspunkt ikke anvendes blanke og re-
flekterende materialer.

Synlige aftraekskanaler og skorstene mé saledes
ikke udferes med reflekterende overflade.

Mindre tagflader og bygningsafsnit tillades dog
udfert som glas.

Endvidere tillades solfangere og solcelleanleg
opsat (se endvidere stk. 7.3).

Solfangere og solcelleanlaeg skal indpasses i
bygningens arkitektur og om muligt indbygges
i bygningskonstruktionen.

Til udvendige bygningssider samt tagflader mé
ikke anvendes materialer, som virker skem-
mende.

Pé hver enkelt erhvervsejendom tillades opstil-
let 1 stk. fritstdende skilt og 1 stk. skilt p virk-
somhedens facade med firmanavn og logo.

Fritstdende skilte mé have et samlet skilteareal
pé indtil 3,5 m®. Vandret staende skilte ma ud-
fores med en hgjde pd max. 1,5 m og lodret sta-
ende med en hgjde pd max. 5 m.

Skilte pa facader skal underordne sig og vaere i
harmoni med bygningsfacaden. Skilte mé ikke

placeres over skaringen mellem facade og tag-
flade.

miljolovgivning eller anden lovgivning.
Begrundet ansogning skal vedlegges
tegning, hvoraf de visuelle pavirkninger
af omgivelserne tydeligt fremgar.

Efter § 6 i byggeloven kan byradet gore
en byggetilladelse afhengig af, at bebyg-
gelsen far en sadan udformning, at der i
forbindelse med dens omgivelser opnas
en god helhedsvirkning.

Byradet vil efter konkret vurdering di-
spensere fra krav om skilteantal pa den
enkelte ejendom, sdfremt der pa ejen-
dommen er flere firmaer eller underafde-
linger af samme firma, der kan begrunde
selvstendig skiltning.

Ringkebing Kommune
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Skilte og lysinstallationer i forbindelse med
skiltning m4 ikke virke skaemmende i forhold
til omgivelserne og ma kun opsattes pa facader
mod den vej, hvorfra ejendommen har adgang
fra.

Savel lysstyrke som lysmangde skal begranses
i forbindelse med skiltning og ma aldrig veere
blendende eller skabe ungdige reflekser i om-
givelserne.

7.6  Opstilling af reklameflag og -vimpler er ikke
tilladt.

7.7 Ved opsetning af faste markiser skal sidanne
tilpasses bygningens arkitektur.

7.8 Udenders antenner til radio- og TV-modtagelse
skal placeres bag facadebebyggelse og sa di-
skret som muligt.

Antenner til ovrig radiokommunikation tillades
opsat pa master med en hgjde pa indtil 8,5 m i
forhold til de(n) for bygningen fastsatte niveau-
plan(er), malt efter bygningsreglementets regler
(BR 95 eller senere).

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

8.1 Beplantning og belegning af fri- og vejarealer
maé kun ske efter nedenstdende principper.

8.2 Bel®gning i lokalplanomrédet skal udfores, sa
den virker samlende pa omradet og i vrigt gi-
ves en udformning, der styrker den visuelle op-
levelse.

8.3 Ved opfarelse af erhvervsbebyggelse skal deri  Opholdsarealerne skal veere pa terrcen,

tilknytning til bebyggelsen udlegges et op- men kan dog tilvejebringes pa et over-
holdsareal pa minimum 15% af det samlede deekket eller heevet gardareal eller pa et
bruttoetageareal for ejendommen. tagareal eller delvis tilvejebringes pa

storre altaner.
Opholdsarealer for virksomhedens ansatte skal
vere anvendelige og etableres pa solvendte
arealer og om muligt i umiddelbar tilknytning
til virksomhedens indenders spiseplads (kanti-
ne el. lign.).

Ringkebing Kommune Lokalplan nr. 02.027
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8.4

85

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

Langs lokalplanomrédets sydlige, vestlige og
nordlige afgraensning samt omkring parke-
ringsplads for sterre keretgjer (se § 3 stk. 3.4)
skal der, hvor det er vist pa bilag nr. 2, senest i
forbindelse med en @ndret anvendelse af de
enkelte ejendomme til erhvervsformal m.v.
etableres et ssmmenhangende beplantnings-
balte i en bredde af 3 m regnet fra skel.

Beplantningsbelter tillades etableret pa jord-
volde. Jordvolde ma langs skel kun etableres pa
en made og i en afstand fra skel, der sikrer at
der fra jordvolden ikke udledes vand p& nabo-
ejendommen.

Langs vej B-E-C mé beplantningsbalte ikke
placeres nermere vejmidte end 15 m.

Langs vej A-B, G-H og C-I-J ma beplantnings-
balte ikke placeres n@rmere vejmidte end 11
m.

Hegn i naboskel ma udferes som levende hegn.

Dyrehegn - opsat som tradhegn og/eller el-trad
- tillades opsat omkring driftsarealer indtil den
landbrugsmassige drift opherer.

@vrig hegning skal etableres enten som et fast
hegn (plankeveerk, murverk eller lignende),
som tradhegn eller som jordvold. Hegning til-
lades i en hgjde pa indtil 3 m.

Hvor hegning udferes som jordvold ma volden
beplantes.

Levende hegn langs nye veje og stier skal pla-
ceres tilbagerykket, mindst 0,45 m fra skel.

Den pa bilag nr. 2 viste eksisterende beplant-
ning og nyplantning ma ikke fjernes. Forngden
beskering og udtynding i mindre omfang er til-
ladt (ang. § 3 mose se side G og L).

Hvis den under stk. 8.10 nzvnte beplantning
pa grund af sygdom, fare for omgivelserne eller
tilsvarende ma fjernes, skal den pagaldende
grundejer retablere beplantningen ved forst-

Ringkebing Kommune
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8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

kommende plantesason efter fjernelsen.

Arealer mellem trafikarealer og byggelinie hen-
holdsvis oversigtslinie skal — hvor der ikke jf.
stk. 8.4 er krav om etablering af beplantnings-
belte - tilsds med graes og ma beplantes med
spredt lav beplantning (lavere end 1 m).

Arealer mellem trafikarealer og byggelinie hen-
holdsvis oversigtslinie ma ikke benyttes til par-
kering, hegning, oplag, gardsplads eller lignen-
de.

Beplantning og de hertil knyttede arealer skal
etableres og stedse ren- og vedligeholdes pa
den til enhver tid vaerende ejers foranstaltning
og bekostning. Beskaring og fornyelse af be-
plantningsbelter og anden kravet beplantning
(f. § 8 stk. 8.4 og 8.12) ma kun foretages efter
en forud fra Byradet indhentet tilladelse.

Terrenregulering af enhver art, herunder anleg
af nye stensatninger o. lign. eller fjernelse af
eksisterende terreenanleg, ma ikke finde sted.

Denne bestemmelse galder dog ikke den i stk.
8.8 nxvnte hegning udfert som jordvold.

Belysning af interne veje, stier og parkerings-
arealer samt opholdsarealer ma kun udferes
som sti- og parkarmatur.

Anden udenders belysning ma ikke vare blan-
dende eller virke generende pa omgivelserne.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
feestelse og lignende gives et ordentligt udseen-
de, ligesom en passende orden ved oplagring af
materialer skal overholdes.

Udenders oplagring af enhver art ma kun finde
sted bag fast uigennemsigtigt hegn og uden at
det oplagrede overstiger hegnet. Herfra undta-
get starre pladskravende elementer, der oplag-
res i en systematisk orden.

Sterre bade og uindregistrerede motorkeretgjer
og campingvogne o. lign. ma ikke henstilles p&

10

Byradet kan i forbindelse med tilladelser
stille vilkar om nyplantning (se § 11 stk.

11.1).

Ringkebing Kommune
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ejendommens ubebyggede arealer.

§ 9 LEDNINGSANLAG - HERUNDER
VARMEFORSYNING

9.1 Alle ledningsanlag skal udferes som jordled-
ninger.

9.2 Ttilfzlde af teknisk begrundede ny- og omlaeg-
ninger af ledninger, herunder til kloak, vand,
naturgas, fjernvarme, el, telefon og TV m.v., er
de bererte ejendomme forpligtet til uden veder-
lag, at tale dette mod erstatning for forvoldt
skade pé beplantning, hegn og befestelse samt
pé ejendom i gvrigt.

Kloakering

9.3 Nye regn- og spildevandsledninger skal pa egen
grund udferes som separat system og tilsluttes
offentlig kloak.

Tagvand fra ny bebyggelse kan indtil andet er
bestemt tillades tilsluttet nedsivningsanleg.

Vandforsyning

9.4 Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
tilsluttes offentlig vandveark (Lem Vandverk).

Vandforsyning til andre formél end som drik-
kevand - eksempelvis formal som toiletskyl,
bilvask og vanding - kan ske ved opsamlet
regnvand.

Eventuelle anleg til behandling af regnvand
skal placeres inden for tet hegnet areal.

Varmeforsyning

9.5 Ny bebyggelse, herunder sterre om- og tilbyg-
ninger, skal tilsluttes kollektiv fjernvarmefor-

syning.

Virksomheder/ejere kan dog fritages for tilslut-
nings- og aftagepligten, sdfremt den pagaelden-

Anleeg for behandling af regnvand skal
holdes totalt adskilt fra drikkevandsfor-
syningen jf. installationsnormerne.

Ringkebing Kommune
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de virksomhed anvender spildvarme fra sin
produktionsproces til opvarmning af virksom-
hedens lokaler.

Endvidere safremt en virksomhed anvender
naturgas fra naturgasforsyningen i sin produk-
tionsproces.

Varmeforsyning, herunder proces- og spild-
varme skal installeres i henhold til et af byradet
forud godkendt varmeprojekt.

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tillades
dog endvidere opvarmet med alternative ener-
giformer, sdsom sol- og/eller jordvarme eller
lignende. Eventuel supplerende opvarmning
skal ske ved kollektiv fjernvarmeforsyning.
Der ma ikke installeres el-opvarmning eller
anden primar varmeforsyning i omradet. Eksi-
sterende individuelle opvarmningssystemer ma
ikke udskiftes med nyt individuelt opvarm-
ningssystem, men skal @ndres til kollektiv
fjernvarmeforsyning eller ovennavnte energi-
former.

Renovation

9.6 Beholdere, stativer og andet til affald skal hol-
des tilbagetrukket i forhold til bygnings-facader
mod offentlig vej og sti og ma ikke vere til ge-
ne i forhold til omgivelserne. Beholdere m.v.
skal dog altid placeres, sa de overholder de til
enhver tid geldende regulativer.

Affaldsbeholdere m.m. skal afskaermes med
beplantning, hegn eller mure tilpasset den til-
knyttede bebyggelse.

Ringkebing Kommune Lokalplan nr, 02.027
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§10

10.1

§11

11.1

11.2

11.3

§ 12

12.1

MILJOBESKYTTELSE

Der m4 inden for omrédet ikke foregé aktivite-
ter, der ved stgjafkast pavirker omliggende bo-
ligomrader med mere end de 1 henhold til mil-

joloven fastsatte vejledende graenseverdier for
stgj 1 omrader forbeholdt ben og lav boligbe-

byggelse.

FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Fer nybygning og sterre om- eller tilbygning
tages i brug, skal de i §§ 5, 8 og 10 stk. 5.2,
5.3,5.8, 8.3, 8.4, 8.7, 8.12 og 8.16 nzvnte veje,
parkeringsarealer, opholdsarealer, beplant-
ningsbelter, hegn og anden beplantning samt
belysning vare etableret.

For ny bebyggelse tages i brug skal bebyggel-
sen vere tilsluttet fjernvarmeforsyning.

For ny bebyggelse tages i brug skal bebyggel-

sen vare tilsluttet offentlig kloak og offentlig
vandforsyning.

OPHAVELSE AF LOKALPLANER OG
SERVITUTTER

Med offentliggerelsen af denne lokalplan op-

13

Tabel for virk dsstej milt udenders i dB(A) jf. Miljestyrelsens vejledning
nr. 5/1984 Ekstern stgj fra virksomheder:
Omridetype kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
samt sgn- og
helligdage k. 07-18
lordage ki 14-18
Erhverv 70 70 70
Erhverv med forbud | 60 60 60
mod generende
virksomhed
Blandet bolig- og 55 45 40
erhvervsbebyggelse
Etageboliger 50 45 40
Aben og lav 45 40 35
boligbebyggelse
Sommerhuse 40 35 35

Gransevardiere skal overholdes inden for det mest belastede tidsrum pd
henholdsvis 8 timer (dag), 1 time (aften) og Y time (nat) i de anforte perioder.

Bestemmelserne om miljobeskyttelse, som
er anfort i geeldende region- og kommu-
neplaner og delvis i denne lokalplans
redegorelse side J samt miljolovgivnin-
gen i ovrigt, skal overholdes. Byradet kan
gore en byggetilladelse afhengig af, at
miljolovgivningen overholdes.

Kravet er i overensstemmelse med Plan-
lovens § 15, stk. 2 nr. 11 og 12.

Byradet kan endvidere i henhold til be-
kendtgorelse af byggelov nr. 452 af 24.
Jjuni 1998, § 4 stk. 3 gore en ibrugtag-
ningstilladelse afheengig af, at de i en
lokalplan eventuelt foreskrevne afskcerm-
ningsforanstaltninger er etableret.

Ringkebing Kommune
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haves bestemmelserne i lokalplan nr. 02.016

samt eventuelle privatretlige tilstands servitut-

ter, hvis de er i strid med lokalplanens formal.

Ringkebing Kommune vil foranledige lokal-
plan nr. 02.016 aflyst.

§ 13 TILLADELSER OG DISPENSATIONER
FRA ANDRE MYNDIGHEDER

13.1 Lokalplanens virkeliggorelse krever godken-
delse fra de vedhaftede redegorelse side K
navnte myndigheder.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslaget er i henhold til § 24 i lov om planlaegning

vedtaget af Ringkebing Byrad den 12. november

2003.

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om planlaeg-

ning endeligt vedtaget af Ringkebing Byrad den 17.
marts 2004.

pa Byradets vegne

-~ Hans stergéird/

borgmester

OFFENTLIG BEKENDTGORELSE

Forslaget er i henhold til § 24 i lov om planlaegning
offentlig bekendtgjort den 22. november 2003.

Lokalplanen er i henhold til § 30 i lov om planlaeg-
ning offentlig bekendtgjort den 17. april 2004.

Ringkabing Kommune
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Lokalplangreense

Delomrade

Delomradegreense

Parkeringsplads (§ 3.3)

Konsekvensomrade (§ 3.5)

Ny vej

Vejbyggelinie (§ 5.5)

I Eksisterende beplantning

§ 3 mose

i

Ny beplantning

Jf. naturbeskyttelsesloven

Eksisterende vindmalle

Naturgas Midt/Nord, copyright
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Bilag nr. 3

Liste over virksom- Liste over virksomheder med szrlige beliggenhedskrav.
heder med szerlige
beliggenhedskrav A) Virksomheder med afstandskrav mindst 150 m:

Sterre engrosbagerier (f.eks. bradfabrikker)

Galvaniserings-, varmeforzinknings- og metalliseringsvirksomheder.
(xx)

Fabrikker for fremstilling af gipsplader o.1.

Kabelfabrikker.

Kaffe- og logristerier.

Komposteringspladser til haveaffald o.l. (x)

Limfabrikker, der ikke benytter organiske oplgsningsmidler.

Mindre betonvarefabrikker og betonstaberier.

Mindre maskinfabrikker.

Mindre mejerier.

Sterre maskinsnedekerier og mebelfabrikker.

Sterre plastvirksomheder (presning, ekstrudering, armering og belaeg-
ning).

Skumplastfabrikker.

Sabe-, rengerings- og vaskemiddelfabrikker. (x)

Storre tekstilfarverier. (x)

Treimpragneringsvirksomheder. (xx)

Tormelksfabrikker.

B) Virksomheder med afstandskrav mindst 300 m

Akkumulatorfabrikker. (xx)

Mindre asfaltvaerker. (x)

Sterre betonvarefabrikker og betonsteberier.

Farve- og lakfabrikker. (xx)

Graverier og pelsberederier. (x)

Jern- og metalstaberier samt metalsmelterier. (x)

Anlag for oparbejdning eller destruktion af farligt affald (undtagen
forbrendingsanleg) (xx)

Kemikaliefabrikker og kemikalieoplag (undtagen kalk- og saltpladser).
(xx)

Komposteringsanlag til behandling af husholdningsaffald o.1. (x)
Korn- og foderstofvirksomheder, herunder grenttering og halmuldning.
)

Limfabrikker, der benytter organiske oplesningsmidler. (xx)

Sterre maskinfabrikker.

Sterre mejerier og mejerier med osteproduktion.

Mindre medicnalfabrikker. (x)

Cellulose-, papir- og papfabrikker, der ikke anvender chlor.
Savverker.

Slagterier, tarmrenserier, ragerier og kedkonservesfabrikker.
Spritfabrikker og gaerfabrikker.

Tagpapfabrikker



C) Virksomheder med afstandskrav mindst S00m:

Sterre asfaltvaerker. (x)

Bilophugningspladser o. lign. (xx)

Biogasanlag. (x)

Anlaeg for nedknusning af bygningsaffald, asfalt o. lign. (x)
Fiskemelsfabrikker.

Kunstgedningsfabrikker. (xx)

Kad- og benmelsfabrikker.

Koretekniske anlaeg.

Medicinalfabrikker. (xx)

Mineraluldsfabrikker.

Mortelvaerker, teglvaerker, grusverker, stenknuserier o. lign.
Anlag for torring eller formaling af esters- eller muslingeskaller.
Cellulose-, papir- og papfabrikker, der anvender chlor.
Pesticidfabrikker. (xx)

Stélskibsverfter.

Forbrendingsanleg til specialaffald (f. eks. farligt affald. (xx)
Lossepladser. (xx)



Anmelder: Ge@Pﬂl‘tner

Landinspektergarden a/s
Bildtsvej 15 . 6950 Ringkebing
TIf. 97 3212 22 - Fax 97 32 39 00
E-mail: Ringkobing@Geopartner.dk

Neerveerende lokalplan 02.027 bedes tinglyst pa matr. nr. 38n, 38ap, 43m, 53c, 162, 163,
165, 44L, 121, 125a og 136, @. Lem By, Sdr. Lem, pa matr. nr. 5f, 17, 33, 34, 1d, 2¢c, 3n
og 32a, Ngrby By, Velling samt pa matr. nr. 1, Kratenge, Velling.

Det attesteres, at lokalplanen ikke vedrgrer andre matr. nre., som er udstykket fra de
omfattede ejendomme efter 14. januar 2004.

Ringkgbing, den 21. april 2004

Fow st it

landinspektar

j.nr. 2004130.5055
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Vedrorende matr.nr. 36 A m.fl., @. Lem By, Sdr. Lem
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Lyst forste gang den: 28.04.2004 under nr. 7529
Senest @ndret den : 28.04.2004 under nr. 7529

Lyst som begaret

Retten i Ringkebing den 05.05.2004

1Kot

Rita Holm Carlsen
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