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Redeggrelse

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pd at udlagge et nyt omrade
til boligformdl umiddelbart ¢gst for Konvalvej i No.

Lokalplanens omrdde er afgranset som vist pd kortbilag nr. 1.

I fglge kommuneplanen var udbygning af boligomrddet i No oprinde-
ligt planlagt til at skulle ske mod nord (gst for skolen). I stedet
for at udbygge mod nord ¢gnsker byradet at udbygningen sker mod dgst
som det fremgdr af nezrvarende lokalplan. Arealet ¢gst for skolen

overfgres ved det til med denne lokalplan udarbejdede kommuneplan-

tilleg til jordbrugsomrdde (J2).

Lokalplanomradet er f¢r lokalplanens endelige vedtagelse omfattet

af kommuneplanens rammebestemmelser for omrdde J2 og No 1.

I kommuneplanens rammedel gelder fglgende bestemmelser for indhol-

det i omrdde J2 (jordbrugsomrdde):
a. omrddernes anvendelse fastlagges til jordbrugsformal.

b. Bygningshgjden md ikke overstige 8,5 m. Siloer i tilknytning

til landbrugsejendomme dog 15 m.

c. Vindmgller kan i omrdde J2 tillades i en hgjde pd op til 45 m,
sd fremt byrddet finder placeringen acceptabel.

Hg¢jderne er malt fra terrzn og til vingespids i hgjeste position.

I kommuneplanens rammedel galder fglgende bestemmelser for indhol-

det i omrdde No 1 (No by):

a. Omrddets anvendelse fastlagges til blandet formdl (boligbebyg-

gelse, erhvervsbebyggelse og offentlige formdl).

b. Omradet skal forblive i landzone, men zonelovskompetencen over-

gdr til byrddet, jfr. zonelovens § 9, stk.3.



c. Der paregnes i planperioden opfgrt ca. 17 boliger.

d. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom md ikke overstige
25 ved &ben, lav bebyggelse, 35 ved tat, lav bebyggelse og 40
ved erhvervsbebyggelse og bebyggelse til offentlige formdl. By-
rddet kan ved erhvervsbebyggelse 1 s®rlige tilfzlde tillade en

bebyggelsesprocent pa 50.

e. Bebyggelsen md ikke opfgres med mere end én etage med udnyttet
tagetage, og bygningshgjden md ikke overstige 8,5 m. Uanset den-
ne bestemmelse kan der dog i en lokalplan traffes szrlige hgjde~-

bestemmelser for enkelte bygninger.

f. Ny erhvervsbebyggelse md ikke tages i brug, fgr der er etable-

ret anlag, der pd tilfredsstillende mdde renser spildevandet.

Lokalplanforslaget ngdvendigggr udarbejdelse af et tilleg til kom-
muneplanens rammedel, der fastsztter lokalplanomrédets anvendelse
til blandet formdl (boligbebyggelse, erhvervsbebyggelse og offent-
lige formdal).

Ved byrddets endelige vedtagelse af tillagget til kommuneplanen
overfgres ovennavnte areal fra J2 (jordbrugsomrade) til No 1 (bo-
ligbebyggelse, erhvervsbebyggelse og offentlige formdl) og arealet
for den planlagte boligudvidelse (No 1) mod nord tilbagefgres til
jordbrugsomrdde (J2).

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Med den endelige vedta-

gelse af lokalplanen vil omrddet ikke @ndre zonestatus.

Det er byrddets hensigt med narvarende lokalplan fgrst og fremmest
at tilvejebringe muligheden for opfgrelse af fritliggende enfamilie-
huse og tat, lav boligbebyggelse i No.

Herudover ¢gnsker byrddet, at der etableres et stort grgnt fallesare-

al til omrddets beboere.



Det eksisterende anlagte grgnne areal pd matr.nr. 55 k, som idag
ejes af grundejerforeningen 55 K, indgdr i lokalplanen som bygge-
grund. Som erstatning for inddragelse af dette areal er det byra-
dets ¢gnske at bevare og sikre at et eksisterende stort grgnt areal,
nord for Konvalvej, udlagges i lokalplanen som et fallesareal for

omradets beboere, se kortbilag nr. 1.

Boligerne md hgjst opfgres i én etage med udnyttet tagetage, hvor
ydervaggene kan opfgres af teglsten og tagene skal vare symmetris-—
ke sadeltage, dog kan byrddet tillade andre tagformer, nar det ef-
ter byrddets sk¢gn kan indga i en tilfredsstillende arkitektonisk
helhedsvirkning.

Bebyggelseprocenten for fritliggende enfamiliehuse og tat, lav bo-

ligbebyggelse er henholdsvis 25 og 35.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtli-
ge ejere af nye grunde inden for lokalplanens omrade.

Ejerne er forpligtet til at tilslutte sig det felles tv- og radio-
antenneanlag i omrddet. Herudover mé udendgrs antenner og lignende
ikke monteres hverken pd fritstdende master eller pa& bygninger u-
den byradets sarlige tilladelse.

Det er byrddets gnske, at ejere uden for lokalplanomradet kan til-

slutte sig det fzlles antenneanlzg.

Under udarbeijdelse af lokalplanforslaget blev der afholdt et mgde
med reprasentanter for grundejerforeningen 55K, hvor der blev til-
kendegivet at man gerne vil optage ejere af nye grunde inden for
lokalplanens omrdde i grundejerforeningen.

P& Grundejerforening 55K§ efterfglgende generalforsamling den 17.
februar 1987 @ndredes foreningens vedtagter sdledes at lokalplanom-
rddets fremtidige grundejere kan optages i grundejerforeningen.

P4 den baggrund er det byrddets ¢nske at den i lokalplanens § 11
nevnte grundejerforening for lokalplanomrddet sammenlazgges med/op~
tages 1 Grundejerforeningen 55K.

Byrddet er indforstdet med at fremtidige grundejere i lokalplanom-
rddet kan optages direkte som medlemmer i Grundejerforeningen 55K,

under forudsatning af at grundejerforeninges forpligtelser vedrg-



rende drift og vedligeholdelse af fazlles arealer og fazlles anlag

inden for lokalplanomradet overholdes.

Lokalplanomrddet vejbetjenes ved en tilslutning til og en forlan-
gelse af Konvalvej mod ¢st.

Byradet vil i denne forbindelse =ndre Konvalvejs status fra privat
fellesvej til kommunevej i henhold til vejlovgivningen, ligesom
vejstykket x-y i lokalplanomrddet vil f& status som offentlig

vej.

Lokalplanomrddets vejstykke y-z vil i henhold til vejlovgivningen
fa status som privat fallesvej.

I forbindelse med Konvalvejs andrede status er det aftalt med grund-
ejerforeningen 55 K, at det offentlige vejstykke af Konvalvej an-
lazgges efter reglerne i medfdr af faerdselslovens § 40 som stille-
vej og efter nzrmere aftale mellem Ringkgbing kommune og Grundejer-

foreningen 55K.

RETSVIRKNINGER AF DEN VEDTAGNE LOKALPLAN.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligg@grelse af lokal-
planen md@ ejendomme, der er omfattet af planen, if@dlge kommune-
planlovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser

af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke
andrer den szrlige karakter af det omradde, der sgges skabt ved lo-
kalplanen. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-

nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og tilstandsservitutter, der er uforeneli-

ge med lokalplanen, fortrznges af planen.



RINGKZBING KOMMUNE LOKALPLAN NR. 04.013.

LOKALPLAN NR. 04.013. FOR ET OMRADE TIL BOLIGFORMAL @#ST FOR KONVAL-
VEJ I NO.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22. juli 1985) fast-
sezttes herved fglgende bestemmelser for det i § 2, stk. 1, navnte

omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL Lokalplanen er udarbejdet for at sikre:
at omrddets anvendelse fastlzgges til

boligformdl,

at der etableres et gr¢gnt fallesareal
til omradets beboere,

at der i omradet opndes en helhedsvirk-
ning hvad angdr beplantning, bebyg-
gelsens udformning, udseende og pla-
cering,

at omradet gennem en grundejerforening
overdrages den daglige drift og ved-

ligeholdelse af falles anlag.

§ 2. OMRADETS AFGRENS- 2.1. Lokalplanen afgranses som vist pa
NING OG ZONESTATUS kortbilag nr. 1 og omfatter matr.nr.

41 m, matr.nr. 55 x, en del af matr.
nr. 55 k og matr.nr. 55 az, Den syd-
lige del, No, samt alle parceller
der efter den 17-12-1986 udstykkes
fra de navnte ejendomme.

2.2. Omrddet er beliggende i landzone og

endrer ikke zonestatus.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE 3.1. Lokalplanen opdeles i delomrdderne

I, IT og III, som vist pd kortbilag
nr. 1.

3.2. Delomrdade I md kun anvendes til bo-
ligformdl. Bebyggelsen md kun bestd
af dben og lav bebyggelse. P& hver
ejendom ma kun opfgres eller indret-
tes én bolig for én familie.

3.3. Delomrade II m& kun anvendes til

*Det bemarkes, at 41% erstatter den del af matr. nr. 4]9, der er
angivet i det offentliggjorte lokalplanforslag. Endringen sker
p-g.a. arealets selvstendige matrikulering.



§

4. UDSTYKNING

boligformdl. Bebyggelsen md kun be-

std af &ben, lav bebyggelse.

P4 hver ejendom m& kun opfgres el-

ler indrettes én bolig for én fami-

lie.

Der kan dog inden for delomridet op-

fgres tat, lav boligbebyggelse ef-

ter en samlet plan og efter byra-

dets godkendelse.

Byrddet kan tillade, at der pd ejen-

dommen drives en sddan virksomhed,

som almindeligvis kan udf@gres i bebo-

elsesomrdder under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der
bebor den pidgazldende ejendom,

at der ikke anszttes fremmed med-
hjelp til virksomhedens drift,

at virksomheden efter byrddets skgn
drives pd en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsese-
jendom ikke forandres (herunder
ved skiltning eller ligenende)
og omrddets karakter af boligom-
rdde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfdrer behov
for parkering, der ikke er plads
til pd den pagzldende ejendom.

Delomrdde III md kun anvendes til

grgnt fellesareal.

Udstykning md i princippet kun fore-
tages i overensstemmelse med den pa
kortbilag nr. 1 viste udstyknings-
plan.

Ingen grund m& udstykkes med et
mindre areal end 700 m2.

I delomrade II kan grundene dog ved
tazt, lav boligbebyggelse udstykkes
med en mindre grundstgrrelse end 700
m2, efter byrddets godkendelse, ndr

der herved ikke fremkommer grund-



§ 5. VEJ- OG STIFORHOLD
§ 6. BYGGELINIER
§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG

O0G PLACERING

stgrrelse pd under 350 m2.
Yderligere udstykning md ikke finde
sted.

Boligvejene udlagges i 10 m bred-
de.

Der m& kun etableres é&n overkgrsel
til vej fra hver ejendom.

Stierne a-b, c-d, e~-f og g-h udlzg-
ges i 4 m bredde.

De viste pladser "A", "B" og "C"
skal gives en udformning i princip-
pet som vist pa kortbilag nr. 1.
Til de i § 5 stk. 3 nezvnte stier
m& kun vere adgang for gdende og
cyklende.

Etablering af trafikdezmpende foran-
staltninger md& kun ske efter byra-

dets narmere godkendelse.

Der pdlagges en byggelinie pd 2,5 m

fra skel mod boligveje.

Bebyggelsesprocenten for fritliggen-
de enfamiliehuse md ikke overstige
25.

Bebyggelsesprocenten for tat, lav
boligbebyggelse md ikke overstige
35.

Bygninger md kun opfgres i én etage
med udnyttet tagetage.
Beboelsesbygninger skal placeres med
facaden vinkelret pad eller parallelt
med boligvejen.

Garager og carporte skal anbringes
min. 5 m fra skel mod vej, hvorfra
den pdgzldende parcel har adgang.
Der md kun udfgres kalder, sdfremt

afldbsforholdene tillader det.



§ 8. BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN
§ 9. UBEBYGGEDE AREALER

8.1.

Ydervaegge skal opfdgres af teglsten
eller fremstd med glat pudsede over-
flader, der som afsluttende overfla-
debehandling skal gives en af byra-
det godkendt farve.

Mindre partier som brystninger og
gavltrekanter kan opfgres af trea.
Tagene skal vere symmetriske sadel-
tage dazkket med tagsten eller 2 fods
eternittagplader i rgd, r@gdbrune,
brun, mocca og sorte farver. Tagenes
heldning skal vare mellem 250 og
45°. Dog kan byrddet tillade andre
tagformer, ndr de efter byrddets
skgn kan indgd i en tilfredsstillen-~
de arkitektonisk helhedsvirkning.
Garager, udhuse og lignende indtil
35 m2 kan udfgres med en anden tag-
heldning end navnt under pkt. 8.3.
Skiltning og anden form for reklame
skal godkendes af byradet.

Bygninger skal udfgres med facade

i normal h¢gjde, dog kan mindre parti-
er tillades udfgrt med lavere faca-

dehgijde.

Ubebyggede arealer skal ved beplant-
ning, befestelse eller lignende gi-
ves et ordentlig udseende, ligesom
en passende orden pd den enkelte
parcel skal overholdes.

Ringkgbing kommune foretager beplant-
ning af trazer ved det pd kortbilag
nr. 1 viste grgnne fazllesareal del-
omrdde III, samt tilsdning af dette.
Udformningen af delomrdde III skal
ske i samarbejde mellem grundejerfor-
eningen og byradet.

Fksisterende beplantning pd det
grgnne fxllesareal merket H skal

bibeholdes og md ikke fjernes uden



§ 10.

LEDNINGSANLEG

§ 11.

GRUNDEJERFORENING

1001‘

10.

10.3.

11.

11.

1.

grundejerforeningens og byradets
tilladelse.

Sdfremt det af tekniske grunde viser
sig ngdvendigt at etablere ledninger
til kloak, vand, fjernvarme, el,
telefon m.v. over parcellerne, er
grundejerne forpligtede til uden
vederlag at tdle dette mod erstat-
ning for forvoldt skade p& beplant-
ning og i gvrigt udfgrt anlazgsarbej-
de.

Ejerne er forpligtet til, at til-
slutte sig det fzlles tv- og radio-
antenneanleg i omrddet.

Dette anlzg vil blive etableret af
Ringkgbing kommune. Masten kan op-
stilles pd& det grgnne fzllesareal,
merket delomrdde III.

sdfremt der findes en anden og mere
hersigtsmessig placering, kan masten
dog placeres et andet sted, efter
byrddets nazrmere godkendelse.
Herudover m& udendgrs antenner og
lignende ikke monteres hverken pd
fritstdende master eller pd bygnin-
ger uden byraddets sarlige tilladel-
se.

Ejere uden for lokalplanomrddet

skal kunne tilslutte sig det fazlles

antenneanlag.

Der skal oprettes en grundejerfor-
ening med medlemspligt for samtlige
ejere af nye grunde inden for lo-
kalplanens omré&de.
Grundejerforeningen skal forestad
drift og vedligeholdelse af de pd
kortbilag nr. 2 viste fallesarealer

samt @gvrige fellesanlag, herunder



eventuel falles tv-antenne for omra-
det.,

11.3. Grundejerforeningen skal oprettes
senest ndr 5 af de af lokalplanen
omfattede grunde er solgt, og dens
vedtagter skal godkendes af byra-
det.

11.4. Grundejerforeningen skal efter krav
fra byrddet sammenslutte sig med
en eller flere bestdende grundejerfor-
eninger for tilgrznsende omrader,
eller opdele foreningen i 2 eller

flere selvst®zndige foreninger.

§ 12. DISPENSATION OG 12.1 Uanset foranstdende bestemmelser
TILLADELSE FRA AND- md der ikke foretages @ndringer af
RE MYNDIGHEDER eksisterende lovlige forhold, fdr

der er opnaet tilladelse fra Land-
brugsministeriet til at ophave
landbrugspligten pa arealet.

12.2 1Inden for en afstand af 300 m fra
de i det dbne land beliggende kir-
ker ma der ikke uden Fredningsnav-
nets tilladelse placeres bygninger
med et h@gjde, der overstiger 8,5 m,

jfr. naturfredningslovens § 47b.

Desuden gazlder det, at ved evt. dis-
pensation fra lokalplanens bestem-
melser, skal der forinden indhentes
udtalelse fra de kirkelige myndighe-
der, jfr. "Aftale om forbedring af
beskyttelsen af No kirke".

Endelig vedtaget af Ringkgbing byradd den 24. juni 1987.

L//%y P2 )
ans M. “Jensgen

borgmester
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