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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der fortelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planleegning, og om
gennemfarelse af lokalplanen kraever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, sa er det teksten, der er bindende

Eventuelt Illustrationsskitse, der viser eksempel
pa, hvordan bebyggelse og anleeg kan udformes ef-
ter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og
inspiration og er derfor ikke bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anlegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerel-

se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemeerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraeekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende &ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 46

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
geldende kommuneplanrammer. Derfor &ndres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillzeg til
kommuneplanen. Tillegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.
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Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af Byradets
gnske om at sikre nye arealer til erhvervsformal i
forlengelse af Messingvej og Kobbervej til af-
grensningen langs Stampebaek samt dbne mulighed
for forlengelse af Ferrodanvej til Arnborgve;j.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger gst for Holstebrovej og
nord for Ringvejen i den nordlige og gstlige del af
Skjern by.

Omradet anvendes i dag til erhvervsformal og til
landbrugsformal.

Lokalplanomradet er pa ca. 80 ha og er hovedsag-
ligt beliggende i byzone, en mindre del er beliggen-
de i landzone.

Inden for den nuvarende lokalplan til erhvervsfor-
mal findes en reekke starre erhvervsvirksomheder
inden for handvaerks og industrivirksomheder samt
engroshandel.

Ringkabing-Skjerns genbrugsplads er ligeledes be-
liggende i lokalplanomradet.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanen er mod nord omgivet af det abne land
(landbrugsjord), mod syd af Ringvejen, mod vest af
Holstebrovej og mod gst af et grent balte langs
Stampebak.

Ved afgraensningen af lokalplanomradet er det
valgt, at de 5 boligejendomme langs Holstebrovej,
ikke medtages i lokalplanen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen udarbejdes for, at sikre yderligere er-
hvervsarealer i den nordlige del af Skjern By. Dette
sker ved at udvide det eksisterende erhvervsomrade
ved Holstebrovej/Ringvejen i gstlig og nordlig ret-
ning og udvide lokalplanomradet mellem "Vide-
baekbanen” og Holstebrovej.

Lokalplanen skal sikre mulighed for en forlaengelse
af Ferrodanvej saledes at der er forbindelse mellem
Holstebrovej og Arnborgvej og sikre nye adgangs-
veje i erhvervsomradet.

Desuden at arealerne mellem vejskel og byggelinie
fremstar indbydende som grasarealer med gruppe-

vise beplantninger og sikre et beplantningsbzlte
langs Holstebrovej.

Endvidere skal lokalplanen overfgre arealer, som
ligger i landzone, til byzone.

Udstykning

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan udstyk-
kes grunde ned til en starrelse af 1.500 m? med en
mindste facadelzengde pa 30 m, men der sattes in-
gen gvre graenser for grundenes starrelse og facade-
leengde.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 pa den
enkelte grund og bygningshgjden ma som hovedre-
gel ikke overstige 8,5 m.

Bestemmelserne for bebyggelsens udseende er me-
get vide og svarer stort set til de bestemmelser, som
geelder for andre lokalplanlagte erhvervsomrader i
Skjern.

Omradets ydre fremtoning

Der lzegges veegt pa, at erhvervsomradet fremtraeder
praesentabelt og diskret i den bymeaessige sammen-
hang. Derfor er det et krav, at der skal etableres et
10 m bredt graesareal med spredt beplantning langs
Ringvejen, Ferrodanvej og dennes forlengelse samt
et beplantningsbalte langs Holstebrovej pa 15 m fra
vejskel.

Beplantningsbalte og graesarealer med spredt be-
plantning tilhgrer de enkelte grunde, der stgder op
til arealerne, og etablering, opretholdelse og vedli-
geholdelse af beplantningen pahviler den enkelte
grundejer. Af hensyn til et praesentabelt og ordens-
preeget ydre fastleegger lokalplanen bl.a. ogsa be-
stemmelse om, at arealerne mellem vejskel og byg-
gelinier kun ma henligge som graes og beplant-
ningsarealer, og at udendgrs oplag skal afgraenses
med levende hegn, sa anleggene ikke er synlige fra
offentlig vej og naboejendomme. Der gives mulig-
hed for etablering af jordvold langs Holstebrovej
gst for byggelinien langs Holstebrovej.

Skiltning skal udformes efter retningslinierne i "Dit
skilt-byens ansigt - Vejledning om skiltning og for-
retningsfacader i Skjern Kommune”.
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Trafik

Lokalplanomradet trafikbetjenes fra de overordnede
veje Ringvejen, Holstebrovej samt Ferrodan og
dennes forlengelse. Omradet trafikforsynes fra In-
dustrivej, Jernvej, Stalvej, Messingvej, Baeekgards-
vej, Kobbervej samt nye veje som vil blive etableret
i omradet.

I 2005 blev Bakgardsvej lukket inden for lokal-
planomradet og erstattet af en tunnel under Ringve-
jen for cyklister.

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaéegning

Detailhandel

Detailhandel ma ikke etableres i lokalplanomradet.
”Almindelige” butikker hgrer hjemme i centerom-
radet og skal koncentreres her for at bevare en aktiv
bymidte med et godt handelsmiljg.

Med lokalplanen dbnes der mulighed for, at der kan
etableres butikker til salg af egne produkter og seer-
ligt pladskraevende varegrupper. | omradet ma det
samlede bruttoetageareal til butiksformal max. vere
13.000 m?. Den enkelte butiks bruttoetageareal ma
max. vare 1.000 m2 for butikker til salg af seerligt
pladskreevende varegrupper og max 500 m? for bu-
tikker til salg af egne produkter.

Lokalplanomradet ligger direkte ud til Holstebrovej
og Ringvejen, som er primzre veje til og omkring
Skjern By. Omradet er derfor let tilgeengeligt for
savel varetilfgrsel som for kundeadgang. Det muli-
ge butiksbyggeri i lokalplanomradet forventes at
medfgre en mindre forggelse af den samlede trafik
inden for lokalplanomradet, men trafikkens omfang
og karakter pa Holstebrovej og Ringvejen vurderes
ikke at blive &ndret vasentligt. Lokalplanen vurde-
res alt i alt ikke at f nogen navnevardig negativ
indflydelse pa bymiljget eller butiksstrukturen i
omradet.

Landsplandirektiv/Regionplan 2005 for Ringkjg-
bing Amt.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget ligger inden
for Landsplandirektivets langsigtede byveekstgraen-
se.

Lokalplanomradet er i Landsplandirektivet udlagt
som omrade med szrlige drikkevandsinteresser og
dels omrade med drikkevandsinteresser. Stampe-

baekken er malsat som Basis malsatning — B3 kar-
pefiskevand. Over omradet er der ifglge Lands-
plandirektivet endvidere en el-ledning der gnskes
nedgravet.

Naturbeskyttelsesloven

Inden for lokalplanomradet er der i den nordvestli-
ge del en beskyttet sg i henhold til Naturbeskyttel-
seslovens § 3. Stampebakken i lokalplanomradets
sydgstlige del er ligeledes omfattet af Naturbeskyt-
telseslovens § 3.

Ifglge loven ma der ikke foretages &ndring i til-
standen af naturlige sger, hvis areal er pa over 100
m?, eller af vandlgb eller dele af vandlgb, der af
miljgministeren efter indstilling fra byradet er ud-
peget som beskyttede. Dette geelder dog ikke for
sedvanlige vedligeholdelsesarbejder i vandlgb.

Kommuneplanen

Kommuneplan 2009 for tidligere Skjern Kommune.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med den

gaeldende Kommuneplan 2009. Det skyldes,

at en del af lokalplanomradet ligger i landzone,

at  lokalplanen udlegger hele lokalplanomradet til
ét omrade med samme anvendelses- og byg-
ningsregulerende bestemmelser.

Derfor er der udarbejdet et Tilleeg nr. 46 til Kom-
muneplan 2009 for tidligere Skjern Kommune,
hvorved delomrade 2.E.2 udvides og del af delom-
rade 2.E.9 og delomrade 2.E.14 overfares til 2.E.2
hvorved delomrade 2.E.14 udgar.

Se kortskitse 1.

Generelle rammebestemmelser:

e Varmeforsyningen fastleegges i overensstem-
melse med "Skjern Kommunes varmeplan”.

o Parkeringsforholdene fastleegges i overens-
stemmelse med "Vedtagt for anleeg af parke-
ringsarealer i tidligere Skjern Kommune™.

e Enhver form for skiltning skal godkendes af
Skjern Kommune.

e "Exner-fredningerne" og de indgaede aftaler
mellem Amtsradet, de kirkelige myndigheder og
Skjern kommune for kirkernes omgivelser skal
overholdes.

¢ Ved lokalplanleegning skal der fastszttes be-
stemmelser som sikre, at de vejledende stgj-
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grenser i forhold til starre veje og jernbaner
overholdes.

Delomrade 2.E.2:

1. Anvendelsen fastleegges til erhvervsformal,
sasom industri, entreprengr- og oplagsvirk-
somhed, kontrolleret genbrugsplads, trans-
portvirksomhed, veerksteds- og handvarks-
virksomhed, lager, engroshandel og ser-
vice.

2. Der ma ikke etableres butikker, med min-
dre der er tale om butikker, som alene for-
handler szrlig pladskraevende varegrupper,
eller butikker til salg af egne produkter i
tilknytning til en virksomheds produktions-
lokaler.

Der ma ikke etableres boliger i omradet.

Virksomheder, hvortil der af hensyn til mil-

jobeskyttelsen ma stilles szrlige beliggen-

hedskrav, ma ikke placeres i omradet med
mindre der ud fra en konkret vurdering af
de enkelte virksomheder, og efter aftale
med staten dispenseres herfra.

5. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejen-
dom ma ikke overstige 50.

6. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.
Byradet kan dog tillade en bygningshgjde
pa 12,5 m, hvis szrlige hensyn til virksom-
hedens drift gor det ngdvendigt.

Uanset denne bestemmelse kan der dog i en

lokalplan traeffes szrlige hgjdebestemmel-

ser for enkelte bygninger eller bygningsde-
le.

7. Der ma ikke udstykkes grunde med mindre
end 1.500 m?.

8. Ud mod hovedlandeveje og landeveje skal
bebyggelse efter neermere aftale med staten
afskeermes med beplantning.

9. Det samlede bruttoetageareal til butiksfor-
mél m& max. vaere 13.000 m?

10. Den enkelte butiks bruttoetageareal ma ik-
ke overstige 0 m? for dagligvarebutikker,
200 m? for udvalgsvarebutikker og 1.000

m? for butikker til seerlig pladskreevende va-
regrupper.

A w

Kommuneplantilleeg nr. 46 offentliggeres samtidig
med lokalplanen og er indsat sidst i lokalplanen.

Kortskitse 1. Afgreensningen af lokalplanen og kommuneplantilleeg-
get

Det dibne land

Delomride 2E.9

&
==
=

Delomride 2.E.2
K
4 L,
i1

Det skraverede omride af
E.9, 2.E. 14 og det abne land

29 . Lokalplangrense
ovefores il delomride 2.E.

Lokalplan nr. 72.
Med Byradets endelige vedtagelse af Lokalplan nr.
210 ophaves eksisterende Lokalplan nr. 72.

Miljgforhold

Opvarmning

Omradet er delvis omfattet af "Varmeplan for tidli-
gere Skjern Kommune” og udlagt som individuel
opvarmning i form af naturgas. Hele Lokalplanom-
radet agtes inddraget i varmeplanen.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med sarlige
drikkevandsinteresser og med drikkevandsinteres-
ser. Grundvandet skal beskyttes mod forurening.

Kloakering
Lokalplanen er omfattet af spildevandsplanen for
tidligere Skjern Kommune.

Jordforurening

Pa matr. nr. 7000br Engsig, Skjern Jorder er der
kortlagt areal, som er forurenet pa vidensniveau 2, i
henhold til Lov om forurenet jord.

Kortleegningen betyder, at Ringkabing-Skjern

Kommunes Miljg og Naturafdeling skal give en til-

ladelse, som kan indeholde vilkar om gennemfarel-

se af afveergeforanstaltninger,

- hvis anvendelse, af det kortlagte areal skal &nd-
res til falsomt formal som bolig, institution, eller
lignende, jf. lovens § 8, eller

- hvis der skal foretages bygge- eller anlaegsarbej-
der.
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Gasledning
Der er i lokalplanens gstlige side syd for Stampe-
baek placeret en tinglyst naturgasledning.

Stgj m.m.

Lokalplanen fastleegger ikke greenseverdier for stgj
og luftforurening. Men uanset lokalplanen skal
virksomhederne overholde de graenseveerdier for
forurening, som fastseettes af miljgmyndighederne.
Saedvanligvis vil de fastsatte greenseveerdier svare
til de graenser, der i Miljgstyrelsens vejledninger er
angivet for de forskellige arealanvendelser.

Det er vasentligt at veere opmarksom pa, at selvom
en virksomhed ma stgje f.eks. 60 dB(A) pa egen
grund kan det forekomme, at stgjen fra virksomhe-
den kun ma vare f.eks. 55 dB(A) / 45 dB(A) / 40
dB(A) (dag/aften/nat) malt inde pa nabogrunden
udenfor lokalplanomradet.

Det er dog ikke stgjforholdene alene, der vil blive
lagt til grund for vurderingen af den enkelte virk-
somhedstype i forhold til lokalplanens anvendel-
sesbestemmelser. Der vil blive tale om en helheds-
vurdering.

Tabel for virksomhedsstgj malt udendars i dB(A) jf. Miljastyrelsens vejledning nr. 5/1984
Ekstern stgj fra virksomheder:

Omréadetype kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
samt sgn- og
helligdage kl. 07-
18
Igrdage Kkl. 14-18
Erhverv 70 70 70
Erhverv med forbud mod generende | 60 60 60
virksomhed
Blandet bolig- og erhvervsbebyggel- | 55 45 40
se
Etageboliger 50 45 40
Aben og lav bolighebyggelse 45 40 35
Sommerhuse 40 35 35

Gransevardierne skal overholdes inden for det mest belastede tidsrum p& henholdsvis 8 timer
(dag), 1 time (aften) og %2 time (nat) i de anfarte perioder.

Museumsloven.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder,
skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer for-
tidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeren eller det naermeste statslige eller
statsanerkendte kulturhistoriske museum.

Udgiften til den arkaeologiske undersggelse afhol-
des af den, for hvis regning jordarbejdet skal udfg-
res.

Hvis man vil have afklaret, om der er risiko for at
stede pa fortidsminder i forbindelse med jordarbej-
der med deraf fglgende forsinkelser, udgifter m.v.,

kan man efter aftale med Skjern-Egvad Museum fa
foretaget en forundersggelse af arealet.

Ved gennemfarelse af en stgrre forundersggelse af-
holdes udgiften af den, for hvis regning et jordar-
bejde skal udfares. Arbejdet kan farst ivaerksattes
efter samtykke fra den pagaldende. Kulturministe-
ren kan i sarlige tilfeelde yde tilskud til en sadan
forundersggelse.

Skiltning

I tidligere Skjern Kommune er der udarbejdet en
vejledning om skiltning og forretningsfacader i
Skjern "DIT SKILT-BYENS ANSIGT” samt tema-
lokalplan nr. 99 for skiltning i centeromradet, i er-
hvervsomrader og langs indfaldsvejene og langs
Ringvejen i Skjern.

Lokalplanen fastleegger retningslinier, som kan sik-
re en afbalanceret skiltning.

Miljgvurdering

Folketinget har vedtaget lov om miljgvurdering af
planer og programmer, som tradte i kraft den 21. ju-
li 2004. Loven er en implementering af et EU-
direktiv og skal sikre, at hensyn til menneskets
sundhed, naturen, landskabet og vores kulturarv
bliver teenkt mere ind i den fysiske planlaegning for
at danne et bedre grundlag for den politiske beslut-
ning.

Loven fastleegger, at alle fysiske planer skal inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skgnnes at

kunne:

1. pavirke et udpeget internationalt naturbeskyt-
telsesomrade vasentligt, eller i gvrigt

2. favesentlig indvirkning pa miljget.

For at fastleegge om en plan skal indeholde en mil-
jevurdering skal kommunen foretage en sakaldt
screening. Resulterer screeningen i, at der ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering, skal beslutningen of-
fentliggares med en begrundelse for afgarelsen.

Hvis det i screeningen vurderes at det patenkte er
omfattet af en raekke fastlagte kriterier og derfor
kan have en indvirkning pa miljget, skal planforsla-
get enten indeholde eller ledsages af en miljgvurde-
ring.

Miljgvurderingen skal i givet fald omfatte en vurde-
ring af planens sandsynlige vasentlige indvirkning
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pa miljget, herunder den biologiske mangfoldighed,
befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jord-
bund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle go-
der (f.eks. privat ejendom, sociale og kulturelle pa-
rametre), landskab, kulturarv, herunder kirker og
deres omgivelser samt arkitektonisk og arkaologisk
arv og det indbyrdes forhold mellem samtlige disse
faktorer.

Omfattes planen af kravet om miljgvurdering, skal
relevante myndigheder inddrages for at fa fastlagt
omfanget og detaljeringsgraden af miljgvurderin-

gen.

Screening af lokalplanforslaget

Screeningen foretages pa grundlag af lov nr. 316 af
5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og pro-
grammer, 8§ 3, pkt. 1, 2 og 3.

Hvis planer og programmer fastleegger anvendelsen
af mindre omrader pa lokalt plan eller alene inde-
holder mindre @ndringer i sadanne planer eller pro-
grammer, skal der ifglge lovens § 3, stk. 2, kun
gennemfgres en miljgvurdering, hvis de ma antages
at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af,
om lokalplanen kan fa veaesentlig indvirkning pa
miljget jf. lovens § 4, stk. 2, fremgar af lovens bilag
2:

Lokalplanens karakteristika

Lokalplanomradet ligger dels inden for Kommune-
planens delomrade 2.E.2, del af delomrade 2.E.9 og
2.E.14 - omrader til erhvervsformal — dels i det ab-
ne land. I forhold til Kommuneplanens delomrader
og rammebestemmelser kraever lokalplanen en &n-
dring af delomradeafgraensningerne og en sammen-
fatning af bestemmelserne for omrade 2.E.2 og
2.E.14. Andringer der gar det muligt at udvide det
eksisterende erhvervsomrade.

Det eksisterende erhvervsomrade udvides i vestlig
og gstlig retning. Der skabes mulighed for etable-
ring af en ny fordelingsvej langs lokalplanomradets
nordlige afgrasning og til nye stam- og stikveje i
omradet. Ny bebyggelse skal placeres minimum 35
m fra vejmidte af Holstebrovej, 10 m fra vejskel af
Ringvejen, Ferrodanvej og dennes forlaengelse, 5 m
fra vejskel af interne veje i omradet. Bebyggelse til-
lades opfert med en hgjde pa indtil 8,5 m.

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade,
som kan blive bergrt

Lokalplanomradet ligger nord for Ringvejen og gst
for Holstebrovej i den nordlige del af Skjern By.
Den samlede trafikbelastning af Holstebrovej og
Ringvejen vurderes ikke vaesentligt forgget ved ef-
fektuering af lokalplanen. Ved gennemfarelse af
den projekterede forleengelse af Ferrodanvej vil tra-
fikbelastningen af Ringvejen formentlig blive for-
mindsket.

Lokalplanomradets beliggenhed i forhold til om-
kringliggende omrader og beliggenhed mod det ab-
ne land og tidligere jernbaneterran vil med de be-
graensninger, som lokalplanen fastsatter for anven-
delsen af omradet, ikke nevneverdig bergre omgi-
velserne og befolkningen.

Omradet er ikke omfattet af kendte og synlig kul-
turarv eller serlige karakteristiske naturtraek, og er
ikke beliggende i nationalt eller internationalt be-
skyttelsesomrade.

Yderligere restriktioner i forhold til lokalplanomra-
det er beskrevet i afsnittet om lokalplanens forhold
til den gvrige planlegning, hvoraf fremgar, at der i
omradet er en mindre sg og en del af Stampebak-
kens lgb, begge omfattet af naturbeskyttelsesloven
og at omradet er udlagt som omrade med drikke-
vandsinteresser.

Konklusion

Med baggrund i ovenstaende vurderes planen ikke
at vaere omfattet af kravet om miljevurdering, da
virkeliggerelse af planen ikke vil medfare en vee-
sentlig indvirkning pa miljeet.

Klagevejledning

Afgarelsen efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer kan paklages efter de regler, der er
fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i
henhold til. Det vil sige at der kun kan klages over
spargsmal om afgarelsens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke kla-
ges over afgarelsens hensigtsmassighed. Klage kan
indenfor 4 uger fra offentliggarelsen af lokalplan-
forslaget indgives til Naturklagenavnet mod et ge-
byr pa 500 kr., som tilbagebetales hvis | far helt el-
ler delvist medhold i klagen.
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Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet:

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
veaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og
afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Vejdirektoratet

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke fo-

retages &ndringer af eksisterende, lovlige forhold

far:

e Vejmyndigheden har meddelt tilladelse til etab-
lering af nye overkgrsler og tilslutninger af veje
og stier til offentlig vej inden for 50 m fra den
bergrte straekning af Holstebrovej og Ringvejen
samt meddelt tilladelse til &ndret benyttelse af
eksisterende overkarsler inden for en afstand af
50 m fra Holstebrovej og Ringvejen.

e Vejmyndigheden har givet tilladelse i henhold
til tinglyst 25 m byggelinie fra vejmidte af
Holstebrovej samt fra skrabyggelinie pa
40x200 m ved Ferrodanvejs tilslutning til
Holstebrovej. Byggelinien suppleres af hgjde-
tilleg pa 2 gange evt. hgjdeforskel mellem vej-
midte og terreen plus 1 meter.

Landbrugsministeriet/jordbrugskommissionen:
Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke fo-
retages @&ndringer af eksisterende, lovlige forhold
far:

o Landbrugsministeriet/ jordbrugskommissionen
har meddelt, at landbrugspligten pa del af ma-
triklerne. nr. 5h, 5i, 5k, 6d, 6k, 7h, 62, 63a og
86¢ Engsig, Skjern Jorder er ophavet.

Matr. nr. 5h, 5i, 5k, 6d, 6k, 7h, 62, 63a og 86¢c Eng-
sig, Skjern Jorder er landbrugspligtig og inden e&nd-
ret anvendelse af disse matrikler skal landbrugs-
pligten ophaves.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa,
at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spil-

devandsledninger. Kommunen kan vare behjelpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pagaeldende omrade.

Ringkebing-Skjern kommune ger opmarksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl
og mangler i servitutoversigten.

10




Planbestemmelser
Lokalplan nr. 210

Erhvervsformal, nordgst for Holstebrovej og Ringvejen, Skjern

—

Lokalplanomradets afgraensning

Indledning

I henhold til Bekendtgarelse af Lov om planlagning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere &ndringer, fast-
seettes fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses
pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan treef-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:

at skabe mulighed for en udvidelse af det eksiste-
rende erhvervsomrade

at fastleegge omradets anvendelse til erhvervs-
formal sasom lette og middeltunge erhvervsvirk-
somheder.

at sikre, beplantningsbeelter langs Ringvejen,
Holstebrovej og Ferrodanvej og dennes forlaen-
gelse.

at skabe et attraktivt erhvervsomrade, der med en
tiltalende helhedsvirkning og en hensigtsmeessig
beplantning samtidig fremstar praesentabelt i by-
maessig henseende og diskret i forhold til tilgraen-
sende omrader.

at forhindre, at der etableres boliger eller andre
forureningsfalsomme arealanvendelse i omradet.

at fastleegge liniefgring af Ferrodanvejs forlaen-
gelse.

at overfgre arealer fra landzone til byzone.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Engsig, Skjern Jorder

Matr. nr. 6bf, 6bm, 6br, 7f, 7aa, 7ad, 7af, 7ah,
7ak, 7ao, Tar, 7as, 7ax, 7ay, 7ag, 7bf, 7bh, 7bl,
7bm, 7bn, 7bp, 7br, 20h, 20i, 20I, 20k, 20n, 20p,
20s, 57b, 57¢, 57d, 57e, 58a, 58b, 58c, 58d, 59a,
59c, 59¢, 70c, 109, del af 5h, del af 5i, del af 5k,
del af 6d, del af 6k, del af 7h, del af 62, del af
63a,70a, del af 86¢, 7000h, 7000a0, 7000ay,
7000bl, 7000 bt og del af 7000br Engsig, Skjern
Jorder.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der
efter den 8. maj 2007 udstykkes fra disse ejen-

De eksisterende forhold i omradet er beskrevet naer-
mere i redeggrelsen.
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domme.

2.2. Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone og i landzone.
Med Byradets offentlige bekendtgarelse af den
vedtagne lokalplan overfares det pa Bilag 1 viste
omrade fra landzone til byzone.

3. Arealanvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til er-
hvervsformal sasom industri-, vaerksteds- og
handverksvirksomhed, engrosvirksomhed, ser-
vicevirksomhed, entreprengrvirksomhed, oplags-
virksomhed, transportvirksomhed og lignende er-
hvervstyper samt til kontrolleret genbrugsplads.

Med Lokalplan nr. 72 af 02.07.1993 blev den overve-
jende del overfgrt fra landzone til byzone.

Som udgangspunkt ma der kun opfares klasse 1-4
virksomheder jf. Miljgministeriets Handbog om Miljg
og Planlagning. Der vil dog veere mulighed for at
etablere andre typer virksomheder, hvis en konkret
vurdering viser, at virksomheden via stgjdempning,
rensning m.v. kan nedbringe forureningen til niveauet
for klasse 4 virksomheder.

Klasse 4 virksomheder er virksomhedstyper med en
anbefalet mindste afstand til boliger pa 100 meter.
Virksomhedsklassen pa den enkelte ejendom skal sg-
ges tilpasset afstanden til boliger. Er dette ikke mu-
ligt, skal virksomheden vzre indstillet pa at overhol-
de skeerpede miljgkrav. Der bgr f.eks. ikke placeres
en klasse 4 virksomhed pa en ejendom mindre end
100 meter fra boliger, med mindre virksomheden kan
overholde skeaerpede miljgkrav.

Da der findes en raekke eksisterende lovligt opferte
boliger i omradet, skal det bemarkes, at erhvervs-
virksomheder vil vaere underlagt skeerpede miljgkrav
til bl.a. stgj. Stajkrav fastsattes efter omradets fakti-
ske anvendelse. Nar der er boliger i omradet, vil det
sige, at stgjkravene fastsettes ud fra, at der er tale
om et blandet bolig- og erhvervsomrade.

Der kan forekomme situationer, der berettiger til en
anden Kklassificering end den angivne klasse 4, f.eks.
hvis en virksomhed foretager forureningsbegransen-
de foranstaltninger udover det normale i forhold til
geengs forureningsbegraensende produktionsmetoder.
| sa fald kan en lavere klassificering accepteres, det
vil sige en kortere ngdvendig afstand i forhold til bo-
liger.

Afstandene er skansmaessigt fastsat og udtrykker alene
Miljastyrelsens anbefalinger med hensyn til, hvilken
afstand der skgnnes at veere ngdvendig mellem virk-
somhedstypen og boliger, hvis man skal undga, at bo-
liger pafares vaesentlige gener, eller at virksomheden
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3.2 Der ma ikke etableres virksomheder, hvortil
der af hensyn til forebyggelse af forurening ma
stilles seerlige beliggenhedskrav.

Inden for omradet ma der ikke opfares eller ind-
rettes bebyggelse til beboelse ellen anden miljg-
fglsom arealanvendelse.

3.3. Inden for lokalplanomradet ma der i tilknyt-
ning til den enkelte virksomhed opfares eller ind-
rettes bebyggelse til den administration, der er
ngdvendig for virksomhedens drift.

3.4. Inden for lokalplanomradet ma der etableres
butikker til salg af seerligt pladskraevende vare-
grupper og i tilknytning til den enkelte virksom-
hed ma der etableres en butik til salg af egne pro-
dukter.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal in-
dezn for lokalplanomradet ma hgjst udgere 13.000
m©.

Den enkelte butiks bruttoetageareal ma ikke over-
stige 1.000 m? for butikker til serligt pladskrze-
vende varegrupper og 500 m? for butikker til salg
af egne produkter.

4. Udstykning

4.1 Der ma ikke udstykkes grunde mindre end
1.500 m*.

4.2. Der ma ikke udstykkes grunde med en faca-
deleengde mindre end 30 m.

4.3. Inden for omradet ma der udstykkes arealer
mindre end 1.500 m?, nar det er til formal som
transformerstation, pumpestation eller regnvands-
bassin.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Bebyggelsesprocenten pa den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 50.

5.2. Pa den enkelte ejendom ma bebyggelsens

senere kan blive stillet overfor nye stgrre miljokrav.

Bruttoetagearealet er samtlige arealer til butiksfor-
mal. Det vil sige salgsarealer, lager, overdakket va-
regard, interne adgangsarealer, personalerum m.v.

Facadebredden er grundens bredde mod ejendom-
mens primare adgangsvej, men for ejendomme langs
Ringvejen, Holstebrovej og Ferrodanvej og dennes
forleengelse skal kravene til grundens minimumsbred-
de tillige opfyldes mod disse veje

Bebyggelsesprocenten er etagearealets procentvise
andel af grundens starrelse.
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yderveaegge eller tag ikke veere haevet mere end 8,5
m over terraen malt efter reglerne i bygningsreg-
lementet. Byradet kan dog tillade en bygnings-
hgjde pa indtil 12,5 m, hvis szrlige hensyn til
virksomhedens drift gar det ngdvendigt.

Enkelte bygningsdele og tekniske installationer
kan udfgres i en starre hgjde efter Byradets for-
udgaende godkendelse.

Bygningshgjden ma ikke overstige 3 m + 0,5 x
afstanden til naboskel.

5.3. Bebyggelse ma ikke opfares naermere nabo-
skel end 2,5 m, dog ma bygningshgjden mod na-
boskel ikke overstige 3 m + 0,5 x afstand til skel.

5.4. P4 ejendomme langs Ringvejen ma parke-
rings- og gardsplads ikke etableres nermere
Ringvejen end hovedbebyggelsen pa grunden.

5.5. Der ma opfares transformerstation m.v. til
lokalplanomradets forsyning. Transformerstatio-
nen ma opfares med et samlet bruttoareal pa hgjst
30 m?, og hgjden ma ikke overstige 3 m over ter-
reen malt efter reglerne i bygningsreglementet.

5.6. Byggelinier

Langs felgende veje paleegges byggelinier i de
nedenfor angivne afstande, som angivet pa Bilag
nr. 3.

e Holstebrovej, fra vejskel

e Ringvejen, Ferrodanvej og dennes

15m

forleengelse (A-A og B-B) fra vejskel 10 m
e Industrivej, Jernvej, Stalvej, Messingvej,

Kobbervej, vejene

C-C, D-D og E-E fra vejskel 5m

5.7. Arealer mellem vejskel og byggelinie ma ik-
ke benyttes til bebyggelse, opholdsarealer, oplag,
gardsplads, udstilling, parkering, nummer- og
navneskilte, reklameskilte, flagsteenger eller lig-
nende. Dog ma der opszattes vejviser ved indker-
sel til den enkelte virksomhed.

Mindre bygningsdele herunder kviste, gavltrekanter,
skorstenspiber og lignende medregnes ikke ved bereg-
ningen af en bygningshgjde, safremt de er af seedvan-
ligt omfang, de brandmassige afstandskrav skal dog
overholdes. Der henvises i gvrigt tilbygningsregle-
mentets bestemmelser herom.

Mindre bygningsdele herunder kviste, gavltrekanter,
skorstenspiber og lignende medregnes ikke ved bereg-
ningen af en bygningshgjde, safremt de er af seedvan-
lig omfang, ligeledes skal de brandmassige afstands-
krav overholdes. Der henvises i gvrigt bygningsregle-
mentets bestemmelser herom.

Bestemmelsen skal sikre, at det bliver bebyggelsen og
ikke parkerings- og gardspladser, der kommer til at
praege omradets “ansigt™ ud mod Ringvejen.

Se ogsa redegarelsens afsnit " Tilladelser eller dispen-
sationer fra andre myndigheder”” side 10.

Byradet er indstillet pa:

e At der pa ejendomme med facade mod Ringvejen
kan meddeles dispensation til opstilling af et skilt
(f.eks. en pylon) i omradet mellem byggelinie og
vejskel, hvis bl.a. facadeskiltningen begranses.

e at der pa gvrige ejendomme med erhverv kan
meddeles dispensation til etablering af et lavere
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5.8. Ny bebyggelse skal opfares med gavl eller
facade parallelt med byggelinien.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Enhver bygning skal udformes, sa den frem-
traeder harmonisk og tilpasset omgivelserne og
endvidere udformes, sa den fremtraeder som en
arkitektonisk helhed.

Facader

6.2. Bebyggelsens yderveegge ma kun opfares og
fremtraede som glas, betonmur, som blank mur af
tegl eller som mur, der er pudset, vandskuret eller
lignende og samtidig kalket, malet eller indfarvet,
eller fremsta i farvede, ikke skinnende og ikke re-
flekterende metalplader. Dog ma mindre facade-
og gavlpartier udfares i trae eller zink. Ligeledes
ma mindre udhuse, garager og carporte opfares i
tree.

6.3. Ved maling af bygningsdele (murveerk savel
som traevaerk) ma kun anvendes farver dannet af
hvidt og sort eller deempede farver. Til vinduer,
dare, skodder og lignende mindre bygningsdele
kan der ogsa anvendes andre farver.

Tage
6.4. Tage med skra tagflade skal fremsta i sorte,
gra, brune eller dempede farver

Skorstene

6.5. Skorstene ma kun udfares og fremsta som
blank mur af tegl eller som mur der pudset, vand-
skuret eller lignende og samtidig kalket, malet el-
ler indfarvet. Herudover ma skorstene udfares i
beton eller af farvede metalplader, med en ikke
blank eller reflekterende overflade.

Skilte og antenner
6.6. Skiltning skal udformes efter retningslinierne
nr. 19-36 og 52-68 og for service- og benzinstati-

plaeneskilt i omradet mellem byggelinie og vej-
skel.

Bebyggelse med en hgjde pa mere end 8,5 m skal i
seerlig grad udformes sa den fremtraeder prasentabel
med hensyn til farver, materialer m.v.

Byradet er indstillet pa, at meddele dispensation til, at
der til facader pa erhvervsbebyggelse kan anvendes
andre materialer hvis materialerne ikke er reflekte-
rende og det kan dokumenteres, at bebyggelsen kom-
mer til at fremsta preesentabel.

Hvis tagfladen skjules af facaden, kan facaden afslut-
tes af murkrone.

Synlige dele af ventilationsanlaeg og lignende skal
fremtraede som del af facaden og overholde kravene
hertil. Det skal tilstraeebes at samle ventilationsindtag
og- afkast saledes, at de indgar i den arkitektoniske
helhed.

Vejledningen kan ses pa kommunens hjemmeside eller
rekvireres ved Ringkegbing-Skjern Kommune.

16




Planbestemmelser
Lokalplan 210

Erhvervsformal, nordgst for Holstebrovej og Ringvejen, Skjern

oner tillige efter nr. 69-77 i ”Dit skilt - byens an-
sigt - Vejledning om skiltning og forretningsfaca-
der i Skjern Kommune”.

6.7. Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke
opseettes udvendigt, hvor de er synlige fra gader,
veje og grenne omrader.

7. Ubebyggede arealer

Generelle bestemmelser

7.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
feestelse, tilsaning med grees eller lignende gives
et ordentligt udseende.

7.2. Arealer mellem byggelinie og vejskel ma kun
fremsta som graesplane beplantet med mindre
grupper af traeer og buske. Beplantningen skal
omfatte hgje traeer, fremsta ensartet langs den en-
kelte vej og med et hgjt vedligeholdelsesniveau.

7.3. Udlagte graesarealer og beplantninger skal
vedligeholdes af den til enhver tid veerende ejer.

Opholdsarealer

7.4. Inden for omradet skal udleg til og indret-
ning af opholdsarealer til brug for omradets ansat-
te opfylde bygningsreglementets krav (BR 95 el-
ler senere), og for hver enkelt ejendom udleegges i
en stgrrelse svarende til mindst 15 % af det sam-
lede bruttoetageareal og om muligt med en over-
vejende beliggenhed pa solvendte arealer.

Hegn

7.5. Hegn i naboskel og vejskel ma kun etableres
som levende hegn. Levende hegn mod veje skal
plantes sa langt bag skel, at bevoksningen til en-
hver tid kan holdes indenfor skellinien mod vej,
dog skal stk. 7.2 respekteres.

Hegn i naboskel ma suppleres med tradhegn i
max. hgjde, som svarer til det levende hegns bli-
vende hgjde, dog max. 2,0 m.

7.6. Pa ejendomme mod Ringvejen og Ferrodan-
vej og dennes forlengelse skal arealet mellem
vejskel og byggelinie etableres med grees og til-
plantes med enkelte klynger af opstammede treeer.

Det er iser vigtigt, at antenner ikke kommer til at
praege bybilledet. Byradet vil evt. meddele dispensati-
on til synlige antenner, nar disse er ngdvendige for
virksomhedens drift, og nar den synlige placering tek-
nisk set er ngdvendig.

Normalt kan bestemmelsen overholdes, nar hakke
plantes mindst 30 cm bagved skel.

Med beplantningsprincipperne leegges der op til, at
omradet ud mod Ringvejen, Holstebrovej og Ferro-
danvej og dennes forlaengelse set fra afstand fra disse
veje far et meget grent preeg, mens der bliver et frit og
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Beplantningsbaltet mod Holstebrovej skal etable-
res som treebevoksning.

Byradet skal for hver enkel ejendom godkende
beplantningen mellem byggelinie og vejskel ud
mod Ringvejen, Holstebrovej og Ferrodanvej og
dennes forlengelse

Udendgrs oplag og udstilling

7.7. Udendgrs oplagspladser og lignende skal af-
grenses med levende hegn, sa anleeggene ikke er
synlige fra offentlig vej og naboejendomme. I det
levende hegn eller pa den indvendige side af heg-
net ma der etableres et tradhegn i en max. hgjde,
som svarer til det levende hegns blivende hgjde,
dog hgjest 2,0 m.

7.8. Arealer mellem vejskel og de i § 5.6. naevnte
byggelinier ma ikke benyttes til hegning, oplag,
gardsplads, udstilling, parkering, nummer- og
navneskilte, reklameskilte, flagsteenger eller lig-
nende, dog ma der opsattes vejviser ved indkar-
sel til den enkelte virksomhed.

Belysning

7.9. Belysning af udendgrs opholdsarealer ma kun
udfgres som afskermet belysning i form af park-
lamper. Anden udenders belysning ma ikke veere
bleendende eller virke generende pa omgivelserne.

7.10. Udendagrs udstilling ma kun finde sted, nar
udstillingen er forenelig med et ordentligt og ryd-
deligt udseende og efter Byradets naermere god-
kendelse i hvert enkelt tilfaelde.

Terraenregulering

7.11. Terreenaendringer ma kun foretages i mindre
omfang, saledes at omradet fremstar som et ensar-
tet, jeevnt terreen.

Der kan etableres jordvold i max. 3 m® hgjde
umiddelbart gst for byggelinien langs Holstebro-
Vej.

Der gives mulighed for genslyngning af Stampe-
bak efter et af Ringkebing-Skjern Byrad god-
kendt projekt.

7.12. Det pa kortbilag 3 viste grenne balte langs
Stampebzk skal henlaegge som naturomrade.

ugeneret indkig til virksomhederne og disses udstil-
lingsarealer, nar man passerer ud for omradet. Klyn-
gerne med de opstammede treeer udtyndes, efterhan-
den som treeerne bliver starre.

Byradet er indstillet pa, at der i visse situationer kan
meddeles dispensation til etablering af faste hegn. Det
er en forudsatning, at hegnene etableres med mate-
rialer og i en udformning, sa de bidrager til at for-
skenne omradet.

Byradet er indstillet pa at give dispensation til, at der
pa ejendomme ud mod Ringvejen og Arnborgvej kan
placeres et starre fritstaende skilt mellem byggelinie
og vejskel, langs Arnborgvej dog ikke nermere end 35
m fra vejmidte, jf. punkt 6.8.

Belysning skal udfgres efter Byradets naermere anvis-
ninger.
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8. Veje, stier og parkering

8.1 Veje

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Ring-
vejen, Holstebrovej, Ferrodanvej og dennes for-
leengelse som vist pa Bilag 3.

8.2. Der udleegges areal til falgende offentlige vej
med en beliggenhed og udformning som vist pa
Bilag 3.

e Ferrodanvej og dennes forleengelse (vej A-A)
udleegges i 18 m (karebanebredde 8 m).

e Ferrodanvejs forlengelse (vej B-B udlaegges i
13 m (kerebanebredde 8 m).

e Industrivej, Jernvej, Stalvej, Messingvej,
Kobbervej og Bakgardsvej udlegges i eksi-
sterende bredder.

e Vej C-C og D-D udleegges i 12 m (karebane-
bredde 7 m).

e Vej E-E udlaegges som adgangsvej i 5 m.
Hvis vejen udleegges som adgangsvej for
virksomheder udlaegges den i 12 m (kareba-
nebredde 7 m).

8.3. | forbindelse med udstykning af omradet kan
der etableres stikveje. De veje udlaegges som pri-
vate feellesvej, der vedligeholdes af ejerne af de
grunde, som stikvejen betjener.

8.4. Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de til-
stgdende ejendomme afskares.

Adgangsforhold
8.5. Etablering af overkarsler til de enkelte ejen-
domme aftales naermere med Skjern Kommune.

Oversigtsareal

8.6. Ved Industrivejs tilslutning til Ringvejen skal
der sikres et oversigtsareal pa 15x90 m.

Ved vejtilslutning til Ferrodanvej og dennes for-
leengelse skal der sikres et oversigtsareal pa
3x195 m.

Pa oversigtsarealerne har grundejeren pligt til at
drage omsorg for, at der hverken varigt eller mid-
lertidigt forefindes noget af stgrre hgjde end 1 m
over en flade gennem de tilstedende vejes midter-
linie. Bestemmelsen geelder ikke sne.

Parkering
8.7. Inden bebyggelsen tages i brug, skal der i
henhold til “Vedtegt for anleg af parkeringsplad-

Kobbervej paregnes nedlagt efter vejlovens regler
herom.

Adgangsvej E-E er ny adgangsvej til eksisterende
ejendomm Ringvejen 8.

Oversigtsarealerne etableres i overensstemmelse med
vejreglerne.

Overdaekket pladser i eksempelvis garager eller car-
porte medregnes som parkeringspladser.
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ser i tidligere Skjern Kommune” vere etableret 1
parkeringsplads pr. 50 m? etageareal ved fabriks-,
kontor- og lignende bebyggelse. Ved bebyggelse
til lager og mindre parkeringskraevende udnyttelse
i gvrigt, kan antallet af parkeringspladser nedsaet-
tes til 1 parkeringsplads pr. 100 m* etageareal.

Stier

9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger og kabler til omradets tekniske for-
syning ma kun fremfgres i jorden.

10. Miljg

10.1 Stgj

Inden for lokalplanomradet skal der etableres
stgjdeempende foranstaltninger som sikrer over-
holdelse af det til enhver tid geeldende maximalt
tilladte stgjniveau.

11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1 Veje
For ny bebyggelse tages i brug, skal tilhgrende
adgangsvej veere anlagt.

12.2 Parkering
For ny bebyggelse tages i brug skal de navnte
parkeringspladser veere etableret.

12.3. Varme

Far ny bebyggelse tages i brug, skal bebyggelsen
veere tilsluttet kollektiv varmeforsyning i form af
naturgas.

12.4. Kloakering og vandforsyning
Far ny bebyggelse tages i brug, skal bebyggelsen
veere tilsluttet offentlig kloak og vandforsyning.

12.5. Ubebyggede arealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for ejen-
dommens ubebyggede arealer er anlagt i overens-

Ingen bestemmelser om stier.

Ingen bestemmelser
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stemmelse med bestemmelserne i 8 7.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1 Lokalplan nr. 72

Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtgarelse af Lokalplan nr. 210 ophaves Lo-
kalplan nr. 72, omrade til erhvervsformal, tinglyst
den 08.09.1993.

14. Servitutter

14.1 Ophavelse af servitutter

Med offentliggerelse af denne lokalplan ophaeves
eventuelle privatretlige tilstandsservitutter, hvis
de er i strid med lokalplanens formal.

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter planlovens 8§ 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
@ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggerel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Ringkebing-Skjern Kommune vil efterfglgende aflyse
servitutterne med en pategning i tingbogen.

Da forslaget til lokalplan kan blive @ndret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.

En lokalplan medfagrer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsette som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at @ndre forholdene
- opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal &n-
dringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre Byradet skenner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudsaetninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af vee-
sentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokal-
plan.
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Vedtagelsespategning.

Forslag til lokalplan.
Forelgbig vedtaget af Ringkagbing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlagning, den 8. maj 2007.

Torben Ngrregaard Flemming Juel-Nielsen
Borgmester Direktar

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlegning, den 14. august 2007,

Torben Ngrregaard Flemming Juel-Nielsen
Borgmester Direktar

Offentlig bekendtgarelse af lokalplanen.

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlagning offentlig bekendtgjort den 5. september 2007.
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