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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrdde og give borgerne og byradet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med
planlzegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omréde.

Lokalplanen bestar overordnet af en redeggrelse,
planbestemmelser og tilhgrende kortbilag.

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvor-
dan lokalplanen forholder sig til anden planlaeg-
ning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder.

Planbestemmelserne, der er de bindende be-
stemmelser for omradets fremtidige anvendelse.
Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmel-
serne og er sadledes ikke direkte bindende.

Kortbilag, der best3r af:

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omra-
det er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplan-
forslaget.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne som er bindende. I til-
faelde der er uoverensstemmelse mellem kort og
bestemmelserne, sa er det teksten, der er bin-
dende.

@vrige bilag
Kommuneplantillaag og miljgscreening.

Hvorfor lokalplaner?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
udarbejde lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller st@grre bygge- og anlaegsarbej-
der, herunder nedrivning af byggeri. Dette gaelder
0gsa, ndr det er ngdvendigt for at sikre kommu-
neplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal over-
fgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

N&r byrddet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode
har borgerne og andre interessenter lejlighed til
at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til andringer. Nar offentlighedsperioden er
slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aen-
dringsforslag. Herefter kan planen vedtages ende-
ligt.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne indsi-
gelser, eller efter eget gnske, vil foretage sa om-
fattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt
planforslag, starter proceduren forfra med offent-
ligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige vedtagne lokalplan

N&r byrédet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort denne, er den bindende for de ejen-
domme, der ligger inden for lokalplanens omrade.
Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortssette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejer-
skifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

Kommuneplantillaeg nr. 22

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
geldende kommuneplanrammer. Derfor sendres
de eksisterende kommuneplanrammer i et tillzeg
til kommuneplanen. Tillegget offentligggres sam-
tidig med lokalplanen og med samme indsigelses-
frist.
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Omrade til teknisk anlaeg (solcelleanlaeg), Holmvej, Nord for Bork

Figur 1. Lokalplanomr&dets afgraensning, m&l 1:10.000.
Luftfoto optaget i for8r 2017.

Lokalplanens baggrund og formal
Baggrunden for lokalplanen er en ansggning fra
Vores Sol Ejendomsselskab om at opfgre et sol-
celleanlaeg til stramproduktion pa et cirka 34,5 ha
stort omrade vest for de 12 vindmgller pa Hol-
men.

Denne lokalplan giver mulighed for at opstille sol-
celler med dertil hgrende invertere og transforma-
torer samt ngdvendige vejanlaeg, hegning og be-
plantning. Solcelleanlaegget vil have en kapacitet
pd op til 23 MWp og en arlig produktion pd ca.
24.000 MWh, hvilket svarer til, at solcelleanlaegget
vil kunne forsyne omkring 7.400 husstande (3275
kWh pr. husstand) med vedvarende el til apparater
og lys.

Opstilling af solcelleanlzaeg er i overensstemmelse
med kommunens malsaetning om at veere 100%
selvforsynende med vedvarende energi i &r 2020
og at en del af denne energi kan komme fra
stgrre solcelleanleeg.

@konomiudvalget i Ringkgbing-Skjern Kommune
besluttede pad m@det den 19. juni 2018, at der
kan igangseettes udarbejdelse af plangrundlag for
et omrade til at opfgre et solcelleanlzeg til elpro-
duktion.
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Formalet med lokalplanen er sdledes at muligggre
etablering af et solcelleanlaeg med tilhgrende tek-
niske installationer og bygninger. Samtidig er for-
malet at sikre, at der friholdes et areal til beplant-
ningsbaelte, for at muligggre afskaermende be-
plantning, der medvirker til, at solcelleanlaegget
er mindre synligt i landskabet.

Lokalplanomradet

Lokalplanomrddet udggr et ca. 34,5 ha stort om-
rade, der ligger i det flade kystlandskab omkring
den sydgstlige del af Ringkgbing Fjord. Omradet
bestdr primaert af dyrket landbrugsjord, men i den
gstlige del findes et kileformet omrade, der er del-
vist tilplantet med naletraeer. Nord for dette findes
et mindre omrdde med beskyttet natur hvor der
ligger en mindre sg/vandhul. Omradet kan ses p3
luftfoto pa figur 1). Desuden ligger der inden for
omradet en nedlagt bolig. I den nordlige del af om-
radet ligger flere parallelle kanaler med omtrent
lige stor indbyrdes afstand og forskellig laengde.
Der vil ikke blive placeret solceller hen over disse
kanaler.

Omradet er i dag beliggende i landzone og vil ved
vedtagelsen af lokalplanen forblive i landzone.

Planloven giver mulighed for at give en landzone-
lokalplan bonusvirkning. Det betyder, at lokalpla-
nen erstatter en ellers ngdvendig landzonetilla-
delse jf. Planlovens § 15 stk. 4. I lokalplanens be-
stemmelser er indsat bonusvirkning, som erstatter
de landzonetilladelser til bebyggelse og anlaeg i
landzone, som er ngdvendige for lokalplanens vir-
keligggrelse.

Figur 2. Foto fra lokalplanomr8det mod den nordlige del
af omr8det. Omrédet er fladt og 8bent og kanalerne er
ikke synlige i landskabet.

Figur 3. Foto fra lokalplanomr8dets nordgstlige del med
det mindre vandhul. I baggrunden ses en del af vind-
mglleanlaegget ved Holmen.

Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradet ligger i det flade dyrkede land-
skab knap 2 kilometer nordgst for Bork, se kort
pa figur 4. Omradet er stort set afgraenset af dyr-
kede marker hele vejen rundt. Det omkringlig-
gende landskab er ofte abent, med lange sigt over
det flade terreen, men der er ogsa sammenhaen-
gende bevoksninger og levende hegn i omradet.
Dette medfgrer, at der ikke er meget sigt til lokal-
planomradet fra de omkringliggende veje.

Holmvej graenser op til lokalplanomradet mod syd
og fortseetter i retning mod fjorden. Vejen betje-
ner i dag 4-5 beboelsesejendomme samt maski-
ner til landbrugsmeessig brug ved omkring lig-
gende marker.

Omradet er mod nordgst afgraenset af en lige ka-
nal, der nord for omradet knaekker og fortsaetter i
lige linje mod Ringkgbing Fjord. En enkelt ejen-
dom ved Holmvej 6 er afgreenset med én side af
grunden mod lokalplanomradet. Nord og @st for
omradet stdr 12 vindmgller i to raekker med en
totalhgjde p8 150 meter.

Stort set hele lokalplanomradet ligger inden for
kystnaerhedszonen omkring Ringkgbing Fjord med
en afstand pa omkring 1 kilometer mellem lokal-
planomrade og fjordkysten.
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Figur 4. Oversigtskort over beliggenhed. 1:45.000

Lokalplanens indhold

Disponering

Lokalplanen indeholder et sammenhangende om-
rade. Lokalplanomrddet disponeres ud fra, at der
skal veere omrader forbeholdt hhv. solcelleanlaeg
og beplantning samt hegning. Der kan opstilles
solceller inden for hele omradet, bortset fra kana-
ler, beskyttet natur og omrader til beplantnings-
baelter som angivet pa kort over arealanvendelse
pa bilag 3.

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for etablering af solcel-
leanlaeg pad op til 3,95m med dertil hgrende inver-
tere og transformatorer. Med lokalplanen sikres
det, at omradet kun ma anvendes til teknisk anlaeg
i form af solcelleanlaeg samt de til formalet

tilhgrende tekniske installationer og bygninger.
Herudover giver lokalplanen mulighed for, at om-
radet under og mellem solcellepanelerne kan af-
graesses af dyr.

Lokalplanens rammer skal muligggre, at arealet
udnyttes bedst muligt og samtidig sikre, at solcel-
leanlzegget fremtraeder diskret og harmonisk i
landskabet og er til minimal gene for naboer, ved
at refleksioner og visuel pavirkning fra anlaegget
minimeres. Desuden skal rammerne sikre arealer
til vejanlaeg og ngdvendige teknikbygninger.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen sikrer, at der holdes en bufferzone
omkring beskyttet natur, hvor der ikke opstilles
solceller. Desuden beskrives muligheder for heg-
ning omkring omradet.

Lokalplanen sikrer, at der kan etableres de ngd-
vendige teknikbygninger i forbindelse med anlzeg-
get med en maksimal hgjde pa 3,5 meter over
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faerdigreguleret terraen. Der kan pa nuvaerende
tidspunkt ikke siges noget om udformning af tek-
nikbygninger, men det vil formentlig dreje som
om transformere og invertere. Der vil cirka blive
opstillet en transformer pr. 2,5 installeret MWp
med en stgrrelse pd omkring 13 m2. Transformer
kan se ud som pa figur 5. Invertere vil formentlig
sidde fastmonteret under solpanelerne som pa fi-
gur 6.

Figur 5. Transformer opstillet i forbindelse med solceller

p& den nedlagte flyveplads i Vandel.

Figur 6. Invertere der sidder under solpanelerne.

Der kan blive behov for etablering af én transfor-
merstation til brug ved tilslutning tilelnettet. En
transformerstation vil omfatte en teknikbygning
med en hgjde pa ca. 4 m og med et areal pa ca.
40 m?, se figur 7.

Ved teknikbygningen vil der vaere udendgrs tekni-
ske anlaeg med et areal pa omkring 200 m?, se fi-
gur 8 og 9. Der vil blive etableret master med en
maksimal hgjde pa omkring 6 meter.

Figur 8. Eksempel p§ transformerstation.

Figur 9. Eksempel p8 udendgrsanlzeg.

4115

Installationsgoly

BBO0

=) o P

Figur 7. Snittegning af teknikbygning p§ en transformerstation
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Figur 10. @verst: Illustration af opstilling af faste paneler. Nederst: Illustration af sdkaldte ‘trackere’ - solpaneler, som
kan bevage sig om en akse, og dermed fglge solen for optimal udnyttelse.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Solcelleanlaegget bestar af parallelle reekker af sol-
paneler monteret pd stativer, der er forankret via
punktfundamenter. Der kan blive tale om enten fa-
ste paneler eller sakaldte ‘trackere’, se figur 10-12.

De faste paneler opstilles pd parallelle raekker, der
star i gst-vestlig retning. Panelerne skratstilles i en
vinkel pa op til 30 grader, og er vendt i sydlig ret-
ning. Ved faste paneler er der omkring 4 meter
mellem raekkerne.

Figur 11. Tracker

Trackerne opstilles p& parallelle raekker i nord-syd-
lig retning og solpanelerne kan bevaeges omkring
en akse. Dermed kan de fglge solens bue pa him-
len, for optimal udnyttelse af solens straler. De kan
vinkles til en haeldning op til 60 grader. ved track-
ere er der omkring 15 meter mellem reekkerne.

Solcellerne skal anti-refleksbehandles sdledes, at
refleksgener for omkringboende og trafikanter mi-
nimeres. Anlaegsejeren har interesse i at solcel-
lerne reflekterer mindst muligt, for at mest muligt
sollys kan omdannes til strgm. Der findes ingen
normer eller lovgivning for anti-refleksbehandling,
men teknologisk Institut har udarbejdet et notat
vedrgrende refleksion fra solcelleanlzeg fra 2014.

Figur 12. Faste paneler

Solcellepanelerne skal fremstd ens, hvad angdr
type, farve og hgjde. Dette vil medvirke til, at sol-
celleanlaegget fremstdr ensartet og mere harmo-
nisk i landskabet. Teknikbygninger skal fremtraede
ensartet i materiale og udformning og gives
samme diskrete farve i sort, mgrkegrgn eller mgrk
gra.
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Der etableres trddhegn omkring anlaegget for at
holde stgrre dyr ude, se figur 13. Hegnet etableres
som vildthegn, der lader mindre dyr passere omra-
det, og holder stgrre vildt ude. Der etableres af-
skaermende beplantning pa ydersiden af tradheg-
net, for at minimere indkig fra de omkringliggende
veje og naboejendomme, se figur 14.

Lokalplanen giver mulighed for, at arealerne kan
vedligeholdes ved afgraesning med dyr. Endvidere
gives der mulighed for opfgrsel af laeskure til dy-
rene.

Figur 13. Tr8dhegn og nyetableret levende hegn. Foto:

Roar Paaske Fotografi

Figur 14. Solcelleanlaeg set over mark med eeldre lee-
hegnsbeplantning. Foto: Roar Paaske Fotografi

Trafik

Adgangsvej til omradet vil ske via Holmvej. Ad-
gang til omradet vil foregd ved at benytte den ek-
sisterende indkgrsel til Holmvej 4.

Der forventes en meget svag forggelse af trafik-
ken pa Holmvej som fglge af naervaerende pro-
jekt. Den ggede trafik vil i drift fasen af solcelle-
anlaegget bestd af en servicebil der hgjest et par
gange i maneden tjekker anlaegget.

Kun adgangsvej samt interne veje der er ngdven-
dige for etablering og drift af solcelleanlaegget ma
etableres.

Miljo

Anlaegget skal leve op til retningslinjer for stgj re-
guleret af Miljgbeskyttelsesloven. Miljgstyrelsen
har fastlagt vejledende graenseveerdier for st@j og
vibrationer fra virksomheder. Graenseveerdierne
laegges til grund for miljgmyndighedernes vurde-
ring af stgjgener: Vejledning 5/1984 "“Ekstern
stgj fra virksomheder”.

Landskab og beplantning

Lokalplanen sikrer, at der etableres et beplant-
ningsbaelte rundt om lokalplanomradet efter prin-
cipper, der hindrer indsigt til anlaegget fra det
omkringliggende omrade hvor folk faerdes. Prin-
cipperne er defineret ved at kigge pa omkringlig-
gende nabobeboelser, eksisterende bevoksning
inden for lokalplanomradet samt eksisterende be-
voksninger og levende hegn i det omkringliggende
landskab, jf. bilag nr. 3. Dette skal minimere an-
laeggets visuelle pavirkning af omgivelserne. Be-
plantningen vil besta af egnstypiske traeer og bu-
ske og vil med tiden fa en hgjde pa min. 3-4 me-
ter

Lokalplanens bestemmelser er opbygget saledes,
at etablering af de viste plantebeelter jfr. bilag nr.
3 er en betingelse for ibrugtagning af solcellean-
laegget. Lokalplanen fastleegger, at der skal etab-
leres beplantningsbeaelter omkring anlaegget i hgjde
pd& minimum 3 meter ved faste paneler og mini-
mum 4 meter ved trackere og med en bredde pa
minimum 6 meter.

Terreenet inden for omrddet og i det omkringlig-
gende landskab er fladt. Dette medfgrer, at der
ikke er hgjdedrag hvorfra solpanelerne vil vaere
synlige. Afskaermende foranstaltninger eller eksi-
sterende afskeermende elementer vil ofte skaerme
for indsigten til omradet.

10
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Figur 15. Pa kortet er de tre fotopunkter markeret med rgd. Punkterne viser hvor foto til visualiseringer er taget fra. Foto af
eksisterende forhold samt visualisering af solpanelerne er vist herefter.
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Figur 16. Eksisterende forhold fra Holmvej, punkt 1. | baggrunden ses vindmgllerne pa Holmen 1 og 2. Boligen i midten af
fotoet, Holmvej? Vil blive fiernet ved etablering af anleegget.

Figur 17. Visualisering af solcelleanlaegget fra Holmvej med eksisterende vindmgller i baggrunden. Visualiseringen viser
de visuelle forhold indtil lzehegnsbeplantningen nar sin fulde hgjde.
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Figur 18. Eksisterende forhold fra Kirkehgjvej, punkt 2. Vindmglleparken Holmen 1 og 2 i baggrunden.

Figur 19. Visualisering af solcelleanleegget (bla pil) fra Kirkehgjvej med Vindmglleparken Holmen 1 og 2 i baggrunden. .
Visualiseringen viser de visuelle forhold indtil lsehegnsbeplantningen nér sin fulde hgjde.
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Figur 20. Eksisterende forhold fra Fjordsti, punkt 3. | forgrunden er vindmgllerne pa Holmen 1 og 2.

Figur 21. Visualisering af solcelleanlaegget (bla pil) fra Fjordstien med Vindmglleparken Holmen 1 og 2 i forgrunden. .
Visualiseringen viser de visuelle forhold indtil leehegnsbeplantningen nar sin fulde hgjde.
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Lokalplanens sammenhang med
anden planlagning

EU-naturbeskyttelsesomrader

Ifglge bekendtggrelse om administration af plan-
loven i forbindelse med internationale naturbe-
skyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter
(Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. nhovember 2016)
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfg-
relse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige ud-
bredelsesomrade for dyrearter, der er optaget i
Habitatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQ@F af
21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt
vilde dyr og planter) bilag 1V, litra a) kan blive be-
skadiget eller gdelagt, eller at de plantearter, som
er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra b) i
alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Det neermeste Natura 2000-omrade er Ringkgbing
Fjord og Nymindestrgmmen der er udpeget som
habitatomrade, nr. 62, fuglebeskyttelsesomrade,
nr. 43, og ramsaromrade, nr. 2, samt som natur-
og vildtreservat.

Herefter er det neermeste Natura 2000-omrade
Habitatomrade Lgnborg Hede nr. 196.

Ringkgbing-Skjern Kommune vurderer, at lokal-
planen ikke vil kunne medfgre negative konse-
kvenser for Natura 2000-omraderne eller bilag IV-
arter. Dette skyldes delvist afstanden mellem Na-
tura 2000-omraderne og lokalplanomradet. Desu-
den fordi der ikke er kendskab til forekomsten af
fredede eller truede plante- og dyrearter i omra-
det eller at omrddet vurderes som en god lokalitet
for at leve og yngle.

Segning pd Danmarks Naturdata viser, at der in-
denfor naeromradet til lokalplanomradet er obser-
veret kortnaebbet, gds og sangsvane i en drraekke
fra 1999 til 2013. Den seneste registrering er fra
2013. Opstilling af solceller vil ikke forhindre gees,
svaner og andre fuglearter at fouragerer inden for
omradet mellem og under solpanelerne samt pa
de omkringliggende marker.

Bilag IV arter

Der er ikke kendskab til forekomst af Bilag
IV arter i projektomradet. Det er dog muligt
at der findes bilag IV-arter i omradet med
beskyttet natur herunder det naerliggende
omrade med sg/vandhul og hgijt graes og siv.
Omradet vil ikke blive bergrt af solceller,
men det vurderes at nogle arter med stor
sandsynlighed forekommer i omrddet. Det
vurderes, at solcelledriften af arealerne ikke

vil have negativ indflydelse p& bilag IV arter,
da der ikke andres pa vandhuller, fortids-
minder, sten- og jorddiger eller andre poten-
tielle levesteder for padder eller krybdyr. Der
fjernes ikke gamle bygninger og faldes ikke
store treeer, der kunne vaere levested for fla-
germus. Der sker med andre ord ikke fysiske
andringer i forbindelse med projektet, der
kan veere til skade for bilag IV-arter eller an-
dre fredede eller rgdlistede arter.

Skiftet fra markdrift til plejeafgraesning kan
kun forbedre levebetingelserne for veerdi-
fulde plante- og dyrearter. Drift uden ggd-
ning og pesticider forbedrer i fgrste omgang
levebetingelserne for karplanter, laver og
mosser. Alle beskyttede naturtyper i Dan-
marks dyrkningsflade er graesbevoksede,
lys@bne og ikke ggdskede. Dermed skaber
plejegraesning under og mellem solcellerne
forudsaetninger for, at veerdifulde plantearter
kan indvandre.

Erstatning af konventionel markdrift inkl. an-
vendelse af pesticider ved vedvarende pleje-
afgreesning fremmer isaer blomstrende plan-
ter, som igen tiltraekker et rigt insektliv, der
igen danner fgdegrundlag for andre dyrear-
ter. Det vil, efter al sandsynlighed, nemt
kunne konstateres, at der vil komme flere
vildtlevende dyre- og plantearter, nar solcel-
leanlzegget er i drift.

Fedegrundlaget for haren forbedres ogsa
meaerkbart grundet det ovennavnte skift fra
markafgrgder til plejegrees.

Anlaeggene vil altsd generelt have en positiv
effekt pa biodiversiteten i omradet.

Beskyttede naturomrader

Inden for lokalplanomradets gstlige del ligger to
mindre arealer, der er beskyttet efter
Naturbeskyttelseslovens §3. Omraderne indehol-
der 2 mindre vandhuller samt et moseareal om-
kring det nordvestlige vandhul. Arealet er bevok-
set med bl.a. af hgj sgdgraes, mosebunke, keertid-
sel og lysesiv. Som en seerlig beskyttelse af §3-
omradet skal anlaegget etableres i lokalplanomra-
det med en bufferzone til det beskyttede natur-
omrade p@ minimum 5 meter.

Bevaringsvaerdige landskaber
Lokalplanomradet ligger indenfor omrdder udpe-
get som bevaringsvaerdige landskaber, Fjordkyst-
landskabet. For Fjordkystlandskabet geelder, at
tekniske anlzeg, og lignende, som slgrer eller gde-
Iaggger landskabets dannelsesformer, skal und-
gas.
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Etablering af solcelleanlaagget i disse landskaber
skal i s3 hgj grad som muligt udfgres med hen-
syntagen til landskabets karakteristika.

For at reducere pavirkningen af Fjordkystlandska-
bet skal solcelleanlaegget tilpasses landskabet
med et plantningsbzaelte i en bredde pd min. 6m
med egnstypisk beplantning, der reducerer an-
laeggets synlighed. Beplantningsbeeltet vil ikke
vaesentlig forandre oplevelsen af landskabets
overordnede karakter, hvor der i forvejen er en
del bevoksning og laehegn. Anlaegget kan dog
stedvist forhindre lange kig over landskabet. Det
naermeste landskab omkring solcelleanlaegget kan
blive p%virket men det vurderes, at landskabet vil
kunne rumme solcelleanlaegget.

Landskabet er i forvejen praeget af eksisterende
teknisk anlaeg i form af vindmgller. I afsnittet om
forholdet til kysten, er forholdet mellem vindmagl-
lerne og solcelleanlaagget samt sammenfald med
kystnaerhedszonen narmere beskrevet.

Geologisk bevaringsomrade

Projektet ligger i et omrdde udpeget som geolo-
gisk bevaringsvaerdig. Det udpegede omrade er
uden markante terraenhzeldninger og kan ud fra
jordbundsforholdene betegnes som marsk.

Anlaeggets placering i det regulerede omrade ved
Holmen vil ikke @ndre betingelserne i forhold til
status for denne udpegning. Uanset om anlaegget
placeres indenfor eller udenfor disse afgraensnin-
ger, vil det opleves i sammenhang med de eksi-
sterende vindmgller og dermed fjordkystlandska-
bet. Anlaegget hindrer ikke offentlighedens ad-
gang til eller indsigt i geologisk interessante om-
rader.

Landskabet vurderes generelt ikke sdrbart overfor
andringer, sd leenge solcelleanlaegget etableres i
en hgjde, der ikke overstiger beplantningen. An-
laegget vil derfor ikke naevneveerdig pavirke det
udpegede omrade negativt.

Forholdet til kysten

Stgrstedelen af lokalplanomraddet er beliggende
indenfor kystnaerhedszonen langs Ringkgbing
Fjord. For planlaegningen indenfor kystnserheds-
zonen geelder, at der kun m& planlagges for an-
laeg i landzone, safremt der er en szerlig planlaeg-
ningsmaessig eller funktionel begrundelse for
kystnaer lokalisering.

Den planlaagningsmaessige begrundelse er, at om-
radet i forvejen er praeget af tekniske anlaeg som
vindmgller. De eksisterende vindmgller fremstar
som markante og dominerende teknisk anlaeg i
landskabet. Ved at samle de tekniske anlzag vil

faerrest mulige omrader blive pavirket af tekniske
anlaeg.

Den funktionelle begrundelse for at benytte den
udvalgte lokalitet er, at placeringen giver mulig-
hed for at udnytte den eksisterende energiinfra-
struktur til vindmgllerne, der graenser op til lokal-
planomradet.

Ydermere viser malinger foretaget af Danmarks
Meteorologiske Institut at solindstralingen er
stgrre i neerheden af kysten.

Solcelleanlzegget vil kunne ses pd en meget be-
greenset del af kyststraekningen ved fjorden. Det
vil stadig vaere muligt at opleve kystlandskabet og
dets karakteristika i landskabet. Der er i forvejen
udsigt til flere vindmglleparker herunder Holmen

1 og 2, og solcelleanlaegget forandrer ikke det nu-
veerende fjordindtryk vaesentligt. De eksisterende
vindmgller p& Holmen vil fra kystomraderne frem-
std dominerende set i forhold til solcelleanlaegget.
Fra neeromradet, hvor solcelleanlaegget vil tilfgre
landskabet den stgrste visuelle pdvirkning, er der
ikke udsigt til kysten. P& baggrund af dette er det
vurderet, at anlaagget pavirker kystlandskabet i
begraenset grad, og at pavirkningen er accepta-
bel. Anlaegget hindrer ikke offentlighedens adgang
til kystomraderne.

Grgnt Danmarkskort

Med den nye planlov fastholdes kommunernes op-
gave med at planlaegge for og udpege Grgnt Dan-
markskort og samle dette i et naturtema sammen
med den hidtil gaeldende forpligtelse til at plan-
laegge for naturbeskyttelsesinteresserne. Grgnt
Danmarkskort skal ses som led i en forstaerket
indsats for stgrre og bedre sammenhangende na-
turomrdder. Formalet er at understgtte en positiv
udvikling i biodiversitet og at indfri intentionerne
med Naturplan Danmark. Samtidig skal udpegnin-
gen bidrage til at opfylde FNs og EUs 2020 biodi-
versitetsmal om at standse tilbagegangen i biodi-
versiteten. Kommunerne skal bidrage til at sikre
et sammenhangende naturnetvaerk i Danmark og
planlaegge for varetagelsen af naturbeskyttelses-
interesserne. I den forbindelse skal kommunerne
udpege omrader, som skal indgd i Grgnt Dan-
markskort. I Ringkgbing-Skjern Kommune arbej-
des der Igbende pa at indarbejde grenne og bl
strukturer i og omkring byerne.

Inden for lokalplanomradets gstlige del som vist
pa bilag 2, ligger et mindre naturomrdde omkring
§3-mosen. Omradet er er udpeget som naturom-
rade med szerlige naturbeskyttelsesinteresser i
Ringkgbing-Skjern Kommuneplan 2017-2029.
Ifglge planlovens § 11 a, stk. 2 udggres Grgnt
Danmarkskort af fglgende udpegninger: naturom-
rader med saerlige naturbeskyttelsesinteresser,
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potentielle naturomrdder, gkologiske forbindelser
og potentielle gkologiske forbindelser.

Det vurderes at etablering af solceller kan ske,
uden at forringe de naturmaessige veerdier eller
spredningsmuligheder for plante- og dyrelivet idet
der er tale om etablering af et anlaeg, som forbed-
rer sprednings, raste- og fourageringsmuligheder
for flora og fauna, ved at omkringliggende jord
udtages som ellers opdyrkes intensivt.

Statslige interesser i kommuneplanlagnin-
gen

I overensstemmelse med de statslige interesser i
kommuneplanlaegningen er der i Kommuneplan
2017-2029 for Ringkgbing-Skjern Kommune fgl-
gende generelle retningslinjer for placering af
stgrre tekniske (energi)anlaeg:

1. Stgrre tekniske (energi)anlaeg, herunder
solceller, skal s& vidt muligt placeres i el-
ler i tilknytning til byomrader. Ved place-
ring i det 8bne land skal dette s& vidt mu-
ligt ske i tilknytning til eksisterende tekni-
ske anlaeg i det abne land (f.eks. stgrre
vindmgiller), gdrdanlzeg eller andre bebyg-
gelser.

2. Anlaeggene ma som udgangspunkt ikke
etableres, s& de er meget synlige fra
overordnede veje og stier eller fra rekrea-
tive stgttepunkter som f.eks. p-pladser,
friluftsfaciliteter, naturstier, overnatnings-
pladser m.v.

Den foresldede placering af et ca. 34,5 ha stort
solcelleanlaeg nord for Bork ligger i det abne land.
Den fglgende redeggrelse indeholder den plan-
laegningsmeessige begrundelse for, hvorfor en by-
neer placering i det konkrete tilfeelde ikke er mulig
ud fra en afvejning ift. kommunens byomrader
(bymgnster) samt funktionelle og naturmaessige
hensyn:

Ringkgbing: Udnyttelse af eksisterende ramme-
omrader vil indebaere erhvervelse af dyrebar by-
zonejord og anvendelsen kan resultere i barriere-
skabende omrader afkoblet fra den gvrige by an-
vendelse. Byen ligger desuden indenfor kystnaer-
hedszonen og har begraensede udviklingsmulighe-
der som fglge af naturbeskyttelsesinteresser.

Hvide Sande: Eksisterende erhvervsomrader skal
prioriteres til havneaktiviteter og Sgvejsprojekter
som omrade til omlasteplads for store vareenhe-
der, fx mgllevinger, mgllehuse mm. Byen ligger
desuden indenfor kystnaerhedszonen og har be-
greensede udviklingsmuligheder som fglge af na-
turbeskyttelsesinteresser.

Skjern-Tarm: Eksisterende erhvervsomrader
skal prioriteres til transporttunge eller facadeori-
enterede virksomheder. Byen har begraensede
udviklingsmuligheder som fglge af naturbeskyttel-
sesinteresser.

Videbaek: Vil begraense udvidelse og vaekst for
nogle af byens virksomheder og anlaegget vil blive
"klemt” og virke som en barriere mellem boligom-
rader.

Lem: Det vil begraense udvidelse og veekst for en
af kommunens stgrste virksomheder, hvilket ikke
er af interesse for Ringkgbing-Skjern Kommune.
Solcelleanlzegget vil indebzere erhvervelse af dy-
rebar byzonejord.

@vrige byer:

De gvrige lokalcenterbyer og kommunes lands-
byer vurderes grundet deres stgrrelse ikke at
kunne rumme et solcelleanlaeg pa ca. 34,5 ha.

Samlet vurdering

En placering i tilknytning til et andet teknisk an-
leg i form af vindmgiller, vil medfgre flere syner-
gieffekter. En koncentration af tekniske anlaeg i
det &bne land vil vaere i overensstemmelse med
de overordnede land- og byzoneprincipper samt
kommuneplan 2017-2029.

Det vurderes pa baggrund af den samlede rede-
gorelse, at det pdtenkte anlaeg ud fra en afvej-
ning ift. kommunens byomrader, kommunepla-
nens retningslinjer og ud fra funktionelle, zesteti-
ske og miljgmeessige hensyn bgr indpasses ved
den foresldaede placering nord for Bork i det 8bne
land, da dette er en optimale placering for et sol-
celleanlaeg pa ca. 34,5 ha.

Kommuneplanen

Lokalplanen ligger delvis inden for kommunepla-
nens rammeomrade 00ta085, og er ikke i over-
ensstemmelse med rammebestemmelserne, idet
bebyggelsens art og anvendelse er vindmgllean-
laeg. Rammen giver mulighed for at der kan rejses
max. 12 vindmgller i omradet samt teknikbygnin-
ger, koblingsstation og transformerstation.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillzeg,
som sikrer, at der er den ngdvendige overens-
stemmelse mellem lokalplanen og kommunepla-
nen.

Kommuneplantillzegget har til formal at sikre at
omradet kan anvendes til solcelleanlaeg og redu-
cere den del af ramme 00ta085 som overlapper
lokalplanomradet. Omradets anvendelse vil vaere
til tekniske anlaeg.
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I kommuneplantillaegget fastlaegges bebyggelses-
regulerende bestemmelser. Rammeomradet vil
daekke hele lokalplanomradet.

Kommuneplantillaeg nr. 22 offentligggres samtidig
med lokalplanen. I Kommuneplantillaeg nr. 22 til
Kommuneplan 2017-2029 fastlaegges generelle
retningslinjer for tekniske energi(anlaeg) i det
dbne land, herunder for solcelleanlaeg.

Fredning, bevaringsvardige bygninger, kul-
turmiljgvaerdier mv.

Fredninger
Lokalplanomradets afgreensning ligger ca. 1,1 km
fra Nr. Bork Kirke og ca. 3 km fra Hemmet Kirke.

Projektet er ikke i direkte bergring med kirker og
tilhgrende kirkezoner. Der vil ikke veere en visuel
pavirkning af udsigten fra Nr. Bork og Hemmet
kirker.

Kulturmiljoveerdier
Der er ingen beskyttede sten- og jorddiger eller
fortidsminder inden for lokalplanomradet.

Bevaringsveerdige bygninger
Indenfor lokalplanomradet findes ingen fortids-
minder eller bevaringsveerdige bygninger.

Miljeforhold

Grundvand

Lokalplanomradet ligger udenfor omrader med
drikkevandsinteresser (OD) og saerlige drikke-
vandsinteresser (OSD), fglsomme indvindingsop-
blande (FI), indsatsomrader (I0) og indvindings-
oplande til almene vandforsyninger

Jordforurening

Der er pt. ikke kendskab til arealer, der er kort-
lagt som forurenet eller muligvis forurenet iht.
Lov om forurenet jord. Hvis bygherre i forbindelse
med bygge- eller jordarbejde stgder pd en forure-
ning, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om
forurenet jord. Forureningen skal anmeldes til
Ringkgbing-Skjern Kommune, og arbejdet ma
fgrst genoptages efter fire uger, eller ndr kommu-
nen har taget stilling til, om der skal fastsaettes
vilk8r for arbejdet.

Renovation

Ved anlaegsarbejdet skal affald handteres efter
reglerne i Ringkgbing-Skjern Kommunes affalds-
regulativ.

Stgj
Solcelleanlaegget ligger i tilknytning til vindmglle-
omraderne Holmen 1 og Holmen 2. I forbindelse

med Lokalplan nr. 400 blev der udarbejdet VVM-
redeggrelse og miljgrapport, hvori der blev rede-
gjort for stgj fra vindmgllerne.

Disse vurderes ikke at pavirke solcelleanlaegget
vaesentligt, da solcelleanlaag som teknisk anlzeg
ikke er stgijfglsom anvendelse.

Stgj fra transformerstation

Inde pa en transformerstation er der transfor-
mere, afbrydere, pumper og blaesere. Nar der
sendes strgm gennem transformerne, opstar der
vibrationer i jernkernen, der kan give dyb brum-
mende lyd pa omkring 100 Hz eller en snerrende
lyd. N&r vejret er meget varmt, og blaeserne er
teendt, giver det normalt en susende lyd, der kan
sammenlignes med lyden fra emheaetter. Opholder
man sig lige ved siden af en transformerstation i
det 8bne land, ligger stgjniveauet pa cirka 80-90
dB(A). Det svarer til stgjen fra motoren pa en
lastbil.

For at reducere stgjpavirkningen vil der ved pla-
ceringen af transformerstationen blive indtaenkt
stgjdeempning. Der vil blive anskaffet s lydsvage
enheder til transformer- og omformerstationer
som muligt og afskaerme komponenter, som ud-
sender kraftig stgj.

Stgj tekniske anlaeg reguleres normalt efter ret-
ningslinjer i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984
“Ekstern stgj fra virksomheder”. Graenseveaerdi-
erne for tilladt st@j geelder udendgrs ved naboen
til stgjkilden.

Brand og redning

Tilkgrselsforhold og interne adgangsveje i anlaeg-
get samt gvrige brandmaessige forhold afklares
med Ringkgbing-Skjern Kommune, Brand og Red-
ning forinden projektet udfgres.

Museumsloven, arkaeologi og skjulte fortids-
minder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og
grave fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven
og ma ikke gdelaegges uden at en forudgdende
arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse
har fundet sted. M3ske er der allerede kendskab
til fortidsminder i et bestemt omrade, men ofte er
fortidsminderne skjult under muldlaget, og er der-
for ikke registreret i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke berg-
res af et anlaegsarbejde, anbefales det bygherren
at kontakte ARKVEST for at fa en udtalelse for
o .

omradet. En udtalelse er museets arkaologiske
vurdering af det pageeldende omrade. Udtalelsen
kan resultere i en frigivelse af omrddet, fordi mu-
seet ikke vurderer sandsynligheden for skjulte
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fortidsminder som hgj. En anden mulighed er, at
der skal foretages en forundersggelse, fgr museet
kan udarbejde en geeldende udtalelse. Det er ab-
solut en fordel for bygherre at kontakte museet s3
tidligt som muligt i et projektforigb for at undgd
at skjulte fortidsminder fgrst dukker op, nar an-
laegsarbejdet er gdet i gang, hvorefter arbejdet
ma indstilles, medens en arkaeologisk undersg-
gelse foretages. Uden en udtalelse mister man
muligheden for et statsligt tilskud til bygherrens
omkostninger til en evt. arkaeologiske undersg-
gelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortids-
minder pd omradet, kan bygherren hvad angar
Museumsloven uden videre ga i gang med an-
laegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen
fortidsminder, som bgr undersgges, kan anlaegs-
arbejdet muligvis flyttes, sa fortidsminderne ikke
bergres. Er dette ikke muligt, skal der foretages
en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - ar-
kaeologi og Musemsloven” om Museumsloven og
anlaegsarbejde. Folderen kan ogsa ses pa
ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Miljgvurdering
Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) § 8, stk.
1 skal alle fysiske planer indeholde en miljgvurde-
ring, hvis planen skgnnes at:
1. vaere omfattet af lovens bilag 1 og 2
2. kunne pavirke et udpeget internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade vee-
sentligt, eller i gvrigt
3. kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 1 og 2 og
hvis planer samtidig fastlaegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sddanne planer, skal der
ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 1, kun gennemfgres
en miljgvurdering, hvis de m& antages at kunne
fa vaesentlig indvirkning pd miljget. Det samme
geelder for planer, der i gvrigt fastlaegger rammer
for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes
at fa vaesentlig indvirkning pa miljoet (§ 8, stk. 2,
nr. 2).

Screening af lokalplanforslag

Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en
screening af lokalplanforslaget (efter lovens § 8,
stk. 2) for at vurdere, om der skal gennemfgres
en miljgvurdering i henhold til lovens § 8, stk. 1.

Screeningen foreligger i et selvstaendigt notat, der
er indsat som Bilag 4 til Lokalplan nr. 440.

Generelt knytter de mulige konsekvenser af pla-
nens realisering sig til den landskabelige pavirk-
ning og transporten i forbindelse med anlaegsfa-
sen.

Den landskabelige pavirkning er sggt mindsket
ved, at der etableres et beplantningsbeelte rundt
om lokalplanomradet efter principper, der hindrer
indsigt til anlzegget fra udvalgte dele af det om-
kringliggende omrade hvor folk faerdes. Princip-
perne er defineret ved at kigge pd omkringlig-
gende nabobeboelser, eksisterende bevoksning
inden for lokalplanomradet samt eksisterende be-
voksninger og levende hegn i det omkringliggende
landskab. Dette skal minimere anlaeggets visuelle
pavirkning af omgivelserne. Beplantningen vil be-
std af egns-typiske traeer og buske og vil med ti-
den f& en hgjde pd minimum 3 meter ved faste
paneler og minimum 4 meter ved trackere.

Ved anvendelse af omradet til teknisk formal vil
der ske en mindre stigning i trafikmangden. Der
vil vaere en gget maengde af tung trafik i forbin-
delse med etablering af solcelleanlzegget. Den
tunge transport til og fra omradet vil vaere i me-
get begraenset omfang i forbindelse med drift af
anlaegget. Omradet er i forvejen ikke trafikeret,
og det vurderes, at eksisterende veje omkring
omradet kan hdndtere forggelsen.

De positive konsekvenser af planernes realise-
ring er en forggelse af produktionen af vedva-
rende energi som bakker op om Ringkgbing-
Skjern kommunens vision om at blive 100% selv-
forsynende med vedvarende energi.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeligggrelse af
planen ikke vurderes at medfgre vaesentlige ind-
virkninger pa miljoet jf. § 8, stk. 2.

Tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder

Landbrugsloven og landbrugspligt
Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme:
e Nr. Bork By, Nr. Bork - matrikel 37a

Forinden ejendommen kan anvendes til opstilling
af solceller, kraeves enten tilladelse til ophaevelse
af landbrugspligten, jf. Landbrugslovens §6, en
tilladelse til opstilling af solceller gennem lov om
planlaegning jf. Landbrugsloven §11 stk. 2 eller
tilladelse til forpagtning af arealet til opstilling af

19




Redeggrelse
Lokalplan nr. 440

Omrade til teknisk anlaeg (solcelleanlaeg), Holmvej, Nord for Bork

solceller jf. landbrugslovens §28 stk. 2. (LBK nr.
27 af 4. januar 2017).

En ophaevelse af landbrugspligten sker i forbin-
delse med Geodatastyrelsens godkendelse af ud-
stykningen. Jordbrugskommissionen for Region
Midtjylland kan i forbindelse med ophavelsen af
landbrugspligten stille betingelser i medfar af
landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller
afhandelse af ejendommens gvrige jorder til
sammenlaagning med anden landbrugsejendom.

Servitutter

Ejere og bygherrer m3 selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hg-
res, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan
f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gas-
ledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjzelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pageeldende om-
rade.

Inden der foretages grave og anlaegsarbejder i
vejarealer, skal der foretages forespgrgsel i LER
(ledningsregistret). Formalet med gravefore-
spgrgslen er at f& afklaret, hvilke ledninger der
ligger i det pdgeeldende areal, og dermed undg3,
at der sker skade pa ledningerne ved gravearbej-
der.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret
fglgende tinglyste servitutter, som kan have be-
tydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lo-
kalplanomradet.

Ringkgbing-Skjern Kommune ggr opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i servitutoversigten.

Matr.nr. 37, Nr. Bork By, Nr. Bork.
Tinglyst: 01.06.1922

Titel: Dokument om digeanlaag mm.
Pataleberettiget:

Jf. note fra 2004 p& dokumentet er det en fejl, at
dok. ikke allerede er aflyst fra tingbogen.
Ikke relevant for solcelleanleegget.

Matr.nr. 37, Nr. Bork By, Nr. Bork.

Tinglyst: 23.02.1962

Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger
mv. af. Rgrledning pd 37a.

Pataleberettiget: Ejer af 37a.

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv. af
rerledning p8 37a. Kan veere relevant i forbindelse
med anlaegsarbejdet af solcelleanlzegget.

Matr.nr. 37, Nr. Bork By, Nr. Bork.

Tinglyst: 24.03.1962.

Titel: Kendelse i landvindingssagen Nr. Bork Enge.
Pataleberettiget:

Vedr. fordeling af bl.a. vedligeholdelsesudgifter til
dige- og pumpelaug. Irrelevant for solcelleanlaeg-
get.

Matr.nr. 37, Nr. Bork By, Nr. Bork.

Tinglyst: 20.03.2003.

Titel: Tillaeg til vedtaegt for landvindingslaget Nr.
Bork Enge.

P3taleberettiget:

Vedr. graessl8ning og oprensning af kanaler. Irre-
levant for solcelleanlaegget.

Matr.nr. 37, Nr. Bork By, Nr. Bork.

Tinglyst: 23.03.2018.

Titel: Dekl. om nedlaeggelse af beboelse m.v.
Pataleberettiget: Holmen II Wind Park ApS.

Tinglyst ifm. vindmgllepark Holmen II. Irrelevant
for solcelleanleegget.

Matr.nr. 37, Nr. Bork By, Nr. Bork.

Tinglyst: 07.11.2018.

Titel: Dekl. om landbrugsejendom uden beboelse.
Pataleberettiget: Landbrugsstyrelsen.

Tinglyst ifm. vindmgllepark Holmen II. Irrelevant
for solcelleanlaegget.
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Lokalplanomr&dets afgraensning

Indledning

I henhold til Lovbekendtggrelse af Lov om plan- Det fremgar af Planlovens § 15, hvad der kan

laegning, Erhvervsministeriets (LBK nr. 287 af 16. traeffes bestemmelse om i en lokalplan. Lokal-

april 2018 med senere zndringer), fastsaettes fal- planens bestemmelser suppleres af bestem-

gende bestemmelser for det i § 2 nsevnte om- melse i anden lovgivning navnlig byggeloven -

rade. herunder bygningsreglementet.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og regi- I hgjre margen — med kursiv - er der korte sup-

streres i Plandata.dk. plerende kommentarer til de enkelte bestem-
melser.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i ven- Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-

stre margen. stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at omrddet kan anvendes til solcelleanlaeg og de
for anlaeggets drift ngdvendige tekniske installatio-
ner og bygninger,

at der friholdes areal til beplantningsbeelte for at
muligggre afskeermende beplantning, der medvir-
ker til, at solcelleanleggets synlighed i landskabet
mindskes,

at muligggre indhegning af omradet af sikkerheds-

maessige arsager og for eventuel
. o
afgraesning af far

2. Omradde og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt Lokalplanomr8det er ca. 34,5 ha.
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.
Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre: Der er landbrugspligt p8 hele ejendommen indenfor

omrédet. Der vil blive tinglyst en deklaration om, at
landbrugspligten ophaeves for den periode, hvor anleg-
get er i drift, og at anlaegget skal tilbagefores til land-
brugsform8l ved anlaggets ophar.

Matr.nr. 37a, Nr. Bork By, Nr. Bork samt alle par-
celler eller delnumre, der udstykkes fra ejendom-
men inden for lokalplanens omrade.

2.2, Zoneforhold
Omradet ligger i landzone og skal forblive i land-

zone.
2.3. Bonusvirkning Lokalplanen har den s8kaldte bonusvirkning efter

Lokalplanens bestemmelser erstatter de landzone- Planlovens § 15, stk. 4, hvad ang8r landzonetilladelser,
tilladelser efter Planlovens § 35, stk. 1. til udstyk- idet lokalplanen indeholder bestemmelser om, at

ning, arealanvendelse, bebyggelsens omfang og den erstatter de tilladelser efter Planlovens § 35, stk. 1
placering, veje, parkering samt tekniske anlaeg (landzonetilladelser), som er ngdvendige for lokalpla-
som ellers ville vaere ngdvendige for lokalplanens nens virkeligggrelse. Som udgangspunkt kan der i land-
virkeligggrelse jf. Planlovens §15, stk 4. zone ikke ske udstykning, opfgres bebyggelse eller ske

andring i eksisterende bebyggelse og ubebyggede are-
aler uden tilladelse fra byrdet

Undtaget er dog omr8der, der gennem en lokalplan
udpeges til en specifik anvendelse. I denne lokalplan
kan omr8det anvendes og bebygges efter lokalplanens
bestemmelser uden, at der p§ et senere tidspunkt skal
indhentes landzonetilladelse.

I forbindelse med udstedelse af byggetilladelse til op-
forelse af de i § 5 og 6 naevnte anlaeg, vil kommunen

som vilk8r for tilladelserne kraeve, at der tinglyses de-
klaration om de neevnte forhold.
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2.4 Ophgr

Ophgrer brugen af solcelleanlzegget, skal solcelle-
anlaegget inkl. fundamenter, tekniske anlaeg og
installationer samt arbejdsarealer og veje, der
alene anvendes til solcelleanlaegget, fjernes af sol-
celleejer inden ét ar efter, at driften er ophgrt.

Arealer, der fgr etablering af solcelleanlaeg var
landbrugsarealer, skal af solcelleejer reetableres
til landbrugsmaessig drift. Dette skal ske uden ud-
gift for det offentlige, det vil sige, at stabilgrus og
andet vejmateriale skal fjernes.

Hvis fjernelse og reetablering ikke er sket inden ét
ar, kan kommunen lade arbejdet udfgre for grund-
ejerens regning.

3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse

Lokalplanomradet m& kun anvendes til teknisk
anlaeg i form af solcelleanlaeg og de for anlaeggets
drift ngdvendige tekniske installationer og bygnin-
ger samt eventuelle laeskure.

4. Udstykning

4.1. Matrikulaere forandringer

Omradet ma udstykkes med godkendelse fra
Ringkgbing-Skjern Kommune.

Desuden kan der foretages arealoverfgrsler og
sammenlagninger.

5. Bebyggelsens placering og om-
fang

5.1. Byggefelt

Solcelleanlaeg samt de til formalet tekniske instal-
lationer og bygninger skal placeres indenfor byg-
gefeltet, som vist pa Bilag 3.

5.2. Opstilling af solcelleanlaeg
Solcellepaneler skal opstilles i lige, parallelle raek-
ker.

5.3. Hgjde af solcelleanlzeg

Solcellepanelerne ma have en maks. hgjde pa
3,95 meter, malt fra terraen ved de enkelte solpa-
neler.

5.4 Mindre bygninger

Det samlede arealforbrug til transformerkiosker,
koblingsstationer og laeskur til greessende dyr
m.v. ma ikke overstige 300 m2 ekskl. transfor-
merstationen og ma opferes med en maks. hgjde
pa 3,5 meter.

Byggefeltet sikrer, at solcelleanleegget placeres i
passende afstande til den omkringliggende beplant-
ning, veje og skel samt beskyttet natur inden for
omréadet.
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5.5 Transformerstationen

Der kan maksimalt opsaettes én transformersta-
tion pa ca. 40m2 med en maks. hgjde pd 4m og
tilhgrende udendgrs tekniske anlaeg pd 200m2
med master pd maksimalt 6 m.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Ensartethed
Solcellepaneler skal fremstd ens, hvad angar type,
hgjde og farve.

6.2. Refleksioner

Solcellerne skal antirefleksbehandles saledes, at
refleksgener for omkringboende og trafikanter mi-
nimeres.

Der ma ikke benyttes blanke eller reflekterende
materialer.

6.3. Mindre bygninger

Teknikbygninger skal fremtraede ensartet i materi-
ale og udformning og gives samme diskrete farve
i sort, mgrkegrgn eller mgrk gra.

6.4. Skiltning
Der ma ikke opsaettes skilte og reklamer pd anlaeg
eller bygninger.

6.5. Belysning
Der ma ikke opsaettes gadebelysning.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Generelt og terraenregulering

Arealer der ikke benyttes til tekniske anlaeg, veje
og beplantning skal fremsta som graesklaedte are-
aler.

Terraenreguleringer skal udfgres med blgde over-
gange, sa de optraeder som en naturlig del af
landskabet.

7.2. Beplantningsbalte

Der skal udlzegges arealer til beplantningsbeaelter i
en bredde pa min 6 m hvorpa der etableres nye
levende hegn som vist pa kortbilag 3.

For at sikre oversigtsarealer ved vejadgangen ma
der langs Holmvej ikke ske beplantning naermere
end 3m fra vejen.

Beplantningsbeeltets endelige hgjde skal vaere mi-
nimum 3 meter, hvis der opstilles faste paneler og
minimum 4 meter, hvis der opstilles trackere. Der
skal anvendes stedtypiske treeer og buske.

Bestemmelsen medvirker til, at solcelleanleegget
fremstdr harmonisk i landskabet.

Bestemmelsen medvirker til, at der ikke opst8r re-
fleksgener for omkringboende og trafikanter.

Bestemmelsen medvirker til de mindre bygninger
ikke afskiller sig vaesentligt i materiale og udform-
ning fra teknikbygningen p8 figur 5.

Beplantningsbeeltet medvirker til at afskeerme visu-
elt for solcelleanlaegget.

Beplantningsbeaeltet kan med fordel sammensaettes
af en blanding af treeer og buske i varierende hgjde
og flere raekker, evt. kombineret med en blanding
af lgvfeeldende og stedsegron beplantning. Dette gi-
ver mulighed for, at der skabes et bunddaekke s§-
ledes, at beplantningsbeeltet ikke kun virker visuelt
afskeermende i den gvre del. Samtidig kan beplant-
ningsbeeltet fremstd gronligt hele 8ret.

For at give en hurtig hgjde p& beplantningsbeeltet,
kan der anvendes ammetreeer.
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Beplantningsbeeltet skal sammensaettes sdledes,
at det virker afskaermende i hele hgjden.

7.3. Hegning

Der skal etableres hegn omkring byggefeltet. Hgj-
den m3 ikke overstige 2 m og skal etableres pa
den indvendige side af beplantningsbezeltet.

7.4. Dyr

Der ma holdes dyr til ngdvendig afgraesning pa
hele lokalplanomradet. Der ma opfgres mindre lze-
skure til dyrene. Laeskurene ma have en maksimal
hojde pa 3,5 meter.

7.5 Beskyttet natur
Der skal holdes en respektafstand pa minimum 5
meter til de §3 beskyttede omrader.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgang
Adgangsvej fra offentlig vej sker via Holmvej i lo-
kalplanomradets sydlige del, se kortbilag 3.

Oversigtarealer sikres gennem lokalplanens § 7.2.

8.2. Veje

Inden for omradet ma der kun etableres veje og Tilkarselsforhold og interne adgangsveje i anleegget
servicepladser, som er ngdvendige for driften af samt gvrige brandmeessige forhold afklares med
anlaegget. Ringkgbing-Skjern Kommune, Brand og Redning

forinden projektet udfores.
Veje og vendepladser skal anlaagges som grus-
veje. Der ma ikke anlaegges veje, som er asfalte-
rede veje eller med anden fast belaegning.

9. Tekniske anlaeg

9.1. Ledninger, kabler mv.

Der forudseaettes tinglyst forngdne deklarationer
vedrgrende sikring mv. af forsyningskabler og -
ledninger.

Ledninger skal fremfgres som jordkabler.

10. Miljg

10.1. Affald
De til enhver tid geeldende retningslinjer i kom-
munens affaldsregulativer skal overholdes.

11. Grundejerforening Ingen bestemmelser.

12. Betingelser for, at ny bebyg-
gelse ma tages i brug
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12.1. Beplantningsbaelite
Der skal etableres beplantningsbaelter i overens-
stemmelse med lokalplanens § 7.2.

12.2. Byggeaffald
Omradet skal veere ryddet for byggeaffald.

13. Lokalplan og byplanvedtagt

13.1. Eksisterende lokalplan

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort, ma de

ejendomme der er omfattet af forslaget, ikke ud-

nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortssette som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil lokal-
planen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er of-
fentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggarelsen.

Endelige retsvirkninger

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Dispensationsmuligheder

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-

perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Overtagelsespligt

Da der ikke er handlepligt, medfgrer en lokalplan
som altovervejende hovedregel ikke erstatnings-
pligt for kommunen. Men, hvis en ejendom er ud-
lagt til et offentligt formal i en lokalplan, s kan
ejeren under visse

forudsaetninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

Der er ingen eksisterende lokalplaner eller byplan-
vedtaegter i lokalplanomrédet.

Der opheeves ingen servitutter

Da forslaget til lokalplan kan blive eendret ved by-
r8dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmel-
sen 0gs8 bebyggelse og anvendelse af bebyggelse,
der er i overensstemmelse med forslaget.

Efter udlpbet af indsigelsesfrisen kan byr8det
eventuelt give tilladelse til, at en ejendom udnyt-
tes efter forslaget.

En lokalplan medfgrer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsaette som hidtil. Men
n8r ejerne eller brugerne gnsker at aendre forhol-
dene opfore ny bebyggelse, bygge om m.v. - s§
skal eendringerne veere i overensstemmelse med
lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudg8ende
naboorientering, med mindre byr8det skanner, at
en s8dan orientering er af underordnet betydning
for de personer og foreninger, der skal orienteres.
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I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af vee-
sentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokal-
plan.
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Forslag til lokalplan

Forelgbig vedtaget af Ringksbing-Skjern Kommunes Byrdd i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den
21. maj 2019.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektar

Endelig lokalplan

Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning, den
10. oktober 2019.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 14. oktober 2019.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlaegning registreret i Plandata.dk.
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