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Indledning.

Lokalplanomradet ligger nordgst for krydset Ringvejen-Arnborgvej i den nordgst lige del af Skjern. Omradet
er i dag landbrugsomrade. Lokalplanen udarbejdes for, at der pa arealerne ud mod Ringvejen og Arnborgvej.
kan opfares og indrettes servicebetonede erhvervsvirksomheder med udstillingsbehov, som f.eks. bilforhand-
lere. De bagvedliggende arealer udlaegges til bredere og mere gaengse erhvervsformal.

Leesevejledning

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre spalte pa de naste sider. | hgjre spalte - med kursiv - er
der korte supplerende kommentarer til de enkelte bestemmelser. | afsnittet “Beskrivelse af lokalplanens ho-
vedindhold” er nogle af planens bestemmelser kommenteret naermere.

Lokalplanen er udarbejdet af Skjern Kommune, Teknik & Miljg. Har De spgrgsmal vedrgrende planforsla-
get, er De velkommen til at rette henvendelse til Teknisk Forvaltning pa tIf. 96 80 35 00 eller E-mail: Skjern-
Kommune@Skjern.dk.

12. april 2005.
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Bindende bestemmelser

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlagning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtggrelse nr.
763 af 11. september 2002, fastsattes hermed falgen-
de bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at skabe et attraktivt og arkitektonisk spaendende er-
hvervsomrade til en bred vifte af virksomheder, der
gnsker en placering neer starre overordnede veje og i
preesentable omgivelser.

at skabe et omrade med et grgnt og attraktivt prag.
bl.a. gennem retningslinier for omfang, placering og
udformning af bygninger samt etablering af beplant-
ning og grent omrade langs Stampebaek.

at forebygge miljagener i forhold til falsomme an-
vendelser i og omkring erhvervsomradet.

at sikre, at omradet udformes og bebygges sa det
fremtraeder harmonisk og spaendende set fra de om-
kringliggende overordnede veje.

8 2. Afgraensning

2.1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kort nr. 1 og
omfatter fglgende ejendomme: Matr. nr. 8bs, 8hc,
11a, del af 4pr, 5k, 6k og 7h Engsig, Skjern Jorder.
Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter
den 24.08.2004 udstykkes fra disse ejendomme.

§ 3. Omrade- og zonestatus
3.1. Lokalplanomradet opdeles som vist pa kort nr. 3

i delomraderne I, I1 og IlI:

3.2. Med Byradets offentlige bekendtgerelse af den
endeligt vedtagne lokalplan overfgres det under § 2.1
navnte omrade fra landzone til byzone.

BESTEMMELSER

Byradets bemarkninger

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan treef-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelser i anden
lovgivning navnlig byggeloven - herunder byg-
ningsreglementet.

Der legges bl.a. vagt pa, at ny bebyggelse ud mod
Ringvejen og Arnborgvej, opfgres med prasentable
0g sp&ndende facader.

Lokalplanen ligger pa det nordgstlige hjerne af

Ringvejen og Arnborgvej og omfatter et areal pa
ca. 23,5 ha, heraf ca. 4,5 ha som en gran ’kile”

langs Stampebaek.

Delomrade 1 og Il er i alt pa ca. 19 ha. (erhvervs-
formal), og delomrade 11 er pa ca. 4,5 ha. (grant
omrade).

SKJERN KOMMUNE
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8§ 4. Omréadets anvendelse

Delomréade I:
4.1. Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal.

4.2. Inden for omradet ma der kun opfares og udfgres
erhverv med en begranset forurening sasom:
e Handverksvirksomhed.
Industri- og veerkstedsvirksomhed.
Fremstillingsvirksomhed
Transportvirksomhed.
Lagervirksomhed.
Engroshandel.
Servicestation.
Salgsvirksomhed der forhandler szrlig
pladskreevende varegrupper.
e Administration i forbindelse med den enkelte
virksomhed.

Delomrade 11.
4.3. Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal.

4.4. Inden for omradet ma der kun opfares og udfgres
erhverv med en ubetydelig forurening sdsom:

e Salgsvirksomhed der forhandler szrlig
pladskreevende varegrupper og virksomheder
med et seerligt udstillingsbehov (facadesalgs-
erhverv).

e Servicestation med kiosk og dagligvaresalg.

SKJERN KOMMUNE
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Som udgangspunkt ma der kun opfares klasse 1-5
virksomheder jf. Miljgministeriets Handbog om
Milje og Planlaegning. Der vil dog vaere mulighed
for at etablere andre typer virksomheder, hvis en
konkret vurdering viser, at virksomheden via stgj-
dempning, rensning m.v. kan nedbringe forurenin-
gen til niveauet for klasse 5 virksomheder.

Klasse 5 virksomheder er virksomhedstyper med en
anbefalet mindste afstand til boliger pa 150 meter.
Virksomhedsklassen pa den enkelte ejendom skal
sgges tilpasset afstanden til boliger. Er dette ikke
muligt, skal virksomheden veere indstillet pa at
overholde skeerpede miljgkrav. Der bgr f.eks. ikke
placeres en klasse 5 virksomhed pa en ejendom
mindre end 150 meter fra boliger, med mindre
virksomheden kan overholde skeerpede miljgkrav.

Der kan forekomme situationer, der berettiger til
en anden klassificering end den angivne, f.eks. hvis
en virksomhed foretager foureningsbegraensende
foranstaltninger udover det normale i forhold til
ga&ngs forureningsbegransende produktionsmeto-
der. I sa fald kan en lavere klassificering accepte-
res, det vil sige en kortere ngdvendig afstand i for-
hold til boliger.

Afstandene er skansmaessigt fastsat og udtrykker
alene Miljgstyrelsens anbefalinger med hensyn til,
hvilken afstand der skannes at vaere ngdvendig
mellem virksomhedstypen og boliger, hvis man
skal undga, at boliger pafares vasentlige gener, el-
ler at virksomheden senere kan blive stillet overfor
nye stgrre miljokrav.

Som udgangspunkt ma der kun opfares klasse 1-4
virksomheder i omradet jf. Miljgministeriets Hand-
bog om Miljg og Planlaegning. Der vil dog vaere
mulighed for at etablere andre typer virksomheder,
hvis en konkret vurdering viser, at virksomheden
via stgjdeempning, rensning m.v. kan nedbringe
forureningen til niveauet for klasse 4 virksomhe-
der. Klasse 4 virksomheder er virksomhedstyper
med en anbefalet mindste afstand til boliger pa 100
meter. Se i gvrigt bemarkningerne til § 4.2.
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e Restaurant, cafeteria, burgerbar m.v.

e Andre typer virksomheder som efter Byra-
dets sken kan indpasses i omradet uden gener
for omgivelserne.

e Administration i forbindelse med den enkelte
virksomhed.

Delomrade | og Delomrade 11:

4.5. Virksomheder, hvortil der af hensyn til miljabe-
skyttelsen ma stilles sarlige beliggenhedskrav, ma
ikke placeres i omradet med mindre der ud fra en
konkret vurdering af den enkelte virksomhed — og ef-
ter aftale med Amtsradet — dispenseres herfra.

4.6. Tilsynsmyndigheden skal for de i Regionplan
2001 i afsnit 2.2 pkt. 26 naevnte virksomhedstyper
vurdere, om virksomheden kan etableres i omradet,
og om der skal stilles skarpede krav til virksomhe-
dens indretning og drift med henblik pa beskyttelse af
grundvandet.

BESTEMMELSER

Pa ejendommene ud mod Ringvejen bar der ikke
etableres klasse 4 virksomheder med mindre virk-
somheden dokumenterer at dens belastning af om-
givelserne bliver sa begraenset at virksomheden
kan klassificeres lavere end klasse 4.

Bestemmelsen abner mulighed for, at der i omradet
kan etableres restaurant, cafeteria og lignende
primeert til betjening af forbipasserende.

Bestemmelsen abner mulighed for, at der ogsa kan
etableres f.eks. fremstillings-, engros- og lager-
virksomheder i omradet ud mod Ringvejen og Arn-
borgvej. Desuden er det naturligvis en forudseat-
ning, at virksomheden kan indpasses uden gener
for gvrige virksomheder i omradet og for naboom-
raderne.

Byradet forventer, at alle virksomheder, der etab-
lerer sig pa disse grunde, der er meget synlige i
bybilledet, vil gagre en seerlig indsats for at skabe
en bebyggelse med en spaendende og preesentabel
arkitektur, der specielt ud mod Ringvejen og Arn-
borgvej vil preege omradets og byens fremtraeden
positivt.

Baggrunden for bestemmelsen er, at erhvervsom-
radet ligger i et omrade, der i regionplanen er
udpeget som omrade med serlige drikkevandsin-
teresser (OSD). De navnte virksomhedstyper
fremgar af side 29 og 30 i Regionplan 2001.

Eksempler pa virksomhedstyper der kun ma pla-
ceres i omradet hvis en risikovurdering viser, at
placeringen er mulig uden fare for forurening af
grundvandet: Virksomheder med betydelige oplag
af olie, kemikalier eller andre stoffer, der kan true
grundvandet.

Eksempler pa virksomhedstyper der normalt vil
kunne placeres i omradet, men hvor tilsynsmyn-
digheden skal vurdere, om der skal stilles skeerpe-
de krav til virksomhedens indretning og drift og
fores intensiveret tilsyn for at beskytte grundvan-
det: Sabe-, renggrings- og vaskemiddelfabrikker -

SKJERN KOMMUNE
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4.7. Inden for omradet ma der ikke opfares eller ind-
rettes boliger eller andre forureningsfglsomme funk-
tioner.

4.8. | forbindelse med en servicestation i delomrade
I1 ma der etableres en kiosk/dagligvarebutik pa max.
450 m? (bruttoetageareal). Herudover ma der ikke
etableres butikker, med mindre der er tale om butik-
ker, som alene forhandler sarlig pladskraevende va-
regrupper, eller butikker til salg af egne produkter i
tilknytning til en virksomheds produktionslokaler.

For butikker, der forhandler sarligt pladskraeevende
varegrupper, ma den enkelte butiks bruttoetageareal
ikke overstige 5.000 m%

For butikker til salg af egne produkter ma den enkelte
butiks bruttoetageareal ikke overstige 500 m?.

Inden for delomrade | og delomrade Il ma det samle-
de bruttoetageareal, der kan anvendes til butiksformal
ikke overstige henholdsvis 10.000 og 15.000 m?.

Delomréade I11.

4.9. Omradet ma kun anvendes til offentligt rekreativt
grent omrade. Inden for omradet ma der kun opfares
mindre bebyggelse, som har direkte tilknytning til
omradets rekreative anvendelse.

§ 5. Udstykning
5.1. Lokalplanomradet ma udstykkes i delomrade I,

delomrade 11 og delomrade I11 som vist pa se kort nr.
3.

SKJERN KOMMUNE
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mindre medicinalfabrikker, benzinstationer og ga-
rageanlaeg, renserier, olielagre, komposterings-
pladser til haveaffald, der modtager under 1000
t/ar.

Indretningskrav kan bl.a. indebare, at beholdere
og rgrledninger til stoffer, der kan true grundvan-
det, skal anbringes over jorden. Det intensiverede
tilsyn kan f.eks. veere skaerpet kontrol af lagre og
procesanleg samt overvagningsprogrammer for
grundvand.

Der findes 1 eksisterende lovligt opfart bolig i om-
radet. Derfor vil virksomhederne vare underlagt
skaerpede miljekrav til bl.a. stgj. Stgjkrav fastset-
tes efter omradets faktiske anvendelse. Nar der er
boliger i et omrade indeberer det at stgjkravene
fastsaettes som for blandet bolig og erhvervsomra-
der.

Serlig pladskraevende varegrupper er grupper af
varer, som i sig selv er store, eller som kraver sto-
re udstillingsarealer som f.eks. biler, bade, cam-
pingvogne, landbrugsmaskiner, trailere, tammer,
byggematerialer, planter og havebrugsvarer, mgb-
ler og kekkenelementer.

Bruttoetagearealet er samtlige arealer til butiks-
formal. Det vil sige salgsarealer, lager, overdaek-
ket varegard, interne adgangsarealer, personale-
rum, cafeteria m.v.

Der kan f.eks. vaere mulighed for at etablere min-
dre leeskure, shelters m.v. i forbindelse med den
rekreative brug af omradet. Ligeledes ma der opfe-
res bygveerker og lignende tekniske anlaeg.
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Delomrade 1 og Il

5.2. Inden for omraderne ma der ikke udstykkes
grunde mindre end 2.000 m? og med en facadelang-
de, der er mindre end 30 m.

8 6. Veje- sti- og parkeringsforhold

Veje.

6.1. Der udleegges areal til fglgende offentlige veje
med en beliggenhed og udformning som vist pa kort
nr. 3.

e Adgangsvej A-A udlaegges i en bredde mellem
13 m og 23 m og med en kgrebanebredde pa 8
m, se kort nr.3. Pa begge sider af vejen skal der
i graesrabatten plantes allétreeer med en indbyr-
des afstand pa 20 — 30 m.

e Stamvej B-B udlagges i en bredde mellem 12
m og 21 m og med en karebanebredde pa 7 m.
Stamvejen afsluttes med vendeplads, se kort
nr. 3.

e Stamvej C-C udlagges i en bredde mellem 12
m og 21 m og med en kegrebanebredde pa 7 m,
se kort nr. 3.

6.2. | forbindelse med udstykning af omradet kan der
etableres stikveje fra adgangsvejen A-A samt stamve-
jene B-B og C-C. Stikvejene udlaegges som private
fellesveje, der vedligeholdes af ejerne af de grunde,
som stikvejen betjener.

6.3. Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstg-
dende ejendomme afskeeres.

6.4. Belysning af vejene ma kun udferes som af-
skaermet belysning i form af parklamper. Belysningen
ma i gvrigt kun udfares efter Byradets nermere an-
visninger.

6.5. Langs Arnborgvej og i det granne bzlte langs
Stampebaek udlaegges areal til en max. 3 m. bred cy-
kel- og gangsti med et forlgb ca. som vist pa kort nr.

Adgangsforhold

6.6. Adgang til de enkelte ejendomme skal etableres
fra vejene A-A, B-B og C-C. Dog ma der ikke etable-
res adgang til ejendommene fra vej A-A mellem
Arnborgvej og vej B-B og mellem vej C-C til lokal-
planens nordlige afgraensning.

BESTEMMELSER

Adgangsvejen A-A og stamvejene B-B og C-C er
udlagt med meget store spring i udleegningsbred-
den. Det skyldes at der skal foretages jordbunds-
undersggelser inden bredden kan fastleegges ende-
ligt. Hvis grundvandet er lavtliggende kan regn-
vandet ledes til grafter, og derfor vil der vaere be-
hov for et bredt tveerprofil. Hvis grundvandet er
hgjtliggende, skal regnvandet ledes bort i regn-
vandsledninger, og dermed kan vejen udlegges
med et smallere tvaerprofil.

Der kan eventuelt anlaegges holdebane langs vej A-
A i forbindelse med en eventuelt oversigtstavle
over erhvervsvirksomheder i omradet.

Etablering af overkarsler til de enkelte ejendomme
aftales naermere med Skjern Kommunes vejafde-
ling.

SKJERN KOMMUNE
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6.7. Eksisterende veje og overkarsler i lokalplanom-
radet nedleegges i henhold til vejlovgivningen efter-
handen som omradet udbygges.

6.8. Langs Arnborgvej er der i henhold til vejloven
palagt vejbyggelinie 17,5 m fra vejmidte som vist pa
kort nr. 2. Mellem vejbyggelinie og vejskel ma der
ikke opfares ny bebyggelse, veje, parkering eller gv-
rige befaestede arealer, eller andre anlaeg af blivende
art, som f.eks. stgjvolde og starre fritstdende skilte.

Parkering

6.9. Inden bebyggelsen tages i brug, skal der i hen-
hold til “Vedtaegt for anleeg af parkeringspladser i
Skjern Kommune” vare etableret 1 parkeringsplads
pr. 50 m? etageareal ved fabriks-, kontor- og lignende
bebyggelse. Ved bebyggelse til lager og mindre par-
keringskraevende udnyttelse i gvrigt, kan antallet af
parkeringspladser nedseattes til 1 parkeringsplads pr.
100 m? etageareal.

Oversigtsareal

6.10. Ved etablering af fordelingsvej A-A vil der bli-
ve palagt et oversigtsareal pa 10x270 m mod @st og
mod vest. Oversigtsarealet vil blive palagt samtidig
med godkendelse af den nye fordelingsvej A-A.

Pa oversigtsarealer ma der hverken varigt eller mid-
lertidigt forefindes noget af starre hgjde end 0,8 m
over en flade gennem de tilstedende vejes midterlini-
er. Bestemmelsen galder ikke sne.

§ 7. Ledningsanleeg m.m.

7.1. Ledninger til omradets tekniske forsyning ma
kun fremfgres i jorden.

8 8. Bebyggelsens omfang og placering

8.1. Bebyggelsesprocenten pa den enkelte ejendom
ma ikke overstige 50.

8.2. Pa ejendomme ud mod Ringvejen og Arnborgvej
skal hovedbebyggelsen placeres og udformes saledes,
at virksomheden fremstar med sit primeere “ansigt”
ud mod den pagaldende overordnede vej. Pa disse
ejendomme ma bebyggelse til virksomhedens bifunk-
tioner samt smabygninger ikke placeres nermere
Ringvejen og Arnborgvej end virksomhedens hoved-

bygning.
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Overdakket pladser i eksempelvis garager eller
carporte medregnes som parkeringspladser.

Oversigtarealet vil blive tinglyst pa de bergrte
ejendomme.

Bebyggelsesprocenten er etagearealets procentvise
andel af grundens starrelse.

Bestemmelsen skal bidrage, at virksomhederne
kommer til at fremtraede tydeligt og preesentabelt
ud mod de tilstadende overordnede veje.

Virksomhedernes hovedbygning bar placeres sa
teet som muligt ved byggelinien ud mod Ringve-
jen/Arnborgvej. Hvis der etableres udstillingsarea-
ler f.eks. til biludstillinger helt ud mod byggelinien
ber bebyggelsens hovedfacade etableres umiddel-
bart bag udstillingsarealerne.
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8.3. Bebyggelsen skal opferes inden for de pa kort nr.
3 viste byggelinier.

8.4. Bebyggelse ma ikke opfares nermere naboskel
end 2,5 m, og bygningshgjden mod naboskel ikke
overstige 3 m + 0,5 x afstand til skel.

8.5. Pa den enkelte ejendom ma bebyggelsens yder-
veegge eller tag ikke veere haevet mere end 10 m over
terreen malt efter reglerne i bygningsreglementet. By-
radet kan dog tillade en bygningshgjde i delomrade |
og delomrade |1 pa indtil henholdsvis 15 m og 12,5
m, hvis serlige hensyn til virksomhedens drift ger det
ngdvendigt.

Enkelte bygningsdele og tekniske installationer kan
udferes i en starre hgjde efter Byradets forudgaende
godkendelse.

8.6. Pa ejendomme ud mod Ringvejen og Arnborgvej
skal bebyggelsen opfares med facade eller gavl paral-
lelt med Ringvejen og Arnborgvej. Mod gvrige veje

skal bebyggelsen opfares med facade eller gavl paral-
lelt med vejen hvorfra der er adgang til ejendommen.

8.7. Der ma opfares transformerstation m.v. til lokal-
planomradets forsyning. Transformerstationen ma
opfares med et samlet bruttoareal p& hgjst 30 m?, og
hgjden ma ikke overstige 3 m over terreen malt efter
reglerne i bygningsreglementet.

Byggelinier

8.8. Langs falgende veje palaegges byggelinier i de
nedenfor angivne afstande fra vejskel, som angivet pa
kort nr. 3.

Ringvejen og Arnborgvej 25m
Fordelingsvej A-A 10m
Stamvej B-B og C-C 5m

8.9. Arealet mellem vejskel og byggelinie ma ikke
anvendes til parkering, bebyggelse, gardsplads, ud-
stilling eller nogen form for oplag, ej heller de i byg-
ningsreglementet nevnte sma bygninger.

10

BESTEMMELSER

Langs de interne veje bgr virksomhedernes hoved-
facade og mere reprasentative dele — administra-
tion, hovedindgang mv. — ligeledes placeres i eller
teet ved byggelinien ud mod den stgrste af de til-
greensende veje.

Mindre bygningsdele herunder kviste, gavltrekan-
ter, skorstenspiber og lignende medregnes ikke ved
beregningen af en bygningshgjde, safremt de er af
sedvanlig omfang, de brandmaessige afstandskrav
skal dog overholdes. Der henvises i gvrigt tilbyg-
ningsreglementets bestemmelser herom.

SKJERN KOMMUNE
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8 9. Bebyggelsens ydre fremtraeden og udformning

9.1. Enhver bygning skal udformes, sa den fremtrae-

der harmonisk og tilpasset omgivelserne og endvide-
re udformes, sa den fremtreeder som en arkitektonisk
helhed.

Facader

9.2. Bebyggelsens yderveegge ma kun opfares og
fremtraede som glas, betonmur, som blank mur af tegl
eller som mur, der er pudset, vandskuret eller lignen-
de og samtidig kalket, malet eller indfarvet. Dog ma
mindre facade- og gavlpartier pa hovedbygningen pa
den enkelte ejendom udferes i tree, zink eller glas. Li-
geledes ma udhuse, garager og carporte opfares i tre.

9.3. Ved maling af bygningsdele (murveerk savel som
treeveerk) ma kun anvendes dempede farver. Til vin-
duer, dare, skodder og lignende mindre bygningsdele
kan der ogsa anvendes andre farver.

Tage
9.4. Tage med skra tagflade skal fremsta i dempede
farver.

Skiltning

9.5. Skiltning skal udformes efter retningslinierne nr.
1-18, 52-68 og 69-77 i "Dit skilt-byens ansigt - Vej-
ledning om skiltning og forretningsfacader i Skjern
Kommune”.

9.6. Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke op-
seettes udvendigt, hvor de er synlige fra gader, veje
0g grgnne omrader.

10. Friarealer og beplantningsbealter

Delomrade I og 1.

10.1. Inden for omradet skal udleg til og indretning
af opholdsarealer til brug for omradets ansatte opfyl-
de bygningsreglementets krav (BR 95 eller senere),
og for hver enkelt ejendom udlaegges i en starrelse
svarende til mindst 15 % af det samlede bruttoetage-
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Byradet er indstillet pa, at der kan meddele di-
spensation til, at der til facader pa erhvervsbebyg-
gelse kan anvendes andre materialer - sdsom me-
talplader m.v. Pa ejendomme ud mod Ringvejen og
Arnborgvej vil det i seerlig grad veere en forudsat-
ning for en evt. dispensation, at bebyggelsen kom-
mer til at fremsta prasentabel.

Hvis tagfladen skjules af facaden, kan facaden af-
sluttes af murkrone.

Synlige dele af ventilationsanlaeg og lignende skal
fremtraede som del af facaden og overholde krave-
ne hertil. Det skal tilstrebes at samle ventilations-
indtag og- afkast saledes, at de indgar i den arki-

tektoniske helhed.

Vejledningen kan ses pa kommunens hjemmeside
eller rekvireres ved Skjern Kommune.

Det er iseer vigtigt, at antenner ikke kommer til at
preaege bybilledet langs de overordnede veje —
Ringvejen, Arnborgvej og vejen A-A. Inde i selve
erhvervsomradet kan Byradet evt. meddele dispen-
sation til synlige antenner, nar disse er ngdvendige
for virksomhedens drift, og nar den synlige place-
ring teknisk set er ngdvendig.

11
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areal og om muligt med en overvejende beliggenhed
pa solvente arealer.

10.2. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
faestelse eller lignende gives et ordentligt udseende.
Arealet mellem byggelinie og vejskel skal til enhver
tid fremsta velvedligeholdt.

10.3. Hegn i naboskel og vejskel ma kun etableres
som levende hegn. Levende hegn mod veje skal plan-
tes sa langt bag skel, at bevoksningen til enhver tid
kan holdes indenfor skellinien mod vej, dog skal §
10.5 respekteres.

Hegn i naboskel kan suppleres med tradhegn i max.
hgjde, som svarer til det levende hegns blivende hgj-
de, dog max. 2,0 m.

10.4. 1 delomrade I skal udendgrs oplagspladser og
lignende afgreenses med levende hegn, s& anleggene
ikke er synlige fra offentlig vej og naboejendomme. |
det levende hegn eller pa den indvendige side af heg-
net ma der etableres et tradhegn i en max. hgjde, som
svarer til det levende hegns blivende hgjde, dog hg-
jest 2,0 m.

Indenfor delomrade Il ma der etableres udstillinger af
biler, bade, campingvogne mv. indenfor de udlagte
byggeomrader. Derudover ma der ikke etableres no-
gen form for udendars oplag.

10.5. Pa ejendomme mod Ringvejen og Arnborgvej
skal arealet mellem vejskel og byggelinie etableres
med graes og tilplantes med enkelte klynger af op-
stammede treeer i princippet som skitseret pa kort nr.
3.

Byradet skal for hver enkel ejendom godkende be-
plantningen mellem byggelinie og vejskel ud mod
Ringvejen og Arnborgvej.

10.6. Arealer mellem vejskel og de i § 8.8 naevnte
byggelinier ma ikke benyttes til hegning, oplag,
gardsplads, udstilling, parkering, nummer- og navne-
skilte, reklameskilte, flagstaenger eller lignende, dog
ma der opsettes vejviser ved indkgrsel til den enkelte
virksomhed.

10.7. Udlagte graesarealer og beplantninger skal ved-
ligeholdes af den til enhver tid vaerende ejer.

10.8. Terraenreguleringer ma kun foretages i mindre
omfang, saledes at omradet fremstar som et ensartet,
jeevnt terreen.Terraenregulering mod Ringvejen og
Arnborgvej ma ikke foretages naermere skel end 1,5
m.
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Normalt kan bestemmelsen overholdes, nar hakke
plantes mindst 30 cm bagved skel.

Byradet er indstillet pa, at der i visse situationer
kan meddeles dispensation til etablering af faste
hegn. Det er en forudseetning, at hegnene etableres
med materialer og i en udformning, sa de bidrager
til at forskenne omradet.

Byradet er indstillet pa at der kan gives dispensa-
tion til udendgrs oplag, hvis dette bl.a. ved place-
ring og indhegning kan etableres, uden at skaem-

mer omradet.

Med beplantningsprincipperne legges der op til, at
omradet ud mod Ringvejen og Arnborgvej set fra
afstand fra disse veje far et meget grent preeg,
mens der bliver et frit og ugeneret indkig til virk-
somhederne og disses udstillingsarealer, nar man
passerer ud for omradet. Klyngerne med de op-
stammede traeer udtyndes, efterhanden som traeer-
ne bliver starre.

Byradet er indstillet pa at give dispensation til, at
der pa ejendomme ud mod Ringvejen og Arnborg-
vej kan placeres et starre fritstaende skilt mellem
byggelinie og vejskel, langs Arnborgvej dog ikke
nermere end 17,5 m fra vejmidte, jf. punkt 6.8.

SKJERN KOMMUNE
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10.9. Belysning af udendars arealer ma kun udfares
som afskeermet belysning i form af parklamper. Be-
lysningen ma i gvrigt kun udfares efter Byradets
neermere anvisninger.

Delomrade I11.

10.10. Delomradet skal henligge som offentligt til-
geengeligt naturomrade. Ud mod Ringvejen og langs
omradets greenser mod de tilstedende erhvervsarealer
etableres der som skitseret pa kort nr. 3 enkelte be-
plantningsklynger bestdende af buske og traeer, der er
naturligt hjemmehgrende i omradet. I omradet ma der
ikke etableres nogen form for bebyggelse, jf. dog
punkt § 4.8.

10.11. Inden for omradet ma der ikke foretages ter-
reenregulering, dog ma Stampebaek genslynges efter
et af Skjern Byrad godkendt projekt.

8 11. Forudsetninger for ibrugtagen af bebyggelse

11.1. Far ny bebyggelse tages i brug, skal bebyggel-
sen veere tilsluttet kollektiv varmeforsyning i form af
naturgas.

11.2. Far ny bebyggelse tages i brug, skal tilhgrende
adgangsvej veere anlagt.

11.3. Far ny bebyggelse tages i brug, skal der etable-
res parkeringspladser i overensstemmelse med § 6.9.

11.4. Far ny bebyggelse tages i brug skal de i § 10
naevnte beplantninger vare etableret ud mod Ringve-
jen og Arnborgvej.

12. Servitutter

12.1. Felgende servitutter er tinglyst pa ejendomme
inden for omradet:

e Den under den 23.04.1908 tinglyste dokument pa
matr. nr. 7h, Engsig, vedrgrende forsynings- og af-
Igbsledninger m.v.

e Den under den 24.12.1908 tinglyste dokument pa
matr. nr. 7h, Engsig, vedrgrende faerdselsret m.v.

e Den under den 16.01.1936 tinglyste dokument pa
matr. nr. 7h, Engsig, vedrgrende feerdselsret m.v.

e Den under den 17.07.1975 tinglyste dokument pa
matr. nr. 5k, Engsig, vedrgrende adgangsbegreensning
m.v.

SKJERN KOMMUNE
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De to lidt starre beplantningsklynger ved Stampe-

baeks underfgring under Ringvejen etableres for at
skabe et forskennende grent brud i erhvervsbebyg-
gelsen ud mod Ringvejen.
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e Den under den 04.09.1978 tinglyste dokument pa
matr. nr. 5k, Engsig, vedrgrende byggelinier m.v.

e Den under den 14.12.1987 tinglyste dokument pa
matr. nr. 5k, Engsig, vedrgrende oversigt m.v.

e Den under den 25.11.1987 tinglyste dokument pa
matr. nr. 5k, Engsig, vedrgrende naturgas/anlaeg m.v.
e Den under den 17.07.1975 tinglyste dokument pa
matr. nr. 3e, Engsig, vedragrende adgangsbegransning
m.v.

e Den under den 04.09.1978 tinglyste dokument pa
matr. nr. 3e, Engsig, vedrgrende byggelinier m.v.

e Den under den 14.12.1987 tinglyste dokument pa
matr. nr. 3e, Engsig, vedrgrende oversigt m.v.

e Den under den 17.07.1975 tinglyste dokument pa
matr. nr. 4pr, Engsig, vedrgrende adgangsbegrans-
ning m.v.

e Den under den 04.09.1978 tinglyste dokument pa
matr. nr. 4pr, Engsig, vedrgrende byggelinier m.v.

e Den under den 21.02.1984 tinglyste dokument pa
matr. nr. 4pr, Engsig, vedrgrende forsynings- og af-
Igbsledninger m.v.

e Den under den 25.11.1988 tinglyste dokument pa
matr. nr. 4pr, Engsig, vedrgrende naturgas/anleg
m.v.

e Den under den 20.03.1971 tinglyste dokument pa
matr. nr. 8bs, Engsig, vedrgrende oversigt m.v.

e Den under den 17.07.1975 tinglyste dokument pa
matr. nr. 8bs, Engsig, vedrgrende adgangsbegrans-
ning m.v.

e Den under den 04.09.1978 tinglyste dokument pa
matr. nr. 8bs, Engsig, vedrgrende byggelinier m.v..

e Den under den 21.02.1984 tinglyste dokument pa
matr. nr. 8bs, Engsig, vedrgrende forsynings- og af-
Igbsledninger m.v.

e Den under den 25.11.1988 o0g 29.01.1991 tingly-
ste dokument pa matr. nr. 8bs, Engsig, vedrgrende
naturgas/anleeg m.v.

e Den under den 25.11.1988 og 29.01.1991 tingly-
ste dokument pa matr. nr. 8hc, Engsig, vedrarende
naturgas/anleg m.v.

e Den under den 25.11.1988 og 29.01.1991 tingly-
ste dokument pa matr. nr. 11a, Engsig, vedrgrende
naturgas/anleeg m.v.

13. Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder
13.1. Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke

foretages a&ndringer af eksisterende, lovlige forhold
for:
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e Landbrugsministeriet/ jordbrugskommissionen har
meddelt, at landbrugspligten pa matr. nr. 8bs, 8hc,
114, del af 4pr, 5k, 6k og 7h Engsig, Skjern Jorder
er ophavet.

§ 14. Retsvirkninger

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Mere omfattende afvigelser kan kun foretages
ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medferer en lokal-
plan ikke erstatningspligt for kommunen. Men, hvis
en ejendom er udlagt til et offentligt formal i en lo-
kalplan, sa kan ejeren under visse forudsatninger for-
lange ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

I henhold til planlovens 8§ 47, kan der foretages eks-
propriation af privat ejendom eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen er af veesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af en lokalplan.

SKJERN KOMMUNE
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Matr. nr. 8bs, 8hc, 11a, del af 4pr, 3e, 5k, 6k og 7h
Engsig, Skjern Jorder er landbrugspligtig og inden
&ndret anvendelse af disse matrikler skal land-
brugspligten ophaves.

En lokalplan medfarer ikke ““handlepligt™. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsatte som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at &ndre forhol-
dene - opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa
skal endringerne vare i overensstemmelse med lo-
kalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende
naborientering, med mindre Byradet skgnner, at en
sadan orientering er af underordnet betydning for
de personer og foreninger, der skal orienteres.

Lokalplanen indeholder i 88 2 og 3 bestemmelser om,
at det af planen omfattede omrade overfgres fra land-
zone til byzone. Retsvirkninger heraf fremgar blandt
andet af Lovbekendtggarelse nr. 577 af 7. juli 2002 om
frigerelsesafgift.

15



LOKALPLAN NR. 106

§ 15. Vedtagelsespategning

Forelgbigt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til §
24 i Lov om planlagning, den 14. september 2004.

Pa Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

Endeligt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til § 27 i
Lov om planlagning, den 12. april 2005.

Pa Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

§ 16. Offentlig bekendtgarelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort den 20. april 2005.
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Eksisterende forhold Luftfotoplan af lokalplanomradet.
Lokalplanomradet ligger nordgst for Ringvejen og Arn- o o)
borgvej i den nordlige del af Skjern ca. 1,5 km fra byens ‘
centrum. Lokalplanen deekker et omrade pa ca. 23,5 ha.
Arealet er i dag for den overvejende dels vedkommende
landbrugsjord. Stampebek lgber gennem den nordlige del
af omradet.

Lokalplanens hovedindhold

Formalet med lokalplanen er, at sikre lokaliseringsmulig-
heder for virksomheder, der gnsker at placere sig i et trafi-
kalt velbeliggende omrade med hgj miljgmaessig og arki-
tektonisk standard.

Lokalplanen udarbejdes for, at der pé arealet kan Eksempel pa virksomhed med udstillingsbehov.
opferes og indrettes servicebetonede

erhvervsvirksomheder med udstillingsbehov, som

f.eks. bilforhandlere ud mod Ringvejen og

Arnborgvej. De bagvedliggende arealer er udlagt til e
bredere og mere gangse erhvervsformal.
Lokalplanen skal sikre, at omradets bebyggelse og
friarealer udformes og placeres pa en made, sa
omradet opleves som harmonisk og velafbalanceret.
Der er saledes lagt stor vaegt pa hvordan omradet
opleves af forbipasserende trafikanter pa Ringvejen
og Arnborgvej. Adgang til omradet skal forega fra
Arnborgvej ca. 280 m fra rundkersel ved Ringvejen, @stergade og Arnborgvej.

Redeggrelse vedrgrende detailhandel:

Med lokalplanen abnes der mulighed for, at der kan etableres enkelte store butikker med serligt pladskrae-
vende varegrupper, og at der i tilknytning til de enkelte virksomheders produktionslokaler kan etableres min-
dre butikker til salg af virksomhedens egne produkter. Desuden abnes der mulighed for, at der ved en evt.
servicestation kan etableres en kiosk/dagligvareafdeling p& max. 450 m®.

Primo 1999 var det samlede bruttoetageareal for butikkerne i Skjern Kommune ca. 49.000 m? fordelt som
folger: 27 dagligvarebutikker pd i alt ca. 12.000 m?, 63 udvalgsvarebutikker pé i alt 33.000 m® og 7 butikker
med serligt pladskravende varegrupper pd i alt ca. 4.000 m?. Ca. 75 % af dagligvarebutiksarealet og nasten
hele udvalgsvarebutiksarealet ligger i Skjern. I1fglge Ringkebing Amts opgarelse er detailhandelsomsztnin-
gen i Skjern Kommune i 1996 (inkl. moms): dagligvarer - ca. 275 mio. kr., udvalgsvarer ca. 268 mio. kr. og
seerligt pladskraevende varegrupper - ca. 26 mio. kr. | Ringkgbing Amts Regionplantilleeg nr. 7 om detailhan-
del er der for Skjern Kommune fastsat en ramme for nybyggeri og omdannelse til butiksformal p& 10.500 m?
(ekskl. bl.a. butikker med seerligt pladskraevende varegrupper).

Lokalplanen fastsatter, at det samlede bruttoetageareal, der kan anvendes til butiksformal inden for omradet
ikke m& overstige 25.000 m?. For butikker, der forhandler sarligt pladskraevende varegrupper, er det fastsat,
at den enkelte butiks bruttoetageareal ikke ma overstige 5.000 m?, og for butikker til salg af egne produkter
er det fastsat, at den enkelte butiks bruttoetageareal ikke m& overstige 500 m. | gjeblikket findes der ikke
servicestationer med kiosk/dagligvarebutik ved hovedvejene omkring Skjern. Kiosken/butikken i forbindelse
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med en servicestation skal primert betjene forbipasserende pa Ringvejen omkring Skjern og ma ikke blive
en konkurrent til dagligvarebutikkerne i centeromradet i Skjern. Derfor er kioskens/butikkens starrelse fast-
sat til max. 450 m? bruttoetageareal.

Muligheden for etablering af i alt 5.000 m? til s&rligt pladskraevende varegrupper og butikker p& max 500 m?
til salg af egne produkter i forbindelse med den enkelte virksomheds produktionslokaler vurderes ikke at
kunne fa vasentlig negativ indflydelse pa butiksstrukturen i omradet. Tvertimod abner bestemmelserne mu-
lighed for, at der ved Ringvejen og Arnborgvej kan ske en fortsat koncentration af butikker der forhandler
serlig pladskraevende varegrupper. Da der ikke er fastsat rammer for nybyggeri og omdannelse til sa&rligt
pladskraevende varegrupper og til salg af egne produkter far arealudlaegget til butiksformal ingen indflydelse
pa arealudlzg til tilsvarende formal andre steder i kommunen.

Kiosk/dagligvarebutik p& max. 450 m? ved
servicestationer vurderes ikke at kunne fa
navneverdig indflydelse pa butiksstrukturen i
omradet, da en sadan butiks starrelse er ubetydelig i
forhold til det eksisterende butiksareal og rammen
for nybyggeri og omdannelse.

Kortskitse 1.

\

Lokalplangraense

N\
\
42’3\

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2009.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med den

geeldende Kommuneplan 2009. Det skyldes,

at en del af omradet er udlagt som etape 2, se
kortskitse 1,

at  bestemmelserne vedr. bygningshgjder,
anvendelse og butiksstarrelser er justeret i
forhold til kommuneplanens hidtidige Kortskitse 2.
bestemmelser.

N T\

AN

\\ [~ A?&/
\"5 >

Derfor er der udarbejdet et Tilleeg nr. 28 til £
Kommuneplan 2009, hvorved en del af etape 2
&ndres til etape 1. Desuden foretages de med kursiv
viste endringer i kommuneplanens
rammebestemmelser for omradet:

|
A
& Areal over-
< fores til etape 1

]
L

o Varmeforsyningen fastleegges i overensstemmelse med
"Skjern Kommunes varmeplan®.

o Parkeringsforholdene fastleegges i overensstemmelse med
"Vedtaegt for anleeg af parkeringsarealer i Skjern
Kommune".

o Enhver form for skiltning skal godkendes af Skjern Kommune.
"Exner-fredningerne" og de indgaede aftaler mellem Amtsradet, de kirkelige myndigheder og Skjern kommune for kirkernes om-
givelser skal overholdes.

o Ved lokalplanleegning skal der fastseettes bestemmelser som sikre, at de vejledende stgjgraenser i forhold til starre veje og jernba-
ner overholdes.

Delomrade 2.E.10.

1. Anvendelsen fastlaegges til erhvervsformal sdsom servicebetonede, lette erhverv, salgsvirksomheder med udstillingsbehov, kon-
tor- og forretningsvirksomheder, servicestation, restaurant/cafeteria samt mindre lager- og veerkstedsvirksomhed i forbindelse
med virksomheden.

2. Der ma ikke etableres butikker, med mindre der er tale om butikker, som alene forhandler serlig pladskraeevende varegrupper, el-
ler butikker til salg af egne produkter i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler.

3. Der ma ikke etableres boliger i omrédet.
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4. Virksomheder, hvortil der af hensyn til miljgbeskyttelsen ma stilles szrlige beliggenhedskrav, méa ikke placeres i omradet med
mindre der ud fra en konkret vurdering af de enkelte virksomheder, og efter aftale med Amtsréadet, dispenseres herfra.

5. Bebyggelsesprocenten for hver enkel ejendom ma ikke overstige 50.

6. Bygningshgjden ma ikke overstige 10 m. Byradet kan dog tillade en bygningshgjde pa 12,5 m, hvis serlige hensyn til virksom-
hedens funktion ger det ngdvendigt.

7. Uanset denne bestemmelse kan der dog i en lokalplan treffes seerlige hgjdebestemmelser for enkelte bygninger eller bygningsde-
le.

8. Der ma ikke udstykkes grunde med mindre end 1.500 m?.

9. Omradet skal trafikbetjenes af vejtilslutninger fra Ringvejen og Arnborgve;.

10. Ud mod hovedlandeveje og landeveje skal bebyggelse efter neermere aftale med Amtsradet afskeermes med beplantning.

11. Det samlede bruttoetageareal til butiksformal ma max. vare: 15.000 m?.

12. Den enkelte butiks bruttoetageareal ma ikke overstige 0 m? for dagligvarebutikker (kiosk undtaget), 500 m? for udvalgsvarebu-
tikker og 5.000 m? for butikker til srlig pladskraevende varegrupper.

Delomrade 2.E.11.

1. Anvendelsen fastlaegges til erhvervsformal, sésom industri, entreprengr- og oplagsvirksomhed transportvirksomhed, veerksteds-
og héndveerksvirksomhed, lager, engroshandel og service.

2. Der méa ikke etableres butikker, med mindre der er tale om butikker, som alene forhandler serlig pladskraevende varegrupper, el-
ler butikker til salg af egne produkter i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler.

3. Virksomheder, hvortil der af hensyn til miljgbeskyttelsen ma stilles sarlige beliggenhedskrav, ma ikke placeres i omradet med
mindre der ud fra en konkret vurdering af de enkelte virksomheder, og efter aftale med Amtsradet, dispenseres herfra.

4.  Der ma ikke udlegges omrader til boliger, institutioner og andre forureningsfglsomme formal inden for en afstand af 150 m fra

omradet, bortset fra byggeri og anlaeg, der er erhvervsmassigt ngdvendige for jordbrugserhvervene.

Der ma ikke etableres boliger i omréadet.

Bebyggelsesprocenten for hver enkel ejendom ma ikke overstige 50.

7. Bygningshgjden ma ikke overstige 10 m. Byradet kan dog tillade en bygningshgjde pa 15 m, hvis serlige hensyn til virksomhe-
dens funktion ger det ngdvendigt. Uanset denne bestemmelse kan der dog i en lokalplan treffes serlige hgjdebestemmelser for
enkelte bygninger eller bygningsdele.

8.  Der mé ikke udstykkes grunde med mindre end 1.500 m?,

9.  Omradet trafikbetjenes af vejtilslutninger fra Arnborgvej.

10. Ud mod hovedlandeveje og landeveje skal bebyggelse efter neermere aftale med Amtsradet afskeermes med beplantning

11. Det samlede bruttoetageareal il butiksform&l ma max. veere: 10.000 m?

12. Den enkelte butiks bruttoetageareal mé ikke overstige 0 m? for dagligvarebutikker, 500 m? for udvalgsvarebutikker og 5.000 m?
for butikker til serlig pladskraevende varegrupper.

Regionplanen.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget ligger inden for Regionplanens langsigtede byveekstgraense.

Ifalge Regionplanen er lokalplanomradet udlagt som omrade med sarlige drikkevandsinteresser (OSD). Hvis
der etableres visse typer virksomheder indebarer placeringen i OSD-omrade, at miljgmyndigheden pa basis
af en nermere undersggelse skal vurdere, om virksomheden kan etableres i omradet, om der skal stilles
skarpede krav til virksomhedens indretning og drift, og om der skal fares intensiveret tilsyn med henblik pa
beskyttelse af grundvandsinteresserne.

Stampebzk er registreret som § 3 vandlgb som medfarer, at der ikke ma foretages indgreb i tilstanden uden,
at der er meddelt dispensation fra Amtet.

Jordforurening
Ringkebing Amt har ikke noteret nogen form forurenende grunde inden for lokalplanomradet.

Museumsloven.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortids-
mindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det neermeste statslige eller statsaner-
kendte kulturhistoriske museum.

Udgiften til den arkeeologiske undersggelse afholdes af den, for hvis regning jordarbejdet skal udfares.

Hvis man vil have afklaret, om der er risiko for at stade pa fortidsminder i forbindelse med jordarbejder med
deraf fglgende forsinkelser, udgifter m.v., kan man efter aftale med Skjern-Egvad Museum fa foretaget en
forundersggelse af arealet.

SKJIERN KOMMUNE 19



LOKALPLAN NR. 106 REDEGYRELSE

Ved gennemfarelse af en sterre forundersggelse afholdes udgiften af den, for hvis regning et jordarbejde skal
udfares. Arbejdet kan farst ivaerksettes efter samtykke fra den pageeldende. Kulturministeren kan i serlige
tilfeelde yde tilskud til en sadan forundersggelse.

Spildevandsplan.
Omradet er delvis omfattet af ”Spildevandsplan for Skjern Kommune”. Hele lokalplanomradet agtes inddra-
get i spildevandsplanen.

Varmeplan.

Omradet er ikke omfattet af ”Varmeplan for Skjern Kommune 1987”, men agtets inddraget i denne som om-
rade der naturgasforsynes.
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