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REDEGQRELSE FOR LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING. 2.

ZONEFORHOLD Arealet, der omfattes af lokalplanforslaget, er beliggende
i landzone.

Der er landbrugspligt pd den del af matr. nr. 4 a og 1 f, St.
Fjelstervangs nordlige del, Vorgod, der er omfattet af
lokalplanforslaget. Det gvrige areal, der er omfattet af
planforslaget, er ikke belagt med landbrugspligt.

Med Landbrugsministeriets, Miljgministeriets, Ringkegbing
amtsrdds og Videbazk byrids godkendelse af lokalplan nr.
42 forbliver arealet omfattet af lokalplanen i landzonen.
Videbaek kommune overtager efter vedtagelsen zonelovs-

kompetencen.
KOMMUNEPLAN- I kommuneplanens rammedel er lokalplanomrddet belig-
RAMMEFORHOLD gende indenfor arealet betegnet Fjelstervang boligom-

rade 2 (FB 2).
For omrade FB 2 gelder fglgende rammer for indholdet
af lokalplanlegningen:

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omradet, skal
sikre:

a) at omrddets anvendelse fastlegges til boligformal,
samt andre nzrmere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses i omraderne uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

b) at bebyggelsesprocenten for omrddet under ét ikke
overstiger 25,

c) at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 2 etager,
d) at mindst 10% af arealet indenfor omradet anvendes
til sterre samlede friarealer af forskellig karakter,

feelles for omradet,

e) at der skabes trafiksikre forbindelser i omradet.

SPILDEVANDS- Lokalplan nr. 42 er i overensstemmelse med kommunens
FORHOLD udarbejdede § 21-spildevandsplan.
VEJADGANG TIL Vejadgangen til lokalplanomridet skal primart ske fra

LOKALPLANOMRADET Ngrrevaenget. Til parcellerne langs Bjerreve] skal ad-
gangen ske fra Bjerrevej. Til lokalplanens omrade 4
skal adgangen ske fra en forlengelse af Rolighedsstra-
de.



RETSVIRKNINGER, DISPENSATION OG MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER 3.

LOKALPLANENS
RETSVIRKNINGER

DISPENSATION

LOKALPLANENS
MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse af lokalplanen og of-
fentliggerelse heraf mé ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller ipvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byréddet kan i henhold til kommuneplanlovens § 47 med-
dele dispensation til mindre betydelige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser, hvorimod vasentlige lempel-
ser, der @ndrer planens sarlige karakter, kun kan ske
ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke benyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet i den endelige plan.
Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anven-
delsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
men kan fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets
offentliggorelse og indtil forslaget er endeligt vedtaget.
Forbudet gzlder dog hgjst 1 ar efter forslagets offent-
ligggrelse.
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Lokalplan nr. 42 for et boligomradde ved Ngrrevanget i Fjelstervang.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26 juni 1975) fastsettes herved
fplgende bestemmelser for det i § 1 naevnte omrdde.

§ 1 - Omradets afgrensning.

Stk. 1 Omradet er vist pd vedhaftede kortbilag nr. 1 i mal 1:1000 og af-
grenses som vist med kraftig streg.

Lokalplanomréddet er opdelt i 4 delomrdder meerket 1, 2, 3 og 4.

Stk. 2 Omradet omfatter pr. 11. marts 1986 matr. nr. 2 cf, 2 cg, 2 ch,
2ci, 2ck, 2¢cl, 2 cm, 2 co, ZCp, 2cq, 2cr, 2cs, 2 ct, ZCu,
2 cv, 2cx, ZCy, 2cz, 2 ce, 20(2), Zda 2db2dc, 2de, 2 df,
2 dg, 2dh, 2 d1, 2 dk, 2'dl og 2 dm samt en del af matr. nr. 2 a ap, 1f,
og 4 a alle af St. Fjelstervangs nordlige del, Vorgod. Parceller,
der efter naevnte dato udstykkes inden for lokalplanomradet, om-
fattes ogsa af planen.

§ 2 - Lokalplanens forma4l.

Stk. 1 Lokalplanen har til formal:
at overfgre omradet fra landzone til byzone,

at fastlegge opdeling af omraddet i enheder til boligformél (dben og
tet lav) og friarealer,

at fastlegge placeringen af veje og stier,

at angive nogle bebyggelsesregulerende bestemmelser.

§ 3 - Omradets zonestatus

Stk. 1 Med Landbrugsministeriets, Miljgministeriets, Ringkgbing amtsrads
og Videbak byrads godkendelse af lokalplan nr. 42 forbliver det
under § 1 neevnte omrade i landzone. Videbzk kommune overtager
efter vedtagelsen zonelovskompetencen.

§ 4 - Omradets anvendelse

Stk. 1 Omréde 1
Omrade 1 md kun anvendes til boligformadl. Bebyggelsen inden for

omradet md kun bestd af dben og lav bebyggelse.
P3 hver ejendom mad der kun opfgres eller indrettes én bolig.

Omréade 2

Omrade 2 ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen inden for
omradet ma kun bestd af taet og lav bebyggelse.
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Stk. 2

Omréde 3
Omrade 3 skal anvendes til grgnt omrdde og beplantningsbelte.

Omradet ma ikke inddrages til bebyggelse. Indenfor omradet ma dog
opfgres bygninger til omradets forsyning, med opfgrelse af f.eks.
transformatorstation, ndr den ikke har mere end 30 m™ bebygget
areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 meter over terrzn, og nar
den udformes i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

Omréde 4
Omrade 4 md kun anvendes til boligformal.

Forinden bebyggelse af omradet pdbegyndes skal Videbaek byrad
godkende en samlet bebyggelsesplan for omrade 4.

Byradet kan tillade, at der pad ejendomme indenfor omrade 1, 2, og
4 drives en sddan virksomhed, som almindeligvis udfgres i beboel-
sesomrader under forudsatning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pdgezldende ejendom,

at virksomheden efter byraddets skon drives pa en sddan made, at

~ ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (her-
under ved skiltning eller lignende), og omrddets karakter af bo-
ligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkringboende,

virksomheden ikke medfeprer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pédgeldende ejendom.

|5

§ 5 - Udstykning

Stk. 1

Omride 1 og 2

Udstykning indenfor omrade 1 og 2 m& kun foretages efter den péa
vedhaftede kortbilag nr. 1 viste retningsgivende udstykningsplan.

Grunde indenfor omrz’iide 1 ma ikke udstykkes med en storrelse, der
er mindre end 700 m™.

Grunde indenfor omrzi’lde 2 ma ikke udstykkes med en stgrrelse, der

er mindre end 350 m"~.

Omrade 3

Der méa ikke foretages yderligere udstykning indenfor omradet.
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Omréade 4

Udstykning af omrdde 4 skal godkendes af Videbak byrad.

§ 6 - Vej- og stiforhold

Stk. 1
Stk. 2
Stk. 3
Stk. 4

Vejudleg

Der udlegges areal til fplgende nye veje med en beliggenhed som vist
pa kortbilag nr. 1.

Hovedfordelingsvejen Ngrrevaenget udlegges i en bredde af 15 m.

Sidevejene A-B, D-E, G-H og K-L udlegges i en bredde af 8 m. Side-
vejen G-H afsluttes med den viste vendeplads.

Forlengelsen af Rolighedsstraede vej T-U udlegges i en bredde af
11 m.

Den private vej T-S udlegges i en bredde af 10 m.

Sidevejene/vendepladserne B-C, E-F, M-N og O-P udlzgges i en bred-
de af 13 m.

Til hovedfordelingsvejen Ngrrevanget md der ikke vare direkte ad-
gang fra de tilgrensende ejendomme.
Stiudleg

Der udlaegges areal til fplgende nye stier med en beliggenhed som vist
pa kortbilag nr. 1.

Stierne a-b, c-d og e-f i en bredde af 3 m.

Stien g-h i en bredde af ca. 5 m.

Byggelinier

Indenfor lokalplanomrddet palegges der byggelinier, som angivet pa
kortbilag nr. 1. Byggelinierne er fastlagt i en afstand af 5 meter fra
vejskel ved alle veje i omradet. Arealet mellem byggelinien og vejskel-
let ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

Parkeringsforhold

Af hensyn til vejenes friholdelse for langtidsparkerede koretpjer, skal
der ved ejendomme indenfor omradet skabes mulighed for opfgrelse af
1 garage eller carport og for etablering af 1 holdeplads.

§ 7 - Ledningsanlaeg

Stk. 1

El-ledninger, herunder til vejbelysning, mé ikke fremfgres som luft-
ledninger, men ma alene udfgres som jordkabler.
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Stk. 2

Eventuel transformatorstation skal placeres i omrade 3.

§ 8 - Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1
Stk. 2
Stk. 3

Bebyggelsesprocent

Omrade 1 og 4

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom indenfor omrade 1 og
4 ma ikke overstige 25.

Omréade 2

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom indenfor omrdde 2 ma
ikke overstige 33.

Etagehojde

Indenfor omrade 1 og 4 mad bygninger opfores i en etage eller en eta-
ge med udnyttet bagetage. Tagets vinkel med det vandrette plan ma
ikke overstige 45".

En eventuel kzlder ma ikke have loftet beliggende mere end 0,6 me-
ter over terraen.

Omrade 2

Indenfor omrade 2 ma bygninger opfgres i en etage. Tagets vinkel
med det vandrette plan mé ikke overstige 45°.

En eventuel kelder md ikke have loftet beliggende mere end 0,6 m
over terran.

Bygningsplacering.

Indenfor omradet skal alle bygninger placeres med deres hovedret-
ning parallelt med eller vinkelret pd den boligvej eller vendeplads,
der betjener den pageldende parcel.
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§ 9 - Ubebyggede arealer.

Stk. 1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende
gives et ordentlig udseende, og ejeren skal sikre, at disse arealer
vedligeholdes pd passende made.

Sédledes vedtaget af byradet
Videbak, den lo.juni 1986.

( John Kristiansen Verner Hansen
~— Borgmester Kommunaldirektgr
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