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Lokalplan nr. 100

Lokalplan nr. 100 for et erhvervsomrade ved Nygade —

Lyngvej i Videbak.




Videbsek Kommune
Lokalplan nr. 100 med tilhgrende tilleeg nr. 19 til Videbzek Kommuneplan
1997 for et erhvervsomrade ved Nygade — Lyngvej i Videbak.
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Tilleeg nr. 19 til Videbaek Kommuneplan 1997.

Baggrund og formal.

Af "Strategier for Kommuneplanlegning og lokal Agenda 21” fremgar det,
at det foreslas, at anvendelsesstatus for omradet, der er omfattet af tillaeg nr.
19, @ndres fra bolig- til erhvervsformal. Med andringen bliver det muligt at
opfare facadevirksomheder ud mod Lyngvej.

Planlzgningsmeaessigt foretages andringen ved at leegge omradet ind under
Videbak Erhvervsomrade 12 — VE 12.

Rammebestemmelser for Videbak Erhvervsomrade 12 (VE 12).

For VE 12 gaelder fglgende rammer for indholdet af lokalplanleegningen.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a) at omradets anvendelse fastleegges erhvervsformal

b) at bebyggelsesprocenten for omradet ikke overstiger 50%, dog ma hg-
jest 40% af den enkelte grunds areal bebygges. Bygningsvolumen ma
hgjest veere 3 m® pr. m? grundareal.

c) at bebyggelsen ikke opfares i starre hgjde end 8,5 meter. Byradet kan
tillade, at bygningsdele far en starre hgjde.

d) at bebyggelsen forsynes med fjernvarme. Punktindustrier kan efter for-
handling med Naturgas Midt/nord eventuelt naturgasforsynes.

=avoMN

2fz

LYNGVEy

Nuvaerende Videbaek Boligomrade 13

' sammenleegges med Videbaek Erhvervsomrade 12

Videhaek Erhver@g&mr”@aektz
ah

Kortbilag nr. 1



Hvad er en lokalplan?

Efter kommuneplanlovens ikrafttreeden den 1. februar 1977 er lokalplaner
den eneste plantype, et byrad skal anvende til fastszttelse af bindende be-
stemmelser for grundejere, lejere, brugere m.fl. om anvendelse af fast ejen-
dom og om bebyggelsers regulering.

Lov om planlagning er det juridiske grundlag for udarbejdelse af lokalpla-
ner. Ifglge loven skal kommunen udarbejde en lokalplan far stgrre anlaegs-
arbejder sattes i gang. Hensigten er bl.a. at sikre borgernes indsigt og mu-
lighed for at deltage i kommunens planlagning.

I en lokalplan kan byradet fastleegge naermere retningslinier for et areals
anvendelse, bygninger, veje og stiers placering og udformning, friarealers
placering og indretning samt bevaring af bevaringsveerdige huse og bymil-
jeer m.v.. En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennemfarel-
se af kommuneplanen.

I kommuneplanen, der er en sammenfattende plan for bl.a. de fysiske for-
hold i Videbaek Kommune, er der fastsat rammebestemmelser for udarbej-
delsen af lokalplaner.

I enhver lokalplan skal kommuneplanens rammer overholdes og i modsat-
ning til kommuneplanen er lokalplanens bestemmelser juridisk bindende for
borgerne.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggares et forslag til
lokalplan i 8 uger, saledes at borgerne kan sette sig ind i forslaget og fa mu-
lighed for at kommentere det og fremsaette eendringsforslag. Nar byradet har
vurderet de indkomne bemaerkninger og a&ndringsforslag, kan lokalplanen
vedtages endeligt, hvorefter den tinglyses og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsattelse af en
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom, og en lokalplan medfarer
heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som er indeholdt i
planen. Derimod skal endringer af eksisterende forhold, som f.eks. ved om-
og nybyggeri eller ved a&ndret anvendelse af bestdende ejendomme veere i
overensstemmelse med lokalplanens intentioner.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende a&ndringer i en lo-
kalplan efter planens vedtagelse.



Lokalplanredeggrelse.

1. Lokalplanomradets beliggenhed.

Lokalplanomradet er mod syd afgraenset af industriomradet ved Handveer-
kervej, mod gst af Nygade, mod nord af Lyngvej og mod vest af sti langs
boligomradet ved Jasminallé.

2. Baggrund for lokalplanen.

| forbindelse med udarbejdelse af ”Strategi for Kommuneplanlegning og
lokal Agenda 21" var der bred politisk opbakning til at endre anvendelsen
af det sidste starre udbygningsareal langs Lyngvejen fra at veere et omrade
til boligudbygning til i stedet at abne for erhvervsudbygning med mulighed
for facade mod Lyngvejen. En lignende mulighed har der veeret pan efter-
spargsel pa i andre bysamfund, sa det er helt naturlig ogsa at kunne give den
i Videbak.

Aktuelt star PBN kleinsmedje A/S over for en udbygning og derfor gnskes
lokalplanen fremmet nu.

3. Lokalplanens formal og indhold.

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader. Omrade 1 til udbygning med
erhverv uden tilknyttet bolig og omrade 2 til bynar gran bevoksning og
stgjvoldsanlaeg.

Til vejforsyning af omradet anleegges en 12 meter bred vej med adgang til
Nygade.

4. Lokalplanens forhold til anden planlaegning.

Zoneforhold.
Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Med lokalplanens endelige ved-
tagelse overfares lokalplanomradet fra landzone til byzone.

Der er landbrugspligt pa matr. nr. 2ce, 2ex, 15 og en del af 2es alle af Vide-
bak by, Videbak. Landbrugspligten ophaves i henhold til landbrugslovens
8 4. Tilladelse hertil meddeles af Jordbrugskommissionen for Ringkabing
Amt.

Kommuneplanforhold.

Forslag til lokalplan 100 for et ehvervsomrade ved Nygade — Lyngvej i Vi-
debaek er omfattet af tilleeg nr. 19 til Videbaeek Kommuneplan 1997, der be-
skriver rammebestemmelserne for Videbak Erhvervsomrade 12 (VE 12).
Disse rammebestemmelser er angivet foran i denne lokalplan.

Gregn byggemanual.

Videbaek Kommune har i et samarbejde med Kommunerne i Green City Den-
mark udarbejdet en gren byggemanual. Med Green City’s byggemanual vil
Kommunen forsgge at pavirke bygherrer og entreprengrer. Byggemanualen er
en vejledning i hvor og hvordan, der kan seettes ind for at gare byggeriet mere
miljgvenligt. Den grenne byggemanual giver ideer til hvordan et byggeri for,
under og efter opfarelsen kan gares sa miljgvenligt som muligt. Byggemanua-
len fas i Ejendomsservice pa Radhuset.



Spildevandsforhold.
Lokalplan nr. 100 er i overensstemmelse med Kommunens spildevandsplan.

Vejforhold.
Lokalplanomradet vejforsynes fra Nygade via den 12 meter brede udlagte
vej A-B.

Varmeforsyningsforhold.
Lokalplanomradet fjernvarmeforsynes.

Lov om miljevurdering af planer og programmer.
Lokalplanen er ikke omfattet af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer.



Lokalplanteksten — Bestemmelser.

Videbaek Kommune
Lokalplan nr. 100 for et erhvervsomrade ved Nygade - Lyngvej i Videbak.

Med hjemmel i lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlagning jf. lovbekendtgg-
relse nr. 883 af 18 august 2004 fastseettes herved falgende bestemmelser for
det omrade der er beskrevet i §2.

§ 1 Lokalplanens formal.

1.1

Lokalplanens formal er:
At overfare lokalplanomradet fra landzone til byzone

At fastleegge lokalplanomradets anvendelse til erhvervsformal uden
boligbebyggelse

At give mulighed for facadeindustrier mod Lyngvej

At angive bebyggelsesregulerende bestemmelser

§ 2 Omrade og zonestatus.

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 2 og omfatter fal-
gende ejendomme: Matr. nr. 2 ce, 2eX, 15 og en del af matr. nr. 2 es
alle af Videbak by, Videbak. Lokalplanen omfatter desuden alle
parceller der efter den 8. marts 2005 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Med Ringkjgbing Amts-
rads og Videbak Byrads godkendelse af lokalplan nr. 100 med tilhg-
rende tilleeg nr. 19 til Videbaek Kommuneplan 1997 overfgres matr.
nr. 2 c&, 2 ex, 15 og en del af matr. nr. 2 es alle af Videbak by, Vi-
debak fra landzone til byzone.

83 Omradets anvendelse.

3.1

Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag nr. 2 i 2 delomrader
maerket 1 og 2.

Omrade 1 — Erhvervsomrade.

Omradet skal anvendes til erhvervsformal. Inden for omradet kan der
opfares eller indrettes bebyggelser til: Industri, fremstillingsvirk-
somhed, lager- og veerkstedsvirksomhed.

Der ma ikke opferes boliger inden for omradet.

Omrade 2 — Byneer bevoksning og stgjvold.
Omradet skal anvendes til bynar gren bevoksning og stejvoldsan-
leeg.




§ 4 Udstykning

41

Der fastleegges ikke detaljerede udstykningsbestemmelser for omra-
det, men Byradet godkender i de enkelte tilfeelde hensigtsmassighe-
den.

8 5 Vej- og oversigtsforhold

5.1

5.2

5.3

5.4

Vejadgang
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Nygade via den 12
meter brede udlagte vej A-B.

Byggelinier

Inden for lokalplanomradet palaeegges der byggelinier som angivet pa
kortbilag nr. 2.

Langs Lyngvej fastleegges en vejbyggelinie 25 meter fra Lyngvejens
midte.

Langs Nygade og vej A-B palaegges en byggelinie i en afstand af 5
meter fra vejskel.

Oversigtsareal

Inden for lokalplanomradet udlaegges de pa kortbilag nr, 2 viste
oversigtsarealer. For oversigtsarealerne geelder fglgende bestem-
mesler:

Oversigtsarealerne skal vere udlagt som have med grasplane eller
lave panter, og pa arealet skal der veere fri oversigt. Ingen planter el-
ler faste genstande ma fa en hgjde pa mere end % meter over fladen
gennem de tilgreensende vejes karebanemidter. Der tillades dog en-
kelt hgjtstammede treeer med mindst 2,5 meter til kronens underside
og placeret ikke naermere end 10 meter pa afskarne hjgrner ved vej-
tilslutningen.

Parkering

Af hensyn til vejenes friholdelse for langtidsparkerede karetgjer, skal
der sikres mulighed for, at der pa de enkelte ejendomme kan etable-
res det til virksomheden ngdvendige antal parkeringspladser til par-
kering af virksomhedens egne karetgjer, personaleparkering og gee-
steparkering.

8 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

Bebyggelsesprocent og bygningsvolumen

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50, dog ma hgjest 40% af
grundens areal bebygges.

Bygningsvolumen ma hgjest vare 3 m* pr. m? grundareal.

Bygningshgjde

Bygningshgjden fastsattes til max. 8,5 meter. Byradet kan dog tilla-
de at dele af en bygning opfares med en starre hgjde safremt hensyn
til virksomhedens drift ngdvendigger det.



n6.3  Skiltning.
Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfelde.

8 7 Udformning og anvendelse med videre af ubebyggede arealer.

7.1  Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lignende
gives et ordentlig udseende og ejeren skal sikre, at disse arealer ved-
ligeholdes pa passende made.
Udendagrs oplag ma kun ske mod behgrig afskaermning efter Vide-
baek Byrads godkendelse.

§ 8 Bebyggelsens opvarmning.

8.1  Nye bygninger indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes Videbak
Energiforsynings fjernvarmenet til forsyning af rumopvarmning og
varmt brugsvand.

§ 9 Lokalplanens retsvirkning.

9.1  Lokalplanens retsvirkninger.
Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme
der er omfattet af planen ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, be-
bygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
Sefr.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at ud-
fgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.
Videbak Byrad kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en
ny lokalplan.
Dispensation kan kun ske efter skriftlig orientering af naboer m.fl.,
med mindre Byradet skanner, at dispensationen er af uvaesentlig be-
tydning for de pagaldende (planlovens § 19 og § 20).

§ 10 Pategning om vedtagelse.

10.1 Forslaget er vedtaget af Videbak Byrad tirsdag den 13 september
2005

Pa Videbaek Byrads vegne

Torben Ngrregaard Peter Sgrensen
Borgmester Kommunaldirektar
§ 11 Offentlig bekendtgarelse.

11.1 Den endelig vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort 20.9.2005



Vejbyggelinie

25 m fra Lyngvejs vejmidte
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