Videbzk i januar 2006 Sag nr. 97592
Revideret i 7. juli 2006

—
(PN \BX

HL 'Ilﬂstrup T
)

Lokalplan nr. 104 for landsbyen Egeris.

Landzonelokalplan.



Videbzek Kommune
Lokalplan nr. 104 med tilhgrende tilleeg nr. 23 til Videbszek Kommuneplan
1997 for landsbyen Egeris.

Indholdsfortegnelse Side
Tilleeg nr. 23 til Videbaek Kommuneplan 1997 med kortbilagnr. 1 3
Hvad er en lokalplan? 5
Lokalplanredeggrelse
1. Lokalplanomradets beliggenhed og historie 6
2. Baggrund og formal med lokalplanen 6
3. Eksisterende forhold 7
4. Lokalplanens indhold 8
5. Lokalplanens forhold til anden planlaegning
e Forholdet til regionplanen 9
e Forholdet til kommuneplanen 9
e Fredningsforhold 9
e Grgn byggemanual 9
e Spildevandsforhold
e Vandforsyning 9
e Varmeplanlegning 9
e Vejforhold 9
e Lov om miljgvurdering af planer og programmer 10
6. Tilladelser mv. fra andre myndigheder 11
Lokalplanteksten — Bestemmelserne 12

Lokalplankort



Tilleg nr. 23 til Videbaek Kommuneplan 1997.

Baggrund.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplanens
rammebestemmelser, der i landsbyafgraensningen for Egeris ikke medtager
omraderne 1-9 (som vist pa kortbilag nr. 1), saledes at landsbyen kan udvi-
des med boligparceller, store parceller og jordbrugsparceller.

Derfor udarbejdes dette tilleeg nr. 23 til Videbeek Kommuneplan 1997 for
udvidelsen af landsbyen Egeris.

Geaeldende bestemmelser for landsbyen Egeris, der vist med sort afgraens-
ning pa kortbilag nr. 1.

Veje.

Gennem administration og planlaegning vil Byradet arbejde for:

At vejene kan fungere i overensstemmelse med de principper, der er beskre-
vet i Kommuneplanens hovedstruktur.

Spildevand.
En lokalplan for Egeris skal sikre, at spildevandsforholdene er i overens-
stemmelse med spildevandsplanen.

Varmeforsyning.
En lokalplan for Egeris skal indeholde bestemmelser om, at bebyggelsen
varmeforsynes i overensstemmelse med gaeldende varmeforsyningsplan.

Zonelovskompetence.

Byradet har kompetence til at give tilladelse til udstykning, byggeri og a&nd-
ret anvendelse af bebyggelse og arealer indenfor den afgrasning som er vist
med sort streg pa kortbilag nr. 1.

Gennemgang af de delomrader, der udvider landsbyafgraesningen for
Egeris. Omraderne er pa kortbilag nr. 1 vist med redt.

Omrade 1.

Firmaet Scanflex har den 8. maj 2003 faet zonetilladelse til udstykning af en
10.000 m? parcel til svejsning og montering af duge til gyllebeholdere, ren-
seanlaeg mv.

Omréade 2.

Til ca. halvdelen af omrade 2 er der givet zonetilladelse til udstykning af en
storparcel til bebyggelse med bolig. Den resterende halvdel udlaegges til
store parceller.

Omrade 3.
Omradet er tidligere godkendt til udstykning af almindelige boligparceller.

Omréade 4.

En ca. 100 ar gammel gard pa en del af matr nr. 1z Egeris Gde., Nr. Vium er
en justering af de faktiske forhold, da den hele tiden har ligget inden for
landsbyens naturlige afgraensning.



Omréade 5.

Omradet med hus og udhus, pa en del af matr. nr. 1u er ligeledes en opdate-
ring af de faktiske forhold, da huset er bygget i ca. 1950 og hele tiden har
ligget inden for landsbyens rammer.

Omrade 6.
Omradet er en justering, der bringer omradet omkring renseanleegget inden
for landsbyafgraensningen.

Omrade 7.
Omradet er en justering, der bringer gadekaret inden for landshyafgreaens-
ningen.



e Landsbyafgraensning i Videbaek
Kommuneplan 1997

Udvidelse af landsbyafgraensningen
EGERIS M@LLEVEJ]

@ I ¥

- wa_%
1
)

Egeris 2

STRUPVEJ

Videbaek kommune
Plan og IT

Dyrvigsvej 9, 6920 Videbaek
TIf. 96 94 94 94
Fax. 96 94 94 96

Kortbilag nr. 1

Iy Lokalplan nr. 104
' / Tilleeg nr. 23

Dato

Init.

06.07.2006

TN




Hvad er en lokalplan?

Efter kommuneplanlovens ikrafttreeden den 1. februar 1977 er lokalplaner
den eneste plantype, et byrad skal anvende til fastseattelse af bindende be-
stemmelser for grundejere, lejere, brugere m.fl. om anvendelse af fast ejen-
dom og om bebyggelsers regulering.

Lov om planlaegning er det juridiske grundlag for udarbejdelse af lokalpla-
ner. Ifglge loven skal kommunen udarbejde en lokalplan fer starre anlaegs-
arbejder sattes i gang. Hensigten er bl.a. at sikre borgernes indsigt og mu-
lighed for at deltage i kommunens planlaegning.

I en lokalplan kan byradet fastleegge naermere retningslinier for et areals
anvendelse, bygninger, veje og stiers placering og udformning, friarealers
placering og indretning samt bevaring af bevaringsveerdige huse og bymil-
jeer m.v.. En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennemfarel-
se af kommuneplanen.

I kommuneplanen, der er en sammenfattende plan for bl.a. de fysiske for-
hold i Videbaek Kommune, er der fastsat rammebestemmelser for udarbej-
delsen af lokalplaner.

I enhver lokalplan skal kommuneplanens rammer overholdes og i modsaet-
ning til kommuneplanen er lokalplanens bestemmelser juridisk bindende for
borgerne.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggeres et forslag til
lokalplan i 8 uger, saledes at borgerne kan sette sig ind i forslaget og fa mu-
lighed for at kommentere det og fremsatte eendringsforslag. Nar byradet har
vurderet de indkomne bemearkninger og &ndringsforslag, kan lokalplanen
vedtages endeligt, hvorefter den tinglyses og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsattelse af en
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom, og en lokalplan medfarer
heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som er indeholdt i
planen. Derimod skal &ndringer af eksisterende forhold, som f.eks. ved om-
og nybyggeri eller ved andret anvendelse af bestaende ejendomme veere i
overensstemmelse med lokalplanens intentioner.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende a&ndringer i en lo-
kalplan efter planens vedtagelse.



Lokalplanredegarelse.

1. Lokalplanomradets beliggenhed og historie.

Landsbyen Egeris er grundlagt, hvor Egeris Mgllea lgber ud i Vorgod a.
Gennem tiderne er der opfart bebyggelse langs de 2 adale. Egeris er sand-
synligvis den &ldste bebyggelse pa egnen. Egeris er farste gang naevnt i
Lundenas Jordebog i 1498, men Nr. Vium kirke fra 1100-tallet viser, at der
har boet folk her leenge far, og fund fra bade stenalder, bronzealder og jern-
alder peger da ogsa tusindvis af ar tilbage. Selve navnet Egeris forteller, at
der har vaeret et egekrat ved aen.

Ved sammenlgbet af Vorgod & og Egeris Mgllea var et naturligt centrum og
Egerisgard er utvivisomt den @ldste af de nutidige bebyggelser. Egeris Mgl-
le kan fares tilbage til 1625, og her omkring opstod det lille samfund. Belig-
genheden gjorde dengang Egeris til et vigtigt knudepunkt pa den Slesvigske
vej, hvor studedrifter nordfra overnattede, og Egerisgard og Egeris Mglle
servicerede med greesning, mad og natteleje, sa der opstod lidt krodrift og
kgbmandshandel begge steder.

Egnen var, som hele Jylland, meget skovfattig, men i 1828 blev den farste
naletraesplantage i miles omkreds plantet i Egeris. Engvanding styrkede det
voksende landbrug og mindre handvarksvirksomheder og forretninger op-
stod.

| 1871 var den store Egeris Plantage anlagt.

Nr. Vium Mejeri blev stiftet i 1907 som fglge af mange nye landbrug, og
der var elvark ved Egeris Mglle i arene imellem de to verdenskrige.

En periode der i seerlig grad kom til at preege Egeris, var brunkulstiden fra
1914, men specielt under og efter anden verdenskrig, helt frem til 1955.

Der blev gravet brunkul flere steder i nabolaget, og folk streammede til eg-
nen for at arbejde med brunkulsgravning, sa indbyggerantallet blev vold-
somt forgget. Det satte dengang sit preeg pa Egeris, med mange midlertidige
boliger, pensionater og gode tider for handverk og handel. Efter den tid
normaliserde indbyggertallet sig, midlertidige boliger blev nedrevet, medens
andre blev forbedret og stadig findes.

Egeris Borgerforening blev stiftet i 1949 med hovedformal "Egeris op-
komst”.

Egeris Borgerforening fik etableret gadebelysning og fik stoppet forurenin-
gen af Egeris Mglla og de deraf falgende miljggener fra udledning fra en
kartoffelcentral. Siden er det gaet slag i slag med forbedringer af byen,
blandt andet et samarbejde med Transformatorforeningen og Videbaek
Kommune om jordlaegning af elkabler, og etablering af rabatter med
traeplantning.

Fra 1970 har der veeret en ny vakstperiode med udstykninger, nye byggerier
og gader. Denne udvikling fik Borgmesteren til at udnaevne Egeris til
”Kommunens perle”, en status man gerne vil bevare i Egeris.

2. Baggrund og formal med lokalplanen.

Arbejdet med udarbejdelse af en planlaegning for landsbyen Egeris startede
med et mgde pa Videbak Radhus den 27. november 2003.

Repraesentanter for Egeris Borgerforening udstrykte pa mgdet gnske om at
arbejde for ”Lov og orden” pa byggeomradet, ligesom man gnskede en



planlegning for hele landsbyen, sa landsbyens udbygningsstruktur med bo-
liger og virksomheder bliver lagt i faste rammer.

Pa madet gjorde repraesentanterne ogsa klart, at Egeris ikke gnsker at havne
i problemer, der kan relateres til ”Lasbymodellen”, omkring huse der gar pa
tvangsauktion.

Egeris gnsker ordenede forhold og at fastleegge regler, sa astetiske forhold
til husene og udenomsarealerne er veldefinerede.

Som lgsning pa de fremsatte gnsker foreslog administrationen ved Videbak
Kommune, at man gar utraditionelt til veerks i Egeris , ved at lade en ar-
bejdsgruppe under Egeris Borgerforening patager sig at udarbejde Egeris
Vejledningen, hvori man mere konkret og detaljeret beskriver de omrader,
man gnsker at styre igennem vejledningen. Til supplering af denne udarbej-
des den juridisk geeldende lokalplan med bl.a. arealudlaeg til boliger og er-
hverv.

Med Egeris Vejledningen og Landsbylokalplanen for Egeris far byen og
Egeris Borgerforening 2 styringsveerktgjer til at sikre ordnede forhold i Ege-
ris.

Til styrkelse af lokaldemokratiet, skabelse af nye visioner og til lgsning af
problemer/konflikter omkring overholdelse af de to styringsvarktgjer blev
Borgerforeningen opfordret til, at Egeris opretter et Tingsted. Om somme-
ren afholdes tingstedsmader efter den historiske model med tingsten og
tingstokke placeret et centralt sted i byen, og om vinteren og i darligt vejr
afholdes tingstedsmaderne eksempelvis i Pavillonbygningen.
Tingstedsafggrelser skal anerkendes af byen som verende lige sa geeldende
som en myndighedsbeslutning. Opstar der enkeltsituationer, hvor en borger
gnsker at afprave en beslutning i Byradet medsendes Tingstedets indstilling
til Byradets behandling af sagen.

Tingstedet i Egeris blev indviet den 4. juni 2005.

Formalskonklusion.

Lokalplanen sigter pa at skabe ordnede forhold for en naturlig udvikling af
Egeris med beboelse herunder pa store parcelller og jordbrugsparceller. Der-
til kommer naturligvis bestaende og nytilkomne erhverv inden for Videbak
Kommunes planlaegningsrammer.

Lokalplanen skal saledes ikke ses som en traditionel kamp mod "landsby-
ded”, men som en videreudvikling af Egeris som et attraktivt bosted og et
forsgg pa at undga tomme eller vaerdiforringende huse, og hvad der deraf
folger med opkeb, anvendelse og sociale problemer, kendt som ”Lasby-
modellen”.

| stedet gnsker beboerne at kunne udstykke og fa byggetilladelse, dels med
rimelig kort sagsbehandlingstid, dels at have sikkerhed for at kunne kagbe
eller bygge uden at de omgivende forhold @&ndrer sig sa boligen bliver min-
dre attraktiv og livsopsparingen derigennem forringes.

3. Eksisterende forhold.
Landsbyen er i hgj grad flydt ud” langs vejene Tranemosevej, Nr. Viumvej
og Ejstrupvej. Vest for Ejstrupvej er der udstykket en traditionel parcelhus-



udstykning op gennem 70, 80 og 90’erne, og det er ogsa her, at byens ud-
bygningsomrade for boliger pa traditionelle grunde og store parceller er pla-
ceret.

Byens "gadekaer” er placeret centralt i byen. Borgerforeningen har med til-
skud fra Videbek Kommune og fonde faet mulighed for at opkabe ejen-
dommen Nr. Viumvej 66, saledes at der kan skabes et ssmmenhangende
grent omrade centralt i byen. Det er her, at Borgerforeningen gnsker at give
Tingstedet den blivende placering.

| dag er Tingstedet placeret ved Egeris Mgllea vest for Nr. Viumvej.

| landshyens sydastlige hjarne er byens lette erhvervsomrade placeret. Det
indeholder bl.a. en mekaniker, vognmand og en virksomhed, der producerer
duge til gyllebeholdere, renseanleeg m.v.

Ingen stuehuse og driftsbygninger som er placeret inden for landsbyaf-
graensningen, anvendes i dag til landbrug.

4. Lokalplanens indhold.

Omradeafgransning og zonestatus.
Hele lokalplanomradet er landzone, og det skal det fortsat veere.

Delomradernes anvendelse (se ogsa kortbilag nr. 2):

Egeris Boligomrade 1 (EB 1).
| dette omrade ligger landsbyens helarsheboelse og denne anvendelse opret-
holdes.

Egeris Boligomrade 2 (EB 2).
| dette omrade kan der opfares helarsbeboelse pa store parceller.

Egeris Boligomrade 3 (EB 3).
Dette er landsbyens udbygningsomrade for helarsbeboelse pa almindelige
grunde.

Egeris Grgnt omrade 1 (EG 1).

| tilknytning til landsbyens gadekaer etableres et grant omrade.

Arealet skal fungere som feellesareal for landsbyen, og her finder Tingstedet
sin blivende placering.

Egeris Erhvervsomrade 1 (EE 1).
Inden for dette omrade kan landshyens ikke generende lette erhvervsvirk-
somheder etableres og udbygges.

Bebyggelsesforhold.

Ny bebyggelse skal indpasses i det eksisterende landsbymiljg. Den eksiste-
rende bebyggelse er opfart over en lang periode, hvad der giver landsbyen
en afvekslende bygningsmasse. Da der ikke findes szrlig bevaringsverdig
bebyggelse i landsbyen, fastsatter lokalplanen ikke krav til materialer eller
farver for bebyggelsen, men nar der skal opfares nyt byggeri, bygges om/til
eller vedligeholdes kan der hentes gode rad og vejledning i idéktaloget
’Forskan og bevar din landsby’. Kataloget findes i Egerisvejledningen.



Ubebyggede arealer.

Lokalplanen skal sammen med tingstedsbeslutningerne sikre en vis orden pa
ubebyggede arealer. Det er i hele landsbyens interesse, at byen fremstar ind-
bydende.

5. Lokalplanens forhold til anden planlaegning.
Forholdet til kommuneplanen.

Kommunens landdistriktspolitik handler blandt andet om at give mulighed
for at styrke landsbyer i landdistrikter ved at tilbyde alternative boformer.

Egeris er en landshy, som Byradet gnsker at stgtte ved at udleegge enkelte
nye boliger pa almindelige parcelhusgrunde og store parceller men hvor
man vil undga at de serlige landsbykvaliteter - overskuelighed, fellesskab
og nzrhed til landskabet — gdelaegges.

Lokalplanforslaget er ikke i overenstemmelse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser, der ikke medtager arealerne til de almindelige boligparcel-
ler, storparceller samt andre arealer til justering af landsbyafgransningen.
Der er derfor udarbejdet tilleeg til Kommuneplanen (Tilleeg nr. 23) for
landsbyens udvidelse.

Fredningsforhold.

Der er pa matr. nr. 1om, 1bx og 1 by tinglyst deklaration om frivillig fred-
ning af en del af de naevnte matrikelnumre, der forhindrer byggeri og freder
beplantning.

Gregn byggemanual.

Videbaek Kommune har i et samarbejde med Kommunerne i Green City Den-
mark udarbejdet en gregn byggemanual. Med Green City’s byggemanual vil
Kommunen forsgge at pavirke bygherrer og entreprengrer. Byggemanualen er
en vejledning i hvor og hvordan, der kan sattes ind for at gare byggeriet mere
miljevenligt. Den granne byggemanual giver idéer til hvordan et byggeri for,
under og efter opfarelsen kan gares sa miljgvenligt som muligt. Byggemanua-
len fas i Ejendomsservice pa Radhuset.

Spildevandsforhold.
Egeris er kloakeret.

Vandforsyning.
Vandforsyning til Egeris leveres fra Videbak Energiforsyning.

Varmeplanlaegning.

Lokalplanen er ikke omfattet af kommunens varmeplan, men Egeris er del-
vis forsynet med naturgas. De nye boliger skal individuelt opvarmes. Even-
tuel naturgasforsyning skal afklares med Naturgas Midt Nord.

Vejforhold.
Der udlaegges ikke nye veje i omradet. Vejadgang til ny bebyggelse sker til
de eksisterende veje i og gennem byen.



Lov om miljevurdering af planer og programmer.
Lokalplanen er ikke omfattet af lov om miljgvurdering af planer og pro-

grammer.

6. Tilladelser fra andre myndigheder.

Matrikelnumrene 1z, 1ai, 1cp, 2bt, alle af Egeris Gde., Nr. Vium er undergi-
vet landbrugspligt efter landbrugslovens 82. For de dele af ejendommene
der er omfattet af lokalplanens omrade EB 2 og EB 3 er det en forudsatning
for lokalplanens gennemfarelse at Jordbrugskommissionen i Ringkabing
Amt giver tilladelse til, at landbrugspligten ophaves.

10



Lokalplanteksten — Bestemmelser.

Videbzek Kommune
Lokalplan nr. 104 for landsbyen Egeris.

Med hjemmel i lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlagning jf. lovbekendtga-
relse nr. 883 af 18 august 2004 med efterfalgende &ndringer fastszttes her-
ved fglgende bestemmelser for det omrade, der er beskrevet i §2.

§ 1 Lokalplanens formal.

1.1

1.2

1.3

1.4

Lokalplanens formal er:

At sikre landsbyens karakter af sammenhangende bebyggelse om-
kring de eksisterende veje, samtidig med at der gives mulighed for
indpasning af ny bebyggelse i landsbyen.

At skabe ordnede forhold igennem et sammenspil imellem Ege-
risvejledningen og denne lokalplan, udmgntet igennem lokaldemo-
kratiske tingstedsbeslutninger.

At udlaegge omrader til boliger pa almindelige grunde, store parceller
og jordbrugsparceller, hvor der kan vere nyttehaver og ikke-
erhvervsmaessigt dyrehold.

At udlzegge et omrade til feellesaktiviteter og Tingsted i tilknytning
til gadekeeret.

§ 2 Omrade og zonestatus.

2.1

2.2

2.3

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 2 og omfatter fal-
gende matrikelnumre:

21, 2m, 2n, 20, 2s, 2u, 2X, 2z, 2&, 2@, 1ab, lac, lah, 1ak, 1bb, 1bd,
1bh, 1bk, 1bm, 1bo, 1bp, 1bu, 1bx, 1by, 1be, 1bg, 1cc, 1ce, 1lcg, 1lci,
1ck, 1cl, 1cn, 1co, 2aa, 2ab, 2ac, 2ad, 2ae, 2af, 2ag, 2ai, 2ak, 2al,
2am, 2an, 2ao, 2ar, 2as, 2at, 2az, 2a, 2ag, 2ba, 2bb, 2bc, 2bd, 2be,
2bf, 2bg, 2bh, 2bi, 2bk, 2bl, 2bm, 2bn, 2bp, 2bq, 2br, 2bs, 2bv, 2bz,
2bee, en del af 1u, en del af 1z, en del af 1ai, en del af 1cp og en del
af 2bt alle af Egeris Gde., Nr. Vium.

Lokalplanen omfatter desuden parceller, der efter 7. februar 2006
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Lokalplanomradet er landzone.
Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag nr. 2 i omraderne:
EB 1 - Egeris Boligomrade 1, eksisterende landshybebyggelse.

EB 2 - Egeris Boligomrade 2, boligudbygningsomrade til store par-
celler. Grundene kan maximalt udstykkes p& 2500 m?
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EB 3 - Egeris Boligomrade 3, boligudbygningsomrade til almindeli-
ge parcelhusgrunde. Grundene kan maximalt udstykkes pa 2500 m?.

EG 1 - Egeris Grgntomrade 1, areal til gadekar og grent omrade til
feellesaktiviteter for landsbyen herunder til Tingstedet.

EE 1 - Egeris Erhvervsomrade 1, let erhvervsomrade med mulighed
for tilknyttet bolig.

83 Omréadets anvendelse.

3.1

EB 1 ma kun anvendes til helarsbeboelse. Byradet kan tillade, at der
pa ejendommen drives en sadan virksomhed, som almindeligvis ud-
fares i beboelsesomrader under forudsatning af:

at virksomheden drives af den , der bebor den pageldende ejendom
at virksomheden efter Byradets sken drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herun-
der ved skiltning eller lignenede), og omradets karakter af boligom-
rade ikke brydes.

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende.

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pagaldende ejendom.

Ejendommen ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervs-
ejendom.

EB 2 ma kun anvendes til helarsbeboelse pa store parceller. Byradet
kan give tilladelse til anvendelse af ejendommen som navnt under
EB 1.

EB 3 ma kun anvendes til helarsbeboelse pa almindelige parcelhus-
grunde. Byradet kan give tilladelse til anvendelse af ejendomme som
naevnt under EB 1.

EG 1 ma kun anvendes til grant omrade, gadekaer og faellesaktivite-
ter for landsbyen herunder placering af landsbyens Tingsted.

EE 1 skal anvendes til erhvervsformal. Inden for omradet kan der op-
fares eller indrettes bebyggelse til let industri- og servicevirksomhed.
Der ma opfares bolig i tilknytning til virksomheden.

§ 4 Udstykning

4.1

Nye udstykninger inden for lokalplanomradet skal i hvert enkelt til-
feelde godkendes af Byradet.

§ 5 Vejforhold.

5.1

Vejadgang ma kun ske fra de eksisterende veje inden for lokalplan-
omradet.
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8 6 Bebyggelsens omfang og placering
6.1  Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet fastsattes til 25.

6.2  Bebyggelsen ma opfares i en etage med udnyttet tagetage.
Bygningerne kan opfares i max. 8,5 meters hgjde.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden.

7.1  Bygninger skal udferes i materialer og gives en udformning og farve,
der er tilpasset omgivelserne. Der henvises til idékataloget "Forsken
og bevar din landsby”. Kataloget er indsat i Egerisvejledningen.

7.2 Skiltning og reklamering ma kun finde sted efter principper fastlagt i
tingstedsbeslutninger.

§ 8 Varmeforsyning.

8.1 Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal individuelt opvar-
mes.
Der er mulighed for naturgasforsyning i omradet. Aftale skal treeffes
med Naturgas Midt Nord.

8 9 Udformning og anvendelse af ubebyggede arealer.

9.1  Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende
gives et ordentlig udseende og ejeren skal sikre, at disse arealer ved-
ligeholdes pa passende made.

Tingstedsbeslutninger vedrgrende anvendelse og vedligeholdelse af
ubebyggede arealer skal respekteres. Uoverensstemmelser kan ind-
bringes for Byradet.

§ 10 Tingstedet.

10.1  Til styrkelse af lokaldemokratiet, skabelse af visioner for landsbyen
og til lgsning af problemer og konflikter ved overholdelse af denne
lokalplan og Egerisvejledningen opretter Egeris Borgerforening et
Tingsted.

Tingstedsafgarelser skal anerkendes af byen som veerende lige sa
galdende som en myndighedsbeslutning.

Opstar der enkeltsituationer, hvor borgere gnsker at afpreve en be-
slutning i Byradet medsendes Tingstedets indstilling til Byradets be-
handling af sagen.

8 11 Lokalplanens retsvirkning.

11.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkning.
Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Videbak Byrad, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet i den endelige plan.
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Der gelder efter planlovens §17 stk. 1 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @&ndring af anvendelsen. Den eksisteren-
de lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hidtil.

Nér fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsforslag er ud-
lebet, kan der eventuelt efter planlovens §17 stk . 2 opnas tilladelse
til at udnytte en ejendom i overenstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 7. februar 2006, ind-
til den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hejest indtil
7. februar 2007.

11.2  Lokalplanens retsvirkninger.
Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort, mé ejendomme
der er omfattet af planen ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, be-
bygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at ud-
fore de anlaeg, der er indeholdt i planen.
Videbak Byrad kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregéende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved en
ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter skriftlig orientering af naboer m.fl.,
med mindre Byrédet skonner, at dispensationen er af uvasentlig be-
tydning for de pageldende (planlovens § 19 og § 20).

§ 12 Pitegning om vedtagelse.

12.1  Forslaget er vedtaget af Videbek Byrdd 8. august 2006
P4 Videbak Byrads vegne
Torben Nerregaard Peter Serensen

Borgmester Kommunaldirektor

§ 13 Offentlig bekendtgerelse.

13.1 Den endelig vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort
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