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Hvad er en lokalplan ?

Dette hafte er en lokalplan for et sommerhusomride ved Skavenvej, Skaven strand.

En lokalplan fastlegger placering og udformning af bebyggelse, veje, stier, beplant-

ning m.m. indenfor et omréde.

En lokalplan bestér af 2 dele:

- En redegorelse, som ikke er direkte bindende for ejere og brugere af de ejendom-
me, som planen omfatter.

- planens juridisk bindende bestemmelser (pé farvet papir), som er bindende for eje-
re og brugere af de ejendomme, som planen omfatter.

Lov om planlegning er det juridiske grundlag for udarbejdelse af lokalplaner. Ifolge

loven skal kommunen udarbejde en lokalplan, for sterre anlegsarbejder sattes 1

gang. Hensigten er bl.a. at sikre borgernes indsigt og mulighed for, at deltage 1 kom-

munens planlegning.

Inden en lokalplan kan vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen, skal den legges
frem for borgeme som forslag i en periode pa mindst 8 uger. I denne periode kan en-
hver komme med indsigelser, @ndringsforslag eller bemerkninger, som skal be-
handles af kommunalbestyrelsen, inden lokalplanen kan vedtages endeligt.

I kommuneplanen, der er en sammenfattende plan for bl.a. de fysiske forhold i Egvad
kommune, er der fastsat rammebestemmelser for udarbejdelsen af lokalplaner.

I enhver lokalplan skal kommuneplanens rammer overholdes, og i modsatning til
kommuneplanen er lokalplanens bestemmelser juridisk bindende for borgerme.

Baggrunden for denne lokalplan

Lokalplanen udarbejdes, da der er et gnske om at udstykke omrédet til sommerhuse.
Omrédet ligger i1 forlengelse af de eksisterende sommerhusomréder, men har ikke
varet omfattet af planerne for disse.



Lokalplanens indhold

Lokalplanomrédet ligger ost for det eksisterende sommerhusomrdde ved Skaven
strand samt umiddelbart syd for en eksisterende campingplads ved Skavenve;j.
Lokalplanomré&det grenser mod nord op til Skavenvej. Omradet, der ligger i landzo-
ne, er pa ca. 7.4 ha. og ubebygget.

Formal
Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe grundlag for udstykning og bebyggelse

af omréadet som sommerhusomrade.

Anvendelse

Omradet mé kun anvendes til sommerhusbebyggelse, d.v.s. at bebyggelsen kun ma
beboes i tidsrummet 1. april - 30. september og uden for dette tidsrum kun i kortvari-
ge ferier, weekends og lignende. Der ma kun opferes en bolig pé hver grund. Derud-
over kan der kun opfores en gastehytte pA max 20 m’, nar denne ikke indeholder
kekkenfaciliteter, toilet, badefaciliteter eller lignende, og ikke udlejes.

Bebyggelsen

I lokalplanen er udstykningsprincippet fastlagt. Bebyggelse ma ikke opferes med me-
re end 1,5 etage, og bygningshgjden mé ikke overstige 6 meter over ferdigreguleret
terreen. Bebyggelsesprocenten fastsattes til max. 10 for den enkelte ejendom.

Terranreguleringer
Terrenreguleringer pa de enkelte ejendomme mé ikke medfere, at overfladevand le-

des over pa naboejendomme.

Trafik

Al kersel til omradet skal foregé fra Skavenvej. Der udlegges derfor areal til en ad-
gangsvej fra Skavenvej. Adgangsvejen placeres i den gstligste del af lokalplanomra-
det for at vejen ogsa vil kunne bruges som adgangsvej for en eventuel udbygning gst
for lokalplanomrédet. Der udlaegges desuden areal til stier i omrddet. Endvidere ud-
leegges areal til minimum 2 parkeringspladser pa hver grund.

Fzllesarealer og beplantningsbzlter

Der udlaegges areal til etablering af et felles opholdsareal for bebyggelsen. P4 det
feelles opholdsareal kan der etableres enkelte bygninger og anlag, som er felles for
omrédets beboere - f.eks. legeplads og postkassehus. Etablering af bygninger pa disse
arealer forudsatter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse. Alle fellesarealer
skal vare tilgengelige for almenheden til ophold og giende ferdsel. Endvidere
etableres beplantningsbelter som afskermning mod vest og nord.

Veje og friarealer skal friholdes for enhver form for oplag, herunder af bade eller
uindregistrerede keretgjer - f.eks. campingvogne. For indregistrerede keretgjer for-
bydes parkering udenfor dertil indrettet parkeringsareal.



Grundejerforening

Der skal etableres en grundejerforening for lokalplanomrédet med medlemspligt for
alle ejere af ejendomme indenfor omradet. Grundejerforeningen skal std for drift og
vedligeholdelse af veje, stier, feelles opholdsarealer og beplantningsbeelter.

Der vil, set ud fra kommuneplanens rammebestemmelser, vaere mulighed for udvi-
delse af sommerhusomradet mod @st. Der er derfor lavet mulighed for, at grundejer-
foreningen i lokalplanomradet kan kraeves lagt sammen med en grundejerforening i
det tilgreensende omrade.

Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanomrédet omfatter matrikelnumrene 491 og dele af 35b og 43eu alle Lon-
borggérd Hgd., Lenborg. Matrikleme er underlagt landbrugspligt. Ophavelse af
landbrugspligten pa en ejendom kraever jordbrugskommissionens tilladelse.



Lokalplanens forhold til den evrige planlzegning for omré-
det

Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger 1 kommuneplan 1997-2008 i planlegningsomradde 1, Tar-
momrédet, enkeltomrdde 124, Skaven sommerhusomrade, sommerhusomréide S3.
Kommuneplanens rammebestemmelser for omrédet anvendelse er som folger:

Omriade S3

a.
b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 10.
c.

d. Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1,5 etager.

= o

Omradets anvendelse fastleegges til sommerhusbebyggelse.
Der mé kun opferes en bolig pa hver ejendom.

Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 6 meter.
I tilknytning til bebyggelse skal der udlegges min. 2 parkeringspladser pr. boligenhed.
Lokalplan for omradet skal indeholde bestemmelser om udformning af et beplantningsbzlte langs

omréadets vestside.
Lokalplan for omréadet skal indeholde bestemmelse om, at arealet overferes til sommerhuszone.

Enkeltbmr&de 124, Skaveh sommerhusomrdde, sommerhusomrdde S3

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser.




Kystnarhedszonen og strandbeskyttelseslinien
Lokalplanomradet ligger udenfor kystnerhedszonen samt udenfor strandbeskyttel-
seslinien.



Lokalplanens retsvirkninger

Nér kommunalbestyrelsen har vedtaget denne lokalplan endeligt, offentliggeres pla-
nen. Herefter kan en ejendom, der er omfattet af planen, udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Vedtagelsen af lokalplanen betyder ikke noget krav om etablering af de anleg m.v.,
der er beskrevet i planen. derimod ma der ikke foretages dispositioner, hverken fakti-
ske eller retslige, som strider imod bestemmelserne i lokalplanen.

Planen griber ikke ind i bestéende forhold, sa en eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom kan ske som for.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation til mindre lempelser af lokalplanens be-
stemmelser. Dispensation mé dog kun gives, hvis bestemmelserne i formélsparagraf-
fen, §1, stadig kan opfyldes uden vasentlige @&ndringer. Drejer det sig om sterre &n-
dringer, kraever dette en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejendomme, nar det er af vasentlig
betydning for lokalplanens virkeliggerelse. Det samme gelder privates rettigheder
over ejendomme, f.eks. leje og brugsrettigheder eller servitutrettigheder.

Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter (d.v.s. servitutter, som giver ret
til at kraeve opretholdt en vis tilstand pd en andens ejendom) vil af sig selv falde bort,
hvis det ikke er muligt samtidig at opfylde bestemmelserne bade i denne lokalplan og
i de private servitutter.

Andre private servitutter, d.v.s. ikke opherte tilstandsservitutter, rddighedsservitutter
(f.eks. en fardselsret over en anden ejendom) og tilegnelsesservitutter (f.eks. en ret
til, at grave grus pa en andens ejendom) kan eksproprieres, nar det er af vasentlig
betydning for lokalplanens virkeliggerelse.

Lokalplanforslaget indeholder i §2 en bestemmelse om, at lokalplanens omréde over-
fores til sommerhusomrade. Dette har bl. a. betydning, hvis zoneoverforslen omfatter
ejendomme, der benyttes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage. For
disse ejendomme skal der betales frigerelsesafgift (omtalt i Skatteministeriets lovbe-
kendtgerelse nr. 115 af 23. februar 1998 om frigerelsesafgift m.v. af fast ejendom).
Pligten til at betale afgiften indtreder fra og med datoen for offentliggerelsen af, at

lokalplanen er endeligt vedtaget.



EGVAD KOMMUNE

Lokalplan nr. 77 for et sommerhusomride ved Skavenvej,

Skaven strand

I henhold til lov om planlegning, lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997, fast-
szttes herved folgende bestemmelser for det i §2 neevnte omréde.

§1.0

§2.0

2.1

22

§3.0

3.1

3.2

§4.0

4.1

Lokalplanens formél

Lokalplanens formél er at tilvejebringe grundlag for udstykning og bebyg-
gelse af omradet som sommerhusomréde.

Omride og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag nr. 1 og omfatter matrikel-
numrene 491 og dele af 35b og 43eu alle Lonborggard Hgd., Lenborg samt
alle parceller, der udstykkes fra de navnte ejendomme. Der er landbrugs-
pligt pd matrikel nr. 491, 35b og 43eu alle Lenborggard Hgd., Lenborg.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den vedtagne
lokalplan overferes det under stk. 1 nevnte omrdde fra landzone til som-

merhusomréde.
Den i §2.1 omtalte landbrugspligt pd matrikel nr. 49], 35b og 43eu alle
Lenborggard Hgd., Lenborg forudsattes ophavet indenfor lokalplanomra-

det.

Omraéidets anvendelse

Omréadet mé kun anvendes til sommerhusbebyggelse, d.v.s. bebyggelse der
kun ma beboes i tidsrummet 1. april - 30. september og uden for dette tids-
rum kun i kortvarige ferier, weekends og lignende.

P& hver selvstendig matrikuleret ejendom méa kun opferes en bolig. Dog
kan der pé hver ejendom udover den nevnte beboelse opfores en gestehytte
eller lignende, nér den ikke har mere end 20 m* bebygget areal, og nir den
ikke indeholder kekkenfaciliteter, toilet, badefaciliteter eller lignende og
ikke gares til genstand for sarskilt udleje.

Udstykning

Udstykning m8 kun foretages i overensstemmelse med principperne pé
vedhftede kortbilag 2 viste udstykningsplan.



4.2

§5.0

5.1

5.2

53

5.4

§6.0

6.1

6.2

6.3

10

Ingen grund m4 udstykkes med mindre areal end 1200 m’.

Vej- og stiforhold

Der udlagges areal til veje og stier med beliggenhed og udlegsbredde som
vist pé& kortbilag 2. Vejene afsluttes med vendepladser, som vist pa kortbi-
lag 2.

Ved vejtilslutningen A pélagges et oversigtsareal p 2,5m (1) x 95 m (1))
jf. princippet i figur 1. Oversigtsarealet er vist pa kortbilag 2.
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Figur 1. Oversigtsareal ved kryds uden midterhelle og uden cykelsti pa primcervej.

Indenfor ovennavnte oversigtsareal skal karebanearealer, cykelsti- og for-
tovsarealer, heller, skillerabatter, yderrabatter og vejudstyr ligge mindst 0,2
meter under en sigtflade, der forleber 1 meter over henholdsvis sekunder-
vejens og primarvejens laveste karebanekant. Samtidig skal arealer udenfor
vejarealet, men indenfor oversigtsarealet, ligge mindst 0,5 meter under sigt-
fladen.

Vejadgang til omradet ma kun ske som vist pa kortbilag 2.

P& hver grund udlegges areal til minimum 2 parkeringspladser.

Teknisk anlaeg

Alle forsyningsledninger, herunder el-ledninger, skal udferes som jordkab-
ler.

Vej- og stibelysning skal etableres som parkbelysning.

Radio- og fjernsynsantenner skal anbringes hgjst 5 m fra husene og ma ikke
have en sterre hejde end det hus, hvorved den anbringes. Anbringes radio-
eller fjernsynsantenner pa husene, mé de ikke rage op over tagryggen.



§7.0
7.1
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7.3

§8.0
8.1

8.2

§9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7
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Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke overstige 10.
Bygninger ma ikke opfores med mere end 1,5 etage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hejde, der
overstiger 6 meter over ferdigreguleret terreen, malt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Ingen form for skiltning og reklamering m3 finde sted.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma der ikke anvendes materia-
ler, som efter kommunalbestyrelsens sken virker skaemmende.

Ubebyggede arealer

Det pa kortbilag 2 viste felles opholdsareal mé ikke udstykkes til bebyg-
gelse, men udlegges som felles opholdsareal for bebyggelsen. Arealet skal
vere tilgengeligt for almenheden til ophold og gdende fardsel. P4 en del af
arealet kan der etableres legepladser og lignende samt efter kommunalbe-
styrelsens nermere godkendelse evt. opferes enkelte mindre bygninger og
tekniske anleg, som er felles for omrédets beboere, f.eks. postkassehus.

Langs omradets greense mod vest udlegges areal til et 15 meter bredt be-
plantningsbalte (som vist pa kortbilag 2).

Langs omradets grense mod nord udlegges areal til et 10 meter bredt be-
plantningsbaelte (som vist pa kortbilag 2).

Hegn ma i bade naboskel og vejskel kun etableres som levende hegn.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordentlig udseende.

Terraenreguleringer pa de enkelte ejendomme ma ikke medfere, at overfla-
devand ledes over pa naboejendomme.

Veje og friarealer skal friholdes for enhver form for oplag, herunder af bade
eller uindregistrerede keretgjer - f.eks. campingvogne. For indregistrerede
karetgjer forbydes parkering udenfor dertil indrettet parkeringsareal.



§10.0

10.1

§11.0

11.1

11.2

11.3
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11.5

11.6
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Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Arealet, der omfattes af denne lokalplan, mé ikke tages i brug, for der er
etableret beplantningsbalter i overensstemmelse med bestemmelserne i

§9.2 0g §9.3.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplanomrédet med medlems-
pligt for samtlige ejere af ejendomme indenfor omradet.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, ndr 50% af de udstykkede grunde
er solgt, eller ndr kommunalbestyrelsen krever det.

Grundejerne skal forestd drift og vedligeholdelse af de i §5.1, §9.1, §9.2 og
§9.3 navnte fallesarealer og anlaeg. Grundejerne atholder alle omkostnin-
ger i forbindelse hermed.

Grundejerforeningens vedtegtet skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen skal holde Egvad kommune underrettet om sin for-
mand og adresse.

Kommunalbestyrelsen kan kreve, at grundejerforeningen sammenlaegges
med andre grundejerforeninger i tilgraensende omréader.
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Vedtagelse

Lokalplanforslag

Séledes forelgbig vedtaget i Egvad kommunalbestyrelse den 8. juni 1999.

l,’:g¢ %fﬁ% K e
Lars Orehgj

Gunnar Andersen
Borgmester kommunaldirekter

Endelig godkendt lokalplan

I henhold til §27 i lov om planlegning vedtages foranstende lokalplan endeligt.

Egvad kommunalbestyrelse den 14. september 1999.

’ Llez 4:.‘7%/)/;;4——9 o / e
L

Gunnar Andersen ars Orehgj
Borgmester kommunaldirekter
Tinglysning

Foranstdende lokalplan nr. 77 begares tinglyst pd matr.nr. 491, 35b og 43eu Lon-
borggard Hgd., Lenborg.
Varde, den 5. oktober 1999.

M ns Veng Poulsen

Landinspektor
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