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Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan er et regelsat eller en lokal lov der beskriver hvor, hvad og hvordan der
ma bygges eller laves anleg pa et geografisk afgrenset omrédde. En lokalplan fast-
leegger séledes 1 mere eller mindre detaljeret omfang placering og udformning af be-
byggelse, veje, stier, beplantning m. m. indenfor et omréde.

En lokalplan bestar af 2 dele:
- En redegerelse, som ikke er direkte bindende for ejere og brugere af de ejendom-

me, som planen omfatter.
- Planens juridisk bindende bestemmelser (pa farvet papir), som er bindende for
ejere og brugere af de ejendomme, som planen omfatter.

Lov om planlegning er det juridiske grundlag for udarbejdelse af lokalplaner. Ifolge
loven skal kommunen udarbejde en lokalplan for stgrre anlegsarbejder sttes i gang.
Hensigten er bl.a. at sikre borgerne indsigt og mulighed for at deltage i kommunens

planlegning.

I kommuneplanen - der er en sammenfattende plan for bl.a. de fysiske forhold 1 Eg-
vad kommune - er der fastsat rammebestemmelser for udarbejdelsen af lokalplaner. I
enhver lokalplan skal kommuneplanens rammer overholdes og i mods&tning til
kommuneplanen er lokalplanens bestemmelser juridisk bindende for borgeme.

Inden en lokalplan kan vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen, skal den legges
frem for borgeme som forslag i en periode pd mindst 8 uger. I denne periode kan en-
hver komme med indsigelser, e&ndringsforslag eller bemarkninger, som skal be-
handles af kommunalbestyrelsen inden lokalplanen kan vedtages endeligt.



Redegorelse

Lokalplanomradet ligger umiddelbart nord for Renovationsselskabet ES@’s ejendom,
gst for Vardevej ca. 4 km. syd for Tarm. Omrédet er pa ca. 9,7 ha. og er beliggende i

landzone.

Hovedparten af lokalplanomradet (den vestligste del af omrédet) anvendes i1 dag af
firmaet RGS 90 A/S til kompostering af spildevandsslam og industrislam. Slam
blandet med strukturmateriale i form af knust treeaffald komposteres i1 lange miler i
en periode. Mileme ligger pé et asfalteret areal. Det komposterede materiale trans-
porteres videre til Sjelland (Stigsnas) til forbreending til sandblasningsmaterialet
Carbogrit. Herudover oplagres en mindre mangde granitsten 1 den midterste del af
omrédet til videre salg. Den fremtidige anvendelse af den nordligste og den aller ost-

ligste del af omradet er endnu ukendt.

I det nordvestligste hjerne af omradet er der etableret en buffertank pa 2000 m® til
opsamling af overfladevand fra omradet samt et mindre pumpehus, sd vandet kan

pumpes til kommunens renseanleg.

I den nordlige del af omrédet ligger bygningerne til ejendommen Vardevej 83. Der er
grantrasbeplantning mellem ejendommen og det &bne land. Virksomheden anvender
1 dag en del af bygningerne til kontor m.v., medens resten af bygningerne star uud-

nyttet.

Slammet transporteres i dag — og skal ogsé fremover transporteres - til omradet via
lastbil og keres ind i omrédet fra den nordvestligste del af matrikel nr. 22p, Tarm By,
Egvad (ESQ’s ejendom; se kortbilag nr. 1). Persontransport til omrédet foregar fra
Vardevej ad eksisterende markvej p& matrikel nr. 16g, Tarm By, Egvad (se kortbilag

nr. 1).

Der er etableret jorddiger indenfor lokalplanomréddet mod ES@, Vardevej og mod
vejen pd matrikel nr. 16g. Digeme er etableret som afskermning. Der er desuden op-

sat trddhegn omkring en del af omradet.

Mod vest mellem Vardevej og lokalplanomradet findes en tat grantreesbeplantning.
De gvrige arealer omkring lokalplanomradet bestdr af landbrugsarealer med spredt

beplantning.

Baggrunden for lokalplanen

I november 2001 blev Ringkebing Amt segt om zonetilladelse til opferelse af en ca.
6.000 m* stor hal pa ejendommen Vardevej 83 til brug for kompostering af spilde-
vandsslam og industrislam. Baggrunden for ansegningen var, at den eksisterende
virksomhed har problemer med at overholde lugtkravet i sin miljggodkendelse, og
virksomheden finder, at lugtproblemet kan leses ved at opfere en hal, hvori den nye-
ste og mest lugtende del af slammet komposteres. Hensigten er at nedbringe emissio-
nen af lugtstoffer gennem rensning i et biofilter for luften fra hallen ledes til det fii.



Amtet meddelte afslag pd ansggningen i februar 2002 med den begrundelse, at byg-
geriet findes at vare af et sddant omfang, at det kreever udarbejdelse af en lokalplan

for omrédet. Derfor er lokalplanen udarbejdet.

Lokalplanens forhold til den ovrige planlzegning for omradet

Regionplan

Ifelge Regionplan 2001 kan komposteringspladser, der behandler andet end haveaf-
fald og lignende etableres og opretholdes pé betingelse af, at de forsynes med tet
bund og opsamling af forurenet vand (perkolat). I gvrigt skal nye pladser placeres
udenfor Omrader med Serlige Drikkevandsinteresser (OSD), med mindre det godt-
gores, at de grundvandsmessige forhold er sddan, at uheldig pévirkning af grund-
vand egnet til drikkevandsformal er udelukket. Tilsvarende gelder for mineralise-
ringsanlag for spildevandsslam.

Udlag af arealet i kommune- og lokalplan findes at vare i overensstemmelse hermed
— f.eks. set ud fra at amtet tidligere har givet zonetilladelse til etablering af kompo-
steringspladsen i omradet (jf. afsnittet Lokalplan m.v.) samt at omradet er placeret
udenfor OSD-omréde. Det fremgar desuden af redegerelsen i Regionplan 2001, at
amtsradet er positiv overfor etablering af affaldsbearbejdende virksomheder i til-
knytning til deponeringsanlag og affaldsterminaler.

Regionplan 2001 foreskriver desuden:

- at arealudleg for og etablering af konsekvensomréder omkring virksomheder og
aktiviteter inden for affaldsomradet med sarlige beliggenhedskrav skal ske i hen-
hold til retningslinierne for erhvervsvirksomheder, med mindre andet fremgér af
retningslinierne for de enkelte virksomhedstyper.

- at der i kommuneplanerne kan udlaegges arealer til virksomheder med srlige be-
liggenhedskrav. Det vil sige virksomheder, der for at forebygge forurening og na-
bogener placeres, sé der tages vidtgdende hensyn til:

- beskyttelse af forureningsfelsomme omrader mod stgj og luftforurening.

- beskyttelse af grundvandsressourcer.

- recipienter for spildevand.

- mulighed for stort vandforbrug.

I Miljeministeriets "Handbog om Miljg og Planlegning" (1991) gennemgés de
enkelte virksomhedstypers miljgforhold og der er angivet afstandskrav i forhold
til boligomrader og andre forureningsfelsomme omrader. Kravene for de forskel-
lige virksomhedskategorier er fastsat til 150, 300 eller 500 m, og det skal betrag-
tes som minimumsafstande. De sikrer séledes ikke nedvendigvis, at Miljestyrel-
sens vejledende grenser for f.eks. stegj altid kan overholdes. Omvendt kan en kon-
kret vurdering af den enkelte virksomhed medfere, at der kan dispenseres fra af-
standskravene.

- at det for omrader til virksomheder med sarlige beliggenhedskrav skal sikres:

- at eventuelle landzoneomrader overferes til byzone,

- at der ikke placeres boliger, institutioner e. l. i omrademe og,

- at der i en afstand svarende til minimumsafstandene udlegges konsekvensomra-
der, hvor der fremtidigt ikke m& opferes boliger eller anden forureningsfelsom



bebyggelse eller anlaeg, bortset fra den bebyggelse, der er ngdvendig for land-
bruget.

Komposteringsanlag er en af de virksomhedstyper, der er omtalt i den nevnte hand-

bog. Som folge heraf skal virksomheden ifelge amtet betragtes som varende en virk-

somhed med serlige beliggenhedskrav. Ifelge hdndbogen:

- ber komposteringsanlag placeres i omrader for virksomheder med sarlige belig-
genhedskrav.

- er virksomhedstypen klassificeret som en klasse 6, hvor den anbefalede mini-
mumsafstand 1 forhold til boliger er 300 meter.

Som felge af regionplanen skal der altsd udlegges et konsekvensomrade pa 300 me-

ter omkring omradet, hvor der fremtidigt ikke ma opferes boliger eller anden forure-

ningsfelsom bebyggelse eller anleg, bortset fra den bebyggelse, der er nedvendig for

landbruget.

Til kravet om overfersel af eventuelle landzoneomrader til byzone har amtet desuden
oplyst, at arealet 1 dette tilfelde ikke skal overfores til byzone.

Endelig fremgar det af Regionplan 2001, at det skal sikres i kommuneplaneme:
- at bebyggelsesprocenten i udlagte erhvervsomrader kan blive mindst 40%, eller at

det samlede rumfang af bygninger kan blive mindst 2 m® pr. m? grundareal,
- at nye erhvervsomrader placeres, s& der ikke er risiko for uacceptabel stgj og luft-
forurening eller oget trafikbelastning i boligomréder og andre forureningsfelsom-

me omrader.
- at nye erhvervsomréader placeres, s& der er god mulighed for godstransport ad vej

og bane og gode muligheder for kollektiv persontrafik og sikker cykeltrafik.
Udlag af erhvervsomréder udenfor egns-, kommune og lokalcentre kan kun ske efter
aftale med amtsrédet.

Kommune- og lokalplanlegningen for omrédet er i overensstemmelse med region-
planen — bl.a. set ud fra omradets placering op til eksisterende hovedve;.

Vurdering af Virkninger pa Miljget (VVM)

Ringkebing Amt har i juli 1999 besluttet, at komposteringsanlaegget for spildevands-
slam pé& ejendommen Vardevej 83 ikke er omfattet af pligten til udarbejdelse af en

VVM-redegorelse.

Kommuneplan

Lokalplanomrédet er i kommuneplanen beliggende indenfor Tarmomrédet, enkelt-
omrade A1, det dbne land. Kommuneplan 2002-2013 fastlzgger ikke rammer for an-
vendelsen af det omrade, som er omfattet af lokalplanen. Der skal imidlertid bl.a.
fastsaettes rammer 1 kommuneplanen for de dele af kommunen, hvor der forventes
gennemfort en lokalplanlegning. I tilknytning til lokalplanen er der derfor udarbejdet
tilleeg nr. 2 til kommuneplan 2002-2013. Kommuneplantilleegget indgér i lokalpla-

nen.



Lokalplan m.v.

Ringkebing Amt har i1 september 1999 givet zonetilladelse til etablering af slamkom-
posteringsanlagget pa de to matrikler, der udger lokalplanomradet. Tilladelsen blev
givet pd betingelse af, at alt adgang til arealet sker via overkersel 34,417, venstre si-
de, som vejbetjener ES@’s eksisterende losseplads. Der er ikke tidligere udarbejdet
lokalplan for omréadet.

Skovbyggelinie

Den gstlige del af lokalplanomradet
er omfattet af en 300 meter skov-
byggelinie (se figur 1). Skovbygge-
linien er fastlagt i henhold til natur-
beskyttelsesloven. Indenfor skov-
byggelinien md der ikke placeres
bebyggelse, campingvogne og lig-
nende. Bl.a. driftsbygninger, der er
nedvendige for jordbrugs- og fiske-
rierhvervene er undtaget fra forbu-
det.

: s Lokalplanomradet bibeholdes i land-
T zone. Amtet kan dispensere fra
— D - l.' (;l —_— d skovbyggelinien i landzone. Eventu-
1gur 1. Den ostiigste de .af orarplanomre e el opforelse af bebyggelse m.v. pa

(som vist med grdt), som er omfattet af . ..
arealemme indenfor skovbyggelinien

skovbyggelinien. .
vil derfor - uanset lokalplanens be-
stemmelser - kreve dispensation fra
amtet.
Landzonetilladelser

Lokalplanomrédet er i landzone og forbliver i landzone. Udstykning og bebyggelse i
lokalplanomrédet vil derfor ifelge planlovens §35, stk. 1 ogsd kreve udstedelse af
landzonetilladelse - medmindre der indfgjes en bestemmelse i lokalplanen om, at
lokalplanen erstatter de landzonetilladelser, der vil vare nedvendige for udstykning
og bebyggelse som anfert i lokalplanen (lokalplanens virkeliggerelse). Lokalplanen
skal 1 sa fald beskrive den tilladte udstykning, bebyggelse og/eller anvendelse med
samme pracision, som ville vere kravet ved en landzonetilladelse til projektet.

Kommunalbestyrelsen er landzonemyndighed. Kommunalbestyrelsen vil derfor ogsa
skulle udstede landzonetilladelser til udstykning og byggeri i omrédet. Lokalplanen
indeholder desuden bestemmelser om den tilladte bebyggelse m.v. indenfor omradet.

Da der sdledes bl.a. vil vaere sammenfald mellem lokalplanmyndighed og landzone-
myndighed har kommunalbestyrelsen besluttet, at lokalplanen skal erstatte de land-



zonetilladelser indenfor omradet, der ellers ville vere nedvendige for udstykning og
bebyggelse som anfert 1 lokalplanen (lokalplanens virkeliggerelse). Bebyggelse m.v.
1 omradet kraver derfor ikke landzonetilladelse - jf. §2.3 i lokalplanen og jf. §36, stk.
1, pkt. 5 1 planloven.



Tillaeg nr. 2
til kommuneplan 2002-2013 for Egvad kommune

Andring af:
Planlegningsomride 1, Tarmomradet, enkeltomrade A1, det dbne land.

Tilleegget udlegger et nyt omrade i kommuneplanen til affaldsbearbejdende
virksomhed og fastlegger rammebestemmelser for omradet.

Rammebestemmelserne bliver herefter:

Delomride A1.9, affaldsbearbejdende virksomhed

a. Omrédets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal, sdsom: komposteringsplads og an-
den affaldsbearbejdende virksomhed.

b. I omradet ma kun opferes bebyggelse, som har direkte tilknytning til omradets anven-
delse til ovennavnte formal.

c. Bygninger og anleeg i omréadet skal fjernes uden udgift for det offentlige, senest 1 ar ef-
ter at de ikke har vaeret anvendt i virksomhedens produktion.

d. Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed mé ikke overstige 40.

e. Bebyggelsen mé ikke opferes med en bygningshejde sterre end 8,5 meter. Ved lokal-
plan kan dog treffes bestemmelse om bygningshgjde op til 17 m samt maksimal side-
hegjde pa bygninger pa 8 m, hvis dette er ngdvendigt for virksomhedens drift. Uanset
denne bestemmelse kan der dog i en lokalplan traffes serlige hojdebestemmelser for
enkelte bygningsdele, der er nadvendige for virksomhedens drift.

f. Der udlzgges et 300 meter bredt konsekvensomrade omkring omradet. Indenfor konse-
kvensomradet mé der ikke etableres boliger eller anden forureningsfalsom bebyggelse
eller anlaeg, bortset fra byggeri og anleg, der er nadvendigt for jordbrugserhvervene.

g. Arealet forbliver i landzone.




Den fremtidige afgreensning af omrédet vil vare:
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Kent Skaanning
borgmester kommunaldirekter

Saledes vedtaget endeligt af Egvad kommunalbestyrelse den 10. september
2002.

= ’

Kent Skaanning
borgmester
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Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet

Lokalplanen udarbejdes for at muliggere opferelse af en hal til brug ved den eksiste-
rende virksomheds kompostering af spildevandsslam (se afsnittet Baggrunden for
lokalplanen). Slamkomposteringen foregar i dag pa matrikel nr. 14x og 14y, begge
Tarm By, Egvad, hvorfor lokalplanomrédet udgeres af disse to matrikler.

Formal

Med udgangspunkt i bl.a. afsnittet Baggrunden for lokalplanen er formélet med

lokalplanen folgende:

- at skabe mulighed for fortsat udnyttelse af omréadet til komposteringsplads samt
mulighed for etablering af anden affaldsbearbejdende virksomhed i omradet.

- at tilvejebringe grundlaget for at der kan opferes bebyggelse og anlaeg der anses
som nedvendige for driften af virksomhederne i omradet.

- at sikre at omradet — herunder byggeri og anleg - indrettes séledes at det paferer

omgivelserne farrest mulige gener.

Anvendelse

For at muliggere den eksisterende virksomheds fortsatte anvendelse af omrédet til
kompostering af slam samt eventuelt udvidelse af aktiviteterne i omréddet med anden
affaldsbearbejdende virksomhed er det fastsat, at omrddet kun mé anvendes til er-
hvervsformal og at der kun ma opferes eller indrettes bebyggelse til eller udferes er-
hverv som folgende: komposteringsplads og anden affaldsbearbejdende virksomhed.

Det folger af afsnittet Regionplan, at der ikke m4 placeres boliger, institutioner e. 1. i
omradet.

Vej- og parkeringsforhold

Som tidligere naevnt transporteres slammet i dag til omradet via lastbil og keres ind 1
omrédet fra den nordvestligste del af matrikel nr. 22p, Tarm By, Egvad (lossepladsen
ES@) medens persontransport til omrédet foregar fra Vardevej ad eksisterende mark-
vej pé matrikel nr. 16g, Tarm By, Egvad (se kortbilag nr. 1). Slammet gnskes ogsa
fremover transporteret ind i lokalplanomrédet via lossepladsen ES@.

Med baggrund i dette samt indholdet i afsnittet Lokalplan m.v. er det derfor fastsat,
at de eksisterende vejadgange skal bibeholdes — herunder at kersel til omradet med
lastbiler alene mé ske via lossepladsen ESQ.

For at sikre tilstreekkeligt med parkeringsareal er det desuden fastlagt, at der skal ind-
rettes mindst 1 parkeringsplads pr. ansat samt indrettes 2 parkeringspladser til gaste-
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parkering. Parkeringspladserne skal vare etableret for ny bebyggelse indenfor omré-
det tages 1 brug.

Byggemuligheder

Lokalplanen udarbejdes som tidligere nevnt for at muliggere opferelsen af en hal
m.v. til brug ved kompostering af slam. Hallen forventes at blive p4 ca. 6000 m* samt
at fa en kiphajde pa ca. 17 meter og en sidehgjde pd 8 meter. Hallens hejde er bl.a.
begrundet i at lastbiler skal kunne kere helt ind i hallen for at l&sse af samt at der
skal kunne arbejdes med maskiner i hallen. Der skal desuden vare mulighed for op-
forelse af en skorsten med en forventet hgjde p& 20 meter 1 tilknytning til biofilteret.

Hallen m.v. gnskes af hensyn til omgivelserne placeret sd langt mod syd i omradet
som muligt. Samtidig skal der tages hensyn til en kommunal vandledning i den vest-
lige del af lokalplanomradet (som vist pa kortbilag nr. 2). Med udgangspunkt i dette
samt kommuneplanens rammebestemmelser er der derfor fastsat folgende bestem-
melser:

Indenfor byggefeltet, som er vist med enkelt skravering pd kortbilag nr. 2:

- ma intet punkt af en bygnings ydervaeg vare hevet mere end 8 m over terren.

- ma intet punkt af en bygnings tagflade vaere ha&vet mere end 8,5 m over terraen.
Indenfor byggefeltet, som vist med dobbelt skravering pa kortbilag nr. 2, kan der dog
- under foruds®tning af at bygningemes ydervagge ikke er havet mere end 8 meter
over terren — opfores bebyggelse med en maksimal taghejde pd 17 m, hvis det er
ngdvendigt for virksomhedens drift.

Med baggrund i den forventede skorstenshejde er det desuden fastsat, at kommunal-
bestyrelsen kan tillade, at enkelte bygningsdele eller anleg opferes med en storre
hejde, hvis det er nedvendigt af hensyn til virksomhedens drift.

Bebygeelsens ydre fremtreeden

Det er oplyst, at hallen tenkes etableret som en stélgitterkonstruktion bekledt med
farvet PVC-dug (hvidt tag for at sikre lysgennemtraeengning, merkebld sider og gré
porte og sokkelkant), samt at hallen tenkes placeret i den sydvestligste del af lokal-

planomradet.

Med baggrund i hallens sterrelse og udformning samt en forventning om at hallen vil
vare synlig udenfor lokalplanomradet er der udarbejdet en visualisering af hallen
m.v. Ved visualiseringen er der taget billeder fra 5 udvalgte steder (fotopunkter) om-
kring lokalplanomradet. Fotopunkterne fremgar af bilag A. Fotopunkterne er valgt
med henblik pé at f3 et indtryk af hallen m.v. dels set fra beferdet vej (Vardeve;),
dels set fra den nermeste beboelse (Vardevej og Teglgardsve;j).

Billederne taget fra de 5 fotopunkter findes ogsé i bilag A. Billederne viser dels situ-

ationen som den er i dag (for placeringen af hallen m.v. i lokalplanomradet), dels si-
tuationen set fra de 5 punkter efter placeringen af hallen m.v. i omréadet.

13



Set ud fra billederne i bilag A forventes hallen at blive synlig visse steder udenfor
lokalplanomrédet — f.eks. set fra beboelse pd Teglgdrdsvej — og sarligt hvis den
kommer til at fremstd i farver, som ma4 siges at veere fremmede i forhold til de ner-
liggende omgivelser. Dette ogsé begrundet i at oplevelsen af hallen i virkeligheden
maé forventes at st skarpere, da gjet ser bedre, end hvad fotos kan gengive.

For at fa hallen og eventuel anden fremtidig bebyggelse i omradet til at falde mere
ind 1 omgivelserne og derved at blive mindre synlig udenfor lokalplanomradet er der

fastsat krav om, at udvendige bygningssider, herunder tage, kun méa fremtraede i jord-
farver (med mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen). Med jordfarver me-
nes afdeempede farver i brunlige, gronlige, grélige og sorte nuancer, men ikke starke
farver som f.eks. rad og gul.

Af samme grund méi der ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer samt
anvendes materialer til udvendige bygningssider samt tagflader, som efter kommu-
nalbestyrelsens skon virker skemmende.

Endelig mé4 skiltning og reklamering kun finde sted med kommunalbestyrelsens til-
ladelse 1 hvert enkelt tilfelde.

Fjernelse af bygninger og anlaeg

Tomme og ubenyttede bygninger i omrédet som ikke holdes ved lige kan blive til
gene for omgivelserne. Kommunalbestyrelsen ensker derfor, at sddanne bygninger
skal fiernes. Med baggrund i dette samt kommuneplanens rammebestemmelser er det
derfor fastsat, at bygninger og anleg i omradet skal fijemes uden udgift for det of-
fentlige, senest 1 ar efter at de ikke har veret anvendt i virksomhedens produktion.

Beplantning m.v.

Der er som tidligere nevnt etableret jorddiger indenfor lokalplanomrddet som af-
skermning — bl.a. mod vejen pa matrikel nr. 16g. Den eksisterende grantrasbeplant-
ning ved ejendommen Vardevej 83 tjener ligeledes som afskermning af virksomhe-

den.

Af @stetiske &rsager skal virksomheder i omradet fortsat kunne afskaermes i forhold

til omgivelserne. De eksisterende afskermningsforanstaltninger forudsattes séledes

bevaret. Samtidig skal der — af hensyn til omgivelserne - etableres yderligere af-
skermningsforanstaltninger i tilfelde af udnyttelse af den resterende del af lokal-
planomradet. Det er derfor fastsat:

- at der udlagges areal til 4 meter hgje jordvolde (som vist pa kortbilag nr. 2) langs
omrddets vestligste og nordvestligste graense. Jordvoldene skal beplantes pé yder-
siden og kronen.

- at der udlagges areal til et 5 meter bredt beplantningsbalte (som vist pa kortbilag
nr. 2) langs omrédets nordligste og estligste greense samt at beplantningen skal

14



bestd af taet plantede stedsegrenne treeer. Langs en del af beplantningsbeltet ud-
legges der areal til 4 meter heje jordvolde.
Samtidig er det fastsat, at arealer, der omfattes af narverende lokalplan og ny be-
byggelse indenfor omradet, ikke ma tages i brug for jordvoldene m.v. langs omrédets
vestligste og nordvestligste greense samt beplantningsbeltet er etableret.

Det er desuden fastsat, at ubebyggede arealer ved beplantning, befaestelse eller lig-
nende skal gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af
materialer og lignende skal overholdes.

Lokalplanomradet ligger som tidligere nevnt umiddelbart nord for lossepladsen E-
SQ. Lossepladsen er omfattet af lokalplan nr. 48, hvori der er fastsat bestemmelser
om dels beplantningsbalte samt dige mod nord langs graensen til dette lokalplanom-
rade, dels retablering (herunder beplantning) efter endt deponering. Denne lokalplan
indeholder derfor ikke bestemmelser om afskermende foranstaltninger langs lokal-

planomradets greense mod syd.

Af @stetiske hensyn er det desuden fastsat, at hegn i naboskel og vejskel kun mé
etableres som levende hegn eller trddhegn.

Tilladelser fra andre myndigheder

Alle matrikler indenfor lokalplanomradet (matrikel nr. 14x og 14y, Tarm By, Egva-
ad) er underlagt landbrugspligt, og der kraves tilladelse fra Jordbrugskommissionen

efter landbrugslovens §4 eller 7a.
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Lokalplanens retsvirkninger

Nér kommunalbestyrelsen har vedtaget denne lokalplan endeligt, offentliggeres pla-
nen. Herefter kan en ejendom, der er omfattet af planen, udstykkes, bebygges eller
anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Vedtagelsen af lokalplanen betyder ikke noget krav om etablering af de anleg m.v.,
der er beskrevet i planen. Derimod ma der ikke foretages dispositioner hverken fakti-
ske eller retslige som strider imod bestemmelserne i lokalplanen. Planen griber ikke
ind 1 bestdende forhold, s& en eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan ske

som for.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation til mindre lempelser af lokalplanens be-
stemmelser. Dispensation mé& dog kun gives, hvis bestemmelserne i formalsparagraf-
fen, §1, stadig kan opfyldes uden vasentlige &ndringer. Drejer det sig om sterre &n-
dringer kraver dette en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejendomme nar det er af vasentlig
betydning for lokalplanens virkeliggerelse. Det samme galder privates rettigheder
over ejendomme, f.eks. leje- og brugsrettigheder eller servitutrettigheder.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter (dvs. servitutter, som giver ret
til at kreve opretholdt en vis tilstand pa en andens ejendom) vil af sig selv falde bort,
hvis det ikke er muligt samtidig at opfylde bestemmelserne béde i denne lokalplan og
1 de private servitutter. Andre private servitutter dvs. ikke opherte tilstandsservitutter,
rddighedsservitutter (f.eks. en ferdselsret over en andens ejendom) og tilegnelsesser-
vitutter (f.eks. en ret til at grave grus pé en andens ejendom) kan eksproprieres nér

det er af vaesentlig betydning for lokalplanens virkeliggerelse.
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EGVAD KOMMUNE
Lokalplan nr. 91

for affaldsbearbejdende virksomhed ved Brosbel

I henhold til lov om planlegning - lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000 - fast-
settes herved falgende bestemmelser for det 1 §2 nevnte omrade.

1.0

2.0

2.1

2.2

23

Lokalplanens formal

Formaélet med lokalplanen er:

- at skabe mulighed for fortsat ud-
nyttelse af omradet til komposte-
ringsplads samt mulighed for
etablering af anden affaldsbearbej-
dende virksomhed i omradet.

- at tilvejebringe grundlaget for at
der kan opferes bebyggelse og
anleg der anses som nedvendige
for driften af virksomhederne i
omrédet.

- at sikre at omrddet — herunder
byggeri og anleg - indrettes sile-
des at det pafsrer omgivelserne
ferrest mulige gener.

Omraide og zonestatus

Lokalplanen afgranses som vist pa
vedhzftede kort og omfatter folgen-
de matrikelnumre:

14x og 14y, alle Tarm By, Egvad
samt alle parceller, der efter den 11.
februar 2002 udstykkes fra de
nzvnte ¢jendomme.

Lokalplanens omrade er beliggende
i landzone, og forbliver i landzone.

Lokalplanens bestemmelser erstatter
de landzonetilladelser til udstyk-
ning, bebyggelse eller a&ndret an-
vendelse, der ellers ville vere ned-
vendige for lokalplanens virkeligge-
relse.
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Kommunalbestyrelsens bemcerkninger:
Der henvises til folgende afsnit i redegorel-

sen:
- "Baggrunden for lokalplanen”.

- "Formal”.

Kommunalbestyrelsens bemeerkninger:
Der henvises til afsnittet "Lokalplanomra-
det” i redegerelsen.

Kommunalbestyrelsens bemeaerkninger:
Der henvises til afsnittet “"Regionplan” i re-
degorelsen.

Kommunalbestyrelsens bemeerkninger:
Der henvises til afsnittet “Landzonetilladel-
ser” i redegerelsen.



3.0

3.1

32

4.0

4.1

4.2

5.0

5.1

Omradets anvendelse

Omradet m& kun anvendes til er-
hvervsformal. Der ma kun opfoeres
eller indrettes bebyggelse til eller
udferes erhverv som foelgende:
komposteringsplads og anden af-
faldsbearbejdende virksomhed.

Der ma ikke etableres boliger, in-
stitutioner e. 1. i omradet.

Vej- og parkeringsforhold

De eksisterende vejadgange A og B
bibeholdes, som vist pa kortbilag nr.
2.

Korsel til omrddet med lastbiler mé
alene ske via indkersel A.

Der skal indrettes mindst 1 parke-
ringsplads pr. ansat samt indrettes 2
parkeringspladser til gasteparke-
ring.

Bebyggelsens omfang og placering

Indenfor byggefeltet - som er vist
med enkelt skravering pa kortbilag
nr. 2 — mé:

- intet punkt af en bygnings yder-
vaeg vare hevet mere end 8 m
over terran.

- intet punkt af en bygnings tagfla-
de vere havet mere end 8,5 m
over terren.

Indenfor byggefeltet - som vist med

dobbelt skravering pa kortbilag nr. 2

- kan der dog - under forudstning

af at bygningemes ydervaegge ikke

er havet mere end 8 meter over ter-
ren — opferes bebyggelse med en

18

Kommunalbestyrelsens bemeerkninger:
Der henvises til afsnittet "Anvendelse” i re-
degerelsen.

Kommunalbestyrelsens bemeerkninger:
Indkersel A har forbindelse til Vardevej via
lossepladsen ES@ syd for lokalplanomra-
det.

Indkersel B har forbindelse til Vardevej via
eksisterende markvej p&d matrikel nr. 16g,
Tarm By, Egvad.

Der henvises desuden til felgende afsnit i
redegerelsen:

“Lokalplan m.v.”

"Vej- og parkeringsforhold”.

Kommunalbestyrelsens bemcerkninger:
Der henvises til afsnittet "Vej- og parke-
ringsforhold” i redegerelsen.

Kommunalbestyrelsens bemcerkninger:

Der henvises til falgende afsnit i redegerel-
sesdelen:

- "Byggemuligheder”.

- "Skovbyggelinie”.

Der henvises desuden til figur 2 og figur 3.



5.2

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

maksimal taghgjde pa 17 m, hvis det
er nedvendigt for virksomhedens
drit. Kommunalbestyrelsen kan
desuden tillade, at enkelte byg-
ningsdele eller anleg opferes med
en storre hojde, séfremt det er ned-
vendigt af hensyn til virksomhedens
drift.

Bebyggelsesprocenten for omrédet

ma ikke overstige 40.
N
~N
~
N ~
~ ~
~ - ~
S ~ f
~ '« Max.
~ Max. T 17pm
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SE . 8lm
N .
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Figur 2. lllustration af bebyggelsens ud-
formning indenfor byggefelt med
enkelt skravering.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Skiltning og reklamering mé& kun
finde sted med kommunalbestyrel-
sens tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

Blanke og reflekterende tagmateri-
aler mé ikke anvendes.

Til udvendige bygningssider samt
tagflader ma ikke anvendes materi-
aler, som efter kommunalbestyrel-
sens skon virker skeemmende.

Med mindre andet godkendes af
kommunalbestyrelsen mé& udvendige
bygningssider, herunder tage, kun
fremtraede i jordfarver. Hermed me-
nes afdempede farver i brunlige,
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Figur 3. lllustration af bebyggelsens ud-
formning indenfor byggefelt med
dobbelt skravering.

Kommunalbestyrelsens bemcerkninger:
Der henvises til afsnittet “Bebyggelsens
ydre fremtraeden” i redegerelsen.



7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

8.0

8.1

8.2

gronlige, grdlige og sorte nuancer,
men ikke sterke farver som f.eks.

red og gul.

Ubebyggede arealer

Langs omrédets vestligste og nord-
vestligste greense udlegges der areal
til 4 meter hgje jordvolde (som vist
pa kortbilag nr. 2). Jordvoldene skal
beplantes pa ydersiden og kronen.

Langs omradets nordligste og ostlig-
ste greense udlegges der areal til et 5
meter bredt beplantningsbelte (som
vist pd kortbilag nr. 2). Beplantnin-
gen skal bestd af tat plantede sted-
segronne treer.

Langs en del af beplantningsbzltet
udlegges der areal til 4 meter hgje
jordvolde (som vist p& kortbilag nr.
2).

Ubebyggede arealer skal ved be-
plantning, befestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende, lige-
som en passende orden ved oplag-
ring af materialer og lignende skal
overholdes.

Hegn ma i bdde naboskel og vejskel
kun etableres som levende hegn el-
ler trddhegn.

Kommunalbestyrelsens bemeerkninger:
Der henvises til "Beplantning m.v.” i rede-
gorelsen.

Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

For en ny bebyggelse inden for om-
rddet tages i brug, skal der vere
etableret parkeringsarealer i over-
ensstemmelse med bestemmelserne

herom i §4.2.

Arealer, der omfattes af nervarende
lokalplan og ny bebyggelse indenfor
omradet, ma ikke tages i brug for
der er etableret jordvolde jf. §7.1
samt beplantningsbelte jf. §7.2.
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Kommunalbestyrelsens bemcerkninger:
Der henvises til ”Vej- og parkeringsfor-
hold” i redegeorelsen.

Kommunalbestyrelsens bemcerkninger:
Der henvises til "Beplantning m.v.” i rede-
gorelsen.



9.0 Fjernelse af bygninger og anlag

Kommunalbestyrelsens bemcerkninger:
Der henvises til "Fjernelse af bygninger og
anleg” i redegerelsen.

9.1 Bygninger og anleg i omradet skal |
fienes uden udgift for det offentli- |
ge, senest 1 ar efter at de ikke har I
vaeret anvendt 1 virksomhedens pro- j
duktion. |
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Vedtagelse

Lokalplanforslag

Séledes forelgbig vedtaget i Egvad kommunalbestyrelses den 9. april 2002.

~

= —— 52,_- 4/ '
Kent Skaanning Lars Qrehzj
borgmester kommunaldirekter

Endelig godkendt lokalplan

I henhold til §27 i lov om planlegning vedtages foranstiende lokalplan endeligt.

Egvad kommunalbestyrelse den 10. september 2002.

Kent Skaanning
borgmester

Tinglysning

Foranstaende lokalplan nr. 91 begares tinglyst pa matr. nr. 1l4x og l4y

Tarm by, Egvad.
Varde, den 1. oktober 2002.

Mogensg Veng Poulsen
Landinspekteor
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Visualisering

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der udarbejdet en
visualisering af hallen m.v. Ved visualiseringen er der taget billeder
fra 5 udvalgte steder (fotopunkter) omkring lokalplanomrédet. Place-
ringen af fotopunkterne omkring lokalplanomrédet er vist pa kortet pa
naste side. Fotopunkterne er valgt med henblik pa at fi et indtryk af
hallen m.v. dels set fra beferdet vej (Vardevej), dels set fra den neer-

meste beboelse (Vardevej og Teglgardsve;).

Bilag A indeholder desuden billeder fra de 5 udvalgte steder som dels
viser situationen som den er i dag (for placeringen af hallen m.v. i
lokalplanomrédet), dels viser situationen set fra de 5 punkter efter pla-
ceringen af hallen m.v. i omradet.

Ved udarbejdelsen af visualiseringen har kameraet varet placeret i en
hejde pé ca. 1,60 meter over jorden.

Der henvises desuden til afsnittet "Bebyggelsens ydre fremtreeden” i
lokalplanens redegerelse.

Visualiseringen er udarbejdet af Moller & Grenborg A/S i marts 2002.

Bilag A
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Fotopunkt A

Afstanden fra dette fotopunkt til neermeste punkt pa hallen er ca. 740 m.
Afstanden til eksisterende bygning (bolig) er ca. 425 m.

Billede A.1 Lokalplanomrédet set fra fotopunkt A fer placeringen af hallen.

Billede A.2 Lokalplanomradet set fra fotopunkt A effer placeringen af hallen.



Fotopunkt B

Afstanden fra dette fotopunkt til nermeste punkt pa hallen er ca. 810 m.

Billede B.1 Lokalplanomradet set fra fotopunkt B fer placeringen af hallen.

Billede B.2 Lokalplanomradet set fra fotopunkt B efter placeringen af hallen.



Fotopunkt C

Afstanden fra dette fotopunkt til nermeste punkt pa hallen er ca. 970 m.

Billede C.1 Lokalplanomradet set fra fotopunkt C for placeringen af hallen.

Ny bygning

Billede C.2 Lokalplanomradet set fra fotopunkt C efter placeringen af hallen.



Fotopunkt D

Afstanden fra dette fotopunkt til neermeste punkt pa hallen er ca. 1040 m.

-

Billede D.1 Lokalplanomradet set fra fotopunkt D for placeringen af hallen.

Ny bygning

Billede D.2 Lokalplanomradet set fra fotopunkt D efter placeringen af hallen.



Fotopunkt E
Afstanden fra dette fotopunkt til naermeste punkt pa hallen er ca. 790 m.
Afstanden til eksisterende bygning (ESQ) er ca. 520 m.

Billede E.1 Lokalplanomradet set fra foopunkt E for placeringen af hallen.

Ny bygning

Billede E.2 Lokalplanomradet set fra i'oopunkt E efter placeringen af hallen.
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