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LOKALPLANNR. 45 B
REDEGORELSE

Lokalplan nr. 45 B for udvidelse af golf-
bane ved Sondervig.

LOKALPLANENS REDEGORELSE

Indledning

Holmsland Kommune fremlegger hermed en lokalplan med bag-
grund i et gnske om at udvide golfbanen ved Sondervig.

Formdlet med lokalplanen er at dbne mulighed for at udvide golf-
banen fra nu 18 golfhuller til en 27 hullers golfbane.

Lokalplanens baggrund

[ efterdret 2002 henvendte ejerne af golfbanen sig til Holmsland
Kommune med en ansggning om at udvide golfbanen.

Arealet der er omfattet af udvidelsen ligger inden for det omride,
der i Regionplanen for Ringkjebing Amt benevnes som kystnier-
hedszonen. P4 den baggrund har Ringkjebing Amit udarbejdet
Regionplantilleg nr. 30 der er endeligt vediaget af Amtsrhdet pa
m@det den 26. august 2003.

Da omridet er beliggende i landzone i det dbne land forudsetter
lokalplanen udarbejdelse af et tilleg til kommuneplanen. Tilleg
nr. 5 til Kommuneplan 2000 er vedlagt bagerst i lokalplanen.
Tillzgget vil indfaje arealudvidelsen under kommuneplanens
rammeomrade 3.L.01 B i lighed det besthende golfbaneanleg.

Lokalplanen udformes som en bonuslokalplan, siledes at der gi-
ves landzonetilladelse samtidig med planens endelige vediagelse.

Offentlig fremlaeggelse
Lokalplanforslaget er fremlagt i 8 uger fra den 6. oktober 2003 til
den |. december 2003,

Efter udlgbet af denne frist vil kommunalbestyrelsen tage stilling
til forslaget.



LOKALPLAN NR. 45 B
REDEGORELSE

Lokalplanomradet
Udvidelsen af lokalplanomradet omfamer et ca. 31 ha. stort areal,
som ligger langs Houvig Klitvej nord for Sgndervig. Hermed bli-

ver det samlede areal der udliegges til golfbane pd ca. 94 ha.

Omridendvidelsen er vafgrenset og ligger i landzone.




LOKALPLAMN MR. 45 B
REDEGORELSE

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen omfatier et omride nordest for Spndervig. Omrddet
der inddrages under det nuvierende golfbaneanlzg strekker sig
langs Houvig Klitve), fra golfbanens nuverende nordskel til en
linie fastlagt 200 m fra minkfarmen beliggende matr. nr. 223 fh,
Seglrd Hovedgird Nysogn. Se i den forbindelse Kortbilag nr. |
og 2.

Formdlet med lokalplanen er at afgrense omridet og fastlezgge
bestemmelser for den fremtidige vdnyttelse af arealet sami fast-
legge bygningsregulerende bestemmelser inden for lokalplanom-
ridet — herunder ogsi at tillade udnyttelse af tagetagen, med en
uendret bygningshajde, inden for byggefeltet som det nuvrende
klubhus er omfattet af,



LOKALPLAN NR. 45 B
REDEGORELSE

Lokalplanens forhold til anden planiagning

Regionplanen 2001 for Ringkabing Ami

Arcalet der er omfattet af golfbaneanlegget ligger indenfor Regi-
onplanens afgrensning af kystnerhedszonen hvorfor udvidelsen
har krevet udarbejdelse af regionplantilleg. Amiridet har forin-
den udarbejdelse af nierverende lokalplan endeligt godkendt Re-
gionplantilleg nr. 30 som udvidelsen er omfattet af.

Kommuneplan 2000 for Holmsland Kommune

Omriideudvidelsen er vafgrenset og ligger i landzone. Derfor er
der som forudsetning for lokalplanen udarbejdet et Kommune-
plantilleg nr. 5, der afgrenser hele omridet og fastlegger de
overordnede rammer for lokalplanlegningen. Kommuneplantil-
legget Mindes bagest i denne lokalplan.

Lokalplaner

Det nuvierende golfbaneanlzg med tilherende bygninger er om-
fattet af Lokalplan nr. 46 der vil blive aflyst i forbindelse med den
endelige vediagelse af Lekalplan nr. 46 B.

Zoneforhold
Omridet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

Lokalplanen er udformet som en bonuslokalplan. Det betyder, at
lokalplanen erstatier den landzonetilladelse, der er nedvendig for

planens gennemfarelse, og at der alene kan klages over retslige
forhold.

Kystnarhedszonen

Lokalplanomridet ligger i kystnerhedszonen i et omride mellem
eksisterende sommerhusomrider. Bebyggelse og udvidelse af
golfbaneanlegget vil derfor ikke pivirke kysten visuelt pd grund
af det vestforliggende klitlandskab.

Landbrugsforhold

Arealet er udlagt til landbrugsjord, og da denne er pdlagt land-
brugspligt forudsetter en anvendelse til golfbane, at landbrugs-
pligten ophaeves, eller at der opnis dispensation.

Forsyning
Varmeforsyning i omridet skal ske, som individuel opvarmning.

Omridet elforsynes fra Ringkgbing Amt Hejspending (RAH).
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LOKALPLANNA. 45 B
REDEGORELSE

Omridet vandforsynes fra Kloster Vandverk

Afledning af spildevand skal ske som individuel nedsivning efer
forudgiende godkendelse.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Inden forslaget er endelig vedtaget af kommunalbestyrelsen , mé
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyties pd en
miide, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gielder efter Lov om Planlegning § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og endring af anvendelsen. Den ek-
sisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan dog fortsette

som hidtil.

MNir indsigelsesfristen er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give
tilladelse til at ejendomme bebygges eller udnyties | overens-
stemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 06.10.2003, hvor
lokalplanforslaget er offentliggjont og indtil det er endelig vedta-
get, dog hajst i 1 ir efter offentliggerelsen af forslaget.



LOKALPLAN NA. 45 B
BESTEMMELSER

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 45 B for udvidelse al golfbane ved Sendervig

I henhold til Planloven (lovbekendtggrelse nr, 763 af 11. septem-
ber 2002 om planlzgning) fastsetes herved folgende bestemmel-
ser for det omriide, der er beskrevet i §2.

§1. Formil

1.1  Formilet med lokalplanen er:

at afgriense omriidet og fastlzgge bestemmelser for
den fremtidige arealudnyttelse.

at sikre at golfbanen etableres under sterst mulig
hensyn til landskabet.

at fastlegge visse bygningsregulerende bestemmelser
— herunder at fastlegge byggefelter for kommende
behyggelser og ajourfaring af byggefelter for nuvae-
rende bebyggelser.

at sikre bevarelsen af afvandingskanalerne og disses
omgivelser.

at sikre at den eksisterende offentlige sti tvaers over
golfbanen fra Klevevej til Houvig Klitvej bibeholdes.

§2. Omride- og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag nr. | og bege-
res tinglyst pa f@lgende matr, nr.:

346a, 346b, 346¢, 62b, 131c, 136¢, 1324, 66b, B3b, 143a,
111x, 84b, 238a, 233n, 236m, 225fp, samt del af matr. nr.
239a, 227c, 228b, 2250, 225g, 225gk, 225dd, 223b, alle
Seghrd Hovedgird Nysogn.

Lokalplanomridet ligger i landzone og forbliver | landzone.
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BESTEMMELSER

§3, Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomridet mi kun anvendes til golfbane med tilha-
rende npdvendig bebyggelse for golfbanens drift, herunder
klubhus med restaurant og toiletier m.m.

§4. Udstykninger

4.1  Tomridet md der ikke finde yderligere udstykning sted, der
strider mod lokalplanen.

$5. Vej- og stiforhold
5.1  Omradet skal betjenes som hidtil via Klevevej.

52 Vejforlebet ad Klevevej bibeholdes i den udlagte bredde.

5.3 Indkerslen til parkeringspladsen i forbindelse med klubhu-
set bevares pd det pigeldende sted. Udvidelse af byggefel-
tet | omrddet omkring klubhuset vil siledes ogsd muliggere
en udvidelse af parkeringspladsen.

54  Forinden ibrugtagning af de 9 nye golfhuller skal antallet af
markerede parkeringspladser ved det nuvierende klubhus
forages med mindst 30 %

5.5 Den eksisterende offentlige sti tvaers over golfbanen mel-
lem Klevevej og Houvig Klitvej bibeholdes med vandret
placering.

5.6  Derer ved Klevevejs udmunding i Sendervig Landevej
pllagt servitut om oversigl pd 25 x 130 m til begge sider.
Der er ved Sendervig Landevej pilagt byggelinier 25 m fra
vejmidte, eksklusiv hajde og passagetilleg. Der er ved
Houvig Klitvej pilagt byggelinier 17,5 m fra vejmidte, cks-
klusiv h@jde og passagetillieg.

§6. Tekniske anlseg

6.1 Ledningsanleg skal udféres som jordledninger og disse
anlzg mi kun udfpres med kommunalbestyrelsens tilladel-
se | hvert enkelt tilfzlde. De eksisterende lufledninger ned-
le=gges som jordkabler i golfbanens udstrekning.
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LOKALPLAN NR. 45 B
BESTEMMELSER

Bebyggelsens omfang og placering

Udenfor de udlagte byggefelter md der ikke opfares byg-
ninger eller andre faste anlzg | omridet. Kommunalbesty-
relsen kan dog tillade opstillet mindre anleg som f. eks.
starterhus, pumpehus, toiletbygning og lignende, der er
nadvendige for golfbanens drift.

Der mi opfares bebyggelse som maskinhal, oplagsbygning,
klubhus med restaurant og toiletter m.m. inden for de pd
korthilaget udlagte byggefelter.

Indenfor det astlige byggefelt mé bygninger ikke opfares
med mere end €n etage med udnyttelig tagetage, og byg-
ningsh@jden i dette omride mé ikke overstige 8,5 m.

Indenfor det vestlige byggefelt mid bygninger ikke opfpres
med mere end én etage uden udnyttelig tagetage, og byg-
ningshajden md i dette omriide ikke overstige 6,0 m.

Indenfor det gstlige byggefelt vil der kunne opferes bebyg-
gelse med et etageareal pd maks, 1500 m”,

Indenfor det vestlige byggefelt vil der kunne opferes be-
byggelse med et etageareal pi maks, 400 m’,

§8. Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1

8.2

8.3

54

8.5

Ny bebyggelse skal | udformning, proportioner, farver og
materialer tilpasses den bestdende bebyggelse | omridet.

Tage skal bekledes med sort tagpap eller siritag.

Taghaldningen mi maks. vaere 40° for paptag og maks. 45°
for stritag,

Tagsk®egget ma hajest viere 2,5 m over huset sokkel, der
igen hpjest mi viere 20 cm over terren.

Bebyggelsens ydre bygningsdele skal holdes i merke far-
Ver.
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Ubebyggede arealer

Kun de til golfbanens anleg og drift nadvendige terrenre-
guleringer md foretages. Terrenreguleringer pd mere end 2
m i forhold tl omkringliggende terren ma kun foretages
med kommunalbestyrelsen tilladelse,

Omfang af terrenreguleringer og sper fremgdr af kortbila-
get. Disse skal sammen med det endelige layout af hullerne
ses som retningsgivende placeringer, der ved den endelige
anleggelse kan forrykke sig lidt.

Hegn mod nabogrund eller vej md kun etableres som leven-
de hegn. Dog kan lokalt placeret tradhegn tillades som
boldfang.

Omridet skal fremstd som et naturomride, og uden for
golfbanearealerne tilsdes og tilplantes med de for omradet
naturlige viekster.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse og
lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende
orden ved oplagring af materialer skal overholdes.

Ved kanalerne skal landvindingslagets veduegler respekte-
res. Herunder specielt at landvindingslaget har ret til den

for anleggenes vedligeholdelse og eftersyn ngdvendige
ferdsel, og til at have sine anlzg liggende uforstyrret fra
lodsejernes side (ved maskinoprensning regnes normalt

med et arbejdsheaelte pd B m) samt at etablering af eventuelle
spange og rérbroer over landvindingslagets kanaler skal
podkendes af landvindinslagets bestyrelse.

Forudsgtninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Inden omridet kan tages i brug skal Kommunalbestyrelsen
godkende anlzgsplanen for golfbaneudvidelsen.

Bonuslokalplan

Niervierende lokalplan er en bonuslokalplan. Det betyder i
henold til Planlovens § 15 stk. 4, at der ikke kreves landzo-
netilladelse til byggeri og anlegsarbejder som er angivet i
nzrverende lokalplan.
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Retsvirkninger
Niir lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
domme der er omfattet af planen, ifglge § 18 i "Lov om Planl=g-

ning” kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseile
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i planen,

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser, under forudsetning af at
dette ikke ®ndrer den karakter, der sages skabt med planen. Mere
viesentlige afvigelser fra planen kan kun gennemferes ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan foretage ekspropriation af privat ejen-
dom og rettigheder over ejendom, hvis det er af vaesentlig betyd-
ning for at virkeliggere lokalplanen.

Hvis lokalplanens bestemmelser om bevaring af bebyggelse med-
ferer, at ejeren ikke kan bruge ejendommen pd en pkonomisk ri-
melig mide, kan ejeren kreve, at kommunen overtager den.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortrenges af planen,
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Vedtagelsespitegning

Lokalplan nr. 45 B er vediaget som forslag til offentlig
fremleggelse

Holmsland Kommunalbestyrelse

Den 25, september 2003

-y -
e b

Iver Enevaldsen
Borgmester

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt fra
den 06. 10. 2003 til den 01. 12, 2003,

Lokalplan nr. 45 B er endelig vedaget

Holmsland Kommunalbestyrelse

Den 26.02.2004
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Iver Enevoldsen
Borgmester



LOKALPLAN NR. 45 B
KOMMUMEPLANTILLEG

TILLAEG NR. 5 TIL KOMMUNEPLAN 2000
FOR HOLMSLAND KOMMUNE

Redegorelse

Lokalplan nr, 45 B for et omride til udvidelse af golfbanen ved
Sendervig.

Lokalplanen afgrenser omridet, og dbner mulighed for, at golfba-
nen kan udvides fra en 18 hullers golfbane til en 27 hullers golf-
bane.

Omrideudvidelsen er | dag vafgrenset og ligger i landzone.
Kommuneplantilleg nr. 5 afgrenser hele omridet og fastlzgger
rammebestemmelser for lokalplanlzgningen.
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Omridet er en del af Holmsland Landomride og udvider det eksi-
sterende rammeomrade 3.L.01 B

3LO1B

Goltbane med klubhus og parkering

Max antal stager | 1%

Max bygningshojde | 8,5 m

Friareal
Zonelomok Landzone
Dwrigt:

Praner: Lokalplan nr, 45 B
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KOMMUNEPLANTILLIEG

Vedtagelsespitegning

Kommuneplantillzg nr. 5 er vediaget som forslag til offentlig
fremlzggelse

Holmsland Kommunalbestyrelse

Den 25.9, 2003

=== J—
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. ¥

= = o

Iver Enevoldsen
Borgmester

Kommuneplantilleg nr. 5 har vieret offentlig fremlagt fra den
06.10.2003 til den 01.12,2003,

Kommuneplantillzg nr. 5 er endelig vedtaget

Holmsland Kommunalbestyrelse

Den 26.02.2004
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LOKALPLAN NR. 45 B
BILAG

Tilleeg nr. 5 ul Kommuneplan 2000, samt lokalplan nr. 45 B be-
geres tinglyst pa folgende matr.nr.

346a, 346b, 346c, 62b, 131c, 136c, 132a, 66b, B3b, 143a, 111x,
Bdb, 238a, 233n, 236m, 225fe, samt del af matr. nr. 2392, 227¢,
228h, 2250, 225g, 225gk, 225dd, 223b, allc Segird Hovedgird
Nysogn.

Lokalplanen ligger i landzone og forbliver i landzone.

Pitalerenten ulkommer Holmslands kommunalbestyrelse.

Hvide Sande, den 23 MES 2004

o, TR - N

Iver Enevoldsen
borgmeser
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L #« Retten L Ringksbing Akt .nr.:
@  waw aed  Tinglyeningsafdelingen MB 6l6

Pitegning p& byzdes

Yedrerends matr.nr. 346 A m.fl., Segird Hgd., Kysogn
Eiendomseder: Gilleleje Training A/S

Lyat Eerste gang den: 25.03.2004 under nr. 5357
Senest mndret den : 25.03_2004 under nr. 5357

Lyat som begeret

Betten { Ringkebing den 01.04.2004
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BEita Holm Carlsen
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