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Lokalplan nr. 01.072 omréde til centerformdl, privat serviceerhverv og boliger
ved Mollevej og syd for Herningvej i Ringkabing.
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RINGKOBING KOMMUNE

Lokalplan nr. 01.072 for et omrdde til centerformdl - privat serviceerhverv og
boliger ved Mollevej og syd for Herningve;.



RINGKOBING KOMMUNE LOKALPLAN NR. 01.072
REDEGORELSE

FORMAL:

Lokalplanens formal er:

- at abne mulighed for en udvidelse af en eksisterende automobilforret-
ning.

- at sikre et bymaessigt preeg ved bestemmelser om bygningers placering og
udformning.

- at henstille, at den eeldre karakteriske og bevaringsveerdige kobstads-
og kvarterbebyggelse bevares i forbindelse med nybyggeri.

- at medvirke til, at sikre et godt fysisk miljg, bl.a. ved bedst mulig
adskillelse af miljgbelastende aktiviteter og beboelse.

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Lokalplanomrédet er beliggende ved Mollevej og syd for Herningvej, se kortbi-
lag nr. 1.

Folgende ejendomme indgér i planen:

Herningvej nr. 40 - 52 med matr. nre. 136bh, 136bn, 136bi, 136bo, 136Dk,
136bl, 130bc og 130h, alle Ringkebing markjorder.

Moallevej nr. 16 — 18 med matr. nre. 136 au og 136 av og Mgllevej nr. 11 - 15
med matr. nre. 130eq, 130dae, 130dy samt del af Mgllevej nr. 20 med matr. nr.
136ax alle Ringkabing markjorder.

Omradets samlede areal udger ca. 7.500 m2, hvoraf ca. 800 m2 er bebygget med
boliger og ca. 2.400 m2 med erhvervsvirksomheder.

Den eksisterende bebyggelse er overvejende 1 og 1 1/2-etages bolig- og er-
hvervsbebyggelse.
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Alle ejendomme er privatejet. De fleste ejendomme preeger gadebilledet ved,
at der er flere huse af samme type/stil. F.eks. er Mollevej 16-30, - opfort
fra 1929-1949 -, en Kkarakteristisk dobbelthusbebyggelse der preeger Ringko-
bings aldre byudviklingsomrader udenfor bymidten. Et andet eksempel er Her-
ningvej 40 — 44, - opfert i 30°erne og 40°’erne -, i funkisstil.

Ejendommene p& Herningvej 46, 48 og 52 samt Mgllevej 11, 13, 15, 16 og 18
anvendes helt eller delvist til erhvervsvirksomhed. Resten anvendes til boli-
ger.

Automobilforretningen (R.A.F.) er en allerede etableret virksomhed i omradet.
Den omfatter ejendomme p& begge sider af Mollevej. Vest for Mgallevej findes
biludstilling, smore- og vaskehal, vaerksted og administrationslokaler. @st
for Mollevej findes et pladeveerksted og en garage. Over pladeveerkstedet fin—
des en bolig.

Terraennet er jeevnt plant.

Der er ingen beplantning p& vej eller i omrade til offentlig feerdsel.
LOKALPLANENS INDHOLD.

Kommuneplanens rammebestemmelse for omrdde R 22 fastlaegger anvendelsen il
centerformdl (butikker, liberale erhverv samt mindre ikke generende fremstil-
lingsvirksomheder i tilknytning til butikker) boligbebyggelse og offentlige
formal.

Ud fra dette er lokalplanomridet opdelt i 2 delomrd&der, hvoraf et delomréde
er reguleret med et byggefelt, s& de farnaevnte aktiviteter kan finde sted
hver for sig med faerrest mulige indbyrdes genevirkninger.

Delomrdde | og |l fastleegges til centerformdl, sdsom butikker, liberale er-
hverv, mindre ikke generende veaerksteder og mindre ikke generende fremstil-
lingsvirksomheder i tilknytning til butikker samt boliger og offentlige for-
mal.

Uanset den karakteristiske helhed som dobbelthusene langs Mollevej udger, har
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byrddet givet mulighed for at dobbelthuset Mollevej 16-18 kan nedrives som
led i ombygning af R.A.F. Desuden forudsaesttes Herningvej nr. 48 og Mollevej
nr. 13 nedrevet.

Ved udformningen af ny bebyggelse og ved ombygning ber der tages hensyn til
samspillet med den eksisterende bebyggelses proportioner og der ber anvendes
stedstypiske og traditionelle byggematerialer, som f.eks. rede mur- og tags-
ten og sort tagpap. Tage bar veere saddeltage, evt. valmede tage. Traeveerk ma-
let med deekkende maling i hvid eller efter en jordfarveskala.

Opholds- og parkeringsarealer udleegges i h.t. kommuneplanens rammebestemmel-
se.

Hegn i nabo- og vejskel, bar s& vidt det er muligt og passende veere levende
hegn - ellers hegn af tree. Mellem ejendomme til erhverv og ejendomme til bo-
ligform&l ber opferes mur eller fast uigennemsigtigt traeshegn i en hgjde af
180 cm. Trashegn tilplantes med klatreplanter.

Automobilforretningen, der er beliggende p& Herningvej nr. 46-48 og Mgllevej
nr. 16-18 og nr. 13-15 vil efter ombygning omfatte en kundeorienteret del
(biludstiling og veerksted) Mollevej og en virksomhedsmaessig intern afdeling
(kosmetisk klargering, pladeveerksted og parkering) ost for Mgalleve,j.

Det forudseettes at virksomhedens interne trafik tveers over Maillevej holdes
pd et absolut minimum. Sa&fremt byrddet skenner, at den interne trafik er til
gene for den offentlige trafik p& Mpellevej, vil byréddet tage sagen op med
henblik p& regulering af virksomhedens interne trafik.

Herningvej nr. 46 — 48 og Mgllevej nr. 16 — 18 taenkes at indgd i en hjernebe-
byggelse med adgang fra begge de nasvnte gader, og hvor det forudseettes at
bebyggelsen holdes indenfor det p& kortbilag nr. 2 viste byggefelt og ikke
overstiger en bebyggelsesprocent p& 50 for den enkelte ejendom.

Ny- og ombygningen er planlagt i 3 etaper:

1. etape er en fijernelse af sm@re- og vaskehalsbygning og opforelse af ny
bygning p& hjgrnet Herningvej/Mgllevej. Den rummer biludstillingslokaler.
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2. etape er en om- og tilbygning af veerkstedet bagved Herningvej 46.

3. etape er ombygning af eksisterende udstillingslokale i ejendommen Herning-
vej 46.

Endvidere er det planen at Maollevej nr. 13 nedrives for at give plads til
parkering. | forbindelse med indretning af p-plads ber der plantes opstammede
traeer, sd pladsen far gren karakter.

Afgreensning/afskeermning af automobilforretningen ud mod tilgreensende beboel-
sesejendomme skal ske enten ved mur eller uigennemsigtigt traehegn i en hgjde
af 180 cm. Traehegn tilplantes med vedbend, vildvin eller lign. selvheeftende
klatreplante.

Anvendelsen er erhverv (automobilforretning med tilhgrende vaerksteder) og
etagearealet udger ca. 1.600 m2,

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE PLANLAGNING.

Lokalplanens omrade er i kommuneplanen for den sterste dels vedkommende be-
tegnet med R 22, men ogsd en mindre del af R 20 og R 6 er omfattet.

De dele af R 20 og R 6, som ligger i omrédet og som er udlagt til boligformal
med tilherende funktioner, bliver overfert ti R 22 ved et tilleeg til kommu-
neplanen, der fremleegges sammen med lokalplanen. Lokalplanen kan ikke treede
i kraft fort tilleegget er endeligt vedtaget.

Herefter omfattes omradet i sin helhed af kommuneplanens rammebestemmelser
for R 22 og det fastlaegges til centerformdl som butikker, liberale erhverv,
samt mindre ikke generende fremstillingsvirksomheder i tilknytning til butik-
kerne, boligbebyggelse og offentlige formal.

Lokalplanen fastholder hovedprincipperne i kommuneplanens udbygningsmodel for
Ringkebing by uden for bymidten, da der ved planens virkeliggerelse ikke sker
nogen forskydning i antal boliger i forhold til erhverv, idet Mgllevej nr.
16-18 allerede for lokalplanens virkeliggerelse var overgdet fra bolig til
erhverv.



Alle veje i forbindelse med lokalplanen er kommuneveje. Naermeste amtsvej er
krydset Herningvej/Narredige ca. 130 m fra omradets ostgraense. Der er ingen
offentlige stier.

Lokalplanomréddet er ikke omfattet af frednings— eller bevaringsbestemmelser.

MILJOBESKYTTELSE.

Generelt for miljobelastning i omrddet geelder, at der vil blive stillet god-
kendelsesvilkdr for den enkelte virksomheds produktion og aktiviteter i h.t.
geldende miljglovgivning, ud fra lokalplanens fastlagte anvendelsesbestemmel-
se og ud fra omgivelserne i ovrigt.

Forefindes der ved en igangvaerende virksomhed/aktivitet eller efter dens op-
her en s& veaesentlig belastning af de pdgeeldende arealer og omgivelser med
olie- eller kemikalieaffald, at det kan have skadelig virkning p& mennesker
og miljg, kan dette medfgre at det belastede omrdde skal registreres som af-
faldsdepot.

For omrédet gaelder - ifelge kommuneplanens rammebestemmelser - at der ikke
ma vaere generende fremstillingsvirksomheder. D.v.s. at en automobilforretning
kan have visse servicepreegede funktioner i tilknytning til salgsvirksomheden,
men ikke aktiviteter omfattet af miljobeskyttelseslovens kap. 5.

Virksomheden er omfattet af miljgministeriets bekendtgerelse nr. 793 af 13.
dec. 1989, ogsd kaldet autobranchebekendtgerelsen.

TEKNISK FORSYNING

Ny bebyggelse skal ifglge varmeplanen tilsluttes fjernvarmeforsyningen. Der
ma ikke etableres elvarme.

LOKALPLANNS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen m& e-
jendomme, der er omfattet af planen - ifglge kommuneplaniovens § 31 - kun
udstykkes, bebygges eller iovrigt anvendes i overensstemmelse med planens



bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg,
der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser under forudszetning af, at det ikke aendrer den seerlige
karakter af det omrdde, der so@ges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfeores ved tilvejeb-
ringelse af en ny lokalplan.

| henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages ekspropriation af
private ejendomme eller rettigheder over ejendomme, ndr ekspropriationen vil
vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelsen af planen, jfr. ovenover.



Ringkabing Kommune

Lokalplan nr. 01,072

Lokalplan nr. 01.072 for et omrdde til centerformdl, privat serviceerhverv og bo-
liger syd for Herningvej mellem Ostertoften og Kronager i Ringkebing by.

| henhold til kommuneplanen (lov nr. 391 af 22. juli 1985) fastsaettes hermed fol-
gende bestemmelser for det i § 2, stk. 1 naevnte omrade.

§ 1.
LOKALPLANENS FORMAL

§ 2.
OMRADE- OG ZONESTATUS

1.1.

2.1,

2.2.

Lokalplanens formal er:

- at 8bne mulighed for en udvidelse af
en eksisterende automobilforretning.

— at sikre et bymeessigt preeg, samt at
kvarterets karakter kan bevares i
forbindelse med ny- og ombygning.

- at medvirke til, at sikre et godt
fysisk miljg, bl.a. ved bedst mulig
adskillelse af miljobelastende akti-
viteter og beboelse.

- at fastleegge anvendelses- og bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser m.v.

Lokalplanens omrade afgraenses som vist
pa& kortbilag nr. 1 og omfatter falgende
matr. nre.:

136bh, 136bn, 136bi, 1360, 136bkK,
136bl, 136av, 136aU, 130PC, 130eg,
13092, 130h, 130dY, samt del af 1363X
alle Ringkebing markjorder, samt alle
parceller, der efter 1.10.1990 udstyk-
kes i lokalplanomradet.

Lokalplanens omré&de opdeles i to delom-
rdder betegnet med | og Il, som vist
p& kortbilag nr. 2.



§ 3.
OMRADETS ANVENDELSE

§ 4.
UDSTYKNINGER

2.3.

2.4.

3.1.

3.4.

4.1.

Med byrddets bekendtgarelse af den en-
delige vedtagne lokalplan ophaeves be-
stemmelser i deklarationer, servitut-
ter, vedteegter og lokalplaner, som er
uforeneligt med denne lokalplan.
Lokalplanens omr&de er beliggende i
byzone.

Delomrdde | og Il ma kun anvendes til
centerformdl, herunder butikker, libe—
rale erhverv, mindre ikke generende
veerksteder og mindre ikke generende
fremstillingsvirksomheder i tilknytning
til butikkerne, som efter byrddets sken
naturligt herer til i omradet, samt
boliger og offentlige formal.

Faelles for begge delomrdder fastszettes

folgende:

a) Beboelsesejendomme mé& ikke uden by-
rAdets godkendelse anvendes til an-
det end heldrsbeboelse.

b) Butikker m& kun etableres i bebyg-
gelsens stueetage med mindre byradet
godkender en anden beliggenhed.

c) Bebyggelsen mé& ikke nedrives, ombyg-
ges eller iovrigt eendres med mindre
byr&ddet forud godkender et projekt
herfor i hvert enkelt tilfalde.

De eksisterende udstykninger, herunder
parcellernes facadelaengde, skal bevares



§ 5.
VEJ-, STI- OG PARKE-
RINGSFORHOLD

5.1.

5.2.

5.3.

med mindre byrddet i hvert enkelt til-
feelde forud har tilladt yderligere ud-
stykning, sammenlaegning eller igvrigt
a&ndring af ejendomme i omrédet.

Til hver enkelt ejendom m& kun anleegges
een overkgrsel fra samme vej.
Dog kan byrddet godkende 2 overkarsler,
hvis seerlige forhold ger sig gaeldende.
| forbindelse med bebyggelse skal der
reserveres og udlaegges et tilstraekke-
ligt areal til folgende antal parke-
ringspladser:
- 1 p-plads pr. boligenhed,
- 1 p-plads pr. pabegyndt 13,5 m2 netto
dagligvarebutiksareal,
- 1 p-plads pr. p&begyndt 30 m2 brutto
butiksareal,
- 1 p-plads pr. pbegyndt 60 m2 brutto
kontor- og erhvervsareal igvrigt.
Kan kravet til antal parkeringspladser
ikke opfyldes p& den ejendom, hvor kra-
vet er gaeldende, skal parkeringsbehovet
loses pd& anden naertliggende ejendom,
bortset fra parkeringsbehovet til bu-
tiksform&l, som skal etableres p& den
pageeldende ejendom. Byrddet kan igvrigt
kreeve et storre - eventuelt tillade et
mindre antal p-pladser ved seaerlige bo-
lig-, erhvervs— og butikstyper.
Det skal ved seerlig adskillelse, reser—
vation, afmeaerkning eller anden foran-
staltning godtgeres, at det antal par-
keringspladser, som skal tjene til op-
fyldelse af parkeringsbehovet i forbin-



delse med beboelse p& en ejendom, hvor
der hovedsageligt drives erhverv, er
til radighed i fornedent omfang.

5.4. Der m& ikke uden byradets tilladelse
i hvert enkelt tilfeelde anlaegges parke-
ringspladser i arealet mellem vejskel
og en linie svarende til flugten af de
eksisterende facader.

5.5. Ved gadehjorner skal de tilstedende
ejendomme afskaeres som anvist i vejlov-
givningen.

5.6. Foranstaltninger til regulering af
feerdslen og trafiksikkerheden i forbin-
delse med lokalplanomrddet skal folge
de anvisninger, som gives af vejmyndig-
hederne, herunder f.eks. om adgangsfor-
holdene til ejendommene, p-pladser og
andre lignende feerdselsarealer, samt
om adskillelse af trafikanterne.

§ 6.
BEBYGGELSENS OMFANG, 6.1. For begge delomraderne fastsaettes fal-
PLACERING OG INDRETNING. gende:

a) Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom m& hgjest vaere 50 beregnet
efter reglerne i bygningsreglemen-
tet.

b) Udleeg og indretning af opholdsarea-
ler til omraddets beboere og ansatte
skal opfylde bygningsreglementets
(BR82) krav og mindst udlaegges i en
storrelse, svarende til 15% af er-
hvervsarealet og 40% af boligarea-

let.
6.2. Bebyggelsen p& hjerneejendommen syd for



6.3.

Herningvej og vest for Mallevej skal
placeres indenfor det pa kortbilag nr.
2 viste byggefelt.

For begge delomrdderne fastsaettes fal-
gende:

a)

b)

d)

Bygninger ma kun opferes med een
etage med udnyttelig tagetage. Byg-
ninger med 2 etager med udnyttelig
tagetage kan tillades nar byradet
finder det arkitektonisk acceptabelt
i forhold til bebyggelsen i omrédet
og dets omgivelser.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg
eller tagflade md veere hgjere end
8,5 m over faerdigt terreen.
Bebyggelsen, herunder garager, car-
porte, udhuse o.lign. skal placeres
med facade eller gavl i flugt med
den eksi sterende bebyggelses faca-
delinie eller efter byrddets naermere
anvisning.

Tage skal veere symetriske saddelta-
ge. Andre tagformer som byradet fin—
der arkitektonisk acceptable, kan
dog tillades.

Tage p& mindre baghuse, garager,
carporte, udhuse o.lign. mindre byg-
ninger under 35 m2, kan udferes med
en anden tagform end forhusets, nar
den valgte tagform og bygningens
samlede hojde i hvert enkelt tilfael-
de er godkendt af byrddet. Ved be-
byggelse reguleret efte Bygningsreg-
lement for smahuse (BR-s85) geelder
denne bestemmelse frem for bestem-
melsen i reglementets afsnit 12.5.1.
om max. hejde 2,5 m indenfor 2,5 m



§7.
BEBYGGELSENS YDRE FREM-

TRADEN.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

fra skel.

f) Beholdere, stativer og andet til
affald ma ikke anbringes mod offen-
tlig vej.

Ny-, om- og tilbygning skal udferes,
s& der opnds en god arkitektonisk hel-
hedsvirkning med omgivelserne.
Bebyggelsens ydre skal ved nybygning,
udskiftning af tage, vinduer, dare,
kviste, trapper, skorstene o.lign. u-
dendors bygningsdele, udstyr og detal-
jer godkendes af byrddet.

Farver og materialer i forbindelse med
ydermure, vinduer, dore, kviste, skors-
tene, tagrender o.lign. udenders byg-
ningsdele og udstyr skal godkendes af
byradet.

Tage og forhuse o.lign. starre bygnin-
ger skal daekkes med rode tegltagsten
eller en anden i bydelen karakteristisk
beklaedning, som for arbejdets udferelse
skal godkendes af byrddet i hvert en-
kelt tilfaelde.

Tage p& mindre baghuse, garager, car-
porte, skure o. lign. bygninger, med
samme tagrejsning som forhusets, skal
daekkes med det samme materiale.
Facademure skal fremtraede i blank mur
af tegisten eller som pudset mur. Andre
facadetyper som byrédet finder arkitek—
tonisk acceptable, kan dog tillades.



§ 8.
UBEBYGGEDE AREALER

7.7.

7.8.

7.9.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Carporte, udhuse o.lign. mindre byg-
ninger incl. garager under 35 m2 k a n

udfores som lette treekonstruktioner.
Antenner af enhver art, herunder til
radiokommunikation og tv—-modtagelse ma
ikke opsaettes udendars.

Skiltning og reklamering af enhver art
pd bygninger og i ubebyggede arealer,
ma kun finde sted pd grundlag af et af
byrddet i hvert enkelt tilfelde forud
godkendt projekt herfor.

Den enkelte beboelses eller ejendoms
ubebyggede arealer, m& kun anvendes til
indkarsel, parkering, gardsplads, op-
hold og have med mindre byrédet har
godkendt anden anvendelse.
Ubebyggede arealer skal ved beplant-
ning, befeestigelse el. lign. gives et
ordentligt udseende, ligesom en passen-
de orden ved oplagring af materialer
skal overholdes.

Udenders oplagring af enhver art, bort-
set fra midlertidig henleeggelse af u-
farlige materialer op til en hojde af
1 m, m& kun finde sted med byrédets
tiladelse og anvisning af en evt. af-
skaermnings udfgrelse.

Vaesentlige terraenreguleringer, herunder
hajderegulering og anlaeg af volde og
sten seetning o. lign. ved skel, m& kun
finde sted med byrddets tilladelse i
hvert enkelt tilfeelde.



§ 9.
LEDNINGSANLAG.

8.5.

8.6.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Mellem ejendomme til erhvervsformdl og
tii boligformal skal opferes hegn som
mur eller uigennemsigtigt treehegn i en
hojde af 180 cm. Hegn af trae tilplantes
med vedbend, vildvin eller lign. selv-
haeftende Klatreplante.

| sager i henhold til ovenstdende § 8
stk. 8.2, 83, 84, 85 og 86 er
byrddets afgarelse endelig.

Alle ledningsanlaeg skal udfgres som
jordledninger.

Nye regn- og spildevandsanleeg péd privat
ejendom skal udfares som seperat sy-
stem.

Ved storre om- og tilbygning, herunder
ved udskiftning af individuelle opvarm-
ningssystemer skal det sikres, at ejen-
domme og boliger berort af navnte byg-
gearbejder kan fjernvarmeforsynes.
Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvar-
meforsyningen.

| tifeelde af teknisk begrundede ny-
og omleegninger af ledninger, herunder
til kloak, vand, fjernvarme, el, tele-
fon og tv. m.v., er de bergrte ejendom-
me forpligtet til uden vederlag, at
tdle dette mod erstatning for forvoldt
skade p& beplantning, hegn og befaesti-
gelse, samt pd ejendom igvrigt.



§ 10.
MILJOBESKYTTELSE

§ 11.
TILLADELSE/GODKENDELSE

FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

VEDTAGELSESPATEGNING.

10.1 Bestemmelserne om miljgbeskyttelse, som
er anfort i gaeldende region- og kommu-
neplaner og delvis i denne lokalplans
redegorelse samt igvrigt i miljglovgiv—
ningen skal overholdes.

11.1. Lokalplanens virkeliggorelse kraever
ikke tilladelse eller dispensationer
fra andre myndigheder.

Forslaget er i henhold til § 21 i lov om
kommuneplanlaegning vedtaget af Ringkebing
byrdd 14. november 1990.

P.b.v.

borgmester

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om
kommuneplanlieegning endeligt vedtaget af
Ringkebing byradd, den 10. april 1991.

P.b.v.

/ 202
Hans M. Jggisen

borgmester
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ANM. LANDINSPEKTORERNE

C. H. KNUDSEN . V. BRANDT JENSEN
Bildtsve] 15 . TIf. (07) 821222
6950 RINGKZBING

J
Narve%ende lokalplan nr. Ol 072 bedes tlnglyst pa matr. nr. 136bh

N \1 {
1367 13621 136b°, 136PK 136bl 1362, 13620 130P¢7 13059

{ \Y X
13092, 130", 1308

og 136%% , Ringkebing Markjorder.
Det attesteres, at lokalplanen ikke vedferer noget matr. nr., som er

udstykket fra de omfattede ejendomme efter d. 1.10.1990.

Ringkebing, den 4. maj 1992

V Fored!

landinspektar

INGFERT | DAGBOGEN
RETTEN ! RINGKZBING
CH.cH . Q) WAL &
iLYST: %

WZ»&aum{&A ccuc*
A Sudergaardi
g ass, .- i
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