RINGKOBING KOMMUNE

LOKALPLAN nrot086

M
STEMPRIMERKE

RIMNGKHEEIMG

K.DNG?DOGP €0 AFSTEMPUNG AF
DOMMERKANTOR! KASSEKONFROLAPPARAT

G 592790
Vv

13.01.93  G%:57
QOO0 7=0.00
15058% si ¢1

=
Ly B jﬂ L

;l = r—

LOKALPLAN NR. 01.086 FOR ET OMRADE TIL OFFENTLIGE FORMAL OG
BOLIGFORMAL VEST FOR KIRKEVEJ OG HOLMEGARDSVEJ | RINGK@BING.

11. NOVEMBER 1992



INDHOLDSFORTEGNELSE

REDEG@RELSE:

Lokalplanens formal

Lokalplanomrédet

Forholdet til andet planlaegning

Byradets intentioner

Midlertidige retsvirkninger for lokalplanforslaget
Retsvirkninger af den vedtagne lokalplan

VEDTEGTER:

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgraensning og zonestatus

§ 3. Omrédets anvendelse

§ 4. Udstykning

§ 5. Vej-, sti-, og parkeringsforhold

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering og indretning
§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

§ 8. Ubebyggede arealer

§ 9. Ledningsanleeg

§ 10.Tilladelse og dispensationer fra andre myndigheder
§ 14.Retsvirkninger

Vedtagelsespategning

Kortbilag nr. 1
Kortbilag nr. 2
Kortbilag nr. 3
Kortbilag nr. 4 — lllustrationsplan

- 0o O M O D

O OO0 G O s WMNMNN= =

0 ~

10



Ringkebing Kommune Lokalplannr. 01,086
REDEGORELSE.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for at opfere 14 nye taet, lav
boliger i tilkknytning til Rindum Plejehjem. | forbindelse hermed reserveres
arealer til etablering af to adgangsveje til den nye bebyggelse.

LOKALPLANOMRADET

Omrédet omfatter et areal p& ca. 5.4 ha. Terreenet er fladt, uden saerlige tu-
pografiske kendetegn.

Naermest Holmegardsvej har ligget en reekke gamle huse, som har tilhert lands-
byen omkring kirken og skolen. Disse huse er bortset fra et enkelt (Holmegards-
vej 9) erstattet af nyere bebyggelse.

Bebyggelsen omkring Solbakken bestér af parcelhuse fra 1960°erne.

Rindum Plejehjem fra 1968 er beliggende @st for Kirkevej. Plejehjemmet har
plads til ca. 26 beboere og har derudover tilknyttet 10 beskyttede boliger.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanomrédet er beliggende i to af kommuneplanens rammeomréder, henholds-
vis omrédde R 8 til boligformél og omrdde R 41 til offentlige formal.

De nye boliger teenkes opfert med direkte tilknytning til Rindum Plejehjem.
For at tilvejebringe et ensartet planlaegningsgrundlag for eksisterende og ny
bebyggelse med tilknytning til Rindum Plejehjem har det veeret nedvendigt at
overfare det pageeldende areal fra omrdde R 8 til R 41.

Der er derfor udarbejdet et tilleeg (nr. 10) til kommuneplanen, hvormed over-
forslen sker.

For omrdde R 8 (@st og vest for Holstebrovej) geelder folgende rammer for ind-
holdet af lokalplanieegningen:
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Omrédernes anvendelse fastlaegges til boligform&l med tilharende kollekti-
ve anleeg, sdsom barneinstitutioner o.l., samt mindre butikker til omr&dets

daglige forsyning eller andre naermere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes i omrddet uden genevirkning i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsesprocenten for hvert enkelt ejendom ma ikke overstige 25 ved
dben, lav bebyggelse og 35 ved teet, lav bebyggelse. Byrddet kan for en-
kelte ejendomme tillade en bebyggelsesprocent pd indtii 40 for dagligva-
rebutikker til omrd&dets daglige forsyning, safremt til virksomhedens
drift nedvendigger det.

For omrdde R 8a gezelder det, at bebyggelsesprocenten for omrédet som hel-
hed ikke m& overstige 35.

For omrdde R 8b gaelder, at en kommende lokalplan for omrddet skal inde-
holde bestemmelse om, at omrédet ikke m& udstykkes yderligere, og at der
kun m& opfares eller indrettes én bolig p& hver parcel.

Aben, lav bebyggelse ma ikke opferes med mere end én etage med udnyttet
tagetage.

Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

| forbindelse med bebyggelsen skal der inden for omrédet udleegges mindst
2 p-pladser pr. bolig og én p-plads pr. pdbegyndt 60 m2 erhvervsareal.
Byrddet kan ved seerlige erhvervstyper kraeve et storre antal p-pladser,
mens det ved teet, lav bolighebyggelse kan nedseette kravet til 1 1/2
p-plads pr. bolig.

For omrdde R 41 (Rindum Plejehjem) geelder falgende rammer for indholdet af
lokalplanleegningen:

a.

Omrédernes anvendelse fastleegges til offentlige formal, herunder bolgfor-
mal i tilkknytning til plejehjemmene. Omrdde R 38 ma& tillige anvendes til
feriebolig og fritidsbebyggelse med vaerelsesudlejning, som f.eks. veerel-
sesanneks til sportscenter, vandrehjem o. lign.

Bebyggelsesprocenten ma for hver enkelt ejendom ikke overstige 40.
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c. Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m. Ved byggeri af sportshaller
o.lign. kan byradet tillade en bebyggelseshajde p& op til 16 m.

d. Mindst 10% af et omrdde, bortset fra omrdde R 38, skal reserveres til
starre samlede opholdsarealer for omrddet. | omrdde R 38 i forbindelse
med ferie—~ og fritidsbebyggelse skal der udlaegges et udenders opholdsare—
al svarende til 5% af sportshallersbruttoetageareal til brug for haller—
nes beskaeftigede samt udlaegges et udendars opholdsareal svarende til 40%
af et veerelsesanneks/vandrehjem og en dertil knyttet boligbruttoetageare-
al til brug for geester/bestyrer/veert.

e. | forbindelse med bebyggelse skal der tilvejebringes mindst én p-plads
pr. pdbegyndt 60 m2 institutions-bruttoetageareal og mindst é n p-plads
pr. pdbegyndt 20 m2 sportshals-bruttoetageareal. Kravet til eventuel re-
servation af reservearealer samt til antallet af p-pladser til anden be-
byggelse, herunder til boliger fastsaettes i lokalplanleegningen.

Andringer i kommuneplanens rammebestemmelser betragtes som mindre betydelig
og ftillaeg til kommuneplanen offentliggeres derfor samtidig med lokalplanfor-
slaget i 8 uger, jfr. frikommuneregulativ nr. 1 for Ringkebing kommune. Lo-
kalplanen kan ikke traede i kraft for tillaeg tii kommuneplanen er endelig ved-
taget.

| henhold til byggelovens § 10 A er det bestemt, at ndr der opferes mere end
et enfamiliehus til heldrsbeboelse pd en ejendom, skal bebyggelsen opfares
og anbringes sdledes, at hver boligenhed med tilhgrende grundareal kan ud-
stykkes til en selvsteendig ejendom med lovlig vejadgang.

Byggelovens § 10A finder anvendelse p& det boligbyggeri, der er omfattet af
lokalplanen.

| kommuneplanens generelle bestemmelser om udstykninger er det fastlagt, at
der i boligomrdder - der forbeholdes teet lav bebyggelse — normalt ikke ud-
stykkes grunde mindre end 400 m2.

Med vedtagelsen af lokalplanen har byrddet samtidig meddelt dispensation fra
ovennaevnte generelle retningslinier om mindste grundstorrelse ved en eventu-
el fremtidig udstykning.
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Lokalplanen er omfattet af kystnaerhedscirkulaeret af 19. dec. 1991 § 8. Cirku-
leeret indebaerer, at der i lokalplanen skal redegares for bebyggelse og anleeg
samt visuelle pdvirkninger af omgivelserne og at der ved bygningshejder over
8,5 m skal begrundes for &rsagen til den sterre hgjde.

De i lokalplanen muliggjorte 14 almennyttige boliger vil ikke f& en bygnings-
hojde over 8,5 m.

Byggeriet vil, i og med at det bl.a. omfatter en glasoverdaekket gang - og
opholdsarealer, have en noget anderledes karakter end den omkringliggende
boligbebyggelse og det eksisterende plejehjemsbyggeri.

Det er byrddets opfattelse, at byggeriet ved sit omfang, placering og pro-
portioner ikke vil pa&fere omgivelserne en negativ pavirkning, men som et nyt
element fgje sig ind i helheden.

Rindum Kirke

Naesten hele lokalplanomrddet er omfattet af en 300 m beskyttelseszone i for-
hold til Rindum Kirke. Indenfor beskyttelseszonen m& der, i henhold til na-
turbeskyttelseslovens § 19, ikke opferes bebyggelse med en hojde p& mere end
85 m.

Lokalplanomrédet er desuden omfattet af en aftale om forbedring af beskyttel-
sen af kirkens omgivelser.

Af hensyn til bevaring af miljget omkring Rindum Kirke, og fastholdelse af
kirkens virkning ber man:

- i zone | (indtil ca. 50 m fra Holmegardsvej) tilstraebe, at der ikke foreta—
ges bebyggelse, beplantning, opsaetning af master og skure, henkastning af
affald, eller andre former for eendringer i terreenet. Planer om udvendige
endringer af og eventuelt tilbygning til eksisterende bebyggelse beor drof-
tes med de kirkelige myndigheder og eventuelt amtsradet.

- i_zone Il (resten af lokalplanomrddet) tilstreebe, at ny bebyggelse sker med
starst mulig hensyntagen til kirken og ikke hgjere end almindelige beboel-

seshuse (8,5 m). Opforelse af ny bebyggelse, der ikke ligger i tilknytning
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til eksisterende huse, bor droftes med de kirkelige myndigheder og eventuelt
amtsradet.

BYRADETS INTENTIONER

Med lokalplanen ensker byrddet at 8bne mulighed for, at der kan opfores 14
nye boliger i tilknytning til Rindum Plejehjem. Det er intentionen at de 14
nye boliger skal forbindes direkte med Rindum Plejehjem gennem en glasover-
deekket gang.

Det er hensigten at de nye boliger skal indrettes med seerlig hensyn til eeldre

og beveegelsesheemmede og der er lagt veegt pd, at bebyggelsen opferes med glas—

overdekkede gange- og opholdsarealer. Hermed haber byrddet at der gives bebo-
erne en hgjere grad af sociale samvaersmuligheder, ligesom mobiliteten i be-
byggelsen og til og fra Plejehjemsdelen oges.

Af hensyn til en hensigtsmaessig fremtidig vejforsyning af omrddet, har byrd-
det valgt at reservere areal til en ny adgangsvej til de nye boliger fra Hol-
megardsve;.

Det er byrddets enske, at omrddet iovrigt bevarer sin nuveerende Kkarakter,
bl.a. under hensyn til beliggenheden overfor Rindum Kirke.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANFORSLAGET

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet m& de ejendomme, der er om-
fattet af forslaget, ikke udnyttes pd en méade, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Der geaelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og endring af anvendelsen. Den eksisterende lovli-
ge anvendelse af ejendommene kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og endringsforslag er udiabet,
kan by- radet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

En forudsaetning herfor er, at Planlovens bestemmelser om mindste grundstor—
relse, om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshojde og eta-
geantal overholdes.
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Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra 11. september 1992 og indtil
forslaget er endeligt vedtaget, dog laengst indtii den 11. september 1993.

RETSVIRKNINGER AF DEN VEDTAGNE LOKALPLAN

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma e-
jendomme, der er omfattet af planen ifolge Planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig, eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret
for offentliggerelsen af lokalplanforslaget, og som ikke er i overensstemmel-
se med denne, kan fortsaette som hidtil. En lokalplan medferer ikke en "hand-
lepligt" til at aendre lovligt, bestdende forhold i overensstemmelse med pla-
nen. Ejerskifte medforer heller ikke pligt tii at aendre de eksisterende for-
hold.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsaetning af, at det ikke aendrer den saerlige karakter af det
omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejeb-
ringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privates
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, ndr ekspropriationerne vil veere
af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at det af planen omfattede omra-
de overferes til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgadr bl.a. af lov om fri-
gorelsesafgift. (Skatteministeriets bekendtgorelse nr. 549 af 9. juli 1992
om frigorelsesafgift).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private servitutter kan ekspro-
prieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af pla-
nen, jfr. ovenfor.



RINGK@BING KOMMUNE LOKALPLAN NR. 01.086

Lokalplan for et omrdde til offenlige form@l og boligformdl vest for Kirkevej
og Holmegérdsvej i Ringkabing.

VEDTAGTER

I henhold til planloven, lov 388 af 6. juni 1991, fastsaettes herved folgende
lokalplanbestemmelser for det i nedenstdende § 2, stk. 2.1. naevnte omréde:

§ 1.
LOKALPLANENS Lokalplanen er udarbejdet for at sikre:
FORMAL. - at omrddets anvendelse fastlaegges til offent-
lige formal og boligformal.
- at nyt byggeri far en s&dan udformning, at der
i forhold til omgivelserne opnds en god hel-
hedsvirkning.
- at der er mulighed for anleeg af en ny adgangs-
vej til delomréde 1l fra Holmegardsvej.
— at der udleegges tilstraekkelige arealer til par-
kering og udenders ophold.
§ 2.
OMRADETS AFGRAENS- 2.1. Lokalplanens omrdde afgraenses, som vist pa
NING OG ZONESTATUS. kortbilag nr. 1 og omfatter felgende matr.nr.

af Nerby, Ringkebing jorder:
1aq, 1bc, 1bd {bs bt qbu qbv bz qch
1¢i qck 4qcl qcm qcn qco qcp, qcq 1Cr,
1CS, {CU_{CV {C& {CO 1d, 1da, 1db, 1dc,
1dd, 1de, 1do 1fp, samt alle parceller som
efter den 17. august 1992 udstykkes fra naevn-
te ejendomme.

2.2. Lokalplanomrddet er beliggende i byzone.



§ 3.

OMRADETS ANVENDEL- 3.1. Lokalplanomradet opdeles i delomrdderne |,

SE. Il og Ill, som vist pd kortbilag nr. 2.
Byrddet kan, hvis de fremtidige bebyggelses-
forhold taler herfor, justere delomradeaf-
graensningen.

3.2. Delomrdde | (Rindum plejehjem) m& kun an-
vendes til offentlige formal. Primeert degn-
institution for aeldre og handicappede, samt
faciliteter som naturligt herer til instituti-
onen.

3.3. Delomrdde Il m& kun anvendes til taet lav
boligbebyggelse, samt faciliteter i tilknyt—
ning til institutionen i delomrdde |. Ad-
gang til den enkelte bolig skal etableres med
storst mulig hensyn til personer, hvis beveae-
gelses— og orienteringsevne er nedsat.

3.4. Delomrdde Ill m& kun anvendes til &ben lav
boligbebyggelse, samt i mindre omfang taet
lav, ndr dette ikke, efter byrddets vurde-
ring, andrer omradets karakter.

3.5. Etablerede boliger kan ikke uden byradets
tiladelse nedlaegges eller anvendes til andet
formal end heldrsbeboelse.

§ 4.

UDSTYKNINGER. 4.1. Indenfor lokalplanomrddet m& udstykning kun
finde sted med byrddets godkendelse.

4.2. Forud for opforelse af teet lav bebyggelse

skal det dokumenteres, at de enkelte boliger
kan udstykkes med et grundareal p& mindst 350
m2 eller med et mindre grundareal supleret
med andel af fallesarealer efter byradets
godkendelse.

§ 5.
VEJ-, STI- OG PARKE- 5.1. Vejadgang til lokalplanomrddet sker fra Kir-

RINGSFORHOLD. kevej, Holmegardsvej og Solbakken. Der er



desuden stiadgang fra Vaseve,;.

5.2. De pd kortbilag 3 viste eksisterende veje og
stier opretholdes.

5.3. Der reserveres areal til ny adgangsveje i 5
m bredde til delomrdde Il fra Holmegardsvej,
som vist pd kortbilag 3 og 4.

5.4. Der péleegges de pa kortbilag 3 og 4,viste nye
oversigtsarealer.

5.5. | forbindelse med ny bebyggelse, eller eendret
anvendelse, skal der anlaegges p-pladser sva-
rende til:

2 stk. pr. bolig i dben lav bebyggelse,

1 1/2 stk. pr. bolig i teet lav bebyggelse,
i delomréde Ill,

1 stk. pr. bolig i teet, lav bebyggelse i del-
omrade Il, nar boligen anvendes som aldrebo-
lig el. lign. og er indrettet til hgjst 2
personer,

1 stk pr. pdbegyndt 60 m2 bruttoetageareal
indenfor delomrade |.

P-pladserne kan, efter byrddets godkendelse,
veere placeret pd anden neerliggende ejendom.
S&danne p-pladser skal sikres ved seerskilt
tinglysning, med Ringkebing kommune som
pataleberettiget.Indenfor delomradde |l kan
der dog etableres faelles p-plads uden saer-
skilt tinglysning.

§ 6.

BEBYGGELSENS OM- 6.1. Indenfor delomrdde | mad bebyggelsesprocen-
FANG, PLACERING OG ten for den enkelte ejendom ikke overstige
INDRETNING. 40

6.2. Indenfor delomréde Il og Il m& bebyggelses-
procenten for 8ben, lav bebyggelse ikke over-
stige 25 for den enkelte ejendom.
For teet, lav bebyggelse m& bebyggelsesprocen-
ten ikke overstige 35 for den enkelte ejen-
dom, h.h.v. den enkelte ejendom incl. andel
i faellesarealer.

6.3. Ny bebyggelse m& kun opfares i een etage med



§7.
BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRAEDEN.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

udnyttelig tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade ma vaere haevet mere end 8,5 m over
terraen.

| forbindelse med ny bebyggelse skal der in-
denfor delomrdde | og |l indrettes egnede
udenders opholdsarealer, til delomrédets bebo-
ere og ansatte, svarende til mindst 40% af
boligetagearealet og 15% af @vrige bruttoeta-
geareal.

Der fastlaegges en byggelinie p& 2,5 m fra
vejskel. Dog skal garager og carporte traekkes
5 m tilbage fra adgangsvejen.

Til udvendige bygningssider samt tagflader
m& ikke anvendes materialer, som efter byrd-
dets skon virker skaemmende (jfr. kommuneplan-
lovens § 44 kan byrddet gere en byggetilla-
delse afheengig af, at bebyggelsen f4 en sddan
udformning, at der i forbindelse med dens
omgivelser opnds en god helhedsvirkning).
Ydervaegge skal opferes i tegisten. Dele af
facaden kan dog tillades overfladebehandlet
eller udfert i andre materialer efter byra-
dets godkendelse.

Bygningernes tage skal, bortset fra carporte
o.lign., deekkes med tagsten af tegl i rode
eller marke farver. Af en type som kan god-
kendes af byrddet.

Byrddet kan ved taghaeldning op til 259 god-
kende andre tagmaterialer.

Sekendaere opholds- og gangarealer kan tilla-
des glasoverdaekket efter byrédets naermere
godkendelse.

Ved nybygning og udvendige bygningsaendringer
vil byrddet kunne stille specielle krav, som
imagdekommer hensynet til Rindum Kirkes omgi-
velser. Byradet vil tage udgangspunkt i den



§ 8.
UBEBYGGEDE AREALER.

§ 9.
LEDNINGSANLAG.

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.4.

9.3.

5
i redegorelsen omtalte aftale om kirkens om-
givelser.
Indenfor lokalplanomrddet skal enhver form
for skiltning og reklamering godkendes af
byradet.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
feestigelse eller lign. gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden pa& den
enkelte parcel skal overholdes.

Byrddet vil i bedgmmelsen af ovenstdende
bl.a. tage udgangspunkt i den i redegorelsen
omtalte aftale om kirkens omgivelser.

Nye private hegn langs skel mod vej, sti og
offentlige arealer ma kun etableres som le-
vende hegn. Dog kan faste hegn og stakitter
opferes i max. 1 meters hgjde bag levende
hegn.

Kompostpladser, renovationsstativer o.lign.
skal anbringes eller afskaermes, saledes at
de ikke er synlige fra veje, stier eller of-
fentlige friomrdder, og igvrigt sdledes at
de ikke er til gene for de omkringliggende
parceller.

Ny bebyggelse skal tilsluttes fijernvarmefor—
syningen.

Safremt det af teknisk grunde viser sig nod-
vendigt at etablere ledninger til kloak,
vand, fjernvarme, el, telefon og tv. m.v.
over parcellerne, er grundejerne/lejerne
forpligtede til uden vederlag at tdle dette
mod erstatning for forvoldt skade.
Parabolantenner og fritstdende antennemaster
kan ikke tillades opstillet i omradet.



§ 10.
TILLADELSE OG DIS-
PENSATIONER FRA

ANDRE MYNDIGHEDER.

§ 11.
RETSVIRKNINGER.

VEDTAGELSESPATEG-
NING.

10.1. Lokalplanens virkeliggerelse kraever ikke til-
ladelser eller dispensationer fra andre myn-
digheder.

11.1. Vedrorende lokalplanens retsvirkninger, se
vedhaeftede redegorelse side -f-.

Forslaget er i henhold til § 24 i lov om planlaeg-
ning vedtaget af Ringkebing byradd, den 10. septem-
ber 1992.

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om kommu-
neplanleegning endeligt vedtaget af Ringkebing by-
rdd, den 11. november 1992.

%—; PJ»‘;‘//K”M

Hans M. Jensen
borgmester
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Anmelder:

LANDINSPEKTORERNE
C. H. KNUDSEN . V. BRANDT JENSEN

Bildtsve| 15 . TIf. (07) 321222
6950 RINGK@ZBING

Nerverende laokalplan 01.086 bedes tinglyst pa matr. nr. laq’ lbc, lbd,

le, lbt, lbu’ lbv, lbz’ lCh, lCl, le, lCl, lcm’ lcn’ lco, le, lcq’

lcr’ lCS, lcu’ lCV, lcw’ lcn’ ld, lda’ ldb, ldc’ 1dd, 1de’ ld@ og lfp’

Nerby, Ringkebing Jorder.

Det attesteres, at lokalplanen ikke vedrerer andre matr. nr., som er

udstykket fra de omfattede ejendomme efter d. 17.8.1992.

Ringkebing, den 11. januar 1993
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