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Ringkøbing Kommune____~a"____Lokalplannr.01.086
REDEGØRELSE.
LOKALPLANENS FORMÅL

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for at opføre 14 nye tæt, lav
boliger i tilknytning til Rindum Plejehjem, l forbindelse hermed reserveres
arealer til etablering af to adgangsveje til den nye bebyggelse.

LOKALPLANOMRÅDET

Området omfatter et areal på ca. 5.4 ha. Terrænet er fladt, uden særlige tu-
pografiske kendetegn.

Nærmest Holmegårdsvej har ligget en række gamle huse, som har tilhørt lands-
byen omkring kirken og skolen. Disse huse er bortset fra et enkelt (Holmegårds-
vej 9) erstattet af nyere bebyggelse.

Bebyggelsen omkring Solbakken består af parcelhuse fra 1960'erne.

Rindum Plejehjem fra 1968 er beliggende øst for Kirkevej. Plejehjemmet har
plads til ca. 26 beboere og har derudover tilknyttet 10 beskyttede boliger.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLÆGNING

Lokalplanområdet er beliggende i to af kommuneplanens rammeområder, henholds-
vis område R 8 til boligformål og område R 41 til offentlige formål.

De nye boliger tænkes opført med direkte tilknytning til Rindum Plejehjem.
For at tilvejebringe et ensartet planlægningsgrundlag for eksisterende og ny
bebyggelse med tilknytning til Rindum Plejehjem har det været nødvendigt at
overføre det pågældende areal fra område R 8 til R 41.

Der er derfor udarbejdet et tillæg (nr. 10) til kommuneplanen, hvormed over-
førslen sker.

For område R 8 (øst og vest for Holstebrovej) gælder følgende rammer for ind-
holdet af lokalplanlægningen:
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a. Områdernes anvendelse fastlægges til boligformål med tilhørende kollekti-
ve anlæg, såsom børneinstitutioner o.L, samt mindre butikker til områdets

daglige forsyning eller andre nærmere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes i området uden genevirkning i forhold til omgivelserne.

b. Bebyggelsesprocenten for hvert enkelt ejendom må ikke overstige 25 ved
åben, lav bebyggelse og 35 ved tæt, lav bebyggelse. Byrådet kan for en-
kelte ejendomme tillade en bebyggelsesprocent på indtil 40 for dagligva-
rebutikker til områdets daglige forsyning, såfremt til virksomhedens
drift nødvendiggør det.
For område R 8a gælder det, at bebyggelsesprocenten for området som hel-
hed ikke må overstige 35.
For område R 8b gælder, at en kommende lokalplan for området skal inde-
holde bestemmelse om, at området ikke må udstykkes yderligere, og at der
kun må opføres eller indrettes én bolig på hver parcel.

c. Åben, lav bebyggelse må ikke opføres med mere end én etage med udnyttet
tagetage.

d. Bebyggelseshøjden må ikke overstige 8,5 m.

e. l forbindelse med bebyggelsen skal der inden for området udlægges mindst
2 p-pladser pr. bolig og én p-plads pr. påbegyndt 60 m2 erhvervsareal.
Byrådet kan ved særlige erhvervstyper kræve et større antal p-pladser,
mens det ved tæt, lav boligbebyggelse kan nedsætte kravet til 1 1/2
p-plads pr. bolig.

For område R 41 (Rindum Plejehjem) gælder følgende rammer for indholdet af
lokalplanlægningen:

a. Områdernes anvendelse fastlægges til offentlige formål, herunder bolgfor-
mål i tilknytning til plejehjemmene. Område R 38 må tillige anvendes til
feriebolig og fritidsbebyggelse med værelsesudlejning, som f.eks. værel-
sesanneks til sportscenter, vandrehjem o. lign.

b. Bebyggelsesprocenten må for hver enkelt ejendom ikke overstige 40.
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c. Bebyggelseshøjden må ikke overstige 8,5 m. Ved byggeri af sportshaller
o.lign. kan byrådet tillade en bebyggelseshøjde på op til 16 m.

d. Mindst 10% af et område, bortset fra område R 38, skal reserveres til
større samlede opholdsarealer for området, l område R 38 i forbindelse
med ferie- og fritidsbebyggelse skal der udlægges et udendørs opholdsåre-
al svarende til 5% af sportshallersbruttoetageareal til brug for haller-
nes beskæftigede samt udlægges et udendørs opholdsareal svarende til 40%
af et værelsesanneks/vandrehjem og en dertil knyttet boligbruttoetageare-
al til brug for gæster/bestyrer/vært.

e. l forbindelse med bebyggelse skal der tilvejebringes mindst én p-plads
pr. påbegyndt 60 m2 institutions-bruttoetageareal og mindst é n p-plads
pr. påbegyndt 20 m2 sportshals-bruttoetageareal. Kravet til eventuel re-
servation af reservearealer samt til antallet af p-pladser til anden be-
byggelse, herunder til boliger fastsættes i lokalplanlægningen.

Ændringer i kommuneplanens rammebestemmelser betragtes som mindre betydelig
og tillæg til kommuneplanen offentliggøres derfor samtidig med lokalplanfor-
slaget i 8 uger, jfr. frikommuneregulativ nr. 1 for Ringkøbing kommune. Lo-
kalplanen kan ikke træde i kraft før tillæg til kommuneplanen er endelig ved-
taget.

l henhold til byggelovens § 10 A er det bestemt, at når der opføres mere end
et enfamiliehus til helårsbeboelse på en ejendom, skal bebyggelsen opføres
og anbringes således, at hver boligenhed med tilhørende grundareal kan ud-
stykkes til en selvstændig ejendom med lovlig vejadgang.

Byggelovens § 10A finder anvendelse på det boligbyggeri, der er omfattet af
lokalplanen.

l kommuneplanens generelle bestemmelser om udstykninger er det fastlagt, at
der i boligområder - der forbeholdes tæt lav bebyggelse - normalt ikke ud-
stykkes grunde mindre end 400 m2.

Med vedtagelsen af lokalplanen har byrådet samtidig meddelt dispensation fra
ovennævnte generelle retningslinier om mindste grundstørrelse ved en eventu-
el fremtidig udstykning.
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Lokalplanen er omfattet af kystnærhedscirkulæret af 19. dec. 1991 § 8. Cirku-
læret indebærer, at der i lokalplanen skal redegøres for bebyggelse og anlæg
samt visuelle påvirkninger af omgivelserne og at der ved bygningshøjder over
8,5 m skal begrundes for årsagen til den større højde.

De i lokalplanen muliggjorte 14 almennyttige boliger vil ikke få en bygnings-
højde over 8,5 m.

Byggeriet vil, i og med at det bl.a. omfatter en glasoverdækket gang - og
opholdsarealer, have en noget anderledes karakter end den omkringliggende
boligbebyggelse og det eksisterende plejehjemsbyggeri.

Det er byrådets opfattelse, at byggeriet ved sit omfang, placering og pro-
portioner ikke vil påføre omgivelserne en negativ påvirkning, men som et nyt
element føje sig ind i helheden.

Rindum Kirke

Næsten hele lokalplanområdet er omfattet af en 300 m beskyttelseszone i for-
hold til Rindum Kirke. Indenfor beskyttelseszonen må der, i henhold til na-
turbeskyttelseslovens § 19, ikke opføres bebyggelse med en højde på mere end
8,5 m.

Lokalplanområdet er desuden omfattet af en aftale om forbedring af beskyttel-
sen af kirkens omgivelser.

Af hensyn til bevaring af miljøet omkring Rindum Kirke, og fastholdelse af
kirkens virkning bør man:

- i zone l (indtil ca. 50 m fra Holmegårdsvej) tilstræbe, at der ikke foreta-
ges bebyggelse, beplantning, opsætning af master og skure, henkastning af
affald, eller andre former for ændringer i terrænet. Planer om udvendige
ændringer af og eventuelt tilbygning til eksisterende bebyggelse bør drøf-
tes med de kirkelige myndigheder og eventuelt amtsrådet.

- i zone II (resten af lokalplanområdet) tilstræbe, at ny bebyggelse sker med
størst mulig hensyntagen til kirken og ikke højere end almindelige beboel-
seshuse (8,5 m). Opførelse af ny bebyggelse, der ikke ligger i tilknytning
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til eksisterende huse, bør drøftes med de kirkelige myndigheder og eventuelt
amtsrådet.

BYRÅDETS INTENTIONER

Med lokalplanen ønsker byrådet at åbne mulighed for, at der kan opføres 14
nye boliger i tilknytning til Rindum Plejehjem. Det er intentionen at de 14
nye boliger skal forbindes direkte med Rindum Plejehjem gennem en glasover-
dækket gang.

Det er hensigten at de nye boliger skal indrettes med særlig hensyn til ældre
og bevægelseshæmmede og der er lagt vægt på, at bebyggelsen opføres med glas-
overdækkede gange- og opholdsarealer. Hermed håber byrådet at der gives bebo-
erne en højere grad af sociale samværsmuligheder, ligesom mobiliteten i be-
byggelsen og til og fra Plejehjemsdelen øges.

Af hensyn til en hensigtsmæssig fremtidig vejforsyning af området, har byrå-
det valgt at reservere areal til en ny adgangsvej til de nye boliger fra Hol-
megårdsvej.

Det er byrådets ønske, at området iøvrigt bevarer sin nuværende karakter,
bl.a. under hensyn til beliggenheden overfor Rindum Kirke.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANFORSLAGET

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrådet må de ejendomme, der er om-
fattet af forslaget, ikke udnyttes på en måde, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Der gælder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og ændring af anvendelsen. Den eksisterende lovli-
ge anvendelse af ejendommene kan fortsætte som hidtil.

Når fristen for fremsættelse af indsigelser og ændringsforslag er udløbet,
kan by- rådet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

En forudsætning herfor er, at Planlovens bestemmelser om mindste grundstør-
relse, om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshøjde og eta-
geantal overholdes.
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Disse midlertidige retsvirkninger gælder fra 11. september 1992 og indtil
forslaget er endeligt vedtaget, dog længst indtil den 11. september 1993.

RETSVIRKNINGER AF DEN VEDTAGNE LOKALPLAN

Efter byrådets endelige vedtagelse og offentliggørelse af lokalplanen må e-
jendomme, der er omfattet af planen ifølge Planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller iøvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig, eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret .
før offentliggørelsen af lokalplanforslaget, og som ikke er i overensstemmel-
se med denne, kan fortsætte som hidtil. En lokalplan medfører ikke en "hand-
lepligt" til at ændre lovligt, bestående forhold i overensstemmelse med pla-
nen. Ejerskifte medfører heller ikke pligt til at ændre de eksisterende for-
hold.

Byrådet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsætning af, at det ikke ændrer den særlige karakter af det
område, der søges skabt ved lokalplanen.

Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemføres ved tilvejeb-
ringelse af en ny lokalplan.

l henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privates
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, når ekspropriationerne vil være
af væsentlig betydning for virkeliggørelsen af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at det af planen omfattede områ-
de overføres til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgår bl.a. af lov om fri-
gørelsesafgift. (Skatteministeriets bekendtgørelse nr. 549 af 9. juli 1992
om frigørelsesafgift).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrænges af planen. Andre private servitutter kan ekspro-
prieres, når det vil være af væsentlig betydning for virkeliggørelsen af pla-
nen, jfr. ovenfor.



RINGKØBING KOMMUNE LOKALPLAN NR. 01.086
Lokalplan for et område til offenlige formål og boligformål vest for Kirkevej
og Holmegårdsvej i Ringkøbing.

VEDTÆGTER

l henhold til planloven, lov 388 af 6. juni 1991, fastsættes herved følgende
lokalplanbestemmelser for det i nedenstående § 2, stk. 2.1. nævnte område:

§ 1.
LOKALPLANENS
FORMÅL

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre:
- at områdets anvendelse fastlægges til offent-

lige formål og boligformål.
- at nyt byggeri får en sådan udformning, at der

i forhold til omgivelserne opnås en god hel-
hedsvirkning.

- at der er mulighed for anlæg af en ny adgangs-
vej til delområde II fra Holmegårdsvej.

- at der udlægges tilstrækkelige arealer til par-
kering og udendørs ophold.

§2 .
OMRÅDETS AFGRÆNS-
NING OG ZONESTATUS.

2.1. Lokalplanens område afgrænses, som vist på
kortbilag nr. 1 og omfatter følgende matr.nr.
af Nørby, Ringkøbing jorder:

bd ibs ibt -i bu ibv -ibz ich» • i • i • i • i • > • i
l icm icn ico -icp icq i eri • i ' » • i • r i • ~i • i

H C38 i cø i d "i da i db i de
1dd, 1de, 1dø, 1fP, samt alle parceller som
efter den 17. august 1992 udstykkes fra nævn-
te ejendomme.

2.2. Lokalplanområdet er beliggende i byzone.



§ 3.
OMRÅDETS ANVENDEL-
SE.

3.1. Lokalplanområdet opdeles i delområderne l,
II og III, som vist på kortbilag nr. 2.
Byrådet kan, hvis de fremtidige bebyggelses-
forhold taler herfor, justere delområdeaf-
grænsningen.

3.2. Delområde l (Rindum plejehjem) må kun an-
vendes til offentlige formål. Primært døgn-
institution for ældre og handicappede, samt
faciliteter som naturligt hører til instituti-
onen.

3.3. Delområde II må kun anvendes til tæt lav
boligbebyggelse, samt faciliteter i tilknyt-
ning til institutionen i delområde l. Ad-
gang til den enkelte bolig skal etableres med
størst mulig hensyn til personer, hvis bevæ-
gelses- og orienteringsevne er nedsat.

3.4. Delområde III må kun anvendes til åben lav
boligbebyggelse, samt i mindre omfang tæt
lav, når dette ikke, efter byrådets vurde-
ring, ændrer områdets karakter.

3.5. Etablerede boliger kan ikke uden byrådets
tilladelse nedlægges eller anvendes til andet
formål end helårsbeboelse.

§ 4.
UDSTYKNINGER. 4.1. Indenfor lokalplanområdet må udstykning kun

finde sted med byrådets godkendelse.
4.2. Forud for opførelse af tæt lav bebyggelse

skal det dokumenteres, at de enkelte boliger
kan udstykkes med et grundareal på mindst 350
m2 eller med et mindre grundareal supleret
med andel af fællesarealer efter byrådets
godkendelse.

§ 5.
VEJ-, STI- OG PARKE-
RINGSFORHOLD.

5.1. Vejadgang til lokalplanområdet sker fra Kir-
kevej, Holmegårdsvej og Solbakken. Der er



desuden stiadgang fra Vasevej.
5.2. De på kortbilag 3 viste eksisterende veje og

stier opretholdes.
5.3. Der reserveres areal til ny adgangsveje i 5

m bredde til delområde II fra Holmegårdsvej,
som vist på kortbilag 3 og 4.

5.4. Der pålægges de på kortbilag 3 og 4,viste nye
oversigtsarealer.

5.5. l forbindelse med ny bebyggelse, eller ændret
anvendelse, skal der anlægges p-pladser sva-
rende til:
2 stk. pr. bolig i åben lav bebyggelse,
1 1/2 stk. pr. bolig i tæt lav bebyggelse,
i delområde III,
1 stk. pr. bolig i tæt, lav bebyggelse i del-
område II, når boligen anvendes som ældrebo-
lig el. lign. og er indrettet til højst 2
personer,
1 stk pr. påbegyndt 60 m^ bruttoetageareal
indenfor delområde l.
P-pladserne kan, efter byrådets godkendelse,
være placeret på anden nærliggende ejendom.
Sådanne p-pladser skal sikres ved særskilt
tinglysning, med Ringkøbing kommune som
påtaleberettiget.Indenfor delområde II kan
der dog etableres fælles p-plads uden sær-
skilt tinglysning.

§ 6.
BEBYGGELSENS OM-
FANG, PLACERING OG
INDRETNING.

6.1. Indenfor delområde l må bebyggelsesprocen-
ten for den enkelte ejendom ikke overstige
40.

6.2. Indenfor delområde II og III må bebyggelses-
procenten for åben, lav bebyggelse ikke over-
stige 25 for den enkelte ejendom.
For tæt, lav bebyggelse må bebyggelsesprocen-
ten ikke overstige 35 for den enkelte ejen-
dom, h.h.v. den enkelte ejendom incl. andel
i fællesarealer.

6.3. Ny bebyggelse må kun opføres i een etage med
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udnyttelig tagetage.

6.4. Intet punkt af en bygnings ydervæg eller
tagflade må være hævet mere end 8,5 m over
terræn.

6.5. l forbindelse med ny bebyggelse skal der in-
denfor delområde l og II indrettes egnede
udendørs opholdsarealer, til delområdets bebo-
ere og ansatte, svarende til mindst 40% af
boligetagearealet og 15% af øvrige bruttoeta-
geareal.

6.6. Der fastlægges en byggelinie på 2,5 m fra
vejskel. Dog skal garager og carporte trækkes
5 m tilbage fra adgangsvejen.

§ 7.
BEBYGGELSENS YDRE 7.1. Til udvendige bygningssider samt tagflader
FREMTRÆDEN. må ikke anvendes materialer, som efter byrå-

dets skøn virker skæmmende (jfr. kommuneplan-
lovens § 44 kan byrådet gøre en byggetilla-
delse afhængig af, at bebyggelsen få en sådan
udformning, at der i forbindelse med dens
omgivelser opnås en god helhedsvirkning).

7.2. Ydervægge skal opføres i teglsten. Dele af
facaden kan dog tillades overfladebehandlet
eller udført i andre materialer efter byrå-
dets godkendelse.

7.3. Bygningernes tage skal, bortset fra carporte
o.lign., dækkes med tagsten af tegl i røde
eller mørke farver. Af en type som kan god-
kendes af byrådet.
Byrådet kan ved taghældning op til 25° god-
kende andre tagmaterialer.
Sekendære opholds- og gangarealer kan tilla-
des glasoverdækket efter byrådets nærmere
godkendelse.

7.4. Ved nybygning og udvendige bygningsændringer
vil byrådet kunne stille specielle krav, som
imødekommer hensynet til Rindum Kirkes omgi-
velser. Byrådet vil tage udgangspunkt i den



i redegørelsen omtalte aftale om kirkens om-
givelser.

7.5. Indenfor lokalplanområdet skal enhver form
for skiltning og reklamering godkendes af
byrådet.

§ 8.
UBEBYGGEDE AREALER. 8.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-

fæstigelse eller lign. gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden på den
enkelte parcel skal overholdes.
Byrådet vil i bedømmelsen af ovenstående
bl.a. tage udgangspunkt i den i redegørelsen
omtalte aftale om kirkens omgivelser.

8.2. Nye private hegn langs skel mod vej, sti og
offentlige arealer må kun etableres som le-
vende hegn. Dog kan faste hegn og stakitter
opføres i max. 1 meters højde bag levende
hegn.

8.3. Kompostpladser, renovationsstativer o.lign.
skal anbringes eller afskærmes, således at
de ikke er synlige fra veje, stier eller of-
fentlige friområder, og iøvrigt således at
de ikke er til gene for de omkringliggende
parceller.

§ 9.
LEDNINGSANLÆG. 9.1. Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmefor-

syningen.
9.4. Såfremt det af teknisk grunde viser sig nød-

vendigt at etablere ledninger til kloak,
vand, fjernvarme, el, telefon og tv. m.v.
over parcellerne, er grundejerne/lejerne
forpligtede til uden vederlag at tåle dette
mod erstatning for forvoldt skade.

9.3. Parabolantenner og fritstående antennemaster
kan ikke tillades opstillet i området.



§ 10.
TILLADELSE OG DIS-
PENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER.

10.1. Lokalplanens virkeliggørelse kræver ikke til-
ladelser eller dispensationer fra andre myn-
digheder.

§ 11.
RETSVIRKNINGER.

VEDTAGELSESPÅTEG
NING.

11.1. Vedrørende lokalplanens retsvirkninger, se
vedhæftede redegørelse side -f-.

Forslaget er i henhold til § 24 i lov om planlæg-
ning vedtaget af Ringkøbing byråd, den 10. septem-
ber 1992.

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om kommu-
neplanlægning endeligt vedtaget af Ringkøbing by-
råd, den 11. november 1992.

Hans M. Jensen
borgmester
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ILLUSTRATIONSPLAN
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LOKALPLAN NR.01.086

KORTBILAG NR. 4



Anmelder:

LANDINSPEKTØRERNE
C.H.KNUDSEM.V/BRÅNDTJEKSEN

Bildtsvej 15. Tlf. (07)321222
6950 RINGKØBING

Nærværende laokalplan 01.086 bedes tinglyst på matr. nr. 1 , 1 , 1 ,
,bs ,bt ,bu ,bv ^z ,ch ^i ,ck ,cl ..cm ..en ^o ,cp ,cq
l , 1 , 1 ,1 ,1 , 1 9 1 , 1 , 1 ,1 ,1 ,1 , 1 ,1 ,
.,cr ..es ,c\j ,cv ,cæ ncø ,d ,da ,db ^dc ,dd nde ^dø n f pl ,1 ,1 ,1 ,1 ,1 , 1 , 1 ,1 ,1 , l ,1 ,1 o g l K ,
Nørby, Ringkøbing Jorder.

Det attesteres, at lokalplanen ikke vedrører andre matr. nr., som er

udstykket fra de omfattede ejendomme efter d. 17.8.1992.

Ringkøbing, den 11. januar 1993

• V
landinspektør

INDFØRT ! DAGBOGEN
RETTEN l RINGKØBING

13.01.93 C 0 4 3 1
LY5T m

R. Holm
888,
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