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RINGK@BING KOMMUNE Lokalplan nr. 01.118

Lokalplan nr. 01.118 for et omrade til centerformal ved Vellingvej i Ringkabing by.

LOKALPLANENS REDEG@YRELSE

LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED OG AFGRANSNING

Lokalplanomradet er beliggende i den sydgstlige del af Ringkgbing byomrade — nord
for Vellingvej og vest for Sdr. Ringve;j.

Lokalplanomradet afgreenses mod syd af Vellingvej, mod gst af butiksbebyggelse
(SuperBest), mod nord af parkeringsomrade til butiksbebyggelsen "Fjordcentret” og
mod vest af en skelbeplantning langs boligomradet Damtoften. Afgraensningen frem-
gar af lokalplanens bilag nr. 1 og 2.

Lokalplanen omfatter fglgende ejendomme:
del af 84 ap og del af 84 aq, alle af Ringk@bing Markjorder.
Begge ejendomme er i privat eje.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske fra firmaet Th. Frydendahl Pedersen om
at kunne etablere et benzintankanlaeg i forbindelse med det eksisterende butikscen-
ter - Fjordcentret.

Lokalplanens formal er at abne mulighed for ovennasvnte gnske.
Lokalplanen omfatter en del af delomrade lll i Partiel Byplanvedtsegt nr. 3.

EKSISTERENDE FORHOLD | LOKALPLANOMRADET

Omradets stgrrelse og anvendelse

Lokalplanomradets samlede grundareal udger 1.737 m? (ca. 0,2 ha). Hele omradet
er beliggende i byzone.

Begge ejendomme er noteret som erhvervsejendomme.

By-/landzoneforhold
Hele omradet er beliggende i byzone.



Terreen og beplantning

Terraenet er jeevnt faldende i sydvestlig retning. Inden for omradet er der ingen be-
plantning. Langs lokalplanomradets vestlige afgraensning er der en skelbeplantning
mod boligomradet Damtoften.

Bebyggelse

Der er ingen bebyggelse inden for omradet.

Veje og stier
Adgangen til omradet sker fra Vellingvej, som er en primaer kommunevej med en hel
del trafik (en arsdegnstrafik pa 2.500 keretgjer ved sidste trafikmaling oktober 2001).

Inden for lokalplanomradet er der ingen stier. Langs Vellingvej er der cykelsti, men
ingen fortov.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone. Lokalplanen medfarer ingen zone-
maessige aendringer.

Bebyggelse

Anvendelse, omfang og placering

Bebyggelse inden for lokalplanomradet ma kun anvendes til centerformal som ben-
zintankanleaeg.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 50. Baldakin/over-
deekning ved benzintankanleeg ma opfares med en hgjde pa indtil 4,5 m, og pylon
(reklameskilt) ma opferes med en hgjde pa indtil 6 m.

Langs Vellingvej er der i Partiel Byplanvedteegt nr. 3 fastlagt en byggelinie pa 12 m
fra vejskel. Byggelinien fastholdes.

Benzintankanlaeg og tilknyttet baldakin/overdsekning, anlaeg for pafyldning af jord-
tanke og pylon ved tankanlaeg skal placeres som anfgrt pa bilag nr. 2.

Bebyggelsens udseende, skiltning m.m.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materialer samt plastmaterialer. Min-
dre tagflader og bygningsafsnit tillades dog udfgrt som glas.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted pa grundlag af et godkendt projekt. Re-
klameskilte - udover den tidligere nzevnte pylon - ma kun opsaettes pa facader mod
primaert ankomstomrade og den vej, hvorfra ejiendommen har adgang fra. Skilte ma
ikke placeres over skzeringen mellem facade og tagflade. Savel lysstyrke som
lysmaengde skal begraenses i forbindelse med skiltning og ma aldrig vaere bleenden-
de eller skabe utilsigtede reflekser. Opstilling af reklameflag og -vimpler er ikke tilladt.



Vej- og parkeringsforhold

Vejadgang

Vejadgang til omradet ma kun ske fra Vellingvej. Inden for lokalplanomradet ma der
kun etableres en overkgrsel og med en anlaegsbredde pa indtil 7 m. Overkgrslens
preecise placering skal godkendes af vejmyndigheden.

Parkering

Parkeringsarealer ma ikke indrettes mellem vejskel og byggelinier. For at undga
henstilling af starre karetgjer inden for omradet er det fastsat, at parkering af kareta-
jer med en totalveegt over 3.500 kg kun ma ske i forbindelse med zerindekersel eller
andre kortvarige ophold.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer

Arealer mellem vejskel og byggelinier ma ikke benyttes til skiltning, reklamering, op-
lag eller lignende.

Hegning og beplantning

Hegn i naboskel skal enten udfgres som fast hegn eller som levende hegn. Hegn
langs vejarealer ma udfgres som levende hegn, hegnsmur eller stakit efter naermere
godkendelse. Levende hegn skal placeres tilbagerykket 0,45 m fra vejskel.
Hegnsmur og stakit skal placeres i byggelinie.

Parkeringsarealer skal beplantes med opstammede traser og indhegnes med hask-
beplantning.

Udendars oplagring ma kun finde sted bag fast uigennemsigtigt hegn og uden at det
oplagrede overstiger hegnet.
Belysning

Belysning af interne veje/adgangsarealer, stier, parkeringsarealer og opholdsarealer
ma kun udfgres som sti- og parkarmatur. Hvis det skulle vaere ngdvendigt med an-
den form for udendears belysning ma den ikke veere bleendende eller virke generende
pa omgivelserne.

Udstykning m.m.

Der ma ikke foretages udstykning inden for lokalplanens omrade. Eksisterende ejen-
domme tillades dog sammenlagt.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

Lovbestemmelser o. lign.

Planleegning i kystomrader (Planlovens § 5 a)

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone, men vurderes ikke at vaere omfattet af
Planlovens § 5 a om kystnaere dele af byzoner, da bebyggelse og anleeg inden for
omradet ikke ligger ud til kysten og indgar ikke i et samspil med kystlandskabet.
Planlaegning til butiksformal (Planlovens §§ 5 d og 16)

Denne lokalplan abner ikke mulighed for indretning af detailhandelsbutikker.

Naturbeskyttelse (Naturbeskyttelseslovens §§ 3, 4, 8, 12, 15, 16, 17, 18 og 19)

Inden for lokalplanens omrade er der ikke registreret arealer, som er omfattet af Na-
turbeskyttelsesloven.

Staj

I henhold til Planloven (samlebekendtgarelsen) skal der i lokalplaner, der udlaegger
stgjbelastende arealer til stgjfelsom anvendelse, fastseettes bestemmelse om etable-
ring af afskaermningsforanstaltninger.

Virksomheder, der etablerer sig i omradet, skal overholde den til enhver tid gaelden-
de miljglovgivning.

Virksomhederne skal som minimum overholde de vejledende stgjgreensevaerdier, der
fremgar af nedenstaende tabel, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj
fra virksomheder.

| forhold til boliger uden for lokalplanomradet: Etageboliger henholdsvis aben og lav
boligbebyggelse.

Graensevaerdierne skal overholdes inden for det mest belastede tidsrum pa hen-
holdsvis 8 timer (dag), 1 time (aften) og 2 time (nat) i de anfarte perioder.



Tabel for virksomhedsstgj malt udenders i dB(A):

Omradetype kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
samt sgn- og
helligdage kl. 07-
18
lardage  kl. 14-
18
Erhverv 70 70 70
Erhverv med for- |60 60 60
bud mod gene-
rende virksomhed
Blandet bolig- og |55 45 40
erhvervsbebyg-
gelse

Hvis st@j hovedsageligt bliver transmitteret gennem bygningskonstruktioner, hvilket
f.eks. kan veere tilfeeldet, nar en virksomhed og en bolig eller et kontor ligger i sam-
me bygning, skal det sikres, at de i tabellen anferte vejledende greensevaerdier
mindst overholdes, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984.

For de af virksomhedens lokaler, hvor der foregar stgjfalsomme aktiviteter (kontorar-
bejde o. lign.) bar graenseveerdien for kontorer vaere geeldende.

Tabel for virksomhedsstgj malt indendgrs i dB(A).

Omradetype kl. 07-22 kl. 22-07
Virksomheder (excl. kon- 50 50
torer)

Kontorer 40 40
Beboelsesrum 30 25

Regionplanlagning — Regionplan 2001 for Ringkjgbing Amt

Detailhandel

| henhold til regionplanen (tillaeg nr. 7 til Regionplan 1997) kan butikker til lokalforsy-
ning af bydele m.m. etableres eller omdannes eller omdannes med op til 1.000 m? for
dagligvare- og 200 m? for udvalgsvarebutikker.

Denne lokalplan abner ikke mulighed for indretning af detailhandelsbutikker.



Vandlgb
Der er ingen malsatte vandigb inden for lokalplanomradet.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet er beliggende inden for udpeget omrade med begraensede drikke-
vandsinteresser.

Vandindvinding

Lokalplanomradet er ikke beliggende inden for vandindvindingsopland.

Transport

Vellingvej er udpeget som del af en national cykelrute med forbindelse til bl.a. Ring-
kgbing og Skjern.

Der skal i kommuneplaner angives st@jzoner svarende til et stgjniveau pa 55 dB(A)
omkring starre veje. Ubebyggede arealer, som ligger inden for den angivne stgjzone,
ma ikke i kommuneplanerne udlasgges til bolighebyggelse eller stgjfglsom anvendel-
se. Dette geelder dog ikke, hvis der fastleegges bestemmelser om stgjdeempende
foranstaltninger langs vej, som sikrer, at stgjniveauet i de nye omrader ikke bliver
over 55 dB(A). Lokalplanen udleegger ikke omrader til stajfalsom anvendelse.

El- og naturgasledninger

Der er ikke reserveret areal til fordelingsledninger for el- og naturgas inden for lokal-
planens omrade.

Lokalplanen opfylder regionplanens mal og retningslinier for byudviklingen i Ringka-
bing.

Kommuneplanlaegning - Kommuneplan 1997

Lokalplanomradet er beliggende i Ringksbing byomrade, der er en del af egns- og
kommunecentret Ringkabing.

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser for omrade
R62.

| henhold til kommuneplanens rammebestemmelser for omrade R62 (nord for Vel-
lingvej) geelder falgende for lokalplanleegning inden for rammeomradet:

a. Omradets anvendelse fastleegges til butiksformal og liberale erhverv samt enkelte
boliger i tilknytning til den pagaeldende virksomhed.

b. Bebyggelse ma kun ske efter en samlet bebyggelsesplan for hele omradet.

c. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt eiendom ma ikke overstige 50.



d. Bebyggelsens hgjde malt fra terreen ma ikke overstige 8,5 m.

e. | forbindelse med bebyggelse skal der inden for omradet tilvejebringes, én p-plads
pr. pabegyndt 30 m? butiksareal og én p-plads pr. pabegyndt 60 m? erhvervsareal i
gvrigt. Ved seerlige butikstyper kan byradet kreeve et stgrre antal p-pladser.

f. Mindst 10% af omradet skal friholdes til starre samlede friarealer falles for omra-
det.

Eksisterende lokalplaner — Partiel Byplanvedtaegt nr. 3

Lokalplanomradet udger en del af delomrade Il i den hidtil gaeldende Partielle By-
planvedtaegt nr. 3. Anvendelsesbestemmelserne i Partiel Byplanvedtaegt nr. 3 gar
det ikke muligt at etablere et benzintankanlaeg inden for delomrade Ill. Anvendelses-
bestemmelserne er derfor andret i nzervaerende lokalplan, sa der abnes mulighed
for etablering af et tankanleeg i omradet.

Ud over ovennaevnte, er planen justeret og opdateret i forhold til de eendrede anven-
delsesmuligheder inden for denne lokalplans omrade og i forhold til nye planlovskrav
til indhold i lokalplaner.

Med offentligggrelse af lokalplan 01.118 aflyses den Partielle Byplanvedtaegt nr. 3 for
de bergrte arealer.

Sektorplaner

Varmeplan

Lokalplanomradet er udlagt til fiernvarmeforsyning med tilslutningspligt.

Spildevandsplan

Kloaktilslutning skal etableres i henhold til et forud af byradet godkendt projekt. Ved
ny- og omleegning af kloak skal regn- og spildevandsledninger pa egen grund udfe-
res som separate ledninger.

Vandforsyning

Lokalplanomradet vandforsynes fra Ringkebing Kommunale Vandforsyning.

Elforsyning
Lokalplanomradet el-forsynes fra Ringkgbing Kommunale EI- og Vandforsyning.



Kommuneatlas

I Kommuneatlas for Ringkebing Kommune er samtlige bygninger, der er opfart far
1940, registreret og kortlagt med henblik pa at fastleegge deres bevaringsveerdi. For
hver enkelt bygning fastleegger registreringen en bevaringsvaerdi, der ligger pa en
karakterskala fra 1 til 9, hvor 1 er den hgjeste veerdi og 9 er den laveste veerdi.
Grupperne er slaet sammen i tre hovedgrupper: Hgj bevaringsveerdi (karakter 1-3),
middel bevaringsvaerdi (karakter 4-6) og lav bevaringsvaerdi (karakter 7-9).

Byradet har i forbindelse med den almindelige byggesagsbehandling fastlagt som
instruks, at bygninger med en bevaringsveerdi fra 1 til og med 6 ved ombygning, an-
dringer, udskiftninger m.m. skal fastholde eller forbedre bevaringsveerdien.

Der er ingen bebyggelser inden for lokalplanomradet.

Miljeforhold

Jordforurening

Safremt en tidligere eller bestaende ejendom er anvendt eller har vaeret anvendt til
fremstilling, salg, oplag og/eller deponering etc. af faste eller flydende stoffer, pa eller
i terreen, skal det sikres, at denne nuveerende eller tidligere anvendelse ikke medfg-
rer miljigmaessige ulemper i forbindelse med en fremtidig anvendelse i henhold til
denne lokalplan. Herunder anvendelse til f. eks. butik, kontor, beboelse eller til andet
miljgfalsomt formal. | den forbindelse henledes opmaerksomheden pa lov om forure-
net jord, som falger:

§ 70, stk. 1: Safremt kommunalbestyrelsen modtager underretning om en jordforu-
rening, skal kommunalbestyrelsen underrette amtsradet herom.

§ 70, stk. 2. Kommunalbestyrelsen underretter den stedlige arbejdstilsynsmyndig-
hed, safremt der under bygge- eller jordarbejde konstateres en jordforu-
rening, jf. § 71, stk. 1.

§ 71, stk. 1: Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der ikke er kort-
lagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses. Tilsva-
rende geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede forurening
ikke er beskrevet i kortlaegningen. Forpligtigelsen pahviler ejendom-
mens ejer og den, der udferer eller lader udfgre det pagaeldende arbej-
de.

§ 71, stk. 2: Arbejdet kan genoptages efter 4 uger, eller nar amtsradet har taget stil-
ling til, om der skal fastseettes vilkar herfor. Amtsradet underretter den
stedlige arbejdstilsynsmyndighed om sin afggrelse.

§ 72, stk. 1: Enhver ejer eller bruger af en ejendom skal efter anmodning fra kom-
munalbestyrelsen eller amtsradet give alle oplysninger til brug for myn-
dighedernes udferelse af opgaver efter loven eller efter de regler, der
fastsaettes med hjemmel i loven.



§ 72, stk. 2: Oplysningspligten omfatter alle oplysninger, som har betydning for vur-
deringen af forureningen og for eventuelle afhjaelpende eller forebyg-
gende foranstaltninger.

Frigerelsesafqift

For arealer, der hidtil har vaeret benyttet til landbrug og som inddrages under byzone
eller sommerhusomrade skal der svares friggrelsesafgift efter reglerne i “ Lovbe-
kendtggrelse nr. 577 af 7. juli 2002 om frigarelsesafgift m.v. af fast ejendom”.

Denne lokalplan omfatter ikke sadanne arealer.

Ekspropriation

Byradet er indstillet p3, at tilvejebringelse af nye arealer til byudviklingsformal kan
ske ved ekspropriationsbeslutning i henhold til Planlovens § 47. En eventuel ekspro-
priationsbeslutning vil fgrst blive truffet, nar byradet finder det ngdvendigt for at fa
den planlagte byudvikling gennemfart.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens virkeligggrelse kreever godkendelse/dispensation fra felgende myndig-
heder:

1. Ringkijgbing Amt skal i henhold til Jordforureningslovens § 8 overfor enhver ejer,
der har modtaget underretning om kortlaegning, jf. § 12, stk. 1 godkende enhver
andret anvendelse af det kortlagte areal til et af de i § 6, stk. 2 nasvnte formal.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANFORSLAGET

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.

Der geelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og 2endring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendommene
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan byra-
det give tilladelse til udnyttelse af en ejendom nar bebyggelsen eller anvendelsen er i
overensstemmelse med savel lokalplanforslaget som den galdende Kommuneplan
(ikke blot eventuelt forslag til kommuneplantilleeg), og der ikke er tale om pabegyn-
delse af starre bygge- og anleegsarbejder - herunder nedrivninger jf. Planlovens § 13
stk. 2.



Tilladelse kan ikke gives, sa lzenge en eventuel indsigelse til forslaget fra amtslig el-
ler statslig side opretholdes jf. Planlovens § 29, eller hvor miljgministeren har beslut-
tet at overtage amtsradets eller Byradets befgjelser jf. Planlovens § 3.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra 3. maj 2003 og indtil den endelige ved-
tagne lokalplan er offentliggjort, dog laengst indtil den 2. maj 2004.

RETSVIRKNINGER AF DEN VEDTAGNE LOKALPLAN

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendom-
me, der er omfattet af planen ifglge Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Byradet kan forbyde, at en bebyggelse nedrives, samt at der foretages starre bygge-
arbejder. Safremt byradet udsteder et sadan forbud, kan ejeren forlange, at kommu-
nen overtager ejendommen mod erstatning. Dog kun hvis ejendommens udnyttelse
vaesentligt forringes af forbudet, set i forhold til en lignende ejendom uden nzevnte
nedrivningsforbud/byggeforbud.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokal-
planen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre, der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens bestemmel-
ser under forudsaetning af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af det omrade,
der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afgivelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

| henhold til § 47 i Planloven, kan der foretages ekspropriation af private ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betyd-
ning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortreenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. ovenfor.



RINGKYBING KOMMUNE Lokalplan nr. 01.118

Lokalplan nr. 01.118 for et omrade til centerformal ved Vellingvej i Ringkabing by.

LOKALPLANENS VEDTAGTER

I henhold til planloven, lovbekendtgerelse nr. 763 af 11. september 2002 med senere an-
dringer, fastsaettes herved fglgende vedteegter for det i § 2 stk. 2.1 nasvnte omrade:

§1
LOKALPLANENS Det er lokalplanens formal:
FORMAL , o .
at sikre, at omradets anvendelse fastlaegges til
centerformal som benzintankanlasg,
at sikre, at omradet fremstar harmonisk, og at
der opnas en helhedsvirkning hvad angar be-
plantning, belysning, bebyggelsens udseende
og placering,
at fastsaette bestemmelser for skiltning.
§2
LOKALPLANOMRA- 2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa
DETS AFGRANSNING bilag nr. 1 og omfatter fglgende matrikel-
OG ZONESTATUS numre:
del af 84 ap og del af 84 aq Ringkabing
Markjorder samt alle delnumre, som efter
den 12. august 2003 fremkommer ved ud-
stykning, sammenleegning eller arealover-
farsel i lokalplanomradet.
2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone.
Zoneforholdet fastholdes.
§3
LOKALPLANOMRA- 3.1 Inden for lokalplanomradet ma der kun
DETS ANVENDELSE opfares eller indrettes bebyggelse til cen-

terformal som benzintankanleeg

3.2 Inden for lokalplanomradet kan opferes
transformerstationer til kvarterets forsy-
ning, nar de ikke far mere end 30 m? be-
bygget areal og ikke gives en hgjde pa
mere end 3 m over terreen, eller nar de i



§4
UDSTYKNING

§5

VEJ-, STI- OG PAR-
KERINGSFORHOLD

4.1

5.1

52

5.3

54

5.5

5.6

5.7

gvrigt efter byradets sken udformes i over-
ensstemmelse med den gvrige bebyggel-
se.

Der ma ikke foretages udstykning inden for
lokalplanens omrade. Eksisterende ejen-
domme tillades dog sammenlagt.

Vejadgang til omradet skal ske fra Velling-
vej.

AEndringer og eendret anvendelse af eksi-
sterende overkgrsler skal godkendes af
vejmyndigheden.

Inden for lokalplanomradet ma der kun
etableres en overkarsel. Overkgrslen skal
placeres i princippet som anfgrt pa bilag
nr. 2 og med en anleegsbredde pa indtil 7
m. Overkgrslens praecise placering skal
godkendes af vejmyndigheden.

Langs felgende veje paleegges byggelinier
i de nedenfor angivne afstande:

Vellingvej: 12 m fra vejskel.

Der ma ikke indrettes falles parke-
ringspladser pa arealer mellem vejskel
og byggelinie.

Ved overkgrsel til Vellingvej skal der sikres
et oversigtsareal med en udstraskning pa
10 x 60 m eller jeevnfer de til enhver tid
geeldende regler fastsat i henhold til vej-
lovgivningen.

Parkering af motorkeretgjer med en total-
veegt over 3.500 kg ma kun foretages i
forbindelse med almindelig aerindekgrsel
eller andre kortvarige ophold i lokalplan-
omradet.

Ved projektering af adgangs-, parkerings-
og ovrige feellesarealer skal der tages
hensyn til bevaegelseshaemmede.

Ved krydsning af veje og stier skal area-
lerne udformes, sa der i sterst muligt om-
fang tages hensyn til cyklende og gaende



§6

BEBYGGELSENS OM-
FANG OG PLACERING

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

trafik - herunder personer i kgrestol.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt
ejendom ma ikke overstige 50.

Ingen bebyggelse ma have en sterre hgj-
de end:

e 0,4 x afstanden til modstaende vejlinie
(geelder dog ikke for vej- og parke-
ringsarealer, der matrikulaert hgrer til
grunden og alene er til brug for denne
grunds bebyggelse),

e 3 m + 0,56 x afstanden til naboskel og
sti (geelder dog ikke for bebyggelse op-
fort inden for byggefelt — se stk. 6.6),

e 0,4 x afstanden mellem bebyggelser pa
samme grund.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
8,5 m over de(n) for bygningen fastsatte
niveauplan(er), malt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

Den i § 9 stk. 9.5 anfgrte antennemast,
tillades opfert med en af byradet naermere
fastsat hgjde efter begrundet ansggning.

Intet punkt af baldakin/overdaekning ved
benzintankanlzeg ma gives en hgjde, der
overstiger 4,5 m over de(n) for bygningen
fastsatte niveauplan(er), malt efter regler-
ne i bygningsreglementet.

Intet punkt af pylon ma gives en hgjde, der
overstiger 6 m over de(n) for bygningen
fastsatte niveauplan(er), malt efter regler-
ne i bygningsreglementet.

Tage skal udformes med fladt tag eller an-
dre tagformer, som byradet finder arkitek-
tonisk acceptable.

Bebyggelse skal placeres med den mod
Vellingvej vendende facade eller gavl i el-
ler parallel med byggelinie (se § 5 stk.
5.3).

Benzintankanleg og tilknyttet balda-
kin/overdeekning skal placeres inden for



§7

BEBYGGELSENS YD-
RE FREMTRADEN

6.7

7.1

7.2

det pa bilag nr. 2 med krydsskravering an-
forte byggefelt.

Anlzeg for pafyldning af jordtanke skal pla-
ceres inden for det pa bilag nr. 2 anferte
areal.

Pylon til tankanleeg skal placeres som an-
fart pa bilag nr. 2.

Anden bebyggelse skal opferes i en af-
stand af minimum 2,5 m fra naboskel.

De til el- og telefonforsyning forngdne ka-
belskabe skal anbringes bag skellinie mod
vej, hvilket skal respekteres af de respekti-
ve grundejere. Kabelskabene skal - hvor
det er muligt - placeres i levende hegn.

Nybygning incl. om- og tilbygning skal ud-
fores, sa der opnas en god arkitektonisk
helhedsvirkning savel for bebyggelsen pa
den enkelte ejendom som i forhold til om-
givelserne.

(Efter § 6 i Byggeloven kan byradet gere
en byggetilladelse afheengig af, at bebyg-
gelsen far en sadan udformning, at der i
forbindelse med dens omgivelser opnas
en god helhedsvirkning).

Til udvendige bygningssider samt tagflader
ma ikke anvendes materialer, som efter
Byradets sken virker skeemmende.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekte-
rende materialer samt plastmaterialer.

Mindre tagflader og bygningsafsnit tillades
dog udfert som glas.

Som udgangspunkt vil byradet til udvendi-
ge bygningssider tillade anvendelse af
mursten, trae eller andre naturlige materia-
ler, der efter byradets skan vil kunne ind-
passes i omradet pa en arkitektonisk ac-
ceptabel made.

Murvaerk ma pudses, vandskures eller be-
handles tilsvarende.

Tage skal deekkes med tagpap, tegl eller
tilsvarende materialer, der efter byradets
skan vil kunne indpasses i omradet pa en



7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

arkitektonisk acceptabel made.

Tage, der gnskes at fremsta som tegltage,
skal beklaedes med braendte tegl.

Udvendige bygningssider, herunder tage,
ma kun fremtraede i farver dannet af hvidt,
sort eller jordfarverne okker, terra de sien-
na, engelsk rgd, umbra og dodenkop eller
disse farvers blanding med hvidt og/eller
sort, med mindre byradet tillader andre
farver.

Til dare, vinduesrammer, skodder o. lign.
mindre bygningsdele kan dog ogsa an-
vendes andre farver efter byradets naerme-
re godkendelse.

Udhuse skal udfgres i materialer, farver og
tagformer, der harmonerer med bebyggel-
sen, den er knyttet til.

Solfangere og solceller kan tillades efter
byradets szerlige godkendelse.

Solfangere og solceller skal indpasses i
bygningens arkitektur.

Skiltning og reklamering af enhver art pa
bygninger og ubebygget areal, ma kun fin-
de sted pa grundlag af et af byradet i hvert
enkelt tilfeelde forud godkendt projekt her-
for.

Reklameskilte udover den i § 6 stk. 6.4 og
6.6 na=vnte ma kun opsaettes pa facader
mod primeert ankomstomrade og den vej,
hvorfra ejendommen har adgang fra.

Skilte ma ikke placeres over skaeringen
mellem facade og tagflade.

Savel lysstyrke som lysmaengde skal be-
graenses i forbindelse med skiltning og ma
aldrig vaere blaandende eller skabe utilsig-
tede reflekser.

Opstiling af reklameflag og -vimpler er
ikke tilladt.

Antenner af enhver art, herunder til radio-
kommunikation samt radio- og TV-
modtagelse, ma ikke opsaettes udenders
uden byradets saerlige tilladelse i hvert en-



§8

UBEBYGGEDE AREA-
LER

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

kelt tilfeelde (se § 9 stk. 9.5).

Beholdere, stativer og andet til affald skal
holdes tilbagetrukket i forhold til bygnings-
facader mod offentlig vej og ma ikke vaere
til gene eller virke skaammende i forhold til
omgivelserne. Beholdere m.v. skal dog al-
tid placeres, sa de overholder de til enhver
tid geeldende regulativer.

Hegn i naboskel skal enten udfgres som et
fast hegn efter byradets neermere godken-
delse eller som et levende hegn af lgvfael-
dende traeer eller buske.

Hegn langs vejarealer ma udferes som
levende hegn, hegnsmur eller malet stakit
med en hgjde pa mindst 1,2 m og hgjst 1,8
m og efter byradets nzermere godkendel-
se.

Levende hegn skal placeres tilbagerykket
0,45 m fra vejskel.

Hegnsmur og stakit skal placeres i bygge-
linie.

Parkeringsarealer skal beplantes med op-
stammede lgvfeldende traser og indheg-
nes med lgvbevarende haekbeplantning ef-
ter en af byradet naermere godkendt plan.

Beplantning og de hertil knyttede arealer
skal stedse ren- og vedligeholdes pa den
enkelte grundejers foranstaltning og be-
kostning.

Terraenregulering af enhver art, herunder
anleeg af nye volde og stensaetninger
o. lign. eller fijernelse af eksisterende ter-
raenanleeg, ma kun finde sted med byra-
dets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befestelse og lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden
ved oplagring af materialer skal overhol-
des.



§9
LEDNINGSANLAG

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

9.1

9.2

9.3

Udendears oplagring af enhver art ma kun
finde sted bag fast uigennemsigtigt hegn
og uden at det oplagrede overstiger heg-
net med mindre byradet pabyder eller tilla-
der andet i det enkelte tilfeelde.

Sterre oplagspladser skal indhegnes i en
udstreekning og hgjde efter byradets neer-
mere anvisning.

Belaegning skal udfgres, sa den virker
samlende pa omradet og i @vrigt gives en
udformning, der styrker den visuelle ople-
velse.

Arealet mellem vejskel og byggelinie ma
ikke benyttes til skiltning, reklamering, op-
lag eller lignende. Herfra dog undtaget den
i § 6 stk. 6.6 anfarte pylon.

Belysning af interne veje/adgangsarealer,
stier og parkeringsarealer samt opholds-
arealer ma kun udferes som sti- og park-
armatur efter byradets nsermere godken-
delse.

Anden udendgrs belysning ma ikke veere
bleendende eller virke generende pa omgi-
velserne.

Stgrre bade og uindregistrerede motorka-
retgjer og campingvogne o. lign. ma ikke
henstilles pa ejendommens ubebyggede
arealer.

Alle ledningsanleeg skal udferes som jord-
ledninger.

Nye regn- og spildevandsledninger skal pa
egen grund udfgres som separat system
og tilsluttes offentlig kloak.

Tagvand fra ny bebyggelse kan indtil an-
det er bestemt tillades tilsluttet nedsiv-
ningsanlaeg.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet
skal tilsluttes offentlig vandvaerk.



§ 10
MILJZBESKYTTELSE

9.4

9.5

9.6

10.1

10.2

Ny bebyggelse, herunder stgrre om- og
tilbygninger, skal tilsluttes kollektiv fjern-
varmeforsyning.

Der ma ikke installeres el-opvarmning eller
anden primeer varmeforsyning i omradet.
Eksisterende individuelle opvarmningssy-
stemer ma ikke udskiftes med nyt individu-
elt opvarmningssystem, men skal aendres
til kollektiv fiernvarmeforsyning.

Solvarmeanlaeg kan tillades efter byradets
seerskilte godkendelse i hvert enkelt tilfael-
de (se § 7 stk. 7.5).

Ny bolig- og erhvervsbebyggelse skal til-
sluttes feelles radio- og TV-antenneanlzeg.
Antenneanlaegget ber vaere forberedt for
transmission af signaler fra hybridnettet.

Eventuel antennemast skal placeres efter
byradets naermere anvisning og godken-
delse (se § 7 stk. 7.10).

| tilfaelde af teknisk begrundede ny- og om-
lzegninger af ledninger, herunder til kloak,
vand, naturgas, flernvarme, el, telefon og
TV m.v., er de bergrte ejendomme forplig-
tet til uden vederlag, at tale dette mod er-
statning for forvoldt skade pa beplantning,
hegn og befaestelse samt pa ejendom i gv-
rigt.

Der ma inden for omradet ikke forega akti-
viteter, der ved stgjafkast pavirker omlig-
gende boligomrader med mere end de i
henhold til miljgloven fastsatte vejledende
graenseveerdier for stgj i omrader forbe-
holdt etageboliger og aben, lav boligbe-
byggelse (se side E).

Bestemmelserne om miljgbeskyttelse, som
er anfert i geeldende region- og kommune-
planer og delvis i denne lokalplans rede-
gorelse side D samt miljglovgivningen i
ovrigt, skal overholdes. Byradet kan ggre
en byggetilladelse afheengig af, at miljg-
lovgivningen overholdes.



§ 11

FORUDSATNINGER 11.1

FOR IBRUGTAGNING

AF NY BEBYGGELSE
11.2
11.3
11.4

§12

OPH/EVELSE AF LO- 12.1

KALPLANER OG SER-

VITUTTER

§13

TILLADELSER OG DI- 13.1

SPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHE-
DER

Far nybygning og sterre om- eller tilbyg-
ning tages i brug, skal den i § 8 stk. 8.10
naevnte belysning vaere etableret.

Byradet kan i henhold til bekendtgarelse af
byggelov nr. 452 af 24. juni 1998, § 4 stk.
3 gere en ibrugtagningstilladelse afhaengig
af, at de i en lokalplan eventuelt foreskrev-
ne afskaermningsforanstaltninger er etable-
ret.

For ny bebyggelse tages i brug skal be-
byggelsen vaere tilsluttet fijernvarmeforsy-
ning.

Fer ny bebyggelse tages i brug skal be-
byggelsen veere tilsluttet offentlig kloak og
offentlig vandforsyning.

Fer ny boligbebyggelse tages i brug skal
det i § 9 stk. 9.5 anfgrte feelles radio- og
TV-antenneanleeg vaere etableret og be-
byggelsen veere tilsluttet anlaegget.

Med offentliggarelsen af denne lokalplan
ophaeves bestemmelserne i Partiel By-
planvedteegt nr. 3, for arealer omfattet af
denne plan, og eventuelle privatretlige til-
stands servitutter, hvis de er i strid med lo-
kalplanens formal.

Ringkagbing Kommune vil foranledige Par-
tiel Byplanvedtaegt nr. 3 aflyst for arealer
omfattet af denne plan.

Lokalplanens virkeliggerelse kraever god-
kendelse fra de vedheeftede redeggrelse
side | naavnte myndigheder.



VEDTAGELSES-
PATEGNING

10

Forslaget er i henhold til § 24 i lov om planleeg-
ning vedtaget af Ringkebing Byrad, den 23. april
2003 til offentlig fremlaeggelse i 8 uger.

Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om Plan-

lzegning vedtaget af Ringkabing Byrad den
20. august 2003.

Pa Byradets vegne

%g@tﬁgém

borgmester
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Gel)partner

Landinspektgrerne midt/vest ArFS
Anmelder: Bildtsvej 15 - 6950 Ringkebing
TIf. 9732 1222 - Fax. 9732 3900

Nervarende lokalplan 01.118 bedes tinglyst pa matr. nr.84ap og 84aq, Ringkebing Markjorder.
Det attesteres, at lokalplanen ikke vedrerer andre matr. nre., som er udstykket fra de omfattede
ejendomme efter 12. august 2003

Ringkebing, den 8. september 2003

B frock veil)

landinspektor

j.nr. 2003255.5055
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* Retten i Ringkebing
** **%* Tinglysningsafdelingen
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Pategning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 84 AP, Ringkebing Markjorder
Ejendomsejer: Inger Byskov

Lyst ferste gang den: 17.09.2003 under nr. 20111
Senest @ndret den : 17.09.2003 under nr. 20111

Lyst som begazret

Retten i Ringkebing den 29.09.2003

I

Rita Holm Carlsen

Side:

Akt .nr.:
H 491
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